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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Féviros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata (1092 Budapest, Bakats tér 14.,
nyilvantartdst vezetd szerv: MAK, nyilvantartasi szam: 735726, adoszam: 15735722-2-43,
statisztikai szam: 15735722-8411-321-01, képviseli: Baranyi Krisztina polgarmester), mint eladé
(tovabbiakban: Elado),

mdsrészrél a

SZTAR Fodrasz Korlatolt Felelsségii Tarsasag

székhely: 1095 Budapest, Mester u. 51.

nyilvantartast vezetd szerv: Févarosi Torvényszék Cégbirosaga
cégjegyzekszam: 01-09-071433

statisztikai szamjel: 10446829-9622-113-01

adoszam: 10446829-2-43

képviseli: Korodi Jozsef tigyvezetd, mint vevé (tovabbiakban: Vevo)

mint szerzodo felek (tovabbiakban: Felek) kozott, az alulirott helyen és napon, az alabbiak szerint.
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1.2.

2.1

A SZERZODES TARGYA

Eladé tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a Budapest IX. keriilet belteriilet, 37811/0/A/5
helyrajzi szam  alatti, természetben Budapest, IX. Mester utca 51.
foldszint V. sz. alatti, 76 m? alapteriilet(i, iizlethelyiség megnevezésli nem lakas céljara
szolgalo helyiség, a hozzatartoz6 207/10000-ed tulajdoni hanyaddal és az alapitd okirat szerint
hozzatartozo mellékhelyiségekkel.

Az ingatlan per-, sz€ljegy-, igény €s tehermentes.

HATALYBA LEPESI FELTETELEK (ELOVASARLASI JOG)

A Nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. toérvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 Ingatlan értékesitése esetén az dllamot minden mas jogosultat
megeldzd elovasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jog gyakorlasara kiilon torvényben
meghatdrozott szerv — amennyiben térvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéréen
nem rendelkezik — az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az
eldvasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem 1épett a nemzeti vagyon értékesitésére
iranyuld szerzodés részére torténd kézbesitésétol szamitott 35 napon belill nyilatkozik, hogy
kivan-e €Ini az elovasarlasi joggal az allam nevében. A hatarid6é elmulasztasa jogveszto.
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22 A szerzédés hatdlybalépésének feltétele a Magyar Allam eldvasarlasi joganak nemleges
gyakorldsardl szo16 nyilatkozatanak atvétele. Ennek hidnydban a szerz6dés a jogvesztd hataridod
leteltét kovetd munkanapon 1ép hatalyba.

2.3 Amennyiben az elévasarlas jogosultja él jogaval, jelen szerzodés kozte €s Elado kozott jon 1étre.
Ez esetben Vevo altal befizetett 2.000.000,-Ft, azaz kettémillié forint Osszeget Eladd az
elovasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 10 munkanapon beliil Vevo
szamlajara visszautalja. Vevé tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan eladd kamatot,
vagy barmely jogcimen elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.

3. ADASVETEL

3.1. A Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak tulajdonéban 4116 Budapest,
IX. kertilet, belteriilet 37811/0/A/5 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1095 Budapest,
Mester u. 51. f6ldszint V. sz. alatti Ingatlan az 1991. méarcius 13. napjan kelt bérleti szerzédés
alapjan a SZTAR Fodrasz Korlatolt Felel6sségii Tarsasag — vevs — bérleményét képezi.

3.2.  Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilte 15/2026.
(1.30.) KT hatarozataval dontstt az Onkorményzat tulajdonban 1évé bérleti joggal terhelt nem
lakas céljara szolgdlod helyiség nyilvanos palyazat Utjan torténd értékesitésérdl. Budapest
Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormédnyzata Képviselé-testiilete 57/2026. (IV.23.) KT
hatarozatdval a palyazatot eredményesnek nyilvanitotta és a Budapest, IX. kertilet, belteriilet
37811/0/A/5 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1095 Budapest, Mester u. 51. foldszint V. sz.
alatti, bérleti joggal terhelt nem lakas céljara szolgalo helyiség értékesitése vonatkozasaban a
palyazat nyertesévé Vevot nyilvanitotta.

4. VETELAR

4.1. Az adasvétel targyat képezd — bérleti joggal terhelt ingatlan — a Budapest Févaros 1X. Kertilet
Ferencvéaros Onkorményzata altal kiirt palyazati eljaras keretében keriil értékesitésre.
Az ingatlan kikialtasi ara 51.700.000 Ft, azaz 6tvenegymillio-hétszazezer forint, a palyazat
soran kialakult vételar 52.000.000 Ft, azaz 6tvenkettomillio forint.
Elad6 t4jékoztatja Vevot, hogy az altalanos forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVIL. torvény
86. §-a alapjan az AFA fizetési kotelezettség tekintetében az dltaldnos szabalyok szerint jar el,
az ingatlan értékesités mentes az adé alol.

4.2.  Vevo a vételarat a kialakult forgalmi viszonyok, az épiilet életkorabdl szarmazo avulés, €s mint
a helyiség bérldje, a helyiség miiszaki allapotanak teljes ismeretében adta meg, igy Vevé az
éptilet és az ingatlan muszaki allapotara hivatkozassal semmilyen igényt nem tamaszthat
Eladéval szemben. Eladé szavatossagi felelosségét az ingatlan természetes elhasznalodasabol
fakado mtiszaki allapottal kapcsolatban kizarja.
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

3.1.

3.2,

5.3

Szerz6do Felek rogzitik, hogy Vevo palyazati letétként 2.000.000 Ft, azaz kettomillio forint
Osszeget mar megfizetett, mely Gsszeget Szerzddo felek az Ingatlan vételaraba beszamitjak és
amelyet Felek foglalonak tekintenek.

A foglalo jogi természetével a szerzodést készit6 ligyvéd tajékoztatasa alapjan Felek tisztaban
vannak. Amennyiben a jelen szerz6désben foglalt Ingatlan adasvétele olyan okbol hitsulna
meg, amelyért Elado a felelds, gy Vevo az altala megfizetett foglald dsszegének kétszeresére
tarthat igényt, amennyiben a jelen szerzodés teljesitése olyan okbdl hiusulna meg, amelyért
Vevé a felelds, ugy Vevo az atadott foglalod 6sszegét elvesziti.

Vevd az ingatlan fennmaradé vételararat, melynek osszege 50.000.000 Ft, azaz 6tvenmillio
forint, jelen szerz6dés hatalybalépésétol szamitott 30 napon beliil fizeti meg Eladd részére
Elad6 K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10401196-00028977-00000005 szamu bankszamlajara
torténd atutaldssal.

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevd jelen szerzddés 4.5. pontjaban
meghatarozott hataridon beliil nem tesz eleget fizetési kotelezettségének, ugy késedelmi kamat
fizetésére kotelezett, melynek Osszege a jegybanki alapkamat nyolc szazalékponttal novelt
értéke. Amennyiben Vevd késedelme a 30 naptari napot meghaladja, ugy Eladé jogosult a
szerz6déstol elallni.

INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK, BEJEGYZESI ENGEDELY

Az Ingatlan tulajdonjoga a teljes vételar hianytalan megfizetésével, és Vevo tulajdonjoganak
az Ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésével szall at Vevore.

Elado jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
vevo 1/1 ardnyu tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén bejegyzésre, sajat
tulajdonjoga pedig torlésre keriiljon.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras koltségei (ideértve a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodo
vevoi jog és a tulajdonjog bejegyzését is) a Vevot terheli. Felek megallapodnak abban, hogy
Vevd kozvetlentil, atutalas utjan fizeti meg az igazgatasi szolgaltatasi dijakat az illetékes
Kormdnyhivatal szamléjara, és a megfizetést igazold bizonylatokat haladéktalanul megkiildi
okiratszerkesztd ligyvéd részére.

BIRTOKATRUHAZAS

Vevé bérleti jogviszonya alapjan jelenleg az ingatlan birtokdban van, ezért kiilon
birtokatruhazasra nincs sziikség.

Vevo jelen szerzodés hatalybalépését kovetd honap elsé napjatol jogosult szedni az ingatlan
hasznait, illetve koteles viselni annak terheit €s a karveszélyt.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

ENERGETIKAI TANUSITVANY

A 176/2008. (V1. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjan eladd koteles energetikai
tanusitvanyt késziteni és azt Vevo részére atadni. Vevo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a
HET-1042-3707 szamu energetikai tanusitvanyt atvette.

SZAVATOSSAGVALLALASOK ES EGYEB NYILATKOZAZOK
Elado szavatossagot vallal az ingatlan per-, teher-, széljegy és igénymentességéért.

Elado szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ad6 vagy adok mddjara behajthato tartozadsok
nem terhelik.

Eladd szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga,
amely a vevO tulajdonszerzését korlatozna vagy kizarna, az ingatlannak nincs ingatlan-
nyilvantartason kiviili tulajdonosa, a jelen jogligylet harmadik személy kielégitési alapjat nem
vonja el.

Elado kotelezettséget vallal arra, €s szavatol azért, hogy a jelen szerzodés alairasat kovetden
sem tesz semmilyen olyan intézkedést, amelynek kovetkeztében e jogi helyzet megvaltozna,
illetve amely azzal az eredménnyel jar, hogy az ingatlan tekintetében az ingatlan tulajdoni
lapjan barmilyen egyéb per, teher, illetve igény legyen bejegyezve vagy sz€ljegyen feltiintetve.
Amennyiben a jelen szerzodés alairasat kovetden eladd barmilyen olyan intézkedést tesz, amely
a jelen pontban meghatéarozott per-, teher- és igénymentes jogi helyzeten valtoztatna, ugy ebben
az esetben vevo jogosult az eladohoz cimzett és kiildott egyoldalu jognyilatkozattal a jelen
szerzddéstol elallni.

Szerz6do felek kikotik az adasvételi szerzodéstdl torténd, az érdekmulds igazolasa nélkiili, a
foglald jogkdvetkezményével egylitt jaro, egyoldalu elallas jogat az Eladd javara arra az esetre,
ha Vevo a 4.5. pontban meghatarozott valamely fizetési kotelezettségének hatariddben nem tesz
eleget, és azt irdsbeli felszdlitas ellenére tovabbi 15 (tizendt) napon beliil sem teljesiti.

A Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy az elallasi jogot az arra jogosult fél a mésik félhez
cimzett irdsbeli nyilatkozattal gyakorolhatja. A jogszert elallas a jelen Szerzédést felbontja, ¢s
a szerz6do felek kotelesek egymassal — az eredeti allapot helyreallitasa mellett - haladéktalanul
elszamolni.

Vevd kijelenti, hogy a hatalyos magyar jogszabalyok alapjan I1étrejott €s miikodo,
Magyarorszagon bejegyzett, jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi tarsasdg és
tulajdonszerzési jogaiban korlatozva nincs. Vevo kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVIL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato szervezet és errl
a jelen szerzo6dés megkotése elétt a 3. § (2) bekezdés szerinti tartalommal és formaban
nyilatkozott.
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9.1,
9.2,

9.3.

94.

9.5,

9.6.

9.7

9.8.

képv. Barany1

VEGYES RENDELKEZESEK

Felek illeték- és adofizetési kotelezettségeikkel tisztaban vannak.

Szerz6do6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a masik fél részére kiildott barmilyen
ajanlott kiildemény postai kézbesitése barmilyen okbol (kivéve a cimzés elégtelen jelzést)
sikertelen, ugy a kiildeményt a feladastol szamitott 5. munkanapon a cimzett félhez
megérkezettnek kell tekinteni, ha azt a felado fél a cimzett fél jelen szerz6désben meghatarozott
cimére vagy arra a cimére kiildte, melyrdl a cimzett fél el6zetesen irasban tajékoztatta.

Eljaré tgyvéd tédjékoztatja feleket, hogy a Pénzmosids és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL térvény 73. § (1) b) pontja
rendelkezése szerint azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek
kijelentik, hogy adataik a szerz6désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott
személyi azonosité okmanyok alapjan. Felek jelen szerzodés alairasaval hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy eljaro6 iigyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat
a szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informdacids
onrendelkezési jogrdl és az informacios szabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény 25/A.§ (1)
ba) pontjanak rendelkezése szerint kizarolag jelen szerz0déshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. .Felek
kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem {itk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelzésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIII. torvénybe.

Felek kijelentik, hogy ellenjegyz6 iigyvéd jelen szerz6dés elkészitése elétt tajékoztatta Oket,
hogy személyazonossaguk ¢és lakcimiik igazolasa érdekében rendelkezésre bocsatott adataik
nyilvantartasi adatokkal valo egyezdségének megallapitasa céljabol megkeresheti a személyi-
adat- és lakcimnyilvantartast, melyhez felek hozzajarulnak.

Szerz6d6 felek tudomasul vették az eljard iigyvédnek az iigyleti ingatlan tekintetében az
Osszekotd és felhasznaldi berendezésekrdl, valamint a potencidlisan robbanasveszélyes
kézegben miikodd villamos berendezésekrél és védelmi rendszerekrél sz616 40/2017. (XIL. 4.)
NGM rendelet alapjan alkalmazandé kotelezettségre vonatkozd tajékoztatasat melynek
értelmében a rendelet 1. mellékletét kepéz6 Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat 1.13.2. f)
pontja értelmében a lakdépiiletekben 1évé lakasok villamos berendezésen feliilvizsgélat
végzendo tulajdonosvaltaskor, amennyiben a tulajdonosvaltas id6pontjahoz képest 6 évnél nem
régebben elvégzett feliilvizsgalatot igazold ellendrzési dokumentum (mindsité irat) nem all
rendelkezésre.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltting értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére
vonatkozo szabdlyokrdl szolé 30/2020.(X.13.) Onkorményzati rendelete, a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL torvény, az illetékekr6l szolo 1990. évi XCIII. toérvény, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi, a telekalakitasi, a foldmérési és térképészeti tevékenységgel kapcsolatos
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9.9.

9.10.

eljarasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartasbol és az allami alapadatbazisokbol torténd
adatszolgaltatasok igazgatasi szolgaltatasi dijairdl szolo 1/2024. (I. 30.) KTM rendelet az
iranyado.

Felek jelen okirat elkészitésével, szerkesztésével, feljegyzésével, a jelen okirattal sszefiiggd
eljarasi kotelezettségek teljesités¢hez szitkséges képviselet ellatasaval - ideértve a foldhivatal
eldtti eljarast, és az esetleges — a széljegy tartalmat nem modosité —, az okirat hibdjanak vagy
hidnyossaganak = megsziintetéséhez  szilkséges  okiratszeri  javitasok  elvégzésével
meghatalmazzdk a Hirsch Ugyvédi Irodat (pc.: 1055 Budapest, Falk Miksa utca 12., KASZ:
36061959 /szh.: 1126 Budapest, Németvolgyi ut 11./ irodavezet6: Dr. ifj. Hirsch Tamas
tigyvéd). Ugyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Felek a fenti okiratot elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyez6t,
helybenhagydlag alairjak.

Kelt Budapesten, 2026. majus 8. napjan
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A jelen okiratot Dr. ifj. Hirsch Tamas iigyvéd (Hirsch Ugyvédi Iroda, postacim, félfogadas:
1055 Budapest, Falk Miksa u. 12., KASZ: 36061959 /szh.: 1126 Budapest, Németvolgyi ut 11./)
készitettem és ellenjegyzem:

Kelt: Budapest, 2026. majus 8.
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