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1. melleklet az eloterjesztéshez

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Ferencvarosi Intézménylizemeltetési Kézpont (a tovabbiakban: FIUK) Alapité Okiratban
foglalt feladata a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata altal fenntartott
intézmények igy — tobbek kéz6tt - a Ferencvarosi Munkasszallas miikddtetésével,
Uzemeltetésével és védelmével kapcsolatos feladatok ellatasa, melyet a testiilet a 2020.
januar 30-i Gilésén hagyott jova.

A munkasszallé hasznalatbavételi engedélye 2020. junius 9-én valt véglegessé. A tdmogatasi
szerz6dés értelmében a megvalésitott beruhazast az izembe helyezés idépontjatdl szamitott
legaldbb 10 évig kell mikddtetni (2030. augusztus 31.) és 5 f6 allaskeresé munkahely-
teremtését is biztositani kell.

A tamogatott szallashelyeket, a 100 f6 féréhelyet olyan munkavallalékkal kell feltélteni, akik
megfelelnek a munkaerépiaci mobilitast elésegitdé munkasszallas épitéséhez nyujthatd
tamogatasokrél szo6ld 23/2017. ( 11.3.) Korm. rendelet 2.§ (2) bekezdés e) pontjanak ed)
alpontja és a 2. § (4) bekezdése szerinti feltételeknek. A feltdltés olyan bérleti szerszerzédés
keretében térténhet, mely az énkormanyzat és munkaaddk kézoétt j6n létre munkavallaloik
elhelyezésének céljabdl.

A vonatkozo jogszabalyi elbirasokat figyelembe véve a FIUK 2020. juniusaban elkészittette a
Ferencvarosi Munkasszallas moddositott Uzleti tervét. A férbhelyek o©nkdltségi aranak
kialakitasakor 85,1%-0s kihasznaltsaggal szamolt éves 350 napos foglaltsagot alapul véve.
Az akkor érvényes piaci arakon kalkulalt kéltségeket figyelembe véve az indulé arat nettd
3.100 Ft/agy/éj-ben hatarozta meg. Jelenlegi ar 3.700 Ft+ AFA/agy/éj. A FESZOFE Nonprofit
Kft. 7 dolgozét szallasolt el, akik utan kedvezményes dijat 1.270 Ft +AFA/ agy/éj dijat fizettek.

Dirket marketing formajaban kerestiink és keresiink meg folyamatosan Budapesten miikoédé
cégeket a munkasszallorédl készitett révid, fényképes tajékoztatd anyaggal. Megkeresetiink
tobbek kozott épitbipari cégeket, gyogyszert gyartd vallalkozasokat, kérhazakat, a BKK -t,
rendérséget, katasztréfa védelmet, vasuti tarsasagot, egyetemeket, valamint a keriiletben
mikédé nagyobb cégeket. Az 1. szamu melléklet tartalmazza az utoljara megkeresett cégek
listajat.

A munkasszéllds kihasznaltsaganak névelése érdekében az Onkormanyzat a Févarosi
Kormanyhivatal Foglalkoztatasi Féosztalyahoz (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) kérelmet
nyujtott be arra vonatkozéan, hogy a vallalt I1étszam erejéig a munkasszallason egyéni
munkavallalékat — nem a munkaltatéval kétoétt megallapodas keretében — is tudjunk fogadni.
A Kormanyhivatal ezt a kérelmet jogszabalyi hivatkozassal elutasitotta, allaspontjuk szerint
erre vonatkozdan a hatdsagi szerz6désméddositasra nincs lehetéség.

Az alabbi dsszesitd tablazatban a minden napra érvényes foglaltsagi szamadatainak atlaga
talalhaté havi bontasban, az elhelyezettek szamanak és a foglalt szobak szamanak
tekintetében.



2025. év dsszesitett atlaga I I, 1L [Iv. (V. VL |VIL VI |IX. X, |XI. [XIl. |atlag
szerz6dés szerinti lak6/f6/% 32,6| 36,7| 36,3| 34,3| 36,1| 32,7| 32,9| 33,2| 40,2( 35,1| 32,1| 26,3| 34
szerz6déssel ténylegesen itt lakd 26| 26,7| 26,9 27| 34,5|30,4| 28,7| 28,6 32,4| 30,7| 27,4| 24,7| 28,7
szerz.szobak foglaltsdga/db 12,7| 14,3| 13,4| 12,8| 12,8| 11,5| 11,9 12,1 14,2| 12,4| 11,8| 9,65 12,5
fizet6 szobakihasznaltsag % 45,3| 51|47,9|45,5|45,5| 41(42,5|43,2|/50,5|44,4|42,1|34,4|44,4
egyéb cimen itt lako/f6 0,39 0 0 0 0 0/ 0,75 0 0| 0/0,45 1| 0,22
ténylegesen itt lakok 6sszesen/f6 | 26,2| 26,7| 26,9| 27| 34,5| 30,4 29,5]| 28,6| 32,5| 30,7| 27,9| 25,8 28,9
Ossz.fér6helykihasznaltsag % 33| 36,7| 36,3| 34,3| 36,1| 32,7| 33,7| 33,2| 40,2| 35,1| 32,5| 27,4| 34,3
0ssz.szobakihasznaltsag % 45,9| 51|47,9|45,5|45,5| 41|42,5|43,2|50,5| 44,4| 43,9| 37,9/ 44,9
szobak Osszfoglaltsaga/db 12,9 14,3| 13,4| 12,8| 12,8| 11,5| 12|12,1| 14,2| 12,4| 12,3| 10,6/ 12,6

2025. évben az egyéb cimen itt lakok kimutatasa az alabbiakat tartalmazza:

- Januar hénapban a IX. Ipar utcai robbanas miatt 8 6 kerult elhelyezésre 3 szobaban, melybdl
6 f6 1 éjszakat, a tovabbi 2 f6 3 éjszakat 61ttt el téritésmentesen, akik utana bérleti szerzé6dést
kotdttek a tovabbi tartbzkodasukhoz.

- Julius hénapban a Re-KultiFESZT keretében fellépd 12 f6 elhelyezése tortént téritésidij-
mentesen 5 szobaban 2 éjszakara.

- November 17. napjatél a Ferencvarosi Kézterilet-feligyelet 1 alkalmazottjanak biztositunk
téritésmentes elhelyezést 1 szobaban.

A szall6 mikodtetésével kapcsolatos visszajelzések folyamatosan érkeznek, tébbnyire
pozitivak. A munkaltatok és a munkavallaléik altalanossagban elégedettek a szallé nyujtotta
lehetéségekkel.

A bérlék igényeit maximalisan probaljuk kielégiteni.

A szall6 terileti elhelyezkedése kézlekedés szempontjabdl mindenki szamara megfeleld.
Fontos szempont sok cégnek, hogy autéik, teherautdik zart terileten, biztonsagos helyen
parkolhatnak.

A szobak méretébdl, felszereltségébdl, tisztasagabdl addddan is pozitiv visszajelzéseket
kapunk.

Kihasznaltsagi mutatét rontd tényezék kézé az alabbiakat lehet sorolni:

- A leginkdbb keresettek a max. 2 agyas szobak, melybdél csupan 6 db van. Ezek
altalaban folyamatosan foglaltak. Lényegesen nagyobb kihasznaltsagi adatokat
tudnank elérni, ha a szobaink zdmében ilyen kialakitasuak lennének.

- A4 agyas szobak teljes kibérlését neheziti, hogy kevesebb létszam esetén
nem szivesen fizetik meg a teljes szoba bérleti dijat, amennyiben igen, akkor
kedvezményes arra tartananak igényt.

- A kihasznaltsagi mutatonkat enyhe mértékben rontja, hogy a szallast keresd
munkaltatdk olyan munkavallalokat alkalmaznak, akiknek csak a hétkdznapi
munkavégzéshez van sziksége elhelyezésre, ezért a hétvégéket sajat koltségeik
csdkkentése érdekében nem vallaljak, még folyamatos ujra bérlés esetén sem. Ezaltal
a hétvégi kihasznaltsagunk jelentés mértékben csokken.

- A 4 agyas szobaink teljes kihasznaltsagat rontja az a tényez6 is, hogy a kilénbdzd
cégektdl érkezé munkavallalok nem koltdztethetbek 6ssze. llyen jellegl kérésiink
esetén nem kétnek szerzédést.



- Mivel a kérnyékiinkdn nagyon sok munkasszall6é van, igy kénnyen tudnak a cégek az
igényeiknek jobban megfelelé6 (alacsonyabb szinvonalu) munkasszallok kozoétt
valogatni.

- A kdzdsségi tér nyaron hasznalhatatlan a nagy meleg miatt (atlag hémérséklet 40 fok
kérdl van), a beépitett 3 db Fan-coil rendszer nem tudja a levegét lehiteni. Az Gvegtetd
arnyékolasaval lehetne a helyzeten javitani. Télen a padléfiitéssel csak 13-15 fokot
lehet elérni.

A bevételek és kiadasok dsszege a 2025. évben az alabbiak szerint alakult:
Bevételek 2025. évre vonatkozéan

Kiszamlazott bérleti dij bruttd 42.592 e Ft (nett6 33.537e Ft + 9.055 e Ft AFA)
Ebbdl pénzigyileg 2026. majus 31-ig a teljes ésszeg rendezddétt.
Kartéritesbdl szarmazo bevétel 346 e Ft.

Osszes bevétel brutt6:42.938 e Ft

Kiadasok 2025. évben

Személyi jellegi kifizetések 2025. e Ft
Munkabér 39.001
Készenléti dij 3.868
Béren Kkivili juttatas 1.994

Ruhazati kdltségtérités 1.263
Egyéb személyi juttatas 1.076

Céljuttatas, prémium 3.766

Személyi jellegii kifizetés 50.968

Osszesen:

Bérjarulék 2025. évben e Ft

SZOCHO 6.812

Tappénzhozzajarulas 75

Kifizetét terheld SZJA 258

Jarulékok 6sszesen: 7.145

Dologi kiadas 2025. évben e Ft
Tisztitészer 1.097
Karbantartasi anyag 185
Uzemeltetési anyag 196
Informatikai szolgaltatas 739
Egyéb kommunikaciés szolgaltatas 1.314
Aram 8.872
Viz dij 1.097
Csatorna dij 1.099
Bérleti és lizing dij 119
Karbantartas, javitas 618
Egyéb szolgaltatas (rovarirtas, hull.kez. tv 4.134
szolg., tlzjelz6 tavfelugyelet stb.)

AFA 4.501
Dologi kiadas 6sszesen: 23.971




Beruhazas 2025. évben e Ft

irodaszék, kerti szerszamok, szennyfogd 182
szOnyeg

AFA 20
Beruhazas 6sszesen 202

Kiadas 6sszesen: brutto 82.286 e Ft

2025-ben a munkasszallas lzemeltetésére 9 f6t alkalmaztunk. 4 f& portast (24/48 oras
beosztasban), 4 f6 takaritét, 1 {6 gondnokot. A vallalt 5 6 allaskeresébdl 4 6 alkalmazasat
sikerlt teljesiteni.

A karbantartasi koltségek és beruhazasi kiadasok egy része az alabbi tételek miatt merlt fel:

- A szobakhoz tartoz6 vizesblokkok zuhanykialakitdasa nem megfeleld, a zuhanytalcak
csatorna bekdtése nem biztonsagos flexibilis bekétd csével van megoldva. A bekdtd
csdvek a zuhanytalca alatt ,tekeregnek”, hamar eldugulnak, emiatt a viz visszafolyik.
Mivel a fal szerkezete gipszkarton, a szoba fel6l penészedés keletkezik. Nincs szereld
ajtd kialakitva a javitashoz, ezért a falat minden esetben bontani kell.

- A zuhanytalcak és fali csempék csatlakozasa nem megfeleld, a hasznalat soran a
szoba feléli oldalon azasok alakulnak ki.

- Toébb szobai mennyezeti lampat ki kellett cserélni.

- A kazanhazban a haromjaratu keverészelepek forditva keriltek beépitésre, ezért
hitéskor a paralecsapdédas miatt az elektronikara, keringtetd szivattyukra folyik a
lecsapodott para. Az utdlagosan elvégzett csészigetelés alatt a kazanhazban a teljes
vezetékhalbzat rozsdas. 2025-ben emiatt mar cs6szakaszt kellett cserélniink.

Osszességében tehat lathatd, hogy a FIUK minden téle telhetét megtesz a bérlékkel vald
feltéltés érdekében.

Budapest, 2026. majus 31.
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