
Budapest Főváros IX. Kerület              Sz-155. számú előterjesztés 

Ferencváros Önkormányzata 

Alpolgármester 

 

 

Előterjesztés  

a Gazdasági Bizottság részére  

a Ferencvárosi Munkásszállás működtetéséről szóló tájékoztatóról  

 

 

Tartalmi összefoglaló 

 

A Ferencvárosi Intézményüzemeltetési Központ (a továbbiakban: FIÜK) Alapító Okiratban 

foglalt feladata a Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzata által fenntartott 

intézmények, így a Ferencvárosi Munkásszállás működtetésével, üzemeltetésével és 

védelmével kapcsolatos feladatok ellátása is. 

 

A FIÜK Ferencvárosi Munkásszállásról szóló tájékoztatója jelen előterjesztés mellékletét 

képezi. 

 

Kérem a tájékoztatás szíves tudomásulvételét. 

 

Budapest, időbélyegzés szerint 

 

                                  Reiner Roland  

Törvényességi szempontból ellenjegyzem: 

 

 

 

dr. Enyedi Mária 

aljegyző 

 

Budapest Főváros IX. Kerület Sz-155. számú előterjesztés 
Ferencváros Onkormányzata 
Alpolgármester 

Előterjesztés 

a Gazdasági Bizottság részére 
a Ferencvárosi Munkásszállás működtetéséről szóló tájékoztatóról 

Tartalmi összefoglaló 

A Ferencvárosi Intézményüzemeltetési Központ (a továbbiakban: FIÜK) Alapító Okiratban 

foglalt feladata a Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzata által fenntartott 

intézmények, így a Ferencvárosi Munkásszállás működtetésével, üzemeltetésével és 

védelmével kapcsolatos feladatok ellátása is. 

A FIÜK Ferencvárosi Munkásszállásról szóló tájékoztatója jelen előterjesztés mellékletét 

képezi. 

Kérem a tájékoztatás szíves tudomásulvételét. 

Budapest, időbélyegzés szerint 

Reiner Roland 

Törvényességi szempontból ellenjegyzem: 

dr. Enyedi Mária 

aljegyzó



1. melléklet az előterjesztéshez1. melléklet az előterjesztéshez 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A Ferencvárosi Intézményüzemeltetési Központ (a továbbiakban: FIÜK) Alapító Okiratban 

foglalt feladata a Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzata által fenntartott 

intézmények így — többek között - a Ferencvárosi Munkásszállás működtetésével, 

üzemeltetésével és védelmével kapcsolatos feladatok ellátása, melyet a testület a 2020. 

január 30-i ülésén hagyott jóvá. 

A munkásszálló használatbavételi engedélye 2020. június 9-én vált véglegessé. A támogatási 

szerződés értelmében a megvalósított beruházást az üzembe helyezés időpontjától számított 

legalább 10 évig kell működtetni (2030. augusztus 31.) és 5 fő álláskereső munkahely- 

teremtését is biztosítani kell. 

A támogatott szálláshelyeket, a 100 fő férőhelyet olyan munkavállalókkal kell feltölteni, akik 

megfelelnek a munkaerőpiaci mobilitást elősegítő munkásszállás építéséhez nyújtható 

támogatásokról szóló 23/2017. ( II.3.) Korm. rendelet 2.§ (2) bekezdés e) pontjának ed) 

alpontja és a 2. § (4) bekezdése szerinti feltételeknek. A feltöltés olyan bérleti szerszerződés 

keretében történhet, mely az önkormányzat és munkaadók között jön létre munkavállalóik 

elhelyezésének céljából. 

A vonatkozó jogszabályi előírásokat figyelembe véve a FIÜK 2020. júniusában elkészíttette a 

Ferencvárosi Munkásszállás módosított üzleti tervét. A férőhelyek önköltségi árának 

kialakításakor 85,1906-os kihasználtsággal számolt éves 350 napos foglaltságot alapul véve. 

Az akkor érvényes piaci árakon kalkulált költségeket figyelembe véve az induló árat nettó 

3.100 Ft/ágy/éj-ben határozta meg. Jelenlegi ár 3.700 Ft-- ÁFA/ágy/éj. A FESZOFE Nonprofit 

Kft. 7 dolgozót szállásolt el, akik után kedvezményes díjat 1.270 Ft -ÁFA/ ágy/éj díjat fizettek. 

Dirket marketing formájában kerestünk és keresünk meg folyamatosan Budapesten működő 

cégeket a munkásszállóról készített rövid, fényképes tájékoztató anyaggal. Megkeresetünk 

többek között építőipari cégeket, gyógyszert gyártó vállalkozásokat, kórházakat, a BKK -t, 

rendőrséget, katasztrófa védelmet, vasúti társaságot, egyetemeket, valamint a kerületben 

működő nagyobb cégeket. Az 1. számú melléklet tartalmazza az utoljára megkeresett cégek 

listáját. 

A munkásszállás kihasználtságának növelése érdekében az Önkormányzat a Fővárosi 

Kormányhivatal Foglalkoztatási Főosztályához (a továbbiakban: Kormányhivatal) kérelmet 

nyújtott be arra vonatkozóan, hogy a vállalt létszám erejéig a munkásszálláson egyéni 
munkavállalókat — nem a munkáltatóval kötött megállapodás keretében — is tudjunk fogadni. 

A Kormányhivatal ezt a kérelmet jogszabályi hivatkozással elutasította, álláspontjuk szerint 

erre vonatkozóan a hatósági szerződésmódosításra nincs lehetőség. 

Az alábbi összesítő táblázatban a minden napra érvényes foglaltsági számadatainak átlaga 

található havi bontásban, az elhelyezettek számának és a foglalt szobák számának 

tekintetében.
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2025. évben az egyéb címen itt lakók kimutatása az alábbiakat tartalmazza: 

- Január hónapban a IX. Ipar utcai robbanás miatt 8 fő került elhelyezésre 3 szobában, melyből 

6 fő 1 éjszakát, a további 2 fő 3 éjszakát töltött el térítésmentesen, akik utána bérleti szerződést 
kötöttek a további tartózkodásukhoz. 

- Július hónapban a Re-KultiFESZT keretében fellépő 12 fő elhelyezése történt térítésidíj- 

mentesen 5 szobában 2 éjszakára. 

- November 17. napjától a Ferencvárosi Közterület-felügyelet 1 alkalmazottjának biztosítunk 
térítésmentes elhelyezést 1 szobában. 

A szálló működtetésével kapcsolatos visszajelzések folyamatosan érkeznek, többnyire 
pozitívak. A munkáltatók és a munkavállalóik általánosságban elégedettek a szálló nyújtotta 

lehetőségekkel. 

A bérlők igényeit maximálisan próbáljuk kielégíteni. 

A szálló területi elhelyezkedése közlekedés szempontjából mindenki számára megfelelő. 

Fontos szempont sok cégnek, hogy autóik, teherautóik zárt területen, biztonságos helyen 

parkolhatnak. 
A szobák méretéből, felszereltségéből, tisztaságából adódóan is pozitív visszajelzéseket 

kapunk. 

Kihasználtsági mutatót rontó tényezők közé az alábbiakat lehet sorolni: 

- A leginkább keresettek a max. 2 ágyas szobák, melyből csupán 6 db van. Ezek 

általában folyamatosan foglaltak. Lényegesen nagyobb kihasználtsági adatokat 

tudnánk elérni, ha a szobáink zömében ilyen kialakításúak lennének. 

- — A 4 ágyas szobák teljes kibérlését nehezíti, hogy kevesebb létszám esetén 
nem szívesen fizetik meg a teljes szoba bérleti díját, amennyiben igen, akkor 

kedvezményes árra tartanának igényt. 

- A kihasználtsági mutatónkat enyhe mértékben rontja, hogy a szállást kereső 

munkáltatók olyan munkavállalókat alkalmaznak, akiknek csak a hétköznapi 

munkavégzéshez van szüksége elhelyezésre, ezért a hétvégéket saját költségeik 
csökkentése érdekében nem vállalják, még folyamatos újra bérlés esetén sem. Ezáltal 

a hétvégi kihasználtságunk jelentős mértékben csökken. 

- A 4 ágyas szobáink teljes kihasználtságát rontja az a tényező is, hogy a különböző 

cégektől érkező munkavállalók nem költöztethetőek össze. Ilyen jellegű kérésünk 

esetén nem kötnek szerződést.



- — Mivel a környékünkön nagyon sok munkásszálló van, így könnyen tudnak a cégek az 

igényeiknek jobban megfelelő (alacsonyabb színvonalú) munkásszállók között 

válogatni. 

- — A közösségi tér nyáron használhatatlan a nagy meleg miatt (átlag hőmérséklet 40 fok 

körül van), a beépített 3 db Fan-colil rendszer nem tudja a levegőt lehűteni. Az üvegtető 
árnyékolásával lehetne a helyzeten javítani. Télen a padlófűtéssel csak 13-15 fokot 

lehet elérni. 

A bevételek és kiadások összege a 2025. évben az alábbiak szerint alakult: 

Bevételek 2025. évre vonatkozóan 

Kiszámlázott bérleti díj bruttó 42.592 e Ft (nettó 33.537e Ft - 9.055 e Ft ÁFA) 
Ebből pénzügyileg 2026. május 31-ig a teljes összeg rendeződött. 

Kártérítésből származó bevétel 346 e Ft. 

Osszes bevétel bruttó:42.938 e Ft 

Kiadások 2025. évben 

Személyi jellegű kifizetések 2025. eFt 

Munkabér 39.001 
Készenléti díj 3.868 
Béren kívüli juttatás 1.994 

Ruházati költségtérítés 1.263 

Egyéb személyi juttatás 1.076 

Céljuttatás, prémium 3.766 

Személyi jellegű — kifizetés 50.968 

összesen: 

Bérjárulék 2025. évben eFt 

SZOCHO 6.812 
Táppénzhozzájárulás 18 

Kifizetőt terhelő SZJA 258 
Járulékok összesen: 7.145 

Dologi kiadás 2025. évben eFt 
Tisztítószer 1.097 

Karbantartási anyag 185 

Üzemeltetési anyag 196 
Informatikai szolgáltatás 739 

Egyéb kommunikációs szolgáltatás 1.314 

Áram 8.872 
Víz díj 1.097 
Csatorna díj 1.099 

Bérleti és lízing díj 119 

Karbantartás, javítás 618 

Egyéb szolgáltatás (rovarirtás, hull.kez.,tv 4.134 
szolg., tűzjelző távfelügyelet stb.) 

ÁFA 4.501 
Dologi kiadás összesen: 23.971 



Beruházás 2025. évben eFt 

irodaszék, kerti szerszámok, szennyfogó 182 
szőnyeg 

ÁFA 20 
Beruházás összesen 202 

Kiadás összesen: bruttó 82.286 e Ft 

2025-ben a munkásszállás üzemeltetésére 9 főt alkalmaztunk. 4 fő portást (24/48 órás 

beosztásban), 4 fő takarítót, 1 fó gondnokot. A vállalt 5 fő álláskeresőből 4 fő alkalmazását 
sikerült teljesíteni. 

A karbantartási költségek és beruházási kiadások egy része az alábbi tételek miatt merült fel: 

- — A szobákhoz tartozó vizesblokkok zuhanykialakítása nem megfelelő, a zuhanytálcák 

csatorna bekötése nem biztonságos flexibilis bekötő csővel van megoldva. A bekötő 
csövek a zuhanytálca alatt , tekeregnek", hamar eldugulnak, emiatt a víz visszafolyik. 

Mivel a fal szerkezete gipszkarton, a szoba felől penészedés keletkezik. Nincs szerelő 

ajtó kialakítva a javításhoz, ezért a falat minden esetben bontani kell. 

- — A zuhanytálcák és fali csempék csatlakozása nem megfelelő, a használat során a 
szoba felőli oldalon ázások alakulnak ki. 

- — Több szobai mennyezeti lámpát ki kellett cserélni. 

- A kazánházban a háromjáratú keverőszelepek fordítva kerültek beépítésre, ezért 
hűtéskor a páralecsapódás miatt az elektronikára, keringtető szivattyúkra folyik a 

lecsapódott pára. Az utólagosan elvégzett csőszigetelés alatt a kazánházban a teljes 

vezetékhálózat rozsdás. 2025-ben emiatt már csőszakaszt kellett cserélnünk. 

Összességében tehát látható, hogy a FIÜK minden tőle telhetőt megtesz a bérlőkkel való 
feltöltés érdekében. 

Budapest, 2026. május 31. 
b h Á Digitálisan aláírta: Czakóné LI 

Dobó Krisztina Zsuzsanna 
Dátum: 2026.06.03 

K 11:08:13 40200" 

Czakóné Dobó Krisztina 

intézményvezető
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