Budapest Févaros IX. Keriilet 57. szamu eldterjesztés
Ferencvaros Onkormanyzata
Polgiarmestere

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol sz6lé 30/2020.
(X. 13.) onkormanyzati rendelet modositasarol

I. Tartalmi osszefoglalo

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormaényzat)
Képviselo-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol
sz616 30/2020.(X.13.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakasrendelet) a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIIL. torvénnyel (a tovabbiakban: Lakastorvény) osszhangban szabalyozza az dnkormanyzati
tulajdonban 4ll6 lakésokra vonatkoz6 lakasgazdalkodas szabalyait.

A Lakasrendelet 2020. oktober 14. napjan tortént hatalybalépése 6ta a piaci alapon bérbeadott lakasok
lakbérének mértéke az adott lakas mindenkori bérleti értékének 11 ezreléke, a lakbér mértéke azota
nem keriilt rendeleti szinten valtoztatasra. A Lakasrendelet 2024. november 20. napjan hatalybalépett
modositasat kovetden a Kormanyhivatal észrevételeinek figyelembevételével kikeriilt a
Lakasrendeletbdl a piaci lakbérnek az el6z6 évi inflacié mértékének megfeleld automatikus emelése.
A Lakasrendelet 21. § (2) bekezdése alapjan a piaci alapon bérbeadott lakésok lakbérét minden év
julius 1-jével feliil kell vizsgélni.

A lakaspiacon évek Ota tapasztalhatd radikélis vételaremelkedéssel egyidében a bérleti dijak is
folyamatos emelkedést mutattak. Az elmult évben a KSH-ingatlan.com lakbérindexe szerint
Budapesten a bérleti dijak 5,6 %-kal voltak magasabbak, mint egy évvel kordbban. A Budapesti
nominalis lakbérindex a 2020. évhez képest kozel 65%-0s ndvekedést mutat. Fontos hangsulyozni,
hogy Budapesten beliil Ferencvaros a kedvezd lokalizacidnak és nem utols6 sorban a lakoépiiletek
rehabilitacidjanak kdszonhetéen vonzo keriilet a lakhatas szempontjabol, ez természetesen kiterjed
az ,,albérleti piacra” is. Emiatt keriiletlinkben a budapesti atlagot meghaladé mértékben néttek az
,,albérlet” arak az elmult években.

I1. Hatasvizsgalat

A piaci alapon bérbeadott lakasok lakbérének 2026. jalius 01. napjaval torténd emelése hozzajarul a
lakéasgazdalkodas koltségvetési oldalan a bevételek ndvekedéséhez, ezzel 6sszességében csokkentve
a lakasgazdalkodasi tevékenységen fennallo veszteséget.

IT1. A végrehajtas feltételei

Jelen rendelet végrehajtdsdhoz  sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek a
Vagyongazdalkodasi Irodan rendelkezésre allnak.



IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az elterjesztés 1.
mellékletében foglaltak szerint megalkotja a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére
vonatkozd szabalyokrol szoldo 30/2020. (X. 13.) onkormanyzati rendelet modositasarol szolo
onkormanyzati rendeletet.
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1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2026.
(VL.11.) onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolé 30/2020. (X.
13.) onkormanyzati rendelet moédositasarol

[1] Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete rendeletében
hatarozza meg a lakasgazdalkodasra vonatkoz6 szabalyokat.

[2] Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata Képvisel-testiilete az Alaptdrvény
32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL.
torvény 34. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi
onkorményzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el.

1.§

A lakésok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol sz616 30/2020. (X. 13.)
onkorményzati rendelet 21. § (2) bekezdésében a ,,11” szovegrész helyébe a ,,14” szoveg 1ép.

2.§
Ez a rendelet 2026. julius 1-jén 1ép hatélyba.
Baranyi Krisztina Dr. Enyedi Méria
polgarmester aljegyz6



Altalanos indokolas

A Lakasrendelet 2020. oktober 14. napjan tortént hatalybalépése 6ta a piaci alapon bérbeadott lakasok
lakbérének mértéke az adott lakas mindenkori bérleti értékének 11 ezreléke, a lakbér mértéke azota
nem kertilt rendeleti szinten valtoztatasra. A Lakasrendelet 2024. november 20. napjan hatalybalépett
modositasat kovetden a Kormanyhivatal észrevételeinek figyelembevételével kikeriilt a
Lakasrendeletbdl a piaci lakbérnek az el6z6 évi inflacié mértékének megfeleld automatikus emelése.
A Lakasrendelet 21. § (2) bekezdése alapjan a piaci alapon bérbeadott lakésok lakbérét minden év
julius 1-jével feliil kell vizsgélni.

Az elmult évben a KSH—ingatlan.com lakbérindexe szerint Budapesten a bérleti dijak 5,6 %-kal
voltak magasabbak, mint egy évvel kordbban. A Budapesti nominalis lakbérindex a 2020. évhez
képest kozel 65%-o0s ndvekedést mutat. Keriiletlinkben a budapesti atlagot meghaladdé mértékben
nottek az ,,albérlet” arak az elmult években.

Jelen el6terjesztés célja a piaci alapon bérbeadott lakdsok a lakbérének a Lakasrendeletben foglaltak
szerinti feliilvizsgalata, hogy a piaci alapon bérbeadott lakésok rendeleti szinten megallapitott lakbére
kozelitsen a tényleges piaci mértékhez.



Osszehasonlito tablazat a rendelet médositasahoz

Jelenleg hatalyos szoveg Moédositas utani szoveg

21. § (2) A fizetendd bruttd lakbér mértéke a | 21. § (2) A fizetendd bruttd lakbér mértéke a
lakas mindenkori bérleti értékének 11 ezreléke, | lakas mindenkori bérleti értékének 14 ezreléke,
egyebekben a 17. § — 18. § eldirdsait kell | egyebekben a 17. § — 18. § el6irdsait kell
alkalmazni. alkalmazni.
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