Hivatkozasi szam: 37320/0/A/5

ADAS-VETELI ES HASZONELVEZETI
JOGOT ALAPITO SZERZODES

amely létrejott egyrészt

a Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvarosi Onkormanyzat (nyilvantartdst vezetd szervezet: MAK,
nyilvantartdsi szam: térzsszam 735726, 1092 Budapest, Bakats tér 14., statisztikai szam: 15735722-8411-
321-01, képviseletében eljar Baranyi Krisztina polgarmester) mint eladé (tovabbiakban elado),

masrészrol:

Neve: Gaspar Arpad Mark Sziiletési csaladi és uténeve: QENEEG—_———
Sziiletési helye és ideje: INEEGGGEG— S:cmélyi azonosito: I

Anyja neve: I

I~ < . alatti lakos

mint vevd (tovabbiakban: vevd)

Neve: Nagy Madria Sziiletési csalddi és uténeve: I
Sziiletési helye és ideje: I Szcmélyi azonosit6: I
Anyja neve: NG '
N s 2 1 alatti lakos

mint haszonélvezo
kozott az alabbi feltételekkel:

1. JELEN SZERZODES TARGYA

1.1. Eladé 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest IX. keriilet belteriilet 37320/0/A/5 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1094 Budapest Marton u. 21. fszt. 2. ajtészam alatti oroklakas, a hozza tartozo
343/10000 kozos tulajdoni illetdséggel egyiitt.

1.2. Az ingatlan per-, széljegy-, igény és tehermentes.

2. ADASVETEL .

2.1.  Eladé a 30/2020.(X.13.) 6nkorméanyzati rendeletben foglaltak, valamint a Gazdasagi Bizottsag
157/2025.(X.7.) szam1 hatérozata alapjan eladja, Vevé, mint az ingatlan bérldje - az 1993. évi
LXXVIIL tv. — Lakdstorvény — 49. § (1) bekezdés a. pontja alapjdn megveszi adasvétel
jogeimén az 1. pontban koriilirt

1094 Budapest Marton u. 21. fszt. 2. ajté

szam alatti 2 lakészoba, 55,01 m? alapteriiletii Gsszkomfortos oroklakast, a felek altal
megtekintett, ismert allapotban.

2.2. Vevék holtig tarté haszonélvezeti jogot alapitanak Haszonélvezeti jogszerzd javara
haszonélvezeti jog alapitdsa cimén az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara.

Vevdk az ingatlant lakottan, megtekintett dllapotban és kimutatott teriilettel veszik még. Vevok az
ingatlan miiszaki allapotat ismerik, azt elfogadjék. Az ingatlan forgalmi értéke és az ebbdl képzett
vételara a miiszaki allapota alapjan keriilt meghatarozasra.
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3. VETELAR
3.1. A szerz6dés targyat képezo ingatlan forgalmi értéke 69.000.000,-Ft
A vételar-kedvezmény Osszege (a forgalmi érték 50 %-a): 34.500.000,-Ft
azaz Harmincnégymillié-6tszazezer forint
a kedvezményes vételar (a forgalmi érték 50 %-a): 34.500.000,-Ft

azaz Harmincnégymillié-otszazezer forint.
3.2. Vevd a kedvezményes vételarat egyGsszegben fizeti meg az Eladonak.
Vevot az egyosszegii fizetésre tekintettel: 4.140.000,-Ft
azaz Négymillié-szaznegyvenezer forint arengedmény illeti meg.
A szerzddés megkotéséig fizetendd Gsszeg: 30.360.000,-Ft

azaz Harmincmillio—haromszdzhatvanezer forint,
mely Osszeget Vevd 2016.01.21. napon megfizetett, melynek atvételét Eladd jelen okirat
alairasaval elismeri.

4. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK, BEJEGYZESI ENGEDELY

4.1. Elad¢ feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy a 37401/0/A/20 helyrajzi
szamu ingatlan 1/1 ardnyd tulajdonjoga vevd javara adasvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, Elado tulajdonjoganak egyidejii térlése mellett.

4.2.Szerz6d6 felek jelen szerzdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy. az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara a Haszonélvezeti jogszerz0 javara holtig tartd
haszonélvezeti jog, haszonélvezeti jog alapitas jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljon.

4.3.Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg

43.1. 1. ranghelyen, jelen szerz6dés 3.1. pontjdban rogzitett 34.500.000,-Ft azaz
Harmincnégymilli6-6tszazezer,- forint vételar kedvezmény erejéig az adasvételi
szerz6dés alairasatdl szamitott 5 év hatarozott idore,

4.3.2. 2. ranghelyen jelen szerzédés 3.2. pontjaban rdgzitett 4.140.000,-Ft azaz Négymillié-
szdznegyvenezer,- forint arengedmény erejéig az adasvételi szerz6dés aléirasatol
szamitott 5 év hatarozott iddre,

Elad6 javéra jelzalogjogot alapitanak, valamint annak biztositéasara elidegenitési és terhelési
tilalmat rendelnek, amelyek ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez vevd feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja.

Amennyiben Vevd az ingatlant a szerzédés alairasatol szamitott 5 éven beliil elidegeniti, ugy az
igénybe vett vételar-kedvezmény és arengedmény Osszegét kiteles eladénak megfizetni.

5. BIRTOKATRUHAZAS

Jelen szerz6dés megkotésének idopontjaban az ingatlan Vevd birtokaban van, igy kiilén
birtokatruhdzasra nem keriil sor. Vevé az adasvételi szerz8dés aldirasdnak napjat kovetd honap elsd

napjatdl viseli az ingatlan terheit, de hlizza annak hasznait is. A karveszély viselése is ezen a napon
szall at Vevore.
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6. ENERGETIKAI TANUSITVANY

A 176/2008. (V1. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjan eladé kételes energetikai tanusitvanyt
késziteni és azt Vevo részére atadni. Vevd jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy a HET-1037-4909
szamu energetikai tandsitvanyt 4tvette.

7. SZAVATOSSAGVALLALASOK ES EGYEB NYILATKOZAZOK

71

7.2.

7.3.

7.4.

7.9

Eladé szavatosségot vallal azért, hogy az ingatlant ad6 vagy adék modjara behajthatd tartozasok
nem terhelik.

Elad6 szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga, amely
a Vevok tulajdonszerzését korlatozné vagy kizdrna, az ingatlannak nincs ingatlan-nyilvantartason
kiviili tulajdonosa, a jelen jogiigylet harmadik személy kielégitési alapjat nem vonja el.

Eladé kotelezettséget vallal arra, és szavatol azért, hogy a jelen szerzddés alairasat kévetden sem
tesz semmilyen olyan intézkedést, amelynek kévetkeztében e jogi helyzet megvaltozna, illetve
amely azzal az eredménnyel jar, hogy az ingatlan tekintetében az ingatlan tulajdoni lapjan
barmilyen egyéb per, teher, illetve igény legyen bejegyezve és/vagy széljegyen feltiintetve.
Amennyiben a jelen szerz6dés alairdsat kdvetden eladd barmilyen olyan intézkedést tesz, amely a
jelen pontban meghatarozott per-, teher- és igénymentes jogi helyzeten valtoztatna, tigy ebben az
esetben Vevok jogosult az eladéhoz cimzett és kiildott egyoldali jognyilatkozattal a jelen
szerzOdéstol elallni.

Vevb az ingatlan birtokaban van, annak miiszaki allapotat ismeri igy esetleges hianyossagai cimén
az elad6val szemben semminemii igényt nem tdmaszthat.

Vevd, ¢és Haszonélvezeti jogszerzé biintetSjogi felelossége tudataban kijelentik, hogy
cselekvéképes magyar allampolgérok, tulajdonszerzési j ogaikban korlatozva nincsenek.

8. VEGYES RENDELKEZESEK

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Felek rogzitik, hogy az illetékrél rendelkezé 1990.évi XCIIL torvény 26.§ (1) bek. m.) pontja
alapjan Vevok mentesiil a visszterhes vagyonatruhazas illeték megfizetése aldl.

Elad6 nyilatkozik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. ¢évi V. torvény 88.§ (5) bekezdés
5. pontja alapjian Budapest Févéaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata az ingatlan-
nyilvéantartési eljaras dija alol teljes targyi dijmentességben részesiil.

Szerz8dé felek tovabba tudomasul veszik eljaré ligyvédnek az 1. pont szerinti lakas-ingatlan
tekintetében - az §sszekoté és  felhasznal6i berendezésekrdl, valamint a potencialisan
robbandsveszélyes kozegben mitkédd villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl sz6lo
40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet alapjan alkalmazandé kételezettségekre vonatkozé tajékoztatasat,
melynek értelmében a rendelet 1. mellékletét képezd Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat
1.13.2. fb.) pontja értelmében a lakéépiiletekben 16v6 lakasok villamos berendezésén feliilvizsgalat
végzend§ tulajdonosvaltaskor. A feliilvizsgélat elhagyhato, ha a kévetkezd két feltétel egyiittesen
teljesiil: fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdsségii talaramvédelem van és 30 mA-
nél nem nagyobb érzékenységii dram-védékapesoléval védettek a felhasznlsi berendezések.

Elado tdjékoztatjia Vevot, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megeldzésérdl és
megakadalyozasarél sz616 2017. évi LIIL térvény rendelkezései szerint azonositasi kotelezettség
terheli Vevo adatai vonatkozésaban. Vevd kijelenti, hogy adatai a szerz6désben helyesen keriiltek
rogzitésre az altala bemutatott személyi azonosité okmanyok alapjan.
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8.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

ool

Vevd jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy
Elado az okiratairol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adatait a szerzbdéssel egyiitt
kezelje.

Felek tudomdasul veszik, hogy adataik az informaciés Onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol sz616 2011. évi CXII. torvény, valamint ennek médositasarol szolé 2018.
évi XXXVIIL. torvény rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzédéshez kapcsolodd megbizas,
illetve a jogszabalyokban meghatarozott kotelezettség teljesitése érdekében kezelhetok.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem litkozik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozéasa
megel6zésérol és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL térvénybe.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind Eladd, mind Vevdk
feltiind értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat.

Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésére
vonatkozé szabalyokrél sz6l6 30/2020.(X.13.) onkorményzati rendelete, a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél széld 1993. évi LXXVIIL
torvény, az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII. térvény, valamint az ingatlan-nyilvantartasi, az
Ingtalan-nyilvéantartasrol sz6l6 2021. évi C.tv. 88: § (5) bekezdés 5. pontja az irdnyadd

9. Felek jelen okirat elkészitésével, szerkesztésével, ellenjegyzésével, a jelen okirattal 6sszefliggd eljarasi
kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges képviselet ellatasaval - ideértve a foldhivatal el6tti eljarast, és
az esetleges - a széljegy tartalmit nem modosité -, az okirat hibdjanak vagy hidnyossaganak
megsziintetéséhez sziikséges okiratszerli javitisok elvégzésével meghatalmazzak a Hirsch Ugyvédi
Irodat (pe.: 1055 Budapest, Falk Miksa u. 12. 5. em. 3. /pc./, KASZ: 36061959 /szh.: 1126 Bp.,
Németvolgyi Gt 11./, irodavezetd: Dr. ifj. Hirsch Tamas), aki a meghatalmazést elfogadja.

Szerz6dd felek fenti megallapodasukat atolvasva és kdzosen értelmezve, azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt helybenhagyélag alairtak.

Kelt Budapesten, 2026. janua’u’ 29. napjan.
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Gaspéar Afpad Mark Budapest Févaros IX. Keriilet
Vevo Ferencvérog Onko anyzata képviseli:
Baranyi Krisztina polgarmester
ado

Nagy Maria
Haszonélvez6

A jelen okiratot Dr. ifj. Hirsch Tamds iigyvéd (Hirsch Ugyvédi Iroda, postacim, félfogadas: 1055
Budapest, Falk M. u. 12., KASZ: 36061959 /szh.: 1126 Budapest, Németvilgyi it 11./) készitettem és

ellenjegyzem:

Kelt: Budapest, 2026. januar 29. napjan.

Dr. 1ﬁ “Hirsch 1 Tamas
oklratkesmm ligyvéd e
™



