Hivatkozasi szam: 37401/0/A/20
ADAS-VETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészt

a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvarosi Onkormanyzat (nyilvantartist vezets szervezet: MAK,
nyilvantartési szam: torzsszdm 735726, 1092 Budapest, Bakéts tér 14., statisztikai szam: 15735722-
8411-321-01, adészam: 15735722-2-43, képviseletében eljar Baranyi Krisztina polgérmester) mint
elado (tovabbiakban eladd), .

masrészrol:

Neve: Dr. Belina Gabor Sziiletési esaladi és uténeve: I
Sziiletési helye és ideje: I Személyi azonosito: I

Anyja neve: I

N 2 alatti lakos

mint vevd (tovabbiakban: vevé)
kozott az alabbi feltételekkel:

1. JELEN SZERZODLS TARGYA

1.1. Eladé 1/1 arényu tulajdonat képezi a Budapest IX. keriilet Belteriileti 37401/0/A/20 hrsz. alatt
felvett, természetben a 1094 Budapest Balazs Bélau. 14. I em. 17. ajtészam alatti oroklakas, a
hozz4 tartozo 198/10000 kozds tulajdoni illetdséggel egyiitt.

1.2. Az ingatlan per-, széljegy-, igény és tehermentes.

2. ADASVETEL
2.1. Eladé a 30/2020.(X.13.) 6nkorményzati rendeletben foglaltak, valamint a Gazdasagi
Bizottsag 154/2025. (X.7.) szdmu hatérozata alapjén eladja, Vevd, mint az ingatlan bérldje
-az 1993. évi LXXVIIL tv. - Lakastorvény — 49, § (1) bekezdés a. pontja alapjin megveszi
adasvétel jogcimén az 1. pontban kériilirt

1094 Budapest Balazs Béla u. 14. I. emelet 17. ajté

szdm alatti 2 szobas 55,07 m® alapteriiletii sszkomfortos oroklakést, a felek altal
megtekintett, ismert allapotban.

2.2, Vev® az ingatlant lakottan, megtekintett allapotban és kimutatott teriilettel veszi meg. Vevd
az ingatlan miiszaki 4llapotat ismeri, azt elfogadja. Az ingatlan forgalmi értéke és az ebbsl
képzett vételdra a miiszaki 4llapota alapjan keriilt meghatarozasra.
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3. VETELAR

3.1. A szerzbédés targyat képezd ingatlan forgalmi értéke 79.800.000,-Ft
A vételar-kedvezmény Gsszege (a forgalmi érték 50 %-a): 39.900.000,—E t
azaz Harminckilencmillio-kilencszazezer forint
a kedvezményes vételar (a forgalmi érték 50 %-a): 39.900.000,-Ft
azaz Harminckilencmillié-kilencszazezer forint.
3.2. Vevd a kedvezményes vételarat egyosszegben fizeti meg az Eladonak.
Vevot az egyosszegii fizetésre tekintettel: 4.788.000,-Ft'
azaz Négymilli6-hétszaznyolcvannyolcezer forint arengedmény illeti meg.
A szerz6dés megkotéséig fizetendd Gsszeg: 35.112.000,-Ft

azaz Harmincotmillié—szaztizenkettbezer forint,
mely Gsszeget Vevo 2016.01.19. napon megfizetett, melynek atvételét Eladé jelen okirat
alairasaval elismeri.

4. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK, BEJEGYZESI ENGEDELY

4.1. Elad6 feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a 37401/0/A/20
helyrajzi szdmu ingatlan 1/1 arinyu tulajdonjoga vevé javéra adasvétel jogeimén ‘az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, Elad6 tulajdonjogdnak egyidejii torlése mellett

4.1.Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg

4.1.1. 1. ranghelyen, jelen szerz6dés 3.1. pontjdban rogzitett 39.900.000,-Ft azaz
Harminckilencmillio-kilencszazezer,- forint vételar kedvezmény erejéig az
adasvételi szerz6dés alairdsatdl szamitott 5 év hatarozott iddre,

4.1.2. 2. ranghelyen jelen szerzédés 3.2. pontjdban rogzitett 4.788.000,-Ft azaz
Négymilli6-hétszaznyolcvannyolcezer,- forint drengedmény erejéig az adasvételi
szerz8dés alairasatol szamitott 5 év hatirozott idére,

Elad6 javara jelzélogjogot alapitanak, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési
tilalmat rendelnek, amelyek ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez vevs feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasét adja.

Amennyiben Vev az ingatlant a szerz6dés alairdsatol szamitott 5 éven beliil elidegeniti, Gigy
az igénybe vett vételar-kedvezmény és drengedmény Ssszegét kételes eladénak megfizetni.

5. BIRTOKATRUHAZAS

Jelen szerz6dés megkotésének idGpontjaban az ingatlan vevé birtokaban van, igy kiilon
birtokatruh4zasra nem keriil sor. Vevé az adasvételi szerz8dés alairdsanak napjat koveté honap
els6 napjatdl viseli az ingatlan terheit, de hlizza annak hasznait is. A karveszély viselése is ezen a
napon sz4ll at vevére.

6. ENERGETIKAI TANUSITVANY

A 176/2008. (VI. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjan eladé koteles. energetikai
tanusitvanyt késziteni és azt Vevé részére dtadni. Vevé jelen okirat aldirdsaval kijelenti, hogy a
HET-1035-6582 szamu energetikai tantisitvanyt atvette.
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7. SZAVATOSSAGVALLALASOK ES EGYEB NYILATKOZAZOK

7.1. Elad6 szavatossigot vallal azért, hogy az ingatlant adé vagy addk moédjara behajthato
tartozasok nem terhelik. .

7.2.  Eladé szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga,
amely a vevd tulajdonszerzését korldtoznd vagy kizérna, az ingatlannak nincs ingatlan-
nyilvantartdson kiviili tulajdonosa, a jelen jogiigylet harmadik személy kielégitési alapjat nem
vonja el.

7.3.  Elad¢ kételezettséget villal arra, és szavatol azért, hogy a jelen szerz6dés aldirasat kovetéen
sem tesz semmilyen olyan intézkedést, amelynek kévetkeztében e jogi helyzet megvaltozna,
illetve amely azzal az eredménnyel jar, hogy az ingatlan tekintetében az ingatlan tulajdoni
lapjan bérmilyen egyéb per, teher, illetve igény legyen bejegyezve, vagy széljegyen feltiintetve.
Amennyiben a jelen szerzédés alairasat kovetden eladd barmilyen olyan intézkedést tesz,
amely a jelen pontban meghatérozott per-, teher- és igénymentes jogi helyzeten véltoztatna,
ugy ebben az esetben vevé jogosult az eladéhoz cimzett és kiildstt egyoldalu jognyilatkozattal
a jelen szerzédéstél elalini. '

7.4.  Vevo az ingatlan birtokdban van, annak miiszaki allapotat ismeri igy esetleges hidnyossagai
cimén az eladéval szemben semminemii igényt nem tamaszthat.

7.5.  Vevé biintet6jogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy magyar 4llampolgr, és tulajdonszerzési
Jjogaiban korl4tozva nincs.

8. VEGYES RENDELKEZESEK

8.1.  Felek rogzitik, hogy az illetékrd] 2616 1990.évi XCIIL térvény 26.§ (1) bek. m.) pontja alapjan
Vev6 mentesiil a visszterhes vagyonatruhézas illeték megfizetése alol.

8.2.  Felek megéllapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartéstél sz6l6 2021. évi C. torvény 88.§ (5)
bekezdés S. pontja alapjén jelen tulajdonjog bejegyzési eljaras targyénal fogva dijmentes.

8.3. Szerz8d6 felek tudomasul veszik eljaré ligyvédnek az 1. pont szerinti lakés-ingatlan
tekintetében az &sszekstd és felhasznaldi berendezésekr8l, valamint a potencislisan
robbanasveszélyes kdzegben miikodé villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrél
sz6l6 40/2017. (XIL 4.) NGM rendelet alapjén alkalmazandd kotelezettségekre vonatkozo
tajékoztatdsdt, melynek értelmében a rendelet 1. mellékletét képezé Villamos Miiszaki
Biztonsagi Szabalyzat 1.13.2. f) pontja értelmében a lakéépiiletekben 1évé lakdsok villamos
berendezésén feliilvizsgdlat végzends tulajdonosviltaskor.

8.4. BEljar6 ligyvéd tdjékoztatja feleket, hogy a Pénzmosis és a terrorizmus finanszirozésa
megel6z€sérél és megakadalyozasardl sz6lé6 2017. évi LIIL torvény 73. § (1) b) pontja
rendelkezése szerint azonositasi kételezettség terheli felek adatai vonatkozisiban. Felek
kijelentik, hogy adataik a szerzédésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott
személyi azonosité okményok alapjan.

8.5.  Vevd jelen szerz8dés alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jérulasat adja ahhoz, hogy
Eladé az okiratairdl fénymdsolatot készitsen, és azokban régzitett adatait a szerzédéssel egyiitt
kezelje.

8.6. Felek tudomasul veszik, hogy adataik az informacids onrendelkezési jogré! és az
informéciészabadsigrol szolé 2011. évi CXII torvény, valamint ennek modositasarél szdl6
2018. évi XXXVIII. térvény rendelkezései szerint kizarélag jelen szerzédéshez kapcsolodé
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megbizas, illetve a jogszabalyokban meghatarozott kételezettség teljesitése érdekében
kezelhetok.

8.7. Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem titk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadélyozasardl szol6 2017. évi LIIL térvénybe.

8.8. Felek a Polgéri Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind Eladd, mind Vevé
felting értékaranytalansagon alapuld esetleges megtdmadasi jogat.

8.9. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkorményzata Képviseld-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére
vonatkozé szabalyokr6l sz6lé 30/2020.(X.13.) onkorményzati rendelete, a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi
LXXVIIIL torvény, az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII. torvény, valamint az Ingatlan-
nyilvantartasrol szold 2021. évi C.tv. 88: § (5) bekezdés 5. pontja az iranyado.

9. Felek jelen okirat elkészitésével, szerkesztésével, ellenjegyzésével, a jelen okirattal Gsszefliggd
eljarasi kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges képviselet ellatasaval - ideértve a foldhivatal eldtti
eljarast, és az esetleges - a széljegy tartalmat nem modositd -, az okirat hibajanak vagy
hianyossdganak megsziintetéséhez sziikséges okiratszer(i javitasok elvégzésével meghatalmazzak a
Hirsch Ugyvédi Irodat (pc.: 1055 Budapest, Falk Miksa u. 12. 5. em. 3. /pc./, KASZ: 36061959 /szh.:
1126 Bp., Németvolgyi ut 11./, irodavezetd: Dr. ifj. Hirsch Tamas), aki a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6d6 felek fenti megallapodasukat atolvasva és kozosen értelmezve azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezot helybenhagydlag alairtak.

Kelt Budapesten, 2026. januar 22. napjan.
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Dr. Belina G4bor Budapest“ Ovarps IX. Keriilet
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A jelen okiratot Dr. ifj. Hirsch Tamas iigyvéd (Hirsch Ugyvédi Iroda, postacim, félfogadas: 1055
Budapest, Falk M. u. 12., KASZ: 36061959 /szh.: 1126 Budapest, Németvélgyi it 11./) készitettem és
cllenjegyzem: '

Kelt: Budapest, 2026. januér 22. napjan.

Dr. ifj. HifSch Ta
okiratkészit6 iigyvéd



