Hivatkozasi szdm: 37655/0/A/11

ADAS-VETELI SZERZODES
amely létrejoitt egyrésit

a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvérosi Onkormanyzat (nyilvantartast vezeté szervezet: MAK,
nyilvantartasi szam: torzsszam 735726, 1092 Budapest, Bakats tér 14., statisztikai szam: 15735722-
8411-321-01, addészam: 15735722-2-43, képviseletében eljar Baranyi Krisztina polgdrmester) mint
elado (tovabbiakban elado),

masrészrol:

Goczan Zoltan Sziiletési csaladi és uténeve: NN
Sziiletési helye és ideje: NN Személyi azonosité: I

Anyja neve: I

I - & 1. 2latti lakos

mint vevod (tovabbiakban: vevo)
kozott az aldbbi feltételekkel:

1. JELEN SZERZODES TARGYA

1.1. Eladé 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest IX. keriilet Belteriileti 37655/0/A/11 hrsz. alatt
felvett, természetben a 1094 Budapest Bokréta u. 15. 1. em. 13. ajtészam alatti 6roklakas, a hozza
tartoz6 313/10000 k&zos tulajdoni illetéséggel egyiitt.

1.2. Az ingatlan per-, széljegy-, igény és tehermentes.

2. ADASVETEL
2.1. Elad6 a 30/2020.(X.13.) onkorményzati rendeletben foglaltak, valamint a Gazdasag1
Bizottsag 159/2025. (X.13.) szém hatérozata alapjan eladja, Vevd — az ingatlan bérléje - az
1993. évi LXXVIIL tv. — Lakastorvény — 49. § (1) bekezdés a. pontja alapjin megveszi
adasvétel jogcimén az 1. pontban kortilirt

1094 Budapest Bokréta u. 15. L. em. 13. ajté

szdm alatti 1 szobas 33,76 m? alapteriiletli Osszkomfortos oroklakast, a felek 4ltal
megtekintett, ismert allapotban.

2.2. Vevd az ingatlant lakottan, megtekintett allapotban és kimutatott teriilettel veszi meg. Vevd
az ingatlan miiszaki allapotat ismeri, azt elfogadja. Az ingatlan forgalmi értéke és az ebbél
képzett vételara a miiszaki éllapota alapjén keriilt meghatarozasra.

3. VETELAR
3.1. A szerz0dés targyat képezo ingatlan forgalmi értéke 49.700.000,-Ft
A vételar-kedvezmény Osszege (a forgalmi érték 50 %-a): 24.850.000,-Ft
azaz Huszonnégymillié-nyolcszazotvenezer forint
a kedvezményes vételar (a forgalmi érték 50 %-a): 24.850.000,-Ft

azaz Huszonnégymillié-nyolcszazotvenezer forint.
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3.2. Vevb a kedvezményes vételarat egydsszegben fizeti meg az Eladonak.
Vevit az egyosszegii fizetésre tekintettel 2.982.000,-Ft.
azaz Kétmillié-kilencszdznyolevankétezer forint arengedmény illeti meg.
A szerztdés megkotéséig fizetendo Gsszeg: 21.868.000,-Ft
azaz HuszonegymilliG—nyolszdzhatvannyolcezer forint,

mely sszeget Vevé 2026.01.13. napon kiegyenlitett, melynek atvételét Elado jelen okirat
alairasaval elismeri.

4. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK, BEJEGYZESI ENGEDELY

4.1. Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a 37655/0/A/11
helyrajzi szam ingatlan 1/1 arénya tulajdonjoga vevd javdra adasvétel jogeimén az ingatlan-
nyilvéantartasba bejegyzésre keriiljon, Eladé tulajdonjoganak egyidejli torlése mellett

4.2.Felek megéllapodnak abban, hogy a tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg

42.1. 1. ranghelyen, jelen szerz6dés 3.1. pontjdban rogzitett 24.850.000,-Ft azaz
Huszonnégymillié-nyolcszazotvenezer,- forint vételar kedvezmény erejéig az
adasvételi szerz6dés aldirasatdl szamitott 5 év hatarozott idére,

42.2. 2. ranghelyen jelen szerz6dés 3.2. pontjaban rogzitett 2.982.000,-Ft azaz Kétmillid-
kilencszéznyolcvankétezer,- forint arengedmény erejéig az adasvételi szerzédés
alairdsat6l szamitott 5 év hatarozoit iddre,

Eladé javara jelzalogjogot alapitanak, valamint anmak biztositisira elidegenitési €s terhelési
tilalmat rendelnek, amelyek ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez vevd feltetlen és
visszavonhatatlan hozzjarulasat adja.

Felek r0gzitik, hogy a vételarhatralék, illetve vételar-kedvezmény hidnytalan megfizetését
kovetden a jelzdlogjog, valamint az elidegenitési €s terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartasbol
torténd toroltetése irant Eladé jar el. Amennyiben Vevo az ingatlant a vételar-kedvezmény
igénybevételtdl szamitott 5 éven beliil elidegeniti, gy a még fennallo teljes vételarhatralék,
valamint az igénybe vett vételar-kedvezmény Ssszegét koteles eladénak megfizetni.

5. BIRTOKATRUHAZAS

Jelen szerz6dés megkdtésének idGpontjaban az ingatlan vevd birtokdban van, igy kiilsn
birtokatruhazasra nem keriil sor. Vevd az adéasvételi szerzodés alairasanak napjat kvets hénap
els6 napjatol viseli az ingatlan terheit, de hiizza annak hasznait is. A karveszély viselése is ezen a
napon szall 4t vevére.

6. ENERGETIKAI TANUSITVANY

A 176/2008. (VL. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjén eladd koteles energetikai
tanusitvanyt késziteni és azt Vevs részére dtadni. Vevd jelen okirat alairdséval kijelenti, hogy a
HET-1035-6264 szamu energetikai tanusitvanyt atvette.

7. SZAVATOSSAGVALLALASOK ES EGYEB NYILATKOZAZOK

7.1. Eladoé szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant adé vagy addk médjara behajthatd
tartozasok ner terhelﬂc
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Elad6 szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga,
amely a vevd tulajdonszerzését korlatoznd vagy kizama, az ingatlannak nincs ingatlan-
nyilvantartison kiviili tulajdonosa, a jelen jogiigylet harmadik személy kielégitési alapjat nem
vonja el.

Eladé kotelezettséget vallal arra, és szavatol azért, hogy a jelen szerzédés alairasat kovetden
sem tesz semmilyen olyan intézkedést, amelynek kovetkeztében e jogi helyzet megvéltozna,
illetve amely azzal az eredménnyel jér, hogy az ingatlan tekintetében az ingatlan tulajdoni
lapjan barmilyen egyéb per, teher, illetve igény legyen bejegyezve és/vagy széljegyen
[eltintelve. Amennyiben a jelen szerz6dés alairdsit kovetSen eladé barmilyen olyan
intézkedést tesz, amely a jelen pontban meghatdrozott per-, teher- és igénymentes jogi
helyzeten véltoztatna, gy ebben az esetben vevd jogosult az eladéhoz cimzett és kiildott
egyoldal jognyilatkozattal a jelen szerz6déstd] elallni. :

Vevé az ingatlan birtokaban van, annak miiszaki 4llapotét ismeri igy esetleges hianyossagai
cimén az elad6val szemben semminemii igényt nem tdmaszthat.

Vevd biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy magyar allampolgar, és tulajdonszerzési
jogaiban korlatozva nincs.

8. VEGYES RENDELKEZESEK

8.1.

8.2

8.3.

8.4.

8.5.

Felek rogzitik, hogy az illeté€krdl sz616 1990.évi XCIIL. térvény 26.§ (1) bek. m.) pontja alapjan
Vev6 mentesiil a visszterhes vagyonatruhazas illeték megfizetése aldl.

Felek megallapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartsrol sz616 2021. évi C. torvény 88.§ (5)
bekezdés 5. pontja alapjan jelen tulajdonjog bejegyzési eljaras targyanal fogva dijmentes.

Szerz6d8 felek tudomésul veszik eljar6 ligyvédnek az 1. pont szerinti lakas-ingatlan
tekintetében az Osszek6td és felhaszndléi berendezésekrsl, valamint a potencialisan
robbanésveszélyes kézegben miikéds villamos berendezésekrSl és védelmi rendszerekrdl
sz016 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet alapjan alkalmazandé kotelezettségekre vonatkozé
tajékoztatdsat, melynek értelmében a rendelet 1. mellékletét képezd Villamos Miiszaki
Biztonsagi Szabélyzat 1.13.2. ) pontja értelmében a lakéépiiletekben 1évé lakdsok villamos
berendezésén feliilvizsgélat végzendd tulajdonosvaltiskor.

Eljar6 ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozésa
megelézésérdl €és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL torvény 73. § (1) b) pontja
rendelkezése szerint azonositdsi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasiban. Felek
kijelentik, hogy adataik a szerz6désben helyesen keriiltek rogzitésre az 4ltaluk bemutatott
személyi azonositd okmanyok alapjan. Felek jelen szerz6dés aldirasaval hozzajarul4sukat
adjak ahhoz, hogy eljar6 tigyvéd ok-irataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett
adataikat a szerz6déssel egyiitt kezelje.

Vevd jelen szerzddés alirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy

Eladé az okiratair6l fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adatait a szerz6déssel egyiitt
kezelje.

Dr. ifj. Hirsch Tamas
Vevd Ugyvéd
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8.6.

8.7.-

8.8.

8.9.
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Felek tudomisul veszik, hogy adataik az informaciés Onrendelkezési jogrol és az
mformacmszabadségrél sz616 2011. évi CXIL torvény, valamint ennek médositasarél sz6l6
2018. évi XXXVIIL. t6rvény rendelkezései szerint kizdrélag jelen szerz6déshez kapcsol6dd
megbizas, illetve a jogszabalyokban meghatirozott kételezettség teljesitése érdekében
kezelhetok..

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkézik a penzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérol és megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL torvénybe.

Felek a Polgéri Térvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizérjak mind Elado, mind Vevé
feltlinG értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadsi jogat.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére
vonatkozé szabalyokrol szolé 30/2020.(X.13.) oénkormanyzati rendelete, a .lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi
LXXVIIL térvény, az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL. torvény, valamint az ingatlan-

nyilvantartasi, az Ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C.tv. 88: § (5) bekezdés 5. pontja az
irdnyado.

9. Felek Jelen okirat elkészitésével, szerkesztésével, ellenjegyzésével, a jelen okirattal. Gsszefiiggd
eljarasi kotelezettsegek teljesitéséhez sziikséges képviselet ellatisaval - ideértve a foldhivatal elétti
eljarast, és az esetleges - a széljegy tartalmét nem modosité -, az okirat hibdjinak vagy
hidnyossaganak megsziintetéséhez sziikséges okiratszerii javitdsok elvégzésével meghatalmazzik a
Hirsch Ugyvédi Irodét (pc.: 1055 Budapest, Falk Miksa u. 12. 5. em. 3. pc./, KASZ: 36061959 /szh.:
1126 Bp., Németvolgyi Gt 11./, irodavezetd: Dr. ifj. Hirsch Tamas), aki a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6dé felek fenti megallapoddsukat atolvasva és kozdsen ertelmezve azt, mint akaratukkal
mindenben megegyez&t helybenhagyélag alairtak.

Kelt Budapesten, 2026. januir 14. napjan.
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Géczén Zoltan Budapest Févares IX. Keriilet
Vevd Ferencvérog Onko: ényzata képviseli

A jelen okiratot Dr. ifj. Hirsch Tamas iigyvéd (Hirsch Ugyvedl Iroda, postacim, felfogadas 1055

Budapest, Falk M. u. 12., KASZ: 36061959 /szh.: 1126 Budapest, Németvolgyi ut 11. /) készitettem és
ellenjegyzem:

Kelt: Budapest, 2026. janu4r 14. napjan.

Dr. ﬂﬁ.



