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Bérleti szerzodés
(nem lakas céljara szolgald helyiségekre)

amely létrejott egyrészrél Budapest Féviros IX. Keriilet Ferencviros Onkorminyzata
(székhelye: 1092 Budapest, Bakats tér 14., adészama: 15735722-2-43, statisztikai szamjele:
15735722-8411-321-01, bankszdmlaszama: K&H Bank Zrt. 10401196-00028977-00000005,
képviseli: Baranyi Krisztina polgarmester) mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadé),

masrészrdl a Liszt Ferenc Zenemiivészeti Egyetem (székhelye: 1061 Budapest, Liszt Ferenc tér
8., adoszama: 25308957-2-42, statisztikai szamjele: 15308957-8542-312-01, képviseli: Gaspar
Emese kancellar) mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld, a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott
alulirott helyen és idében, az alabbi feltételekkel.

El6zmények:

A Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 128/2007. (V. 02.) szdmu hatérozatéval a Liszt
Ferenc Zenemiivészeti Egyetem ferencvarosi megtelepedését és tevékenységét kozérdekiivé
mindsitette €s részére megszerzési dij fizetése nélkiil, hatarozott idére, 2017. december 31. napjaig
terjedden biztositotta a Budapest IX., Koztelek u. 8. sz. alatti ingatlan (hrsz. 36838) 8/38-ad részét,
osszesen kb. 2000 m? alapteriiletii helyiségcsoportot.

2009-ben az ingatlan megosztasra keriilt, a 36838/1 és a 36838/2 hrsz-ekre. A szerzddés targyat
képezd ingatlan helyrajzi szdma 36838/1, Budapest Foévaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkorményzaténak tulajdoni hanyada 1/1.

Bérlé fenti ingatlan pinceszinten (244 m?) és foldszinten (424 m?) elhelyezkedd, Gsszesen
668 m? alapteriiletli részét — annak kihasznalatlansdgdra hivatkozva — 2015. augusztus 7-én
visszaadta a Bérbeadoé részére.

Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvdros Onkorményzatanak Gazdasagi Bizottsiga GB
337/2017. (XII. 13.) szamu hatdrozataval dontott a Budapest, IX. Koztelek u. 8. sz. alatti épiilet (a
tovabbiakban: ingatlan) 1. emeletén elhelyezkedd, 560 m? alapteriiletli helyiségcsoportnak, illetve
az ingatlan 352 m? alapteriileti koz6s hasznalatl részeinek 2022. december 31. napjaig terjedd,
majd a Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag GKB 284/2022. (XI. 16.) szamu hatarozataval 2025.
december 31. napjaig terjedd bérbeadasarol a Liszt Ferenc Zenemiivészeti Egyetem részére.

A hatérozott iddtartam leteltét megel6zoen — Bérld kérelmére — Budapest Févaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzatanak Gazdasigi Bizottsiga az alabbi, GB 169/2025. (XI. 11.)
hatarozatot hozta:

., Budapest Févdros IX. Keriilet Ferencvdros Onkormdnyzatdnak Gazdasdgi Bizottsdga a Budapest
IX. Koztelek u. 8. sz. alatti épiilet I. emeletén elhelyezkeds, 560 m’ alapteriiletii helyiségcsoportot,
illetve az ingatlan 352 m’ alapteriiletii kozés haszndlatii részeit megszerzési dij fizetése nélkiil,
kozérdekii tevékenysége végzéséhez 2028. december 31. napjdig széloan bérbe adja a Liszt Ferenc
Zenemiivészeti Egyetem részére, a bérleti dijat 7.741.665 Ft /év + AFA Gsszegben dllapitia meg,
mely minden év mdjus 1-jén a Kozponti Statisztikai Hivatal dltal megdllapitott el6zo évi datlagos
fogyasztoidr-index valtozdsaval megegyezé mértékben emelkedik.”
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1) A bérleti szerzédés targya:

A Bérl§ birtokaban 1év6 és Bérbeadd 1/1 arany( tulajdonat képezd 36838/1 helyrajzi szamd,
természetben a 1093 Budapest, Koztelek u. 8. sz. alatti épiilet (a tovabbiakban: ingatlan)
I. emeleti, 560 m? alapteriileti helyiségcsoportja, illetve az ingatlan 352 m? alapteriiletl, kozos
hasznalatu részei (a tovabbiakban: Bérlemény).

Bérlet célja: Bérlo a Bérleményt szakmai alapfeladatként meghatarozott oktatasi tevékenység
ellatasa (tanterem, tanszéki tigyintézés) céljara veszi bérbe.

A hasznilat jogcime: bérlet - Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
Gazdasagi Bizottsagdnak a GB 169/2025. (X1.11.) szamu hatdrozata alapjan.

2) A bérleti jogviszony id6tartama:
Jelen bérleti jogviszony 2026. januar 1. napjatdl 2028. december 31. napjaig terjed6 hatdrozott
idotartamra jon létre.

3) Bérleti dij:
A Bérlemény bérleti dija 7 741 665 Ft /év + afa, azaz hétmillib-hétszaznegyvenegyezer-
hatszézhatvanot forint/év + afa, amely bérleti dij minden év majus 1-jén a Kdzponti Statisztikai

Hivatal altal megallapitott el6z6 évi atlagos fogyasztoiar-index valtozasaval megegyezd mértékben
emelkedik.

4) Uzemeltetési dij:

A Felek rogzitik, hogy a bérleti dij nem tartalmazza a Bérlemény hasznalataval jar6 rezsi és egyéb
koltségeket. Bérld kotelezettséget vallal, hogy az 6t teriiletaranyosan terhel6 rezsikoltségek
mértékét a Ferencvarosi Intézményiizemeltetési Kozponttal (1097 Budapest, Vagohid u. 35-37.) a
szerz6dés megkotésétdl szamitott 60 napon beliil k6z6sen meghatirozzak, és az erre vonatkozo
megallapodast megkotik.

A Bérlemény hasznalatdval 2026. januar 1-t6] kezdédéen felmeriil6 rezsikosltséget a Ferencvarosi
Intézménytizemeltetési K6zpont a kdzottiik megkotott megallapodas alapjan kzvetleniil szamlazza
ki a Bérlonek.

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérld az tizemeltetéssel felmeriil6, igazolt rezsi és egyéb
koltségeket hatariddben nem fizeti meg, a Bérbeadd rendkiviili felmondassal megsziintetheti a
szerzodést.

5) A bérleti dijfizetés kezd6 napja: 2026. januar 1.

6) A bérleti dij megfizetésének modja:

Bérl6 a bérleti dijat évente 4 egyenld részletben, minden negyedév elsé honap 15. napjaig fizeti
meg atutalassal a Bérbead6 K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10401196-00028977-00000005 szam1
szamlajara a Bérbeado altal kibocsatott szdmla alapjan.
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7) Késedelmes befizetés esetén a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény 6:48. § (1)
bekezdésében meghatarozott mértékii kamatot érvényesit a Bérbeadd a Bérlével szemben.

8) A bérleti szerzodés egyéb feltételei:

a.) Bérld a helyiséget kizarolag a bérleti szerz6désben meghatarozott tevekenyseg céljara
hasznalhatja, mas céla felhasznalashoz, illetve albérletbe-, lizemeltetésbe adisdhoz a Bérbeadd
elézetes hozzajarulasa sziikséges.

b.) Bérld koteles a helyiségben feladatot ellaté személy(ek) jogszerli miikodését okmanyokkal
igazolni.

¢.) A helyiségben torténd barmely épitési munka elvégzéséhez a Bérbead6 hozzajaruldsa, valamint
a jogszabalyban meghatarozott esetekben épitési engedély sziikséges.

d.) Bérld koteles az épiiletre eldirt tlizrendészeti és balesetvédelmi elbirdsokat, valamint
a hazirendet betartani.

e.) Bérl6 tevékenységével osszefliggésben, az épiiletben-, annak kdzponti berendezéseiben, vagy
harmadik személynek okozott karokért kartéritési felel6sséggel tartozik.

f.) Bérbeadd a Bérld haboritasa nélkiil jogosult a Bérlemény rendeltetésszeri és a szerz6désnek
megfelel6 hasznalatanak ellenérzésére.

g.) Bérldnek, amennyiben vagyontargyait biztositani akarja, sajat nevében 6nalldan kell biztositast
kétnie.

h.) Bérlé koteles a Bérbeadot haladéktalanul értesiteni, ha a Bérbeadot terheld munkdlatok
elvégzésének sziikségessége meriil fel, vagy ha a Bérld a bérelt épiiletrész allaganak
veszélyeztetését észleli. Bérlo az értesités elmulasztasabol eredd karokat koteles megtériteni.

i.) Az ingatlan energia-, és kozmiiellatasat (elektromos, gaz, viz, csatorna) azzal a kivétellel vallalja
a Bérbeado, hogy a koziizemi szolgaltatd vallalatok bizonyithaté iizemzavarabdl (pl.
aramkimaradas) szarmazo karokért a Bérbeadd nem teheto felelGssé.

j-) A Bérbeado altal engedélyezett atalakitasi, felujitasi, helyreallitasi munkalatok soran Bérbeadd
koteles a Bérldvel jogviszonyban all6 harmadik féllel egyiittm(ikSdni és a munkakkal dsszefiiggd
szervezési kérdéseket tisztazni, a feltételeket kdlcsondsen betartani és a kivitelezési munkak soran
a miszaki felligyeletet ellatni, valamint a munkateriilet hasznalatinak a feltételeit a vonatkozo
szerzddések szerint biztositani.

9) Bérl6 vallalja, hogy a szerzddésben, valamint a (jog)szabalyokban el6irt beszdmolasi,
nyilvantartasi, adatszolgaltatasi ktelezettségeket teljesiti, a helyiséget a szerz6dési eldirdsoknak €s
a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott hasznositasi célnak megfelel6en
hasznélja, a Bérbeadé 4ltal engedélyezett albérlet, lizemeltetési szerzodés esetén kizardlag
természetes személynek, vagy atlathaté szervezetnek adja bérbe vagy iizemeltetésbe.

10) Az alabbi pontokban foglaltak sulyos szerzédésszegésnek mindésiilnek, amely alapjan a
Bérbeado rendkiviili felmondassal élhet:

a.) a bérleti szerz6désben foglalt feltételeket megsérti,

b.) a bérleti dij, lizemeltetési dij fizetési kitelezettségének irasbeli felszolitas ellenére hataridében
nem tesz eleget,

c.) a tevékenység Bérbeadd eldzetes hozzajarulasa nélkiili megvaltoztatasa,

d.) a helyiség Bérbeado el6zetes hozzajarulasa nélkiili albérletbe, lizemeltetésbe adésa,

e.) Bérlo (albérlo, iizemeltetd) a bérleti szerzodés megkotését (albérletbe, iizemeltetésbe adas
engedélyezését) kovetden beallott koriilmény folytan mar nem mindsiil 4tldthato szervezetnek,

3

N\



S

Bérleti szerz6dés (nem lakas céljara szolgald helyiségekre)
. Liszt Ferenc Zenemiivészeti Egyetem Jazz Tanszéke szdmdra bérelt teriilet a ferencvdrosi Addm Jend AMI épiiletében”

BIL szam: 2025/0006061 (KIB: MVI-305)
Szerzddésszam: 2025/002574
Iktatészam: LFZE/1267 - 4/2025

V1/943-4/2025

f.) a jogszabalyban eldirt, egyéb 1ényeges kotelezettségeit nem teljesiti.

11) Bérleti szerzoédés megsziinése:

A szerzodés megsziinik, ha:

a.) a hatarozott id6tartam lejar;

b.) a Felek a szerz6dést k6zos megegyezéssel megsziintetik;
¢.) az Ingatlan vagy a Bérlemény megsemmisiil;

d.) az arra jogosult felmond.

12) Bérl6 a Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésekor — ha a Felek masként nem allapodnak
meg — rendeltetésszerl €s hasznalatra alkalmas allapott felszereltséggel koteles a Bérbeadonak
visszaadni a bérleti jog megsziinését kovetd 15 napon beliil.

Amennyiben a Bérlé a Bérleményt nem a szerzédésben foglaltak szerint adja vissza a Bérbeaddnak,
a megallapitott hianyossagokért és kotelezettségeinek elmulasztasabdl eredd karokért kartéritési
felelosséggel tartozik.

Bérl6 a szerz6dés megsziinése esetén csereingatlanra, egyéb elhelyezésre semmilyen jogcimen nem
tarthat igényt.

13) A szerzddésre a lakasok €s helyiségek bérletére, elidegenitésére vonatkozo 1993. évi LXXVIII.
torvény, valamint Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének a lakasok és helyiségek bérletére €s elidegenitésére vonatkozé szabalyokrol szolod
30/2020. (X. 13.) 6nkormanyzati rendelete, illetve a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V.
torvény megfelel6 szabdlyai iranyaddak. Az ezzel ellentétes szerzddési kikotések és feltételek
semmisek.

14) A Felek altal elkiildétt jognyilatkozatokat a kovetkezd napokon kell kézoltnek tekinteni:

a.) személyesen vagy futar Gtjan térténd kézbesités esetén akkor, amikor a kiilldeményt az adott
félnél igazoltan atadjak;

b.) postai (tértivevényes, ajanlott, avagy egyéb konyvelt) kiilldemény esetén, amikor annak
kézbesitése igazoltan megtorténik, azzal, hogy amennyiben a kiildemény ,.ismeretlen”,
,elkoltozott”, ,,nem vette” at vagy ,,nem kereste™ jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérdl, akkor
tekintik kézbesitettnek, amikor a kiildeményt a posta visszaforditotta.

Felek rogzitik, hogy az egymasnak a fentiek szerint megkiildott nyilatkozatokat akkor is kozoltnek
tekintik a kiildemény postai visszaforditdsanak napjan, ha az azért nem jutott a masik Fél
tudomasara, mert a kézbesitést barmely moédon megakadalyozta (pl.: nem kereste, a megadott cimen
ismeretlen, ismeretlen helyre koltozott, az atvételt megtagadta).

15) A Felek a szerzddés teljesitése soran a teljesités érdekében egylittmikddnek, kijelentik, hogy
a szerzOdés megfeleld teljesitése érdekében megtesznek minden elvarhatd intézkedést, amely a
jogok johiszemi gyakorlasan alapszik, illetoleg tartozkodnak minden olyan magatartastol, vagy
tevékenységtdl, amely a szerzodés teljesitését gatolnd, vagy veszélyeztetné.

A Felek kotelesek egymast haladéktalanul tajékoztatni minden olyan kériilményr6l, ami a teljesitést
vagy a szerzodésben szabalyozott jogaikat és kotelezettségeiket érinti vagy érintheti.
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16) A Felek rogzitik, hogy a szerzddés megkstése és teljesitése sordn a szerzodéssel
osszefliggésben természetes személy alkalmazottjaik, képviseldik, kdzremiikddoik (a tovabbiakban
egyiittesen: Kozremi(iksds) személyes adatanak kezelésére keriil sor. Sajat Kdzremiikoddje
tekintetében mindegyik fél adatkezel, az adatkezel6 fél Kozremikoddje tekintetében a masik fél a
cimzett.

A Felek a Kozrem(ikod6k személyes adatat a szerz6dés kezelése, a szerz6dés teljesitése soran a
dokumentumok nyilvantartdsa, szadmlakezelés, valamint az iizleti partnerek elérhetéségének
szervezetiegység-szinti nyilvantartdsa céljabol kezelik, a szerz8dés teljesitéshez, a jogi igény
érvényesitéséhez és a szamlazashoz, valamint a vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseknek vald
megfeleléshez sziikséges idotartamig.

A Felek kijelentik, hogy sajat Kézremiikodoiket az adatkezelésrdl tajékoztattak.

A Felek tudomassal birnak arr6l, hogy a személyes adatok kezelésével kapcsolatos kotelezettségiik
nem teljesitésébdl vagy késedelmes teljesitésébdl eredd kovetkezményért teljes kartéritési
felelosséggel tartoznak

A szerz8dést, amely egymassal sz szerint megegyez0, Gsszesen 5 (azaz 6t) eredeti példanyban, 5
(azaz 6t) oldal terjedelemben késziilt, Felek jovahagyolag irjak ala.

Budapest, 2025. ., & Budapest, 2025.,, 7075 0EC 19, »
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