Ugyintézo: Pirity Brigitta
Telefon: 215-1077/526

1.) Bérbeado:
cime:

2.) Bérld neve:
székhely:
cégjegyzékszam:
adoszém:
statisztikai szamjel:
képviselo:

3.) A bérlet targya:

Fekvése:
Bejarata:

4.) A helyiség rendeltetése:

5.) A hasznalat jogcime:

Az ligyirat szdma:
kelte:

6.) A bérlet idétartama:

7.) A helyiség bérleti dija:
A helyiség alapteriilete:

A helyiség nett6 havi bérleti dija:

Afa:

BERLETI SZERZODES
nem lakas céljara szolgalé helyiségre

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
1092 Budapest, Bakats tér 14.

HEART & CHERRY GALERIA Kft.
1012 Budapest, Miko utca 3. 1. em. 7. ajté
01 09 445262

32837133-2-41

32837133-9039-113-01

Sarvari Zita iigyvezeto

1092 Budapest, Raday utca 38-40. B. épiilet foldszint III.

Utcai
Utca

kereskedelmi galéria
palyazati nyertes

V1/98-23/2025
2025.06.18

HATAROZATLAN IDORE
85,84 m®

280.000,-Ft
75.600,-Ft

A helyiség brutté havi bérleti dija: 355.600,-Ft, azaz haromszazotvenotezer-hatszaz Ft

A bérleti dij minden év méjus 1-jén a KSzponti Statisztikai Hivatal altal megallapitott el6z6 évi atlagos fogyasztoiar-
index valtozasival megegyez6 mértékben emelkedik, melynek elsé megallapitasi datuma: 2026.05.01.

8.) A vizora felszerelése a bérld kotelezettségét képezi a bérleti szerzodés megkdtését kovetd 30 napon beliil. A bérld
kételes a viz-, csatorna hasznalatra valamint a szemétszallitasra a szolgaltatdval kozvetleniil — a bérleti szerzodés
megkdtését kdvetd 30 napon beliil — szerz8dést kotni, és azt a bérbeadonak bemutatni. A szerzddés megkotésének

idépontjdig a bérl6 a bérbeadonak a vonatkozd Gnkormanyzati rendeletében meghatarozott normativ mennyiség (m3)
¢s a mindenkor érvényes viz- és csatornahasznalati, valamint szemétszallitasi dijak (liter) szorzata alapjan kiszamitott
atalanydijat koteles fizetni, mely jelenleg:

Viz-, csatorna hasznalati dij: 33.242,-Ft/hénap + 8.975,-Ft/h6nap AFA
Szemétszallitasi dij: 5.056,-Ft/honap + 1.365,-Ft/hénap AFA

9.) A bérleti dij fizetésének kezd6 idépontja: 2025.08.01

10.) A bérleti dj fizetésének modja: atutalds a K&H Bank Zrt. 10401196-00028984-00000005 szamt bankszamléra
minden hénap 15. napjaig.

11.) A bérleti dij késedelmes megfizetése utani kamat a Ptk. 6:155. §-a4ban meghatirozott mértékii.



12.) A bérleti szerzddés egyeb feltételei:
a.) A bérl0 a helyiséget kizarolag a bérbeadoi hozzajarulasban és jelen szerzodésben meghatarozott tevékenység céljara
hasznélhatja, méas célu felhasznalashoz, illetve albérletbe-, lizemeltetésbe addsahoz a bérbeadd hozzajarulsa sziikséges.
b.) A helyiségben torténd barmely épitési munka elvégzéséhez a bérbeadd elbzetes hozzajarulasa szilkséges. Ha az
¢épitési munka végzéséhez jogszabaly szerint kozigazgatdsi hatdsdgi engedély, hozzajarulds vagy bejelentés-
tudomasulvétel sziikséges, akkor azt a bérld koteles megszerezni.

c.) A bérlének a bérlemény bejérati ajtajan, portaljaban vagy kirakatiivegén beliil, a helyiségen kiviilrdl jol lathatoan
szabalyos  cégtablat  kell  elhelyeznie  a  szerzdédés  alairasat  koveté 30 napon  beliil.
d.) A bérlemény eldtti jardaszakasz takaritdsa a nyitvatartasi idében a bérl6 feladata.

13.) Bérld vallalja, hogy jelen szerzddésben valamint a jogszabalyokban eldirt beszamoldsi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti, a helyiséget a szerzodési eldirasoknak €s a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja, a bérbeadd altal engedélyezett albérlet,
tizemeltetési szerzodés esetén kizardlag természetes személynek, vagy atlathaté szervezetnek adja bérbe vagy
lizemeltetésbe.

14.) Bérlo

a.) a bérleti szerzodés megkotését kovetd 30 napon beliil kételes kdzvetleniil a koziizemi szolgaltatdval szerz6dést kotni
(kiilondsen a viz-, csatorna és szemétszallitasra), €s azt bemutatni a bérbeaddnak, valamint a kdziizemi szolgaltatoval
kotendd szerz6dés megkdtésének idopontjaig atalanydijat fizetni bérbead6 részére.

b.) a helyiségben folytatott tevékenységét engedély nélkiil nem valtoztathatja meg,

c.) a helyiségét engedély nélkiil albérletbe, izemeltetésbe nem adhatja,

d.) a helyiség telepiilésképi bejelentési eljaras hatalya alé tartozé atalakitasat csak a bérbeadd hozzdjarulasaval végezhet
el,

e.) tevékenysége kovetkeztében a szomszédos lakasokban a zajterhelés, por, biiz és kdros anyag a jogszabalyokban eldirt
értéket nem lépheti tul,

f.) a bérleti és kozmidijakat azok megfizetésre megallapitott idopontig koteles megfizetni,

g.) vagy a helyiségben tartézkod6 személyek a lakokkal szemben Budapest Fdvéaros IX keriilet Ferencvaros
Onkorményzata Képvisel6-testilletének a kozosségi egyiittélés alapvetd szabalyairdl és ezek elmulasztasanak
jogkovetkezményeirdl sz616 dnkormanyzati rendeletével ellentétes magatartast nem tanusithatnak,

h.) vagy a helyiségben tartdzkodd személyek a bérleményt, a kozds hasznalatra szolgalo helyiséget, illetSleg teriiletet
nem rongalhatjdk vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen nem hasznalhatjak.

Fenti feltételek, valamint szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb kotelezettségek Bérld altali megsértése
esetén, illetve abban az esetben, ha a bérlo, az albérld vagy iizemeltetd a bérleti szerz6dés megkotését kovetben beallott
koriilmény folytan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja.

15.) A bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor — ha a felek masként nem allapodnak meg —
rendeltetésszerii és hasznalatra alkalmas allapot felszereltséggel kiteles a bérbeadonak visszaadni legkésbb a bérleti
jogviszony megsziinésének napjan.

16.) A helyiség jogcim nélkiili hasznaldja a bérleti dijjal azonos mértéki hasznalati dijat koteles fizetni. A bérleti
Jjogviszony megsziinését kdvetd 2 honap elteltével a hasznalati dij a kétszeresére novekszik.

17.) Jelen bérleti szerzOdésre a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére vonatkozé 1993. évi LXXVIIL. térvény,
valamint Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének a lakasok és helyiségek
bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szold 30/2020. (X.13.) 6nkorményzati rendelete, illetve a Ptk.
megfeleld szabalyai irdnyaddak. Az ezzel ellentétes szerzddési kikotések és feltételek semmisek.

18.) Egyéb megallapodasok:

Bérbeado a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg atadja, a Bérld pedig atveszi a bérleményre vonatkozo, az épiiletek
energetikai jellemzdinek tanisitasardl sz6l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben meghatarozott 2025.03.07. napjan
kelt energetikai mindségtantsitvany dsszesitdé masolatat.

Felek megallapodnak, hogy Bérbeaddt az ingatlan allapotaval kapcesolatban szavatossag nem terheli.




19.) Felek altal elkiildétt jognyilatkozatokat a kovetkezd napokon kell kézoltnek tekinteni:

a.) személyesen vagy futr utjan torténd kézbesités esetén akkor, amikor a kiildeményt az adott féIn€l igazoltan atadjak;
b.) postai (tértivevényes, ajanlott, avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan
megtorténik, azzal, hogy amennyiben a kiildemény ,,ismeretlen”, ,.elkélt6z6tt”, ,,nem vette” at vagy ,,nem kereste”
jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérél, akkor tekintik kézbesitettnek, amikor a kiildeményt a posta visszaforditotta.

Felek rogzitik, hogy az egymasnak a fentiek szerint megkiildott nyilatkozatokat akkor is kozoltnek tekintik a killdemény
postai visszaforditdsdnak napjan, ha az azért nem jutott a masik Fél tudoméséra, mert a kézbesitést barmely modon
megakadalyozta (pl.: nem kereste, a megadott cimen ismeretlen, ismeretlen helyre k61toz6tt, az 4tvételt megtagadta).
Bérlo koteles bejelenteni székhelyének vagy levelezési cimének valtozasat a valtozastol szamitott 5 napon beliil.

20.) Felek rogzitik, hogy jelen megéllapodés tartalma kozérdekii adatnak mindsiil, igy azt bérbeadd elektronikus
formaban kozzéteszi a személyes adatok kivételével. Bérld tudomasul veszi jelen megallapodas kozzétételét, azzal
szemben kifogéast nem emel.

21.) Felek jelen szerz6dést egyedileg megtargyaltak és azt mint akaratukkal mindenben megegyezot helybenhagyolag
alairjak.

Megszerzési alapdij: 2.090.000,-Ft
Befizetés datuma: 2025.07.30.

Budapest, 2025. julius 31.
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Bérlé: HEART & CHERRY GALERIA Kft.
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