ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl

Budapest Féviros IX. keriilet Ferencviros Onkorméinyzata (1092 Budapest, Bakats tér 14.,
nyilvantartast vezetd szerv: MAK, nyilvantartasi szam: 735726, addszam: 15735722-2-43,
statisztikai szam: 15735722-8411-321-01, képviseli: Baranyi Krisztina polgarmester), mint
elado (tovabbiakban: Elado),

mdsrészrol

Pro Invest Group Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

sz€khely: 8000 Székesfehérvar, Nefelejcs utca 51.

nyilvantartast vezeto szerv: Székesfehérvari Torvényszék Cégbirdsaga
nyilvantartasi szam,cégjegyzékszam: 07-09-026525

statisztikai szamjel: 25442687-6811-113-07

adoszam: 25442687-2-07

képviseli: Keresztény Gabor tigyvezetd, mint vevé (tovabbiakban: Vevo)

kozott az alabbi feltételekkel.:

1. JELEN SZERZODES TARGYA

1.1 Elad6 tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni ardnyban a Budapest IX. keriilet belteriilet,
36949/0/A/2 helyrajzi szam alatti, természetben Budapest, IX. Riaday utca 47. pince II.
sz. alatti, 44 m* alapteriilet(i, raktar megnevezésti nem lakas céljara szolgalo helyiség, a
hozzétartoz6 241/10000-ed tulajdoni hanyaddal és az alapitd okirat szerint hozzatartozo
mellékhelyiségekkel.

1.2 Az ingatlan per-, széljegy-, igény és tehermentes.

1.3 Vevd az ingatlant megtekintett, megismert allapotban vasarolja meg. Elad6 tajékoztatja
Vevoét, hogy az épiilet teljes feljitdsban nem részesiilt, igy barmely szemrevételezéssel nem
¢szlelhetd épiilethiba kijavitasa sziikségessé valhat. Vevo az ingatlan esetleges hianyossagai
cimén az eladdval szemben semminem(i igényt nem tdmaszthat. Eladé nem szavatol az
ingatlannak a tulajdoni lapon feltiintetett térmértékéért.
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2. HATALYBA LEPESI FELTETELEK (ELOVASARLASI JOG)

2.1 Az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak nkormanyzatok tulajdonba adasarol szolo
1991. évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorméanyzatnak
elovasarlasi joga van. Jogosult eldvasarlasi jogéval postai kiildemény esetén a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil élhet.

2.2 A Nemzeti vagyonrol szo6l6 2011. évi CXCVL toérvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Oonkormanyzat tulajdondban 1évé Ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jog gyakorlasara kiilon
torvényben meghatarozott szerv — amennyiben torvény a nyilatkozattételi hataridore
vonatkozoan eltéréen nem rendelkezik — az 4truhdzas valamennyi lényeges elemét
tartalmazo ajanlat vagy az elévasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem lépett
a nemzeti vagyon értékesitésére irdnyulo szerzodés részére torténd kézbesitésétdl szamitott
35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e ¢lni az elévasarlasi joggal az allam nevében. A
hatarid6 elmulasztasa jogveszto.

2.3 A szerzédés hatalybalépésének feltétele a Fovarosi Onkormanyzat és a Magyar Allam
elovasarlasi jogadnak nemleges gyakorlasarél sz6lo nyilatkozatanak atvétele. Ennek
hianyéaban a szerzddés a jogvesztd hatarido leteltét kovetd munkanapon 1ép hatalyba.

2.4 Amennyiben az eldvasarlas jogosultja él jogaval, jelen szerzodés kozte és eladd kozott jon
létre. Ez esetben vevo altal befizetett 9.870.000,-Ft, azaz kilencmillié-nyolcszazhetvenezer
forint Osszeget elad6 az eldvasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozat kézhezvételét6l szamitott
10 munkanapon beliil Vev6 szamlajara visszautalja. Vevd tudomasul veszi, hogy a befizetett
Osszeg utan elado kamatot, vagy barmely jogcimen elszamolando koltséget, kartéritést nem
fizet.

3. ADASVETEL

Flad6 ezennel per-, teher- igény-, ¢s széljegymentesen, teljes tulajdonjoggal, Gsszes
tartozékaival, megtekintett allapotban a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére
vonatkozo szabalyokrdl sz616 30/2020. (X.13.) 6nkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan
—a 2025. junius 17-én kozjegyz6 elott megtartott palyazat eredményeként - eladja, Vevo
pedig megveszi eladotdl adasvétel jogeimén az 1.1 pontban korilirt ingatlan 1/1 aranyu
tulajdonjogat.
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4. VETELAR

4.1 Az adasvétel targyat képez6 ingatlan a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkorményzata megbizasabél 2025. év junius ho 17. napjan megtartott versenytargyaldson
kertilt értékesitésre.

4.2 A szerzédés targyat képezé ingatlan forgalmi értéke:

A felépitmény nett6 forgalmi értéke: 7.896.000,-Ft
¢s az osztatlan k6z0s tulajdonbdl az eszmei telekhanyad értéke: 1.974.000.,-Ft
Igy az ingatlan forgalmi értéke: 9.870.000,-Ft

azaz kilencmillié-nyolcszazhetvenezer forint.

4.3 A szerzédés targyat képez6 ingatlanra a 2025. junius 17-én megtartott versenytargyaldson a
Vevo altal

a felépitményre megajanlott nettd: 7.896.000,-Ft
az osztatlan kozos tulajdonbdl az eszmei telekhanyadra megajanlott: 1.974.000.-Ft
alapjan az ingatlan vételara: 9.870.000,-Ft

azaz kilencmillié-nyolcszazhetvenezer forint.

4.4 Vevb a 9.870.000,-Ft, azaz kilencmillié-nyolcszazhetvenezer forint vételarat a jelen
szerz0dés alairdsanak idopontjaig megfizette a Budapest Févéros IX. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10401196-00028977-00000005 szamu
bankszamlajara.

Elado jelen okirat alairasaval a vételdr teljes megfizetését elismeri és nyugtazza.

5. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK, BEJEGYZESI ENGEDELY

Elado jelen szerzodés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy vevé 1/1 ardnyu tulajdonjoga az 1.) pontban kériilirt ingatlan vonatkozasaban az
ingatlan-nyilvantartdsba adasvétel jogcimén bejegyzésre, sajat tulajdonjoga pedig torlésre
kertiljon.

6. BIRTOKATRUHAZAS

6.1 Eladé a szerz6dés hatalybalépését kovets 5 munkanapon beliil kételes az ingatlan birtokét
vevore atruhazni.

6.2 Vevd a jelen okirat hatdlybalépését kévetd 5 munkanapon beliil koteles az ingatlant birtokba
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venni, ennek elmaradésa esetén a 6. napon felek az ingatlant vevd altal birtokba vettnek
tekintik. Vevo ettél az idéponttdl kezdododen viseli annak terheit, szedi hasznait és ebben az
idopontban szall at a karveszély viselése is, mig kozos koltség fizetési kotelezettsége a
szerz6dés hatalybalépését kovetd honap elsé napjatdl all fenn.

6.3 Felek megéllapodnak abban, hogy a birtokatruhdzasrol jegyzékonyvet vesznek fel,
amelyben rogzitik az ingatlanban felszerelt valamennyi kozmuméré allasat, amely
mérdallasig valamennyi rezsi-, és kozmiikoltséget elado viseli, mig ezen id6ponttdl és
mérdallasoktol kezdddden a hivatkozott rezsi-, és kozmiikoltségeket vevd tartozik viselni.

6.4Fladd6 a fenti 6.1. pontban rdgzitett birtokatruhazassal kapcsolatban az alabbi
kotelezettségvallalast teszi vevo felé:
Elado a birtokatruhazassal egyidejlleg hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlanban talalhatd
koziizemi méroorak vevo nevére atirasra kertiljenek.
Vevd koteles eljarni a méroberendezések atirasanak tigyében.

7. ENERGETIKAI TANUSITVANY

A 176/2008. (VI. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjan eladd koteles energetikai
tanusitvanyt késziteni és azt Vevd részére atadni. Vevo jelen okirat aldirasaval kijelenti,
hogy a 2025. julius 03. napjan kelt energetikai mindségtanusitvany dsszesitét atvette.

8. SZAVATOSSAGVALLALASOK ES EGYEB NYILATKOZAZOK

8.1 Elado6 szavatossagot vallal az ingatlan per-, teher-, széljegy €és igénymentességéért.

8.2 Elad¢é szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant adé vagy adok moddjara behajthato
tartozasok nem terhelik.

8.3 Elad¢ kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban koziizemi dijtartozasa nincs. Tekintettel
arra, hogy elad6 erre vonatkozoan igazolast vevének nem mutatott be, amennyiben az
adasvételi szerzddés alairasanak napjat megel6z6 idészakra vonatkozd tartozast allapitanak
meg, annak megfizetésére eladd kotelezettséget vallal. Elado kijelenti tovabba, hogy az
ingatlannak bérldi nincsenek.

8.4 Elad6 szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga,
amely a vevd tulajdonszerzését korlatozna vagy kizarna, az ingatlannak nincs ingatlan-
nyilvantartason kiviili tulajdonosa, a jelen jogiigylet harmadik személy kielégitési alapjat
nem vonja el.

8.5 Elado kotelezettséget vallal arra, és szavatol azért, hogy a jelen szerzodés alairasat kovetden
sem tesz semmilyen olyan intézkedést, amelynek kdvetkeztében e jogi helyzet megvaltozna,
illetve amely azzal az eredménnyel jar, hogy az ingatlan tekintetében az ingatlan tulajdoni
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lapjan barmilyen egyéb per, teher, illetve igény legyen bejegyezve és/vagy széljegyen
feltiintetve. Amennyiben a jelen szerzddés aldirasat kovetéen eladé barmilyen olyan
intézkedést tesz, amely a jelen pontban meghatarozott per-, teher- és igénymentes jogi
helyzeten valtoztatna, tigy ebben az esetben vevé jogosult az eladohoz cimzett és kiildott
egyoldalu jognyilatkozattal a jelen szerz6déstol elallni.

8.6 Vevo kijelenti, hogy a hatalyos magyar jogszabalyok alapjan Ilétrejott és miikodo,
Magyarorszagon bejegyzett, jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi tarsasag és
tulajdonszerzési jogaiban korlatozva nincs. Vevd kijelenti tovabba, hogy a nemzeti
vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato
szervezet ¢s errdl a jelen szerz6dés megkdotése eldtt a 3. § (2) bekezdés szerinti tartalommal
¢és forméban nyilatkozott.

9. VEGYES RENDELKEZESEK

9.1 Felek illeték- és adofizetési kotelezettségeikkel tisztdban vannak.

9.2 Eljar6 tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL térvény 73. § (1) b) pontja
rendelkezése szerint azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek
kijelentik, hogy adataik a szerzédésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott
személyi azonosité okményok alapjan. Felek jelen szerzddés alairasaval hozzajarulasukat
adjak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett
adataikat a szerzddéssel egytitt kezelje.

9.3 Felek tudomasul veszik eljard ligyveéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrdl és az informacids szabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvény 25/A.§
(1) ba) pontjanak rendelkezése szerint kizarolag jelen szerzodéshez kapcsolodd megbizas,
illetve a jogszabalyokban meghatdrozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.
Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem {itkézik a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIII. térvénybe.

9.4 Felek kijelentik, hogy ellenjegyzd tigyvéd jelen szerzodés elkészitése el6tt tajékoztatta dket,
hogy személyazonossaguk €s lakcimiik igazolasa érdekében rendelkezésre bocsatott adataik
nyilvantartasi adatokkal valé egyezoségének megallapitasa céljabol megkeresheti a
személyi-adat- és lakcimnyilvantartast, melyhez felek hozzajarulnak.

9.5 Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltling értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a lakésok és helyiségek bérletére és elidegenitésére
vonatkozo szabalyokrol sz616 30/2020.(X.13.) 6nkormanyzati rendelete, a lakasok és
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helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL torvény, az illetékekrol szolo 1990. évi XCIIL. torvény, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi, a telekalakitdsi, a foldmérési és térképészeti tevékenységgel kapcsolatos
eljarasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartasbol és az allami alapadatbazisokbdl torténd
adatszolgaltatasok igazgatasi szolgéltatasi dijairdl sz6lo 1/2024. (I. 30.) KTM rendelet az
iranyado.
9.6 Felek jelen okirat elkészitésével, szerkesztésével, ellenjegyzésével, a jelen okirattal
Osszefliggd eljarasi kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges képviselet ellatasaval, ideértve
a foldhivatal elotti eljarast, és az esetleges — a széljegy tartalmat nem modosité —, az okirat
hibajanak vagy hiadnyossaganak megsziintetés¢hez sziikséges okiratszerli javitasok
elvégzésével meghatalmazzak a Hirsch Ugyvédi Trodat (pc.: 1055 Budapest, Falk Miksa
utca 12., KASZ: 36061959 /szh.: 1126 Budapest, Németvolgyi ut 11./ irodavezetd: Dr. ifj.
Hirsch Tamas tigyvéd), aki a meghatalmazast elfogadja.

9.7 Felek a fenti okiratot elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyezét,
helybenhagyodlag alairjak.

Kelt Budapesten, 2025. julius 09. napjan

o | RN

Pro Invest Gre‘ur Budawvéros IX. Keriilet
Korlatolt Felelosségti Tarsasag Ferencvaros Onkormanyzata
képviseli: Keresztény Gabor képviseli: Baranyi Krisztina

ligyvezeto polgarmester
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A jelen okiratot Dr. ifj. Hirsch Tamas iigyvéd (Hirsch Ugyvédi Iroda, postacim,
félfogadas: 1055 Budapest, Falk Miksa u. 12., KASZ: 36061959 /szh.. 1126 Budapest,
Németvolgyi ut 11./) készitettem és ellenjegyzem:

Kelt: Budapest, 2025. év jilius hé 09. napjan. pamd®

Dr. ifj. Hirsch Tamas
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