Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
23/2025. (XI. 13.) 6nkormanyzati rendelete

az épitményadorol

[1] Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete a helyi kozligyek
intézése korében torvény keretei kozott hatdrozza meg az épitményadora vonatkozo rendelkezéseket.

[2] Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiilete a helyi adokrol
52616 1990. évi C. térvény 1. § (1) bekezdésében és 43. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjdban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 15. pontjaban meghatéarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezoket rendeli el.

1. Az adokotelezettség

1.§

Budapest Fovaros IX. Kerillet Ferencvaros Onkorméanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
Képviselo-testiilete az Onkormanyzat illetékességi teriiletén épitményadot vezet be.

2. Az adomentesség

2.§

(1) Mentes az épitményad6 aldl
a) amaganszemély adéalany vonatkozasaban lakhatas céljara hasznalt lakas, lakasrész,
b)  atarsashazi, vagy a lakasszovetkezeti k6z0s tulajdon, amennyiben az épitmény a tarsashaz vagy
a lakasszovetkezet hasznalataban van,
c)  amaganszemély adéalany tekintetében
ca) az 6nalld garazs 16 m>-t meg nem halado része,
cb) teremgarazsban 1évé egy gépkocsibeallo hasznos alapteriilete vagy egy teremgarazs
addalanyra es6 tulajdoni hanyadéanak 25 m’-t meg nem halado része,
cc) a tarold addalanyra esd tulajdoni hanyadanak 10 m?-t meg nem halado része.

(2) Az (1) bekezdés a) és ¢) pontja szerinti mentesség igénybevételének feltétele, ha azt az adoalany,
vagy a vele kozds haztartasban é16 kozeli hozzatartozoja vagy €lettarsa hasznalja.

(3) Az (1) bekezdésében meghatarozott mentesség akkor vehetd igénybe, ha az €pitményt nem iizleti
célra hasznaljak.

(4) Az (1) bekezdés a) pontja és (2) bekezdése szerinti mentesség feltétele, hogy a lakohelyiil szolgalo
lakas a lakcimnyilvantartasba az adoalanynak bejegyzett lakohelyeként vagy tartozkodasi helyeként
van feltiintetve az adoév elsé napjan. Ha ugyanazon adoalanyt tobb lakas tekintetében illetné meg a
lakohelyhez kapcsolodé mentesség, akkor a mentesség csak egy, a legnagyobb hasznos alapteriiletii
lakasra vehet6 igénybe; azonos hasznos alapteriilet esetén arra a lakasra, amelyben a lakohelyet vagy
tartdzkodasi helyet korabbi idépontban létesitette.



(5) Megilleti az addalanyt - a (4) bekezdés rendelkezéseinek figyelembe vétele mellett - az (1)
bekezdés a) pontja szerinti mentesség, amennyiben a lakasban csak egy egyéni véllalkozé vagy egy
gazdasagi tarsasag székhelye van, de ott gazdasagi tevékenység nem folyik, és az ingatlan ténylegesen
lakhatasi célt szolgal.

(6) Az (1) bekezdés ¢) pontja szerinti mentesség feltétele, hogy az addalanynak, vagy a vele kozos
haztartasban él6 kozeli hozzatartozdjanak vagy élettarasanak lakcimnyilvantartasba bejegyzett
lakéhelye vagy tartézkodasi helye Budapest IX. keriiletében van az adéév els6 napjan.

3.8

(1) Nem illeti meg a mentesség az adoévben az addalanyt, ha

a) a lakasban, vagy annak egy részében az év barmely id6szakaban barmilyen jogcimen
szallasad6i tevékenységet folytatnak, a lakast, lakrészt bérbe adjak, vagy vallalkozdi
tevékenységhez kapcsoloddan hasznositjak,

b)  a lakds mas szamara gazdasagi tarsasag székhelyeként, telephelyeként, fioktelepeként vagy
kozponti tigyintézés helyeként szolgal, vagy amelyben iizletszerli gazdasagi tevékenységet
folytatnak.

(2) Ha ugyanazon adodalanyt tobb 6nallé garazs tekintetében illetné meg a mentesség, akkor a
mentesség csak egy, a legnagyobb hasznos alapteriiletii gardzsra vehetd igénybe.

(3) Ha ugyanazon adoalanyt tobb tarolo tekintetében illetné meg a mentesség, akkor a mentesség csak
egy, a legnagyobb hasznos alapteriiletii tarolora vehetd igénybe.

4. 8§

(1) Szallasadoi tevékenység folytatasanak mindsiil, ha a jegyz0 a szallashelyet nyilvantartasba vette,
vagy ha a tevékenységet nyilvantartasba vétel nélkiil folytatjak.

(2) A széllashely-szolgaltatasi tevékenység megsziinése esetén a 2. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
mentesség a megsziinésre vonatkozd bejelentést kovetd adoévtdl illeti meg az addalanyt.

3. Adékedvezmény
5.8

(1) A maganszemély addalany 50%-os adokedvezményre jogosult a hosszl tavra bérbe adott lakas
utan, ha azt maganszemély bérlé részére adja bérbe.

(2) Az (1) bekezdés szerinti adokedvezmény igénybevételének feltétele, hogy a maganszemély bérlé
az adoév els6 napjan a lakasban a lakcimnyilvantartasba bejegyzett lakohellyel vagy tartézkodasi
hellyel rendelkezik.

(3) E § alkalmazasaban hosszu tavra bérbe adott lakasnak kell tekinteni a kereskedelmi hatdsag
szallashely-nyilvantartasaban nem szereplé lakast, ha a bérbeadd6 maganszemély adodalany
hatarozatlan vagy legalabb egyéves id6tartamra szolo bérleti szerz6dés alapjan kizarolag lakhatasi
célra hasznositja.



4. Az adé6 alapja
6. 8§

Az ad6 alapja az épitmény m2-ben szimitott hasznos alapteriilete.

5. Az ad6 mértéke

7.8
(1) Az adé évi mértéke — a (2)—(3) bekezdésekben meghatarozott kivétellel — 1990 Ft/m?.

(2) Az ad6 évi mértéke a 200 m? hasznos alapteriiletet meghaladé és az 1000 m? hasznos alapteriiletet
meg nem haladd, kereskedelmi egységnek mindsiild ingatlanok esetében 2590 Ft/m?.

(3) Az ad6 évi mértéke

a)  a200 m? hasznos alapteriiletet meghaladd, nem kereskedelmi egységnek mindsiild ingatlanok,
valamint

b)  az 1000 m? hasznos alapteriiletet meghaladd, kereskedelmi egységnek mindsiil6 ingatlanok

esetében 3050 Ft/m?.

6. Eljarasi rendelkezések

8.§

(1) Az addalany bejelentési, adatszolgaltatasi kételezettségeinek az dnkormdanyzati adohatdsag altal
rendszeresitett adatbejelentési, valtozasbejelentési nyomtatvanyon koteles eleget tenni. Az
elektronikus ligyintézésre kotelezett a nyomtatvanyt az E-Onkormanyzat Portal internetes feliileten
koteles benyujtani.

(2) Az adatbejelentésre kotelezett ad6z6 az addalaprol, annak négyzetméterben kifejezett teriiletérdl
két tizedesjegy pontossaggal, az altalanos kerekités szabélyai szerint tesz adatbejelentést.

9.§

(1) Az adémentességre, adokedvezményre jogositd helyzet fennallasat az adoév marcius 15. napjdig
igazolni kell kivéve, ha kozhiteles nyilvantartasban a mentességre jogosito helyzet fennéllasa
ellendrizheto.

(2) Az adémentességre, adokedvezményre jogositd feltételek fennallasanak idtartama alatt az
adoéalany — a helyi adokrol sz6lo torvény szerint vallalkozoénak mindsiilé adoalany kivételével —
mentesiil az épitményadé adatbejelentési kotelezettség alol, ha az addalanyt e rendelet szerinti
adofizetési kotelezettség nem terheli. Ebben az esetben az dnkormdnyzati adohatosag alakszerii
doéntést nem hoz.

(3) Az ado6hatosag egyedi felhivasara az addalany abban az esetben is koteles épitményado
adatbejelentést tenni, ha adofizetési kotelezettség nem terheli.



7. Zaro6 rendelkezések
10. §
Hatalyat veszti a helyi épitmény- és telekadorol szol6 40/2011. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet.
11. §
Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.
12. §

A 9. § szerinti rendelkezéseket a folyamatban 1évo ligyekben is alkalmazni kell.
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