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I. Tartalmi o6sszefoglalé

A magyar épitészetrél sz6lo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Torvény) és a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
vonatkoz6 rendelkezéseinek értelmében minden magyarorszagi Onkorményzatnak a korabbi
kiilonallo fejlesztési és rendezési dokumentumok helyett integralt telepiiléstervet kell késziteni,
amely egy telepiilés (a fOvaros esetében keriilet) egészére egységesen késziil. Budapest Fovaros IX.
keriilet Ferencvaros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a 61/2025. (11.20.) KT hatarozattal
dontott az Uj teleptilésterv elkészitésének meginditasardl. Az uj telepiiléstervben az eddigi htisz darab
keriileti €pitési szabalyzat helyett harom teriileti egységre (I., II. és III. {item) csokkentjiik a
szabalyozasi teriilet felosztasat.

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 210/2025 (VL.
12.) KT hatarozattal dontott az 0j telepiilésrendezési tervek I. iitemének elinditasardl. Az 1. litem
tervezése az X / 168 — 2 / 2025 ikt. szamu tervezési szerzédéssel 2025. szeptember 11-én elindult. A
tervezési folyamat sordn, a tervezési teriilet vizsgalata kimutatta, hogy az 1. item déli lehatarolasat a
déli korvasut nyomvonaldig sziikséges modositani, mivel a jelenlegi varosszovetben a vasit elvago
hatasa jelentdsebb, mint a Konyves Kalman koruté.

A teleptilésrendezési terv kovetkezo litemet az alabbi teriileti lehatarolassal fognak késziilni:
L. iitem (médositott): Vamhaz korat — Kalvin tér — Ullgi Gt — Déli korvasut — Duna-parti Epitési
Szabalyzat tervezési teriilete altal hatarolt tertilet;
II. titem: Déli kdrvasit — Ferencvarosi rendezOpalyaudvar teriilete — Hatar it — Duna-parti
Epitési Szabalyzat tervezési teriilete altal hatarolt teriilet;
I1. iitem: Déli korvasat — Ullsi Gt — Hatar Gt — Ferencvarosi rendezdpalyaudvar telekhatara
altal hatarolt teriilet.

Az litemek tervezési teriileteinek térképen abrazolt lehatirolasa jelen elGterjesztés 2. szdmu
mellékletében lathato.

A tervezési feladat és a tervezés soran elkészitendd munkarészek a jelen el6terjesztés 3. szamu
mellékletében olvashatok.

I1. Hatasvizsgalat
A fent meghatarozott telepiilésrészekre késziilo 0j telepiilésrendezési terv iitemei az 0j, 2027-ig

készitendd telepiilésterv részét képezik, ebbe a tervanyagba keriilnek beemelésre az aktualis
munkaszakaszban.



ITI. A végrehajtas feltételei

Az 1ij keriileti épitési szabalyzatokat az Onkormanyzat megbizasabdl telepiiléstervezd iroda fogja
elkésziteni.

A tervezési szerzodésben meghatarozasra keriild tervezési dij fedezetét Budapest Fovaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata 2025. évi kdltségvetésérdl sz616 5/2025. (1. 30.) szamu dnkormanyzati rendeletének
4141. szam, “Telepiilésrendezési eszkdzok™ elnevezésii sora biztositja.

IV. Dontési javaslat

Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencviros Onkormanyzata Képviseld-testiilete meghozza az
eléterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.
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1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (XI. 13.) hatarozata

rrrrr

1. Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete egyetért az 1ij
telepiilésrendezési terv 1., I1. és III. itemének elkészitésének sziikségességével.

2. Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felhatalmazza
a polgarmestert az uj telepiilésrendezési terv II. és III. litemének elkészitésére irdnyuld beszerzési

eljarasok meginditasara.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: a f6épitész



2. melléklet az eloterjesztéshez

A tervezési teriilet térképen abrazolt lehatarolasa




1.

3. melléklet az eldterjesztéshez

Féépitészi feljegyzés
Javaslat 4j keriileti épitési szabdlyzatok készitésére

A tervezés soran elkészitend6 munkarészek

L

iitem - a Budapest Févdros 9. keriilet Ferencvaros Vamhdz kériut — Kalvin tér — UllGi it — Déli

kérvasiit — Duna-parti Epitési Szabdlyzat tervezési teriilete dltal hatdrolt teriiletre vonatkozo
telepiilésrendezési terv készités tervezési feladatainak és munkarészeinek meghatdrozasdrol

Budapest Févéros I1X. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 25/2016.
(XI. 22.) rendelete a Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitaciés Teriilet
(Ferenc korat — Ulli ut — Haller utca — Mester utca altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatardl, amelyre a feliilvizsgalat 2024. évben elkésziilt, ez esetben csak a feliilvizsgalat
aktualizalasa és az uj telepiilésrendezési terv készitése a feladat.

Budapest Févéros I1X. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 23/2017.
(IX. 13.) rendelete a Budapest, [X. ker. K6zéps6-Ferencvaros MALMOK Rehabilitacios Teriilet
(Ferenc korit - Mester utca - Haller utca - Soroksari Ut 4ltal hatérolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatardl, a feliilvizsgalat és az wj telepiilésrendezési terv készitése a feladat.

Budapest Févéros 1X. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 34/2017.
(XII. 22.) rendelete a Budapest, IX. keriilet,,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksari Gt
- Haller utca - Fehér Hollo utca - (38283/8) Hrsz-u kozteriilet - Szent Laszlo Korhaz 38283/5
Hrsz telekhatara - Konyves Kalman korit - Albert Flrian ut - Ferencvarosi Palyaudvar - MAV
Budapest-Kelebia vasttvonal altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol, a
feliilvizsgalat és az uj telepiilésrendezési terv készitése a feladat.

Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2019.
(VL. 28.) onkormanyzati rendelete ,,Dél-pesti Centrum ¢és kornyéke” Budapest 1X. keriilet,
Haller utca - Nagyvarad tér - Albert Florian ut - Kényves Kalman korat - Szent Laszlo korhaz
telekhatara (38283/5 hrsz.) - (38283/8) hrsz- kozteriilet - Fehérholld utca altal hatarolt tertilet
Keriileti Epitési Szabalyzatarol, a feliilvizsgalat és az 1j telepiilésrendezési terv készitése a
feladat.

Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 17/2016.
(VIL 05.) rendelete a Budapest, IX. ker. BELSO-FERENCVAROS (Kozraktar utca - (37061/8)
hrsz kozteriilet, 37061/7 hrsz-u telek - (37060) hrsz-u koézteriilet hatarvonala - Vamhaz koérut
(keriilethatér) - Kalvin tér teriilete (keriilethatar) - Ull8i t (keriilethatar) - Ferenc kérat - Boraros
tér altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarl, a feliilvizsgalat és az j
telepiilésrendezési terv készitése a feladat.

Budapest Févéros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 27/2015.
(X. 20.) rendelete a Budapest, IX. ker. NEPLIGET VOLANBUSZ (K6nyves Kalman krt. - Ull6i
ut - Budapest-Keleti pu. - Hegyeshalom vasttvonal - Albert Florian Gt altal hatarolt teriilet)
Keriileti Epitési Szabalyzatardl, a feliilvizsgalat és az j telepiilésrendezési terv készitése a
feladat.

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 42/2012.
(XII. 28.) rendelete a Kényves Kalmén korut - Ull8i ut - Nagyvarad tér - Gyali at altal hatérolt
teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervérdl és Epitési Szabalyzatardl, a feliilvizsgalat és az \j
telepiilésrendezési terv készitése a feladat.

A Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 9/2006. (I11. 10.) rendelete a Budapest,
IX. ker. MILLENNIUMI VAROSKOZPONT Soroksari tt — Boraros tér — Pet6fi hid — Duna
folyam — Lagymanyosi hid —altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervérdl, a
feliilvizsgalat és az uj telepiilésrendezési terv készitése a feladat.



Il iitem - a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvdros Déli korvasiit — Ferencvarosi
rendezépdlyaudvar teriilete — Hatdr it — Duna-parti Epitési Szabdlyzat tervezési teriilete dltal
hatdrolt teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési terv készités tervezési feladatainak és
munkarészeinek meghatdrozdsa

a.

Budapest Févéros I1X. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2002.
(VL. 26.) sz. rendelete a Budapest, IX. ker. Kiilsé Mester utcai tizleti park Mester u.—Koppany
u—Gubacsi Gt—Kén u. altal hatarolt teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzatrol és Keriileti
Szabalyozasi Tervr6l, a felillvizsgalat és az 1j telepiilésrendezési terv készitése a feladat.
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 19/2002.
(X. 10.) sz. rendelete a Bp. IX. ker. CF Pharma gyogyszergyar és kornyéke (Kén utca — Gubacsi
ut — Illatos Gt — Kiils6 Mester utca altal hatarolt teriilet) keriileti szabalyozasi tervérdl és épitési
szabalyzatardl, a feliilvizsgalat és az 1ij telepiilésrendezési terv készitése a feladat.

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 38/2004.
(XI. 17.) rendelete a BUDAPEST, FERENCVAROS - Als6 Bikarét (Soroksari ut - MAV
Budapest-Kelebia vasutvonal - Koppany u. - Gubacsi ut - Kén utca altal hatarolt teriilet) Keriileti
Szabalyozasi Tervérol, a feliilvizsgalat és az j telepiilésrendezési terv készitése a feladat.
Budapest Févéros I1X. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 17/2005.
(V.25.)rendelete a Timot utca €s kornyéke (Budapest, IX. keriilet Kén utca - Gubacsi ut - Hatar
ut - Soroksari ut altal hatarolt teriilet) kertileti szabalyozasi tervérdl, a feliilvizsgalat és az wj
telepiilésrendezési terv készitése a feladat.

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 20/2010
(VL. 04.) rendelete a volt Nagyvasartelep-Duna City-fejlesztési teriilete és kérnyéke Keriileti
Szabalyozasi Tervérdl és Epitési Szabalyzatarol, a feliilvizsgalat és az uj telepiilésrendezési
terv készitése a feladat.

Budapest Févéros I1X. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 22/2017.
(IX. 13.) rendelete a Budapest, IX. ker. UNIX telephely és kornyéke (a Hatar Ut - Gubacsi Gt -
Ilatos Ut - a 38230/41 hrsz.-u vasitteriilet keleti hatara altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatardl, a feliilvizsgalat és az wj telepiilésrendezési terv készitése a feladat.

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 1/2019. (1.
18.) 6nkormanyzati rendelete a Budapest, IX. keriilet ,KVASSAY UT ES KORNYEKE”
(Kvassay Gt — H7- HEV vonal — Koényves Kalméan korut — vasuti teriilet altal hatarolt teriilet)
Keriileti Epitési Szabalyzatarol, a feliilvizsgalat és az j telepiilésrendezési terv készitése a
feladat.

A Gubacsidild teriiletére 0j kerlileti épitési szabalyzat készitése, amely integralodik az uj
telepiilésrendezési terv II. titemébe.

A Ferencvarosi rendezopalyaudvar teriiletére 01j keriileti épitési szabalyzat készitése, amely
integralodik az uj telepiilésrendezési terv I1. {itemébe.

Il iitem - a Budapest Févdros IX. keriilet Ferencvdros Déli korvasit — UlIGi it — Hatdr it —
Ferencvdrosi rendezépdlyaudvar telekhatdra dltal hatarolt teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési
terv készités tervezési feladatainak és munkarészeinek meghatdarozdasa

a.

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 21/2002.(X.
10.) sz. rendelete a Budapest, 1X. keriilet Jozsef Attila lakotelep és kornyéke Keriileti
Szabalyozasi Terve és Epitési Szabalyzata jovahagyasarél, a feliilvizsgalat és az uj
telepiilésrendezési terv készitése a feladat.
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata Képviselo-testiiletének 37/2003.
(XI. 07.) sz. rendelete Budapest, IX. ker. ,,M5 feliiljaré melletti teriilet” Budapest, IX. Ull&i Gt
— Ecseri Gt — Gyali Gt — MAV vasttvonal ltal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérél, a
feliilvizsgalat és az 1j telepiilésrendezési terv készitése a feladat.
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 34/2003.
(X. 10.) sz. rendelete a Budapest, [X. ker. Merényi Gusztav Korhaz (Gyali ut - Zombori utca -
Aszodi utca - Fiileki utca altal hatarolt teriilet) kerlileti szabalyozasi tervérol és épitési
szabalyzatardl, a feliilvizsgalat és az 1ij telepiilésrendezési terv készitése a feladat.
Budapest Févéros I1X. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 41/2003.
(XI1. 30.) sz. rendelete A Budapest, IX. ker. MAV—Aszddi telep keriileti szabalyozasi tervérél
6



és Helyi Epitési Szabalyzatrol, a feliilvizsgalat és az ij telepiilésrendezési terv készitése a
feladat.

Budapest Févéros I1X. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2012.
(V. 22.) rendelete a Budapest, IX. ker. BVM — METRO ARUHAZ ES KORNYEKE (Ecseri it
— 3-as villamos vonala — Hatar uti feliiljaro — Hatar ut a Kételes utcaig —38230/31, és 38230/34
hrsz- ingatlanok — Ferencvarosi rendezd palyaudvar — Kiskalmar utca meghosszabbitasa —
Tablas koz altal hatarolt teriilet) Keriileti Szabalyozasi Tervérdl és Epitési Szabalyzatarol, a
feliilvizsgalat és az uj telepiilésrendezési terv készitése a feladat.

2. A sziikséges feliilvizsgalat kiemelt hangsillyal — de nem kizirélagosan — terjedjen ki:

rrrrr
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jogszabalyok altal meghatarozott paraméter-értékek osszhangjara.

3. A tervezés soran elkészitendé tartalom a 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet szerint (4. melléklet)
3.1. A helyi épitési szabalyzat kotelezden tartalmazza legalabb — az épitett kornyezet alakitasara
vonatkozo altalanos — a telepiilés egészére, egyes telepiilésrészekre, egyes telekcsoportokra iranyado —
eléirasok mellett

a)
b)

g)

h)

az épitési Gvezet, az Gvezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi
megjelenitését,

érintettség esetén a kornyezet- és természetvédelemmel, az épitészeti rokséggel és a
régészettel, valamint honvédelemmel kapcsolatos eldirast, tovabba a veszélyeztetett
teriiletekre, a természeti csapasok elleni védelemre, a katasztrofavédelemre, valamint a
honvédelmi és katonai célu terliletekre vonatkozé védoteriiletet €s védotavolsagot,

az épitési Gvezetre és az Gvezetre a beépitési modot, az épitési helyet, a megengedett
legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb
zoldfeliileti mértéket, a kozmiiellatas és gépjarmii-elhelyezés kovetelményeit, valamint az
elhelyezhet? és tiltott rendeltetéseket,

az épitési telkek esetében az el6-, oldal- és hatsdkertre, valamint a telekalakitasra vonatkozo
el6irasokat,

a kozteriilet-alakitasra és a telepiilési zoldinfrastruktura kialakitasara és fenntartasara
vonatkoz6 eldirasokat,

telepiilésképi kovetelményeket az anyaghasznalatra, szinezésre, tomegformalasra,
homlokzati kialakitasra és zoldfeliiletre vonatkozdan, valamint a telepiiléskép-érvényesitési
eszkozoket,

a helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség
megsziintetésére vonatkozo kovetelményeket ha, nem késziil kiilon helyi védelmi rendelet,
és

a helyi kartalanitasi és telepiilésrendezési kotelezési szabalyokat.

3.2. A helyi épitési szabalyzat az 1. pont hatalya ala nem tartozo telepiilések esetében kotelezden
tartalmazza legalabb

a)
b)

d)

e)

az épitési Gvezet, az Gvezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi
megjelenitését,

érintettség esetén a kornyezet- és természetvédelemmel, az épitészeti rokséggel és a
régészettel, valamint honvédelemmel kapcsolatos eldirast, tovabba a veszélyeztetett
teriiletekre, a természeti csapasok elleni védelemre, a katasztrofavédelemre, valamint a
honvédelmi és katonai célu teriiletekre vonatkozd védéteriiletet és védoétavolsagot,

az épitési dvezetre és az Gvezetre a beépitési modot, az épitési helyet, a megengedett
legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb
zoldfeliileti mértékét,

érintettség esetén a telepiilésképi kovetelményeket az anyaghasznalatra, szinezésre,
tomegformalasra, homlokzati kialakitasra, z6ldfeliiletekre vonatkozdan,

érintettség esetén a helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara €s a
védettség megsziintetésére vonatkozo kovetelményeket,

az a)—e) pontban nem szerepld eldirasok tekintetében a telepiilésrendezési és épitési
eléirasok 6nkormanyzatra iranyado elismerését.



3.3. A helyi épitési szabalyzat melléklete minden esetben
a) aszabalyozasi terv,
b) az épitési 6vezetek, dvezetek beépitési szabalyainak paraméterei,
c) az(j beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa,
d) azegyes telkekhez, 6vezetekhez, illetve €pitési vezetekhez tartozo biologiai aktivitasérték
fenntartasara vonatkozo zoldfeliileti kovetelmények.
3.4. A helyi épitési szabalyzat melléklete tartalmazhatja tovabba a
a) atelekalakitasi szabalyokat,
b) azegyes sajatos jogintézmények teriileti és idobeli hatalyat és
c) az épitési helyi rendjének biztositasat szolgald egyéb rajzi és tablazatos mellékleteket.

Budapest, idobélyegz6 szerint
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