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195. számú előterjesztés 

Budapest Főváros IX. kerület 

Ferencváros Önkormányzata 

Alpolgármestere 

 

 

Előterjesztés 

a Képviselő-testület részére 

a Budapest IX. kerület, Soroksári út – Ipar utca – Vaskapu utca – Dandár utca által határolt 

területre változtatási tilalom elrendeléséről szóló önkormányzati rendeletről 

 

I. Tartalmi összefoglaló 

 

A Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. 2025. október 16-án árverésre bocsátotta a Budapest IX, 37923 

hrsz.-ú ingatlant, melynek következtében megjelentek olyan ingatlanberuházói érdeklődések, 

javaslatok a területre, melyek a jelenlegi városszövetre kedvezőtlen kihatással lennének. 

 

A 210/2025. (VI.12.) Képviselő-testületi határozat döntött a Budapest Főváros IX. kerület 

Ferencváros Vámház körút - Kálvin tér - Üllői út – Könyves Kálmán körút – DÉSZ határ - Vámház 

körút által közbezárt területre vonatkozó településrendezési terv elkészítésének elindításáról. 

 

Annak érdekében, hogy a terv készítésének időszakában – annak megvalósítását nehezítő, vagy 

ellehetetlenítő új értéknövelő építésügyi (telekalakítás, új építményépítés, meglévő építmény 

átalakítás, bővítés, stb.) – változtatás ne történjen, a tervezési területen a településrendezési terv 

hatálybalépéséig javaslom a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 84. § (1) bekezdés a) 

pontja szerinti változtatási tilalom elrendelését a Budapest IX. kerület, Soroksári út – Ipar utca – 

Vaskapu utca – Dandár utca által határolt területre [37921 hrsz., 37920 hrsz., 37919 hrsz., 37918 

hrsz., 37917/1 hrsz., 37914 hrsz., 37915 hrsz., 37916 hrsz., 37922/1 hrsz., 37922/2 hrsz., 37923 hrsz.]. 

 

A területre vonatkozó kerületi építési szabályzat készítése során megvizsgálandóak a 37923 hrsz.-ú 

telek beépítési paraméterei. A jelenlegi lehetőségeknél a környezetére reagáló, differenciáltabb építési 

hely kialakítása a cél, amellyel a több mint 21 000 m2 területű telken megvalósulható beruházás 

szerves részeként tud beépülni Középső-Ferencváros meglévő városszövetébe. 

 

II. Hatásvizsgálat 

 

A 37923 hrsz.-ú telken található egykori Concordia malom épülete a Budapest Főváros 

Önkormányzata Közgyűlésének a településkép védelméről szóló 30/2017. (IX. 29.) önkormányzati 

rendelet 4. melléklet 9.1.25. sora szerint helyi védettségű építmény. Ennek okán a változtatási tilalom 

ideje alatt a területre vonatkozó kerületi építési szabályzat készítése során a telekre vonatkozó 

beépítési paraméterek (pl. építési hely, épület magasság, szintterületi mutató) felülvizsgálatra 

kerülnek. 

 

III. A végrehajtás feltételei 

 

A Méptv. 85. § (1) bekezdésének megfelelően az elrendelt tilalomról, korlátozásról vagy ezek 

megszüntetéséről a települési önkormányzat képviselő-testülete (a fővárosban a fővárosi 

önkormányzat közgyűlése, illetve a kerületi önkormányzat képviselő-testülete) a főjegyző, illetve a 

jegyző útján tájékoztatja az érintetteket.” 
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IV. Döntési javaslat 

 

Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata Képviselő-testülete megalkotja a 

Budapest IX. kerület, Soroksári út – Ipar utca – Vaskapu utca – Dandár utca által határolt területre 

változtatási tilalom elrendeléséről szóló önkormányzati rendeletet. 

 

Budapest, időbélyegző szerint 

 

Reiner Roland 

 

 

Törvényességi szempontból ellenjegyzem: 

 

 

Dr. Szüts Korinna 

jegyző  
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1. melléklet az előterjesztéshez 

Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzat Képviselő-testületének .../2025. 

(XI. 13.) önkormányzati rendelete 

a Budapest IX. kerület, Soroksári út – Ipar utca – Vaskapu utca – Dandár utca által határolt 

területre változtatási tilalom elrendeléséről 

[1] Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzatának Képviselő-testülete 

településrendezési feladatkörében változtatási tilalom elrendeléséről rendelkezik.  

[2] A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazás 

alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, valamint a Magyarország helyi 

önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (5) bekezdés 5 és 6. pontjában 

meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el. 

1. § 

(1) Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata a Budapest IX. kerület, Soroksári út 

– Ipar utca – Vaskapu utca – Dandár utca által határolt területre változtatási tilalmat rendel el. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti változtatási tilalommal érintett ingatlanok helyrajzi számait az 1. 

melléklet, a terület térképes bemutatását a 2. melléklet tartalmazza. 

2. § 

Az 1. § (1) bekezdés szerinti változtatási tilalom nem terjed ki a 

a)  a meglévő épület bontására, 

b) a meglévő épület felújítására, korszerűsítésére. 

3. § 

Ez a rendelet 2025. november 14-én lép hatályba, és a területre vonatkozó kerületi építési szabályzat 

hatálybalépésével hatályát veszti. 

 

 

 

Baranyi Krisztina 

polgármester 

Dr. Szüts Korinna 

jegyző 
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1. melléklet a .../2025. (XI. 13.) önkormányzati rendelethez 

A változtatási tilalommal érintett ingatlanok helyrajzi számai 

1. Helyrajzi számok 

a) 37921 hrsz. 

b) 37920 hrsz. 

c) 37919 hrsz.  

d) 37918 hrsz.  

e) 37917/1 hrsz.  

f) 37914 hrsz.  

g) 37915 hrsz.  

h) 37916 hrsz.  

i) 37922/1 hrsz.  

j) 37922/2 hrsz.  

k) 37923 hrsz.  
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2. melléklet a .../2025. (XI. 13.) önkormányzati rendelethez 

A változtatási tilalommal érintett terület



 

Végső előterjesztői indokolás 

A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 79. § (2) bekezdés értelmében Budapest Főváros 

IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata Képviselő-testülete kerületi építési szabályzatot fogad el. 

Jelenleg a szabályozási terv készítése folyamatban van. Annak érdekében, hogy a terv készítésének 

időszakában, annak megvalósítását nehezítő, vagy ellehetetlenítő építésügyi (ld. telekalakítás, új 

építményépítés, meglévő építmény átalakítás, bővítés) változtatás ne történjen, szükséges a 

változtatási tilalom elrendelése. 

A változtatási tilalom nem vonatkozik a meglévő épület bontására, a meglévő épület felújítására, 

korszerűsítésére. 

A változtatási tilalmat a területre vonatkozó kerületi építési szabályzat hatálybalépésig indokolt 

fenntartani a magyar építészetről szóló törvény rendelkezéseivel összhangban. 
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