195. szamu elé6terjesztés
Budapest Fovaros IX. keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata
Alpolgarmestere

Eloterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a Budapest IX. keriilet, Soroksari ut — Ipar utca — Vaskapu utca — Dandar utca altal hatarolt
teriiletre valtoztatasi tilalom elrendelésérol sz6l6 6nkormanyzati rendeletrol

I. Tartalmi 6sszefoglalé

A Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. 2025. oktober 16-an arverésre bocsatotta a Budapest IX, 37923
hrsz.-01 ingatlant, melynek kovetkeztében megjelentek olyan ingatlanberuhazéi érdeklddések,
javaslatok a teriiletre, melyek a jelenlegi varosszovetre kedvezdtlen kihatassal lennének.

A 210/2025. (VI.12.) Képviselo-testiileti hatarozat dontott a Budapest Fovaros IX. keriilet
Ferencvaros Vamhaz korat - Kalvin tér - Ull8i at — Kényves Kalman korat — DESZ hatar - Vamhaz
korut altal kozbezart teriiletre vonatkozo6 telepiilésrendezési terv elkészitésének elinditasarol.

Annak érdekében, hogy a terv készitésének iddszakdban — annak megvaldsitasat nehezitd, vagy
ellehetetlenitd 1) értéknoveld épitésiigyi (telekalakitas, 0j épitményépités, meglévd épitmény
atalakitas, bovités, stb.) — valtoztatds ne torténjen, a tervezési teriileten a telepiilésrendezési terv
hatalybalépéséig javaslom a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény 84. § (1) bekezdés a)
pontja szerinti valtoztatasi tilalom elrendelését a Budapest IX. keriilet, Soroksari Ut — Ipar utca —
Vaskapu utca — Dandar utca altal hatarolt teriiletre [37921 hrsz., 37920 hrsz., 37919 hrsz., 37918
hrsz.,37917/1 hrsz., 37914 hrsz., 37915 hrsz., 37916 hrsz., 37922/1 hrsz., 37922/2 hrsz., 37923 hrsz.].

A teriiletre vonatkoz6 keriileti épitési szabalyzat készitése soran megvizsgalandoak a 37923 hrsz.-
telek beépitési paraméterei. A jelenlegi lehetdségeknél a kornyezetére reagald, differencidltabb épitési
hely kialakitasa a cél, amellyel a tobb mint 21 000 m? teriileti telken megvalosulhatd beruhdzas
szerves részekeént tud beéplilni Kozépsd-Ferencvaros meglévd varosszovetébe.

II. Hatasvizsgalat

A 37923 hrsz.- telken taldlhatd egykori Concordia malom épiilete a Budapest Fdvaros
Onkorményzata Kozgytilésének a telepiiléskép védelmérdl szold 30/2017. (IX. 29.) énkormanyzati
rendelet 4. melléklet 9.1.25. sora szerint helyi védettségli épitmény. Ennek okan a valtoztatasi tilalom
ideje alatt a teriiletre vonatkozo keriileti épitési szabdlyzat készitése sordn a telekre vonatkozo
beépitési paraméterek (pl. épitési hely, épiilet magassag, szintteriileti mutato) feliilvizsgalatra
kertilnek.

ITI. A végrehajtas feltételei

A Méptv. 85. § (1) bekezdésének megfeleléen az elrendelt tilalomrol, korlatozasrol vagy ezek
megszintetésérol a telepililési Onkormanyzat képviselo-testiilete (a fovarosban a fovarosi
onkormanyzat kozgytlése, illetve a kertileti onkormanyzat képviseld-testiilete) a f6jegyzd, illetve a
jegyz06 utjan tajékoztatja az érintetteket.”



IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete megalkotja a
Budapest IX. kertilet, Soroksari it — Ipar utca — Vaskapu utca — Dandér utca altal hatarolt teriiletre
valtoztatasi tilalom elrendelésérol szold dnkormanyzati rendeletet.
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1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2025.
(XI. 13.) onkormanyzati rendelete

a Budapest IX. keriilet, Soroksari ut — Ipar utca — Vaskapu utca — Dandar utca altal hatarolt
teriiletre valtoztatasi tilalom elrendelésérol

[1] Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete
telepiilésrendezési feladatkorében valtoztatasi tilalom elrendelésérdl rendelkezik.

[2] A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5 és 6. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el.

1.§

(1) Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata a Budapest IX. keriilet, Soroksari it
— Ipar utca — Vaskapu utca — Dandar utca altal hatarolt teriiletre valtoztatasi tilalmat rendel el.

(2) Az (1) bekezdés szerinti valtoztatdsi tilalommal érintett ingatlanok helyrajzi szamait az 1.
melléklet, a teriilet térképes bemutatasat a 2. melléklet tartalmazza.

2.§

Az 1. § (1) bekezdés szerinti valtoztatasi tilalom nem terjed ki a
a) a meglévo épiilet bontéasara,
b)  ameglévo épiilet felujitasara, korszeriisitésére.

3.8

Ez a rendelet 2025. november 14-én 1€p hatalyba, €s a teriiletre vonatkozo keriileti épitési szabalyzat
hatalybalépésével hatalyat veszti.

Baranyi Krisztina Dr. Sziits Korinna
polgarmester jegyzo



1. melléklet a .../2025. (XI. 13.) onkormanyzati rendelethez

A valtoztatasi tilalommal érintett ingatlanok helyrajzi szamai

1. Helyrajzi szamok
a) 37921 hrsz.
b) 37920 hrsz.
¢) 37919 hrsz.
d) 37918 hrsz.
e) 37917/1 hrsz.
) 37914 hrsz.
g) 37915 hrsz.
h) 37916 hrsz.
1) 37922/1 hrsz.
J) 37922/2 hrsz.
k) 37923 hrsz.



2. melléklet a .../2025. (XI. 13.) onkormdnyzati rendelethez

valtoztatasi tilalommal érintett teriilet
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Végso eldterjesztoi indokolés

A magyar épitészetrdl sz0lo 2023. évi C. torvény 79. § (2) bekezdés értelmében Budapest Févaros
IX. Keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata Képviseld-testiilete keriileti épitési szabalyzatot fogad el.
Jelenleg a szabalyozasi terv készitése folyamatban van. Annak érdekében, hogy a terv készitésének
id6szakaban, annak megvalositasat nehezitd, vagy ellehetetlenitd épitéstigyi (1d. telekalakitas, uj
epitményépités, meglévd ¢Epitmény atalakitds, bovités) valtoztatds ne torténjen, sziikséges a
valtoztatasi tilalom elrendelése.

A véltoztatasi tilalom nem vonatkozik a meglévd éplilet bontasara, a meglévo épiilet feltjitasara,
korszertisitésére.

A valtoztatasi tilalmat a terliletre vonatkozo keriileti épitési szabalyzat hatalybalépésig indokolt
fenntartani a magyar épitészetrdl szo6l6 torvény rendelkezéseivel 6sszhangban.
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