172. szamu el6terjesztés
Budapest Févaros IX. Keriilet
Ferencviaros Onkormanyzata
Jegyzdje

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
az épitményadorol szolé 6nkormanyzati rendelet megalkotasarol

I. Tartalmi dsszefoglalo

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
Képviseld-testiiletének a helyi épitmény- ¢€s telekadorol szold 40/2011. (XII. 12.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: kordbbi adorendelet) vezette be a helyi épitmény- és telekadot.

Az Allami Szamvev6szék (a tovabbiakban: ASZ) jelentése alapjan készitett intézkedési terv szerint
a korabbi addérendelet feliilvizsgalata és modositasa sziikséges, amelyre vonatkozoan az intézkedési
terv az Onkormanyzat jegyzdjének hatdrozott meg feladatot. A jogalkotasi rendelkezéseknek
megfelelés érdekében tovabbi nagyobb terjedelmli modositas lenne indokolt, ezért 0j rendelet
megalkotasara és a két adofajta kiilon onkormanyzati rendeletben torténd szabalyozasdra teszek
javaslatot.

Az ASZ jelentés a korabbi adérendelet mentességre vonatkozé egyes rendelkezéseit kifogasolta:
egyrészt a maganszemély tulajdondban &ll6 lakas esetén a mentesség feltételei nem voltak
egyértelmlien meghatdrozva, masrészt a tarsashazi k6zos tulajdonra, haszndlatra, a maganszemélyek
tulajdonaban allo gardzsokra és tarolohelyiségekre vonatkozo szabalyok sértették a helyi adokrol
sz016 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 7. § e) pontjat, miszerint a vallalkozo {izleti célt
szolgalo épiilete, épiiletrésze utani épitményadod megallapitidsa soran — ha e térvény eltéréen nem
rendelkezik — az Onkormanyzat nem allapithat meg mentességet.

A Htv. 1. § (1) bekezdése szerint e torvény felhatalmazédsa és rendelkezései szerint a telepiilési
(kozségi, varosi, fovarosi és keriileti) 6nkormanyzat képviseld-testiilete (a tovabbiakban egyiitt:
onkormanyzat) rendelettel az dnkorményzat illetékességi teriiletén helyi adokat (a tovabbiakban:
adot), valamint telepiilési adokat vezethet be.

A Htv. 6. §-a szerint az 6nkormdnyzat adomegallapitdsi joga arra terjed ki, hogy:

a) a Hvt. mésodik részében meghatarozott adokat vagy azok valamelyikét bevezesse, a mar bevezetett
adodt hatalyon kiviil helyezze, illetéleg modositsa, azonban az évkozi mddositas naptari éven beliil
nem sulyosbithatja az addalanyok adoterheit,

b) az add bevezetésének idopontjat €s id6tartamat (hatarozott vagy hatarozatlan idére) meghatarozza,
c) az ado mértékét — az e torvényben meghatarozott felsd hatarokra, illetéleg a 16. § a) pontjdban, a
22. § a) pontjaban, a 26. §-aban, a 33. §-anak a) pontjaban meghatarozott felsé hataroknak 2005. évre
a KSH altal 2003. évre vonatkozoan kozzétett fogyasztoi arszinvonal-valtozassal, 2006. évtdl pedig
a 2003. évre és az adoévet megel6z6 masodik évig eltelt évek fogyasztéi arszinvonal valtozasai
szorzataval novelt 6sszegére (a felsd hatar és a felsd hatar novelt Osszege egylitt: adomaximum)
figyelemmel — megallapitsa,

d) az e torvény masodik részében meghatirozott mentességeket, kedvezményeket rovabbi
mentességekkel, kedvezményekkel, igy kiilonosen a lakdsok esetében a lakasban lakohellyel
rendelkezd eltartottak szamatol, a lakason fennallo, hitelintézet altal lakasvasarlasra, lakasépitésre



nyujtott hitel biztositékaul szolgald jelzalogjog fennallasatol, a lakasban lakéhellyel rendelkezok
jovedelmétdl fiiggd mentességekkel, kedvezményekkel kibovitse,

e) e torvény és az adozas rendjérdl szolo torvény, valamint az adoigazgatasi rendtartasrol szold
torvény keretei kozott az adozds részletes szabdlyait meghatérozza,

f) ha az adé mértékét hatarozott idore allapitotta meg, akkor a hatarozott idészak harmadik naptari
évétdl vagy az azt kovetden kezdddd naptari évtdl, a hatarozott idészak letelte el6tt az add mértékét
novelheti, ha a naptari évet megel6z6 naptari év elsé tiz honapjaban az adott addnemben bevallott,
kivetett adobdl szarmazd bevétel nem éri el a naptari évet megel6z6 masodik naptéri év elsd tiz
hénapjaban bevallott, kivetett adobol szarmazo bevétel 50%-at.

Fentiekre tekintettel az épitményadd vonatkozasaban az Onkormanyzat adomegallapitasi joga arra
terjed ki, hogy az épitményaddt bevezesse, meghatarozza annak alapjat €és mértékét, a vallalkozok
kivételével tovabbi mentességet vagy kedvezményt hatarozzon meg, ¢s eljardsi szabalyokat
hatarozhat meg.

A tervezet ennek megfelelden a fenti targykordket tartalmazza a korabbi adérendeletbdl kiindulva,
figyelemmel az idok6zben bekovetkezett jogszabalyvaltozasokra.

A Htv. koncepcioja szerint valamennyi épitmény adokoteles.

Htv. 11. § (1) Adokoteles az onkormdnyzat illetékességi teriiletén 1évo épitmények koziil a lakds és a
nem lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban egyiitt: épitmény).

Az addkotelezettség aloli mentesség onkormanyzati rendeleti szabdalyai azt a koncepcionalis elvet
kovetik, hogy elsdsorban keriileti lakosokat illesse meg a mentesség.

A Htv. 2026. januar 1-jétdl alkalmazhaté 6/A. §-a felhatalmazza az 6nkormanyzatot arra, hogy a
lakéhelyhez kapcsolddd kedvezmény, mentesség igénybevételének feltételeként eldirja a
lakcimnyilvantartasba bejegyzett lakohely vagy tartozkodasi hely tényét.

Az ASZ altal megfogalmazottakkal is dsszhangban a tervezet él ezzel a lehetéséggel, a 3. § (1)
bekezdés a) pontja szerinti mentesség feltétele, hogy az adott lakds a maganszemély addalany
lakcimnyilvantartasban szereplé lakcime, tartozkodasi helye legyen. Ez egyrészt egyértelmu
helyzetet teremt mind az ad6zok, mind az adohatdésdg szamara, masrészt a kozhiteles
lakcimnyilvantartasbol kozvetleniil ellendrizhetd az adohatosag altal, igy nem terheli az addézokat. A
rendelkezés elosegitheti a lakcimbejelentési kotelezettség teljesitését, hiszen az adomentességet a
tovabbiakban csak a bejelentett lakcim utan lehet majd igénybe venni.

A kozel 18 ezer lakasbol — a jelenlegi szabalyok mellett — kb. 14 ezer mentes az épitményado aldl.
Az ASP adoszakrendszer adatait alapul véve kozel haromezerre becsiilhetd azon lakasok szdma, ahol
az addalany lakcime eltér az adotargyként szerepld lakas cimétdl. A jelenlegi addrendelet szabalyai
mellett kdzel haromezer olyan ad6zo6 van, aki tigy veszi igénybe az ottlakdshoz fliz6dd mentességet,
hogy a lakcime nem abban a lakdsban van, amelyre a mentességet érvényesiti. Gyakran nem is
kertileti vagy budapesti lakosrol van szo, hanem az orszdgban mashol lakcimmel rendelkezd
személyrol. Ezen addalanyok részére a mentesség biztositdsa nem indokolt.

Az 6vohelyre, 1€gopincére vonatkozo mentesség kikeriil a rendelkezések koziil, figyelemmel arra,
hogy az ingatlan-nyilvantartas szerint ilyen jogi jelleg és a gyakorlatban ilyen hasznalati cél nem
l1étezik, valamint az elmult 5 évben ezt a mentességet egyetlen addalany sem vette igénybe.

A tervezet — az lzleti célu hasznositas kivételével — fenntartja a tarsashazi kozos tulajdon
mentességét, ha az a kozosség hasznalatdban van, kiegészitve azt a lakasszovetkezettel, tovabba a
maganszemély adoalany tekintetében a garazsra, teremgarazsban bealld helyre (a tovabbiakban



egylitt: garazs) és taroldra vonatkozo mentességi szabalyokat azzal, hogy a mentesség adott tipusban
csak egy épitményre, illetve négyzetméterkorlattal vehetd igénybe. Sem a lakésra, sem a garazsra és
taroléra vonatkozd mentesség nem vehetd igénybe, ha az épitmény tizleti célt szolgal, vagyis abbdl
az adoalanynak vagy mas személynek bevétele szarmazik, illetve arra koltséget szamol el. A lakasok
kapcsan kiilon rendelkezést igényel a mentesség szabalyozasa, amennyiben abban szalldsadoi
tevékenység folyik. A mentesség — az egyéb feltételek fennalldsa esetén — igénybe vehetd, ha a
lakasban legfeljebb egy egyéni vagy tarsas vallalkozas székhelye van. Tobb vallalkozas székhelye
esetén a mentesség fenntartdsa nem indokolt.

A rendelet Ujitasa, hogy a garazs, teremgarazs, tarolo jellegli épitmény nagysagéhoz és ,.helyben”
lakashoz (a IX. keriiletben lakashoz) k6ti a mentességet. Ez is abba a koncepcioba illeszkedik, hogy
elsdsorban keriileti lakosok szamdra kivan az Onkormanyzat mentességet biztositani.

Az addrendelet megalkotasaval egyiitt sor keriil az adomértékek éves feliilvizsgalatara is.

A Htv. 6. § c) pontja szerinti elvi maximum épitményaddban a hasznos alapteriilet szerinti addztatés
esetén 2025-ben 2950 Ft/m?, 2026-ban 3059,3 Ft/m?, ami nem kerekithetd felfelé.

A Htv. 7. § ¢) pontja értelmében az nkormanyzat adomegallapitasi jogat korlatozza az, hogy az altala
bevezetett ado mértékeként nem allapithat meg tobbet az adomaximumnal.

A jelenleg hatalyos adorendelet 2025. évi adomértékei:

12. § (1) Az ado éves mértéke — a (2)—(3) és (5) bekezdésben meghatdrozott eseteken kiviil — 1 920
Ft/m?/év.

(2) Kizdrélag magdnszemélyek tulajdondban 1évé lakdsok estében az adé éves mértéke 500 Ft/ m?/év.
(3) Az adé éves mértéke a 200 m’ hasznos alapteriiletet meghaladé és az 1 000 m? hasznos
alapteriiletet meg nem halado, kereskedelmi egységnek mindsiilé ingatlanok esetében 2 500 Ft/m?/év.
4)

(5) Az ado éves mértéke

a) a 200 m’ hasznos alapteriiletet meghaladé, nem kereskedelmi egységnek mindsiilé ingatlanok,
valamint

b) az 1 000 m? hasznos alapteriiletet meghalado, kereskedelmi egységnek mindsiilé ingatlanok
esetében 2 950 Ft/m’/év.

2025 ad0f1em Ft/nm adota}rgyak i f}zet’endo i addtargyak jellege
kod szama ¢pitményadd

4 500 18 357 85 741 619 |lakas (80%-a mentes)
pl. lakas, miihely, szerviz, kereskedelmi

s | 1920|4327 | 406432 623 |VAC iroda, mitterem, rakir, lizem,
tizemcsarnok, gardzs, gj. tarold, bisztro,
borozd,
pl. kereskedelmi egység (iizlet, bolt,

6 |2500 208 | 221 803 796 |1S7Ar0. 61020, kitvezo, cukrdszda)
iroda, miterem, szallashely (panzid,
szalloda)

7 {2950 1176 | 5952 248 314 |P- S7Allascpilet, kereskedelmi egysce,
raktar, pince, iroda, miihely, tizem




A keriiletben magas a lakasok szama, sokan vasarolnak lakast befektetési célbdl, a keriilet varoson
beliili elhelyezkedése miatt sok a turista, valamint egyetemek is vannak a kdzelben, igy sokan adjak
ki, vagy adjak bérbe a lakasingatlanjukat, tehat ezek nem feltétleniil ,,iires” lakasok. A jelenlegi
adomérték esetén egy atlagos, 56 m>-es lakas épitményaddja éves szinten 28 000 Ft. A szomszédos
kertiletekben, de tavolabbi keriiletekben is jéval magasabb annak a lakdsnak az épitményaddja,
amelyet maganszemély tulajdonosa (haszonélvezoje) ellenérték fejében hasznosit. A tervezet szerint
az adoalany lakcimeként bejelentett lakdson kiviili lakas ezzel az adomértékkel addzna.

A kovetkezd tablazat szemlélteti a lakasokra vonatkozo Osszehasonlitd adomérték adatokat a
kornyez6 keriiletek vonatkozaséban (févarosi keriiletek, 2025).

adoémérték: Ft/nm/év Maganszemély
] csaka bent
LAKAS ép.addja, ha )
" ) , . benne lako tul,
hasznositja, vagynem | nem lakja, spec. életszerden . . . «
. . ,, e . X lakik, de ki | haszonélvez6
kerllet tul, haszonélvez6 (nem nem adalé adokedvez | lakott lakas, . )
, . . . . A is adja mentes!
hozzatartozoja / kozeli | hasznositja mény ha székhely i ,
. . (rész) (hozzatart.
hozzatart. lakja)
nem)
. 900 1500
VI. 2950 2700 200
XII. 2900 2100
XIV. 1400 1400 X
XIX. 2700 X
XVIII. 2900 X
XXII. 2000 X
XXI. 1015-1968
M. 2822 X
VII. 2900 X 2900
VIII. 2950 | 776-2950 X
X. 2500 X
XI. 2508
XX. 1658
IX. 500




A IX. keriileti lakasok utani adomértékek/adozok kimutatasat a kovetkezd tdblazat tartalmazza
(2025).

LAKAS EPADO
Adoémérték kod | Adomérték Ft/nm/év magyarazat DB | DB 06ssz. nm | atlagnm | 0sszeg (Ft/év) | atlag (Ft/év)
mag. sz. 17704
maganszemély egyénivall 470
4 500 tulajdonaban lév6 |6ssz: 18174 1013456 55
lakds ebbél mentes 14364 822280 57
fizetendd EPA 3810 191176 50 85456 763 22424
cég 1357
5 1920 altlalalnols maganslze‘m?ly 21
adoémérték egyénivall. 5
0ssz: 1383 82759 60 156 097 368 112000
cég 12 6669 555 19675143 1639595
00 nm-né :
2 2950 200 nm ne{ mag Sz.:
nagyobb lakas egyénivall:
0ssz: 12 6669 555 19675143 1639595
Adomérték kod | Adémérék Funm/év]  magyarazat ciM | DB 6ssz.nm | atlagnm | 6sszeg(Fvév) |étlag (Fr/év)
18174 db-béla
. . . . 6985
maganszemély |cim nem egyezik
4 500 tulajdonaban v | ebb6l fizetenddje
. 3654
lakas nulla
fizetendd EPA 3331 164824 50 73616 142 22000

A bemutatott indokok alapjan id6szer(i a lakdsok épitményadojanak feliilvizsgélata.

A javasolt adomértékek a tervezet 7. §-a szerint a kdvetkezok:

»(1) Az ad6 évi mértéke — a (2) — (3) bekezdésekben meghatarozott kivétellel — 1990 Ft/m>.

(2) Az ado évi mértéke a 200 m? hasznos alapteriiletet meghaladé és az 1000 m? hasznos alapteriiletet

meg nem halado, kereskedelmi egységnek mindsiilé ingatlanok esetében 2590 Ft/m>.

(3) Az adé6 évi mértéke

a) a 200 m* hasznos alapteriiletet meghalad6d, nem kereskedelmi egységnek mindésiilé ingatlanok,
valamint

b) az 1000 m? hasznos alapteriiletet meghaladd, kereskedelmi egységnek mindsiilé ingatlanok

esetében 3050 Ft/m2.”

A rendelet a maganszemély addalany vonatkozasaban 50%-os adokedvezményt vezet be a hossza
tavra, maganszemélynek bérbe adott lakdsok utdn. Az igénybevétel feltétele, hogy a szintén
maganszemély bérl6 az adoév elsd napjan a lakasban a lakcimnyilvantartasba bejegyzett lakohellyel
vagy tartozkodasi hellyel rendelkezzen.

Az eljarasi rendelkezések kozott indokolt meghatarozni az adatbejelentési és valtozasbejelentési
nyomtatvanyokat, amelyek az E-Onkormanyzat Portalon és az Onkormanyzat honlapjan elérhetok.
A nyomtatvanyok kozpontilag kerliltek meghatdrozésra, a helyi nkorméanyzat csak a mentességi
rendelkezésekkel egészitheti ki azokat. Az egyéni és tarsas vallalkozasok, egyéb szervezetek
elektronikus tgyintézésre kotelezettek, ezért az adatbejelentést, valtozasbejelentést kizarolag
elektronikus uton tehetik meg. A maganszemélyek szamara az elektronikus tt lehet6ség, amivel egyre
tobben élnek.

A magasabb szintli jogszabalyok rendelkezéseket tartalmaznak az adokoteles addtargyra, az
addalanyra, a mentességek korére, az adokotelezettség keletkezésére, valtozasara, megsziinésére.



Ugyancsak magasabb szintli agazati szabaly rendezi az adatbejelentés szabalyait, az adokivetés
modjat, a fizetési hataridoket, az adofizetés modjat.

A Htv. 43. § (2) bekezdés szerint az Onkormanyzat mentesitheti az épitményadd alanyat — a
vallalkozonak mindsiilé adoalany kivételével — az adatbejelentési kotelezettség alol, feltéve, ha az
addalanyt adofizetési kotelezettség nem terheli. Erre tekintettel a tervezet lehetové teszi, hogy a
maganszemély adézonak ne kelljen adatbejelentést tennie, ha egyébként mentességet ¢lvez. Az
addhatésagnak ilyen esetben is van lehet6sége az addzd felhivésara, amire tekintettel az
adatbejelentést meg kell tenni.

A fenti rendelkezés jelentdsen csokkenti az ligyfelek és az adohatosag adminisztracios terheit. A
mentességi feltételek tulnyomo része kozhiteles nyilvantartasok (ingatlan-nyilvantartas, lakcim-
nyilvantartas) alapjan ellendrizhetd, ezért az adoelkeriilés veszélye ezen ok miatt nem all fenn.

I1. Hatasvizsgalat

A tervezet elfogadasaval biztosithato a magasabb szintli jogszabalyoknak valdo megfelelés, a
maganszemélyek lakastulajdonanak mentességére vonatkozo rendelkezések egyértelmisitése,
pontositasa, az ASZ jelentés nyoman késziilt intézkedési terv (I1I/7637-7/2025) 1-3 pontjaiban
foglaltak teljesitése. A rendelet megnyugtatban rendezi az épitményadoval kapcsolatos
adatbejelentés, valtozasbejelentés benyujtdsanak szabalyait, ezzel csokkenti az addzok
adminisztracios terheit és koltségmegtakaritast biztosit az adohatosag szamara.

Az adoémérték szokasos évi feliilvizsgalata korében rendezi az adomértékeket, figyelembe véve a
keriilet helyi sajatossagait, a bevételszerzd tevékenység hatdsait. A nem mentes maganszemély
addalanyokat — a nem a sajat lakhatdsukat szolgalo lakés utan — terheld épitményado mértéke 2012
ota nem valtozott, a megemelt mértéke a valtoztatast kvetden is alatta marad a budapesti keriiletek
dont6 tobbségében alkalmazott adomértékeknek.

ITI. A végrehajtas feltételei

A rendelet végrehajtasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek az Addhatosagi
Csoportnal rendelkezésre allnak.

A Htv. 42/B. § (1) bekezdése a) - c¢) pontjai és (3) bekezdése alapjan a jegyz6 az 6nkormanyzati
adorendelet, valamint annak mddositasa hatdlybalépését megel6z6 honap 6todik napjaig — a kincstar
elektronikus rendszerén keresztil — adatot szolgaltat a kincstar szamara a helyi addénem
bevezetésének napjarol, az onkormanyzat altal megallapitott addalap, adomérték, adomentesség
szOvegérdl és ezek hatalybalépésének napjardl; a jegyzo a fenti adatszolgaltatas teljesitésével
egyidejlileg az Onkorményzat honlapjdn kozzéteszi az addrendelet szovegét, a rendszeresitett
nyomtatvanyokat, feltéve, hogy az 6nkormanyzat honlapot tizemeltet.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févéros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az eléterjesztés 1.
mellékletében foglaltak szerint megalkotja az épitményadorol szolo6 onkorményzati rendeletet.

Budapest, idobélyegzd szerint Digitalisan alirta: Dr. Sziits
L n Korinna Maria
4 N ';'\‘l;u_g‘___ Datum: 2025.11.06 16:13:05
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Dr. Sziits Korinna



1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../2025.
(XI. 13.) onkormanyzati rendelete

az épitményadorol

[1] Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete a helyi koziigyek
intézése korében torvény keretei kozott hatarozza meg az épitményaddra vonatkozo rendelkezéseket.

[2] Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete a helyi adokrol
sz016 1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdésében és 43. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjaban, a Magyarorszag helyi nkorményzatairél
sz016 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 15. pontjdban meghatarozott feladatkérében
eljarva a kovetkezoket rendeli el.

1. Az adokotelezettség

1.§

Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorményzat)
Képviseld-testiilete az Onkormanyzat illetékességi teriiletén épitményadot vezet be.

2. Az adomentesség

2.§

(1) Mentes az épitményadd alol

a) amaganszemély adoalany vonatkozasaban lakhatas céljara hasznalt lakas, lakasrész,

b)  atarsashazi, vagy a lakasszovetkezeti kozos tulajdon, amennyiben az épitmény a tarsashaz vagy
a lakasszovetkezet hasznalataban van,

¢) amaganszemély adoalany tekintetében
ca) az 6nallo garazs 16 m>-t meg nem halado része,
cb) teremgardzsban 1év6 egy gépkocsibedlld hasznos alapteriilete vagy egy teremgardzs

adodalanyra esd tulajdoni hanyadanak 25 m?-t meg nem haladé része,

cc) atarold addalanyra es6 tulajdoni hanyadanak 10 m?-t meg nem haladé része,
ha azt az addalany, vagy a vele kozos haztartasban €16 kozeli hozzatartozoja vagy élettarsa
hasznélja.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott mentesség akkor vehetd igénybe, ha az épitményt nem tizleti
célra hasznaljak.

(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti mentesség feltétele, hogy a lakohelyiil szolgalo lakas a
lakcimnyilvéantartasba az addalanynak bejegyzett lakohelyeként vagy tartézkodasi helyeként van
feltlintetve az adoév els6 napjan. Ha ugyanazon addalanyt tobb lakas tekintetében illetné meg a
lakohelyhez kapcsolodd mentesség, akkor a mentesség csak egy, a legnagyobb hasznos alapteriiletii
lakasra vehetd igénybe; azonos hasznos alapteriilet esetén arra a lakasra, amelyben a lakohelyet vagy
tartozkodasi helyet korabbi idépontban Iétesitette.



(4) Megilleti az adoalanyt - a (3) bekezdés rendelkezéseinek figyelembe vétele mellett - az (1)
bekezdés a) pontja szerinti mentess€g, amennyiben a lakésban csak egy egyéni vallalkoz6 vagy egy
gazdasagi tarsasag székhelye van, de ott gazdasagi tevékenység nem folyik, €s az ingatlan ténylegesen
lakhatési célt szolgal.

(5) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti mentesség feltétele, hogy az addalanynak, vagy a vele k6zos
haztartasban él6 kozeli hozzatartozojanak vagy élettarasanak lakcimnyilvantartasba bejegyzett
lakohelye vagy tartozkodasi helye Budapest IX. keriiletében van az ad6év els6 napjan.

3.8

(1) Nem illeti meg a mentesség az adéévben az addalanyt, ha

a) a lakdsban, vagy annak egy részében az év barmely iddszakaban barmilyen jogcimen
szallasadoi tevékenységet folytatnak, a lakast, lakrészt bérbe adjak, vagy vallalkozoi
tevékenységhez kapcsoloddan hasznositjak,

b)  a lakds mas szamara gazdasagi tarsasag székhelyeként, telephelyeként, fidktelepeként vagy
kozponti ligyintézés helyeként szolgdl, vagy amelyben {izletszerli gazdasagi tevékenységet
folytatnak.

(2) Ha ugyanazon addalanyt tobb 6nallo gardzs tekintetében illetné meg a mentesség, akkor a
mentesség csak egy, a legnagyobb hasznos alapteriiletl garazsra vehet6 igénybe.

(3) Haugyanazon ado6alanyt tobb tarold tekintetében illetné meg a mentesség, akkor a mentesség csak
egy, a legnagyobb hasznos alapteriilet(i taroldra vehetd igénybe.

4.§

(1) Szallasadoi tevékenység folytatdsdnak mindsiil, ha a jegyzo a szallashelyet nyilvantartasba vette,
vagy ha a tevékenységet nyilvantartasba vétel nélkiil folytatjak.

(2) A széllashely-szolgaltatasi tevékenység megsziinése esetén a 2. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
mentesség a megsziinésre vonatkozé bejelentést kovetd adoévtol illeti meg az addalanyt.

3. Adokedvezmény
5.8

(1) A maganszemély addalany 50%-os adoékedvezményre jogosult a hosszu tavra bérbe adott lakas
utan, ha azt maganszemély bérl6 részére adja bérbe.

(2) Az (1) bekezdés szerinti adokedvezmény igénybevételének feltétele, hogy a maganszemély bérlod
az addoév elsé napjan a lakasban a lakcimnyilvantartasba bejegyzett lakohellyel vagy tartézkodasi
hellyel rendelkezik.

(3) E § alkalmazasaban hosszu tavra bérbe adott lakdsnak kell tekinteni a kereskedelmi hatdsag
szallashely-nyilvantartasaban nem szerepld lakast, ha a bérbeadd maganszemély adoalany
hatarozatlan vagy legalabb egyéves idOtartamra sz6ld bérleti szerzddés alapjan kizarolag lakhatési
célra hasznositja.

4. Az ad¢ alapja

6. §



Az adé alapja az épitmény m>-ben szdmitott hasznos alapteriilete.
5. Az ad6 mértéke
7. 8§
(1) Az adé évi mértéke — a (2)—(3) bekezdésekben meghatarozott kivétellel — 1990 Ft/m?2.

(2) Az ado évi mértéke a 200 m? hasznos alapteriiletet meghalad6 és az 1000 m? hasznos alapteriiletet
meg nem haladé, kereskedelmi egységnek mindsiilé ingatlanok esetében 2590 Ft/m?.

(3) Az ad¢6 évi mértéke
a)  a200 m?hasznos alapteriiletet meghaladd, nem kereskedelmi egységnek mindsiil6 ingatlanok,
valamint

b)  az 1000 m? hasznos alapteriiletet meghalado, kereskedelmi egységnek mindsiil6 ingatlanok
esetében 3050 Ft/m>.

6. Eljarasi rendelkezések

8.§

(1) Az addalany bejelentési, adatszolgaltatasi kotelezettségeinek az dnkorméanyzati adohatosag altal
rendszeresitett adatbejelentési, valtozasbejelentési nyomtatvanyon koteles eleget tenni. Az
elektronikus tigyintézésre kotelezett a nyomtatvanyt az E-Onkormanyzat Portal internetes feliileten
koteles benyujtani.

(2) Az adatbejelentésre kotelezett ad6z6 az addalaprol, annak négyzetméterben kifejezett tertiletérol
két tizedesjegy pontossaggal, az altalanos kerekités szabalyai szerint tesz adatbejelentést.

9.§

(1) Az adémentességre, adokedvezményre jogosito helyzet fenndllésat az adéév marcius 15. napjaig
igazolni kell kivéve, ha kozhiteles nyilvantartdsban a mentességre jogositdé helyzet fennallasa
ellendrizhetd.

(2) Az addmentességre, adokedvezményre jogosito feltételek fennallasanak idotartama alatt az
addalany — a helyi adokrol szolo torvény szerint vallalkozonak mindsiilé adoalany kivételével —
mentesiil az épitményadd adatbejelentési kotelezettség aldl, ha az adoalanyt e rendelet szerinti
adofizetési kotelezettség nem terheli. Ebben az esetben az dnkorményzati adohatosag alakszert
dontést nem hoz.

(3) Az adohatosag egyedi felhivasara az adodalany abban az esetben is koteles épitményado
adatbejelentést tenni, ha adofizetési kotelezettség nem terheli.

7. Zaro6 rendelkezések
10. §
Hatalyat veszti a helyi épitmény- €s telekadorol szol6 40/2011. (XII. 12.) nkorményzati rendelet.

11.§



Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.
12. §

A 9. § szerinti rendelkezéseket a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

Baranyi Krisztina Dr. Sziits Korinna
polgarmester jegyz6
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Altalanos indokolas

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata épitményadérdl szold rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) a magasabb szintli jogszabéalyokkal, igy kiilonosen a helyi adokrol szold
1990. évi C. torvény (Htv.), az addzas rendjérdl szolo 2017. évi CL. torvény (Art.), az adoigazgatasi
rendtartasrol szol6 2017. évi CLI. torvény (Air.) és a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény
(Jat) rendelkezéseivel Gsszhangban allapitia meg az Onkormanyzat teriiletén 1évo Epitmények
addztatdsaval 6sszefiiggd szabalyokat.

A torvény tartalmaz rendelkezéseket az adokoteles adotargyra, az adoalanyra, a mentességek korére,
az adokotelezettség keletkezésére, valtozasara, megsziinésére, 4gazati jogszabdly rendezi az
adatbejelentés szabalyait, az adokivetés modjat, a fizetési hataridoket, az adofizetés modjat.

A jelenleg hatdlyos adorendelethez képest a Rendelet a keriiletben lakcimmel, tartozkodasi hellyel
rendelkez6 maganszemély addalanyokat mentesiti — az iizleti célu hasznositas kivételével — a nem
kertileti lakosok nem mentesiilnek az adofizetési kotelezettség aldl. A maganszemély adodalany
lakhatasat szolgald lakasokhoz kotddik az épitményadd rendelet szerint a mentesség, amelynek
feltétele a maganszemély addalany lakcimnyilvantartasban szerepld lakcime, tartdzkodasi helye. A
Htv. 2026. januar 1-jét6l alkalmazhato 6/A. §-a felhatalmazza az 6nkormdanyzatot arra, hogy a
lakéhelyhez kapcsolédd kedvezmény, mentesség igénybevételének feltételeként eldirja a
lakcimnyilvantartasba bejegyzett lakohely vagy tartézkodadsi hely tényét. A célszerliség,
egyértelmiiség és igazsagossag mellett ez egyben megoldast jelent az Allami Szamvevészék altal az
ingatlanadoztatas témakdorében lefolytatott vizsgalat soran feltart anomalidk donté részére.

Az lizleti célra hasznositott épitmény €pitményadd-koteles, annak altalanos jellegii kimondasa, hogy
a mentesség csak akkor vehetd igénybe, ha az épitményt nem tzleti célra hasznaljak, egyértelmusiti
az Allami SzamvevOszék altal a tarsashazak, lakasszovetkezetek és a vallalkozok (latszolagos)
mentessége miatt kifogasolt rendelkezéseket, ezzel az onkormanyzat eleget tesz az intézkedési
tervben fogalt kotelezettségének.

A rendelet a maganszemély addalany vonatkozasadban 50%-os adokedvezményt vezet be a hosszu
tavra, maganszemélynek bérbe adott lakdsok utan. Az igénybevétel feltétele, hogy a szintén
maganszemély bérlé az adoév elsd napjan a lakasban a lakcimnyilvantartasba bejegyzett lakohellyel
vagy tartdzkodasi hellyel rendelkezzen.

A Rendelet eljarasjogi rendelkezései (pl. maganszemély adatbejelentési kotelezettsége; trlapok,
nyomtatvanyok alkalmazasa) egyértelmiivé teszik az alkalmazandd szabalyokat, tovabba az
adminisztracidcsokkentési €s egyben koltségesokkentési céloknak is megfelelnek.

Az elvi maximum mint korlat figyelembevételével az adomértékek szokasos éves feliilvizsgalata is
indokolt volt.
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Vizsgalja feliil az adérendelet 12. § (4)
bekezdését a tekintetben, hogy az
o0sszhangban all-e a Htv. 11. § (1)
bekezdésével és a Htv. 15. § a) pontjaval

A kifogasolt rendelkezés 2025.
januar 1-jétdl mar nincs hatalyban.

nincs

nincs

A vizsgalat targyat  képezd
idészakban hatalyos rendelkezést
idokozben (2025. januar 1-jei
hatallyal) hatalyon kiviil helyezte a
Budapest Foévaros IX. keriilet
Ferencvaros Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 18/2024
(X1.19.) ©6nkormanyzati rendelete,
mely médositotta a helyi épitmény-
és telekadorol szolo  40/2011.
(XI1.12.) onkormanyzati rendeletet
és hatalyon kiviil helyezte annak 12.
§ (4) bekezdését. (Epitményads
meghatdrozasakor a helyi rendelet
az épitményado mértékének
meghatdrozdsa sordn nem a hasznos
alapteriiletet rendelte el figyelembe
venni, hanem valamennyi
kereskedelmi  egység  Osszesitett
alapteriiletét.)

Vizsgalja feliil az addrendelet 7. § (1)
bekezdés a) pontjat a tekintetében, hogy az
megfelel-e a jogalkotasrol szold 2010. évi
CXXX. torvény 2. § (1) bekezdésében
foglaltaknak.

Az addrendelet modositasaval a
képviseld-testillet  megteremti  a
szilkséges Osszhangot a magasabb
szintli jogszabalyokkal. Az ehhez
szilkséges  rendelettervezet  és
eloterjesztés elokészitése a
képvisel6-testiilet részére.

Adodhatosagi
Csoport vezetoje

2025.12. 31.

A rendelet hivatkozott pontja sérti
az egyértelmli  értelmezhetdség
kovetelményét, mivel nem deriil ki,
hogy a mentességhez a
tulajdonosnak vagy az ott lako
hozzatartozonak kell a megadott
feltételeknek megfelelnie.

Alakitsa ki igy az ingatlanado-megallapitasi
gyakorlatat, ¢és alkosson arra belso
szabalyokat, hogy

a) a jovoben a Htv. 2. és 11. §-aiban,
valamint az addrendelet 5. § (1)
bekezdésében foglaltaknak  megfelelve
végezze az adotargy-, és addalany feltarasi
feladatait;

Belsé szabalyzat megalkotasa az
épitmény- és telekado
megallapitasok, kivetd hatarozatok
tekintetében

a) adotargy- és addalany feltaras

elvégzése;
b) a dontések
tényallasismertetésére ~ vonatkozo

kovetelmények meghatarozasa;

Adobhatosagi
Csoport vezetodje

2026. 01. 31.

Az ASZ jelentés tervezetének

megismerésekor 2025 majusatol
csoportvezetoi utasitasnak
megfelel6en mar részben
atalakitasra kertiltek a

dontéshozatali folyamatok, ennek
eredményeként a dontések mar
tartalmazzak az ligyintézési hatarido
szamitasat, ¢és részletesebb, az
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b) a jovOben az addigazgatasi rendtartasrol
szolé  2017. évi  CLI. torvény (a
tovabbiakban: Air.) 4. §-aban foglaltakkal
0sszhangban, dontését valdsaghii tényallasra
alapozva hozza meg az ingatlanokat terheld
helyi adokdtelezettség targyaban kiadando
addmegallapitd hatarozatokat;

¢) az adomegallapitd hatarozatok indokolasi
része — az Air. 73. § (1) bekezdés c)
pontjanak  hatalyosulasa érdekében —
tartalmazza a tényallason beliil az adétargy
utani ad6 és az addalany(ok)ra jutdé ado
kiszamitasanak a folyamatat, tovabba az az
Air. 50. § (1) bekezdésének megfelelden,
helyesen tartalmazza az tigyintézési hataridd
szamitasat.

c) hatarozatok indokolasi részére
vonatkozo kovetelmények
meghatarozasa.

adozok  szamara  egyértelmiibb
tényallasismertetést, valamint a
szamszaki levezetést a fizetend6 add
Osszegérél. A belsd szabalyzatok
megalkotasa  folyamatban  van,
mivel azok a helyi adérendeletre
épiilnek, és annak moédositasa 2025
év végén varhato, ezért 2026. januar
31-ét hataroztuk meg hataridonek.

Alakitsa ki 0gy az  adodbehajtasi, | Az eléviilés tényének folyamatos | Addhatosagi folyamatos A hatralékallomany figyelemmel
adovégrehajtasi adohatosagi feladatellatas | figyelemmel kisérésére. A | Csoport vezetdje kisérése, tisztitisa mellett kiemelt
gyakorlatat, hogy — az adohatosag altal | végrehajtasi cselekmények figyelmet forditunk arra, hogy az
foganatositandd végrehajtasi eljarasokrol | foganatositasat megeldzoen sziirések esedékességet kovetd rovid idon
sz6l6 2017. évi CLIIL. torvény 19. § (1) | futtatasa az eléviilés tekintetében is. beliil tegyiink lépéseket a tartozas
bekezdésében foglaltakkal Osszhangban — | Sziroproba szer(i vezetdi ellendrzés behajtasa érdekében. A végrehajtas
kizarolag olyan adotartozas végrehajtasarol | alkalmazasa. mellett nagy hangsiulyt kap a
intézkedjen, mely adotartozas tekintetében a jovoben a jogkovetd magatartasra
végrehajtashoz valo jog még nem éviilt el. Osztonzés, melynek egyik eszkoze
az egyenlegkozIlok évente tobbszori,
tomeges kikiildése az adodalanyok

részére.
Alakitson ki kontrollt annak érdekében, | Felelds kijelolése adatszolgaltatasi | Adohatosagi elsd A helyi adorendelet hatalyba
hogy az addéhatésag a Htv. 42/B. § (1) | hataridok figyelemmel kisérése és | Csoport vezetdje | alkalommal Iépésének idopontja eldtti honap 5.
bekezdése szerint, hatariddben tegyen eleget | betartasa érdekében. varhatéan napjaig a Magyar Allamkincstar
adatszolgaltatasi kotelezettségének. 2025. 12. 05., | elektronikus rendszerén keresztiil
majd adatot  kell szolgaltatni  (igy
folyamatos kiilondsen a  hatalyba  1épés
id6pontja, adomérték,
adodmentesség, O6nkormanyzati




elérhet6ségi adatok

tekintetében).

stb.

Intézkedjen az az allamhaztartasrol szo6ld
2011. évi CXCV. torvény (Aht) 6. § (1)
bekezdésében €s a kormanyzati funkcidk és
allamhaztartasi szakagazatok osztalyozasi
rendjérol szolo 15/2019. (XII. 7.) PM
rendelet (PM rendelet) 3. § (1) bekezdésében
eloirtak  alapjan  az  addigazgatasi
tevékenységgel Osszefiiggd kiadasoknak,
valamint a PM rendelet 6. § (2)
bekezdésében eldirtak alapjan az atlagos
statisztikai l1étszamadatoknak az arra kijelolt
kormanyzati funkcidra torténd
nyilvantartasa, kimutatasa érdekében.

Az Aht. 6. § (1) bekezdésében és a
PM rendelet 3. § (1) bekezdésében
eloirtak alapjan az adoigazgatasi
tevékenységgel Osszefiiggd
kiadasoknak, valamint a PM rendelet
6. § (2) bekezdésében eldirtak alapjan

az atlagos statisztikai
létszamadatoknak az elkiilonitett
nyilvantartasat  biztositani kell a

Hivatal konyvvezetése soran, és az
éves koltségvetési beszamoldjban a
011220 Ado-, vam és jovedéki
igazgatas elnevezésii kormanyzati
funkcién  szerepeltetni  kell az
adatokat.

Jjegyzd

Els6
alkalommal a
Hivatal 2025.
évi éves
koltségvetési
beszamoloja
készitésénél,
majd ezt
kovetden
folyamatosan.

Budapest, idobélyegz6 szerint
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