Budapest Févaros IX. Kkeriilet Sz-210/2025. szamu el6terjesztés
Ferencvaros Onkormanyzata
Polgarmestere

Eléterjesztés
a Gazdasagi Bizottsag részére
nem lakas céljara szolgalo helyiségbérlemények utan fizetendo bérleti dij 6sszegének
mérséklésérol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a lakasok és
helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol sz616 30/2020. (X.13.) dnkormanyzati
rendelete 26. § (2) bekezdése szerint:

, Indokolt esetben a Gazdasagi Bizottsag mérsékelheti vagy legfeljebb 3 honapra sziineteltetheti a
bérleti dij fizetését. Ezt meghalado mértékii sziineteltetésrol a Képviselo-testiilet donthet mindsitett
tobbséggel.”

Az alabbi helyiségbérleményekre vonatkozdan érkezett kérelmek elbirdldsa érdekében kérem a
Gazdasagi Bizottsag dontését.

1.) Budapest, IX. Raday u. 16. f6ldszint VIII. és IX.

A Budapest, IX. Raday u. 16. foldszint IX. sz. alatti, 38 m? alapteriiletii, utcai bejaratu és fekvésii
helyiség 1994. jiniusa 6ta, a foldszint VIIL. sz. alatti, 55 m? alapteriiletii, utcai bejarata és fekvésii
helyiség pedig 1995. jaliusa ota képezi a Day Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. és jogelddjei
hatarozatlan id6tartamra sz6l6 bérleményét.

A Budapest, I1X. Raday u. 16. f6ldszint VIII. sz. alatti helyiség utan fizetend6 bérleti dij 6sszege
213.836 Ft /ho + afa, a foldszint IX. sz. alatti helyiség utan fizetendd bérleti dij sszege 152.154 Ft
/h6 + afa. Az ingatlanok utan az onkormanyzat 6sszesen 22.768 Ft /ho Osszegl tarsashazi kdzos
koltséget fizet.

A Day Kft. tigyvezetdje a helyiségek utan fizetendd bérleti dij 2025. 4prilis 18. napjatol 2025.
november 10. napjaig sz616 70%-os mérséklése érdekében kérelemmel fordult az Onkorméanyzathoz
(3. melléklet).

A kérelemben indokait a kovetkezdkkel vezeti fel:

A Day Kft. évtizedek ota bérloje a foldszint VIII. (55m2) és a foldszint IX. (38,5m2) alapteriiletii,
onkormanyzati tulajdonmi helyiségeknek, melyek huszonegy évvel ezelbtt az Onkormanyzat (mint
tulajdonos-, és mint hatésag) engedélyével dsszeépitésre keriiltek, ily modon alkalmassa téve
vendéglato funkciora. Az egység miikodésének megkezdése ota minden évben, ugyanazt, a Raday u
16. sz. elétti kozteriiletet bérlet az Onkormanyzattdl, vendéglato teraszként haszndlva azt, ahol
bevételének 70-80%-at realizalta.

A 2025. évre vonatkozo teriiletfoglalasi kérelmiink elutasitasra keriilt, mert a Raday u. 16. Tarsashaz
ugyanezt a teriiletet kérte-, és kapta meg ,,felvonuldsi teriilet ”-ként, hogy a kb. 80%-os késziiltségii
tetoter befejezéséhez igénybe vegye. Ezzel a Day Kft. tizemeltetésében lévo TrattoriaZaZa étterem
miikodeéset gyakorlatilag ellehetetlenitette. Az elmult évek soran bebizonyosodott, hogy terasz nélkiil
az utcaban vendéglato tizlet mitkodtetése gazdasagosan nem lehetséges.”

Téjékoztatom a Tisztelt Gazdasagi Bizottsagot, hogy a Day Kft. vendéglato terasz kihelyezése céljara
benyujtott kozteriilet-hasznalat iranti kérelmét a tulajdonosi joggyakorld Varosfejlesztési Bizottsag
25/2025. (I1.18.) sz. hatarozataval elutasitotta, mely dontést - a cég feliilvizsgalati kérelmének részben



helyt adva - a Képvisel6-testiilet 147/2025. (IV.10.) KT hatarozataval akként valtoztatott meg, hogy
a 36929 hrsz.-u kozteriilet diszburkolatu gyalogjarda 4 m?-es teriiletének napernyétalpak tarolasa
céljara torténd hasznalatahoz feltételesen hozzajarult.

2.) Budapest, IX. Raday u. 19. f6ldszint 1.

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencviros Onkormanyzata 2001. aprilis 18-4n k&tott hatdrozatlan
id6tartamra szol6 bérleti szerzodést a tulajdonaban allé Budapest, IX. Raday u. 19. foldszint 1. szam
alatti, 114 m? alapteriiletii, utcai bejarati és fekvésti nem lakas céljira szolgald helyiségre, amely
jogutddlas kovetkeztében 2007. juniusatol az IF Vendéglatod, Szolgaltatdo és Kereskedelmi Kft.
bérleményét képezi.

A Budapest, IX. Raday u. 19. foldszint 1. sz. alatti helyiség utan a bérlo altal fizetendd bérleti dij
Osszege 251.667 Ft/ ho + 4fa, az Onkorményzat 34.428 Ft/hé 6sszegii kozds koltséget fizet a tarsashaz
részeére.

Bérlo a kérelmében (4. melléklet) az ingatlan utan fizetendd bérleti dij Osszegének 62,5 %-0S
mérséklését kéri 2025. julius 1-t61 2026. junius 30. napjaig széloan.

A kérelem az alabbi indokolast tartalmazza:

,,2024 novemberében az el6zo tulajdonos a klub miikédését befejezte, azota az iizlethelyiség zdrva
tart. A hely ujranyitasa érdekében adasvételi folyamat zajlik, amelynek célja, hogy a klub — megorizve
értékeit, ugyanakkor megujulva — versenyképesen és a kozosség szamdra nyitottan folytathassa
tevékenyseget.”

Té4jékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a GB 49/2024. (XII.10.) sz. hatarozat alapjan bérld
kérelmére a helyiségbérlemény utan fennallo bérleti dij fizetési kotelezettség 2024. november 1. és
2025. januar 31. kozott szilineteltetésre kerdiilt.

I1. Hatasvizsgalat

A kérelem maximalis tdmogatasa a Raday u. 16. sz. alatti helyiségek esetében 1.793.351 Ft + éfa,
a Raday u. 19. sz. alatti ingatlan esetén 1.887.503 Ft + afa 6sszegii bevétel csokkenést jelent.

ITI. A végrehajtas feltételei

A dontés végrehajtasanak szervezeti, személyi, targyi feltételei biztositottak, azok a Vagyonkezelési
Iroda, valamint a FEV IX. Zrt. alaptevékenységébe tartoznak.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének Gazdasagi
Bizottsaga meghozza az el6terjesztés |. és 2. melléklete szerinti hatarozatot.

Budapest, id6bélyegz0 szerint
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1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Gazdasagi Bizottsaga
.../2025. (IX. 9.) hatarozata
a Budapest, IX. Raday u. 16. foldszint VIII. és IX. sz. helyiségbérlemények utan fizetendo
bérleti dij osszegének mérséklésérol

Budapest Fdvaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Gazdasagi
Bizottsaga ugy dont, hogy a DAY Kereskedelmi és Szolgaltatdé Kft. bérleményét képezé Budapest,
IX. Raday u. 16. foldszint VIIL és foldszint IX. sz. alatti helyiségek utan fizetendd bérleti dij 6sszegét
2025. aprilis 18. és 2025. november 10. napja kozotti id6tartamban ... %-kal mérsékeli.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: a Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdje

2. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Gazdasagi Bizottsaga
.../2025. (IX. 9.) hatarozata
a Budapest, IX. Raday u. 19. foldszint I. sz. helyiségbérlemények utan fizetendé bérleti dij
osszegének mérséklésérol

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének Gazdasagi
Bizottsaga ugy dont, hogy az IF Vendéglatd, Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. bérleményét képezd
Budapest, IX. Raday u. 19. foldszint 1. sz. alatti helyiség utan fizetend6 bérleti dij osszegét 2025.
julius 1. és 2026. junius 30. napja kozotti id6tartamban ... %-kal mérsékeli.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: a Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdje



3. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Fovaros IX. keriilet
Ferencvaros Onkorményzata

Baranyi Krisztina polgarmester
asszony
részére

targy: dijesokkentési kérelem

Tisztelt Polgarmester asszony!

Alulirott Domonkos Laszl6 Istvan ligyvezetd, a DAY Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag (székhely: 1092 Budapest, Raday u 16., cégjegyzékszam: 01-09-721697) —a
tovabbiakban: Day Kft. — képviseletében az alabbi

dijcsokkentési kérelmet

terjesztem el6 a Tarsasag altal a 1092 Budapest, Raday u 16. szam alatti helyiségcsoport
tekintetében. A Day Kft évtizedek 6ta bérlgje a fszt VIIL (55m2) és a fszt. IX. (38,5m?) alapteriileti,
onkorményzati tulajdont helyiségeknek, melyek huszonegy évvel ezelétt az Onkorméanyzat (mint
tulajdonos-, és mint hatosag) engedélyével 6sszeépitésre keriiltek, ily modon alkalmassa téve
vendéglato funkciora. Az egység miikodésének megkezdése 6ta minden évben, ugyanazt, a Rdday u
16. sz. elétti kozteriiletet bérelte az Onkorményzattol, vendéglato teraszként hasznalva azt, ahol
bevételének 70-80%-at realizalta.

A 2025. évre vonatkoz6 teriiletfoglalasi kérelmiink elutasitasra kertilt, mert a Raday u 16. Tarsashaz
ugyanezt a teriiletet kérte-, €s kapta meg ,,felvonulasi teriilet”-ként, hogy a kb. 80%-os késziiltségii
tetotér befejezéséhez vegye igénybe. Ezzel a Day Kft. iizemeltetésében 1évo TrattoriaZaZa étterem
miikodését gyakorlatilag ellehetlenitette. Az elmult évek soran bebizonyosodott, hogy terasz nélkiil
az utcdban vendéglato iizlet mitkddtetése gazdasdgosan nem lehetséges.

A Day Kft a veszteséges tlizemelés elkeriilése végett az egységet zarva tartja.

Kérem sziveskedjék hozzajarulni a bérleti dij 70 %-os mérsékléséhez 2025. aprilis 18. napjatol
2025. november 10. napjaig.

Indokaim az alabbiak:

A Virosfejlesztési Bizottsag VB 65/2025. (11.18.) sz. hatdrozatdban utasitotta el a
vendéglatoteraszra vonatkozo kozteriilet-hasznalati kérelmiinket.

A kérelem elutasitasanak az volt az oka, hogy a tet6tér rekonstrukciojanak befejezésével
kapcsolatosan tervezett munkalatokra tekintettel a Raday utca 16. Tarsashaz is kozteriilet-foglalasi
kérelmet adott be az épiilet el6tti teriiletre felvonulasi teriilet céljara.

A hatarozat ellen feliilvizsgalati kérelmet terjesztettem elé a Képvisel6-testiilet részére, mivel
allaspontom szerint az épitkezés a tarsashdz altal kértnél kisebb felvonulasi teriilet igénybevételével



is megvaldsithato lenne, ugy hogy éttermiink egy csokkentett méretli vendéglatd terasszal tudna
iizemelni. Erre tekintettel a feliilvizsgalati kérelmemben a Day Kft teriiletfoglalasi kérelmét akként
modositottam, hogy az épitkezés idOtartamara az igénybe venni kivant teriilet hosszat 12 méterrel
csokkentve igényeltiik, ily mddon biztositva az €pitkezés logisztikajahoz sziikséges szabad teriiletet
az éplilet bejarata elott.

Sajnos kompromisszumos javaslatomat a Tarsashaz kozos képviseldjének nyomasara (Gyurdkovics
Andrea), a Képviselo-testiilet nem vette figyelembe €s kozteriilet-hasznalati kérelmiinket 2025.
aprilis 10-1 ilésén elutasitotta.

Mint az On is tudja, a Raday utcai vendéglatohelyek terasz nélkiil életképtelenek, mivel bevételiik
dontd részét a teraszon tudjak realizélni. Terasz nélkiil nem tudjak kitermelni a miikodésiikhoz
szlikséges bevételt. Terasz nélkiil az éttermiink csak veszteséggel tud miikodni, amit még a
csOkkentett bérleti dij sem tud maradéktalanul ellensulyozni.

A bérleti dij csokkentése azonban mérsékelné tarsasagunk veszteségét, és a dijcsokkentés esetén
reményt latok arra, hogy a cég at tudja vészelni a tarsashaznak a teljes vendéglatod fészezont kitoltd
¢épitkezésének befejezéséig tartd iddszakot s megéli azt, hogy a kdvetkezd évre benyljthassa a
teraszpalyazatat.

A TrattoriaZaZa evtizedek 6ta mitkddik a Raday utcaban, és ugy gondolom, hogy ezen id6szakban
nemcsak a Raday utca arculatdhoz jarult hozza, de miikodése az Onkormanyzat részére is hasznos
volt, hiszen jelentds mértékii bérleti dijat és a kozteriilet-hasznalati dijat fizetett meg az
onkormanyzat részére. Mindez csak és kizardlag vendéglatd terasz lizemetetésével volt lehetséges.

A jelenlegi helyzetet kényszerlien tudomasul véve kérem tehat Polgarmester asszonyt, hogy
sziveskedjen a bérleti dij csokkentéséhez a fent hivatkozott alapos indokainkra figyelemmel
hozzajéarulni.

Budapest, 2025. junius 10.

Koszonettel:

e
Day Kft.
Domonkos Laszl6
ligyvezetd



4. melléklet az eloterjesztéshez
Dome Zsuzsanna alpolgarmester asszony részére

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
Polgarmesteri Hivatal
Alpolgarmester

Budapest
Bakats tér 14.
1092

Kérelem

Téargy: Bérleti dijkedvezmény irdnti kérelem — 1F Kft., Raday utca 19.

Tisztelt Alpolgarmester Asszony!

Az 1F Vendéglato, Szolgaltatd ¢és Kereskedelmi Kft. (székhely: 1092 Budapest, Raday u. 19.,
adoszadm: 13961338-2-43), mint a 1092 Budapest, Raday utca 19. szam alatti dnkorményzati
tulajdonu helyiség

(lizlethelyiség €s pince) bérldje, ezton kérelmezi, hogy a 2025. majus honaptdl meghatarozott
319.617 Ft 6sszegli bérleti dij 12 honapos idétartamra 62,5%-0s kedvezményben részesiiljon. A
kedvezményes dij ezaltal havi 119.856 Ft lenne.

El6zmények
A Raday utca 19. szam alatt miik6dd 1F Kft. altal iizemeltetett jazz klub és vendéglatohely az
elmult 18 év sordn a ferencvarosi kulturalis élet egyik meghatarozé szerepldjéve valt. A klub
szamos koncertnek, kozdsségi programnak és kulturalis eseménynek adott otthont, hozzéjarulva a
Réday utca és a keriilet vonzerejéhez.
2024 novemberében az el6z6 tulajdonos a klub miitkodését befejezte; azota az lizlethelyiség zarva
tart. A hely Ujranyitasa érdekében adasvételi folyamat zajlik, amelynek célja, hogy a klub —
megorizve értékeit, ugyanakkor megtjulva — versenyképesen és a kozosség szamara nyitottan
folytathassa tevékenységét.
A jovébeli tulajdonos vallalasa szerint:

® cgy alapitvanyt hoz 1étre a kulturalis értékek megbrzésére és fejlesztésére,

® a vendéglatd egységet kiilon tizleti strukturaban miikodteti tovabb,

® a helyiségek egy részét kozosségi térként kivanja megnyitni a kornyék lakoi, miivészek és

zeneészek szamara.

Kérjiik a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fenti érvek alapjan kedvezden biralja el kérelmiinket, és a
2025. juliusatol szamitott 12 honapra 62,5%-os bérleti dijkedvezményben részesitse az 1F Kft.-t.

Kelt.: Budapest, 2025. janius 11.
Tisztelettel:

Szabd Béﬁnt

1F Kft.
képv. Szab6 Balint
meghatalmazas alapjan eljarva dr.
Hoffmann Gyorgy ligyvezetd nevében
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