
Budapest Főváros IX. kerület  Sz-210/2025. számú előterjesztés 

Ferencváros Önkormányzata     

Polgármestere       

 

 

Előterjesztés  

a Gazdasági Bizottság részére 

nem lakás céljára szolgáló helyiségbérlemények után fizetendő bérleti díj összegének 

mérsékléséről 

 

 

I. Tartalmi összefoglaló 

 

Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzata Képviselő-testületének a lakások és 

helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló 30/2020. (X.13.) önkormányzati 

rendelete 26. § (2) bekezdése szerint: 

„Indokolt esetben a Gazdasági Bizottság mérsékelheti vagy legfeljebb 3 hónapra szüneteltetheti a 

bérleti díj fizetését. Ezt meghaladó mértékű szüneteltetésről a Képviselő-testület dönthet minősített 

többséggel.” 

 

Az alábbi helyiségbérleményekre vonatkozóan érkezett kérelmek elbírálása érdekében kérem a 

Gazdasági Bizottság döntését. 

 

 

1.) Budapest, IX. Ráday u. 16. földszint VIII. és IX. 

 

A Budapest, IX. Ráday u. 16. földszint IX. sz. alatti, 38 m2 alapterületű, utcai bejáratú és fekvésű 

helyiség 1994. júniusa óta, a földszint VIII. sz. alatti, 55 m2 alapterületű, utcai bejáratú és fekvésű 

helyiség pedig 1995. júliusa óta képezi a Day Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. és jogelődjei 

határozatlan időtartamra szóló bérleményét. 

A Budapest, IX. Ráday u. 16. földszint VIII. sz. alatti helyiség után fizetendő bérleti díj összege 

213.836 Ft /hó + áfa, a földszint IX. sz. alatti helyiség után fizetendő bérleti díj összege 152.154 Ft 

/hó + áfa. Az ingatlanok után az önkormányzat összesen 22.768 Ft /hó összegű társasházi közös 

költséget fizet. 

A Day Kft. ügyvezetője a helyiségek után fizetendő bérleti díj 2025. április 18. napjától 2025. 

november 10. napjáig szóló 70%-os mérséklése érdekében kérelemmel fordult az Önkormányzathoz 

(3. melléklet).  

A kérelemben indokait a következőkkel vezeti fel: 

„A Day Kft. évtizedek óta bérlője a földszint VIII. (55m2) és a földszint IX. (38,5m2) alapterületű, 

önkormányzati tulajdonú helyiségeknek, melyek huszonegy évvel ezelőtt az Önkormányzat (mint 

tulajdonos-, és mint hatóság) engedélyével összeépítésre kerültek, ily módon alkalmassá téve 

vendéglátó funkcióra. Az egység működésének megkezdése óta minden évben, ugyanazt, a Ráday u 

16. sz. előtti közterületet bérlet az Önkormányzattól, vendéglátó teraszként használva azt, ahol 

bevételének 70-80%-át realizálta. 

A 2025. évre vonatkozó területfoglalási kérelmünk elutasításra került, mert a Ráday u. 16. Társasház 

ugyanezt a területet kérte-, és kapta meg „felvonulási terület”-ként, hogy a kb. 80%-os készültségű 

tetőtér befejezéséhez igénybe vegye. Ezzel a Day Kft. üzemeltetésében lévő TrattoriaZaZa étterem 

működését gyakorlatilag ellehetetlenítette. Az elmúlt évek során bebizonyosodott, hogy terasz nélkül 

az utcában vendéglátó üzlet működtetése gazdaságosan nem lehetséges.” 

Tájékoztatom a Tisztelt Gazdasági Bizottságot, hogy a Day Kft. vendéglátó terasz kihelyezése céljára 

benyújtott közterület-használat iránti kérelmét a tulajdonosi joggyakorló Városfejlesztési Bizottság 

25/2025. (II.18.) sz. határozatával elutasította, mely döntést - a cég felülvizsgálati kérelmének részben 



helyt adva - a Képviselő-testület 147/2025. (IV.10.) KT határozatával akként változtatott meg, hogy 

a 36929 hrsz.-ú közterület díszburkolatú gyalogjárda 4 m2-es területének napernyőtalpak tárolása 

céljára történő használatához feltételesen hozzájárult. 

 

2.) Budapest, IX. Ráday u. 19. földszint I.  

 

Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata 2001. április 18-án kötött határozatlan 

időtartamra szóló bérleti szerződést a tulajdonában álló Budapest, IX. Ráday u. 19. földszint I. szám 

alatti, 114 m2 alapterületű, utcai bejáratú és fekvésű nem lakás céljára szolgáló helyiségre, amely 

jogutódlás következtében 2007. júniusától az IF Vendéglátó, Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. 

bérleményét képezi. 

A Budapest, IX. Ráday u. 19. földszint I. sz. alatti helyiség után a bérlő által fizetendő bérleti díj 

összege 251.667 Ft/ hó + áfa, az Önkormányzat 34.428 Ft/hó összegű közös költséget fizet a társasház 

részére.  

Bérlő a kérelmében (4. melléklet) az ingatlan után fizetendő bérleti díj összegének 62,5 %-os 

mérséklését kéri 2025. július 1-től 2026. június 30. napjáig szólóan. 

A kérelem az alábbi indokolást tartalmazza: 

„2024 novemberében az előző tulajdonos a klub működését befejezte, azóta az üzlethelyiség zárva 

tart. A hely újranyitása érdekében adásvételi folyamat zajlik, amelynek célja, hogy a klub – megőrizve 

értékeit, ugyanakkor megújulva – versenyképesen és a közösség számára nyitottan folytathassa 

tevékenységét.” 

Tájékoztatom a Tisztelt Bizottságot, hogy a GB 49/2024. (XII.10.) sz. határozat alapján bérlő 

kérelmére a helyiségbérlemény után fennálló bérleti díj fizetési kötelezettség 2024. november 1. és 

2025. január 31. között szüneteltetésre került. 

 

II. Hatásvizsgálat 

 

A kérelem maximális támogatása a Ráday u. 16. sz. alatti helyiségek esetében 1.793.351 Ft + áfa,  

a Ráday u. 19. sz. alatti ingatlan esetén 1.887.503 Ft + áfa összegű bevétel csökkenést jelent. 

 

III. A végrehajtás feltételei 

 

A döntés végrehajtásának szervezeti, személyi, tárgyi feltételei biztosítottak, azok a Vagyonkezelési 

Iroda, valamint a FEV IX. Zrt. alaptevékenységébe tartoznak. 

 

IV. Döntési javaslat 
 

Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzata Képviselő-testületének Gazdasági 

Bizottsága meghozza az előterjesztés l. és 2. melléklete szerinti határozatot. 

 

Budapest, időbélyegző szerint  

 

 

 Baranyi Krisztina  

 

Törvényességi szempontból ellenjegyzem: 

 

 

 

Dr. Enyedi Mária 

aljegyző 

  



 

1. melléklet az előterjesztéshez 

 

Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzata Képviselő-testületének  

Gazdasági Bizottsága 

…/2025. (IX. 9.) határozata 

a Budapest, IX. Ráday u. 16. földszint VIII. és IX. sz. helyiségbérlemények után fizetendő 

bérleti díj összegének mérsékléséről 

 

Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzata Képviselő-testületének Gazdasági 

Bizottsága úgy dönt, hogy a DAY Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. bérleményét képező Budapest, 

IX. Ráday u. 16. földszint VIII. és földszint IX. sz. alatti helyiségek után fizetendő bérleti díj összegét  

2025. április 18. és 2025. november 10. napja közötti időtartamban … %-kal mérsékeli. 

 

Határidő:   azonnal 

Feladatkörében érintett: a Vagyongazdálkodási Iroda vezetője 

 

 

2. melléklet az előterjesztéshez 

 

 

Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzata Képviselő-testületének  

Gazdasági Bizottsága 

…/2025. (IX. 9.) határozata 

a Budapest, IX. Ráday u. 19. földszint I. sz. helyiségbérlemények után fizetendő bérleti díj 

összegének mérsékléséről 

 

Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzata Képviselő-testületének Gazdasági 

Bizottsága úgy dönt, hogy az IF Vendéglátó, Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. bérleményét képező 

Budapest, IX. Ráday u. 19. földszint I. sz. alatti helyiség után fizetendő bérleti díj összegét 2025. 

július 1. és 2026. június 30. napja közötti időtartamban … %-kal mérsékeli. 

 

Határidő:   azonnal 

Feladatkörében érintett: a Vagyongazdálkodási Iroda vezetője 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

3. melléklet az előterjesztéshez 

 

 

Budapest Főváros IX. kerület  

Ferencváros Önkormányzata  

  

Baranyi Krisztina polgármester 

asszony  

részére  

  

 tárgy: díjcsökkentési kérelem  

  

Tisztelt Polgármester asszony!  

  

  

Alulírott Domonkos László István ügyvezető, a DAY Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt 

Felelősségű Társaság (székhely: 1092 Budapest, Ráday u 16., cégjegyzékszám: 01-09-721697) – a 

továbbiakban: Day Kft. – képviseletében az alábbi  

 d í j c s ö k k e n t é s i   k é r e l m e t  

  

terjesztem elő a Társaság által a 1092 Budapest, Ráday u 16. szám alatti helyiségcsoport 

tekintetében. A Day Kft évtizedek óta bérlője a fszt VIII. (55m²) és a fszt. IX. (38,5m2) alapterületű, 

önkormányzati tulajdonú helyiségeknek, melyek huszonegy évvel ezelőtt az Önkormányzat (mint 

tulajdonos-, és mint hatóság) engedélyével összeépítésre kerültek, ily módon alkalmassá téve 

vendéglátó funkcióra. Az egység működésének megkezdése óta minden évben, ugyanazt, a Ráday u 

16. sz. előtti közterületet bérelte az Önkormányzattól, vendéglátó teraszként használva azt, ahol 

bevételének 70-80%-át realizálta.  

  

A 2025. évre vonatkozó területfoglalási kérelmünk elutasításra került, mert a Ráday u 16. Társasház 

ugyanezt a területet kérte-, és kapta meg „felvonulási terület”-ként, hogy a kb. 80%-os készültségű 

tetőtér befejezéséhez vegye igénybe. Ezzel a Day Kft. üzemeltetésében lévő TrattoriaZaZa étterem 

működését gyakorlatilag ellehetlenítette. Az elmúlt évek során bebizonyosodott, hogy terasz nélkül 

az utcában vendéglátó üzlet működtetése gazdaságosan nem lehetséges.   

  

A Day Kft a veszteséges üzemelés elkerülése végett az egységet zárva tartja.  

  

Kérem szíveskedjék hozzájárulni a bérleti díj 70 %-os mérsékléséhez 2025. április 18. napjától 

2025. november 10. napjáig.   

  

Indokaim az alábbiak:  

  

A Városfejlesztési Bizottság VB 65/2025. (II.18.) sz. határozatában utasította el a 

vendéglátóteraszra vonatkozó közterület-használati kérelmünket.  

A kérelem elutasításának az volt az oka, hogy a tetőtér rekonstrukciójának befejezésével 

kapcsolatosan tervezett munkálatokra tekintettel a Ráday utca 16. Társasház is közterület-foglalási 

kérelmet adott be az épület előtti területre felvonulási terület céljára.  

  

A határozat ellen felülvizsgálati kérelmet terjesztettem elő a Képviselő-testület részére, mivel 

álláspontom szerint az építkezés a társasház által kértnél kisebb felvonulási terület igénybevételével 



 

is megvalósítható lenne, úgy hogy éttermünk egy csökkentett méretű vendéglátó terasszal tudna 

üzemelni. Erre tekintettel a felülvizsgálati kérelmemben a Day Kft területfoglalási kérelmét akként 

módosítottam, hogy az építkezés időtartamára az igénybe venni kívánt terület hosszát 12 méterrel 

csökkentve igényeltük, ily módon biztosítva az építkezés logisztikájához szükséges szabad területet 

az épület bejárata előtt.  

  

Sajnos kompromisszumos javaslatomat a Társasház közös képviselőjének nyomására (Gyurákovics 

Andrea), a Képviselő-testület nem vette figyelembe és közterület-használati kérelmünket 2025.  

április 10-i ülésén elutasította.  

  

Mint az Ön is tudja, a Ráday utcai vendéglátóhelyek terasz nélkül életképtelenek, mivel bevételük 

döntő részét a teraszon tudják realizálni. Terasz nélkül nem tudják kitermelni a működésükhöz 

szükséges bevételt. Terasz nélkül az éttermünk csak veszteséggel tud működni, amit még a 

csökkentett bérleti díj sem tud maradéktalanul ellensúlyozni.    

  

A bérleti díj csökkentése azonban mérsékelné társaságunk veszteségét, és a díjcsökkentés esetén 

reményt látok arra, hogy a cég át tudja vészelni a társasháznak a teljes vendéglátó főszezont kitöltő 

építkezésének befejezéséig tartó időszakot és megéli azt, hogy a következő évre benyújthassa a 

teraszpályázatát.   

  

A TrattoriaZaZa évtizedek óta működik a Ráday utcában, és úgy gondolom, hogy ezen időszakban 

nemcsak a Ráday utca arculatához járult hozzá, de működése az Önkormányzat részére is hasznos 

volt, hiszen jelentős mértékű bérleti díjat és a közterület-használati díjat fizetett meg az 

önkormányzat részére. Mindez csak és kizárólag vendéglátó terasz üzemetetésével volt lehetséges.  

  

A jelenlegi helyzetet kényszerűen tudomásul véve kérem tehát Polgármester asszonyt, hogy 

szíveskedjen a bérleti díj csökkentéséhez a fent hivatkozott alapos indokainkra figyelemmel 

hozzájárulni.  

  

  

Budapest, 2025. június 10.  

  

  

Köszönettel:  

  

            
Day Kft.  

Domonkos László 

ügyvezető  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

4. melléklet az előterjesztéshez 

Döme Zsuzsanna alpolgármester asszony részére 

Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzata 

Polgármesteri Hivatal 

Alpolgármester 

Budapest 
Bakáts tér 14. 

1092 

Kérelem 

Tárgy: Bérleti díjkedvezmény iránti kérelem — 1F Kft., Ráday utca 19. 

Tisztelt Alpolgármester Asszony! 

Az 1F Vendéglátó, Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. (székhely: 1092 Budapest, Ráday u. 19., 

adószám: 13961338-2-43), mint a 1092 Budapest, Ráday utca 19. szám alatti önkormányzati 

tulajdonú helyiség 

(üzlethelyiség és pince) bérlője, ezúton kérelmezi, hogy a 2025. május hónaptól meghatározott 

319.617 Ft összegű bérleti díj 12 hónapos időtartamra 62,5%-os kedvezményben részesüljön. A 

kedvezményes díj ezáltal havi 119.856 Ft lenne. 

Előzmények 

A Ráday utca 19. szám alatt működő 1F Kft. által üzemeltetett jazz klub és vendéglátóhely az 

elmúlt 18 év során a ferencvárosi kulturális élet egyik meghatározó szereplőjévé vált. A klub 

számos koncertnek, közösségi programnak és kulturális eseménynek adott otthont, hozzájárulva a 

Ráday utca és a kerület vonzerejéhez. 

2024 novemberében az előző tulajdonos a klub működését befejezte; azóta az üzlethelyiség zárva 

tart. A hely újranyitása érdekében adásvételi folyamat zajlik, amelynek célja, hogy a klub — 

megőrizve értékeit, ugyanakkor megújulva — versenyképesen és a közösség számára nyitottan 

folytathassa tevékenységét. 

A jövőbeli tulajdonos vállalása szerint: 

 egy alapítványt hoz létre a kulturális értékek megőrzésére és fejlesztésére, 

 a vendéglátó egységet külön üzleti struktúrában működteti tovább, 

 a helyiségek egy részét közösségi térként kívánja megnyitni a környék lakói, művészek és 

zenészek számára. 

Kérjük a Tisztelt Bizottságot, hogy a fenti érvek alapján kedvezően bírálja el kérelmünket, és a 

2025. júliusától számított 12 hónapra 62,5%-os bérleti díjkedvezményben részesítse az 1F Kft.-t. 

Kelt.: Budapest, 2025. június 11. 

Tisztelettel: 

 

1F Kft. 

képv. Szabó Bálint 

meghatalmazás alapján eljárva dr. 

Hoffmann György ügyvezető nevében 
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