Hivatkozasi szam: 37148/0/A/14
ADAS-VETELI SZERZODES
amely 1étrejott egyrészt
a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvarosi Onkorméanyzat (nyilvantartast vezeté szervezet:
MAK, nyilvantartasi szam: torzsszam 735726, 1092 Budapest, Bakats tér 14., statisztikai szam:

15735722-8411-321-01, képviseletében eljar Baranyi Krisztina polgdrmester) mint elado
(tovabbiakban elado),

masrészrol:

Neve: Toth Balazs Sziiletési csaladi és utoneve: G IIEEENED
Sziiletési helye és ideje: (D Szcmélyi azonosito: GEIIIEIENGED
Anyja neve: QuEEEEG—D

b S—— 2t 52im alatti lakos

mint vevo (tovabbiakban: vevo)
kozott az alabbi feltételekkel:

1. JELEN SZERZODES TARGYA
" 1.1. Eladé6 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest IX. keriilet Beltertileti 37148/0/A/14 hrsz.

| alatt felvett, természetben a 1094 Budapest Tilizolté u. 32/A. 1. em. 11. ajtoszam alatti

oroklakas, a hozza tartozo6 328/10000 kozos tulajdoni illetoséggel egyiitt.

1.2. Az ingatlan per-, széljegy-, igény és tehermentes.

HATALYBA LEPESI FELTETEL
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Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a 4. pontban rogzitett fennallo tartozasarol kozjegyzoi
okiratba foglalt tartozaselismeré nyilatkozatot tesz, melyben tartozasa tényét é&s
Osszegszeriiségét elismeri. Jelen szerzddés a Vevd altal tett kozjegyzoi kozokiratba foglalt
tartozaselismer6 nyilatkozat Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvarosi Polgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi Irodajahoz toérténd benyujtasanak napjan lép hatalyba.

3. ADASVETEL
3.1. Elad6 a 30/2020.(X.13.) onkormanyzati rendeletben foglaltak, valamint a Gazdasagi
Bizottsag 37/2025. (11.28.) szamu hatarozata alapjan eladja, Vevd megveszi adasvétel
jogcimén az 1. pontban koriilirt
1094 Budapest Tiizolté u. 32/A. II. em. 11. ajto

szam alatti 1 lakészoba, 38 m? alapteriiletii 6sszkomfortos oroklakést, a felek altal
megtekintett, ismert allapotban.

3.2. Vevd az ingatlant lakottan, megtekintett allapotban s kimutatott teriilettel veszi meg.
Vevé az ingatlan miiszaki allapotat ismeri, azt elfogadja. Az ingatlan forgalmi értéke és
az ebb6l képzett vételara a muszaki allapota alapjan keriilt meghatérozasra.

Flado: Budapest Fovaros IX\ keriilet Vevo: Dr. ifj. Hirsch Tamas tigyvéd
Ferencvéros Onkormanyzat Toth Baldzs
képviseli: Baranyi Kyisztina
polgarmester



4. VETELAR

4.1. A szerz6dés targyat képez0 ingatlan forgalmi értéke 47.000.000,-Ft
A vételar-kedvezmény 6sszege (a forgalmi érték 40 %-a): 18.800.000,-Ft
azaz Tizennyolcmillié-nyolcszazezer forint
a kedvezmeényes vételar (a forgalmi érték 60 %-a): 28.200.000,-Ft
azaz Huszonnyolcmillié-kétszazezer forint.
4.2. Vevo a vételar eloleget, mely a kedvezményes vételar 20 %-a  5.640.000,-Ft

azaz Otmillio-hatszaznegyvenezer forintot

az Onkormanyzat részére 2025.05.29. napon kiegyenlitette, melynek atvételét Eladg|j

okirat alafrasaval elismeri és nyugtazza.
4.3.Vevo a fennmarado 22.560.000,-Ft

azaz Huszonkétmillio-otszazhatvanezer forint

vételarhatralékot és annak évi 5 % kamatat 2025.07.01.-t61 kezdédden 2040.06.30,-i

minden ho 10. napjaig 178.405,-Ft
azaz Egyszazhetvennyolcezer-négyszazot forint
Osszegli havi részletekben koételes az elado altal adott csekkszamléara megfizetni.

4 4. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6désben rogzitett torlesztd rés
fizetésének 3 honapot meghaladé elmaradésa esetén, az 5.) pont szerinti és a késede
esés idépontjaban még fennallo teljes vételarhatralék egydsszegben esedékessé
Vevo a vételarhatralék utan a késedelembe esés napjatol a kifizetés napjaig a Ptk. s
késedelmi kamatot kételes fizetni. Vevé tudomasul veszi, hogy szerzédésszegés
Elado¢ a Ptk. 6:140. §, 6:227. § alapjan gyakorolhatja az elallas jogat.

4.5. Vevé tudomasul veszi, hogy amennyiben az ingatlant barmely végrehajtas
lefoglaljak, a teljes vételar kifizetése egydsszegben esedékessé valik.

4.6. Elado tajékoztatja Vevét, hogy amennyiben a teljes vételarhétralékot egydssze

zletek
embe
valik.
:ermtl
>setén

kiegyenliti, 15% arengedményre jogosult. A teljes vételar kiegyenlitését el nexTl
lado

tobbletbefizetés esetén az drengedmény mértéke a kitelezd 5sszeg befizetését megh

Osszeg 15%-a. Amennyiben Vevd az ingatlant az engedmény igénybevételétdl sza

5 éven beliil elidegeniti, az igénybe vett arengedmény Osszegét koteles eladd

megfizetni.
5. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK, BEJEGYZESI ENGEDE
5.1. Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a 37148/0

helyrajzi szamu ingatlan 1/1 aranyu tulajdonjoga vevd javara - az ingatlan-nyilvénta
- adasvétel jogeimén bejegyzésre keriiljon, Elado tulajdonjoganak egyidejt: torlése m
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5.2. Vevd feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a tulajdonjog
bejegyzésével egyidejlileg
5.2.1. 1. ranghelyen, jelen szerzddés 4.3. pontjaban rogzitett 22.560.000,-Ft azaz
Huszonkétmillio-Otszazhatvanezer forint vételarhatralék, és annak jarulékai
erejéig a vételar teljes kiegyenlitéséig,
5.2.2. 2. ranghelyen jelen szerzédés 4.1. pontjdban rogzitett 18.800.000,-Ft azaz
Tizennyolcmillio-nyolcszazezer forint vételar-kedvezmény erejéig az adas-
vételi szerzddés alairasatol szamitott 5 év hatarozott idore,

Eladé javara az ingatlan-nyilvantartasba jelzélogjog, valamint annak biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalmat jegyezzenek be. Felek rogzitik, hogy a vételarhatralék,
illetve vételar-kedvezmény hidnytalan megfizetését kovetden a jelzalogjog, valamint az
elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartasbol torténé toroltetése irant Elado
jar el. Amennyiben Vevd az ingatlant a vételar-kedvezmény igénybevételtdl szamitott 5
éven beliil elidegeniti, ugy a még fennallo teljes vételarhatralék, valamint az igénybe vett
vételar-kedvezmény Osszegét koteles eladonak megfizetni.

BIRTOKATRUHAZAS

Jelen szerz6dés megkotésének idopontjaban az ingatlan vevd birtokdban van, igy kiilon
birtokatruhazasra nem keril sor. Vevé az adéasvételi szerzodés alairasanak napjat kovetd
hoénap els6 napjatol viseli az ingatlan terheit, de hiizza annak hasznait is. A karveszély viselése
is ezen a napon szall at vevore.

ENERGETIKAI TANUSITVANY

A 176/2008. (VI. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjan eladé koteles energetikai
tanusitvanyt késziteni €s azt Vevo részére atadni. Vevd jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy
a HET-1026-4894 szamu energetikai tanusitvanyt atvette.

SZAVATOSSAGVALLALASOK ES EGYEB NYILATKOZAZOK

'8.1. Elad6 szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant adé vagy adok modjara behajthatd
tartozasok nem terhelik.

8.2. Elad6 szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlanon harmadik személynek nincs olyan
joga, amely a vevl tulajdonszerzését korlatoznd vagy kizarna, az ingatlannak nincs
ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa, a jelen jogligylet harmadik személy kielégitési
alapjat nem vonja el.

8.3. Elado kotelezettséget vallal arra, és szavatol azért, hogy a jelen szerzddés alairasat
kovetben sem tesz semmilyen olyan intézkedést, amelynek kdvetkeztében e jogi helyzet
megvaltozna, illetve amely azzal az eredménnyel jar, hogy az ingatlan tekintetében az
ingatlan tulajdoni lapjan barmilyen egyéb per, teher, illetve igény legyen bejegyezve
és/vagy széljegyen feltiintetve. Amennyiben a jelen szerzédés alairasat kovetden elado
barmilyen olyan intézkedést tesz, amely a jelen pontban meghatarozott per-, teher- ¢€s
igénymentes jogi helyzeten valtoztatna, ugy ebben az esetben vevé jogosult az eladohoz
cimzett és kiildott egyoldalu jognyilatkozattal a jelen szerzédéstdl elallni.

8.4. Vevd az ingatlan birtokaban van, annak mtiszaki allapotat ismeri igy esetleges hidnyossagai
| cimén az eladoval szemben semminemt igényt nem tamaszthat.

lado: Budapest l-ovarm X. keriilet Vevé: Dr. ifj. Hirsch Tamas ligyvéd
Toth Balazs

képviseli: Baranyi Krisztina
polgarmester
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 képez6 Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabélyzat 1.13.2. fb.) pontja értelmé
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Vevod bintetdjogi  feleléssége tudatdban kijelenti, hogy magyar allampolgdr, és

Vevé a vételarhatralék kifizetéséig koteles az ingatlanra lakasbiztositast kotni, és [annak
kedvezményezettjeiként a vételarhatralék erejéig az eladot megnevezni.

Felek rogzitik, hogy az illetékrol rendelkez6 1990.évi XCIII. torvény 26.§ (1) bek. m.)
pontja alapjan Vevé mentesiil a visszterhes vagyonatruhazas illeték megfizetése aldll

Elado nyilatkozik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi V. térvény 88.§ (5)
bekezdés 5. pontja alapjan Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata ai
ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija alol teljes targyi dijmentességben részesiil.

Szerz6dé felek tovabba tudomasul veszik eljaro iigyvédnek az 1. pont szerinti ade*
ingatlan tekintetében az 6sszekotd ¢€s felhasznaloi berendezésekrol, valamlpt 'a
potencidlisan robbanasveszélyes kozegben miik6dd villamos berendezésekrél és Vedelﬂm
rendszerekr6l szolo  40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet alapjan alkalm
kotelezettségekre vonatkozo tajékoztatasat, melynek értelmében a rendelet 1. mell l‘(lefe
en

lakoépiiletekben  1évé  lakdsok villamos berendezésén feliilvizsgalat vég ‘endg
tulajdonosvaltaskor. A feliilvizsgalat elhagyhatd, ha a kovetkezd két feltétel egyii teset‘l
teljestil: fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramerdsségii tularamvédelem van
¢s 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységli dram-védbkapcsoléval védettek a felhasynaloi

berendezések ‘

Elado tajékoztatja Vevot, hogy a Pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zgsérol
¢s megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIII. torvény rendelkezései szerint azongsitasi
kotelezettség terheli Vevd adatai vonatkozasdban. Vevd kijelenti, hogy adaiai a
szerzodésben helyesen keriiltek rogzitésre az Aaltala bemutatott személyi azonositd
okmanyok alapjan.

Vevo jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy Elado az okiratair6l fénymadsolatot készitsen, és azokban rogzitett adatait a
szerzOdessel egylitt kezelje.

Felek tudomasul veszik, hogy adataik az informacids oOnrendelkezési jogrél ¢s az
informécioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvény, valamint ennek moédositasardl
szolo 2018. évi XXXVIIL torvény rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzédgshez
kapcsolodd megbizas, illetve a jogszabélyokban meghatarozott kotelezettség teljesitése
érdekében kezelhetok.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkozik a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL térvénybe, |

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind Eladé, mind
Vevo feltling értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat. \

eritlet Vevo: Dr. ifj. Hirsch Tamis iigyvéd
[oth Balazs
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9.10. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben Budapest Févéaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkorményzata Képvisels-testiiletének a lakdsok és helyiségek bérletére és
elidegenitesére vonatkozé szabalyokrél sz616 30/2020.(X.13.) dnkormanyzati rendelete, a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény, az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torvény, valamint
az ingatlan-nyilvéntartdsi, az Ingtalan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C.tv. 88: § (5)
bekezdés 5. pontja az iranyadd

10. Felek jelen okirat elkészitésével, szerkesztésével, ellenjegyzésével, a jelen okirattal
Osszefliggd eljarasi kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges képviselet ellatasaval, kozte a
foldhivatal el6tti eljardssal meghatalmazzdk a Hirsch Ugyvédi Irodat (pc.: 1055
Budapest, Falk Miksa utca 12., /szh.: 1126 Budapest, Németvélgyi it 11./ irodavezetd:
Dr. ifj. Hirsch Tamas iigyvéd). Ugyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Sgerz6d6 felek fenti megallapodasukat atolvasva és kozosen értelmezve, azt, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t helybenhagyélag alairtak.

Klelt Budapesten, 2025. 06.04. napjan.

Vevo: Elado: Budapest Févaros
Téth Balazs

p . Kertilet
Ferencvéros Onkormanyzata képviseli
Baranyi Krisztina polggrmester

Al jelen okiratot Dr. ifj. Hirsch Tamas iigyvéd (Hirsch Ugyvédi Iroda, postacim, félfogadas:
1055 Budapest, Falk M. u. 12., KASZ: 36061959 /szh.: 1126 Budapest, Némervilgyi it 11./)

készitettem és ellenjegyzem:

Dr. ifj. Hirsch Tamas
okiratkészité tigyvéd

Kelt: Budapest, 2025. 06.04.

E]T(): Budapest Févaro

rencvéros Onkorm
képviseli: Baranyi K
polgarmester

Toth Balazs

Dr. ifj. Hirsch Tamas ligyveéd






