Hivatkozdasi szam: 37443/0/A/44
ADAS-VETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészt

a Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvérosi Onkormdanyzat (nyilvantartast vezeté szervezet:
MAK, nyilvantartasi szam: torzsszam 735726 , 1092 Budapest, Bakats tér 14., statisztikai szam:
15735722-8411-321-01, képviseletében eljar Baranyi Krisztina polgdrmester) mint elado
(tovabbiakban elado),
masrészrol:
Neve: Kovacs Jozsef Attila Sziiletési csaladi és utoneve: ¢ EEIEENEEEEED
Sziiletési helye és ideje: G NIIEIGTGTGTGNGNEEED Személyi azonosito G EIEIEGD
Anyja neve: (D

G - 05z am alatti lakos

mint vevo (tovabbiakban: vevo)
kozott az alabbi feltételekkel:

1. JELEN SZERZODES TARGYA

1.1. Elad6 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest 1X. kertilet Belteriileti 37443/0/A/44 hrsz.
alatt felvett, természetben a G IIINIGIGEGEGEGEGEGEGEGEEGEEEGEEN :0s2am alatti

oroklakas, a hozza tartozo 173/10000 k6zos tulajdoni illetdséggel egyiitt.
1.2. Az ingatlan per-, széljegy-, igény és tehermentes.
2. ADASVETEL
2.1. Elado a 30/2020.(X.13.) onkormanyzati rendeletben foglaltak, valamint a Gazdasagi
Bizottsag 20/2025.(1.28.) szamu hatdrozata alapjan eladja, Vevé megveszi adasvétel

jogeimén az 1. pontban koriilirt
1094 Budapest Ferenc tér 11. IIl. em. 10. ajté

szdm alatti 1 lakoszoba. 29,45 m? alapteriiletli komfortos oroklakast, a felek altal
megtekintett, ismert allapotban.

2.2. Vevd az ingatlant lakottan, megtekintett allapotban és kimutatott teriilettel veszi meg.
Vevd az ingatlan miiszaki allapotat ismeri, azt elfogadja. Az ingatlan forgalmi értéke és
az ebbdl képzett vételara a miiszaki dllapota alapjan keriilt meghatarozasra.

3. VETELAR

3.1. A szerzddés targyat képezd ingatlan forgalmi értéke 25.900.000,-Ft
A vételar-kedvezmény Gsszege (a forgalmi érték 50 %-a): 12.950.000,-Ft

azaz Tizenkétmillio-kilencszazotvenezer forint
a kedvezményes vételar (a forgalmi érték 50 %-a): 12.950.000,-Ft

azaz Tizenkétmillio-kilencszazotvenezer forint.
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3.2. Vevd a kedvezményes vételarat egy dsszegben fizeti meg eladonak
Vevit az egy dsszegli fizetésre tekintettel 1.554.000,-Ft
azaz Egymillio-otszazotvennégyezer forint arengedmény illeti meg.
A szerzOdés megkotéséig fizetendd Osszeg: 11.396.000,-Ft
azaz Tizenegymillié-haromszazkilencvenhatezer forint,

mely dsszeget Vevé 2025.05.21. napon kiegyenlitett, melynek atvételét Elado jelen okirat
alairasaval elismeri.

4. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK, BEJEGYZESI ENGEDELY

4.1. Elad6 feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Budapest IX.
keriilet belteriilet 37443/0/A/44 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 aranyu tulajdonjoga vevo
javéra - az ingatlan-nyilvantartasba - adasvétel jogcimén bejegyzésre keriljon, Elado
tulajdonjoganak egyideju torlése mellett.

4.2.Vevh feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a tulajdonjog
bejegyzésével egyidejlileg
42.1. 1. ranghelyen, jelen szerzodés 3.1. pontjdban rogzitett 12.950.000,-Ft azaz
Tizenkétmillio-kilencszazotvenezer,- forint vételar kedvezmény erejéig az
adasvételi szerzddés alairasatol szamitott 5 év hatarozott idore,
42.2. 2. ranghelyen jelen szerz6dés 3.2. pontjaban rogzitett 1.554.000,-Ft azaz
Egymillio-6tszazotvennégyezer,- forint arengedmény erejéig az adasvételi
szerzddés alairasatdl szamitott 5 év hatarozott idére,

Eladé javara az ingatlan-nyilvantartisba jelzalogjog, valamint annak biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalmat jegyezzenek be. Felek rogzitik, hogy jelen szerzodés 4.2
pontjaban rogzitett jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-
nyilvantartasbol torténd tordltetése irant a szerz6dés alairdsat kovetd 5 év elteltével az
akkor hatalyos jogszabdlyok alapjéan jar el Elado. Amennyiben Vevo az ingatlant a vételar-
kedvezmény és az drengedmény igénybevételtél szamitott 5 éven beliil elidegeniti, Gigy az
drengedmény, valamint az igénybe vett vételar-kedvezmény Osszegét koteles eladonak
megfizetni.

5. BIRTOKATRUHAZAS

Jelen szerzédés megkotésének idépontjaban az ingatlan vevé birtokdban van, igy kiilon
birtokatruhazasra nem keriil sor. Vevd az adasvételi szerzédés aldirdsanak napjat kovetd
hénap elsé napjatol viseli az ingatlan terheit, de hiizza annak hasznait is. A karveszély viselése
is ezen a napon szall at vevore.

6. ENERGETIKAI TANUSITVANY

A 176/2008. (VI. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjan eladé koteles energetikai
tanusitvanyt késziteni és azt Vevo részére atadni. Vevd jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy
a HET-1025-4566 szamu energetikai tanusitvanyt atvette.

S L . By
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7. SZAVATOSSAGVALLALASOK ES EGYEB NYILATKOZAZOK

Cails

T2,

AR

7.4.

7.5.

Elad6 szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant adé vagy adok mddjara behajthatd
tartozasok nem terhelik.

Elad6 szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlanon harmadik személynek nincs olyan
joga, amely a vevd tulajdonszerzését korlatozna vagy kizdrna, az ingatlannak nincs
ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa, a jelen Jogtigylet harmadik személy kielégitési
alapjat nem vonja el.

Elado kotelezettséget vallal arra, és szavatol azért, hogy a jelen szerzddés alairasat
kovetéen sem tesz semmilyen olyan intézkedést, amelynek kovetkeztében e jogi helyzet
megvaltozna, illetve amely azzal az eredménnyel jar, hogy az ingatlan tekintetében az
ingatlan tulajdoni lapjan barmilyen egyéb per, teher, illetve igény legyen bejegyezve
¢s/vagy széljegyen feltiintetve. Amennyiben a jelen szerzédés aldirasat kévetéen eladd
barmilyen olyan intézkedést tesz, amely a jelen pontban meghatdrozott per-, teher- és
igénymentes jogi helyzeten véltoztatna, igy ebben az esetben vevé jogosult az eladohoz
cimzett ¢s kiildott egyoldalt jognyilatkozattal a jelen szerzédéstdl elallni.

Vevé az ingatlan birtokaban van, annak miiszaki allapotét ismeri igy esetleges hianyosséagai
cimén az eladdval szemben semminemii igényt nem tdmaszthat.

Vevé  biintet6jogi felelossége tudatédban kijelenti, hogy magyar allampolgar, és
tulajdonszerzési jogaiban korlatozva nincs.

8. VEGYES RENDELKEZESEK

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Eladé: Budapest Févaros
Ferencvaros Onkormén
képviseli: Baranyi Krisz

polgarmester

Felek rogzitik, hogy az illetékrdl rendelkez6 1990.évi XCIIL. torvény 26.§ (1) bek. m.)
pontja alapjan Vevé mentesiil a visszterhes vagyonatruhazas illeték megfizetése alol.

Elado nyilatkozik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. torvény 88.§ (5)
bekezdés 5. pontja alapjan jelen tulajdonjog bejegyzési eljards mentes az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasi dij megfizetés alol.

Szerz6dé felek tovabba tudomasul veszik eljard tgyvédnek az 1. pont szerinti lakdas-
ingatlan tekintetében az 0Osszekotd és felhasznaléi berendezésekrol, valamint a
potencidlisan robbanasveszélyes kozegben miiksdé villamos berendezésekrél és védelmi
rendszerekrél sz6lo  40/2017. (XII. 4) NGM rendelet alapjan alkalmazandé
kotelezettségekre vonatkozo tajékoztatasat, melynek értelmében a rendelet 1. mellékletét
képezd Villamos Miiszaki Biztonsdgi Szabalyzat 1.13.2. fb.) pontja értelmében a
lakoépiiletekben  1évé  lakasok  villamos berendezésén feliilvizsgalat  végzendo
tulajdonosviltaskor. A feliilvizsgalat elhagyhatd, ha a kovetkezd két feltétel egylittesen
teljestl: fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramer6sségu tularam védelem van
¢s 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységii aram-védékapcsoldval védettek a felhasznaloi
berendezések

Elado¢ téjékoztatja Vevot, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel0zésérol
¢és megakaddlyozdsarl sz0l6 2017. évi LIIL térvény rendelkezései szerint azonositasi
kotelezettség terheli Vevé adatai vonatkozésiban. Vevé kijelenti, hogy adatai a
szerzOdésben helyesen keriiltek rogzitésre az éltala bemutatott személyi azonosito
okmanyok atapjan.

\

riilet Vevo: Dr. ifj. Hirsch Tamas {igyvéd
Kovacs Jozsef Attila



8.5.

8.6.

8.7

8.8.

8.9.

S,

Vevo jelen szerzddés alairasaval feltétlen ¢s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy Eladé az okiratairél fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adatait a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomésul veszik, hogy adataik az informacios Onrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrol szolo 2011. évi CXIL térvény, valamint ennek modositasarol
s7616 2018. évi XXXVIIL torvény rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzOdéshez
kapcsolodd megbizds, illetve a jogszabalyokban meghatarozott kotelezettség teljesitese
érdekében kezelhetok.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem {itkozik a pénzmosas ¢és a terrorizmus
finanszirozasa megel6z¢ésérél és megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIII. torvénybe.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind Eladé, mind
Vevb feltiing értékardnytalansagon alapuld esetleges megtdmadasi jogat.

Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben Budapest Fovaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkorményzata Képvisel§-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletére €s
clidegenitésére vonatkozé szabalyokrol sz016 30/2020.(X.13.) dnkormanyzati rendelete, a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
7616 1993, évi LXXVIIL. trvény, az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény, valamint
az ingatlan-nyilvantartasi, az Ingtalan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C.tv. az iranyado.

Felek meghatalmazzék a Hirsch Ugyvédi Irodat (1055 Budapest, Falk M. u. 12. /postacim,
félfogadas/, KASZ: 36061959 /szh.. 1126 Budapest, Németvolgyi ut 11./ irodavezetd: Dr. ifj.
Hirsch Tamas), hogy Oket jelen jogligylet kapcsan a foldhivatali eljards soran az Ugyvédi
torvényben irt teljes jogkorrel képviselje. Ugyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Szerzéds felek fenti megallapodasukat 4tolvasva és kozosen értelmezve, azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezét helybenhagyolag alairtak. »

Kelt Budapesten, 2025.05.27. napjan.

U e et A

Vevé: Elado: Bhda\geslt FévarosNX. Keriilet
Kovacs Jozsef Attila Ferencvaros Onkormgnyzata képviseli
Baranyi Krisztina polgarmester

A jelen okiratot Dr. ifj. Hirsch Tamas iigyvéd (Hirsch Ugyvédi Iroda, postacim, félfogadas:
1055 Budapest, Falk M. u. 12., KASZ: 36061959 /szh.: 1126 Budapest, Németvélgyi ut 11./)
készitettem és ellenjegyzem: o,

Kelt: Budapest, 2025.05.27. napjan.

Dr. ifj. Hirsch Tamas
okiratkészitd igyvéd

Elado: Budapest Fovaros TX. Rertlet - Vevo: Dr. if]. Hirsch Tamas iigyveéd

Ferencvaros Onkormanyf
képviseli: Baranyi Kris
polgarmester

Kovacs Jozsef Attila



