Hivatkozasi szam: 82937/29/A/69
ADAS-VETELI SZERZODES
amely létrejott egyreszt

a Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvarosi Onkormanyzat (nyilvantartast vezetd szervezet:
MAK, nyilvéantartasi szam: torzsszam 735726, 1092 Budapest, Bakats tér 14., statisztikai szam:
15735722-8411-321-01, képviseletében eljar Baranyi Krisztina polgarmester) mint elado
(tovabbiakban elado),

masrészrol:

Neve: Lantos Adrienn Sziiletési csaladi és utoneve: ¢l EENEGEGEGD
Sziiletési helye és ideje: Y. S:cmélyi azonosits: @RGP
Anyja neve: :

G 11 2latti lakos

mint vevo (tovabbiakban: vevo)
kozott az alabbi feltételekkel:

1. JELEN SZERZODES TARGYA

1.1. Elado 1/1 ardnyu tulajdonat képezi a Budapest XV. keriilet Beltertileti 82937/29/A/69 hrsz.
alatt felvett, természetben a 1158 Budapest Neptun u. 108. VI. em. 26. ajtészam alatti
oroklakas, a hozza tartozo6 444/100000 kozos tulajdoni illetoséggel egyditt.

1.2. Az ingatlan per-, sz€ljegy-, igény és tehermentes.

2. HATALYBA LEPESI FELTETEL

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a 4. pontban rogzitett fennallo tartozasardl kozjegyzoi
okiratba foglalt tartozaselismerd nyilatkozatot tesz, melyben tartozasa tényét és
osszegszeriiségét elismeri. Jelen szerzddés a Vevd altal tett kozjegyz6i kdzokiratba foglalt
tartozaselismer6 nyilatkozat Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Polgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi Irod4jahoz torténd benyujtasanak napjan 1ép hatalyba.

3. ADASVETEL
3.1. Eladé a 30/2020.(X.13.) énkormanyzati rendeletben foglaltak, valamint a Gazdasagi
Bizottsag 21/2025. (1.28.) szamu hatarozata alapjan eladja, Vevé megveszi adasvétel
jogcimén az 1. pontban kortilirt
1158 Budapest Neptun u. 108. VI. em. 26. ajt6

szam alatti 1 lakdszoba, 1 félszoba, 35 m? alapteriiletli dsszkomfortos droklakast, a felek
altal megtekintett, ismert allapotban.

3.2. Vevd az ingatlant lakottan, megtekintett allapotban és kimutatott teriilettel veszi meg.
Vevd az ingatlan muszaki allapotat ismeri. azt elfogadja. Az ingatlan forgalmi értéke és
az ebbol képzett vételara a miiszaki allapota alapjan kertilt meghatarozasra.

. kertilet Vevo: Dr. if]. Hirsch Tamés tgyvéd

Ferencvaros Onkormanyzata Lantos Adrienn

képviseli: Baranyi Kyisztina
polgarmester




4. VETELAR

4.1. A szerz6dés targyat képezo ingatlan forgalmi értéke 38.0:00.000,-Ft
A vételar-kedvezmeény Gsszege (a forgalmi érték 50 %-a): 19.006.000,-Ft
azaz Tizenkilencmillié forint
a kedvezményes vételar (a forgalmi érték 50 %-a): 19.000.000,-Ft
azaz Tizenkilencmillié forint.
4.2. Vevo a vételar eloleget, mely a kedvezményes vételar 20 %-a  3.800.000,-Ft
azaz harommillié-nyolcszazezer forintot

az Onkorményzat részére 2025.04.16. napon kiegyenlitette, melynek atvételét Elado jelen
okirat alairasaval elismeri és nyugtazza.

4.3.Vevo a fennmaradd 15.200.000,-Ft
azaz Tizenotmillio-kétszazezer forint
vételarhatralékot és annak évi 5 % kamatat 2025.05.01.-t6]1 kezdédéen 2040.04.30.-ig
minden hé 10. napjaig ~120.200,-Ft
azaz Egyszazhitszezer-kétszaz forint
Osszegli havi részletekben koteles az elado altal adott csekkszamlara megfizetni.

4.4. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédésben rogzitett torlesztd részletek
fizetésének 3 honapot meghaladd elmaradasa esetén, az 5.) pont szerinti és a késedelembe
esés idépontjaban meég fennalld teljes vételarhatralék egyOsszegben esedékessé valik.
Vevo a vételarhatralék utan a késedelembe esés napjatol a kifizetés napjaig a Ptk. szerinti
késedelmi kamatot kételes fizetni. Vevo tudomasul veszi, hogy szerzodésszegés esetén
Elado a Ptk. 6:140. §, 6:227. § alapjan gyakorolhatja az elallas jogat.

4.5. Vevy tudomasul veszi, hogy amennyiben az ingatlant barmely végrehajtds soran
lefoglaljdk, a teljes vételar kifizetése egyosszegben esedékessé valik.

4.6. Elado t4jékoztatja Vevét, hogy amennyiben a teljes vételarhatralékot egyOsszegben
kiegyenliti, 15% arengedményre jogosult. A teljes vételar kiegyenlitését el nem éré
tobbletbefizetés esetén az arengedmény mértéke a kotelezd 6sszeg befizetését meghalado
Osszeg 15%-a. Amennyiben Vevé az ingatlant az engedmény igénybevételét6l szamitott
5 ¢éven belul elidegeniti, az igénybe vett arengedmény Osszegét koteles eladonak
megfizetni.

5. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK, BEJEGYZESI ENGEDELY

5.1. Elad¢ feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a 82937/29/A/69
helyrajzi szamu ingatlan 1/1 aranyt tulajdonjoga vevd javdra - az ingatlan-nyilvéantartasba
- addsvétel jogeimén bejegyzésre keriiljon, Eladé tulajdonjoganak egyidejii térlése metlett.

Eladd: Budapest Fovaros et Vevo: Dr. ifj. Hirsch Tamas tigyvéd
Ferencvaros Onkormén Lantos Adrienn
képviseli: Baranyi Kris
polgarmester
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5.2. Vevé feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz, hogy a -tulajdonjog
bejegyzésével egyidejlileg
5.2.1. 1. ranghelyen, jelen szerzédés 4.3. pontjaban rogzitett 15.200.000,-Ft azaz
Tizen6tmillio-kétszazezer forint vételarhatralék, és annak jarulékai erejéig a
vételar teljes kiegyenlitéséig,
5.2.2. 2. ranghelyen jelen szerz6dés 4.1. pontjaban rogzitett 19.000.000,-Ft azaz
Tizenkilencmillié forint vételar-kedvezmény erejéig az adas-vételi szerzédés
alairasatol szamitott 5 év hatérozott idore,

Elad6 javara az ingatlan-nyilvantartasba jelzdlogjog, valamint annak biztositiséra
elidegenitési ¢€s terhelési tilalmat jegyezzenek be. Felek rogzitik, hogy a vételarhatralék,
illetve vételar-kedvezmény hidnytalan megfizetését kovetden a jelzalogjog, valamint az
elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartasbdl torténd toroltetése irant Eladd
jar el. Amennyiben Vevé az ingatlant a vételar-kedvezmény igénybevételtdl szamitott 5
éven belil elidegeniti, ugy a még fennallo teljes vételarhatralék, valamint az igénybe vett
vételar-kedvezmény 6sszegét koteles eladonak megfizetni.

6. BIRTOKATRUHAZAS

Jelen szerz6dés megkotésének iddpontjaban az ingatlan vevé birtokdban van, igy kiilén
birtokatruhazasra nem keriil sor. Vevé az adasvételi szerz6dés alairasanak napjat kovetd
hénap els6 napjatol viseli az ingatlan terheit, de hizza annak hasznait is. A karveszély viselése
is ezen a napon szall at vevore.

7. ENERGETIKAI TANUSITVANY

A 176/2008. (V1. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjan eladé kételes energetikai
tanusitvanyt késziteni €s azt Vevo részére atadni. Vevo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy
a HET-1024-2596 szamu energetikai tandsitvanyt atvette.

8. SZAVATOSSAGVALLALASOK ES EGYEB NYILATKOZAZOK

Elado: Budapest Fovaros
Ferencvaros Onkormany
képviseli: Baranyi Krisz

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Elad6 szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ad6é vagy adok modjara behajthatd
tartozasok nem terhelik.

Elad6 szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlanon harmadik személynek nincs olyan
joga, amely a vevd tulajdonszerzését korlatozna vagy kizarna, az ingatlannak nincs
ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa, a jelen jogiigylet harmadik személy kielégitési
alapjat nem vonja el.

Eladé kotelezettséget vallal arra, és szavatol azért, hogy a jelen szerzddés aldirasat
kovetben sem tesz semmilyen olyan intézkedést, amelynek kovetkeztében e jogi helyzet
megvaltozna, illetve amely azzal az eredménnyel jar, hogy az ingatlan tekintetében az
ingatlan tulajdoni lapjan barmilyen egyéb per, teher, illetve igény legyen .bejegyezve
és/vagy széljegyen feltlintetve. Amennyiben a jelen szerzédés alairasat kévetden eladsd
barmilyen olyan intézkedést tesz, amely a jelen pontban meghatarozott per-, teher- és
igénymentes jogi helyzeten valtoztatna, ugy ebben az esetben vev jogosult az eladéhoz
cimzett és kiildott egyoldalu jognyilatkozattal a jelen szerzddéstdl eléllni.

Vevo az ingatlan birtokaban van, annak miiszaki allapotat ismeri igy esetleges hianyossagai
cimén az eladdval szemben semminemi igényt nem tdmaszthat.

rﬁtci Vevo: Dr. ifj. Hirsch Tamas tigyvéd
Lantos Adrienn

polgarmester
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Vevd Dbiintetéjogi  feleléssége tudataban kijelenti, hogy magyar allampolgar, és
tulajdonszerzési jogaiban korlatozva nincs.

9. VEGYES RENDELKEZESEK

9.1.

9.2.

9.3

0.4.

9.3,

2.6,

e

9.8.-

9.9.

Vevo a vételarhatralék kifizetéséig koteles az ingatlanra lakasbiztositast kotni, €s annak
kedvezményezettjeiként a vételarhatralék erejéig az eladot megnevezni.

Felek rogzitik, hogy az illetékrdl rendelkez6 1990.évi XCIII. térvény 26.§ (1) bek. m.)
pontja alapjan Vevo mentesiil a visszterhes vagyonatruhéazas illeték megfizetése alol.

Elado nyilatkozik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi V. torvény 88.§ (5)
bekezdés 5. pontja alapjan Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija alol teljes targyi dijmentességben részesiil.

Szerz6do felek tovabba tudomasul veszik eljar6 tigyvédnek az 1. pont szerinti lakas-
ingatlan tekintetében az Osszekotd és felhasznaldi berendezésekrél, valamint a
potencialisan robbanasveszélyes kozegben miikodé villamos berendezésekrél és védelmi
rendszerekrol  szolé  40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet alapjan alkalmazando
kotelezettségekre vonatkoz6 tajékoztatasat, melynek értelmében a rendelet 1. meliékletét
képezé Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat 1.13.2. fb.) pontja értelmében a
lakéépiiletekben  1évo  lakasok  villamos berendezésén feliilvizsgéalat végzendd
tulajdonosvaltaskor. A feliilvizsgalat elhagyhato, ha a kovetkezo két feltétel egyiittesen
teljestl: fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramerdsségti talaramvédelem van
és 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységli aram-véddkapesoloval védettek a felhasznaloi
berendezések

Elad¢ tajékoztatja Vevot, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6z¢ésérdl
és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL torvény rendelkezései szerint azonositasi
kotelezettség terheli Vevd adatai vonatkozasaban. Vevd kijelenti, hogy adatai a
szerzOdésben helyesen keriltek rogzitésre az altala bemutatott személyi azonositod
okmanyok alapjan.

Vevd jelen szerzddés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz,
hogy Elad6 az okiratair6l fénymasolatot készitsen, és azokban rdgzitett adatait a
szerz6déssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik, hogy adataik az informacids Onrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény, valamint ennek modositésarol
szolo 2018. évi XXXVIIL torvény rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzodéshez
kapcsolodo megbizas, illetve a jogszabélyokban meghatarozott kotelezettség teljesitése
érdekében kezelhetok.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem itkozik a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIIL térvénybe.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind Elado, mind
Vevé feltiing értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eladé: Budapest Févaro
Ferencvaros Onkorma
képviseli: Baranyi Ki

polgarmester

heriilet Vevi: Dr. ifj. Hirsch Tamas ligyvéd
Lantos Adrienn
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9.10. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben Budapest Févaros IX. Kertiilet
Ferencvaros C)nkorményzata repviseld-testiiletének a lakdsok és helyiségek bérletére és
elidegenitésére vonatkozé szabalyokrsl sz616 30/2020.(X.13.) onkormanyzati rendelete, a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény, az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény, valamint
az ingatlan-nyilvantartasi, az Ingtalan-nyilvantartdsrél szolé6 2021. évi C.tv. 88 § (5)
bekezdés 5. pontja az irdnyado '

10.  Felek meghatalmazzak a Hirsch Ugyvédi Irodat (1055 Budapest, Falk M. u. 12. /postacim,
félfogadas/, KASZ: 36061959 /szh.- 1126 Budapest, Németvélgyi ut 11./ irodavezetd: Dr. ifj.
Hirsch Tamas), hogy 6ket jelen jogligylet kapcsan a foldhivatali eljaras soran az Ugyvédi
torvényben irt teljes jogkorrel képviselje. Ugyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6d6 felek fenti megallapodasukat atolvasva &s kozosen értelmezve, azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezt helybenhagyélag alairtak.

Kelt Budapesten, 2025.04.23. napjan.

|

Jorker DA, Sty ~H

Vevo:
Lantos Adrienn

A jelen okiratot Dr. ifj. Hirsch Tamas ligyvéd (Hirsch Ugyvédi Iroda, postacim, féifogadas:
1055 Budapest, Falk M. u. 12., KASZ: 36061959 /szh.: 1126 Budapest, Németvélgyi ur 11./)
készitettem és ellenjegyzem:

Kelt: Budapest, 2025.04.23. napjan.

Dr. if]. Hirsch Tamas .
. £ e g 00 =
okiratkészité ugyved‘f .

\

Eladé: Budapest Févaros [X. kbriifet Vevi: Dr.if). Hirseh Tamés tigyvéd
Ferencvaros Onkormanyzata Lantos Adrienn






