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Tisztelt Gazdasagi Bizottsag'

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata KépviselS-testiletének a lakasok és
helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrdl szélé 30/2020.(X.13.) 6nkormanyzati
rendelete 27.§ (3) bekezdése, valamint 29.§ (1) és (2) bekezdése alapjan:

278§

(3) ,ozocidlis alapon bérbeadott lakdsokat kizarolag a bérleti jogviszony legalabb 10 éves fennallasa
esetén lehet elidegeniteni. Az elidegenitésr6l a Gazdasagi Bizottsag a Szociélis és Egészségligyi
Bizottsag véleményének kikéresét kbvetben dont.

Jelen bekezdés alkalmazasa soran a bérleti jogviszony fennallasénak kell tekinteni:

a) amennyiben a bérleti jog jogviszony-folytatas utjan keletkezett, a jogel6d bérleti jogviszonyanak
id6tartamat,

b) lakbépiilet bontasa, felujitasa vagy eladasa, illetve a lakasbérlemény rossz miszaki allapota miatt
tértént kihelyezés esetén a korabbi bérleményre vonatkozo bérleti jogviszony idbtartamat,

c) a bérleti jogviszony felmondéast kévetd visszaéllitasa esetén a felmondast megelézé jogviszony
id6tartamat, valamint az azt kbvetd hatarozott ideji bérleti jogviszony idbtartamat.”

298§

,(1) Bérbe adott lakasok elidegenitése esetén a lakas forgalmi értékét csdkkenteni kell a bérl6 altal a
bérbeadd hozzajarulasaval, a bérbeadodra tartozd és helyette elvégzett és meg nem téritett értéknévelo,
szamlaval igazolt beruhazésainak értékével. A vételar a (csbkkentett) forgalmi értékkel megegyez6
0sszeg.

A tulajdonos Onkormanyzat a bérlemény elidegenitése estén a vételarra kedvezményt ad, melynek
dsszege a vételar 40%-a, a teljesen felujitott épliletekben — ahol az utolsd 10 évben teljes éplilet kilirités
mellett megvalésitott feldjitas volt — a 30 %-a. Az 1995. december 31. napja elbtt keletkezett és jelenleg
is fennélld bérleti jogviszony esetén a kedvezmény a vételar — a (csbkkentett) forgalmi érték — 50%-a.

A vételar kedvezmény ésszegének erejéig 5 év id6tartamra jelzalogjogot, valamint ennek biztositaséara
elidegenitési és terhelési tilalmat kell az ingatlan - nyilvantartasba bejegyeztetni.

Az Gt ev leteltével, vagy amennyiben 6t éven belll a vevo a vételar kedvezmény dsszegét megfizeti, a
tulajdonos Onkorméanyzat a térlési engedélyt kételes kiadni.

(2) Részletfizetés esetén az adasvételi szerzbdés megkdtésekor a vételar 20%-at kell egy
dsszegben megfizetni. A szocialis alapon bérbe adott lakasoknal a szociélisan raszorult bérl6 esetén ez
a kotelezettség nem all fenn. A vételar hétralékra évi 5%-0s kamat mellett - 15 évre részletfizetést kell
elbimi. A vételar hatralékra jelzalogjogot, valamint ennek biztositaséra elidegenitési és terhelési tilalmat
kell az ingatlan - nyilvantartasba bejegyeztetni.”

Bérl6k az altaluk bérelt lakas megvasarlasara vonatkozo kérelmet nydijtottak be az Onkorméanyzathoz.
Nevezetteknek lakbérhatralekuk nincs. Az el6terjesztésben szerepld forgalmi értékek az elkészittetett
ingatlanforgalmi értékbecslésekben keriiltek megallapitasra.

1. I - 5o. . ker., I
F 2023.09.20. napjatdl — jogviszony folytatas utjan — valt a Bp., IX. | NG
s

zam alatti, 2 szoba, 48,11 m?, dsszkomfortos lakas bérljévé.

I 1998.12.08. napjétol
lakas bérl6jévé. A
a Bp., IX.
visszakoltozott a
hatarozatlan id6re szolt.
2023.09.20. napjatél édesanyja

lakascsere tjan - valt a Bp., IX. || GGG szam alatt

szamu épilet felUjitasa miatt a bérld ideiglenesen kihelyezésre kertilt
szam alatti lakasba, majd az épilet felujitasanak befejeztével
szam alatti lakasba. Bérleti szerz6dése 2004.02.06. napjatdl
2023.09.19. napjan elhunyt. A lakas bérleti jogviszony folytatdja
lett. Bérleti szerz6dése hatarozatlan idére szdl.




A Bp. IX. ker., | NG 25 alatti lakas forgalmi értéke/vételara:  38.900.000,-Ft

A Lakasrendelet 29.§ (1) bekezdése alapjan szamitott vételar-kedvezmény (40%): 15.560.000,-Ft
A Lakasrendelet 29.§ (1) bekezdése alapjan szamitott kedvezményes vételar: 23.340.000,-Ft

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy 2024. marciusi ilésen a Gazdasagi és Kézbeszerzési Bizottsag
5 igen,1 tartdzkodas szavazatarannyal hozzajarult a lakas elidegenitéséhez, azonban bérl§ nem élt a
részére megkuldétt eladasi ajanlattal.

2. I - 5o . ker., NN
R 20 15.09.25. napjatol valt a Bp., IX. ker., | R sz:m alatti, 1,5 szoba,

55,02 m2, dsszkomfortos lakas bérlGjéve.

2004.10.27. napjatol - lakascsere ttjan — valt a Bp., IX. ker. || GTGTGcGcCNGGGGE
szam alatti lakas bérl6jévé. A lakas rossz miiszaki allapota miatt bérlé 2015.09.25. napjan kihelyezésre
keriilt a Bp., IX. ker., | GGG szam alatti 1akasba.

A bérleti szerzédés tdbbszori hosszabbitast kdvetéen 2019.12.01. napjatél hatarozatlan idére szél.

A Bp. IX. ker., | GGG s2:m alatti lakas forgalmi értéke/vételara: 48.700.000,-Ft

A Lakasrendelet 29.§ (1) bekezdése alapjan szamitott vételar-kedvezmény (40%): 19.480.000,-Ft
A Lakasrendelet 29.§ (1) bekezdése alapjan szamitott kedvezményes vételar: 29.220.000,-Ft

3. I - o . o,

2020.06.12. napjatol — bérleti jogviszony folytatas utjan — valt a Bp., IX.
szam alatti, 1 szoba, 26,38 m2, 6sszkomfortos lakas bérléjévé.
2014.07.01. napjatol — méltanyossag Utjan — vélt a Bp., IX.
szam alatti lakas bérléjévé, az altala 1997-t6l bérelt szam alatti lakésra

fennallo bérleti szerzdésének kézos megegyezéssel torténd megsziintetését kovetsen. |G
2020.06.12-én elhunyt, a bérleti jogviszony folytatéja, 2020.06.12. napjatdl hazastarsa
lett, bérleti szerz6dése hatarozatlan idére szol.

A Bp. IX. ker., | NG s2:m alatt lakas forgalmi értéke/vételara:  26.300.000-Ft
A Lakasrendelet 29.§ (1) bekezdése alapjan szamitott vételar-kedvezmény (40%): 10.520.000-Ft
A Lakasrendelet 29.§ (1) bekezdése alapjan szamitott kedvezményes vételar: 15.780.000-Ft

Déntési javaslat: )
Budapest Févaros IX. Kerlilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Gazdasagi Bizottsdga meghozza
déntését a jelen eldterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozat-tervezet szerint.

Budapest, 2024. november ...

Baranyi Krisztina h.
polgarmester

Reiner Roland s.k.
alpolgarmester

Mellékletek:
1.melléklet — Hatarozat-tervezet
2.melléklet - Ingatlanforgalmi szakért6i vélemény — Bp. IX. ker,

3.melléklet - Ingatlanforgalmi szakértdi vélemény - Bp. IX. ker., .
4 melléklet - Ingatlanforgalmi szakértéi vélemény — Bp. IX. ker.,







1)

1. melléklet az eléterjesztéshez

Hatarozat-tervezet

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Gazdasagi Bizottsaga gy dont,

hogy hozzajarul a Budapest IX. ker., || EGCcGEEE sz:m 22t 12kas [T

bérld részére 23.340.000-Ft kedvezményes vételaron torténd elidegenitéséhez.

Felelds: Baranyi Krisztina polgarmester
Hataridd: 120 nap

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Gazdasagi Bizottsaga gy dont,

hogy hozzajarul a Budapest IX. ker., | GGG sz:m 22t lakas [T

bérlé részére 29.220.000,-Ft kedvezményes vételaron torténd elidegenitéséhez.

FelelGs: Baranyi Krisztina polgarmester
Hataridd: 120 nap

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Gazdasagi Bizottsaga gy dont,
hogy hozzajarul a Budapest IX. ker., szam alatti lakas
bérlé részére 15.780.000,-Ft kedvezményes vételaron torténd

elidegenitéséhez.

FelelGs: Baranyi Krisztina polgarmester
Hataridd: 120 nap



