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Az eléterjesztés zart iilésen targyalhaté.

# ONKORMANYZAT



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Budapest Févaros Kormanyhivatala az el6terjesztés 5. sz. mellékletében olvashaté — BP/2800/00129-
1/2024 iktatoszamu — levelében szakmai segitséget nytjtott Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkorményzata részére, a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrol
sz616 30/2020. (X. 13.) 6nkormanyzati rendelettel (a tovabbiakban: Lakasrendelet) kapcsolatban, és
kérte annak feliilvizsgalatat, valamint sziikség szerinti modositasat.

A Kormanyhivatal észrevételei alapjan a Lakasrendelet érintett szerkezeti egységei feliilvizsgalatra
kertiltek, a sziikséges modositasokat tartalmazo rendelettervezet az eldterjesztés 2. sz. mellékletét
képezi.

A Kormanyhivatal jelzése szerint dnkormanyzati rendelet lakasok és helyiségek elidegenitése esetén
nem alapithat jelzdlogjogot, igy a Lakasrendelet érintett szovegrészének hatilyon kiviil helyezése
mellett indokoltnak tartom jelzalogjog alapitasara vonatkoz6 hatarozat meghozatalat az eldterjesztés 1.
melléklete szerint.

Déntési javaslat 1.: Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
meghozza az el6terjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Déntési javaslat 2.: Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
megalkotja a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrdl szold
30/2020.(X.13.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl sz616 dnkormanyzati rendeletet.

Budapest, 2024. november 7.

Baranyi Krisztina s.k.
polgiarmester

Melléklet:

hatarozat-tervezet
rendelet-tervezet
indokolas
hatasvizsgalati lap
Kormanyhivatal levele

aprwdE



Eléterjesztés 1. szamu melléklete

HATAROZAT TERVEZET

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete igy dont, hogy
onkormanyzati lakas elidegenitése esetén az alabbi szerz6déses biztositékokat rogziteni sziikséges az
adasvételi szerzodésekben:

1.) Budapest Févéros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének a lakasok és
helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol szold 30/2020. (X.13.) 6nkormanyzati
rendelete 29.§ (1a) bekezdése alapjan biztositott vételar kedvezmény igénybevétele esetén Budapest
Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata javara a vételar kedvezmény dsszegének erejéig 5 év
id6tartamra jelzalogjogot, valamint ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell az ingatlan
- nyilvantartasba bejegyeztetni.

Az 5 év leteltével, vagy amennyiben 5 éven beliil a vevd a vételar kedvezmény Osszegét megfizeti
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata részére, a torlési engedélyt ki kell adni.

2.) Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a lakasok és
helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol szold 30/2020. (X.13.) 6nkormanyzati
rendelete 30.§ (1) bekezdésében biztositott részletfizetés esetén Budapest Févaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata javara a fennmaradd vételar erejéig jelzalogjogot, valamint ennek
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.

3.) Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 30/2020. (X.13.)
onkormanyzati rendelete 30. § (3) bekezdésében eldirt elidegenitési és elcserélési tilalom biztositasara
5 évre vonatkozo elidegenitési és terhelési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.

Hataridd: 2024. november 14.
Felel6s: Baranyi Krisztina polgarmester



Eléterjesztés 2. szamu melléklete

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencviros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
....[2024, (.........) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrdl sz6l6 30/2020.(X.13.)
onkormanyzati rendelete médositasarol

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szoldé 1993. évi
LXXVIIL torvény 3. § (1)—(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 9. § (1)
bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. § (1)—(2) bekezdésében, 15. §-aban,
17. § (2) bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, 19. §-dban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6)
bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3)
bekezdésében, 34. §-aban, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. §-aban, 54. §-aban, 58.
§ (1)—(3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1)—(2) bekezdésében, 84. § (1)—(2) bekezdésében
és 86. § (2) bekezdésében, valamint a jogalkotasrol szol6 2010 évi CXXX. torvény 8. § (2) bekezdés b)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szo6ldo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

Budapest Foévaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a lakdsok és
helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 30/2020.(X.13.) 6nkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) bevezeto része helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

Budapest Féviros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormdnyzatinak Képvisel6-testiilete a lakdsok és
helyisegek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIII térveny 3. § (1)—(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 9. § (1)
bekezdesében, 10. § (2) bekezdésében, 12. § (5) bekezdéséeben, 13. § (1)—(2) bekezdésében, 15. §-aban,
17. § (2) bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6)
bekezdesében, 23. § (3) bekezdesében, 27. § (2) bekezdesében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3)
bekezdesében, 34. §-aban, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. §-aban, 54. §-aban, 58.
§ (1)—(3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1)—(2) bekezdésében, 84. § (1)—(2) bekezdésében,
és 86. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo
2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:”

2.8

A Rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

D) az iizemeltetési és karbantartasi feladatokat a FEV IX. Ferencvdarosi Vagyonkezeld és Varosfejleszté
Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag (tovabbiakban: FEV IX. Zrt), illetve a kézosségi hasznosito
szervezet ldtja el.”

3.§

A Rendelet 3. § 4. és 5. pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

Wi Kozosségi  hasznositas: a Magyar Maltai  Szeretetszolgdlat  Egyesiilet  dltal végzett,
onkormanyzati tulajdonu lakoépiilet kézosségi sziikségletek céljara torténd — a tulajdonjog dtruhadzasat
nem eredményezo — hasznositasa, ide nem értve a beérlok kijelolésének, a bérleti szerzédések
megkotésének, valamint a hasznok szedésének jogat.

5. Kozésségi hasznositoé szervezet: az Onkormanyzattal kotott hasznositdsi szerzédés alapjan a
kozosségi sziikségletek céljara torténd hasznositast végzé Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet.”



4.§

A Rendelet 4. §-a a kovetkezé (5a) bekezdéssel egésziil Ki:

» (3a) A Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag mindsitett tobbséggel dont 1 szobas lakas legfeljebb 3 év
hatdrozott idére szolo bérbeaddsdardl szocialis intézménybdl elbocsdtott személy részére, ha az
intézménybe utaldaskor a bérlé a lakasbérleti jogviszonyarol pénzbeli tériteés ellenében mondott le.”

5. §

A Rendelet 4.§ (7) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(7) A bérleti szerzédésben foglalt kotelezettségek teljesitését — a bérld sziikségtelen haboritdsa
nélkiil — a bérbeado, kozdsségi hasznositassal érintett ingatlanok esetén pedig a kézosségi hasznosito
szervezet I naptari éven beliil legalabb egy alkalommal ellendrzi. A bérld arra alkalmas idében a
lakasba tortend bejutast biztositani és az ellendrzést tirni kételes. Ez a rendelkezés iranyado a
rendkiviili karesemény, illetéleg a veszélyhelyzet fennallisa miatt a lakason beliil sziikséges
hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén is.”

6.§

A Rendelet 5. alcimének cime helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
., 9. Lakas bérbeadasa szocialis alapon, palydzati uton.”

7.8

A Rendelet 6. alcimének cime helyebe a kovetkezd rendelkezes 1¢p:
,,6. Elhelyezés szocialis alapon a LELEK program keretében”

8.§

A Rendelet 11. alcimének cime helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
., 11. Szocidlis alapu lakasbérlet megsziintetése kozos megegyezéssel”

9.§

A Rendelet 20. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(B) A lakasok bérleti jogviszonydnak megsziintetése esetén pénzbeli térités nem fizetheté.’

10. §
A Rendelet 21.§ (9) bekezdés e) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
[(9) Bérleti szerz6dés olyan személlyel kothet6:]
»€) aki vallalja a (2) bekezdés szerinti bérleti dij és a 17. § (4) bekezdése szerinti kézmii dijak
megfizetését.”
11.§
A Rendelet 21.§ (13) bekezdése helyébe a kovetkezod rendelkezés 1€p:
»(13) A piaci alapon bérbe adott lakdsok bérleti jogviszonyanak megsziintetése esetén pénzbeli térités
nem fizetheté.”

12.§

A Rendelet 27. alcimének cime helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
., 21. A lakasok és helyiségek elidegenitése”

13. §

A Rendelet 27.§ (3) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:



. (3) A bérbe adott lakdsokat kizarolag a beérleti jogviszony legalabb 10 éves fenndllasa esetén lehet
elidegeniteni. Az elidegenitésrol 100 millio forint forgalmi értéket meg nem halado lakdasok esetén a
Gazdasagi Bizottsag a Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag véleményének kikérését kovetben, 100 millio
forint forgalmi értéket meghalado lakdsok esetén a Képviselo-testiilet a Gazdasagi Bizottsag
vélemenyének kikérését kovetden dont.
Jelen bekezdés alkalmazdasa soran a jelenleg fennallo berleti jogviszony idotartaman tulmenden a bérleti
jogviszony fennalldsanak kell tekinteni:
a) amennyiben a bérleti jog jogviszony-folytatds utjan keletkezett, a jogelod bérleti jogviszonydnak
idotartamat,
b) lakoépiilet bontasa, felujitasa vagy eladasa, illetve a lakdasbérlemény rossz miiszaki dallapota miatt
tortént kihelyezés esetén a korabbi bérleményre vonatkozo bérleti jogviszony idotartamat,
C) a bérleti jogviszony felmondast kédvetd visszadllitisa esetén a felmonddst megeldzd jogviszony
idétartamat, valamint az azt koveto hatdrozott idejii bérleti jogviszony idétartamat.”

14. §

A Rendelet 29. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

., (1) Bérbe adott lakasok elidegenitése esetén a vételar megallapitasakor a forgalmi értékbal le kell
vonni a bérlonek a lakasra forditott és meg nem téritett értékndvels beruhdzasainak az értéket. A
vételar a (csokkentett) forgalmi értékkel megegyezo oOsszeg.

(2) Az adasvételi szerzdés megkotésekor a vételar 20%-at egy dsszegben kell megfizetni. A szocidlisan
raszorult bérld esetén ez a kotelezettség nem all fenn.

A vételar fennmarado részére szocidlis alapon bérbeadott lakdsok esetén évi 5%-0s kamat mellett,
koltségelven és piaci alapon bérbeadott lakdsok esetén a mindenkor érvényes jegybanki alapkamat
mellett, 15 évre részletfizetést kell eléirni.”

15.§
A Rendelet 29. §-a a kovetkezé (1a) és (1b) bekezdéssel egésziil ki:

. (1a) A tulajdonos Onkormdnyzat szocidlis alapon bérbeadott lakds elidegenitése estén a vételarra
kedvezményt ad, melynek dsszege a vételar 40%-a, a teljesen felujitott épiiletekben — ahol az utolso
10 évben teljes épiilet kitirités mellett megvaldsitott felujitas volt — a 30 %-a. Az 1995. december
31. napja elott keletkezett és jelenleg is fenndllo szocidlis bérleti jogviszony esetén a kedvezmény
a vételar — a (csokkentett) forgalmi érték — 50%-a.

(1b) Piaci alapon és koltségelven bérbeadott lakdsok esetén a vételdr a (csokkentett) forgalmi érték
100%-a.”

16. §

A Rendelet 30. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»30. § (1) Amennyiben a vevé a szerzédés megkotésekor vagy a részletek megfizetésekor tobblet
befizetest teljesit, a tobblet befizetésre szocialis alapon bérbeadott lakas elidegenitése eseten 15%-0s,
koltségelven és piaci alapon bérbeadott lakas elidegenitése esetén 10%-0S drengedmény illeti meg.

(2) Az drengedményt - a tobbletbefizetés teljesitésekor - az idében utolsé részletek terhére kell
elszamolni.

(3) Az arengedmény igénybevételétol szamitott 5 éven beliil a lakdst csak az igénybevett arengedmény
visszafizetése esetén lehet elidegeniteni, illetve elcserélni.”

17.§

A Rendelet 4. szamu melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

18.§

A Rendelet 17. § (4) bekezdésében a ,,téritési 0sszeget” szovegrész helyébe a , kiilon szolgaltatasi dijat”
szoveg 1ép.



19.§

A Rendelet 2. § (4) bekezdésében, 4. § (3) és (5) bekezdésében, 5. § (6) és (10)-(11) bekezdésében, 7. §
(4) bekezdésében, 11. § (1) és (2) bekezdésében, 14. § (1) és (2) bekezdésében, 19. § (2)-(3)
bekezdésében, 20. § (1), (6) és (10)-(12) bekezdésében, 21. § (3)-(4), (6) és (12) bekezdésében, 22. §
(6)-(7) és (11) bekezdésében, 25. § (2) bekezdésében, 26. § (2) bekezdésében, 27. § (3) bekezdésében,
28. § (2) bekezdésében, 29. § (4) bekezdésében, 33. § (7) bekezdésében, 34. § (1)-(2) és (4)
bekezdésében, 35. § (4) bekezdésében a ,,Gazdasagi és Bizottsag” szovegrész helyébe a ,,Gazdasagi
Bizottsag” szoveg 1ép.

20. §
Hatalyat veszti a Rendelet:
a) 2. § (2) és (6) bekezdése,
b) 2. § (7) bekezdésében a ,,I. forduloban” szdvegrész,
¢) 7. § (1) bekezdésének a) pontja és (2) bekezdése,
d) 20. § (7) bekezdése,
e) 21. § (2) bekezdésében a ,,mely minden év julius 1. napjatol az el6z6 évi inflacido mértékével
emelkedik,” szovegrész.

21.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Budapest 2024. november ......

Baranyi Krisztina Baloghné dr. Nagy Edit
polgarmester cimzetes f6jegyz6



1. melléklet a .../2024. (...) onkormanyzati rendelethez

,»4. melléklet a 30/2020. (X.13.) onkormanyzati rendelethez

A lakasok viz- és csatorna hasznalatanak normativ mennyisége
(m3/év)

»A” tablazat A bérlakést négyen, vagy annal tobben hasznalok esetén
LAKOSZOBAK SZAMA

komfort fokozat 1 1+1/2 2 2+1/2 | 3 és tobb

6sszkomfort

OSSZIOTIOTOS 240 264 288 300 312

komfortos

félkomfortos 168 192 216 240 264

komfort nélkili

comriort netku 144 168 180 204 240

¢és sziikséglakas

»B” tablazat A bérlakast harman hasznaldk esetén
LAKOSZOBAK SZAMA

komfort fokozat 1 1+1/2 2 2+1/2 | 3 és tobb

Osszkomfortos 204 228 240 252 288

komfortos

félkomfortos 180 204 228 240 264

omfort nelkiili 120 144 168 192 216

¢és sziikséglakas

»C” tablazat A bérlakast ketten hasznalok esetén
LAKOSZOBAK SZAMA

komfort fokozat 1 1+1/2 2 2+1/2 | 3 és tobb

Osszkomfortos 180 204 2208 240 264

komfortos

félkomfortos 156 180 204 228 240

komfort nélkili 9 120 132 156 180

¢és sziikséglakas

»D” tablazat A bérlakast egyediil hasznalok esetén
LAKOSZOBAK SZAMA

komfort fokozat 1 1+1/2 2 2+1/2 | 3 és tobb

Osszkomfortos 96 120 144 168 192

komfortos

félkomfortos 12 96 120 144 168

komfort nélkiili 48 72 96 120 144




Eléterjesztés 3. szamu melléklete

INDOKOLAS
a.../2024. (....) onkormanyzati rendelethez

Altalanos indokolas

Budapest Févaros Kormanyhivatala a BP/2800/00129-1/2024 iktatészamu ,,Szakmai segitségnyujtas a
30/2020. (X.13.) onkorményzati rendelettel kapcsolatban” targyu levelében észrevételeket tett az
Onkorményzat felé, Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szold 30/2020. (X.13.)
onkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) jogszeriiségével kapcsolatban. A dokumentumban
részletezett magasabb szintli jogszabalyi rendelkezésekkel vald Osszhang megteremtése érdekében
sziikséges a rendelet modositasa.

Részletes Indokolas

1. §-hoz

A bevezetd részben a rendeletalkotasra felhatalmazast ado rendelkezés vagy az eredeti jogalkotoi
hataskort megallapitdé rendelkezés utan meg kell jelolni azt a feladatkort megallapitd jogszabalyi
rendelkezést, amely alapjan a jogszabalyt kiadjak.

A keriileti onkormanyzatok altal ellatando feladatok felsorolasat Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl
sz6016 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 23. § (5) bekezdése tartalmazza, ennél
fogva elegendo e bekezdés megfeleld, 14. pontjaban meghatarozott keriileti onkormanyzati feladatot, a
»sajat tulajdonu lakés- és helyiséggazdalkodast” feladatkorként megjeldlni, az Motv. 13. § (1) bekezdés
9. pontjara hivatkozas sziikségtelen.

Onkormanyzati rendelet bevezetd részének a megszdvegezésekor az Snkorméanyzat feladatkoreként az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés megfeleld pontjat, a helyi dnkormanyzatokrol sz6lo torvénynek a
feladatkort megallapitd rendelkezését vagy mas torvénynek a feladatkort megallapito rendelkezését kell
feltlintetni.

A bevezetd részben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lt.) valamennyi felhatalmazasként
értékelhet6 rendelkezését fel kell tlintetni.

2. §-hoz

A megjelolt onkormanyzati gazdasagi tarsasag elnevezése hibasan szerepel a rendeletben, a cég
elnevezéseként a cégnyilvantartasban szerepld adattal egyezden ,,FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld
¢és Varosfejlesztd Zartkortien Mikodo Részvénytarsasag” elnevezést kell feltiintetni.

3. §-hoz

A 3. § -ban talalhato értelmez0 rendelkezések 4. pontjaban a ,,k6z0sségi hasznositas”, 5. pontjaban pedig
a ,,kozosségi hasznositd szervezet” fogalmak nem kelld részletességgel meghatarozott tartalmuk miatt
nem felelnek meg a jogszabalyszerkesztésr6l szold 61/2009. (XII.14.) IRM rendelet 67. § (1)
bekezdésébe foglalt érthetdségi elvarasnak.

A, k6z0sségi hasznositd szervezetet”, mint jogalanyt a jogi norma cimzettjei a cégbirosag altal vezetett
cégnyilvantartasban és a Magyar Allamkincstér altal vezetett torzskonyvi nyilvantartasban sem lelhetik
fel, igy hatalyos adatai megismerésében is korlatozva lehetnek, ezért sziikséges a két értelmezd
rendelkezés kiegészitése.



4. §-hoz

Az Lt 2. szamu mellékletének r) pontja visszautal a 68. § (2) bekezdésére, amely szerint az
onkormdnyzatok bérleti, illetleg elidegenitési rendeletének tartalmaznia kell a szociélis intézménybdl
elbocsatott személy részére a masik lakés bérbeadasanak feltételeit.

Erre az ¢élethelyzetre vonatkozo kifejezett szabalyozasi kotelezettség kovetelménye azonban a helyi
szabalyozasban nem érvényesiil maradéktalanul, ezért sziikséges az Or. kiegészitése erre az
¢lethelyzetre vonatkozoan.

5. §-hoz

Az Lt. 12. § (4) bekezdése értelmében a bérbeadd a rendeltetésszeri hasznalatot, valamint a
szerzodésben foglalt kotelezettségek teljesitését — a bérlo sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellenérzi. Az
Lt. rendeletalkotési felhatalmazast nyujt6 12. § (5) bekezdése rogziti tovabba, hogy dnkormanyzati lakés
—¢s az Lt. 36. § (1) bekezdésébdl adoddan — az dnkormanyzati nem lakas céljara szolgalod helyiség
ellendrzése egy naptari éven beliil torténd lefolytatasanak gyakorisagat onkormanyzati rendeletben kell
meghatarozni.

Az Or. 4. § (7) bekezdésében megfogalmazott ,lakossigi bejelentés alapjan” torténd és ,,sziikség
szerinti” bérbeadoi ellendrzés kodifikalasaval a rendelet nem felelt meg az Lt. 12. § (5) bekezdésében
foglalt torvényi eldirasnak, hiszen konkrétan, szamszeriisitve nem rogzitette az egy éven beliil torténd
vizsgalatok gyakorisagat, ezért sziikséges a rendelkezés modositasa.

6-8. §-hoz

Az Or. 2.§ (2) bekezdésének torlése kdvetkeztében sziikséges egyértelmiisiteni, hogy a rendelet 5. 6. és
11. alcime alatti rendelkezések szocialis alapon bérbe adott lakdsokra vonatkoznak.

9. §-hoz

A piaci alapu és koltségelven bérbeadott lakdsok elidegenitésére vonatkozo részletes szabalyozas hianya
az Lt. 54.§ eldirasaiba {itkozik. Tekintettel arra, hogy a koltségelvii és piaci lakdsok elidegenitésére
vonatkozé szabalyozas a rendelet modositasaval bekeriil a 29. és 30. §-ba, ezért a 20.§ (5) bekezdése
modositasra keriil.

10. §-hoz

A jelen rendelet elfogadasaval az Or. 21.§ (2) bekezdése hatalyat veszti, melyre visszautal az Or. 21.§
(9) bekezdése, ezért annak modositasa sziikséges.

11. §-hoz

Az 6nkorményzati lakasok és helyiségek elidegenitésének feltételeit az Or. 27. § - 34. § -ai kifejezetten
a szocialis bérlakdsok ¢és helyiségek elidegenitése tekintetében tartalmazzak. A piaci alapu és
koltségelven bérbeadott lakasok elidegenitésére vonatkozd részletes szabalyozas hidnya az Lt. 54.§
eldirasaiba {itkozik. Elengedhetetlen tehat, hogy az 6nkormanyzat, az Lt. eldirasait szem el6tt tartva
rendeletében — bérbeadasi modok szerint — allapitsa meg az Onkormanyzati lakasok és helyiségek
elidegenitésének feltételeit.

Tekintettel arra, hogy a koltségelvii és piaci lakasok elidegenitésére vonatkozo szabalyozas a rendelet
modositasaval bekeriil a 29. és 30. §-ba, ezért a 21.§ (13) bekezdésébdl az elidegenitésre vonatkozo
utalas torlésre kertil.



12. §-hoz

Tekintettel arra, hogy az Or. elidegenitéssel kapcsolatos része kiegésziilt a koltségelvii és piaci lakdsok
elidegenitésére vonatkozo feltételekkel, ezért a fejezet mar nem kizardlag a szocialis alapon bérbeadott
lakasokra vonatkozik, ezért sziikkséges az alcim modositasa.

13. §-hoz

A piaci alapu és koltségelven bérbeadott lakasok elidegenitésére vonatkozo részletes szabalyozas hianya
az Lt. 54.§ eldirasaiba iitkozik.
Elengedhetetlen tehat, hogy az Onkormdnyzat, az Lt. eldirdsait szem el6tt tartva rendeletében —
bérbeadasi modok szerint — allapitsa meg az dnkormanyzati lakasok és helyiségek elidegenitésének
feltételeit. A korabban csak a szocialis alapon bérbe adott lakasok eladasara vonatkoz6 szabalyozas ezen
részebdl altalanos feltétel lesz.

14-16. §-hoz

Az Lt. az onkormanyzati lakasok vételara meghatarozasa korében kotelezoen alkalmazando 52. § (2)
bekezdése szerint ,,a vételar megallapitdsakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérlonek a lakasra
forditott €s meg nem téritett értékndveld beruhdzasainak az értekét.”

A rendeleti szabalyozas a bérl6/vev6 hatranyara boéviti azon feltételeket, amelyek esetén a bérl6i
raforditas forgalmi értéket csokkentd tényezdként figyelembe vehet. Az Lt. 52. § (2) bekezdésében
nem szerepld, tovabbi feltételiil szabja ugyanis, hogy csak olyan beruhdzasok vehetok figyelembe,
amelyek a bérbeadora tartoztak, de azokat a bérld, a bérbeadd hozzajarulasaval mégis maga végezte el,
¢és amelyek értékét a bérld/vevo szamlaval tudja igazolni.

A Kiria Onkormanyzati Tanacsa Kof. 5012/2017 hatirozata szerint: ,,A helyi énkorméanyzat kdzponti
szinten mar szabalyozott targyban, arra vonatkozoan ellentétes tartalommal nem alkothat rendeletet.

Tobbletbefizetés esetén az arengedmény Osszege szocialis alapon bérbeadott lakas elidegenitése esetén
15 %-ra valtozik, mig a piaci és kdltségelvii lakasok esetén 10% kertil rogzitésre.

A torvényi felhatalmazas kereteit 1épte tul a KépviselG-testiilet, amikor az adasvételi szerzodésekben
biztositott részletfizetési lehet6ség keretrendszerének meghatirozdsa sordn a vételar hatralékra
jelzalogjog, valamint ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésérdl rendelkezett.

A zalogjog jogszabalyi alapitasaval kapcsolatban a Kuria Onkorményzati Tanacsa a K&£.5007/2012/6.
szamu hatarozataban megallapitotta: ,,Az 6nkormanyzat felhatalmazasa a lakésok és egyéb helyiségek
elidegenitésekor a vételar meghatarozasara, a részletfizetés és egyéb kedvezmények megallapitasara
terjednek ki. Az eladas, avagy a vételar megfizetése modjanak és feltételeinek megallapitasara iranyulo
felhatalmazas [Lt. 54. § (3) bekezdés, 58. § (3) bekezdés] nem jelenti dologi jogi kotelmet eredményezd
biztositék rendeleti eldirasara.” Ennek megfelelden Onkormanyzati rendelet — magasabb szinti
jogszabalyi felhatalmazas hidnyaban — nemcsak a lakasok, hanem az egyéb helyiségek elidegenitése
esetében sem alapithat jelzalogjogot.

A Kuria Onkorméanyzati Tandcsa a Ko&f.5008/2010/8 szamu hatdrozatidban rogzitette: , Az
onkormanyzat, mint tulajdonos szerzodésben rendelkezhet az adott targyban, azonban torvényi
felhatalmazas nélkiil kozhatalmi jogositvanyaival élve, rendeletben nem.”

Fentiekre tekintettel a zalogjog keletkeztetését eldird Onkormanyzati rendelkezés tulterjeszkedik az Lt.
szerinti jogalkotdsi felhatalmazason, tekintve, hogy szerzddéses biztositékok kikotésére adasvételi
szerz6désben van jogszerii lehetoség.

17-18. §-hoz

A viz- és csatornadijnak a lakasok és a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlore valo atharitasarol
sz616 18/1990. (I. 31.) MT rendelet 2. § (1) bekezdésében meghatarozott, a bérlok altal a bérbeadonak
a koziizemi vizfogyasztasért és csatornahasznalatért fizetend6 — dijmegtérités havi 6sszege azokban a



bérleményekben, amelyekben a vizfogyasztas nem mérhetd, az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakas
esetében az Onkormanyzat — a fovarosban a keriileti 6nkormanyzat, a fovarosi onkormanyzat altal
kozvetlentil igazgatott teriilet tekintetében a fovarosi dnkorméanyzat — rendeletében meghatarozott viz-
és csatornadij atharitasara vonatkozd éves normak, valamint a telepiilésen érvényes viz- és csatornadij
szorzatanak egytizenketted része.

Az Or. e vonatkozisban nem éves, hanem havi normat hatarozott meg. Az 6Snkormanyzat nem hagyhatja
figyelmen kiviil a jogforrasi hierarchidban magasabb szinten elhelyezkedd jogszabdlyban eldirt
jogalkotési kotelezettségét. Ebbol kovetkezéen az dnkorményzat a tulajdonaban 4llo, vizmérd oraval
nem rendelkezé lakas esetében rendeletben koteles megallapitani a viz- és csatornadij atharitasara
vonatkozd éves normakat, amely nem helyettesitheté a Rendelet 4. mellékletének tablazataiban
meghatarozott havi norma meghatarozassal. Az atalanyérték havi meghatarozasa sérti az MT rendelet
2. § (2) bekezdés b) pontjaban foglalt kitelezettséget.

Az Or. abérbeado részére torténd ,,téritési dsszeg” fizetésére vonatkozo szabalyokat rogzit arra az esetre,
ha a lakasbérlé nem rendelkezik mellékvizmérovel, illetve az azon mért fogyasztason alapuld
kozszolgaltatonak valo kdzvetlen dijfizetést el6ird szerzédéssel.

fogalom a megfeleld, hiszen ezen jogszabalyhely a) alpontja szerint a vizellatds és csatornahasznalat
(szennyvizelszallitas) biztositasa a kiilon szolgaltatasok korébe tartozik. Az Lt. 35. § (1) és (2) bekezdése
szerint a bérld koteles megtériteni a bérbeado altal nyujtott, onkormanyzati rendeletben meghatarozott
kiilén szolgaltatasi dijat. Az 6nkormanyzat — torvény keretei kdzott — rendeletben kdteles meghatarozni
a bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatas dijat, ha azt a bérbeadonak nem masik jogszabaly alapjan
kell megallapitania, sszhangban az Lt-nek az dnkormanyzat bérleti, illetdleg elidegenitési rendeletének
tartalmat meghatarozo 2. szamu melléklete 1) pontjaval.

19. §-hoz

Korabbi jogszabaly-szerkesztési elirds miatt az érintett szerkezeti egységekben a jelolt szovegrészek
pontositasa sziikséges.

20. §-hoz

A lakasokkal és helyiségekkel valé gazdalkodas szabalyait, amelyek az Or-ben tobb helyen, elszérva
talalhatok meg ,tartalomjegyzék jelleggel” felsorolja, amely sérti a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX.
torvény 2. § (5) bekezdés b) pontjaban foglaltakat, miszerint a jogszabalyok megalkotasakor biztositani
kell, hogy a jogszabaly ne tartalmazzon indokolatlanul olyan rendelkezést, amely normativ tartalommal
nem bir.

Az Or. 2.§ (6) bekezdésében az eltérés lehetéségének biztositasa sérti az Lt. 34. § (1) bekezdése szerinti,
a lakbérek mértékének szocidlis helyzet alapjan, koltségelven vagy piaci alapon torténd bérbeadas
figyelembevételével valo rendeleti meghatarozasara vonatkozo kotelezettséget.

Az Lt. 18. §-a kifejezetten abban az esetben teszi lehetové a bérbeadonak a bérld cserelakasba valo
kikoltoztetését, ha ,az épiilet karbantartasaval, feltjitasaval, helyredllitasaval, atalakitasaval,
bovitésével kapcsolatos munkak csak a bérld atmeneti kikoltoztetése esetén végezhetdk el.” A bérld
cserelakasba koltoztetése és bérleti jogviszonyanak sziinetelése tehat Onmagaban amiatt, hogy
Oonkormanyzati lakasbérleménye feltjjitasat az onkormanyzat elhatarozta, nem irhato eld.

A piaci alapu és koltségelven bérbeadott lakasok elidegenitésére vonatkozo részletes szabalyozas hianya
az Lt. 54.§ eldirasaiba iitkozik. Tekintettel arra, hogy a kdltségelvii és piaci lakasok elidegenitésére
vonatkozé szabalyozas a rendelet modositasaval bekeriil a 29.§-ba, ezért a 20.§ (7) bekezdése torlésre
kertil.

Az Lt. 34. §-a az onkormanyzati lakasokra vonatkoz6 lakbérmértéket eldird 6nkormanyzati rendeletek
keretszabalyait tartalmazza. Tekintettel arra, hogy a hatalyos Lt. 2. szam( melléklete a fizetendd brutto
lakbér mértékének egyeb tényezd figyelembevételével torténd meghatarozasara az érintett keriileti
onkormanyzatok szamara nem ad kifejezett felhatalmazast, az Lt-ben kapott felhatalmazas keretein



talmutat az Or. 21. § (2) bekezdése szerint a fizetendd lakbér mértékének az inflacids ratara
hivatkozassal torténo szabalyozasa.

Az Alkotmanybirosag 78/1995. (XII. 21.) AB hatarozataban ugy itélte meg, hogy ,,az inflacios rata —
bar altalanosan ismert fogalomnak tekinthetd — nem mindsiil olyan ténynek, illetve adatnak, amelyhez
jogszabaly normativ tartalmi jogkovetkezményt fiizhet.”

A fizetend6 lakbér mértékének inflacios ratara hivatkozassal valdé megallapitasa — 6sszhangban a Ktria
Onkorményzati Tandcsanak Ko6f.5.013/2023/6. szami hatérozataval is — nem felel meg az Lt. 34. §-a
szerinti lakbérmérték meghatarozasnak, nem jelent kiszamithatd szabdlyozast a lakbérfizetési
kotelezettség mértékét illetéen az érintett bérl6i kor szamara.

21. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.



Eléterjesztés 4. szamu melléklete

HATASVIZSGALATI LAP
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a lakasok és

helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrél sz6l6 30/2020.(X.13.)
onkormanyzati rendelete modositasahoz

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet-tervezet elfogadasanak nincs tarsadalmi hatasa.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendeletben foglaltak az Onkorményzat bevételeit befolyasolhatjak.

3. Kornyezeti hatasok

A rendeletben foglaltaknak nincs koérnyezetre gyakorolt hatasa.

4. Egészségiigyi kovetelmények

A rendeletben foglaltak végrehajtasdnak egészségiigyi kovetelményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendeletben foglaltak az adminisztracios terheket kis mértékben befolyasoljak.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendeletben foglaltak végrehajtashoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti feltételek rendelkezésre

allnak, a rendeletben foglaltak végrehajtasanak pénziigyi kiadasa, kovetelménye az Onkormanyzat
szempontjabol nincs.



