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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete Magyarorszag
helyi Onkormdanyzatairdl szold tobbszér modositott 2011. évi CLXXXIX. térvényben
meghatarozott jogkorében eljarva, a helyi adokrol szolo tobbszor modositott és kiegészitett
1990. évi C. torvény (tovabbiakban: Htv.) 1.§ (1) és (2) bekezdésében adott felhatalmazasa
alapjan megalkotta és elfogadta a helyi épitmény- és telekadorol szolo 40/2011. (XI1.12.)
rendeletét (a tovabbiakban: rendelet).

A Htv. 6. § ¢) pontja alapjan az onkormanyzat adomegallapitasi joga arra terjed ki, hogy az
ado mertékét - az e térvényben meghatarozott felsé hatarokra, illetoleg a 16. § a) pontjaban, a
22. § a) pontjaban, a 26. §-aban, a 33. §-anak a) pontjaban meghatdrozott felsé hataroknak
2005. évre a KSH altal 2003. évre vonatkozoan kozzétett fogyasztoi arszinvonal-valtozassal,
2006. évtol pedig a 2003. évre és az adoévet megel6z6 mdasodik évig eltelt évek fogyasztoi
arszinvonal valtozasai szorzataval névelt osszegere (a felso hatar és a felso hatar novelt
osszege egylitt: adomaximum) figyelemmel — megallapitsa.

A Magyar Allamkincstar altal megkiildott, a Pénziigyminisztérium ,,az onkormanyzati
adohatosagok és a fovarosi, varmegyei kormanyhivatalok részére az egyes tételes helyi
adomértékek valorizaciojarol 2025. januar 1-jétdl szolo tajékoztatd levele alapjan a 2025. évre
vonatkoz6 adomaximum értékek az alabbiak:

Epitményadé: 2 950,1 Ft/m?
Telekado: 536,4 Ft/m?

A Htv. alapjan felfel¢ kerekitésre nincs lehetdség, valamint tizedfillérben nem lehet fizetni.

A Tisztelt Képviseld-testiiletnek figyelembe kell venni a 2025. évre vonatkozoan az adomérték
meghatarozasakor, az alabbiakat:

A Magyarorszdg gazdasdgi stabilitasdrdl szolo 2011. évi CXCIV. torvény 32. § szerint fizetési
kotelezettséget megallapito, fizetésre kotelezettek korét bovito, a fizetési kitelezettség terhét
novelo, a kedvezményt, mentességet megsziinteto vagy korldatozo jogszabaly kihirdetése és
hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

Ezen rendelkezés az dnkorményzati adérendeletekre is vonatkozik, amibdl kovetkezik, hogy
valamely ad6év 1. napjan hatalyba 1éptetni szandékozo ) adonemet bevezetd, vagy a hatalyos
szabalyozast (adomérték, adomentesség, adokedvezmény) modositd adérendelet legkordbban
a kihirdetést kovetd 31. napon Iéptethetd hatalyba.

A Htv. 6. § a) pont utolso fordulata alapjan adoéven beliil az adonemhez kapcsolodo adoteher
rendeletmodositdassal nem sulyosbithato.

Amennyiben az 6nkormanyzat 2025.01.01-én kivan hatalyba 1éptetni 0j adérendeletet, illetve
modosito adorendeleti rendelkezést, ezért azt legkésobb 2025.12.01-ig ki kell hirdetni a helyben
szokasos modon.

A helyi épitmény- és a telekaddo mértékét a 2024. adoévre modositotta utoljara a Képviselo-
testiilet.



Jelen rendeletmodositas javaslatot tesz az alkalmazott adomértékek részbeni szinten tartasara,
részbeni differencialt emelésére, amely emelésnek a mértéke figyelembe veszi az addzok
terhelhetdségét, a fizetési hajlandosagot és készséget, valamint az elmult évek soran
alkalmazott gyakorlatot.

Az adomérték megallapitisakor tovabbi szempont a Ferencvarosi Onkormanyzat
gazdalkodasanak stabilitasahoz sziikséges bevételek felelds tervezése. A folyamatosan emelt
szolidaritasi ad6é mellett az ipartizési adobevételek novekedésének elvondsaval a kormény
tovabb csokkenti az elmult években mar amugy is megroviditett onkormanyzatok bevételeit.
Az orszag leromlott gazdasagi helyzete és aggasztoan gyenge kilatdsai az Oonkormanyzati
adobevételek tovabbi csokkenését vetitik eldre.

Az eldterjesztés mindazonaltal érintetleniil hagyja a legfeljebb 200 nm-es kereskedelmi célu
helyiségek havi 1920 Ft-os épitményadodjat. Azok a ferencvarosi kisvallalkozasok, amelyek
amugy is a recesszid legkiszolgaltatottabb gazdasagi szerepl6i, igy az ismert inflacids
kornyezetben legalabb helyiségeik ¢épitményadd kotelezettségeiket illetden relativ
konnyebbséget ¢€lvezhetnek. A rendelet altal érintett addzok elsdprd tobbsége, mintegy 80
szazaléka ebbe a csoportba tartozik.

A legnagyobb, 1000 nm feletti adoztatott teriiletek ugyanakkor nagyvallalkozasok tulajdonaban
allnak. E cégek, vallalkozasaik volumene miatt kevésbé érzékenyek a helyi adok valtozasara,
hiszen arbevételiik, nyereségiik szempontjabol is relative kis O0sszeget tesz ki az épitményado.
A felsé kategoriaba esé alapteriileti adotargyak épitményadojat 2950 Ft-ra javaslom
megemelni. Egy 10.000 nm hasznos alapteriilettel rendelkez6 épitmény esetén a novekmény
évi 4,5 millio forint.

Javaslom egyuttal eltorolni a kereskedelmi célu vallalkozasoknak az adorendeletben eddig
meglévé megkiilonboztetését. A nem-kereskedelmi tevékenységet folytatd, a kornyezetre
gyakran komoly terhelést jelentd ipari tevékenység alacsony addztatdsa nem elfogadhat6.

Epitményadé

A 2025-6s adoévben valtozatlanul mentességet élvez a rendelet szerinti a maganszemély
tulajdondban 1évo lakéas, amelyben a maganszemély adodalany, illetve annak hozzatartozodja
tartdés ottlakasra rendezkedett be, €és ahol ¢letvitelszerien ott lakik. Szintén mentes az
épitményado alol:
e alakoépiiletben talalhato, a tarsashaz k6zos tulajdonaban és hasznalataban allo helyiség,
e a maganszemélyek tulajdonat képezd onallo garazs 16 m2-t meg nem haladd része,
valamint a teremgarazsban 1év6 és maganszemély tulajdondban levd gépkocsi beallok
teljes teriilete, tovabba
e amaganszemélyek tulajdondban 4ll6, az ingatlan nyilvantartasban taroloként bejegyzett
helyiségek teljes teriilete, ha azok hasznos alapteriilete az ad6zora esd tulajdoni hanyad
alapjan a 10 m2-t nem haladja meg

A maganszemélyek tulajdondban 4llo, mentességet nem ¢élvezd lakasok adomértéke
véltozatlanul 500 ft / nm 6sszegben keriil megéllapitasra.

A javasolt adomértékek a helyi sajatossagok figyelembe vételével az épitményado esetében a
Képvisel6-testiilet mérlegelése alapjan a kovetkezok szerint valtozik. Uj kategériaként a
keriiletben miikodé kisvallalkozasok megsegitése érdekében legfeljebb 200 nm-ig az
adomeérték nem emelkedik, a 2024-es szinten keriil megallapitasra (1920 ft /nm).



Szintén 1j kategoriaként jelenik meg a 200 nm meghalado, de 1000 nm alapteriiletet el nem éro

kereskedelmi egység, mely esetben az adomérték 2500 ft / nm.

Végiil az 1000 nm feletti hasznos alapteriiletli kategoria adémértéke 2950 ft / nm, mely
egységesen keriil megallapitasra, eltorolve a korabbi évek kereskedelmi egységekre
alkalmazott megkiilonbozteté adomértéket.

Az épitményado6 tekintetében a lehetséges adomértékekhez tartozo adokivetések nagysaga az
alabbiak szerint alakulna a jelenleg adodztatott négyzetmétert (ASP.ADO adodnyilvantarto
programbdl nyert adat) alapul véve, valamint a jelenleg hatalyos savokat tekintve:

1. Maganszemélyek lakésai

Adoztatott
hasznos

alapteriilet

Adomeérték (kerekitve) Fizetendo6 ado
Ft/m? m? Ft
Hatalyos

adomérték 500 161 016 80 508 146
Javasolt 500 80 508 146

2. A 200 m2 hasznos alapteriiletet meg nem halad6 ingatlanok esetében véltozatlanul

1920/m2/év maradna.

Adobztatott
Adomérték haszn9 S Fizetend6 ado

alapteriilet

(kerekitve)

Ft/m? m? Ft
200 m2-t meg nem haladé Hatalvos
ingatlanok a kizardlag 4 d(’)mé}ll‘ték 1920 358 698 333
maganszemelyek 186 822
tulajdonaban &ll6 lakdsok Javasolt 1920 358 698 333
kivételével

3. Kereskedelmi egységnek mindsiild ingatlanok 200 m2 meghaladé és 1 000 m? hasznos
alapteriilet meg nem halado6 kozott:

Adoztatott
Adomértek| _MS2MS | B ctendd ads
alaptertilet
(kerekitve)
Ft/m? m? Ft
Hatélyos
kereskedelmi egységnek adomérték 1920 170 561 160
mindsiil6 ingatlanok 200
m2 felett és 1 000 m2 88 834
hasznos alapteriilet alatt Javasolt 2 500 222 084 844




4. A 200 m2 hasznos alapteriilet meghaladé nem kereskedelmi egységnek mindsiild
ingatlanok, valamint a 1 000 m2 feletti hasznos alapteriiletii kereskedelmi egységnek
mindsiild ingatlanok esetében 1 920 Ft/ m2/ évrdl, illetve 2 500 Ft/ m2/ évrdl egységesen
2 950 Ft/ m2/ év-re emelkedne, ide nem értve a kizar6lag maganszemélyek tulajdonaban
allo lakasokat:

Adbztatott
Adomertek | NBSZNOS | e end6 ado

alapteriilet

(kerekitve)

Ft/m? m? Ft
kereskedelmi Hatalyos 2122 263 071
nem ;rze(foe ; ;"i . adoémérték 1920 1105 345
ceyseger U0 metele Javasolt 2 950 3260 768 781
i , Hatalyos

kereslgzc()iglrrrl]lzl iégl)(;sttegek 1 adémeértek 2500 831 691 2079 227 500
Javasolt 2 950 2 453 488 450

A teljes adoztatott teriilet (kerekitve) 2 373 708 m2. Az adoztatott teriilet kapcsan mindenképp
meg kell jegyezni, hogy nem tartalmazza azon eldirasokat, amelyek esetén torvényi-, rendeleti
mentesség (ideértve a Htv. 3. § (2) (3) bekezdés szerinti in. ,,feltételes mentességet™is) all fenn,
tehat a jelzett teriilet utan az adofizetési kotelezettség ténylegesen fennall.

Osszefoglaldan tehat a javasolt adomértékek az épitményado esetében a Képviselé-testiilet
mérlegelése alapjan a javaslat szerint:

a kizarélag maganszemélyek tulajdondban all6 lakdsok esetében valtozatlanul 500

Ft/m?%/év maradna,

- a200 m? hasznos alapteriilet meg nem haladé ingatlanok esetében valtozatlanul 1 920
Ft/ m?/ év, ide nem értve a kizarélag maganszemélyek tulajdonaban all6 lakéasokat,

- @200 m? hasznos alapteriiletet meghalad6 és az 1 000 m? hasznos alapteriilet meg nem
halado kereskedelmi egységnek mindsiild ingatlanok esetében 1 920 Ft/m?/évrsl 2 500
Ft/ m?/év-re emelkedne

- a 200 m? hasznos alapteriilet meghaladd nem kereskedelmi egységnek mindsiilé

ingatlanok, valamint a 1 000 m? feletti hasznos alapteriiletii kereskedelmi egységnek

mindsiild ingatlanok esetében 1 920 Ft/ m?%/ évrél, illetve 2 500 Ft/ m?/ évrél egységesen

2 950 Ft/ m% év-re emelkedne, ide nem értve a kizardlag maganszemélyek tulajdonaban

allo lakasokat

A hatalyos rendelet szerinti adomértékekkel szdmolva a fizetendd add Osszege Osszesen
4 811 258 210 Ft, mig javaslatban foglaltak szerint 6 375 548 554 Ft. Osszesen az adétobblet a
2025. év vonatkozasaban 1 564 290 344 Ft lenne.

Telekado
A telekado esetében a javasolt adomérték a Képviseld-testiilet mérlegelése alapjan a javaslat

szerint 536 Ft/m?/év lenne. Az elmult évekhez hasonloan a telekadd megallapitasa esetén a cél
a beépités dsztonzése.



A telekado tekintetében a javasolt adomértékhez tartozo adokivetések nagysaga az alabbiak
szerint alakulna a jelenleg addztatott négyzetmétert (ASP.ADO addnyilvantartd programbol
nyert adat) alapul véve:

Adobztatott
Adomérték tertilet Fizetend6 ado
(kerekitve)
Ft/m? m? Ft
Hatalyos
adémertek 456 1673519 763 124 590
Javasolt 536 897 006 097

A teljes adoztatott teriilet (kerekitve) 1 673 519 m2. Az addztatott teriilet kapcsan mindenképp
meg kell jegyezni, hogy nem tartalmazza azon eléirasokat, amelyek esetén térvényi-, rendeleti
mentesség (ideértve a Htv. 3. § (2)-(3) bekezdés szerinti un. ,,feltételes mentességet”is) all fenn,
tehat ezen teriilet utdn az adoéfizetési kotelezettség ténylegesen fennall.

A hatalyos rendelet szerinti adomértékkel szdmolva a fizetendd ado 6sszesen 763 124 590 Ft,
mig javaslatban foglaltak szerint 897 006 097 Ft, tehat az emelés Osszesen 133 881 507 Ft
adotobbletet eredményezne telekadd adonemben a kordbban elfogadotthoz képest.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a rendelet mdodositasanak tervezetét megtargyalni
¢és tamogatni sziveskedjen.

Budapest, 2024. november ....
Baranyi Krisztina h.
polgarmester
Reiner Roland s.k.
alpolgarmester



Dontési javaslat:

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont,
hogy megalkotja a .../2024. sz. el6terjesztés 1. sz. melléklete szerint a helyi €pitmény- és
telekadorol szol6 40/2011. (X1I1.12.) onkormanyzati rendelet modositasarol szolo .../2024. (...)
onkormanyzati rendeletet.

Hataridd: 15 nap
Felel6s: Baranyi Krisztina polgarmester
Baloghné dr. Nagy Edit cimzetes f6jegyz0 a kihirdetésért

Mellékletek:

1. Rendelet-tervezet a helyi épitmény- és telekadorol szolo 40/2011. (XI1.12.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

2. A helyi épitmény- és telekadordl szolo 40/2011. (XIL.12.) onkormanyzati rendelet
modositasarol szolo rendelet-tervezet indokolasa

3. A helyi épitmény- és telekadorol szolo 40/2011. (XII.12.) onkormanyzati rendelet
modositasarol szolo rendelet-tervezet hatasvizsgalati lapja



1.sz melléklet az eléterjesztéshez

Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

..... 12024 (..........) onkormanyzati rendelete
a helyi épitmény- és telekadorol szolé 40/2011. (XI1.12.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a helyi
adokrol szo616 1990. évi C. térvény 1.§ (1) bekezdésében, valamint a 43.§ (3) bekezdésében
foglalt felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjaban, valamint a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§ (5) bekezdés
15. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el.

1.§

(1) Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi
épitmény- és telekadorodl szolé 40/2011. (XII. 12.) onkorményzati rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) 12. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

»12. § (1) Az ado éves mértéke — a (2)-(3) és (5) bekezdésben meghatarozott eseteken kiviil —
1 920 Ft/m2/év.”

(2) A Rendelet 12. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,,(3) Az ad6 éves mértéke a 200 m? hasznos alapteriiletet meghaladé és az 1 000 m? hasznos

alapteriiletet meg nem halado, kereskedelmi egységnek mindsiil6 ingatlanok esetében 2 500
Ft/m?/év.”

(3) A Rendelet 12. §-a a kovetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Az ad6 éves mértéke

a) a 200 m? hasznos alapteriiletet meghalado, nem kereskedelmi egységnek mindsiild
ingatlanok, valamint

b) az 1 000 m? hasznos alapteriiletet meghalado, kereskedelmi egységnek mindsiild
ingatlanok
esetében 2 950 Ft/m?%/év.”

2.§

A Rendelet 18. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:
,18. § Az ad6 éves mértéke 536 Ft/m?/év.”

3.§

Hatalyat veszti a Rendelet 12. § (4) bekezdése.

4.§

Ez a rendelet 2025. januar 1-jén 1ép hatalyba.

Budapest, 2024. .............



Baranyi Krisztina Baloghn¢ dr. Nagy Edit
polgarmester cimzetes f0jegyz0

Arendelet 2024. ................. —én kihirdetve

Baloghné¢ dr. Nagy Edit
cimzetes f0jegyz0



2.sz melléklet az eloterjesztéshez
A rendelettervezet részletes indokolasa
Altalanos indokolas

A rendeletmodositds az Onkormdanyzat gazdalkodasanak figyelembevételével koltségvetési
tobblet elérését szolgalja

Az 1. és 3. §-hoz
Az épitményado vonatkozasaban a 2025. évre vonatkoz6 adomértékeket tartalmazza.
A 2. §-hoz
A telekad6 vonatkozasaban a 2025. évre vonatkoz6 adémértéket tartalmazza.
A 4. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.



3.sz melléklet az eloterjesztéshez
HATASVIZSGALATI LAP

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a helyi
épitmény- és telekadordl szolé 40/2011. (XI1.12.) onkormanyzati rendelete modositasarol
sz010.../2024. (...) onkormanyzati rendeletéhez.
Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a helyi
épitmény- ¢és telekadordl szold 40/2011. (XII.12.) onkorményzati rendelet modositasarol
sz010... /2024. (....) onkormanyzati rendeletében (tovabbiakban: rendelet) foglaltak varhato
hatasai — a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) 17. § (1)-(2) bekezdésében
foglalt elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint 6sszegezhetdk:
1. Tarsadalmi hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasdnak tarsadalomra gyakorolt kozvetlen hatdsai nincsenek.
2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak koltségvetési hatasa az épitményadd differencidlt
mértékeinek emelésével 1 564 290 344 Ft tobblet adobevétel, a telekadd mértékének emelésével
133 881 507 Ft tobblet realizélasa.
3. Kornyezeti hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak nincs kdrnyezetre gyakorolt hatésa.
4. Egészségiigyi kovetelmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségiigyi kovetelményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtdsa az adoiroda munkatarsai részére tobbletfeladatot
jelentenek (mértékmodosito hatarozatok adonyilvantartd programban rogzitése, kikiildése).

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A jelenlegi rendeletmodositas az Onkormanyzat gazdalkoddsdnak egyenstlyat, az
onkormdanyzati feladatok ellatasanak koltségvetési forrasat kivanja biztositani.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti és pénziigyi feltételek

A rendeletben foglaltak végrehajtashoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak.



