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Tisztelt Bizottsagi Tagok!

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete
25/2016. (X1.22.) szamu rendeletével (a tovabbiakban: Rendelet) fogadta el Budapest IX.
Keriilet Kozépsé-Ferencvaros Rehabilitacios teriiletre (Ferenc korut — Ul16i ut — Haller utca —
Mester utca altal hatarolt teriilet) hatalyos keriileti épitési szabalyzatat (a tovabbiakban: KESZ).
A Rendelet az azota eltelt idészakban tébb alkalommal modositason esett at. Ennek ténye, a
hatalyos jogszabalyi kérnyezetnek valo megfeleltetés, a rehabilitacio megkezdése és a KESZ
elfogadasa oOta folyamatosan zajlo atépitések kovetkeztében fellépd jelentds valtozasok,
valamint a demografiai és a lakhatési helyzet véltozasai iddszer(ivé tették az Epitési Szabalyzat
feliilvizsgalatat, mely feliilvizsgalat el6késziti a KESZ jovébeni aktualizalasat.

A feliilvizsgalatot magaban foglaldo Tanulmanytervet elkészitd tervezo kivalasztasara Budapest
Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata a 7/2013. (X1.20.) szamu polgarmesteri és
jegyzo6i egylittes intézkedés alapjan nyilt beszerzési eljarast folytatott le, mely eredményeként
a Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Korlatolt Feleldsségli Tarsasaggal (a tovabbiakban:
Tervezd) 2023. julius 24-én Tervezési Szerz6dést (a tovabbiakban: Szerzédés) kotott.

A Szerzédésben foglalt, a teriiletre vonatkozo részletes vizsgalati munkarész alapos elvégzése
utan a javaslati munkarészben a Tervezd kettds feladatot fogalmazott meg. Sziikség van a
jogszabalyi kornyezettel valdo Osszhang kialakitasara, valamint egy atfogd szakmai
feliilvizsgalatra a lezajlott atépitések eredményeinek és a még megmaradt fejlesztési potencial
¢s feladatok figyelembevételével, amely soran a klimastratégiaban rogzitett dontések varosrészi
vonatkozasai is érvényesithetok.

Az elmult években az orszagos jogszabalyi kornyezet jelentésen megvaltozott. A jogszabalyi
kornyezettel valé osszhang kialakitasa érdekében sziikség van a KESZ modositasara. Ezt
befolyasold legfontosabb magasabb rendii jogszabalyok a Tervezo feliilvizsgalata alapjan:

- az ¢pitett kornyezet alakitasardl ¢€s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény
értelmében a jelenleg hatalyos, 314/2012. (XI1.8.) kormanyrendelet tartalmi
kovetelményei szerint készitett KESZ modositasara rendelkezésre 4ll6 hataridd,

- a KESZ médositas kovetkeztében az 0j, 2024. oktober 1-jén hatalyba 1ép6 épitészeti
torvény rendelkezései szerint az Onkorményzatot esetlegesen terheld, épitési jogok
korlatozéasabol vagy megsziinésébdl adodo kartalanitasi kotelezettség,

- a varosrész  teriiletét  érintd, nemzetgazdasdgi  szempontbdl  kiemelt
kormanyberuhazasok, melyek megvalositasahoz a 83/2021. (I11.23.) kormanyrendelet a
kertileti szabalyozast feliiliré rendelkezéseket allapit meg,

- az orszagos telepiilésrendezési €s epitési kovetelményekrdl szolod 253/1997. (XII. 20.)
korméanyrendelettél (a tovabbiakban: OTEK) eltérd rendelkezések sziikségességének
feliilvizsgalata a jogszabalyi kornyezettel valo 6sszhang kialakitas érdekében,

- a61/2009. (XII. 14.) IRM rendeletnek valo megfelelés kialakitasa,

- ajelenleg hatalyos fovarosi rendezési tervekkel vald 6sszhang kialakitasa.

Az épitési hatarértékek és az épitési ovezetekre vonatkozo eldirdsok feliilvizsgdlata soran a
Tervezo a kovetkez6 6 javaslatokat fogalmazta meg:

- a klimavédelmi szempontok érvényesitése érdekében javasolt a hatarértékeket a
kialakult allapotnak megfelelden, a varosszerkezeti szempontbol kedvezd mennyiségii
fejlesztési potenciéllal és az OTEK figyelembevételével meghatarozni a tombonkénti
szabalyozas helyett,

- akiilonbozd épitési tevékenységekhez rendelt kiilonbozd hatarértékek atlathatatlanna és
talzoan differencialttd tették a szabalyozast. A hatarértékek csokkentését ¢s
egyértelmiisitését legalabb olyan mértékben meg kell tenni, hogy a févarosi rendezési
szabalyzattal az 6sszhang biztositott legyen.



A zoldfeliiletekre, novényallomanyokra vonatkoz6 eldirasok feliilvizsgalata soran a Tervezo
a kovetkez6 {6 javaslatokat fogalmazta meg:

a klimatudatossag elveit szem el6tt tartva a zoldfeliileti intenzitas, a zdldfeliiletek
okologiai értékének ndvelése céljabol a hatalyosnal szigorubb eldirdsok javasoltak az
alaépitetlen aktiv  zoldfelilletek ¢és a  zoldtetOként, tetOkertként, illetve
z6ldhomlokzatként kialakitott feliiletek tekintetében,

a szabalyozasi terven a tombbelsOkben jeldlt ,,K6z6s hasznalat zoldfeliilet 6nallo
telken (KZ)” jelolési teriiletek, valamint a ,,K6z06s hasznalata zoldfeliilet telken beliil”
elemek korét javasolt boviteni,

a tertilet akar hosszabb tavon beépitetleniil marado, jelenleg hasznalaton kiviili telkein
atmeneti jelleggel kozosségi kert, jatszo- és pihendkert, valamint kutyafuttato
elhelyezése javasolt,

a fak védelme céljabol javasolt olyan eldirdsokat tenni, mely vildgosan és szamszerlien
meghatarozza a fa felszin alatti életterének azon részét, ahol a faegyed megorzése
érdekében tevékenységek korlatozasa sziikséges.

A Kkozteriileti zoldfeliiletekre, kozlekedésre ¢és parkoldasra vonatkozd eldirasok
feliilvizsgalata soran a Tervez6 a kovetkezo f6 javaslatokat fogalmazta meg:

a park jellegli kozcelu térként (PJK) szabalyozott zsebparkok korének bdvitése javasolt,
a kotelezd kozteriileti fasitas jelolése javasolt azon utszakaszokon, ahol a vizsgalatok
szerint a kozmiivezetékek jelenlegi elhelyezkedése lehetové teszi fasor telepitését, vagy
ahol kozmi kivaltasa gazdasagosan kivitelezhetd,

a hatalyos KESZ az OTEK el6irasainal jelentésen kisebb szamu parkolé létesitését irja
eld. Lakas rendeltetés esetében ez atlagosan jelenleg is egy személygépkocsi/lakas alatti
érteket jelent. Az elhelyezendd személygépkocsik szdmanak tovabbi, érdemi
csokkentése a kozteriiletek parkolas aloli tehermentesitésének érdekében nem javasolt,
kerékparok kotelezd elhelyezésének eldirasa javasolt.

A kozmiivekre és csapadékviz-gazdalkodasra vonatkozé eldirasok feliilvizsgalataval
Tervezd a kovetkezd 6 javaslatokat fogalmazta meg:

a kertiletben kiépiilt egyesitett rendszer( csatornahalozatok esetében szamitani kell arra,
hogy csapadékos id6ben, esetleg a kdzcsatorna-haldzat dtmeneti lizemzavara esetén, a
csatornaban szallitott viz szintje atmenetileg megemelkedik, amely kovetkeztében a
megemelkedd vizallds kiontést okozhat. Az adaptiv csapadékviz-gazdalkodas a
csapadékvizek lefolyasanak szabalyozasa mellett 6sztonzi a csapadékvizek helyben
tartasat &s annak minél nagyobb arany méasodlagos hasznositasat,

Az 1vovizigény csokkentésére tovabbi lehetdséget nyujt — kiilondsen a zoldfeliiletek
ontozése esetében — a furt kutak hasznalata.

A Tervezd megallapitotta, hogy a rehabilitacié révén, a sajatos helyi jelleg a&tmentését a régi
éptiletek, vagy azok homlokzatanak megérzése nagymértékben eldsegitette, tehat erre a
jovoben is torekedni kell oly médon, hogy az értéket hordozo, ezen architektira elemek korunk
relevans és aktualis kovetelményeinek is megfeleljenek.

A fenti megéllapitdsoknak a SzerzOdésben foglalt végs6 munkaszakaszban torténd
véglegesitését (Dokumentum véglegesitése) megel6zden a feliilvizsgélati anyagot magaban
foglalo Tanulméanyterv bemutatasra keriil a Varosfejlesztési, Innovacios és Kornyezetvédelmi
Bizottsag tilésén. A feliilvizsgalati anyag ismeretében kérem a T. Bizottsagot a Tanulmanyterv

elfogadaséra.
Budapest, 2024. aprilis 11. Baranyi Krisztina h.
polgarmester
Reiner Roland s.k.
alpolgarmester



Mellékletek:

1. sz. melléklet: Kozépsé-Ferencvaros Rehabilitacios Teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatanak feliilvizsgalata — Tanulmanyterv és mellékletei

Hatarozati javaslat

Budapest Févéros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatdnak Varosfejlesztési Innovacios és
Kornyezetvédelmi Bizottsdga tigy dont, hogy egyet ért a Kozépsod-Ferencvaros Rehabilitacios
Teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak feliilvizsgélatat magaban foglalé Tanulmanyterv
tartalmaval.

Hatarid6: 2024. aprilis 16.

Felelds: Baranyi Krisztina polgdrmester



