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VAGYONERTEKELESI OSSZEFOGLALO

Ertékelés célja : placi érték meghatdrozdsa tovabbi hasznositds céligbal

Ingatlan cime (tul.lap szerint)
Ingatlan cime {természetbeni)
Helyrgjzi szama

Ingatian megnevezése : lakas
Tulajdoni lap szerinti terUlete + 30,0m?
Eszrnei hGnyad : 654/10000
Hasznositasa : Lakas

Budapest Févdros, IX. KerUlet Ferencvaros Onkormdényzata [1092 Budapest, Bakdats tér 14.)
megbizdsdbdl BERMARK  Szakértd  Kft, aital  készitett
szakvélemeényben, a targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci  viszonyok
tanuimdanyozdsa utdn, a helyszini bejards és qz ériékelési szamitdsok dlapidan az aidabbiak kerlinek
megdliapitdsra.

Az ingatian becsilt piaci (forgalmi) értéke:
27 300 000 Ft
azaz Huszonhéimillid-hdromszdzezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes &llapotban kerlit meghatarozasra.
A megdilapitott piaci érték az dltaldnos forgalmi addrdi szdld 2007. évi CXXVIL 18rvény alapjan ker{ilt
meghatdrozdsra, az ingatian targyl addémentes.

Jelen ingatianforgalmi szakvélemény kizérdlag a tdrgyl ingatian forgalmi (piaci] értékének
meghatdrozasdra készUl,

Ertékelt tulajdoni hanyad : 1/
Helyszini szemie idépontja : 2024, marcius 25.
Szakvélemény forduibnapia 1 2024, marcius 27,
Szakvélemeény érvényessége : 6 hénap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Szentendre 2024. mdrcius 27.

BERMARK Szakend Ki.

Nav|, S7Aarm. C-533-2018

BERMARK Szakeértd Kft.

ingatlanvagyon-értékeld / PMIK 1590/2008



1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Budapest Févaros, IX. Kerllet Ferencvaros Onkorményzata (1092 Budapest, Bakats tér 14.) mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi magdnszakértd vélemény elkészitésével blzta meg BERMARK
Szakerid Kft, képviseletében @11 ingatlanvagyon-
értékeldt. Megrendelés alapjén meghatdarozdsra kerllt az :ngo’rlcm forgoim1 (piaci) ériéke.

2. SIAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemiére ker(lt sor, tovabbda megvizsgdldsra kerllitek az ingatlannal
kapcsolatban rendelkezésre alld, a melliékletben felsorolt és jelen értékeleshez csajolt
dokumentumok. Megfeleléen colkalmazdasra kerlltek o TEGOVA (EVS] irdnyelvei és a
tébbszérdsen modositolt 25/1997. (VI 1.) PM rendelet eldirdsali.

A helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlan részletesen bejartuk, oz ingatian adottsdgait,
kdrnyezetét és mds értékbefolydsold tényezdket megvizsgdituk. Az ingotlan egyes részeteirdl
fenyképfelvételeket készitettink, amelyek az ingatlanforgalmi szakérntdi vélemeény mellékletébe
csatolfunk.,

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
A tulgidoni lap tartalmaza gz ingatlan-nyilvantartds szerinti dliapotot.

l.rész:

Széllegy tartalma: Nincs bejegyzés

ingatlan cime (tuliap szerint):

Tulajdoni lap szerinti terllete: 30,0m?

Helyrajzi széma:; :

Ingatlan megnevezése: Lakas

Bejegyz& hatdrozat: Az alapité okirat szerint hozzdiartozd mellékhelyiségek
L rész;

Tutgjdonviszony: Ferencvdrosi Onkormanyzat 1/1
. rész:

Bejegyzd hatdrozat: Nem tartalmoz bejegyzést

4. INGATLAN ISMERTETESE
4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az értékelt ingatian Budapest IX. kerlleténekg kerlletrészeben, of
kdzé esd reszen, k ten elhelyezkedd tar
toldszintjeének udvari részén érhetd el, kerlleten belll frekventdlt mindségl kdrnyezethen, Az
ingatlan szomszédsdgdban jelemzéen hasconid tarsashdzak, azok utcafronti foldszintjen
kiskereskedelmi és vendéglatd ipar egységek taldlhatdk. Témegkdzlekedési eszkdzdk kdzol
felszini BKK {busz, villamos) jdratokkal, valamint a 3-as metrdval lehetséges megkdzelitése. Az
ingatlan tdomegkdzlekedési és infrastrukturdlis ellafottsGga kivdldnak mondhatd, oz alap- és
szakszolgdltatast biztositd Uzletek az épllet kérnyezetében hidnytalanul megtaldlhaték.




4.2. Telek dltaldnos jellemzéi

Az egy ufcdara nyilott, megkézelitéleg nyugati utcafronti 1Gjoldsy telekterlleten elhelyezkedd®
tarsashazi épllet zdrisord beépitéssel éplit, hasonld tdrsashdzak dltal kérefogva. A tdarsashazat
10 éven bell telieskdrlen felljitottdk. Az épllet kbrnyezetében a kdzmiszolgdhiaték haldzataira
racsatlokozasi lehetéség telies kdrlen biztositott, Az infrastrukturdlls és t&megkdzlekedési
elidtottsag kivald, kapcsolatot a févdros belsé kerlletelvel, lletve a ks vdarosrészekkel felszing
BKK jaratok, Parkolds o kérnyezd utcdkban csak nehézkesen, hétkdznaponként napkézben
parkoldsi dif megfizetése mellett iehetséges.

4.3. Epitmény(ek) dltaldnos jellemzéi

A tégla hosszféfalas, utcafronti zérisord beépitést, adlagsor + foldszint + 2 emelet szintosztdsy
tarsashdz az 1900-as évek elején épllt, a figgdleges teherhordd szerkezete kisméretQ
falazétégla, a szinteket acelgerendds téglaboltozatos f&dém hatdrolia. A tarsashdzat az elmult
iddszakban teljeskdrien feldjitotték. Mind az udvarl, mind az utcal homiokzat megujult.

Az értékeit lakds a foldszinten helyezkedik el, 1 szobds, komfortos, alaprajzi kialakitdsa
funkciondlis. A bejdrat oz eldszobdba nyilik, innen érhetd el a szoba, konyha valamint a
fOrddszoba + WC. Az albetét kiépitett gaz, viz, kdzcsatorng és elekfromos kdzmihdldzatokkal
rendelkezik, a szemle idépontjdban vilanydra, vizéra és gdzdra fellelhetd volt. Vizvételi
lehetéség a konyhéban és a fUrdében is biztositott. FUtést és melegviz ellétast gézkazdn
biztositja, hdleaddk radidtorok. A szobdban parketia, az egyéb helylségekben kerdmiciop ¢
padozaton. Az ingatlan ablokai fa fo szerkezetlek, a bejarati ajtét pér éve cserélték ki
Uvegerzett, szintén fa szerkezetl. Osszességében kerlleten belli kivéld elhelyezkedésd, atlagos
mUszaki és esztétikal dllapotl lakds. Az erkély a belsé udvar felé helyezkedik el, a szobo ablaka
santén oda nyilik, igy a lakds csendesnek mondhats. A szoba eqgyik sarkdban vizesedés nyoma,
penészesedés IGthaté. -

L r a2

Epllet épitési éve:

EpUlet szintbeli kialakitasa:
FUggdbleges teherhordd
Vizszintes teherhordd
Tetészerkezete:

EpUlet homiokzata:

Belsd terek felllete:

Belsd terek burkolata:
Vizes helyiséglek) felllete:

Vizes helyiséglek) burkolata:

K{ls6 nyildszarédk:

Belsd nyildszardk:

FOtési rendszere:
Melegviz biztositdsa:
Belsd tér fizikai dllapota:

~1900

alagsor + féidszint + 2 emelet

kisméretd falazédtegla szerkezet

acélgerendds, téglaboltozatos poroszsUveg fodém
fa desszerkezett magastetd, lemezfedés

szigetelt, burkolt, festett

festet, csempézett

parkettq, kerdmialap

festett, csempézett

ker&amialap .

fa tok- és szérnyszerkeze’rﬁ ndszigeteld ablakok, fa, Uvegezett
szerkezetl bejarati ajtd

témdrfa szerkezetl beltéri ajtdk
gazkazdn

gazkazdan

dtlagos



4.4. Helyiségkimutatas

Tulgjdoni lapon 30 nm ker(lt régzitésre az albetét terlleténél, amely nagysdgrendileg megegyezik a
lakds természetbeni dlapterlleti nagysagaval. Az értékelés sordn az ingatlan-nyilvantartasban
szerepld terlletével szdmolunk.
Tulgidoni lapon pontos cim nem lathatd, kapott Tarsashéz Alapité OKirat alapjan megdllapithato,
ulgjdoni lap, Tarsashdz Alapitd Okirat iletve
szintrajz rendelkezésre i, értékelt ingatian egyérielmben azonosithato.

hogy az ingatlan cime

| hewiségek MR | kom | (P | | Hewissgek | APR | kom | SO

helyiségesoport: lakds helyiségcsoport: terasz

elbszoba 3,66] 100% 3,46] {terasz 6,401 0% 0,00

konyhg 4,40] 100% 4,40} 0,00

szoba 16,67] 100% 16,67 0,00

fUrdészobo 4,90] 100% 4,90 0,00
100% 0.00 C.00
100% 0,00 Q.00
100% 0.00 0,00

alapterGleti korekcid 0,37] 100% 0,37

Osszesen: 30.00 30,00 Osszesen: 6,40 0,00

Eriékelés soréin figyelembe vett felépitmény alapterilete [m?): [ L 30,0m2

Alaprajz:

Eldszoba
3,66 m?

Konyha

irddszoba + W

490 m?

] T, i,

; 4,40 my?




5. ERTEKELES

5.1. Etékelés modszere

Az énékbecsiések a TEGOVA Utmutatd elvei és mddszertani ajdnidsai [EVS) szerint, a tébbszér
modositott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban
eldirtaknak megfeleiden készllnek.

Az ingatlanck forgalmi értékét alapvetSen harom dolog hatdrozza meg: a hely a tagabb és
sz0kebb érelemben vett foldrajzi kdmyezet, a miszaki parométerek, s hogy ezekkel milyen
szlikségletek elégithetdk ki és milyen hatdrokig, valamint o kézgazdasagl kdrnyezet, o kereslet
és a kindiat viszonya.

Az ingatlanck forgalmi értékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepllés milyen szintd,
mindségld elldtdst nydjt helyben és oz agglomerdcidéban élé lakossdg szdmdra. Tapasztaiati
tény, hogy egy adoft felepllésen belll anndt magasabb ingatlanforgalmi  értékkel
taldlkozunk, miné! nagyobb szdmi o telepUlés népessége. A telepllésen bellli helyzet
feitdrasdhoz meg kell ismerkedni gz dltaldnos és a részletes rendezésl tervekkel, a kbzlekedési
helyzettel, a kdzmdelldiottsdg szinvonaldval, a kereskedelmi, a szolgdhaid és a kulturdls
infrastrukfora jellemzdivel, a kdrmyezeti sajatoss@gokkal, az ingatian egyed: adotiségaival.

Piaci &sszehasoniité adatok elemzésén alapulé mbdszer

A mddszer sordn az értékelendd ingatlan elemei 8sszehasonlitdsra kerlinek az adolt
telepllesen, vagy piaci kémyezetében qz értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndtt
ingationok paramétereivel, majd oz eltérések komigdlasra kerlinek. Minél kézvetlenebb
Osszehasonlitdsra  nyilk lehetdség. anndl pontosabb a becsérték. Olyan ingatlanck
értékbecslésénal haszndljak, amelyeknek van jellemzd piaci forgatmuk. Pid.: csalddl hdzak,
lakdsok, telkek, stb,

Az sszehasonlitds alopjaul rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgdinak:

- realizalt Ggylet szerinti &r / kindlati é&r

- érlékesftési idépont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturdlis elldtottsag

- méret, miszaki dllapot, egyéb jeliemzék.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellethetd hasonlé tipusd ingatianok addasvételifkindlati
adatainak fethaszndldsaval hatdrozhatd meg.

A hozamszdmitdson alopuléd értékelési modszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatian jovobeni hasznainak és oz ezek megszenzése
érdekében felmerlé kiaddsoknak a klldnbségebd! {tiszta jdvedelmek) vezeti le az ériéket. Az
erték megdilapitdsa azon az elven alapszik, hogy bdrmely eszkdz ertéke annyi, mint a beléle
szarmazé tiszta jOvedelmek jelenértéke.

A hozamszémitds Iépései Ssszefoglalva:

1. Az Ingatlan lehetséges (alfernativ) haszndlati médjainak elemzése,

2. A jovSbeni bevételek és kiaddsok becstése haszndlati médonként.

3. JovEbeni péenziolyamok feldlitdsa hasznalati médonként,

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozdsa.

6. Alegmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitdson alapuld érték.

A modszert dltaldban a jdvedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatianok esetében
alkaimazak.



Koéltségalap( szdmitdsi modszere

A nettd potlasi kditség elv értékeles a vagyontéargy értékét az ingatlan {vagyontérgy)} kalkuidit
mUldsa, gz elhaszndlddds, az erkdlesi értékesdkkenés miath avulds értékét, majd o
végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez tartozéd féidtertlet értékét. Epités alatt iéve
létesitménynél, kdaroscdott leétesitmeénynél, takart mitargyndl, biztositdsok esetén, valamint
olyan esefekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgdlt letesitmény kUidnleges rendeltetése miatt)
mds mddszer nem all rendelkezésre.

A foldterllet értékének a véleményezéséherz szlkséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel o
forgalmi képességet elsGsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdalatok az értékelési
kérbe bevont ingalianok vonatkozdsdban mind a tdgabb, mind o szikebb kérnyezetien
elvégzésre kerlltek. Az ingaflanck forgalmi értékében ki kell fejez8dnie, hogy cz adott
telepllés milyen szintl, mindségld ellatdst nyljt helyben és a kérnyezetében €l lakossag
szamara.

Epitmények esetében az ériékelés, az éplietek és épitmények bruttd helyettesitési {pdtdsi)
kéltségének becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi tényeges formajat. A bruttd
helyettasitési (potiasi) kditség tartalmaza a vizsgdlat targydt kepezd felépitményekkel azonos
mUszaki jellemzdkkel és funkcioval bird letesiimény jelenlegi megvalssitdsdval kapcsolatos
valomennyi kdzvetlen és jarulékos kdltségét.

A kdzvetlen kdltség a vizsgdlt éplletekkel és épftményekkel gzonos objektumok Ujraelddllitdsi
kéltiségének felel meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részletes mlszaki
altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest Méméki Iroda Kft. dltal kiadott Epitdipari
Kdltségbecslési Segédlet (EKS) évi egységdral alapidn szamolhatjuk.

Az avulds az idd moldsa miatt éntékcsdkkenés..

Hdrom 16 eleme: a.) fizikai romids, b.) funkciondlis avulds és c.) kbrnyezeti avulds. Az avuldsi
elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak,

a.} A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni oz épllet 16 szerkezeteinek romidasdt és a
szerkezetek ar@nyat az dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuidsi szdmitdsokndl a felépitmény
gazdasdgosan hétralévd élettartamdt kell figyelembe venni.

Altalancs esetben o kdvetkezd gozdosagilog hasznos felies élettartamokat kell hasznalni:

- vé@rosi fégla éplletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( éplletek 40-70 év,

- csalddi haz jellegl eplletek 50-80 év,

- ipari és mezbgazdasdgi éplietek 20-50 év.

b.)] A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszerGtlen megoiddsokat jelenti. Az értékeldnek
mériegelnie kell azokat a korszer( kévetelményeket, amelyeket a vizsgdlt ietesitmény képtelen
kielégiteni. '

c.) A kUlsé avulds az ingatlanon kivOl k&rilimények miatt dll eld, mint a kereslet hidinya, a terllet
véltozd ingatlan felhaszndidsa, vagy az dltalanos nemzetgazdasdgi kériimények.

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategadrdaban, szGzalekosan kell megadni.



5.2. Ingatian ériékének meghatdrozdsa

Piaci Gsszehasonlilé adatok elemzésén alapuld érnékelési mddszer

Adatok ' |érékeitingatian|  adatl. | adat2. | . .adat3,

elhelyezkedés:

megnevezése: takds lakds lakds lakds

alapteriiete (m?) 30 30 33 29

kindlat K / tényl.addsvétel T K K K

kindlati ar / addsvétell &r (eFt) 29 900 31 900 27 990

fojlagos alapar (eFt/m?) 997 967 945

KORREKCIOK

kindlat miatt ~10% -10% -10%

mOszaki dllapot -5% -5% -5%

adlapteriiet 0% 0% 0%

&plleten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%

erkétly 5% 5% 5%

kerUleten bellli elhelyezkedsés 0% 0% 0%

kigpitett &llégaléria -5% 0% 0%

komfortfokozat 5% 5% 5%

Osszes korrekcié: -10% -5% -5%

Kordgdit fajlagos alapdr {eFt/m?):; 897 918 17

Atlagdr kerekitve: . . 910 749 Fi/m? EEEE

Ingaflan értéke kerekitve: 27 300 000 Ft

Osszehasonlitd adatok forrdse:

1. adat; foldszintl, komforfos, dflagos/jé  dllapotd  lakds, 1 szobds,
ingatlan.com/34011655

2. adat: dtlagos/id  dilapoty, fBldszinti, 1 szobds, komfortos lakds,
ingatian.com/33400430

3. adat; dtlagos/jd dllapoty, fsz., szobds komfortos lakds,
ingatian.com/34023870

Ingatlan plact dsszehasonlitd mddszerrel meghatdrozott forgaimi értéke kerekitve):

27 300 000 Fi

azaz Huszonhétmillib-hdromszdzezer- Ft .



Hozamszdmitdson alapuld ériékelési modszernrel

:Ad':cuidk_-m_f"_f'_:-'. B 'éﬁékéﬁ"iﬁédf_'&s’hﬂ -"'d&t::li .1:.. e dd&f'i.-".:'f_m &&ﬁf"'ﬁl
elhelyezkedése: Oy Oy
megnevezése: lakds takds lakds lakds
terdlet (m?) 30.0 30 28 33
kindlat K / tényl.addasvétel T K K K
kinalati dij / szerz. bérteti dij {(F1/hd} 1460 000 1460 000 170 000
follagos alapdr (Ft/m?/ho) 5333 5714 5152
KORREKCIOK

kindlat miatt -10% -10% -10%
eitérd mUszaki dllapot -5% -5% -5%
komfortfokozai 0% 0% 0%
erkély 5% 0% 5%
eltérd alapterllet 0% 0% 0%
elhelyezkedés éplleten belll -5% -5% -5%
Osszes komrekcié: -15% -20% -15%
Korrigdit fajlages alapar: 4 533 4571 4379

Korr. fajlagos alapdr kerekitve:

4 490 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok forrdsa:

2. emeleti elhelyezkedésy, dsszkomfortos, 1 szobdas lakds,

1. adat: ngatlan.com/32185547
2. emeleti, | dllapoty, dsszkomfortos 1 szobds lakds,
2. adat: ingatlan.com/33461266
1. emeleti, dsszkomfortos 1 szobds lakds, ingatlan.com/34027721
3. adat:
Haszndlat szerinti hasznos terilet: 30m*
Bevételek:

Piaci adatok szerint bevételek :

4 490 Ft/m2/hd

Kihaszndltség:

0%

Figyelembe veheld éves bevéfel: 1454 760 Ft
Kéltségek:

Felljitdsi alap: 10% 145 476 F
Igazgatdsi és egyéb koltsegek: 4% 58 190 Ft
Kéliségek ésszesen: 203 646 F
Eredmény:

Eves Uzemi eredmény: 1251 094 Ft
Tokésitési rata: 7,5%

Becsiilt ériék: 16 680 000 Fi

Ingatlan hozamszdmitdson alapuld mobdszerel meghatdrozott értéke (kerekitve):

146 700 000 Ft

azaz Tizenhatmillié-hétszazezer- Ft .




4. INGATLAN FORGALMI ERTEKE

Médszerek Indokidsa

A vegsd forgalmi érték a piaci dsszehasonlitd adatok alapjdn szamitott érték 100%-0s3
sUlyozdsaval kerOlf meghatdrozdsra. A vizsgdlt ingatian kdémyezetében hasonld ingatlanok
bérbeaddsa is jelemzévé valt a jelenlegi piaci viszonyck mellett, a hozamalapd mddszer
eredménye jol mutatja az adott ingatian tipus kindlali talstlyat,

Az alkalmazott médszerek . - | szamitott érték [Fi] SI;;; |  stlyozolt érték [F]
Piaci Ssszehasonlité mddszerrel: 27 300000 Ft] 100% 27 300 000 Fi
Hozamalapl modszerrel: 16 700 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyezletett értéke: 27 300 000 Ft

Ingatian értéke (kerekfive):
27 300 000 Ft
Huszonhétmillid-haromszdzezer- Fi .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

A szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a
kdvetkezdket szlikséges figyelembe venni;

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes
ingatiannak tulajdonjoga kerll értékelésre;

- oz dtadott ratok tanuimdényozdsan tiimenden jogi természet( vizsgdlatot
iogcim. vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végeztlnk. Az ingatian
forgolomképességének jogi eredetl kordtozasdrdl o tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs fudomasunk, és ezért feleldsséget nem
vdllalunk;

- az érfékelés qzon o feltételezésen qlapul, hogy az ingatlan jelenlegi és
jévébeni hasznositdsdval dsszeflggésben a helyi és orszdgos hatdsagokid!
és egyéb szervezetekid!, személyekidl valamennyi szlkséges engedély,
jovahagyas és felhatalmazds rendelkezésre dll, illetve ezek beszerezhetdk,
vagy megujithaték;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerd szemrevételezés, o
rendelkezésre bocsdtoft iratok és a Megrendeld képviseldjgnek szébel
tdjékoztaidsa alapjan mutatiuk be, az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi
vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényerdkért (pl.. rejtelt
szerkezeti  hibdk, felhaszndalt anyagok, talgjffelszin clatti problémdk,
kdmyezetre drtalmas anyagok jeleniéte stb.) nem vdllalunk feleldsséget;

- nem vizsgdituk oz eértékelt ingatiannal szemben eseflegesen fenndild
ferheket &s kotelezettségeket, feltételeziOk, hogy o tulgjdenjog egy
esefleges dtruhdzdsdnak  iddpontjiGban az  ingatlan  haszndlatéval
kbzvetlent dsszeflggd tartozds nem all fenn;

- az erték magdban foglaljo oz éplletek rendeltetésszerd haszndlatdhoz
szUkséges éplletgepészeti berendezések és felszerelések értékét;




8. OSSIEFOGLALAS

a szakvélemeényben megjelend Megrendeld személyes adatait a 2011, évi CXH.
térvény az informécids dnrendelkezési jogrél és az informdciészabadsagrél,
tovabbda o 2016/679/EU Rendelet {2014, aprilis 27.) a természetes személyeknek
a személyes adalok kezelése tekintetében 16riénd védelmérdl és az ilyen
adatok szabad dramldsardl, valamint o 95/46/EK Rendelet hatdalyon kivOl
helyezésérdl sz0I6 jogszabdlyoknak megfeleld mddon kezeljik;

a gazdasagi, jogi feltetelek és piaci viszonyck eldre kelld pontossdggal nem
prognosztizéihatd  valtozdsai modosithatjdk, illetve  érvénytelenithetik ¢
szakértdl vélemény vonatkozé megdilapitdsait, ezért a vagyontargyak értékét
befolydsold k&rliményekben bedild lényeges vdltozds esetén szlkséges a
megadott érték felllvizsgdlata;

ditalunk meghatdrozott értékek az eldzdekben vdzolt feliételeken és
clapelveken alapulnak, és csakis jelen szakveleményben meghatarozott célra,
Megrendeld dlial térténd felhaszndlds esetén érvényesek.

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdényozasa utan,

valamint az értéke

Ingatlan:

Becsilt erteke:

A megdllapitolt pi

I&si szémitdasok alapjdn az aldbbiakat régzitiik:

27 300 000 Ft

Huszonhétmillid-hdromszdazezer- Ft.

aci érték az dltatanos forgalmi addrdl széld 2007, évi CXXVI. tdrvény alapjan

ker{lt meghatdarozdsra, az ingatlan targyl addmentes.

Szokvélemény forduldnapja 1 2024, marcius 27,
Szakvélemény érvényessége ' : 4 hdnap
Forgalomképesség ertékelése : forgaolomképes

2024, mdrcius 27,



Eloktronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féidhivatal
Budapest Foviros Komminyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, X1., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendclés szam:B000004/ 121958/2024

2024.03.19
BUDAPEST IX.KER.
Betteriilet elyrajzi szam
"ocimképzés alatt”
LRESZ
1. Az egyéb &nalld ingatlan adatai:
megnevezés terlilet szobdk szama eszmei héanyad tuladdoni forma
m2 egész/fél
lakas 30 1 0 654710000 Snkorminyzati

Bedegyzd hatdrozat: 154679/2/2021/21.08.30

1. bejegyzd hatdrozat: 154679/2/2021/21.08.30
Tarsashaz
Az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

LRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 154679/2/2021/21.08.30
Jogeim: 1991, évi XXXITII. tv. 1. §
jogéallas: tulajidonos
név: FERENCVAROSI ONKORMANYZAT
cim: 1050 BUDAPEST IX.KER. Bakats tér 14

MRESZ
KEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap méasclat tartalma a kiadist megeldzd napig megeqyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minésil hiteles bizonyitd ereijl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




szam alatti ingatlanra



ALAPITS OKIRAT
1. ALTALANOS RENDELKEZESEK

pits, a Foldhivatainil (Budapest
ajzi szdm alatt felvett

A Budapest Fiviros IX. kerlifet Ferencvéros ﬁnkorményzata, mint ala
Févaros Korményhivatala Féldhivatali FOosztaly
287 m? alapteriiletis, természetben a Budapest]
ingatlanon, a tarsashézrdl szolé 2003, évi CXXXIIL torvény alapjn, jelen alapité olmattal

tdreachézat

alapit, B“dapes N

A térsashaz Oroklakésai és nem lakés céljara szolgald helyiségei — jelen okirat és az okirat meliékletét
képezb tervrajzok rendelkezéseinek megfelelen — a tulgjdonos kiilén tulajdondba keriilnek a k&zos
tulajdonban maradd telek, épiiletrész, berendezések és felszerelések kbzis birtokldsi és hasznélati jogdval
azzal, hogy mindenkori tulajdonostirsak egymis kdzotH jogviszonyat a 2003, évi CXXXHL tv.
rendelkezésel, valamint a jelen okiratban foglaltak szabélyozzik.

II. AZ INGATLAN TULAJDONOSA

Budapest Févéroes IX. kerillet Ferencvéiros Onkormdanyzata (székhely: 1092 Budapest, Bakats tér 14.,
statisztikal szém: 15509000; adoszam: 15735722-2-43; képviseletében clidr a ktelezetiségvallaldsra
vonatkozdé 2/2012. ([11.02.) szam@ Polgérmesteri &s Jegyz8i Egylittes Intézkedésben foglaltak alapjén
Baranyi Krisztina polgarmester megh{zasdb6g irodavezett) 10.000/10.000 {1/1} ardnyban.

. K6z0s B8 KULON TULAJDOR
Al KOZOS TULAIDON

A tulajdonostirsak osztatlan kdzis tulajdondban maradnak a jelen okirat elvilaszthatatlan részét képezd
mellékelt tervrajzon feltiintetett, valamint az aldbbiakban F-XXIV. sorszdm alatt felsorolt telek, épiilet és
épitményrészek, berendezések ¢s felszereléselk:

K{OZ(S TULAJDONBAN MARADO VAGYONTARGYAK

L Telek 287 ot

IL Alap, figgbleges szerkezetek, felmend falak, 1épcsdhdzi falak, lakaselvilaszté és hatarol6 falak,
kémények, pillérek, kivaltok, sthidalok, f6démek, burkolat nélkiil, lemezszerkezetek

11 Kizbensd fodémek, burkolatok nélkiil, z&réfodém szerkezettel, egyéb szerkezetek (koszorik,
kivalték stb.) az éplilet szigetelései, lépcsbk, fiiggbolyosok, korltok

Iv. Tetbszerkezet a héjalissal

V. Tetdn kiviili kémények, kéményfedkdvek, kéményseprd jardik

VL Bédogos szerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, pérkdnyok, fiiggberesz &s
lefolyScsatornak, falfedések)



N3~.

VII.  Kiulsé homlokzat, vakolat, labazat, homlokzati diszek, burkolatok, lépcs6hazi vakolatok, kdz0s
helyiségek burkolatai, vakolatai.
VIiI.  Elektromos halézat az utcai bekdtéstd] a kildn tulajdoni illetéségek fogyasztdsmérd drdjfig, a
koz0s helyiségek épiiletvilagitdsi hildzata és villamos berendezési targyai
I3 Viz alap- és felszallé vezetékek az utcai bekdtéstdl a kiilon tulajdon illetSségek dgvezetékéig,
kozos helyiségek viz dgvezetékei és berendezési trgyai
X. Csatorna vezetékek az utcai bekétéstdl a kiilon tulajdoni illetéségek dgvezetékéig, koz0s
helyiségek csatorna dgvezetékei és berendezési targyai
XL Kozis helyiségek épiiletgépészeti berendezési tArgyai, valamint a lakatos &s asztalos szerkezetei
XI.  Garbekdtés alap-, és felmend vezetékei a killsn tulajdon gdzméréordjdig
XII.  Kaputelefon és annak berendezései
XV, Kémény
PINCESZINT
XV. Rekeszek
1 Pincerekesz 10,26 m?
2 Pincerekesz 7,06 m’
3 Pincerekesz 9,13 m’
4 Pincerekesz 7,69 m*
5 Pincerekesz 8,97 m’
6 Pincerekesz © 7,26 m?
7 Pincerekesz 7,93 m?
8 Pincerekesz 8,32 m*
9 Pincerckesz 7,94 m*
10 Pincerckesz 7,74 w?
i1 Pincerekesz 8,86 m®
12 Pincerekesz 11,83 m’
Gsszesen: 102,99 m?
XVL kozlekedt 39,53 m®
XVIL.  lépcsbhéz 10,49 m?
Gsszesen: 50,02 m*
FOLDSZINT
XVIIL Lépcsthéz 11,76 m?
XIX. Kapualj 751 m?
XX, Kukatérol6 4,08 m’

isszesen: 2335 m®
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1. EMELET

XXI.  iépcsthaz
XXII. fuggdfolyoss

dsszesen:

18 EMELET

XXUI. lépcsbhiz
XX1V. figgdfolyosé

Gsszesen:

A kozdés tulajdon 10.000/10.000, azaz tizezer/tizezer tulajdoni hanyadboél 4li, amely oly médon keriilt
kiszAmftdsra, hogy 2 teljes bruttd beépftett teriilethez ardnyitottuk az egyes albetétek hasznos alapteriiletét,
Ennek elvégzése sordn az erkélyek és a teraszok alapteriilete fele ériékkel keriilt €lszamoldsra. Tekintettel
arra, hogy a kiszdmolds sorén tortszamok jottek ki, a tulajdoni hdnyadok végs6 megallapitdsa sordn kerekités

keriilt alkalmazdsra.

17,03 m*
12,77 m?

29,80 m?

17,03 m’
12,77 m®

29,80 m*



11}  Budapest Fovéros IX. kertilet Ferencviros (")mkorméuy iz4
terveajzon g S
alatt talalhatd aldbbi ptertilet lakads megnevezésil ingatian:
Szoba 16,67 m’
Fiirdbszoba+WC 4,71 m?
Konyha 4,68 m®
Elbszoba 3,75 m®
(sszesen: 29,81 m* kerekitve 30 m®
és a hozzatartozé 6,40 m’erkély valamint a k&z8s tulajdont részekbd! 922/10000-ed tulajdoni
hényad
12.)

Budapest FGviros IX. keriilet Ferencvéros Onkorményza

tervrajzon¢
alatt taléthaté al
Szoba 18,68 m*
Elészoba 4,33 m?
Flird6szobat+WC 4,34 m?
Konyha 3,79 m*
Osszesen: 31,14 m’ kerekitve 31 m?

valamint a kbzbs tulajdonss részekbb] 653/10000-ed tulajdon hanyad

IV. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

1. A térsashizi tulajdont alapité a Budapest Fdviros IX. kertilet Ferencvéros Onkorményzata
(székhely: 1092 Budapest, Bakdts tér 14.) kéri a Budapest Fovdros Korményhivatala Faldhivatali
Fbosztéilyt, egyben feltétlen & visszavonhatatlan beleegyezését adja abhoz, hogy a tarsashazi tulajdon
alapftisdt az ingatlan-nyilvintartésba hejegyezzék.

1)

a)

b)

. Ennek soran kéri az Ingatlaniigyi hatoségot, hogy:

a [IL/A fejezetben foglaltaknak megfelelGen a tarsashaz kdzdsségi tulajdonban maradé €pitmény
részeit, berendezéseit, felszereléseit a kizis telekkel egyiitt a tdrsashéz térzslapjén,

a HI/B fejezetben felsorolt egyes lakdsokat, valamint a tdrzslapon nyilvantartott ingatianbdi az
egyes kiilsn tulajdoni illetbéségek mindenkori tulzjdonosait megilletd hinyadrészt kiilén tulajdoni
lapokon az ingaflan-nyilvantartisba jogyezze be.

V. & TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOzOTTI (BELSO) JOGVISZONYA

A térsashdztulajdon egysége



3)

4,)

5)

6)

Szoba
Fird6szobat+WC
Konyha
Elészoba
Osszesen:

Budapest Févires IX. keriilet Ferencviros Onkorményzatinak kizérélagos m]ajdonéban all a

29,63 m’ kerekitve 30 m®

a hozzétartozé 6,40 m’ terasz, valamint a k6z6s tulajdond részekbdl 654/10000-ed tulajdoni

hanyad

Budapest Foviros IX. kerillet Ferencvaros Onkormsnys

tervrajzon

taldlhaté aldbbi
Szoba
FurdészobatWC
Elbszoba
Konyha
Osszesen:

1 egész szobds, Bsszesen 28,78 m” alapteriiletii lak4s megnevezést ingatlan:

etdnak kizardlagos tulaj donéban all a

17,72 m*

3,75m?

3,68 m?

3,63 m*

28,78 m’ kerekitve 29 m?

valamint a kozis tulajdonii részekbsl 603/10000-ed tulajdoni hanyad

Budap@t Féviros ¥, keriilet Ferencviros OnkormAnyzatinak kizérol

talalhatd alabbi

Szoba

Konyha
Eltszoba
Firdészoba+WC
(sszesen:

tul donaba.n all a

as, Osszesen 43,69 m” alapteriiletii lakés megnevezést ingatlan:

23,54 m?

11,07 o

532 m’

3,76 m®

43,69 m? kerekitve 44 m*

valamint a k6zds tulajdont részekbdl 915/10000-ed tulajdoni hényad

Bndapest Féviros IX. keriilet Ferencviros Onk

thnak kizdrolag

ulajdonaban 41l a

taldlhaté aldbbi 2 egész szobas, bsszesen 57,15 w? alapteriiletd lakds megnevezésii ingatlan:

Szoba
Szoba
Konyha
Eibészoba
Firddszoba
wC
Osszesen:

22,58 w?

16,05 m”

6,70 m?

5,84 m?

5,02 m?

0,96 m*

57,15 m? kereldtve §7 m’®

valamint a k6z6s tulajdoni részekbd! 1198/10000-ed tulajdoni hinyad
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BERMARK Szakertd Kft. o081-BM2024-1XEB

ma!lanva gyon-értékeld | PMIK 1590/2008

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

T s, s7am alathi
ol R lyrcljZ| szamy Ingaﬂan
piaci (forgalml) értékének meghatarozdsardl

Megrendeld:
Budapest Févdros, IX. Keriilet Ferencvdros Onkormdnyzata

1092 Budapest, Bakats tér 14,

készitette:
BERMARK Szakértd KH.

Keli:

2024. mdrcius 27.



TARTALOMJEGYZEK

TARTALOMJEGYZEK

VAGYONERTEKELESI OSSZEFOGLALO

i

2.

MEGB(ZAS (SZAKERTOI FELADAT)

SIAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Dokumentumok:
Tulajdoni lap

Fenyképfelvételek

ingatian elhelyezkedését mutatd térkep

Tarsashdz alapitd okirat - részlet

Alapraiz



VAGYONERTEKELESI OSSZEFOGLALO

Ertékelés célia ;. piaci érték meghaidrozdasa fovabbi hasznositas célidbol

Ingatlan cime (jullap szerint}
Ingatlan cime {természetbeni)
Helyrgjz széma

ingatlan megnevezése : Lakas
Tulajdoni lap szerinti terllete : 360m*®
Eszmei hdnyad : 260/10000
Hasznositdsa ¢ Lakds

Budapest Fovaros, IX. KerUlet Ferencvdros Onkormanyzata {1092 Budapest, Bakats tér 14
megbizdsabdi BERMARK Szakérté K. (@0 dlfal  készitett
szakvéleményben, « ftérgyi ingaflanra vonatkozéd dokumentumok és a piaci viszonyok
tanulmanyozésa utan, a helyszini bejards és az értékelési szamitdsok alapjan az aldbbiak kerlinek
megdllapitdsra.

Az ingatian becsilt piaci (forgalmi) értéke:
21 900 60O Ft
azaz Huszonegymillié-kilencszdzezer- Ft .

A placi erték per-, teher- és igénymentes dilapotban kerllt meghatdrozasra.
A megdiiapitott piaci érték az dlitalanos forgalmi addrdl szdld 2007. évi CXXVIL. térvéeny alapjan kerdlt
meghatdrozdsra, az ingatlan targyi adémentes.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizdrdlag o targyl ingation forgalmi (piaci) érfékének
meghatdrozdsdra készol,

Ertékelt tulaidoni hdnyad : 1/
Helyszini szemle iddpontja 1 2024, marcius 25.
Szakvélemény forduiénapija : 2024, marcius 27.
Szakvelemeny ervényessege : 6 hénap
Forgalomképesség értékelése . forgalomképes

Szentendre 2024. marcius 27.

BERMARK Srtakédd K.

oddszom:
neévj. szam: C-533-2018

BERMARK Szakértd Kit.

ingatlanvagyon-értékeld / PMIK 1590/2008



1. MEGBIZAS (SZAKERTSI FELADAT)

Budapest Févaros, IX. Kerllet Ferencvdros Onkormdényzata (1092 Budapest, Bakdts tér 14.)  mint
Megrendeld, lngoﬂanforgolms magonszoker{‘o velemeny elkészitésével bizta meg BERMARK
Szakértd Kft. @ . Dingaflanvagyon-
ériékeldt, Megrendelés alapjan meghatdrozdsra kerlit az ingaflan forgalmi (piaci) értéke.,

2. SIAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére kerOit sor, tovabbd megvizsgdlasra kerlitek az ingatiannal
kapcsolatban rendelkezésre dalld, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt
dokumentumok. Megfeleléen alkalmazdsra kerdltek o TEGOVA (EVS) irGnyelvei és a
tGbibszirosen modositott 25/1997. (VL. 1.) PM rendelet eldirdsai,

A helyszini szemle sordn a szdéban forgd ingatlan részletesen bejdrtuk, az ingatlan adottsagait,
kérmyezetét és mds értekbefolydsold tenyezdket megvizsgdituk. Az ingoatlan egyes résdeteird]
fényképfelvételeket készitetiOnk, amelyek az ingatflanforgalmi szokéridi vélemény mellékletébe
csatoltunk.

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti dllapotot.
. rész:

Széljegy tartalma: Nincs bejegyzés
Ingatian cime (tulJap szerint): . -
Tulajdoni lap szerinti terliete:
Helyrojzi sz&ma:

Ingatlan megnevezese: Lakas

Bejegyzd hatdrozat: Tarsashdz. Az alapité okirat  szerint hozzétartozd
meliékhelyiségek.

Il. rész;

Tulgjdonviszeny: Ferencvarosi Onkormanyzat 1/1

Il rész:

Bejegyzd hatdrozat: Nem tartalmaz bejegyzést

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatian kérnyezete, elhelyezkedése

AZ eriekei’r lngcxﬂan Budopesf IX. kerlieténele i serlleirészében, Q §
kdtd utca nyugati olquon a utca mellett taldlhatd tarsashaz
harmadik emeletén helyezkedik el. Az ingatlan kérmyezetében jellemzéen hasonld tarsashdzak,
egészséglgyt intézmény éplletetel, Uzlethelyiség, telephelyek taidhaték, dtlagos mindségld
kdrnyezetben. Tomegkdzekedési eszkdzdk kdzUl felszini BKK {busz, vilamos) jaratokkal lehetseges
a megkdzelitése. Az ingatlan témegkdzlekedési és infrastrukfurdlis elidtottsaga  atlagosnak
mondhatd, oz olap- és szakszolgdltatast birtosité infézmények, Uzletek az épllet tagabb
kdrnyezetében hianytaianul megtaldihatdk.




4.2. Telek dltaldnos jellemz8i

A tarsashdzi témb megkdzelithetd o ) feldl is, Az épllet kbrnyezetében a
kdzmdszolgaltatdk hdlézataira racsatiakozds lehetdség teljeskdrien biztositott, Az infrastrukturalis
és tdmegkdziekedési elidtotisdag atlagos, kapcsolatot a févdaros belsd kerlileteivel, lletve a kilsd
varosrészekkel felszini BKK jarotok megdlléi jelentenek. Az éplilet mellett az udvaron parkold van. A
tarsashaz és a kdrmyezd hasonld tarsashdzak kdzditi terllet részben flves, részben fdkkal,
bokrokkal belltetett. Az egyéb, szemrevételezhetd tarsashdz kézds tulgjdony ingatianrészek
részben fewljtandd, részben datlagos dllapotban vannak. Parkolds oz udvaron és o kérmyezd
utcdkban ingyen lehetséges.

4.3. Epitmény{ek) dltaldnos jellemz8i

A pince + féldszint + 4 emelet szintosztdsO tdrsashdz 16mb vélelmezhetden az 1900-as évek elsd
harmaddban éplit hagyomdanyos szerkezeli rendszerben, kisméret(l falazdtégla falazatial,
acéigerendds téglaboltozatos fédémmel. A homlokzat és a labazati rész kvaderazeit diszitésl. Az
vicafronti homickzaton vizesedés nyoma idthatd, A fa dcsszerkezetl Osszetett nyeregtetd
szerkezet égetett cseréppel boritott, az ereszcsatorna rendszemel kdzdsen biztositia a felszini
vizelvezetést. Az épllet kdzds haszndlatban dlid helyiségel részben felljitandd, részben dtlagos
dllapothan vannak.

Az értékelt lakas bejarata a figgdiolyosordl nyilik. A bejdrati ajtén belépve a konyhdaba jutunk,
onnan kdzvetlen nyilik a Fileki utcal tdjoldst szoba és o firdd+we. Kdzmlrendszerek hidgnytalanul
kieépitettek, a viz, o gdz és az elektromos energia hitelesitett mérdardkkal meérve. A fltést 1 db.
gdzkonvektor és 1 db. hdsugarzd, a haszndlati melegviz-ellaiast villanybojler biztositia. A
padioburkolatok egységesek, atlagos igényszintfet t0kréznek. A falburkolatok részben feldjitandd
Gllapotiak. A padozaton a szobdban parketta, a tébbi helyiségben mdzas kerdmialap kerOlt
elhelyezésre. A falak diszperzids festékkel festettek, részben csempeburkclatial elldtottak (konyha,
fordb+wc). A szoba, g furdd+we falszerkezetein és o fUrdd+we mennyezetén viz okozta
vakolathibdk tapasztalhatdk, jelentds a vakclaimallds, foltosodds, o vokolat tdskasoddsa. A
szobdban a faloken peneészesedés is Iathatd. A homlokzati nyildszardk fo tokszerkerzetesek, az
ablakszérnyak moanyag hészigeteldk. Osszességében részben felljitandd, részben atlagos
miszaki és esztétikai dllapotl, komfortos besoroldsy lakds.

Epllet épitési éve:
Epdlet szintbeli kialakitdsa:

~1900-1930 kdrnyéke
pince + {dldszint + 4 emelet

Figgéleges teherhordd
Vizszintes teherhordd
Tetbszerkezete:

EpUlet homlokzata:
Belsd terek feldiete:
Belsd terek burkolata:
Klisd nyilaszardk:

Belsd nyildszardk:
FOtési rendszere:
Melegviz biztositgsa:

Belsd tér fizikai dllapota:

Felljitds éve:

falazdtégla szerkezet
acélgerendds, téglaboltozatos poroszstveg fodém
fa desszerkezetd magastetd, eégetett cserép fedéssel

képoros vakolattal eliatott, kvaderezett

festett, csempézett

mazas kerdmiciap, parketta

fa tokszerkezetl, mlanyag hbszigeteid szarmyU ablakok és a
flrdé+wce-ben  réteqg Ovegezési fa szerkezetes gerébtokos
ablakok

fa szerkezet( tipus beltéri ajtdk

1 db. gazkonvektor

villanybojier '

atlagos, feldjitandd

2014, 2018, 2020

Feiljitas targya: 201 4-mianyag hészigeteld szarnyy ablakok beépitése a szobdba
&s a konyhdba, 2018- konyhai burkolatok és vizvezetékek cseréje,

bejdrati ajié cseréje, 2020-gazkonvektor és villanyboiler cseréje



4.4, Helyiségkimutatas

Tulgjdoni lapon 36 nm kerUlt rdgzitésre az atbetét terlleténél, amely nagysagrendileg megegyezik a
lakas természetbeni alapterleti nagysdgdaval. Az értékelés sordn az Ingatlan-nyilvantartdsban
szerepid terlletével sz&molunk.

- [Aapter T, | Hasznos. jex | Mapter. T T Hasznos

Gl EETEER s e m @) el e m2Y | Lo D I b 2] [k | oters [m2d
helyiségcsoport: lakds helyiségcsoport:

fOrdS+we 3,30 100% 3.30 0,00

konvha 10,42] 100% 10,42 0,00

s5zo0ba 22,11] 100% 22,11 0,00

alapterileti korrekcid 0,17} 100% 0,17 0,00

0.00 0.00

0,00 0,00

Osszesen: 36,00 36,00| |Bsszesen: 0,00 0.00

Ertékelés sordn figyelembe veti felépitmény alapteriilete {m’]: S 36,0m?

Alaprajz;
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5. ERTEKELES

5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecsliések a TEGOVA Utmutatd elvel és mddszertani ajénidsail (EVS) szerint, o tébbszdr
maodositott 25/1997. (VIIL1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyoklban
eldirtaknak megfelelden készlinek.

Az ingatlanok forgalmi értékét alapvetben hdrom dolog hatdrozza meg: a hely a tagabb és
sz0kebb értelemben vett fdidrajzl kdrmyezet, a miszaki paraméterek, s hogy ezekkel milyen
szUksegletek elégithetdk ki és milyen hatdrokig, valamint a kdzgazdasdgi kdrnyezet, a kereslet
és a kindlat viszonya.

Az ingattanck forgalmi értékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepllés milyen szintd,
mindségi eldtast nyljt helyben és az agglomeracidban é16 lakossag szamara. Tapasztalati
tény, hogy egy adott telepdlésen beldl anndl magasabbk ingatlanforgalmi  értékkel
taldlkozunk, minél nagycbb szédmi a telepilés népessége. A telepllésen bellli helyzet
feltdrdsdhor meg kell ismerkedni az altalénos és a részletes rendezési tervekkel, o kdzlekedés
helyzettel, a kdzmiellGtottsag szinvonaldval, o kereskedelmi, a szolgdltatd és a kulturdlis
infrastruktora jellemzdivel, a kémyezetl sajdtossdgokkal, az ingatlan egyedi adottsagaival.

Piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A mobdszer sordn az értékelendd ingotlan elemei Osszehasonlitasra kerlinek az adott
telepllésen, vagy piaci kémyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt
ingaflanok paramétereivel, maojd oz eltérések komigdldsra kerllnek. Minél kézvetlenebb
bsszehasoniitdsra  nyilik  lehetdség, onndl pontosabb o becsérték. Olyan  ingatlanok
artékbecsiésénél haszndlidk, amelyeknek van ]ellemzo piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hézak,
lakdsok, telkek, stb.

Az dsszehasonlitds alapjdul rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgdinak:

- reqlizdlt Ugylet szerinti ar / kindlati ar

- ertékesftési iddpont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturdlis ellGtottsdg

- méret, mUszaki dllapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kérmyezetében fellelhetd hasenld tipust ingotlanok addasvételi/kindlafl
adatainak felhaszndldsaval hatérozhatd meg.

A hozamszamitdson alapuld énékelési médszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és oz ezek megszerzése
érdekében feimer(ld kiadasoknak a kiiénbségébdl (tiszia jvedelmek) vezeti le az éréket. Az
erték megdilapitdsa azon az elven clapszik, hogy barmely eszkédz értéke annyi, mint a beldle
szarmazd tiszta jdvedelmek jelenértéke,

A hozamszamitas iépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges [altemativ) haszndlati médjainak elemzése.

2. Ajovdbeni bevételek és kinddsok becslése haszndlati médonként.

3. Jévébeni pénzfolycmok feEdEIl”réso hosznd!cn‘i modonként,

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozc’:so.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszdmitason alapuld érték.

A moédszert dltaldban a jdvedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanck esetében
akalmazzdak.



Kbltségalapt szdmitdsi modszere

Anettd potldst kdltség elvl értékelés a vagyontargy értéket az ingatlan (vagyontargy) kalkulatt
muldsa, az elhasznélodds, az erkdlesi értékcsdkkenés miatti avulds értékét, majd «
végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez tartozé f8idterllet értékét. Epités alatt lévd
{étesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart mitargyndl, birtositdsok esetén, valomint
olyan esetekben alkalmazhatd, ahol [pl. a vizsgdlt létesitmény kildnleges rendeltetése miatt)
mds modszer nem &l rendelkezésre,

A féldterllet értékének a véleményezéséhez szlkséges a forgalmi képességet vizsgdini, mivel a
forgalmi képességet elsésorban o keresiet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési
kérbe bevont ingatianok vonatkozdsdban mind o tédgabb, mind a szOkebb kérmyezetben
elvégzésre kerlltek. Az ingatanok forgaimi értékében ki kel fejezbdnie, hogy oz adoh
telepllés milyen szintl, mindségl elldtast nyljt helyben és a kdrnyezetében él6 lokossag
szamdra.

Epitmények esetében az értékelés, az éplletek és épltmények bruttd helyettesitési {pdtidsi)
kéitségének becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formdjat. A bruitd
helyettesitési (potiasi) kéliség tartalmaza a vizsgdlat targyat kepezd felépitményekkel azonos
miszaki jellemzdkkel és funkcidval bird létesitmeény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos
valamennyi kdzvetien és jarulékos kdliségét.

A kézvetlen kéltség a vizsgdlt éplletekkel és épitményekkel azonos objektumok Gjraelddllitdsi
kéliségenek felel meg. Azon éplletek, épitmények eseteben, ahol a részietes mUszaki
altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest Mémakl roda Kit. dlial kiadott Epitdipari
Kdlségbecslési Segédiet (EKS) évi egységdrai alapjan szamolhatjuk.

Az avulas az idé mulGasa miatti érrékcsdkkenés. -

Harom & eleme: a.) fizikai romids, b.} funkciondlis avulds és ¢.) kdmyezeti avulds. Az avuiasi
elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épllet {6 szerkezeteingk romldsat és a
szerkezetek ardnydt az dsszértékhez viszonyitva. A fizikal avuldsi szadmitdsokndl a felépitmény
gazdasagosan hatralévd élettartamdt kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kdvetkezd gazdasdgilag hasznos teljes élettartamokat kell haszndini:

- varosi tegla éplletek 40-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetd éplletek 40-70 év,

- csalddi héiz jellegld éplletek 50-80 év,

- Ipari és mezdgazdasagi éplletek 20-50 év.

b.} A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszerltlen megolddsokat jelenti. Az értékeldnek
mérlegelnie kell azokat o korszer( kdvetelmenyeket, amelyeket q vizsgdélt 1étesitmeny képtelen
kielégiteni.

c.) A kUlsd avulds az ingatlanon kivlli kériimények miatft dll @6, mint o kereslet hidnya, d terllet
vé&ltozd Ingatlan felhaszndldsa, vagy az dltaldnos nemzetgazdasagi kdriimenyek.

AZ avulds meértéket a hdrom emiitett avuldsi kategdridban, szézalékosan kell megadni.



5.2, Ingatian értékének meghatarozdsa

[Piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési médszer

elhelyezkedés:

megnevezése: lakds lakds lakds lakds
alapterblete {m?) 36,0 35 38 39
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K
kindlati ar / addsvétedi ar [eft) 24 300 25 500 27 500
fajlagos alapdr [eFt/m?} 694 471 705
KORREKCIOK

kindlat miatt -10% -10% -10%
mdszaki dllagpot 0% -5% -5%
dlapterilet 0% 0% 0%
éplleten bellli elhelyezkedés 0% 5% 0%
kerlleten bellii elhelyezkedés 0% 0% 0%
komfortfokozat ‘ 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -10% -10% -15%
Korrigdlt fajlagos alapdr (eFt/m?): ' 625 404 599
Atlagdr kerekitve: EEEER T 409 388 Ft/m? '
ingatian érféke kerekitve: 21 900 000 Fi

Osszehasonlitd adatok lefrasa:

1. adat: ingatian.com/33826049
1. em.], &tlagos/feldjitandd dllapotd, komfortos

2. adat: ingatlan.com/33451313 fsz.-i kdzepes dllapotd, komfortos

3. adat: ingatlan.com/33377552
3. emeleti, dtlagos/feldjitandé ditapot, komfortos

Ingatlan piaci sszehasonlitd modszerel meghatdrozoit forgalmi értéke [kerekitve):
21 900 000 Fi
azaz Huszonegymillid-kilencszdzezer- Ft .



Hozamszdmitdson aiapuléd értékelési modszerrel

elhelyezkedése: "
megnevezése: lakds fakas lakds lakds
tertlet (m?) 36,0 39 36 33
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K
kindlati dij / szerz. bérleti dij (F1/ho) 145 000 150 000 170 000
tajlagos alapdr (Ft/m?/nd) 3718 41467 5152
KORREKCIOK

kindlat miaht -5% -5% -5%
eltérd miszaki dllapot -5% -10% -10%
komfortfokozat 0% -5% -5%
szoba szém 0% 0% 0%
eltérd alapterilet 0% 0% 0%
elhelyezkedés -5% 0% -10%
Osszes komekcié: -15% -20% -30%
Korrigdit fajlagos alapar: 3140 3333 3 606
Korr. fajlagos alapdr kerekitve: 3 370 Ft/m2/hé

Osszehasoniité adatok leirdsa:

1. adat:

Engoﬁon.com/33835357
3. emeleti, kdzepes dllapoty, komfortos

ingatian.com/33939682

2. adat:

3. adat:

szuterénszinti, j6 dllapoty, dsszkomfortos

ingatlan.com/34027721
1. em., j6 dllapety, dsszkomfortos

Sz8mitds:

Haszndlat szerinti hasznos terdlet:

~ 36 '

Bevélelek:

Piaci adatok szerint bevételek :

3 370 Ft/m2/hé

Kihaszndltsag:

25%

Figyelembe vehelS éves bevélel:

1 383048 Ft

Kéltségek:

Felgjitasi alap:

10%

138 305 Ft

_I_gczgc:idsi kéltségek:

4%

55 322 Ft

Kéltségek Ssszesen:

193 627 Ft

Eredmény:

Eves Ozemi eredmény:

t 189 421 Ft

TOkésitési réta:

8.5%

Becsiif énték:

13 990 000 Fi

ingatlan hozamszémitdson alapuld modszerel meghatdrozott értéke (kerekitve):

14 000 000 Ft

ozaz Tizennégymillio- Ft .



4. INGATLAN FORGALMI ERTEKE

Mddszerek indokidsa

A végsd forgalmi érték a piaci Gsszehasonlité adatok alapjéan szédmitott érték 100%-os
sUlyozdséval kerUlt meghatdrozdsra. A vizsgdlt ingatian kémyezetében hasoniéd ingatianok
bérbeaddsa is jellemzdvé vdalt a jelenlegi piaci viszonyok mellett, a hozamalapté mddszer
eredmeénye jél mutatja az adott ingatlan tipus kindlat tdlsdlyat.

Azalkaimazo médszerek | szémitott énték [F] | (¥ | Solyozolt énték [}
Placi &sszehasonlité mbdszerrel; 21 200000 Ft] 100% 21 200 000 Ft
Hozamalapl modszerrel: 14 000 000 Ft 0% OFf
Az ingallan értéke: 21 900 000 Ft

Ingatian értéke [kerekitve):
21 900 000 Ft
Huszonegymillid-kilencszdzezer- Ft,

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

A szokvéleményben ismertetett adottsadgokkal rendelkezé ingatlon  értékeléséhez o
kdvetkezdket szUkséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tisztes tulajdond forgalomképes és tehermentes
Ingatlannak tulajdonjoga kerlf ériékelésre;

- az dtadott ratok tanulmdnyozdsan tiimenden jogi természetd vizsgdlatot
{jogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.] nem végertink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetl kordtozdsdrdl a fulgjdoni lapon
bejegyzetteken tdimenden nincs tudomdsunk, és ezért felelésséget nem
vdllalunk; -

- az értekelés azon q feltételezésen alapul, hogy oz ingatlan jelenlegi és
jovébeni hasmnositdsaval dsszeflggésben a helyi és orszdgos hatésagokidl
és egyeb stervezetekidl, személyekiSl valamennyi szlkséges engedély,
dvéahagyds és felhatalmazds rendelkezésre &l lletve ezek beszerezhetdk,
vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dilapotot egyszer( szemrevételezés, a
rendelkezésre bocs@tott ratok és a Megrendeld képviseldjének szédbeli
tajékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetiegesen fenndlld, de érzékszervi
vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkért (pl: reitett
szerkezeti  hibdk, felhaszndlt anyagok., tolojfelszin  clotti  problémdak,
kébmyezetre drtalmas anyagok jeleniéte stb.) nem véaliclunk feleldésséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben eseflegesen fenndild
ferheket eés kitelezettségeket, feitételezilk, hogy o tulojdonjog egy
esetleges atvhdzdsdnak  iddpontidban  cz  ingotlan  haszndlatdvad

kézveltlendl dsszeflUggd tartozdés nem all fenn:
- az érték magdban fogldlia az éplletek rendeltetésszeri haszndlatdhoz

szikséges éplletgépészeti berendezések és felszerelések értékét;



8. OSSZEFOGLALAS

a szakvéleményben megjelend Megrendeld személyes adatait a 2011, évi CXI.
tdrvény az informdcids dnrendelkezésl jogrdl és az informdcidszabadsagrdl,
tovdbbd a 2014/679/EU Rendelet (2016, dprilis 27.) a természetes személyeknek
a személyes adatok kezelése tekintelében 16rténd védelimeérdl és az ilyen
adatok szabad dramidsardl, valamint o 95/44/EK Rendelet hatdlyon kiv{i
helyezéserdl szold jogszabdlyoknak megfeleld modon kezeljlk;

a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossdggal nem
prognosziizdihatd  valtozasai maodosithalfjak, illetve érvénytelenithetlk a
szakértdi vélemeény vonatkozd megdliapitdsait, ezért o vagyontargyak éertékét
befolydsoid kdriiményekben bedlidé lényeges vdltozds esetén szlkséges a
megadott érték felllvizsgdlata;

Sitalunk  meghatdarozott értékek oz  eldzdekben vdzolt feltételeken és
alapelveken alapulnak, és csakis jelen szakvélemeényben meghatdrozott céira,
Megrendeld &ltal 1drténd felhaszndlds esetén érvényesek.

Az értékelt ingatlanrg vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanuimdnyczdsa utan,
lést szémitdsok alapjan az aldbbiakat régzitidk:

valamint az értéke

Ingatlan:

RBecs(lt értéke:

21 900 000 Ft

Huszonegymillio-kilencszazrezer- Fi .

A megdllapftott piaci érték oz dltaldnos forgalmi addrdl szdlé 2007, évi CXXVH, térvény alapjan
kerUit meghatdrozasra, az ingatlan targyi adédmentes.

Szakvélemény forduldnapja . 2024.03.27
Szakvélemény érvényessége : : éhénap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

2024.03.27
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Budapest Fovaros Konmanyhivatala Foldhivatali Fdosataly
Budapest, X1, Budafoki it 59, 1519 Budapest, Pf. 415 _ Oldal: L1
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés szam8000004/121952/2024
2024.03.19

BUDAPEST IX.KER.
Belteriilet

Aelyrajzi szam

1. Az egyéb 0nallé ingatlan adatai:

megnevezés teriilet szobdk szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 36 10 260/10000 Snkormanyzati

Bejegyzd hatdrozat: 127745/1/2007/07.04.11

2. bedlegyzd hatarozat: 127745/1/2007/07.04.11
Tarsashaz
Az alapité okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 127745/1/2007/07.04.11
Jogeim: 1991, évi XXEIII. tv. 1. § 162074/1992/1992.09.25
jogcim: ingatlan megosztds 299176/1/2005/05.08.26
jogeim: eredeti felvétel
jogallés: tulaijdonos
név: FERENCVAROS CNKORMANYZAT
cim: 1092 BUDAPEST IX.KER. Bakats tér 14

HRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az BE-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik aez
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndllé bejegyzéseket,
a telijes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dcokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ere’l dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE



Jszdmi ingatlacon

kevd Inkéépiilet

TARSASHAZI ALAPITO OKIRATA

Az ingatlan adatai:




210 A Ferencvaro Gnkorményzatoi illeti a tervrajzon B e
hrsz-ii @S @atti 6roklakas, mely 2 (kettd) szoba, konyha, fiardészoba WC
he[ylsegekbél é]l
Terillete: 50 m2
Hozzatartozé kozs tulajdoni illetdség: 360/10.000

22) A ensi Onkorményzatot ilteti a ervrzon( R
1 ERESEE! alatti 6rokiakas, mely 1 (egy) szoba, konyha, WC helylségckboi all

Fcrlllete 34 m2

Hozzatartozé kiszés tulajdoni itletbség: 245/10.000

23) A Fercncvarom Onkormﬁnyzatot illeti a tervrajzon ¢ ——
hrsz-0 QR alatti Groklakds, mely 1 (egy) sz:oba, konyha, f‘urdészobMWC
heiyisegekbﬁl aill
Teriilete: 35 m2
Hozzétartozé kizbs tulajdoni illetdség: 252/10.000

24) A Ferencvﬁrosu Gnkoményzatot illeti a tervrajzod R

hrsz-i RaRamssstl Ordklakds, mely 1 (egy) smba konyha, ﬂlrd637oba+WC
helylsegekb6l ail
Terlilete: 36 m2
Hozzétartozé kéz6s tulajdoni illet8ség: 260/10.000

25.) A Ferencvérosi Onkormanyzatot illeti a tervia) Zong
hrsz-0  QEEEERRIRNED aletti Sroklakas, mely 1 (egy) szoba, konyha, ﬁirdoszoba+WC
helyiségekbdl 4],

Teriilete: 36 m2

Hozzatartozo kézds tulajdoni illetdség: 260/10.000

hrsz-i QUMD atti Srokiakds, mely | (egy) szoba, konyha,kamra hely;ségekbdi all.
Terillete: 35 m2

Hozzatartozé kbzss tulajdoni illetdség: 252/10.000

RRRREEEED alarti Srokiakas, mely | (egy) szoba konyha ﬂ:rdbszoba+WC
heiylségekbél ali.
Teriilete; 32 m2
Hozzatartoz6 kiizbs tulajdoni illetéség: 231/ 10.000

B alatti broklakas, mely | (egy) szoba, konyha, ﬁ]rdbszobﬁWC
helylscgekbﬁl él!
Terblete: 36 m2 :
Hozzdtartozé kizos tulajdoni illetdség: 260/10.000




B

KOZOS TULAJDON

A tulajdonostarsak kozds tulajdondban maradnak az alapité okirat mellékletét képezd
terveken feltlintetett €s itt felsorolt épitményrészek, felszerelések és berendezések,

1.

iL.

HL.

Telek: 499 m2

Alap, fliggéleges szerkezetek, felmend falak, lépcsbhazi falak
lakéselvalaszté és hatdrolo falak, kémények

Kézbensd fdémek burkolatok nélkdil, zar6f8dém szerkezettel,
egyéb szerkezetek (koszorik, kivdltdk stb.) az éplilet szigetelései,
lépesbk, Riggdfolyosdk, korldtok

IV.  Magastetd szerkezete és héjalasa

\Y Tetdn kiviili kémények, kéményfedkvek, kéményseprd jardék,
szellozdklirtdk

Vi.  Béadogos szerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyok,
filggberesz és lefolyocsatornék, falfedések)

VIi.  Kiilsd homlokzat vakolat, 14bazat, homlokzati diszek, burkolatok,
lépcsdhdzi vakolatok, k&zds helviségek burkolatai, vakolatai

VIII.  Elektromos bekités, elektromos fovezeték a kiilén tulajdoni ille-
toségek fogyasztasmérdjéig, a kdzis helyiségek vezeiékei, berendezésci

IX.  Gazbekdtés, giz fOvezeték, a killdn tulajdoni illetdségek fogyasz-
tasmérdjéig

X. Vizbekotés, vizora, a viz alap- és felszallovezeték a killsn tulajdoni
illetdbségek ledgazd vezetékéig, a kbzbs helyiségek vizagvezetékei
¢s berendezési térgyai

XL,  Csatornabekdtés, csatorna alap- és ejiévezeték a kiilsn tulajdoni
illetdségek ledgazdsdig, a kbzos tulajdoni helyiségek csatorna dg-vezetékei és

berendezési targyai

XII.  Kozs helyiségek éplifetgépészeti berendezési tirgyai, valaminta
lakatos és asztalos szerkezetei.

PINCESZINT

XHl.  Lépcshar




XV Elétér

XV, Térolo

XVL Tarolé

XVIL. Pincefolyosé

XVII]. Pincefolyosé

XIX. Pincetdrolok 12 db (lakok tirolsi)
XX. Pincetarolék 12db (lakok taroloi)
XXI.  pincetérolék 10 db (lakok téroli)

XXII. Pincetérol6k 10 db (lakok térolsi)

FOLDSZINT
XXI. Lépcsohaz
XXIV. Elotér
XXV Elétér
XXVL Elotér
XXVIL Elétér
XViil- Légakna
XXIX. Légakna
XXX. Légakna
XXX1 Légakna
XXXII. Térolé

L EMELET
XXXIIL 1.€pcs6haz

XXXIV Fiiggdfolyos6

11,55 m2,
50 m2
12,25 m2

18,74 m2
2490 m2
33,40 m2

33,40 m2

27,00 m2

22,50 m2

11,65 m2
340 m2
3.40 m2
3,40 m2
3,40 m2

1,08 m2

1,40 m2

1,40 m2

1,40 m2

12,10 m2

12,25 m2

13,40 m2




XXXV Fiiggtéfolyoso
XXXVI. Elétér
XXXVIL. Elotér

XXXVIL Elotér

XXXIX. Elotér

I EMELET

XL. Lépcsbhaz
XLi. Fuggdfolyosd
XLIl. Fuggdfolyosd
XLHI. Elbtér
XLIV. Elbtér

XLV Elotér
XLVI Elétér
XLVILTérolé

1L EMELET
XLVIIL. Lépcsbhaz
XLXI. Fliggdfolyosd

L. Fuggéfolyosd

LI Elétér
Lil.  Elotér
LI, Elétér
LIV. Eiétér
LV. Tarolo

13,40 m2
3,40 m2
3,40 m2

3,40 m2

3,40 m2

12,25 m2
13,40 m2
13,40 m2
1,30 m2
340 m2
3.40 m2
3,40 m2

1,30 m2

12,25 m2
13,40 m2

13,40 m2

1.30 m2

3,40 m2

3,40 m2

3,40 m2

1,30 m2




1

iV.EMELET

LVI. Lépesthaz 6,00 m2

LVIL Nyitott folyoso 37,60 m2
LVIIL. Térolé padidstér 25,78 m2
LIX Tiérols 0,56 m2
LX. Térol6é 0,64 m2

A kozbs tulajdon 10 000/10 000 azaz Tizezer/tizezred tulajdoni hényadbél 4ll.
IIR!

AZ INGATLANNYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

kéri, hogy a Budapesti 1. szami Korzeti Foldhivatal a Bud
rsz-0 ingatlanra jegyezze be a térsashdzat a jelen okiratban feltintetett adatokkal.,

v,

EGYER RENDELKEZESEK

A 2003, évi CXXXIIL torvény (T4rsashézi torvény) 3. § (2) bekezdés alapjan

a jelen alapftd okirat felhatalmazast ad a kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogénak
gyakorlisara a kozosségnek. A kozgydilés legalabb 2/3-0s t8bbségével rendelkezd
tulajdonostarsak igenld szavazata dinthet az elidegenitésro! a killon tulajdonhoz tartozo kozds

tulajdoni hanyadok megallapitasaval egyiitt. Ez a kdzgyllési hatdrozat ingatlan-nyilvantartds
bejegyzésére alkalmas.

Az alapité okirat megvaltoztatdséhoz valamennyi tulajdonostdrs hozzajarulasa sziikséges, a
valtozast be kell jelenteni a foldhivatalnak.

Amennyiben az alapité okirattal, illetve annak modositésdval a tulajdonosok négyétdde
egyetcrt €s a kisebbségben maradt tulajdonostdrsak a szavazis napjat6l, illetve irasbeli
Szavazds esetén a négybtodds szavazési ardny elérésétdl szamitott 30 napon beliil nem élnek
keresetinditasi jogukkal, tigy az alapitd okirat, illetve annak médositasa hatélyba ép.

A tdrsashiz tulajdonnak a jelen alapité okiratban nem szabélyozott kérdéseiben a Térsashizi

torvény mellett a Magyar Koztérsasdg Polgari TOrvénykdnyvérdl sz8lé 1959, évi IV. torvény
rendelkezéseit kell alkalmazni,
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FENYKEP MELLEKLET

tarsashdzi utcafronti homlokzat udvari homiokzat

s

udvari homlckzat, udvar udvari homlokzat, épiilet bejsrata

1/5 oldal



vakolatmadilas a

és nyoma,
i homlokzat feldi)

n

d

észesedés, vizese

pen

vakolatmadllds a szobaban (firdd

,

vizesedés nyoma,

ban {utca

szobd

fetdt)

aban

llanyvezetékek a szob

Vi

vakolatmallds a

és nyoma,
i homlokzat felél)

d

vizese
ban {(utca

]

dés,
szobd

penészese

flUrd&+wc

lids a

, vakolatma

s nyoma

d

vizese

s a firdd+wc

a

vakolatma
én

’

dés nyoma

viZzese

én

mennyezet

mennyezet
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TERKEP MELLEKLET
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