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Budapest Fovaros IX. Kerulet
Ferencvaros Onkormanyzata
Iktato szam: Sz-38/2024.

ELOTERJESZTES

A Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag
2024. februar 14-i iilésére

Targy: Szociélis alapon bérbe adott lakasok elidegenitése
Eléterjeszté: Baranyi Krisztina polgarmester

Készitette: Vagyonkezelési Iroda

Elézetesen targyalja: Egészséglgyi, Szocialis, Sport, Ifjusagi és Civil Bizottsag

2024. februar 14., 13.00 6ra

Az elbterjesztés a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel: dr. Olah Eleonéra s.k.

Az eléterjesztéssel kapcsolatos térvényességi észrevétel:

A dontéshez egyszerii
mindsitett | | tobbség sziikséges.

Az eléterjesztés a kifiiggesztési helyszinen kdzzétehetd:

igen
nem B

Az el6terjesztést nyilt iilésen kell targyalni.

Az el6terjesztést zart iilésen kell targyalni.
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Az eléterjesztés zart iilésen targyalhato.
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Tisztelt Gazdasagi és Kdzbeszerzési Bizottsag!

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiletének a lakasok és
helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrdl sz6lé6 30/2020.(X.13.) 6nkormanyzati
rendelete 27.§ (3) bekezdése, valamint 29.§ (1) és (2) bekezdése alapjan:

27§
(3) ,ozocidlis alapon bérbeadott lakdsokat kizarolag a bérleti jogviszony legalabb 10 éves fennallasa

esetén lehet elidegeniteni. Az elidegenitésrél a Gazdasagi és K6zbeszerzési Bizottsag az Egészségligyi,
Szociélis, Sport, Ifiusagi és Civil Bizottsag véleményének kikérését kbvetben dont.

Jelen bekezdés alkalmazasa soran a bérleti jogviszony fennéllasanak kell tekinteni:

a) amennyiben a bérleti jog jogviszony-folytatas utjan keletkezett, a jogel6d bérleti jogviszonyanak
id6tartamat,

b) lakbépiilet bontasa, feltjitasa vagy eladasa, illetve a lakasbérlemény rossz miiszaki allapota miatt
tértént kihelyezés esetén a korabbi bérleményre vonatkozo bérleti jogviszony idbtartamat,

c) a bérleti jogviszony felmondéast kévetd visszaéllitasa esetén a felmondast megel6zé jogviszony
id6tartamat, valamint az azt kévetd hatarozott idejii bérleti jogviszony idétartamat.”

298§
,(1) Bérbe adott lakasok elidegenitése esetén a lakas forgalmi értékét csékkenteni kell a bérl6 altal a

bérbeadd hozzajarulasaval, a bérbeadodra tartozd és helyette elvégzett és meg nem téritett értéknévelo,
szamlaval igazolt beruhazasainak értékével. A vételar a (csbkkentett) forgalmi értékkel megegyez6
0sszeg.

A tulajdonos Onkorméanyzat a bérlemény elidegenitése estén a vételarra kedvezményt ad, melynek
dsszege a vételar 40%-a, a teljesen felujitott épliletekben — ahol az utolsd 10 évben teljes éplilet kilirités
mellett megvalésitott feldjitas volt — a 30 %-a. Az 1995. december 31. napja eltt keletkezett és jelenleg
is fennélld bérleti jogviszony esetén a kedvezmény a vételar — a (csbkkentett) forgalmi érték — 50%-a.

A vételar kedvezmény 6sszegének erejéig 5 év idbtartamra jelzalogjogot, valamint ennek biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalmat kell az ingatlan - nyilvantartasba bejegyeztetni.

Az 6t év leteltével, vagy amennyiben 6t éven belil a vevé a vételar kedvezmény 6sszegét megfizeti, a
tulajdonos Onkormanyzat a térlési engedélyt koteles kiadni.

(2) Részletfizetés esetén az adasvételi szerzbdés megkdtésekor a vételar 20%-at kell egy
dsszegben megfizetni. A szocialis alapon bérbe adott lakasoknal a szociélisan raszorult bérlb esetén ez
a kotelezettség nem all fenn. A vételar hatralékra évi 5%-0s kamat mellett - 15 évre részletfizetést kell
elbimi. A vételar hatralékra jelzalogjogot, valamint ennek biztositaséra elidegenitési és terhelési tilalmat
kell az ingatlan - nyilvantartasba bejegyeztetni.”

Bérl6k az altaluk bérelt lakas megvasarlasara vonatkozo kérelmet nydijtottak be az Onkorméanyzathoz.
Nevezetteknek lakbérhatralékuk nincs. Az eléterjesztésben szereplé forgalmi érték az elkészittetett
ingatlanforgalmi értékbecslésben kerllt megallapitasra.



1. - c-. I

I 01 1.05.03. napjatol - szanalas dtjan — valt a Bp., | G szam alatt, 1

szoba, 33,85 m2, komfortos lakas bérljévé.

1998.04.07. napjatol - lakascsere utjan — valtak a Bp., | Gl
szam alatti lakas bérl6ivé. A P.K.K.B. 26.P.100.115/2004/3. sz. itélete alapjan (hazassag
006.04.20. napjatol lett bériGje a . szam alatti
zamU épilet kilritése miatt 2011.05.03. napjan
. szam alatti lakasba. Jelenlegi bérleti szerz6dése

felbontasa)
lakasnak. A
kihelyezésre kertilt a Bp.,
hatarozatlan id6re szdl.

ABp. IX. ker., | GGG z:m alatti 1akas forgalmi értéke/vételara: 27.000.000,-Ft
A Lakasrendelet 29.§ (1) bekezdése alapjan szamitott vételar-kedvezmény (40%): 10.800.000,-Ft
A Lakasrendelet 29.§ (1) bekezdése alapjan szamitott kedvezményes vételar: 16.200.000,-Ft
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I 003.09.17. napjatol - szanalas (tjan - valt a Bp., | G sz:m oot

2 szoba, 52 m2, komfortos lakas bérl6jévé.

I 1 998.01.09. napjatol - lakascsere Gtjan — valt a Bp., | Gz 2ot

lakas bérlgjévé. A Lenhossék u. 21. szamu épiilet kidritése miatt bérlé kihelyezésre keriilt a Bp|| | Gz
I <2 alatti lakasba. Jelenlegi bérleti szerzédése hatarozatlan idére szol.

A Bp. GG - 2 atti lakas forgalmi értéke/vételara: 35.400.000,-Ft

A Lakasrendelet 29.§ (1) bekezdése alapjan szamitott vételar-kedvezmény (40%): 14.160.000,-Ft
A Lakasrendelet 29.§ (1) bekezdése alapjan szamitott kedvezményes vételar: 21.240.000,-Ft

. I -
020.05.06. napjatdl — jogviszony-folytatoként — valt a Bp. || G
. sz. alatti, 1 szoba, 6sszkomfortos, 34,42 m2 alapter(let(i lakas bérljéve.
I 1075.03.29. napjatol - szolgalati jelleggel — valt a Bp., |GGGz 2ot

lakas bérléjévé. A lakas szolgalati jellege térlésre kerilt, bérleti szerz6dése 2002.10.02-t6| hatarozatlan

idére szolt. || 2004-ben eltartasi szerzédést kotot A
Iszam alatti épiilet szanalasa miatt || 2012-ben kihelyezésre keriilt a Bp.,

szam alatti lakésba. Bérleti szerz8dése hatarozatlan id6re szélt. Bérlé 2020.05.05-én elhunyt.
A lakés bérisje 2020.05.06-t61 jogviszony folytatoként |GGGt lett, bérleti
szerzGdéese hatarozatlan idére szol.



A Bp. NG s::m olatti lakas forgalmi értéke: 29.800.000,-Ft

A Lakasrendelet 29.§ (1) bekezdése alapjan szamitott vételar-kedvezmény (50%) 14.900.000,-Ft
A Lakasrendelet 29.§ (1) bekezdése alapjan szamitott vételar-kedvezmény 14.900.000,-Ft

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy 2023. szeptemberi (lésen az Egészségulgyi, Szocidlis, Sport,

Ifjusagi és Civil Bizottsag 10 igennel egyhanglan javasolta, mig a Gazdasagi és Kézbeszerzési Bizottsag
4 igen, 1 nem, 3 tartdzkodas szavazatarannyal nem jarult hozza a lakas elidegenitéséhez.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy fenti (igyekben déntését sziveskedjen meghozni.

Budapest, 2024. februar 5.

Baranyi Krisztina h.
polgarmester
Reiner Roland s.k.
alpolgarmester

Melléklet:

1. sz - Ingatlanforgalmi szakért6i vélemény — Bp.
2. sz. - Ingatlanforgalmi szakért6i vélemény — Bp. :
3. sz. - Ingatlanforgalmi szakértéi vélemény — Bp. :




HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Gazdasagi és Kozbeszerzési
Bizottsaga tgy dont, hogy hozzajarul a Budapest |GG sz2m a/atti lakas
I 16 részére 16.200.000,-Ft kedvezményes vételaron torténd elidegenitéséhez.
Felels: Baranyi Krisztina polgarmester

Hataridd: 120 nap

Budapest Févaros IX. kerilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Gazdasagi és Kozbeszerzési

Bizottsaga tgy dont, hogy hozzajarul a Budapest |GGGz 2ot lakas

bérl§ részére 21.240.000,-Ft kedvezményes vételaron torténd elidegenitéséhez.
FelelGs: Baranyi Krisztina polgarmester
Hataridd: 120 nap

Budapest Févaros IX. kerilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Gazdasagi és Kozbeszerzési

Bizottsaga gy dont, hogy hozzajarul a Budapest |GGGz alatti lakas

bérl6 részére 14.900.000,-Ft kedvezményes vételaron torténd

elidegenitéséhez.
FelelGs: Baranyi Krisztina polgarmester
Hatarid6: 120 nap



