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Tisztelt Gazdasagi és Kdzbeszerzési Bizottsag!

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiletének a lakasok és
helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrél szold 30/2020. (X.13.) dnkormanyzati
rendeletének 34. § (4) bekezdése szerint:

,Ha a tarsashaz a k6zds tulajdonban 1évi lakast vagy helyiséget el kivanja adni, vagy jelzaloggal kivanja
megterhelni, a tulajdonosi hozzajarulast az Gnkormanyzati tulajdon arényaban a Gazdaséagi és
Kbzbeszerzési Bizottsag jogosult megadni.”

A brsz-0, természetben a Budapest || sz. aatti épiilet vegyes tulajdonu tarsashéz.
1 db lakas, 5 db helyiség és az ezekhez tartoz6 1.020 /10.000 tulajdoni hanyad all Budapest Févaros IX.
kerilet Ferencvaros Onkorméanyzatanak tulajdonaban.

A Tarsashazban kozel 10 éve hizddik a padlastér-beruhazas és értékesités és ezzel egylitt az épllet
felujitasanak probléméaja. A Gazdasagi Bizottsag 128/2019. (VI.26.) sz. hatarozatanak 2./ pontjaban
Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak tulajdoni hanyada aranyaban hozzajarult,
hogy a Budapest IX. ker. beltertilet Wrajzi szam alatt nyilvantartott, 1903 m2 alapteriiletii lakohaz
és udvar megjelélést, természetben a Budapest, . szam alatti Tarsashazkozosség
tulajdonostarsai, a tarsashédzakrdl szolo 2003. évi CXXXII. térvény 10. §-&nak
(3) bekezdése alapjan, tarsashazi kbzgydilési hatarozattal elidegenitsék az alapitd okiratban XX. szammal
jeldlt, a Tarsashaz kdzos tulajdonaban évé 740 m2 hasznos alaptertiletti teljes padlasteret 106.000.000,-
Ft vételaron, az R-16 Loftstudios Kft. (székhely:1054 Budapest, Honvéd utca 8. 1. em. 2. ajtd; ., képv:
Douglas Craig White igyvezetd) részére, éroklakasok épitése céljara.

Az R-16 Loftstudios Kft. az altala megkezdett beruhazast évekkel ezel6tt felbehagyta, a Tarsashaz és a
Beruhdzd kozott peres eljaras van folyamatban, azonban a SZILVASI Epitd Kft. részérdl érkezett
ajanlattal most lehetéség nyilik a félbemaradt beruhazas befejezésére és a peres eljaras lezarasara.

A kdz0s képviseletet ellatd e-xact Tarsashazkezeld Kft. 2023. februar 5. napjara kdzgydilést hivott 6ssze,
amelyen a tulajdonostarsak 7.661 / 10.000 tulajdoni hanyad aranyaban el6zetesen egyhangulag
elfogadtak a kidolgozott konstrukcidé megvaldsitasa érdekében elbterjesztett hatarozati javaslatokat.
Jelen el6terjesztéshez mellékelem a kdzgy(lési meghivot és annak mellékleteit, valamint a kdzgyilés
hitelesitett jegyz&konyvét.

Kérem a Gazdasagi és Kdzbeszerzési Bizottsag szives dontését a tarsashazi kdzos tulajdonban allé
padlastér elidegenitése Ugyében.

Budapest, 2024. februar 7.

Baranyi Krisztina h.
polgarmester
Reiner Roland s.k.
alpolgarmester

Melléklet: a 2024.02.05-én tartott tarsashazi kdzgy(ilés meghivéja és jegyzékdnyve
la kifliggesztési helyszinen nem kdzzétehetd/




HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros IX. Kerilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Gazdasagi és Kézbeszerzési Bizottsaga
ugy dént, hogy

1) aBudapest, | NN szam alatti épletoen a tarsashaz kézos tulajdonat képez6 tet6tér
elidegenitése targyaban hozott GB 128/2019. (VI.26.) sz. hatarozatanak 2./ pontjat visszavonja.

Felelds: Baranyi Krisztina polgarmester
Hatarido: 2024.02.14.

2) Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak 1.020/ 10.000 tulajdoni hanyada
aranyaban hozzajarul a Budapest, IX. kerileti, ingatlan-nyilvantartasban [JJilij hrsz. alatti, |
szam alatti tarsashaz Alapitd Okirataban a kdzOs tulajdon( részek alatt felsorolt XX. padlastérnek
(alaptertilete az Alapitdé Okiratban nincs meghatarozva) a SZILVASI Epits, Beruhazo, Kereskedd és
Szolgéltatd Korlatolt Felelésségli Tarsasag (székhely: 3400 Mez6kdvesd, Eper utca 51., képviseli:
Szilvasi Andras igyvezetd, Cégjegyzékszam: 05 09 018416, Adoszam:14927393-4-05, KSH szamijel:
14927393-4211-113-05) vevd részére torténd elidegenitéséhez az alabbi szerzédéses feltételekkel:

1. Eladbk (azaz a tarsashaz tulajdonostéarsainak) tarsashézi k6zds tulajdonat képezi a Budapest, IX.
keriileti ingatlan-nyilvantartasban ||| hrsz. alatt felvett tarsashaz Tarsashazi Alapité Okiratban (K6zés
Tulajdon) XX. szamu Padléas. A Padlas alapteriilete az Alapité Okiratban meghatarozasra nem keriilt. A
BFKH XI. ker. Hivatala altal 2015.07.17. napjan érkeztetett, 7108/378/2015 iktatoszamd, a féldhivatal altal
zaradékkal ellatott vazrajz szerint a Padlas hasznos alaptertilete 740 m2.

2. A Budapest IX. kerilet | NN szém alatti Térsashéz kézgyilése jelen hatéarozatéval dont
az Alapitd Okirat XX. szému Padlas Vev6 részére torténé elidegenitésér6l, és azon kordbban az R-16
Loftstudios Kft. altal megkezdett, de félbe maradt kivitelezés befejezésérél, és a Vevd részére beépitéssel
— illetbleg hozzaépitéssel — uj lakésok épitésének engedélyezésérdl, illetve az R-16 Loftstudios Kift. altal
megkezdett 12 db lakas épitésének befejezésérdl.

3. Atéarsashazban a tulajdoni hanyadok 6/2024. (02.05) széamu kbzgydilési hatarozat szerint alakulnak
- a koz6s tulajdonbél eladott XX. szamu padlastérbél (740 m2) kialakuld uj - albetét
megnyitasa miatt. Az ujonnan kiszamitasra keriilé k6zds tulajdoni hanyadok a albetét
alapteriileteként 740m2 alapteriilet figyelembevételével keriiltek kiszamitasra.

4. A tarsashaz tulajdonostarsai, mint Eladok a Téarsashézi tv. 10. § (3) bek. alapjan jelen kézgydilési
hatarozatba foglaltan eladjak a Budapest, IX. keriilet, |} hrsz. alatti szém alatti
tarsashaz Alapitd Okirataban a k6z6s tulajdonu részek alatt felsorolt XX. Padlas (740 m2) a SZILVASI
Epité, Beruhézo, Kereskedd és Szolgéaltato Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 3400 Mez6kévesd,
Eper utca 51., képviseli: Szilvasi Andras (igyvezets, Cégjegyzékszam: 05 09 018416,
Ad6szam:14927393-4-05, KSH szamjel: 14927393-4211-113-05) vevd részére, aki a fenti ingatlant
megvasarolja.

5. A Felek megallapitiak, hogy a jelen kbzgydilési hatérozatba foglalt atruhazas targyat képezé, az
Alapitd Okiratban a kdz6s tulajdonu részek alatt felsorolt XX. Padlas (740m2) 6nallé ingatlanként
kialakithato.

6. A tarsashaz tulajdonostarsai, mint Eladok jelen kézgydilési jeqyz6kényvben foglalt hatarozatukkal
déntenek a Tarsashazitv. 10. § (3) bek. alapjan a Budapest IX. ker.“ albetét megnyitésérol,
1340/10000 eszmei hanyaddal, és feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a
letrejove [N a/betét tekintetében a Vevé tulajdonjoga vétel jogcimén, 1/1 tulajdoni hanyadban
bejegyzésre keriiljén. (Bejegyzési engedély)

7. AFelekaz 1. pontban meghatarozott ingatlan vételarat 250.000.000 Ft-ban, azaz Kétszazbtvenmillio
forintban hatarozzak meg. A vételar megfizetése akként térténik, hogy a Vevd a tarsashaz kézés
tulajdonat képezé épliletrészeket feljitja, illetve az R-16 Loftstudios Kft. altal épitési engedély birtokaban




megkezdett, de félbe maradt felujitasi munkakat befejezi, a félbe maradt kivitelezés kapcsan el6allt
hibakat kijavitia azzal, hogy a SZILVASI Epité Kft.-t a felujitasi és hibajavitasi munkélatokra tekintettel
megilleté véllalkozoi dijkbvetelését beszamitia az adasvételi szerzbédés szerinti, a Padlas vételarara
vonatkozo tartozasaba. Felek régzitik, hogy a kivitelezés jelenlegi allapotaban tudomasuk szerint az
épitési engedélytél valo eltérés nem valdsult meg, a 12 db lakas kivitelezésébdl hatralévé munkalatok
nem épitési engedely koteles teveékenységek kbrébe esnek. A jelen pont szerinti, a Tarsashaz részére
végzend6 felujitasi munkalatok pontos miiszaki tartalmat, arazott kéltségvetésként a szerz6d6 felek jelen
kbzgylilési hatarozat 2. szamu mellékletében régzitik, és erre vonatkozdan kiilén okiratba foglalt épitési
szerzbdést kétnek, amely tartalmazza a vételartartozasba t6rténé vallalkozoi dij beszamitasat is.

8. A felujitasi munkak elvégzésének — az ennek elvégzésére vonatkozd kételezettség, Eladokat
megilleté kévetelés — biztositékaul a Tarsashaz, mint Zalogjogosult javara és Vevé, mint Zalogkételezett
terhére az Epitési Szerzédésben jelzalogjogot alapitanak az 1. pontban meghatarozott — Vevé
tulajdonaba kerilé — Budapest IX. ker. || rsz. alatti ingatlanon 250.000.000 Ft. azaz
Kétszazdtvenmilli forint és jarulékai erejéig. A zalogjog az ingatlant annak valamennyi alkotérészével és
tartozékaval egyiitt terheli. Szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy Zalogjogosult ezen 6sszeg erejéig
jogosult a zalogtargybol kielégitést keresni, ha a Vevd, mint zalogkdtelezett az épitési szerzédesben
foglaltaknak az Tarsashazat megilletd hataridére nem tesz eleget. A zalogjog az ingatlant 250.000.000
Ft. azaz Kétszaz6tvenmillié forint tbkebsszeg, mint a jelen szerzédésben meghatarozott ingatlan vételara
s az épitési munkak késedelmes elvégzése esetén fizetendd késedelmi kétbér, valamint a zalogjog
érvényesitésével felmeriil6 eqyéb dijak, és kéltségek erejéig terheli.

9. Afelujitasi munkélatokra szerz6d6 felek egymassal épitési szerz6dést kbtnek.

10. Szerz6d6 felek megéllapitiak, hogy a zalogtargyon Zalogkételezeft Uj ingatlanok kialakitéasa
érdekében épitési, beruhazasi tevékenységet végez. Zalogjogosult a zalogtargyon — érvenyes hatosagi
engedéllyel térténé épitési munkak elvégzéséhez, hozzaépitéshez a jelen okirat alairasaval kifejezetten
hozzajarul.

11. Zalogjogosult a zalogtargybdl kielégitést kereshet, amennyiben Zalogkdtelezett, mint Vevé és
Véllalkozo a jelen, illetve a jelen kbzgyilesi hatarozat alapjan megkdtend6 épitesi szerzédesben
meghatarozott épitési, feldjitasi munkélatokat nem vagy nem teliesen végzi el a Tarsashaz részére.

12. Vevé kitelezettséget vallal arra, hogy jelen kézgytlési hatarozat meghozatalat kéveté 26 hdnapon
belill a hataskérrel és illetékességgel rendelkez6 épitésiigyi hatoséghoz fennmaradasi és/vagy
hasznalatbavételi engedély iranti kérelmet nydjt be. Elado jelen kbzgyllési hatarozat meghozatalaval
nyilatkozik arrol, hogy a tarsashazon beépitéssel €s hozzaépitéssel torténd épitkezéshez, uj lakasok
kialakitasahoz hozzajérul.

Eladé kételezettséget vallal arra, hogy az épitési/fennmaradasi engedélynek megfelelé tarsashéz alapitd
okirat modositasa érdekében a fennmaradasi engedély jogerére emelkedését kéveté 90 napon beliil
dsszehivja tarsashazi kézgyllését, és az alapitd okirat moédositasat az Uj albetétek megnyitasa
érdekében elfogadja. A Tarsashaz, tovabba a Tarsashaz tulajdonostarsai kbtelezettséget véllalnak, hogy
amennyiben a SZILVASI Epité Kft. a Tarsashéz tulajdonostarsai részére bemutatia azon hatoséagi
bizonyitvanyt, mely szerint a Padlasbél kialakitasra keriilt 12 ingatlanrész megfelel az énéllé ingatlan
(albetét) kritériumainak, a hatoséagi bizonyitvany bemutatasatol szamitott 15 napon beliil meghozzak azon
kézgydilesi hatarozatukat, hogy a tarsashazi alapité okirata akként modosul, hogy uj énallé ingatlanokként
felvételre keriiinek |GG 15z a2t az albetétek.

13. Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Vevé barmely okbdl kifolyblag nem szerzi meg a 12 db
lakas tekintetében a hasznélatbavételi engedélyt, hatosagi bizonyitvanyt, vagy barmely olyan hatarozatot,
amely a lakasok hasznalatbavételére feljogositia, az nem teremt semmilyen kartéritési, eléllasi vagy
egyéb jogcimet a Tarsashazzal szemben. Vev6 ezen esetben beruhdzasai megtéritésére, a
Tarsashaznak barmely jogcimen fizetett pénzeszk6zdk visszakOvetelésére, elvégzett munkak
ellenértékének megtéritésére nem tarthat igényt. Amennyiben viszont a 12 énéllo ingatlan felvételét
lehetévé tevé barmely engedély, hasznalatbavételi engedely, hatosagi bizonyitvany, stb. kiadasra kertil
és a Tarsashaz és/vagy a Tarsashaz tulajdonostarsai nem hozzak meg azon hatérozatot, nem fogadjak
el azon alapit okirat modositast (ideértve az ingatlaniigyi hat6saq altal kiadott hianypotlasnak megfeleld
modositast is), amelynek ténylegesen megvalbsuld eredményeként 6nallo ingatlanokként a 12 Uj albetét
megnyitasra kertl, az ebbdl ered6 teljes kart kbteles a karért felelés személyek egyetemlegesen a
SZILVASI Epité Kft. részére megfizetni.

14. Eladé a jelen kbzgydilési hatarozat meghozatalat kévetd 5 (6t) napon beliil kbteles a Budapest
velterilet IX. keriilet | N hrsz. alatt megnyitando padiésteret a Vevé birtokaba, aki ettdl a naptol



viseli terheit és szedi hasznait. A Vevét a lakdsokra vonatkozd hasznalatbavételi engedély kiadasat
kbvetben kozbs koltség fizetési kbtelezettség terheli.

15. Eladé az 1. pont szerinti ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért szavatossagot vallal.

16. Jelen szerz60és, a tarsashazi alapitd okirat modositasai, valamint a szervezeti €s miikédési
szabalyzat elkészitésével, és ezek ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatos valamennyi
kéltséget és illetéket Vevé viseli. Szerz6d6 felek régzitik, hogy jelen atruhazéassal 6sszefiiggésben Eladot
személyi jévedelemad6 bejelentési, és adofizetési kbtelezettség terheli.

17. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tarsashazi tv. szabélyai az
iranyadoak.

Jelen kbzgy(ilési hatarozat meghozatala soran az Elado a Tarsashazi tv. 10. § (3) bek. alapjan gyakorolta
elidegenitési jogat. A Téarsashazi tv. 10. § (3) bek. értelmében a kisebbségben maradlt tulajdonostarsak
irasban kdtelesek nyilatkozni a k6zds képviselb (intézébizottsag elndke) részére — a jelen hatarozat
meghozatalatdl szamitott 60 napon beliil —, hogy élnek-e az e térvényben meghatéarozott keresetinditasi
Jjogukkal.

FelelGs: Baranyi Krisztina polgarmester
Hataridé: 30 nap



