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Hivatkoz4si szém: 37033/0/B/17

ADAS-VETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészt

a Budapest Févaros IX. Kerlilet Ferencvérosi Onkorményzat (1092 Budapest, Bakéts tér 14.,
statisztikai szém: 15735722-8411-321-01, képviseletében eljér Baranyi Krisztina polgérmester)

mint elad6 (tovébbiakban elad6),
mésrészrol:
Neve: Kémenes Katalin Sziiletési csalfdi és uténeve: Kémenes Katalin
Sziiletési helye és ideje: Személyi azonosité: C )
Anyja neve:

ajt6 szém alatti lakos

mint vevd (tovébbiakban: vevd) '
kozott az aldbbi feltételekkel:

1.)

2)

3)

4)

5)

Eladé: Budupes Réviros 1. I-L..rulet :
Ferenc viirchs 6nkorménu i 4, Kémenes Katalin

------------------------------

Elad6 1/1 arényé tulajdonét képezi a Budapest IX. keriileti 37033/0/B hrsz. alatt felvett,
természetben a ajto szam alatti 6roklakas, a hozza
tartozé 140/10000 kdz3s tulajdoni illetbséggel egyiitt.

Elad6 a 30/2020.(X.13.) 6nkorményzati rendeletben foglaltak, valamint a Gazdasigi és

Kozbeszerzési Bizottsdg 107/2023.(V1.21) szdmu hatérozata alapjan eladja, Vevd megveszi
az 1. pontban koriilirt

G i
szém alatti 2 lakészoba. 74,45 m? alaptertiletli komfortos oroklakast, a felek dltal
megtekintett, ismert dllapotban.

A szerz6dés targy4t képezb ingatlan forgalmi értéke 49.500.000,-Ft
A vételar-kedvezmény Gsszege (a forgalmi érték 50 %-a): 24.750.000,-Ft
azaz Huszonnégymillié-hétszdzitvenezer forint
a kedvezményes vételdr (vételéra a forgalmi érték 50 %-a): 24.750.000,-Ft
azaz Huszonnégymillié-hétszdzitvenezer forint.
Vevd a vételdr el6leget, mely a kedvezményes vételdr 20 %-a 4.950.000,-Ft

azaz Négymiillié-kilencszdzitvenezer forintot
az Onkorményzat részére 2023.10.06. napon kiegyenlitette, melynek &tvételét jelen okirat
alairasival elismeri.
Vevd a vételdrb6l tovabbi 50.000,-Ft
azaz Gtvenezer forintot
az Onkormsnyzat részére 2023.10.06. napon kiegyenlitett.

Vevl a fennmaradé 19.750.000,-Ft
. azaz Tizenkilencmillié-hétszdztvenezer forint
vételdrhétralékot és annak évi § % kamatat 2023.11.01.-t61 kezd6dSen 2038.10.31.-ig
minden hé 10. napjaig 156.180,-Ft
azaz Egyszdzitvenhatezer-egyszdznyolcvan forint
8sszegli havi részletekben jogosult az elad6 altal adott csekkszdmldra megfizetni.

Dr. iff. Hirsch Tamés figyvéd

s s P
képviseli: Barunyi Keisatimi

poleirmciter —
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6) Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerz8désben régzitett tdrleszt6 részletek fizetésének
3 hénapot meghaladé elmaradisa esetén, az 5.) pont szerinti és a késedelembe esés
id6pontjsban még fennillé teljes vételarhitralék egybsszegben esedékessé vilik. Vevo a
vételérhétralék utén a késedelembe esés napjétél a kifizetés napjéig a Ptk. szerinti késedelmi
kamatot koteles fizetni. Vevd tudomasul veszi, hogy szerzbdésszegés esetén Eladé a Ptk.
6:140. §, 6:227. § alapjén gyakorolhatja az eléllés jogst.

7) Vevb az ingatlant lakottan, megtekintett &llapotban és kimutatott teriilettel veszi meg. Vevo
az ingatlan miiszaki llapotat ismeri, azt elfogadja. Az ingatlan forgalmi értéke és az ebbdl
képzett vételdra a miiszaki 4llapota alapjén kerfilt meghatdrozésra.

8) Jelen szerz8dés megkdtésének idBpontjéban az ingatlan vevd birtokdban van, igy kiiln
birtokédtruhdzasra nincs sziikség. Vevd az addsvételi szerz6dés aldirdsdnak napjat kdvetd
hénap els6 napj4tol viseli az ingatlan terheit, de htizza annak hasznait is. A kérveszély viselése
is ezen a napon sz4ll 4t vevére.

9.) Vevd a vételdrhitralék kifizetéséig koteles az ingatlanra lakésbiztosftdst kétni, és annak
kedvezményezettjeiként a vételarhatralék erejéig az elad6t megnevezni.

10.) Felek r8gzitik, hogy az illetékrdl rendelkezd 1990.évi XCIIL. térvény 26.§ (1) bek. m.) pontja
alapjén Vev6 mentes a visszterhes vagyonéatruhézas illetékfizetés alol.

11.) Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jiruldsat adja ahhoz, hogy a 37033/0/B/17 helyrajzi
sz4m1 ingatlan 1/1 arény tulajdonjoga vevd javéra - az ingatlan-nyilvéntartdsba - adasvétel
jogeimén bejegyzésre kertiljon, Eladé tulajdonjogénak egyidejli torlése mellett.

12) Vevd feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjérulisat adja ahhoz, hogy a tulajdonjog
bejegyzésével egyidejilileg

a) 1. ranghelyen, jelen szerzddés 5.) pontjdban rdgzitett 19.750.000,-Ft azaz
Tizenkilencmilli6-hétszézdtvenezer vételarhatralék, és annak jarulékai erejéig a vételar teljes

kiegyenlitéséig,
b) 2. ranghelyen jelen szerz6dés 3.) pontjdban rdgzitett 24.750.000,-Ft azaz

Huszonnégymillid-hétszdzdtvenezer vételar-kedvezmény erejéig az adés-vételi szerzddés
alafrdsat6] szdmitott 5 év hatdrozott id6re.

Eladé javara az ingatlan-nyilvéntartdsba jelzélogjog, valamint annak biztositéséra
elidegenitési és terhelési tilalmat jegyezzenek be. Felek rdgzitik, hogy a vételirhatralék,
illetve vételar-kedvezmény hidnytalan megfizetését kdvetben a jelzélogjog, valamint az
elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvéntartdsb6l t8rténd tordltetése irdnt Elado jér
¢l. Amennyiben Vevd az ingatlant a vételar-kedvezmény igénybevételtd] szamitott 5 éven
beliil elidegeniti, gy a még fennéll6 teljes vételarhatralék, valamint az igénybe vett vételar-
kedvezmény Gsszegét koteles eladénak megfizetni.

13.) Eladé a 12/b) pontban megjel6lt jelzélog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom tdrlését
az adés-vételi szerzbdés alafrdsaté]l szémitott 5 év elteltével kezdeményezi a tertiletileg
illetékes Korményhivatalndl. Amennyiben Vev® az ingatlant az adds-vételi szerz8dés
alafrasétol szamitott 5 éven beliil elidegeniti, az igénybe vett vételar-kedvezmény dsszegét
koteles eladonak megfizetni.
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Vevd tudomésul veszi, hogy amennyiben a teljes vételérhatralékot egySsszegben egyenliti ki,
ennek folytin 10% &rengedményre jogosult. A teljes vételdr kiegyenlitését el nem érd
tbbletbefizetés esetén az drengedmény mértéke a kotelezd Ssszeg befizetését meghaladé
Osszeg 10%-a. Amennyiben Vevb az ingatlant az engedmény igénybevételétdl szimfitott 5
éven beliil elidegeniti, az igénybe vett drengedmény Gsszegét koteles eladénak megfizetni.

Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben az ingatlant barmely végrehajtds sorédn lefoglaljék,
a teljes vételdr kifizetése egyOsszegben esedékessé valik.

Elad6 szavatol — a 12. pontban alapitott terhek kivételével - az ingatlan per-, teher- és egyéb
igénymentességéért.

Jelen szerz8désben meghatérozott tulajdonjog, jelzdlogjog, valamint elidegenitési — és
terhelési tilalom ingatlan-nyilvéntartési bejegyzését Eladé kéri az illetékes
Korményhivataltél.

Eladé nyilatkozik, hogy az illetékekrdl sz616 1990.évi XCIII. szdmu térvény modositasérél,
valamint a hiteles tulajdoni lap- mésolat igazgatési szolgaltatdsi dfjér6l rendelkezb 1996. évi
LXXXV. torvény 32/C.§ (1) bek. f) pontja alapjén Budapest Févéros IX. kertilet Ferencvéros
Onkorményzata az ingatlan-nyilvéntartasi eljards dija aldl teljes tédrgyi dijmentességben
részesiil.

Felek rdgzitik, hogy a jelen szerzddés targyét képezd ingatlan a 176/2008. (VL30.) sz.
Korményrendelet hatdlya ald tartozik, mely alapjan Eladé az ingatlanra vonatkozé HET-
01631842 sz. energetikai tantisitvinyt jelen szerz6dés aldfrdsdval egyidejlileg atvette.

Szerz8d6 felek tovdbbd tudomésul veszik az eljard tigyvédnek az ligyleti ingatlan tekintetében
az 8sszekdtd és felhasznéléi berendezésekrdl, valamint a potencidlisan robbandsveszélyes
kdzegben miikddd villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekr6l sz616 40/2017. (XIL
4.) NGM rendelet alapjén alkalmazand6 kotelezettségekre vonatkozo tajékoztatésat, melynek
értelmében a rendelet 1. mellé€kletét képezd Villamos Miiszaki Biztonségi Szabélyzat 1.13.2.
fb.) pontja értelmében a lakéépliletekben 1€vd lakdsok villamos berendezésén feliilvizsgalat
végzend6 tulajdonosvéltaskor. A feliilvizsgalat elhagyhaté, ha a kovetkezd két feltétel
egylittesen teljesiil: fizisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramerfsségli
tiléramvédelem van, és 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységli dram-védSkapcsoléval
védettek a felhasznal6i berendezések.

Vevd Dblintetdjogi felel6ssége tudatdban kijelenti, hogy magyar 4&llampolgéar, és
tulajdonszerzési jogaiban korl4tozva nincs.

Eladé tdjékoztatja Vevét, hogy a Pénzmosés és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérél és
megakaddlyozasdrdl sz6l6 2017. évi LIII torvény rendelkezései szerint azonositasi
kdtelezettség terheli Vevo adatai vonatkozésdban. Vevd kijelenti, hogy adatai a szerz6désben
helyesen keriiltek rogzitésre az 4ltala bemutatott személyi azonosftdé okméanyok alapjan.

Vevd jelen szerz8dés alafrdséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz,
hogy Eladé az okirataird]l fénymésolatot készitsen, és azokban régzitett adatait a szerz&déssel
egyiitt kezelje.

Felek tudomésul veszik, hogy adataik az informiciés Onrendelkezési jogrél és az
informéciészabadsdgrél sz616 2011. évi CXII. tdrvény, valamint ennek médositésérdl sz616
2018. évi XXXVIIL. t8rvény rendelkezései szerint kizér6lag jelen szerzddéshez kapesolédo
megbizds, illetve a jogszabdlyokban meghatérozott kotelezettség teljesitése érdekében
kezelhet6k.
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Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem {itkozik a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozAsa megel6z&sérdl és megakadalyozésardl sz616 2017. évi LIIL térvénybe.

23.) Felek a Polgéri Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjén kizérjdk mind Elad6, mind Vev6
feltlind értékardnytalanségon alapul6 esetleges megtdmadési jogét.

24) Vevl kotelezettséget véallal arra, hogy a 3. és 5. pontban rogzitett fenndllé tartozdsérél
kdzjegyzbi okiratba foglalt tartozdselismerd nyilatkozatot tesz, melyben tartozdsa tényét
elismeri, annak &sszegszerfiségét nem vitatja. Jelen szerz6dés a Vevb éltal tett kdzjegyzbi
kdzokiratba foglalt tartozéselismerd nyilatkozat Budapest Févéros IX. keriilet Ferencvéarosi
Onkorményzat Polgérmesteri Hivatala Vagyonkezelési Iroddjshoz torténé benyijtdsénak
napjén 1ép hatélyba.

25.) Felek meghatalmazzék a Hirsch Ugyvédi Irodét (1055 Budapest, Falk M. u. 12. /postacim,

WSZ 36061959 /szh.: 1126 Budapest, Németvélgyi ut 11./ irodavezetd: Dr. ifj.
hogy 8ket jelen jogiigylet kapcsan a foldhivatali eljérés sordn az Ugyvédi

térvényben irt teljes jogkorrel képviselje. Ugyvéd a meghataimazést elfogadja.

Szerz6d6 felek fenti megéllapoddsukat dtolvasva és kdzdsen értelmezve, azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt helybenhagydlag aldirtdk.

Kelt Budapesten, 2023.10.06. napjan.
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Vevé: Eladé: Budapnst Fﬁvmyx L\ Kertilet

Kémenes Katalin Ferencvéros Orkorminyzata képviseli
Baranyi Krisztina palgirmester

A jelen okiratot Dr. ifj. (D ieyvéd (Hirsch Ugyvédi Iroda, postacim, félfogadés:
1055 Budapest, Falk M. u. 12., KASZ: 36061959 /szh.: 1126 Budapest, Németvolgyi ut 11./)

készitettem és ellenjegyzem:

Dr. ifj. Hirsch Tamés
okiratkészit tigyvéd

Kelt: Budapest, 2023.10.06. napjén.

Eladé: Budapesi Févéros 1. er et Vevd: Dr. ifj. Hirsch Tamés Gigyvéd
Perencvéros Onkormanyuta | Kémenes Katalin
kéleseh Berany: Krisztigy )
polgérmester



