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• Helyi védelem nyilvántartása
• Átlátható adatbázis kialakítása
• Javaslatok: felülvizsgálat, 

bővítési lehetőségek, KAPU

• Azonos karakterű területek
• Vízió: értékőrzés és 

értékteremtés
• Ajánlások területenként

• Területileg differenciált 
követelmények

• Átlátható, használható §
• Hiányok pótlása
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• Területileg differenciált 
követelmények

• Átlátható, használható §
• Hiányok pótlása

02 CÉLOK MEGFOGALMAZÁSA

• azonos témák egy helyen, legyenek könnyen 
megtalálhatóak 

ÁTLÁTHATÓSÁG

JÓL HASZNÁLHATÓSÁG  

DIFFERENCIÁLT

LAKOSSÁG-BARÁT

• címekkel strukturált, témánként tagolt  

• vegye figyelembe a lakosok érdekeit és a 
realitásokat, betartható szabályok!

• erősítse a kerület karakterét, identitását
• kezelje az eltérő területek sajátosságait 

→nem szigorít a korábbi szabályokon 

→hanem precízebben, jobban körülírtan szabályoz, 

→annak érdekében, hogy kezelje a lakosság problémáit

→de a szakmai szempontok is érvényesüljenek!

MINŐSÉGI KÖRNYEZET • a minőségi  településkép, környezeti 
szempontok
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aktualizálásra kerültek a rendeletben használt fogalmak:

• kiegészült új fogalmakkal, amik a rendelet születése óta lettek aktuálisak vagy 

hiányoztak;

• pontosítás, egyértelműsítés / pl. utcabútor, köztárgy, funkcionális utcabútor…

• törlésre kerültek a más jogszabályban meghatározott definíciók és a rendelet 

szövegében később nem szereplő fogalmak (amikre nem volt meghatározva 

követelmény). 

1.RÉSZ ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

TKR / TELEPÜLÉSKÉPI RENDELET / FONTOSABB VÁLTOZÁSOK

• jogszabályi változások, hivatkozások

• új elemek, például: védett elemek típusai, Masterplan, transzparens tömb, 
csomagautomata, palackvisszaváltó, mikromobilitási pont, integrált park, 
hűtött-fűtött berendezés, totem stb.

„2. Értelmező rendelkezések” fejezetrész

KIEGÉSZÜLT:

VÁLTOZÁSOK
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A 2. rész fejezete (II. fejezet) a kerületi helyi védelem 

alkalmazásáról szól, melyben a főbb változások:

• pontosításra kerültek a védelem eljárási és 

nyilvántartási szabályai, 

• kiegészültek a védelem fajtái (területi védelem a 

történeti beépítések egészére vonatkozóan), 

• részletesebb védelmi (helyreállítás, helyrehozatali 

kötelezettség, utcaképi látvány, területi védelem) és a 

korszerűsítéssel kapcsolatos követelmények 

(energetikai felújítás, klíma, erkélybeépítés 

kérdéskörei) kerültek megfogalmazásra,

• a nem védett elemekre vonatkozó követelmények 

pedig átkerültek (nyílászárók) az építészeti 

követelmények fejezetébe

TKR / TELEPÜLÉSKÉPI RENDELET / FONTOSABB VÁLTOZÁSOK

2. RÉSZ AZ ÉPÍTÉSZETI ÖRÖKSÉG KERÜLETI VÉDELME

védett terület

• a történeti beépítésű városrész területi védelme
• hatékonyabb védelem: így nemcsak az egyes épületek, de az 

utcakép és a környezet is védelem alá kerülhet
6



• védett épületek, homlokzatok követelményei 
pontosabban meghatározottak: mit kell 
megőrizni, milyen módon

• helyreállítási kötelezettség

• nyílászárócserék: eredeti állapot 
meghatározása

• korszerűsítés: energetikai kérdések, klíma

TKR / TELEPÜLÉSKÉPI RENDELET / FONTOSABB VÁLTOZÁSOK

2. RÉSZ AZ ÉPÍTÉSZETI ÖRÖKSÉG KERÜLETI VÉDELME

VÁLTOZÁSOK KORLÁTOZÁS: 

• meg kell őrizni, karbantartás, helyreállítás

ELŐNY: 

• enyhébb energetikai követelmény vonatkozik rá a kötelező 
energetikai minősítésben (7/2006. (V.24.) TNM rendelet)

• (ha nem védett, akkor meg kell feleljen az épület az épp 
most tovább szigorított energetikai követelményeknek, 
amit belső oldali hőszigeteléssel nem lehet teljesíteni)

• önkormányzati társasház felújítás pályázatokon való 
részvétel esetén a kerületi védett értékek között szereplő 
társasházak előnyt élveznek / 90.§ (1) b)
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• 7db, területi és építészeti karakterjegyeik alapján lehatárolt 

karakterterület került meghatározásra, 

• melyeknek elnevezései jellegükre utalnak (korábban 23db 

terület volt, elnevezésük A-Z-ig), 

• megnevezésre kerültek a saját identitással bíró közterületek 

is. (8. fejezetrész)

• A településképi követelmények általánosan és az egyedi 

területekre vonatkozó módon kerültek megfogalmazásra, 

így differenciáltabban, az egyes területek jellegzetességeit 

figyelembe vevően alkalmazhatóak a szabályok.

• a karakterterületeken belül saját arculattal rendelkező 

területek, utcák, fővárosi és kerületi jelentőségű tengelyek

TKR / TELEPÜLÉSKÉPI RENDELET / FONTOSABB VÁLTOZÁSOK

3. RÉSZ: A TELEPÜLÉSKÉPI KÖVETELMÉNYEK

VÁLTOZÁSOK

a településképi karakterterületek (III. fejezet) 

MEGHATÁROZÓ KARAKTERTERÜLETEK

• nagy területek, nagy kategóriák / beépítés, 
kor, átalakulás mértéke szerint

• indokolt lehet egyes 
szabályozási kérdésekben 
megkülönböztetni a 
területektől

TENGELYEK
• fővárosi tengely
• kerületi tengely
• gyalogos tengely
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01 TÖRTÉNETI BELVÁROS

02 TÖRTÉNETI KÜLVÁROS

03 ÁTALAKULÓ TERÜLET / BELSŐ

04 ÁTALAKULÓ TERÜLET / KÜLSŐ

05 TÖRTÉNETI LAKÓTELEP

06 MODERN LAKÓTELEP

értékőrzés, 
illeszkedés, 
lakóminőség

átalakulás, új 
identitás, 
értékteremtés

értékőrzés, 
illeszkedés, 
felértékelés

megújítás, 
egységesség, 
zöld karakter 9



• telepítés (9-11. fejezetrészek) 

• történeti területek: részletesebb szabályok a látványvédelem, beépítés, 

telekstruktúra, udvarok egybenyitása, utcavonalhoz való viszony témákban

• átalakuló területen: jövőbeni vízió a volt ipari területek helyén létrejövő 

városrészről

• közterületek (12-14. fejezetrészek) 

• a közterület alakítási terv, közterület-használat, kioszk elhelyezhetősége, 

vendéglátó teraszok kialakítása, korlátozásai és lehetőségei (pl. téliesítés), 

• közhasználatra átadott területekre vonatkozó szabályok (konfliktus a 

lakótelepen)

• új elemek: csomagautomata, palackvisszaváltó, mikromobilitási pont

• zöldfelületekre (15-17. fejezetrészek) 

• fasoros utcák, növénytelepítés feltételei

TKR / TELEPÜLÉSKÉPI RENDELET / FONTOSABB VÁLTOZÁSOK

3. RÉSZ: A TELEPÜLÉSKÉPI KÖVETELMÉNYEK

területi követelmények (IV. és V. fejezet)

VÁLTOZÁSOK
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• részletesebb szabályok a vendéglátó teraszokra / településképi 
szempontok, számonkérhetőség

• téliesítés lehetősége / meghatározott időre, max 180 nap, kontroll: 
településképi bejelentés

• közhasználatra átadott területekre a közterületekkel azonos 
szabályok vonatkoznak (teraszok, tárolás, raktározó gépjárművek

• csomagautomaták, palackvisszaváltók, mikromobilitási pontok: 
jelenleg nagyon aktuális kérdés

• kioszk, foodtruck – milyen feltételekkel lehet (településképi, 
közlekedésbiztonsági stb.), telepítés előtt településképi kontroll

A részletes szabályok összességében egy rendezettebb és számonkérhetőbb 
közterülethasználatot eredményezhetnek.. 

TKR / TELEPÜLÉSKÉPI RENDELET / FONTOSABB VÁLTOZÁSOK
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03 KÜLSŐ TEREK

EGYSZERŰ, A KÖRNYEZETET TISZTELETBEN TARTÓ, NATÚR  KIALAKÍTÁS

• elhelyezés!!! közlekedést ne akadályozza, hagyja érvényesülni az épített elemeket

• podeszt nem javasolt, elhatárolásra helykijelölésre növényzet használható

• semleges színű (bézs, szürke) napernyő, logó nélkül

• könnyű, mozgatható bútorok (éjszakára elrakható vagy összecsomagolható)

12



• ÁLTALÁNOS KÖVETELMÉNYEK: részletes követelmények: anyaghasználat, 

tömegformálás, homlokzati kialakítás, illeszkedés (18-22. fejezetrészek) 

• KARAKTERTERÜLETENKÉNT speciális szabályok, amik figyelembe veszik a 

területi jellegzetességeket (23-27. fejezetrészek).

• történeti területeken: a történeti látvány, utcakép védelme, mely nemcsak a 

védett épületekre, de az új építésekre vonatkozóan is részletesen tartalmaz 

szabályokat, megteremtve a harmonikus illeszkedés lehetőségét. 

• átalakuló területeken: nem az értékőrzésre, hanem az értékteremtésre került a 

hangsúly, a fenntartható városfejlesztés alapelvei (zöldhálózat, átjárhatóság, 

differenciált tömegek) kerültek lefektetésre. 

• lakótelepek: egységes, minőségi környezet fenntartása a cél. 

TKR / TELEPÜLÉSKÉPI RENDELET / FONTOSABB VÁLTOZÁSOK

3. RÉSZ: A TELEPÜLÉSKÉPI KÖVETELMÉNYEK

építészeti követelményeket (VI., VII. és VIII. fejezet) 

• nagyon sok, részletekbe menő változás / tömegformálás, tetők, homlokzatfelújítás, nyílászárócsere, 

szomszédokhoz, utcaképhez való igazodás, meglévő és új épületek 

• területenként differenciáltan rendelkezik a klímaberendezések, redőny stb. elhelyezhetőségéről is. 

VÁLTOZÁSOK
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• épülettömegek / magassági illeszkedés, ráépítés, tető, tetőtérbeépítés, saroktornyok

02 ÉPÍTETT KARAKTER / TÖMEGFORMÁLÁS / TÖRTÉNETI NEGYEDEK

TÖMEGALAKÍTÁS, EMELETRÁÉPÍTÉS:

• ha az épület eredetileg a 
szomszédos épületeknél 
alacsonyabb 

• a ráépítés magassága illeszkedjen 
az utcaképbe és a szomszédos 
épületekhez

• kialakítás: kortárs módon, azonban 
egyszerű semleges kialakítással 
javasolt

14



• védett épületek / felújítás, tagozatok visszaállítása



02 ÉPÍTETT KARAKTER / HOMLOKZATFELÚJÍTÁS

15



02 ÉPÍTETT KARAKTER / HOMLOKZATFELÚJÍTÁS / TÖRTÉNETI NEGYEDEK

• homlokzat részleges festése nem javasolt, ütemezett felújítás esetében 
építészeti elemhatárnál tagolható

• földszint külön festése csak egységesen történhet 

Visszaállítás

Egységes felújítás

Földszint egységes felújítása

Mozaikos, részleges felújítás

• színezés / színterv, 
utcaképben együtt 
látszó látványokkal 

16
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klíma / ablakcsere / erkélybeépítés / redőny

TKR / TELEPÜLÉSKÉPI RENDELET / FONTOSABB VÁLTOZÁSOK

• ablakcsere: egységesen és csak eredeti állapotra
• klíma:  csak takartan
• redőny: csak beépített (Esslingeni típusú)
• erkélybeépítés: nem lehet (kivétel, ha nem zavaró) 
  egységes terv alapján, csak egyszerre lehet

védelem és terület szempontjából is differenciált:

védett épület: 

• ablakcsere: egyedileg csak olyat, mint a többi
  eltérőt, terv alapján egyénileg ütemezve is
• klíma:  védett területen utcai homlokzaton nem lehet!!! 

  nem védett területen egységes terv alapján 
  egyénileg, ütemezve is , homlokzatra is lehet

• redőny: egységes terv alapján, egyénileg,  ütemezve is
• erkélybeépítés: egységes terv alapján, egyénileg,  ütemezve is

nem védett 
épület: 

a cél: homlokzat 
megőrzése, 
visszaállítása

a cél: egységes 
homlokzat
(védett vagy nem 
védett területen)

egységes terv → településképi eljárással jóváhagyottan

egységes terv → településképi eljárással jóváhagyottan 18



02 ÉPÍTETT KARAKTER / HOMLOKZATFELÚJÍTÁS / NYÍLÁSZÁRÓK

• védett épületek / nyílászárók, portálok kialakítása: eredeti felújítása vagy az 
eredetivel megegyező kialakítás (szín, osztás, arányok, anyaghasználat)

• nem védett épületek: egységes kialakítás (szín, osztás, arányok, anyaghasználat)

• ha a csere nem egyszerre történik: közös terv alapján, annak megfelelően

teljes épület védelme esetén 
nemcsak az utcai, hanem a belső 
udvariak is
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Különböző nyílászáró osztás, anyag, szín

02 ÉPÍTETT KARAKTER / HOMLOKZATFELÚJÍTÁS / NYÍLÁSZÁRÓK

MEGLÉVŐ, VÉDETT ÉPÜLET homlokzatfelújítása: nyílászáró csere

20



Klíma külső 
homlokzaton

Klíma,
mellvéddel rejtve

02 ÉPÍTETT KARAKTER / HOMLOKZAT, GÉPÉSZETI ELEMEK

TÖRTÉNETI NEGYEDEK

• meglévő épületeken közterületről 
láthatóan nem helyezhető el

• teljes épület védelme esetén belső 
udvarban sem

• új építés esetén tervezetten és 
közterületről takartan  

21



02 ÉPÍTETT KARAKTER / HOMLOKZAT, GÉPÉSZETI ELEMEK

rendezetlen rendezett Rejtve (takaró szerkezettel)

• meglévő épületeken: közterületről láthatóan csak rendezett módon vagy takartan helyezhető el
• új építés esetén egységesen tervezetten és közterületről takartan  

MODERN LAKÓTELEP / JÓZSEF ATTILA LAKÓTELEP 
PANELES TECHNOLÓGIÁJÚ, MEGLÉVŐ ÉPÜLETEK

22



• a reklámhordozókra, cégérekre és egyéb műszaki berendezések 

elhelyezésére vonatkozó településképi követelményeket 

tartalmazza, 

• a főbb változások a cégérekre vonatkozó szabályok 

egyértelműsítéséről, pontosításáról szólnak. 

• A reklámok elhelyezhetősége a törvényben nagyon részletesen 

szabályozott, és ez a fejezet eredetileg is részletes volt: fejezet 

nagyrészt a korábbi rendelet követelményeit tartalmazza.

TKR / TELEPÜLÉSKÉPI RENDELET / FONTOSABB VÁLTOZÁSOK

4. RÉSZ: REKLÁM

(IX. fejezet) 

VÁLTOZÁSOK

a cégfeliratok, cégérek: területileg differenciáltabban szabályozottak lettek: 

• belső részek (igazodás a homlokzathoz, méret, darabszám 

egyértelműsítése)

• külső részek (nagyon megengedő volt, csökkentésre került a méret)
23



04 REKLÁM

• pontosan meghatározott szabályok: méret, mennyiség, javasolt színek (száma)
• arányos a funkcióhoz és a környezethez is
• különösen történeti környezetben: fontos a szín, a minta, a környezethez illesztés

24



• Az 5. rész fejezete (X. Fejezet) a településképi követelmények alkalmazásának 
rendszeréről rendelkezik, 

• mely eljárási szempontból kiegészült a korábbi fejezetek eljárásokhoz kötött 
új elemeivel (csomagautomaták, klímaelhelyezés, erkélybeépítés, 
napelemteraszok és téliesítés, stb.). 

• A fejezet nagyrészt a korábbi rendelet követelményeit tartalmazza

TKR / TELEPÜLÉSKÉPI RENDELET / FONTOSABB VÁLTOZÁSOK

5. RÉSZ – ÖNKORMÁNYZATI TELEPÜLÉSKÉP-ÉRVÉNYESÍTÉSI 

ESZKÖZÖK SZABÁLYAI

25
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a teljes anyag a honlapon itt található:  https://www.ferencvaros.hu/partnersegi-egyeztetes/  

A lakossági fórumon való személyes 
észrevételeken túl, a tervmódosításokkal 
kapcsolatos vélemények, 

• 2024. február 28-ig 

• a foepitesz@ferencvaros.hu e-mail 
címre megküldve, 

• postai úton, vagy 

• az Ügyfélszolgálati Irodán (1092 
Budapest, Bakáts tér 14.) a 
Főépítésznek címezve 

adhatók le.

26
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KÖSZÖNJÜK A FIGYELMET!
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