EPITMENYADO-KOTELEZETTSEG MEGALLAPITASARA IRANYULO ELJARAS

Rovid leiras:

Epitményadéban adokoteles az dnkormanyzat illetékességi teriiletén 16v6 épitmények koziil a lakés és
nem lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész (tovabbiakban egyiitt: épitmény). Az adokotelezettség az
épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétdl, illetdleg hasznositasatol fiiggetlenil.

Eljaras:

Az adozonak az épitményadorol az adokotelezettség keletkezését, valtozasat, megsziinését kovetd
tizenot napon beliil Kkell adatbejelentését teljesitenie, melyre hatésagunk formanyomtatvanyt
rendszeresit. Nem kell ujabb adatbejelentést benytjtani mindaddig, ameddig az addalany
koriilményeiben, az add targyaban nem kdvetkezik be adokdtelezettséget érint6 valtozas. A valtozas
alatt az adokotelezettség keletkezése, valtozasa, megsziinése pontban foglaltakat kell érteni.

Az adatbejelentés benyujthato:
- személyesen: ligyintézési hatarido a kérelem beérkezésétol szamitott 30 nap,
- postai uton: ligyintézési hataridé a kérelem beérkezésétdl szamitott 30 nap,
- elektronikus uton: ligyintézési hataridd a kérelem beérkezésétdl szamitott 30 nap.

Torvény alapjan elektronikus kapcsolattartasra koteles a gazdalkodd szervezet (ideértve az egyéni
vallalkozo6t is), valamint az tigyfél jogi képviseldje.

Az adokotelezettség keletkezése, valtozasa, megsziinése:

Az adokotelezettség a hasznalatbavételi, illetdleg a fennmaradasi engedély jogerdre emelkedését vagy
véglegessé valasat vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét vagy az egyszerli bejelentéshez kotott
épiilet felépitésének megtorténtérél szolo hatdsagi bizonyitvany kiadasat kovetd év elsG napjan
keletkezik. Az engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil hasznalatba vett épitmény esetén az adokdtelezettség
a tényleges hasznalatbavételt kovetd év elsé napjan keletkezik.

Az adokotelezettséget érintd valtozast (igy kiillondsen a hasznos alapteriilet modosulésat, az épitmény
atmingsitését) a kovetkezd év els6 napjatol kell figyelembe venni.

Az adokotelezettség megsziinik az épitmény megsziinése évének utolsod napjan. Az épitménynek az év
els6 felében torténd megsziinése esetén a masodik félévre vonatkozo adokotelezettség megsziinik. Az
épitmény hasznalatanak sziinetelése az adokotelezettséget nem érinti.

Az adé alanya:

Az, aki a naptari év elsG napjan az épitmény tulajdonosa. Tébb tulajdonos esetén a tulajdonosok
tulajdoni hanyadaik aranyaban addalanyok. Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett vagyoni értékil jog terheli, az annak gyakorlasara jogosult az ad6 alanya. (A tulajdonos, a
vagyoni értékil jog jogositottja a tovabbiakban egyiitt: tulajdonos). Valamennyi tulajdonos altal irasban
megkotott és az adohatosaghoz benyujtott megallapodasban a tulajdonosok az adodalanyisaggal
kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is felruhazhatnak.

Az adé alapja:



Az ado alapja az épitmény négyzetméterben szamitott hasznos alapteriilete. Hasznos alapteriilet: a teljes
alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassdg — a padldszint (jarofeliilet) és az afelett levd
épiiletszerkezet (fodém, tetdszerkezet) vagy almennyezet kozti tavolsag — legalabb 1,90 m. A teljes
alapteriiletbe a lakashoz, idiill6hoz tartozd kiegészito helyiségek, melléképiiletek, melléképiiletrészek
kivételével valamennyi helyiség Osszegzett alapteriilete, valamint a tobbszintes lakrészek belsd
l1épcsdjének egy szinten szamitott vizszintes vetiilete is beletartozik. Az épitményhez tartoz6 fedett és
harom oldalrol zart kiilsé tartézkodok (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett terasz, tornac
alapteriiletének 50%-a tartozik a teljes alapteriiletbe. A lakasok esetében a pinceszinten (a csatlakozo
terepszint alatt) kialakitott helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe szdmitani.

Az adé mértéke:

Kizarolag maganszemély tulajdonaban all6 lakasok esetében: 500 Ft/m?/év,

Az egy helyrajzi szimon nyilvantartott, 1 000 m? hasznos alapteriiletet meghaladé kereskedelmi egység
esetében 2 500 Ft/m?/év,

Minden mas esetben 1 920 Ft/m?%/év.

Mentes az ado aldl:

- a maganszemély tulajdondban 1évé lakas, amelyben a maganszemély adoalany, illetve annak
hozzatartozéja tartés ottlakasra rendezkedett be, és ahol életvitelszeriien ott lakik. Eletvitelszerien
lakésként haszndlt ingatlan: a tulajdonos olyan lakasa, ahol 6 vagy hozzatartozoja bizonyitottan az
¢letviteléhez sziikséges tevékenységeket (étkezés, f6zés, mosas, csaladi élet szervezése, koziizemi
szolgaltatdsok igénybe vétele, elérhetdségi cimkénti megjeldlése stb.) rendszeresen, legjellemzobben
folytatja és mashol nincs olyan lakas, amelyet ténylegesen az életviteléhez sziikségesen hasznal, és ahol
az év barmely id6szakaban szallasadodi tevékenységet semmilyen jogcimen a lakasban nem folytatnak,
a lakast nem adjéak bérbe,

- az 6vohely (légopince),

- a lakoépiiletben talalhato, a tarsashaz k6zos tulajdonaban és hasznalataban allo helyiség,

- a maganszemélyek tulajdonat képezd 6nallo garazs 16 m?-t meg nem halado része,

- a teremgardzsban 1év0 és maganszemély tulajdonaban 1évé gépkocsi beallok teljes teriilete,

- a maganszemélyek tulajdonaban 4llo, az ingatlan nyilvantartasban taroloként bejegyzett helyiségek
teljes teriilete, ha azok hasznos alapteriilete az ad6zora esd tulajdoni hanyad alapjan a 10 m?t nem
haladja meg,

- a szlikséglakas,

- a kizarolag az orvosi tevékenységrol szolo torvény szerinti haziorvos altal nyujtott egészségiigyi ellatas
céljara szolgalo helyiség,

- az atomenergiarol szol6 torvény szerint kizarolag
-- a radioaktiv hulladék elhelyezésére,

-- a kiégett nuklearis iizemanyag tarolasara



hasznalt épitmény,

- az ingatlan nyilvantartasi allapot szerint allattartasra vagy novénytermesztésre szolgald épitmény, vagy
az allattartashoz, novénytermesztéshez kapcsolddo tarolod épitmény (pl. istalld, tiveghdz, terménytarolo,
magtar, mitragyatarold), feltéve, hogy az épitményt az adodalany rendeltetésszeriien allattartasi,
névénytermesztési tevékenységhez kapcsolodoan hasznalja,

- milemléképiilet feltjitasahoz kapcsolddd adomentesség: ha a miemléki értékként kiilon jogszabalyban
védetté nyilvanitott vagy az onkormdnyzat rendelete alapjan helyi védelem alatt allo épiiletet felujitjak,
akkor az épiilet, illetve az épiiletben 1év6 6nallo adotargy (lakas, nem lakas céljara szolgalo épiiletrész)
a felujitasra kiadott épitési engedély vagy orokségvédelmi engedély jogerdre emelkedését, véglegessé
valasat kovetd harom egymast kovetd adoévben mentes az ado alol.

Adofelfiiggesztés:

Az a 65. életévét betoltott, vagy életkoratol fiiggetleniil a megvaltozott munkaképességii személyek
ellatasaiban részesiild maganszemély, aki egyediil vagy kizarolag ugyanezen feltételeknek megfeleld
hozzatartozojaval él, a lakcimnyilvantartas szerint és ténylegesen (életvitelszertien) is lakohelyéiil
szolgalo lakasa utani épitményado-fizetési kotelezettségét illetden adofelfliggesztés iranti kérelemmel
¢lhet az adohatosag felé. Az adofelfiiggesztés idoszaka alatt az adot nem kell megfizetni, az egyébként
esedékessé valo add utan azonban az addohatdsdg az esedékesség napjatol az adofelfiiggesztés
megsziinése napjaig terjedéen a mindenkori jegybanki alapkamat mértékével egyezé mértékii kamatot
szamit fel. Az arra jogosult ad6z6 az adofelfliggesztés irdnti kérelmét legkésdbb az adofelfiiggesztés
id6szaka els6 adoévének januar 15. napjaig nytjthatja be az adéhatoésagnal. Az ezen idépontot kdvetden
beérkezett kérelmeket az adohatosag az adoévet kdvetd év elsd napjatol veszi figyelembe.

Az eljaras illetéke:

Az adatbejelentés benyujtasa illetékmentes.

Az ado megfizetésének modja és hatarideje:

Az épitményadot az addzas rendjérdl szoldo 2017. évi CL. térvény altal meghatarozott modon é€s
hatéridében Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkormédnyzat épitményadd beszedési
alszdmlajara (10401196-00028993-00000003) kell teljesiteni.

Altalanos fizetési hataridé: marcius 15. és szeptember 15.

Jogszabalyok:

A helyi adokrol sz616 1990. évi C. tdrvény (Htv.)
Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete altal alkotott,
40/2011. (XII. 12.) sz. rendelete a helyi épitmény- és telekadorol

Nyomtatvany:
(épitményado)

Ugvintézést véozo szervezeti egység:

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkormanyzat Addiroda
Kivetési Csoport


https://www.ferencvaros.hu/wp-content/uploads/2022/01/BP09ADO_epa-1.pdf

1093 Budapest, Bakats utca 8.
telefon: +36-1/215-1077/425, 426, 433, 434, 435, 436, 437
e-mail: adoiroda@ferencvaros.hu
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