TAJEKOZTATO

FEVIX.

Az Ecseri uti metromegallé felszinének és kornyezetének felujitasi terveinek
miuszaki tartalmaval és iitemezésével kapcsolatos vizsgalatrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel6-testiilet a 2023. december 14-i {ilésén a Ecseri uti metromegalld felszinének és
kornyezetének felujitasdhoz sziikséges tobbletforras biztositasa targyu napirendi pontnal az
alabbi, 473/2023. (X11.14.) szamt hatarozatot hozta:

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormadnyzatinak Képvisel6-testiilete 1igy dont,
hogy felkéri a FEV IX. Zrt. vezérigazgatojat, hogy uj kozbeszerzés elokészitése részeként az
eredeti tervezék bevondsaval, vizsgalja meg a tervek miiszaki tartalmanak csékkentésének és az
titemezett megvalositdsanak a lehetéséget.

A feladat végrehajtasa érdekében a Tarsasag a generaltervezé Garten Studio Kft., tovabba az 1t
és forgalomtechnikai tervezé Ertékterv Kft., valamint az épitészeti tervezd LAB5 Epitésziroda
Kft. tervezdivel a sziikséges konzultaciot lefolyatta, ennek kovetkeztetéseit pedig jelen
tajékoztatoban ismertetjik.

Altalanossagban szeretnénk megjegyezni, hogy az aldbbiakban felsorolt tartalom ¢és
mindségcsokkentési elemeken tul az eredeti (tervpalyazati) tervezési feladat keretein beliil érdemi
koltségesokkentést mar nem lehetne elérni, és tekintettel arra, hogy a beszerzési, koszbeszerzési
eljarasok, a hozzajarulasok megszerzése, illetve maga a tervezés 0sszességében 1 évet legalabb
igénybe venne, ezért ezt a tovabbi megtakaritast az aremelkedés biztosan elvinné, igy legalabbis
nominalisan biztosan nem lenne olcsobb a beruhdzéas, ahogyan erre mas Onkormanyzati
beruhazasoknal volt mar példa.

A vizsgalat részeként részletesen elemeztik a kivitelezési kozbeszerzési eljaras két
legalacsonyabb ajanlatanak arazott koltségvetését. Az Gsszesitve 1 szazalékon beliili kiilonbség
az ajanlatok ko6zott a 110 oldalas tablazatban az egyes tételek tekintetében 100 szazalékos
kiilonbséget is tartalmazott. Van példaul olyan sokmilliés tétel, amelynél az egyik ajanlattevo a
tervezoi koltségbecsléssel kdzel azonos arat jelolt meg, mig a masik 1ényegesen alacsonyabbat,
van viszont olyan is, ahol nyilvanosan elérhetd Kiskereskedelmi arakhoz képest mind a két
ajanlattevé sokszoros arat jelolt meg. Ezen okbdl is szeretnénk felhivni a figyelmet arra,
kiilénésen amennyiben 1j kozbeszerzésre keriil sor, hogy a megjel6lt 6sszegeket nagysagrendi
iranymutatasként érdemes értelmezni.

Miiszaki tartalom csokkentése
Alapvetések

Elvi szinten tetszélegesen kis mértékii beavatkozas is elképzelhetd. A miszaki tartalom
lehetséges csokkentésének vizsgalatakor azonban alapvetésnek tekintettiik, hogy a
forgalomszervezés €s igy a térstruktura atalakul (mind a gyalogosok, kerékparosok, gépjarmiivek
szamara), a zoldfeliilet mennyisége és mindsége javul, valamint a tér hasznalatanak lehetosége
kiboviil. Ezek hianyaban a beavatkozasnak jelent6s hatdsa nem lenne, inkabb karbantartas, mint
felyjitas érzetét keltené.



1. A felujitassal érintett teriilet csokkentése

FEVIX.

A Dési Huber utca, az Ulléi és az Ecseri utak altal hatarolt teriilet tervezési szempontbol
bonthatatlan egységet képez, egyfeldl a zoldkazettak megsziintetése és atalakitdsa miatt, masrészt
az tizlethaz elétt futo ut és a parkold megsziintetése miatt. A Dési Huber utca tiloldalan (déli és
keleti iranyba), a lakohazak el6tti jardak és zoldteriiletek felujitasanak elhagyasa, esetleg
késdbbiekben torténd megvalositasa meriil fel lehetdségképpen. A teriiletcsokkentéssel elérhetd
megtakarithato koltség nagysagrendileg brutté 35-50 M Ft lehetne, mivel a terv szerint ezeken
a tertileteken csak zoldteriilet megujitas és burkolatcsere valosulna meg (kdzmiveket nem kell
kivaltani, vagy feljitani), illetve a Dési Huber utcai szervizit tuloldalara telepitene a terv egy
fasort.

2. Utépités
Az utépités, forgalomtechnika teriiletén nem latunk megtakaritasi lehetdséget az alapvetésekben
meghatarozott kereteken beliil. Anyaghasznélatdban, miiszaki megoldasaiban sztenderdnek

tekinthetek a tervek, a tartalmi elemek pedig a Budapest Kozuttal és a Budapesti Kozlekedési
Kozponttal folytatott hosszas egyeztetés eredményei.

3. Kozmiivek

A tervben szereplé kozmikivaltasok és atépitések sziikségszerii elemei a feljitasnak,
koltségmegtakaritasra szintén nem latunk lehetdséget. A kozvilagitassal kapcsolatban a terv a
jelenleg is meglévé HOFEKA lampaoszlopok felyjitasaval, illetve bovitésével szamol. A
csapadékviz elvezetés szikkasztassal tervezett, ami innovativnak tekinthetd, ugyanakkor nem is
engedélyezne az FCSM uj viznyelOket. Amennyiben nem létesiilnének hossza tdvon sem
pavilonok, akkor a szennyvizelvezetést, illetve a vizellatast részben meg lehetne takaritani,
Osszesen kb. brutté 10 M Ft nagysagrendben.

4, Burkolat

A tervekben szerepld természetes térko burkolat modosithatd beton térkdre, ez nagysagrendileg
brutté 120-190 M Ft megtakaritast jelenthet. Funkcionalitds szempontjabol ez egy magatol
értetdd megtakaritasnak tiinhet, ugyanakkor a burkolat anyaga esztétika és érzet, a hasznalok
komfortérzete szempontjabol nagyon jelentds tényezd, és évtizedekre meghatarozza a teret.

5. Tamfalak

A tervekben jelenleg szerepld, a zoldkazettakat hatarolo, valtozd dolésszogh, befelé dontott, és
igy természetes hatdst keltdé monolit beton tamfalak helyett egyszertibb, egyenes tamfalak is
betervezhetoek lennének, ez a moddositas nagysagrendileg brutté 10-25 M Ft megtakaritast
jelenthetne.

6. Berendezések
A kihelyezett utcabutorok mennyiségében és mindségében is elképzelheté csokkentés, ennek
eredményeképpen nagysagrendileg legfeljebb brutté 25 M Ft megtakaritast lehetne elérni.

7. Lombos és orokzold fak

Ezeket a tételeket tekintve egyel6re nem pontosan értjiikk, hogy mi okozta a széls6értéken
hatszoros kiilonbséget az ajanlatok kozott, a részletes (faj és méret szerinti) ndvénylistan
magyarorszagi faiskolakban kaphat6 (igaz legnagyobb) fak szereplenek. Tovabbi vizsgalatot



igényel, hogy a piaci arazdst hogyan lehetne valamennyi ajanlattevénél elérni — ez adott
@X. ajanlattevoknél kb. brutté 50 M Ft arcsokkenést eredményezne.

8. Automata ontozés

Tekintettel arra, hogy a zoldteriilet egy jelentds része fodémen talalhato, foldkapcesolattal nem
rendelkezik, illetve a jelentés forgalom mindenképpen indokolnd a kiemelt gondozast, az
automata 6ntézés elhagyasat semmiképpen nem javasoljuk (teljes bekeriilési koltsége bruttd 10-
15 M Ft)

9. Fokak szokokut (szobor felijitasa, athelyezése, vizgépészet, medenceépités)

A szoborcsoport athelyezésének, illetve a szokokut kialakitasanak elhagyasa kb. brutté 40 M Ft
megtakaritast eredményezne, azonban a pavilonok altal kozrezart teresedés kdzepét valamilyen
egyéb kiemelt elemmel célszerii lenne kitdlteni, aminek varhatdéan lesz kdltségvonzata.

10. Pavilonok

A ,,pavilon” szohasznalat rogziilt a tervezéssel kapcsolatban, de ténylegesen 20 m2-nél nagyobb,
nem konnytiszerkezetes, épitési engedély koteles, minden szempontbol 6nallo épiiletnek tekintheto
tizlethelyiségek kialakitasarol van szo. A méretek a korabban a téren vallalkozok altal jelzett
igények alapjan keriiltek meghatarozasra.

10.1 Pavilonok elhagyasa

A jelenleg még €16 kdzbeszerzési eljaras lehetdséget biztosit arra, hogy a pavilonok épitésére ne
keriiljon sor — ez 274,84 M Ft biztos megtakaritist jelentene. Atmeneti megoldasként
elképzelhetdek food truckok, vagy nem az Onkormanyzat tulajdondban 1évd teljesen mobil
iizlethelyiségek telepitése a teriiletre.

10.2  Epitési engedély keretein beliil miiszaki tartalom csokkentése

A pavilonok kivitelezésén nagysagrendileg 10% sporolhatdé meg, példaul mas mindségi iiveg
alkalmazasdval, igy koriilbeliil netté 25 M Ft (a pavilonok esetében az Onkorményzat
visszaigényli az AFA-t) takarithaté6 meg. A nett6 1,55 millio forintos (miiszaki tartalom
csokkentése eldtti) négyzetméterar 6sszehasonlithato a szintén pavilon jellegii, 50 négyzetméteres
Haller parki illemhellyel, ahol a nyertes ajanlat netté 1,06 millié forint volt (2022. novemberi
ajanlat, 2023. évi inflacioval megemelve 1,24 millié forint lenne)

11. Arnyékolék
11.1  Zoldtet6k elhagyasa

A zoldtet6k (és a kapcsolddo elemek, leesés elleni védelem) elhagyasaval brutté 20-22 M Ft-o0s
megtakaritas érheto el.

11.2  Arnyékoldk teljes elhagyasa

Az arnyékolok és kapcsolodo tartoszerkezet teljes elhagyasaval brutté 200-300 M Ft
koltségesokkentés érhetd el.

11.3  Arnyékolok méretének csokkentése

Az arnyékolok méretének kisebb csokkentésével kb. 10%, brutté 20-30 M Ft megtakaritas lenne
elérheto.



Utemezés lehetoségei
FEVIX.

TR 1. Utépités

Az engedély és nem engedély koteles utépitési munkak kezelhetéek onallo titemként, elvalasztva
a kornyezetrendezést6l, illetve a pavilonok és arnyékolok épitésétdl. Az tépités onalldan
nagysagrendileg 200 millio forintos kivitelezési koltséget jelentene a beérkezett arajanlatok
alapjan. Ezzel megvalosulna a tervezett kozlekedési rend, de a tér kdzepének rendezetlensége
vélhetden a hasznalok elégedetlenségét eredményezné, mindenképpen csak egy révid, atmeneti
allapotként képzelheto el.

2. Pavilonok és/vagy arnyékolok késobbi iitemeben

Annak a lehetésége megfontolasra érdemes, hogy a pavilonokat késébb valositja meg az
onkormanyzat, és a helyiikon egy ideiglenes allapot keriil kialakitasra. Az arnyékolok alapozasa
egyszerre kell, hogy késziiljon a tér tobbi részével, ezért csak a felszin feletti rész késziilhet
késdbb.

Az titemezéssel kapcsolatban fontos megjegyezni, hogy 6sszességében mindenképpen noveli a
koltséget, bizonyos organizacios feladatok, koltségek kétszer jelentkeznek, a kisebb feladatnal a
kivitelezd munkaszervezése kevésbé tud hatékony lenni, stb.

Osszegzés

A tervezdkkel tortént egyeztetés alapjan 10j kozbeszerzés nélkiil, 10%-0s (de minimis)
szerz6désmodositassal, érdemi attervezés sziikségessége nélkiil lehetséges lenne a
megtakaritasok nagyobb részét megvalositani, de ehhez természetesen sziikséges a kivitelezo
egyetértése is. Szeretnénk ugyanakkor jelezni, hogy a fenti lista szakmai-tervez6i korbejarasa a
lehetéségeknek, de mivel minden elem, illetve miiszaki megoldas hosszas mérlegelés alapjan
keriilt be a tervbe, ezért alapvetden az eredeti terv szerinti megvaldsitast javasolnank.

Mindenképpen 1) eljarast igényelne az arnyékolok elhagyasa. Elhagyasuk esetén azonban
valamilyen formaban (pl. napvitorlak) indokolt lenne pétolni éket.

Budapest, 2024. januar 15.

Pataki Marton
vezérigazgato



