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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2017.
december 21-i Ulésén alkotta meg a teleplléskép védelmérdl szolo 35/2017. (XI1.22.)
Onkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: Telepulésképi rendelet), mely 2018. januar 1. 6ta
hatalyos.

A Telepulésképi Rendelet és az azt megalapoz6é Telepllésképi Arculati Kézikdnyv
Ujragondolasa a jogszabalyi valtozasok, a kapcsolédé févarosi tervekhez vald illeszkedés,
mellett az indokolta, hogy jelent6s valtozasok torténtek az épitett kornyezetben, a kertlet
jelentds aktualis és jovobeli fejlesztések célterilete lett. A telepulésképi rendelet alkalmazasa
soran is megjelentek olyan hasznalati tanulsagok, melyek a rendelet felllvizsgalatat indokoltta
tették. A felllvizsgalat szikségességérdl Budapest Févaros IX. Kerllet Ferencvaros
Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 129/2023. (IV.27.) hatarozataval déntott. A
Képvisel6-testilet dontése alapjan a felllvizsgalat elkészitésére a Polgarmesteri Hivatal
Féépitészi Csoportja az Onkormanyzat és a Polgarmesteri Hivatal Beszerzéseir6l szold
7/2013. (X1.20.) szamu polgarmesteri és jegyz6i egylttes intézkedés alapjan nyilt beszerzési
eljarast folytatott le, amely eredményeként az MCXVI Epitészmiiterem Kft.-vel kotott Tervezési
Szerzédést az Onkormanyzat.

A tervezés széleskorli adat és informacio gyljtéssel kezd6dott, amely keretében tobb
egyeztetés és workshop kerult megtartasra annak érdekében, hogy minél tébb gyakorlati
észrevétel és szakmai tapasztalat érkezzen be a védendé értékeink megitélésérdl, a védelem
lehetséges modjairdl, eszkdzeirl. Az egyeztetések, valamint a hetente Ulésezé tervtanacson
szerzett tapasztalatok alapjan keriilt sszedllitasra az Ertékleltar valamint a telepiilésképre
vonatkozo f6 védelmi iranyok, a védelem eszkdzeként szolgalé Telepuléskép védelmérdl szolo
rendelet meghatarozé szempontjai.

Az Ertékleltar, valamint a Telepiilésképi rendelet fébb iranyairdl egyeztetést tartottunk 2023.
szeptember 25-én felkért miemlékvédelmi szakért6i forum tagjaival, 2023. oktdber 16-an civil
szervezetek képviselGivel, 2023. novemberében pedig a Budapest Févaros IX. Kertlet
Ferencvaros Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalanak illetékes szervezeti egységeivel
(Varosiizemeltetési Iroda és az Epitésiigyi Hatosagi Csoport). 2023. november 14-én a
Varosfejlesztési Innovaciés és Kornyezetvédelmi Bizottsag is megismerhette Tervezbi
el6adas keretében a készuldé dokumentumokat.

A tapasztalatok alapjan az uj rendelet tervezet részletesebb, a jogszabalyi utmutatd szerinti
strukturat kapott, igy a korabbihoz képest teruletileg differencialtabban, tematikajaban
attekinthetébb modon kerilt szerkesztésre a normaszdveg. Ez az Uj szerkezet lehetévé tette
nemcsak a korabbi témak kiegészitést, de az dsszetartozo elemek egymashoz rendelését is.
A korabbi rendelet relevans kdvetelményei az Uj rendeletbe bekerultek, az ismétl6édések és a
nem telepllésképi tipusu szabalyok (pl. tertleti paraméterek) kikerultek beléle, az
alkalmazas soran felmerult hianyok pedig kiegészitésre kerultek.

A megrendel6i szandéknak megfeleléen az uj dokumentum egyszerlibb, kdnnyen kezelhetd,
Uj elhatarozasiban a lakossag érdekeit, az élhet6ség biztositasat részesiti elényben.

A rendelet tervezetrél részletesen:



1.RESZ ALTALANOS RENDELKEZESEK
Az ,Ertelmezd rendelkezések” fejezetrészben aktualizalasra keriiltek a rendeletben hasznalt
fogalmak:
o kiegészilt uj fogalmakkal, amelyek a rendelet sziiletése 6ta lettek aktualisak vagy a
jelenleg hatalyos dokumentumbdl hianyoztak;
o tdrlésre kerlltek a mas jogszabalyban meghatarozott definiciok és a rendelet
szbvegében kés6bb nem szereplé fogalmak (amelyekre nem volt meghatarozva
kovetelmény).

2. RESZ AZ EPITESZETI OROKSEG KERULETI VEDELME
A 2. rész fejezete (Il. fejezet) a keruleti helyi védelem alkalmazasarol szol, melyben a f6bb

valtozasok:

e pontositasra kerlltek a védelem eljarasi és nyilvantartasi szabalyai,

e Kkiegésziltek a védelem fajtai (teruleti védelem a torténeti beépitések egészére
vonatkozdan),

o részletesebb védelmi (helyreadllitds, helyrehozatali kotelezettség, utcaképi latvany,
terlleti védelem) és a korszerUsitéssel kapcsolatos kovetelmények (energetikai
felujitas, klima, erkélybeépités kérdéskorei) keriiltek megfogalmazasra,

e a nem védett elemekre vonatkozé kdvetelmények pedig atkerultek (nyilaszarok) az
épitészeti kdvetelmények fejezetébe.

3. RESZ: A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

A 3. rész fejezetei meghatarozzak a teleplilésképi karakterterlileteket (lll. fejezet),
megfogalmaznak teruleti (IV. és V. fejezet) és épitészeti (VI., VII. és VIll. fejezet)
kovetelményeket, melyekben a f6bb valtozasok:

o 7db, terlleti és épitészeti karakterjegyeik alapjan lehatarolt karakterterllet kerdilt
meghatarozasra, melyeknek elnevezései jellegikre utalnak (korabban 23db terilet
volt, elnevezésuk A-Z-ig), emellett pedig megnevezésre kerlliek a sajat identitassal
bir6é kozteruletek is. (8. fejezetrész)

o Atelepllésképi kdvetelmények altalanosan és az egyedi terliletekre vonatkozé médon
kerultek megfogalmazasra, igy differencialtabban, az egyes terlletek jellegzetességeit
figyelembe vevéen alkalmazhatbak a szabalyok.

o A teruleti kdvetelmények fejezete (9-11. fejezetrészek) részletesen kiegészilt a
telepitésre, a latvanyvédelemre, a kozterlletekrél sz616 (12-14. fejezetrészek) pedig a
koztertlet alakitasi tervre, a kézterlilet-hasznalatra, vendéglatéd teraszokra vonatkozé
kovetelményekkel, valamint ebbe a fejezetbe kerlltek at a zoéldfellletekre (15-17.
fejezetrészek) vonatkozd szabalyok is, melyek kozil a nem telepulésképi tipusuak
torlésre kertltek. A legnagyobb valtozas a vendéglatdé teraszok részletes
szabalyozasa, mely nemcsak az elhelyezésre és Kialakitasra, de a téliesités
lehetéségeire ad szabalyt. A részletes szabalyok dsszességében egy rendezettebb és
szamonkérhet6bb kozterllethasznalatot eredményezhetnek. A fejezetben helyet
kapott a csomagautomatakra, palackvisszavaltokra és mikromobilitasi pontokra
vonatkozé szabalyozas is, ami jelenleg aktualis kérdés.

e Az egyedi épitészeti kovetelmények fejezete részletesen kiegészilt az
anyaghasznalatra, a tdmegformalasra és a homlokzati kialakitasra vonatkozé
kévetelményekkel, melyek altalanosan (18-22. fejezetrészek) és karaktertertletenként
(23-27. fejezetrészek) is meghatarozasra kerultek. Itt jelentés hangsulyt kapott a



torténeti tertleteken térténd épitésben a torténeti latvany, utcakép védelme, mely
nemcsak a védett épuletekre, de az Uj épitésekre vonatkozdan is részletesen tartalmaz
szabalyokat, megteremtve a harmonikus illeszkedés lehet6ségét. Az atalakuld
terlleteken azonban nem az értékérzésre, hanem az értékteremtésre kerilt a
hangsuly, igy itt a fenntarthatd varosfejlesztés alapelvei (zoéldhalézat, atjarhatdsag,
differencialt tdmegek) kerultek lefektetésre. A lakotelepek esetén pedig az egységes,
minéségi koérnyezet fenntartasa volt a cél. Fontos valtozas még, hogy a fejezet —
tertletenként differencialtan — rendelkezik a klimaberendezések elhelyezhet6ségeérél
is.

o A sajatos épitményfajtakra vonatkozo telepllésképi kovetelmények fejezete a
kézmdilétesitményekre vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.

4. RESZ: REKLAM

A 4. rész fejezete (IX. fejezet) a reklamhordozékra, cégérekre és egyéb miszaki
berendezések elhelyezésére vonatkozo telepllésképi kdvetelményeket tartalmazza, melyben
a fébb valtozasok a cégérekre vonatkozé szabalyok egyértelmisitésérdl, pontositasardl
szolnak. A fejezet nagyrészt a korabbi rendelet kovetelményeit tartalmazza.

5. RESZ - ONKORMANYZATI TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
SZABALYAI

Az 5. rész fejezete (X. Fejezet) a telepuilésképi kdvetelmények alkalmazasanak rendszerérdl
rendelkezik, mely eljarasi szempontbdl kiegészllt a korabbi fejezetek eljarasokhoz kotott Uj
elemeivel (teraszok, csomag automatak, klimaelhelyezés stb.). A fejezet nagyrészt a korabbi
rendelet kévetelményeit tartalmazza.

Az igy elkészllt szakmai dokumentacié elfogadasa elétt a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) szerint
partnerségi egyeztetési eljarast kell lefolytatni, amely soran a kerulet lakosai, érintettek
valamint a Trk. 11. sz. mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek véleményt adnak
a Telepulésképi Arculati Kézikdnyv és a Telepulésképi Rendelet tervezetrél. A partnerségi
véleményezés ideje alatt az Onkormanyzat a témaban Lakossagi forumot tart.

Jelen el6terjesztés célja, hogy a partnerségi eljarast megel6z8en megismerhesse a Tisztelt
Képviseld testilet a telepulésképi eljaras soran kifiggesztésre kertlé dokumentumokat.

A partnerségi eljaras lefolytatasat kévetéen, a partnerségi egyezetés soran beérkezett
vélemények, az azokra adott szakmai valasz, valamint a végleges dokumentumok ujbdl a
Tisztelt Képviseld — testllet szamara el6terjesztésre kerulnek.

Budapest, 2024. januar 24.

Baranyi Krisztina s.k.
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ugy dont,
hogy az U Telepulésképi rendelet és Telepulésképi Arculati Kézikbnyv bemutatott
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Hatarid6: 2024. januar 31.
Felel6s: Baranyi Krisztina polgarmester

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Budapest Févaros IX. Kerllet Ferencvaros Telepulésképi Arculati
Kézikdnyve

2. sz. melléklet: Budapest Fovaros IX. Kerilet Ferencvaros Telepuléskeépi rendelet
tervezete

3. sz. melléklet: Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Ertékleltaranak bévitése



