| Anyja neve:

Hivatkozasi szam: 33357/0/A/35
ADAS-VETELI SZERZODES

| amely létrejott egyrészt

a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvarosi Onkormanyzat (1092 Budapest, Bakats tér 14.,
statisztikai szam: 15735722-8411-321-01, képviseletében eljar Baranyi Krisztina polgarmester)
mint elado (tovabbiakban elado),

masrészrol:

Neve: Plosz Marianna Krisztina Sziiletési csaladi és utoneve: Plész Marianna Krisztina
Sziiletési helye és ideje: zemélyi azonosito:

1071 Budapes ajté szam alatti lakos
mint vev (tovabbiakban: vevo)
kozott az alabbi feltételekkel:

| 1) Eladé 1/1 aranyt tulajdonét képezi a Budapest IX. keriileti 33357/0/A/f) hrsz. alatt felvett,

természetben a jto szam alatti 6roklakas,
a hozza tartoz6 179/10000 kozos tulajdoni illetéséggel egyiitt.

2.) Elad6é a 30/2020.(X.13.) 6nkorményzati rendeletben foglaltak, valamint a Gazdasagi és
Kozbeszerzési Bizottsag 115/2023.(V1.21.) szamu hatérozata alapjan eladja, Vevé megveszi
az 1. pontban korilirt

szam alatti 1 lakészoba. 50 m? élapterﬁletﬁ komfortos ordklakast, a felek altal megtekintett,
ismert allapotban.

3.) A szerz6dés targyat képez6 ingatlan forgalmi értéke 40.300.000,-Ft
A vételar-kedvezmény 6sszege (a forgalmi érték 40 %-a): 16.120.000,-Ft
azaz Tizenhatmillié-egyszazhiiszezer forint

a kedvezményes vételar (vételara a forgalmi értek 60 %-a): 24.180.000,-Ft
azaz Huszonnégymillié-egyszaznyolcvanezer forint.

4.) Vevd a vételar el6leget, mely a kedvezményes vételar 20 %o-a 4.836.000,-Ft
azaz Négymilli6-nyolcszazharminchatezer forintot
az Onkormanyzat részére 2023.08.22. napon kiegyenlitette, melynek éatvételét jelen okirat
alairasaval elismeri.
Vevd a vételarbol tovabbi 4.000.000,-Ft
azaz Négymillié forintot
az Onkormanyzat részére 2023.08.22. napon klegyenlnt&t

5) Vev) a fennmarado 15.344.000,-Ft
azaz Tizenotmillié-haromsziznegyvennégyezer forint
vételarhatralékot és annak évi 5 % kamatat 2023.09.01.-t61 kezdédden 2038.08.31.-ig
minden ho 10. napjaig 121.340,-Ft
azaz Egyszdzhuszonegyezer-haromszaznegyven forint
Osszegii havi részletekben jogosult az eladé altal adott csekkszamlara megfizetni.
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Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6désben rogzitett torlesztd részletek ﬁzetésep
3 hoénapot meghaladé elmaraddsa esetén, az 5.) pont szerinti és a késedelembe es

idépontjaban még fenndlld teljes vételarhatralék egydsszegben esedékessé valik. Vevc

vételarhatralék utan a késedelembe esés napjatol a kifizetés napjaig a Ptk. szerinti kesedel mi
kamatot koteles fizetni. Vevd tudomasul veszi, hogy szerzodésszegés eseten Eladé a Ptk.

6:140. §, 6:227. § alapjan gyakorolhatja az elallds jogat. ' ‘

Vevé az ingatlant lakottan, megtekmtett allapotban és kimutatott teriilettel veszi meg. Vevo
az ingatlan miszaki allapotat ismeri, azt elfogadja. Az ingatlan forgalmi értéke és az ebbol

képzett vételara a miiszaki allapota alapjan keriilt meghatarozasra. ‘

Jelen szerz6dés megkotésének idopontjdban az ingatlan vevd birtokaban van, igy kiilbn

birtokatruhazasra nincs sziikség. Vevd az adasvételi szerzddés alairasanak napjat kovetd
honap elsé napjatél viseli az ingatlan terheit, de huizza annak hasznait is. A karveszély viselgse

is ezen a napon szall 4t vevore |
Vevd a vételarhatralék kifizetéséig koteles az ingatlanra lakdsbiztositdst kotni, és ann

kedvezményezettjeiként a vételarhatralék erejéig az eladot megnevezni.

Felek rogzitik, hogy az illetékrél rendelkez6 1990.évi XCIIL. térvény 26.§ (1) bek. m.) poﬁtja

alapjan Vev6 mentes a visszterhes vagyonatruhazas illeték fizetés alol.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulésat adja ahhoz, hogy a 33357/0/A/35 helyrajzi
gtel

szamu ingatlan 1/1 aranyu tulajdonjoga vevoé javara - az ingatlan-nyilvantartasba - adést
jogcimén bejegyzésre kerﬁljﬁm Elad6 tulajdonjoganak egyideju torlése mellett. ‘
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Vevd feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a tulajdonjlog

bejegyzesevel egyidejlileg ‘

a) . ranghelyen, jelen tszerz6dés 5.) pontjdban rogzitett 15.344.000,-Ft at
leenotmllho-haromszaznegyvennegyezer vételarhatralék, és annak jarulékai erejéig a véte
teljes kiegyenlitéséig,

b) 2. ranghelyen jelen szerz6dés 3.) pontjdban rogzitett 16.120.000,-Ft az

Tizenhatmilli6-egyszazhuszezer vételar-kedvezmény erejéig az adas-vételi szerzdg
alairasatol szamitott 5 év hatarozott idére - |

Elad6 javara az ingatlan-nyilvantartasba jelzélogjog, valamint annak biztositas
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elidegenitési és terhelési tilalmat jegyezzenek be. Felek rogzitik, hogy a vételarhatral¢k,

illetve vételar-kedvezmény hidnytalan megfizetését kovetéen a jelzalogjog, valamint
elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartasbol torténd toroltetése irant Elado
el. Amennyiben Vevé az ingatlant a vételar-kedvezmény igénybevételtél szamitott 5 €y
beliil elidegeniti, igy a még fennallo teljes vételarhatralék, valamint az igénybe vett vétel
kedvezmény Gsszegét koteles eladonak megfizetni.
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Eladé a 12/b) pontban megjeldlt jelzalog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom t6rlé
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az adés-vételi szerzédés alairdsatol szamitott 5 év eltelfével kezdeményezi a terﬁletl}jeg

illetékes Kormanyhivatalndl. Amennyiben Vevé az ingatlant az adés-vételi szerzo

alairasatol szamitott 5 éven beliil elidegeniti, az igénybe vett vételar-kedvezmény Osszeg

koteles eladonak megfizetni. ’
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Vevo tudomasul veszi, hogy amennyiben a teljes vételarhatralékot egydsszegben egyenliti ki,
ennek folytan 10% drengedményre jogosult. A teljes vételar kiegyenlitését el nem ¢érd
tobbletbefizetés esetén az arengedmény mértéke a kotelezd Osszeg befizetését meghalado
osszeg 10%-a. Amennyiben Vevd az ingatlant az engedmény igénybevételétdl szamitott 5
éven beliil elidegeniti, az igénybe vett arengedmény 6sszegét koteles eladonak megfizetni.

Vevo tudomasul veszi, hogy amennyiben az ingatlant barmely végrehajtas soran lefoglaljak,
a teljes vételar kifizetése egyosszegben esedékesse valik.

Elad6 szavatol — a 12. pontban alapitott terhek kivételével - az ingatlan per-, teher- és egyéb
igénymentességéért.

Jelen szerz6désben meghatdrozott tulajdonjog, jelzalogjog, valamint elidegenitési — és
terhelési  tilalom ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését Elado kéri az illetékes
Kormanyhivataltol.

Elad¢ nyilatkozik, hogy az illetékekrdl szolo 1990.évi XCIII. szamu térvény modositasarol,
valamint a hiteles tulajdoni lap- mésolat igazgatéasi szolgéltatasi dijarol rendelkez6 1996. évi
LXXXV. torvény 32/C.§ (1) bek. f) pontja alapjan Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata az ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija alol teljes targyi dijmentességben
részesil.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezé ingatlan a 176/2008. (VI.30.) sz.
Korményrendelet hatdlya aléd tartozik. Vevé kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkoz6 HET-
01625454 sz. energetikai tanusitvanyt jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg atvette.

Szerz6do felek tovabba tudomasul veszik az eljaré tigyvédnek az ligyleti ingatlan tekintetében
az Osszekotd és felhasznalol berendezésekrol, valamint a potencidlisan robbanasveszélyes
kozegben miikodo villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl szold 40/2017. (XII.
4.) NGM rendelet alapjan alkalmazandé kotelezettségekre vonatkozo tajékoztatasat, melynek
értelmében a rendelet 1. mellékletét képezod Villamos Miszaki Biztonsagi Szabélyzat 1.13.2.
fb.) pontja értelmében a lakdépiiletekben 1évo lakasok villamos berendezésén feliilvizsgalat
végzendd tulajdonosvaltaskor. A feliilvizsgalat elhagyhato, ha a kovetkezd két feltétel
egylttesen tcljesiil: fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdsségli
talaramvédelem van, és 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységli aram-véddkapcsoldval
védettek a felhasznaloi berendezések.

Vevé biintetdjogi  felelossége tudataban kijelenti, hogy magyar allampolgar, és
tulajdonszerzési jogaiban korlatozva nincs.

Eladoé tajékoztatja Vevot, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és
megakadalyozasarél szolo 2017. évi LI torvény rendelkezései szerint azonositasi
kotelezettség terheli Vevo adatai vonatkozasaban. Vevo kijelenti, hogy adatai a szerzédésben
helyesen kertiltek rogzitésre az altala bemutatott személyi azonosité okmanyok alapjan.

Vevo jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy Elado az okiratairél fénymasolatot készitsen, és azokban régzitett adatait a szerzodéssel
egylitt kezelje.

Felek tudomasul veszik, hogy adataik az informacios Onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXIL térvény, valamint ennek modositasarol szolo
2018. évi XXXVIIL torvény rendelkezései szerint kizéarélag jelen szerzddéshez kapcsolodo
megbizés, illetve a jogszabalyokban meghatarozott kotelezettség teljesitése érdekében
kezelhetok.

Dr. ifj. Hirsch Tamas tigyvéd

Plosz Marianna Krisztina
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Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosis és a terrorizmus
finanszirozasa megelzésérdl és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIIL térvénybe.

23.) Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind Elado, mind Vivo
feltting értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

24.) Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a 3. és 5. pontban rogzitett fennallo tartozasarol
kozjegyz6i okiratba foglalt tartozdselismeré nyilatkozatot tesz, melyben tartozasa tenyel
elismeri, annak Osszegszerliségét nem vitatja. Jelen szerz6dés a Vevo dltal tett kdzjegypoi
kozokiratba foglalt tartozaselismerd nyilatkozat Budapest Févaros IX. keriilet FGICI]Lle'OSI
Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Iroddjahoz torténé benyujtasanak
napjan 1ép hatalyba.

25.) Felek meghatalmazzak a Hirsch Ugyvédi Irodat (1055 Budapest, Falk M. u. 12. /postacim,
félfogadas/, KASZ: 36061959 /szh.: 1126 Budapest, Németvélgyi ut 11./ irodavezetd: Dr ifj.

_ hogy 6ket jelen jogligylet kapesan a foldhivatali eljaras soran az Ugyvédi
torvényben irt teljes jogkorrel képviselje. Ugyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6d6 felek fenti megallapodasukat atolvasva és kozosen értelmezve, azt, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t helybenhagyolag alairtak.

Kelt Budapesten, 2023.08.24. napjan.
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A jelen okiratot Dr. ifj._igyvéd (Hirsch Ugyvédi Iroda, postacim, félfogadés:
1055 Budapest, Falk M. u. 12., KASZ: 36061959 /szh.: 1126 Budapest, Németvolgyi ut 1|l./)
készitettem és ellenjegyzem:

Kelt: Budapest, 2023.08.24. napjan.

Dr. ifj.
okiratkészito tigyvéd

Vevo: Dr. ifj. Hirsch Tamas tigyvéd
Plosz Marianna Krisztina

képviseli: Baranyi Krisztina
polgarmester



