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Ugyintézs D

Telefon: 215-107 74P

BERLETI SZERZODES
nem lakas céljara szolgilo helyiségre

1.) Bérbeadé: Budapest Févaros IX. keriilet Ferencviros Onkorméanyzata
cime: 1092 Budapest, Bakats tér 14.
2.) Bérlé neve: Sok Aldas Kft.
székhely: 1078 Budapest, Hernad utca 28. Fsz. 5. ajto
cégjegyzékszam: 01-09-416103
adoszam: 32286245-2-42
statisztikai szamjel: 32286245-5610-113-01
képviseld: Gupta Heemanshu iigyvezeto
3.) A bérlet targya: 1092 Budapest, Raday utca 9. foldszint 1. ajtoé {0
' Fekvése: Utcai i
Bejérata: Utca
4.) A helyiség rendeltetése: vendéglé_t_‘é tevékenység
5.) A hasznalat jogcime: Bérleti jog atadas
Az ligyirat szdma: V1/436-8/2023
kelte: 2023.07.31.
6.) A bérlet id6tartama: HATAROZATLAN IDORE
7.) A helyiség bére:
A helyiség alapteriilete: 74,34 m?
Alkalmazott bértétel (m?/év): 64.896,-Ft
A helyiség évi bére: 4.824.72,-Ft
A helyiseg nett6 havi bére: 402.031,-Ft
Afa (27%): 108.548,-Ft
A helyiség bruttd havi bére: 510.579,-Ft

Azaz dtszaztizezer-otszazhetvenkilenc Ft
A bérleti dij minden év majus 1-jén 4%-kal emelkedik, melynek elsé megallapitasi datuma: 2024.05.01.

s
8.) A vizora felszerelése a bérld részére a bérleti szerzodés megkdtését kovetd 30 napon beliil eldirasra keriil. A bérlo
koteles a viz-, csatorna hasznalatra valamint a szemétszallitasra a szolgaltatoval k6zvetleniil — a bérleti szerzodés
megkotését kovetd 30 napon beliil — szerzddést kotni, és azt a bérbeadonak bemutatni. A szerz6dés megkotésének
idopontjaig a bérlé a bérbeadénak a vonatkozd 6nkormanyzati rendeletében meghatarozott normativ mennyiség (m3)
és a mindenkor érvényes viz- és csatornahasznalati, valamint szemétszallitasi dijak (liter) szorzata alapjan kiszamitott
atalanydijat koteles fizetni, mely jelenleg:

Viz-, csatorna hasznélati dij: 10.398,-Ft/hénap + 2.807,-Ft/hénap AFA (27%)
Szemétszallitasi dij: 5.056,-Ft/hénap + 1.365,-Ft/hénap AFA (27%)

9.) A bérfizetés kezd6 idépontja: 2023.08.01.

10.) A bérfizetés modja: atutalds a K&H Bank Zrt. 10401196-00028984-00000005 szamu bankszamlara minden honap
15. napjaig.



11.) Késedelmes befizetés utani kamat a Ptk. 6:155 § bekezdésében meghatarozott mértékii.

12.) A bérleti szerzodés egyeb feltételei:

a.) A bérld a helyiséget kizarolag a bérbeadoi hozzéjarulasban és jelen szerz6désben meghatarozott tevékenység céljara
hasznalhatja, mas célu felhasznalashoz, illetve alberletbe— lizemeltetésbe adasahoz a bérbead6 hozzajarulasa sziikséges.
b.) A helyiségben torténé barmely épitési munkak elvégzéséhez a bérbeadé hozzajarulasa, valamint a jogszabéalyban
meghatérozott esetekben épitési engedély sziikséges. A tervezett épitési tevékenység telepiilésképi véleményezési
eljaras hatalya ala tartozik, mellyel kapcsolatban a kérelmet az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd a
polgarmesterhez nytjthatja be.

c.) A bérlé a bérlemény falan szabalyos cégtablat tartozik elhelyezni a szerzddés alairasat kovetd 30 napon beliil.
d.) A bérlemény el6tti jardaszakasz takaritasa a nyitvatartasi idében a bérlo feladata.

13.) Bérl6 vallalja, hogy jelen szerzddésben valamint a jogszabalyokban eldirt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti, a helyiséget a szerzddési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja, a bérbeadd altal engedélyezett albérlet,
lizemeltetési szerz6dés esetén kizardlag természetes személynek, vagy atlathaté szervezetnek adja bérbe vagy
lizemeltetésbe.

14.) Bérbeado az alabbi feltételek megsértése esetén a bérleti szerzddést felmondhatja

a.) a bérlo bérleti szerzodésben foglalt feltételeket nem sérti meg,

b.) a bérld a bérleti szerz6dés megkotését kovetd 30 napon beliil megkdti kozvetleniil a koziizemi szolgaltatdval a
' szerzddést (kiilondsen a viz-, csatorna és szemétszallitasra), és azt bemutatja a bérbeaddnak,

¢.) a bérl a helyiségben folytatott tevékenységét engedély nélkiil nem valtoztatja meg,

d.) a bérl6 a helyiségét engedély nélkiil albérletbe, lizemeltetésbe nem adja,

e.) a bérld a helyiség telepiilésképi bejelentési eljaras hatalya ala tartozé atalakitasat csak a bérbeadé hozzajarulasaval

végzi el, \,

f.) a bérlo tevékenysége kovetkeztében a szomszédos lakésokban a zajterhelés, por, biiz és kéros anyag a

jogszabalyokban el6irt értéket nem 1épi tul,

g.) a bérld, illetve az albérld vagy iizemeltetd a bérleti szerzodést kovetden beallott koriilmény folytan tovabbra is

atlathato szervezetnek minosiil. 1

h.) a bérlo a bérleti és kézmiidijakat azok megfizetésre megallapitott idépontig megfizeti,

i.) a bérl6 a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb kotelezettségét teljesiti.

i-) a bérld vagy a helyiségben tartozkodé személyek a lakokkal szemben Budapest Fovaros IX keriilet Ferencvaros

Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének a kozosségi egyiittélés alapvetd szabalyairol €s ezek elmulasztasanak

jogkovetkezményeir6l sz016 rendeletével ellentétes magatartast nem tanusitanak,

k.) a bérld vagy a helyiségben tartézkodo személyek a bérleményt, a kzos hasznalatra szolgald helyiséget, illetdleg

teriiletet nem rongéljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen nem hasznaljak.

15.) A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megszlinésekor — ha a felek masként nem é&llapodnak meg —
rendeltetésszerii és haszndlatra alkalmas allapotu felszereltséggel koteles a bérbeadonak visszaadni legkésobb a bérleti
jogviszony megsziinésének napjan.

16.) A helyiség jogcim nélkiili hasznéaldja a bérleti dijjal azonos mértékii hasznalati dijat kételes fizetni. A bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 2 honap elteltével a hasznalati dij a kétszeresére novekszik.

17.) Jelen bérleti szerzddésre a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére yonatkoz6 1993. évi LXXVIIIL. Torvény,
valamint Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata Képvisel-testiiletének a lakasok és helyiségek
bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabéalyokrdl szol6 30/2020.(X.13.) rendelete, illetve a Ptk. megfeleld szabalyai
iranyadoak. Az ezzel ellentétes szerz6dési kikotések és feltételek semmisek.

18.) Egyéb megallapodasok: Bérleti szerz6dés megkotése bérleti jog atadasa alapjan. Felek a helyiséget egymastol
megtekintett 4llapotban veszik 4t, a bérbeadé Onkormanyzattal szemben kévetelésiik nincs. Felek megallapodnak, hogy
Bérbead6t az ingatlan allapotaval kapcsolatban szavatossag nem terheli.

Bérbeadé a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg atadja a Bérlé pedig atveszi a bérleményre vonatkozd, az épiiletek
energetikai jellemz6inek tanusitasardl szolo 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben meghatarozott HET-01439519
azonositoszamu energetikai tanuisitvany masolatat.

A Kft-t képviseld iligyvezetd részére a szerzodés tartalmat az altala megbizott tolmacs elmagyarézta.

19.) Felek altal elkiildott jognyilatkozatokat a kovetkez6 napokon kell kozoltnek tekinteni:
a.) személyesen vagy futar Gtjan torténd kézbesités esetén akkor, amikor a kiildeményt az adott féInél igazoltan atadjéak;



b.) postai (tértivevényes, ajanlott, avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan
megtorténik, azzal, hogy amennyiben a kiildemény ..ismeretlen”, ,.elkoltozott”, ,,nem vette” at vagy ,,nem Kereste”
jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérdl, akkor tekintik kézbesitettnek, amikor a kiildeményt a posta visszaforditotta.

Felek rogzitik, hogy az egymasnak a fentiek szerint me‘t'gldildétt nyilatkozatokat akkor is k6zoltnek tekintik a kiildemény
postai visszaforditasanak napjan, ha az azért nem jutott a masik Fél tudomasara, mert a kézbesitést barmely médon
megakadalyozta (pl.: nem kereste, a megadott cimen ismeretlen, ismeretlen helyre koltdzott, az tvételt megtagadta).
Bérlo koteles bejelenteni székhelyének vagy levelezési cimének valtozasat a valtozastol szamitott 5 napon beliil.

20.) Felek jelen szerz6dést egyedileg megtargyaltak és azt mint akaratukkal mindenben megegyezot helybenhagyolag
alairjak.

Budapest, 2023.08.01.
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Baranyi Krisztina Bérlo: Sok Aldas Kft.
polgarmester megbizasabol képviseletében: Gupta Heemanshu ligyvezetd
Mako Adrienn csoportvezetd



