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TARTOSZERKEZETI TAJEKOZTATO

Az ,Onkormdnyzati ingatlanok tartdszerkezeti vizsgdlata 1., és 2. Utem” elnevezésd
felUlvizsgdlat-sorozat keretén belll vizsgdlt, 14 + 19, 8sszesen 33 lakéépllet helyszini szemléje €s
értékelése alapjan az éplletek dltaldnosan és erésen leromlott dllapotUak, nem csupdn
tartészerkezeti, de épuletszerkezeti, gépészeti, épUlletvilamossdgi, energetikai szempontbdl
egyardnt. A tapasztalt kdrosoddsok miatt telies és atfogd felljitas (atépités...) elmaraddsa
esetén rovid idétavon is jelentds a valdszinlsége a komoly, akdr veszélyes, életveszélyes
helyzetet kialakuldsdnak. Az aldbbiakban néhdny olyan szerkezeti elemre, rendszerre hivjuk fel
a figyelmet, melyek dltaldnos és akut veszélyt jelentenek, ezért kiemelt figyelmet igényelnek.
Javasoljuk az épUletekkel kapcsolatos fenntartéi ddntések meghozatalakor ezeket figyelembe
venni.

1. Pinceszinti acélgerendds féodémek, fddémmezdk. Minden acélgerendds pincei fédém,
fodémmezd akut problémdt jelent az elérehaladott korrdzid miatt. Szédmos részen
nyilvénvaléan nem lehet a szakmai szabdlyok szerint igazolni az dliékonysdgot. Ducolds,
illetve tartds megerdsités, kivaltdas szUkséges.

2. Fa anyagu zaroéfédémek. A jellemzéen csapos fa fodémek minden éplletben érdemi
kockdzatot jelentenek, dllapotuk teljes feltdrds nélkll nem is ellendrizhetd érdemben. A
fodémek évtizedek ota dznak, a gyakorlati tapasztalat az, hogy ezeknek az dllapota
bizonyosan rossz, illetve kritikus. A fédémek egy része kordbban beszakadt mdr,
helyenként felkdtések, erésitések késziltek (sokszor hibdsan kivitelezve). Bizonyos, hogy
az atfogod, tetbkkel egyUtt végrehajtott felljitds nem mellézhetd.

3. Figgofolyosok. A korrdzids kitettség, illetve a szerkezeti redundancia hidnya miatt
erésen kitett szerkezetek, melyeket minden, szakvéleményben jelzett esetben javaslunk
aladfogni, ducolni. A ducoldst ugy kell kialakitani, hogy a korldtok megtdmasztdsa is
biztositott legyen.

4. Kiemelt kockdzatUak az eredeti, rezgésekre érzékeny (ké-)szerkezetek, a megvdaltozott
épuletkdrnyezet (kdzUti forgalom hatdsa, épitési berundzdsok stb.) miatt.

5. Tet6héjalds, parkanyok. A tetéhéjalds minden vizsgdlt éplletben hibds, a faszerkezetek
- beleértve a zdréfdédémet is — sz&imos helyen dznak. Legtdbb esetben a héjalds
komplett cseréje, javitdsa adhat csak megolddst, beleértve a bddogozdsok szakszer(
kialakitdsdat is. A hibds, sérllt, tdlterhelt pdrkdnyok kdzvetlen veszélyt jelentenek az
utcafrontokon, de a belsé udvarokban is.

6. Lépcséhazak. Sok éplletben nagyon rossz dllapoty, sérllt, kopott Iépcséhdzak (illetve
lépcséfokok) vannak, kiemelt tekintettel a melléklépcséhdzakra. A szakvéleményben
jelzett esetekben ezek lezdardsdt, kivaltasat javasoljuk mieldbb elvégeztetni.

A fa anyagU ducolattal megtdmasztott figgdfolyosdk és lépcséhdzak esetén a ducolat
hosszabb id6étdvon (5-10 év) térténd megtartdsa lehetséges, amennyiben a diUcolat idészakos,
dokumentdlt ellendrzése, korrekcidja biztositott. A pincei szerkezeteknél (erésen korroddlt
fodémgerenddk, beszakadt boltozatok) a fa dlUcolatot mindenképpen révid tavra (< 2 év)
beépitett ideiglenes szerkezetként kell kezelni, mert a beépitési kdrnyezet és az ellendrzés
nehézségei miatt hosszabb idétadvon az dliékonysdgot nem lehet ezekkel hatékonyan
biztositani.

Jelen tgjékoztatds nem helyettesiti, illetve nem mddositjia a szakvéleményekben leirtakat. A
szakvéleményekben jelzett eseti hibdk, hidnyossdgok javitdsa a fentiektdl figgetlendl
szUkséges.

Budapest, 2023. november 1.
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