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SZAKERTOI OSSZEFOGLALO
az "Onkormdnyzati ingatlanok tartdszerkezet vizsgdlata_2. Gtem" elnevezésU feltlvizsgdlat-
sorozaftrol

1. VEZETOI OSSIEFOGLALO

Az mdrs2 Kft. 19 db onkormdnyzati tulajdony lakdépllet dllapotrégzitd felllvizsgdlatdra
kapott megbizdst Budapest Févdros IX. kertlet Ferencvdaros Onkormdnyzatdtol

A vizsgdlt, XIX. szdzad végén épllt éplletek mUszaki dllapota mdra rendkivil leromlott, azok
atfogd  felljitdsa, szakszerG karbantartdsa évtizedek o6ta nyilvéanvaldan elmaradt. A
felUlvizsgdlat-sorozat keretében tébb, akut beavatkozdst igényld tartdszerkezeti problémdat
tartunk fel, melyrdl elézetes tdjekoztatast adtunk MegrendelSnknek

Az épuletek fUggobfolyosd és [épcsdszerkezetei szinte kivétel nélkUl rdvidtavi beavatkozdsokat
igényelnek, a tovdbbi - akdrcsak korldtozott — haszndlathoz azokat biztonsdgi dlivanyzattal
és/vagy egyéb szerkezeti gydmolitassal el kell 1atni és el kell iri a haszndlatot korldtozasat

A tetbszerkezetek teherhordd fa dcsszerkezetei jellemzéen ugyan tlrhetd dllapotiak, de a
mdsodlagos tartdszerkezetek (tetdlécezés) és a tetd éplletszerkezetei (héjalds, bddogozds)
erésen leromlottak, funkcidjukat nem/ vagy csak korldtozottan I&tjdk el, emiatt a
tartdszerkezetek rovidtavui dllapotromlidsdra is szadmitani kell.

A pdrkdnyok tébbsége szintén kritikus dllapoty, azok deszkdzata a tartdés dzdsok
kovetkeztében korhad- elsédleges teendd a pdrkdny kdérnyezetében tdarolt épitési hulladékok
eltavolitdsa és a pdrkdnyok alatti részek veszélymentesitése.

A vizsgdilt tetdk tdbbsége legaldbb helyenként bedzik, ennek kdvetkeztében nem zdrhatdk ki
a fedélszékek és padiasfodémek rejtett hibdi/karosoddsai sem.

Rovidtdvon (idén nydron/&sszel) a bedzdsokat kell feltétlenll megszintetni, de mar
kozéptdvon (2-3 éven belll) javasolt elvégezni a tetédszerkezetek atfogd felujitasat, e nélkll az
dllapotromlds bizonyosan folytatdédik és  gyorsul, magdban hordozva szerkezeti
tonkremenetelek kockdzatdt is.

Egyes épUletek falain ldthatdk éplletmozgdsra utald repedések, vélhetéen az épllet
kérnyezetében végrehajtott bontdsi/épitési tevékenységek kdvetkezményeiként. Az éplletek
globdlis allékonysagdt ezek vélelmezhetéen nem veszélyeztetik, de a csatlakozd szerkezetek
(pl. lebegd 1épcsdk) teherbirdsat befolydsoljgk. A falrepedések tervezett monitoringjat
(megfigyelését és id&szakos értékelését) meg kell kezdeni.

Az alapozdsok takart szerkezetek, feltdrdsukat nem végeztik el. Az épUletek életkora alapjdn
az alapozdssal 6sszeflggd — komolyabb - hibdk mdr ,kijdttek volna”, az esetleges sGllyedéssel
OsszefUggd problémdk az épulletkdrnyezettel kapcsolatos utdlagos beavatkozdsok
kovetkezményei.

A fodémek dllapota kdzvetlenll nem ismert, azokat nem tdrtuk fel. Az alkalmazott
acélgerendds poroszsUveg boltozatos fédémek a mai szabvdanykdvetelményeknek nem
felelnek meg- a fédémek merevsége dltaldban csekély. A vizsgdlatok alapjédn az
acélgerenddk legaldbb csekélymértékd korrdzidja valdszinUsithetd.

A teherhordé szerkezetek dllapota mellett meg kell emlitenUnk a segédszerkezetek (korldtok,
burkolatok) erésen leromlott dllapotdt, melyek Snmagukban baleseti veszélyforrdsok.

Az épUletek emellett épitészeti kialakitdsukat tekintve is korszerUtlenek, sem gépészetik, sem
hé- és pdaratechnikai jellemz&ik nem biztositjdk a lakéépUlletekkel szembeni elvdrdsokat.
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2. ELOZMENYEK

Budapest F&varos IX. kerUlet K&zépsé-Ferencvdros rehabilitacios terlletén meég szdmos regi
épitésd, dnkormdnyzati tulajdony épilet van. Ferencvdros Onkormdnyzat ezen épuUletek
tartészerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt készitteti el, mely elsédleges célja a személyi-
és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Az "Onkormdnyzati ingatlanok tartészerkezet vizsgdlata_l. Utem" elnevezésU kirdsban az
mdrs2 Kft. 14 db dnkormdnyzati tulajdony lakdépllet vizsgdlatdt végezte el.

Jelen szakértéi  Osszefoglaldban ismertetjok  a  felGlvizsgdlat-sorozatban  alkalmazott
modszereket és értékelési szempontrendszert, valamint bemutatjuk a helyszini ellendrzések
dltaldnos tapasztalatait és megadjuk a szUkséges beavatkozdsok javasolt sorrendjére
vonatkozd prioritdsi matrixot.

3. VIZSGALATI METODIKA

A szakértdi vizsgdlatokat helyszini érzékszervi ellenérzésekkel végeztlk, mlszeres diagnosztikai
mérések és a takart/ nem hozzdférnetd szerkezetek feltdrdsai nem képezték megbizdsunk
részét.

Az épUlletek kozO0s helyiségeit ellendriztlk, a bérleményeket/lakdsokat csak részlegesen
vizsgdltuk.

Az dllapotrogzités az elsédleges teherviseld szerkezetekre (falazatok, fodémek, fuggdfolyosok,
|épcsbszerkezetek, tetdtéri dcsszerkezetek) és fontosablb éplletszerkezetekre (tetdhéjalds,
bddogozds) terjed ki.
Feltdrdsok hidnydban a takart/ nem hozzdférnetd szerkezetek dllapotdra csak attételesen
tfudunk koévetkeztetni.

A vizsgdlatok keretében figgetlen erdtani szamitdsokat nem végeztink, igy a szerkezeti
elemek kihaszndltsdgdt nem szdmszerUsitettUk.

4. A BIZTONSAG ERTELMEZESE

A vizsgdlt épUletdllomdny tényleges életkora kozel 150 év. A magasépitési szerkezetek
esetében a tervezési élettartam 50 év, ezt az ellendrzott éplletek tényleges életkora mdra
tdbbszdrdsen meghaladta.

A természetes elhaszndldédds / avulds miatt az épUletszerkezetek dllapota az idében romlik, a
mindenkor elvdrt biztonsdgi szint csak rendszeres és telieskori karbantartdssal, Utemezett
felUjitdsokkal/korszerUsitésekkel tarthatd fent. Az eiméleti - idedlis - dllapotromlids Utemét az 1.
dbrdn szemléltetjuk.

A jogszabdlyok megkodvetelik, hogy a szerkezeteket legaldbb az elvdrt biztonsdgi szinten
tartva Uzemeltessék. A tervezési szabvdnyok feltételezk a rendszeres dllapotjavitd
beavatkozdsok, tervezett (megeldzd) karbantartdsok iddszakos végrehajtdsat, ezzel a
leromlds kontrolldlt Gtemét.

Amennyiben a karbantartds nem rendszeres és/vagy nem kielégité mértékd, gy a leromldsi
folyamat felgyorsul, a kdrosoddsok valdszinUsége ndé és a muiszaki dllapot csak nagyobb/
atfogd beavatkozdsokkal dllithatd vissza az elvart szintre.

Az elvdrt biztonsdgi szintet a mindenkori tervezési szabvdnyokban hatdrozzék meg (a
vizsgdlandé  dllapotokon - tdnkremenetel hatdrdllapotokon; haszndlhatdsdgi
kévetelményeken - és a szdmitdsban figyelembe veendd biztonsdgi tényezdkdn keresztil). A
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szabvdanyok vdltozdsaval idében az elvart biztonsagi szint is valtozhat (a vizsgdlt épuletek
vonatkozd&sdban vdltozott is).

A meglévd szerkezetek értékelésekor megkUlonbdztetink megfelels, tdrhetd és veszélyes
dllapotokat. Ezek kritériumait részletesen a kdvetkezd fejezetben mutatjuk be.

|dedlis

MegelS16 karbantartas

Szukséges feldjitas

dllapot
Elvar biztonsagi szint

dllapot

Miszaki allapot

Id&
1. dbra- Allapotromids folyamata

AbszolUt biztonsdg nem |étezik, az elvdrt biztonsdgi szintet statisztikai alapon meghatdrozott
bekdvetkezési valdszinUségekhez hatdroztdk meg.

A jelenleg hatdlyos tervezési szabvdanyok alapjdn — melyekhez példdul a megfeleld dllapot
kovetelményei kdthetdk — a szerkezeti tonkremenetel bekdvetkezési valdszinUsége P=10-4-10-
(1:10 000- 1: 100 000 k&zti, kdzel azonos a fejlett orszdgoklban baleset kdvetkeztében torténd
elhaldlozds valdszinUségével).

A tdrhetd dllapotra vonatkozd erétani kdvetelményeket a terhelések/hatdsok alapértékére
vonatkozdan kell igazolni, ami csdkkentett biztonsdgi szintet (a ténkremenetel Pi=102-10-3 kdzti
bekdvetkezési valdszinUségét; tehdt a megfelelé dllapotndl ~100x-1000x nagyobb
bekdvetkezési valdsinUséget) jelent.

Az a szerkezet, ami a tdrhetd dllapotra vonatkozd kdvetelményeket sem teljesiti, veszélyes
dllapotinak mindsitendd.

A veszélyes dllapoty szerkezetek tényleges tdnkremenetele ugyan sokszor még nem
kovetkezik be (részint a névleges és tényleges terhelések kozti kedvezd eltérések, részint a
szdmitdsokban figyelembe nem vett igénybevétel-agtrendezddési képességek — robusztussdg
— és szUkségszerU modellezési egyszerUsitések - elhanyagoldsok - miatt), azonban a kockdzat
tUlontUl magas, a ténkremenetel valdszinUsége nem vdllalhatd mértékd.

A jelen felGlvizsgdlat-sorozatban értékelt épulletek mindegyikében taldlhatd veszélyes
dllapoty szerkezeti rész.
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5. ERTEKELESI/ MINOSITESI SZEMPONTOK

A teherviseld szerkezetek dllapotdat objektiv szempontok, az "Eplletek megépult teherhordd
szerkezeteinek erdtani vizsgdlata és tervezési elvei" c., TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzat
alapjan mindsitettuk.

Aldbb a MUszaki Szabdlyzat definicidit adjuk meg.

A szerkezet mindsitése az erétani kdvetelmények kielégitése szempontjdbdl
¢ megfeleld,
o tUrhetd,
e veszélyes dllapoty lehet.
MedgfelelS dllapoty a szerkezet, ha
e a haszndlati tapasztalatok alapjén, vagy
e az erbtani szamitds alapjan, figyelembe véve a haszndlati tapasztalatokat, vagy
e a probaterhelés alapjdn, figyelembe véve a haszndlati tapasztalatokat kielégiti az
erétani kovetelményeket.
A megfelelének mindsitett szerkezet rendeltetés szerinti haszndlata  korldtozds nélkil
megengedhetd.

TOrhet6é dllapoty a szerkezet, ha a megfelelé dllapotra vonatkozd feltételeknek nem tesz
eleget, de a kovetkezd feltételek egyidejlleg teljesUinek:

o szemrevételezéssel csak kisebb, a szerkezet tovabbi mUkddését nem veszélyeztetd
kdrosoddsok észlelheték,

e aszerkezetrideg tonkremenetele nem varhato,

e az erétani sz&mitds szerint a szerkezet teherbirdsi hatdrdllapotban legaldbb a terhek
csokkentett kdvetelményekre megfelel, fuggetlenUl attdl, hogy kielégiti-e a merevségi
és repedéstdgassagi kdvetelményeket,

e aszokvdnyosndl gyorsabb dllapotromlds veszélyével nem kell szdmolni.

A tUrhetd dllapotinak mindsitett szerkezetre az aldbbi korldtozdsok kdzUl legaldbb az egyiket
elé kell imni:

e korldtozott haszndlati idétartam,

e ahaszndlati méd korldtozdsa,

e rendszeres, idészakonként megismétlédsd szakértdi ellendrzés gyakorisagdt, illetve
hatdridéit.

A rendkivUli terhek szempontjabdl tdrhetd dllapotinak mindsithetd az a teherhordd szerkezet,
amely a rendkivili terhekre vonatkozd teherértékek 80%-dra megfelel. Rendkivili tehernek
min&sUl példdul a féldrengés, tizhatds (tGzterhelés), robbands, stb.
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Veszélyes dllapotU az a szerkezet, amely a tUrhetd dllapot feltételeinek sem tesz eleget.
Amennyiben életveszély vagy jelentés anyagi kdr veszélye dll fenn, azonnali intézkedés
szUkséges. Ez lehet a haszndlat - erétanilag kielégité helyzetet eredményezd - korldtozdsa,
vagy ideiglenes felfUggesztése, illetve a szerkezet megtdmasztdsa (dUcoldsa) vagy
megerdsitése.
A veszélyes dllapot felismerésekor az intézkedés, illetve beavatkozds végrehajtdsdnak
hatdridejét is kozolni kell.

A intézkedés kertében
e« veszélyrél a megbizdt, a tulajdonost és az Uzemeltetét haladéktalanul tdjékoztatni
kell,
e aveszély elhdritdsdra elvi javaslatot kell tenni,
o Eletveszély esetén a veszélyre és annak elhdritdsdra vonatkozéd megdillapitdsokat az
illetékes épitéstgyi hatdésdgnak be kell jelenteni.

A hatdlyos TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzat dltaldnos mindsitési szempontjai mellett
figyelembe vettUk a Tervezésfejlesztési és Technikai Epitészeti Intézet dltal (1988. évben)
kiadott TS-FE-6: Régi éplletek egyéb teherhordd szerkezetei (lépcsdk, figgdfolyosdk,
erkélyek, Iépcsék)c. Fenntartdsi Tervezési Segédlet szerkezet-specifikus mindsitési szempontjait
is.

A hivatkozott tervezési segédlet az MI 15011-1988 j. MUszaki Irdnyelv kiegészité dokumentuma.
Az irdnyelv a jelenleg hatdlyos TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzat jogelédje (szOvegezése is
csak kismértékben modosult az eltelt évtizedek sordn), ennek megfeleléen a TS-FE6 |. segédlet
mindsitési feltételei az alkalmazott dltaldnos mindsitési rendszerhez illeszkeddk, alkalmazdsuk
elvi ellentmonddst nem okoz.

Az aldbbi alfejezetekben az egyes szerkezettipusok kiegészité mindsitési szempontjait mutatjuk
be.
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5.1. LEPOCSSZERKEZETEK MINOSITESE

MedgfelelS dllapotu lehet, ha

e ateherhordd szerkezeten teherbirds csdkkenést elbidézd repedések, kopdsok,
mechanikai sérilések nincsenek,

o kélépcsdfokok esetében a keresztmetszet hizott oldala nincs berepedve,

e vasbeton Iépcsd esetében a szerkezet nem készUlt bauxitbetonbdl,

e aszerkezet minden eleme kell$ szilardsagu,

e alebegd lépcséfokok kellbképpen befogottak,

e aszerkezet elemein tulzott alakvdltozds nem észlelhetd,

e aszerkezet lényeges korrdzids kdroktdl mentes,

e a korldtok rogzitése megfeleléen biztonsdgos,

e alépcsdszerkezet minden eleme a fiuggdleges terhek horddsdra — azok sz&lsé eseteit
is figyelembe véve — alkalmas.

Yyl

TOrhet6 dllapoty lehet, ha

o aszerkezeten teherbirds-csdkkenést eldidézé repedések, kopdsok, sérilések
nincsenek,

o kélépcsdfokok esetében a keresztmetszet hizott oldala nincs berepedve,

e aszerkezet minden eleme kellé szilardsagu,

e alebegd lépcséfokok kellbképpen befogottak,

e aszerkezeti elemeken alakvdaltozds (lehajlds, repedés) észlelhetd, de ez a
lépcsbszerkezet dliékonysdgdt nem veszélyezteti,

e aszerkezeten korrdzids kdrosodds észlelhetd, de ez elégtelen teherbirdst nem okoz,

e a korlatok rogzitése még kielégitd,

e «aszerkezet a fUggdleges terhek horddsdra korldtozottan alkalmas és varatian
todnkremenetele beldthatd idén belll egyik eleménél sem varhaté.

Veszélyes dllapotU, ha

e alebegd lépcséfokok barmelyikének befogdsa nem megfeleld, vagy

e «aszerkezet alakvdltozdsa (lehajlds, repedéstagassag) a tirheténél nagyobb és emiatt
a szerkezet tdbnkremenetele varhatd, vagy

e aszerkezet anyaga nem kielégitd szildrdsagu és emiatt a teherbirdsa a szUkségesnél
kisebb, vagy

o kélépcsd esetében alépcséfokok (vagy csak egy [épcséfok) keresztmetszete a hizott
oldalon jelentésen berepedt, illetve atrepedt, vagy

e« korrdézids kdrosodds (beton, illetve acélkorrdzid) miatt a szerkezet teherbirdsa a
szUkségesnél kisebb, vagy

e a korlatbekdtés nem kielégité biztonsdgu, vagy

e alépcsbszerkezet valamely eleme a figgdleges terhek horddsdra nem alkalmas,
vagy

e alépcsbszerkezetnek, vagy valamelyik elemének dllékonysdgvesztése beldthatd idén
belUl varhaté.

Eletveszélyes dllapoty, ha

e aveszélyes dllapoty szerkezetnél a hatékony beavatkozds (pl. kiUrités, ducolds)
azonnali végrehajtdsdnak elmulasztdsa miatt emberek élete és testi épsége veszélybe

kerUlhet.
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5.2. FUGGAFOLYOSOK MINOSITESE

y vl

Megfeleld dllapotu lehet, ha

a konzolbefogdsok kellé biztonsdguak,

a konzolszerkezeten lehaqijlds nem észlelhetd,

a szerkezet anyaga kellé szildrdsagu,

a vasbeton szerkezetek nem készUltek salakbetonbdl, vagy bauxitbetonbdl,

az acélszerkezet Iényeges korrdzidotdl mentes,

a korlatok kell§ biztonsaguak,

a szerkezet a fuggdleges terhek horddsdra, azok szélsé terhelési eseteit is figyelembe
véve alkalmas és a vizszintes erék felvétele kellbképpen biztositott.

Yl

TUrheté dllapoty lehet, ha

a szerkezeten teherbirdscsdkkenést eldidézé repedések, kopdsok, sérllések nincsenek,
a készerkezetek huzott oldala nincs berepedve,

a konzolbefogdsok kellé biztonsdguak,

a konzolszerkezeteken alakvdaltozds (lehajlds, repedés) észlelhetd, de ez a szerkezet
dliékonysagdt nem veszélyezteti,

a szerkezet anyaga kielégitd szildrdsagu,

a korrézids karosodds elégtelen teherbirdst nem okoz,

a korldtbeerdsitések még kielégitd biztonsdguak,

a szerkezet a fUggdleges terhek horddsdra, illetve a vizszintes erék felvételére
korldtozottan alkalmas, tovdbbd a szerkezet varatlan tdnkremenetele beldthaté idén
belll egyik elemnél sem vdarhato.

Veszélyes dllapoty, ha

a konzolbefogdsok (akdr egy helyen isl) nem biztositottak, vagy

a szerkezet alakvdltozdsa (lehajlds, repedéstdgassdg) a tdrheténél nagyobb és emiatt
a szerkezet tdnkremenetele varhatd, vagy

a szerkezet anyaga nem kielégitd szildrdsdgu (mdllott, kdnnyen véshetd, porlékony) és
emiatt a szerkezet teherbirdsa a szikségesnél kisebb, vagy

a készerkezet keresztmetszete a hizott oldalon jelentésen berepedt, illetve direpedt
(akdr egy helyenisl), vagy

a készerkezet homlokfelUletén sirln kialakult vizszintes repedések vannak, vagy

a korrézids karosodds (beton-, illetve acélkorrdzid) miatt a szerkezet teherbirdsa a
szUkségesnél kisebb, vagy

a korlatbekdtés nem kellé biztonsdgu, vagy

a szerkezet valamely eleme nem alkalmas a terhek horddsdra (akdr egy helyen isl),
vagy

a szerkezetnek, vagy a szerkezet egy részének dllékonysdgvesztése beldthatd idén
belUl varhaté.

Eletveszélyes dllapoty, ha

a veszélyes dllapoty szerkezetnél a hatékony beavatkozds (pl. kiGrités, ducolds)
azonnali végrehajtdsdnak elmulasztdsa miatt emberek élete és testi épsége veszélybe
kerGlhet.
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5.3. FEDELSZEKEK MINOSITESE

y vl

Megfeleld dllapotu lehet, ha

a tartészerkezeti elemek épek,

a kapcsolatok kinuzéddsa, elcsavaroddsa nem All fenn,

a tartészerkezeti elemek tulzott alakvdltozdsa nem észlelhetd,

a tartészerkezeteken aktiv gomba-, illetve rovarfertézés nem dllapithatdé meg,

a fedélszékkel kapcsolatos pdrkdny leterhelése kell6képpen biztositott,

a szerkezet az dllandé teher és a meteoroldgiai terhek egyUttes horddsdra, azok szélsd
ternelési eseteit is figyelembe véve alkalmas, dliékonysdga kellbképpen biztositott és
minden eleme a figgdleges és vizszintes igénybevételre is megfelel.

Yl

TUrheté dllapoty lehet, ha

a tartészerkezet elemein kisebb sérilések, deformdcidk, beszaraddsbdl szarmazd
repedések vannak, de ezek a fedélszék teherbirdsat IEnyegesen nem befolydsoljdk,
kordbbi, mdr kiszdradt bedzds nyomai ladthatdk, de ennek okait mdr megszintették,
a kapcsolatok kismérteky kinizoddsa fenndll, de ez dliekonysagi veszélyt nem jelent,
a tartészerkezeteken kismértéky bioldgiai fertézés észlelhetd, de ez a keresztmetszetet
szdmottevéen nem gyengiti,

a fedélszékkel kapcsolatos pdrkdny leterhelése kell6képpen biztositott,

a szerkezet az dllandd teher és a meteoroldgiai terhek egyUttes horddsdra
korldtozottan alkalmas, mivel egyes elemei kdrosodds miatt az igénybevételeknek
csak korldtozottan felelnek meg,

a szerkezet dliékonysdga kelléképpen biztositott és semmilyen elemének vdératlan
dliekonysagvesztése beldthatd idén belll nem varhato.

Veszélyes dllapotU, ha

a tartészerkezeti elemek (vagy egyes elemek) sérilése, bioldgiai kdrosoddsa olyan
mértéky, hogy a keresztmetszetet szdmottevéen kdrositja és dllékonysdgvesztés
léphet fel, vagy

ha a kapcsolat kinizédhat és a kihuzddds dllékonysdgvesztést okozhat, vagy

a fedélszékkel kapcsolatos pdrkdny leterhelése nem kelléképpen biztositott, vagy
a szerkezet a terhek horddsdra nem alkalmas, vagy

a szerkezet az dllandé teher horddsdra dltaldban alkalmas, de a meteoroldgiai
hatdsokbdl adddd terhek felvétele — akdr csak a szélsé terhelési esetekbdl addddan —
nem biztositott, vagy

a fedélszék barmely elemének varatlan dliékonysagvesztése beldthatd idén belll
varhato.

Eletveszélyes dllapoty, ha

a veszélyes dllapoty szerkezetnél a hatékony beavatkozds (pl. kitrités, ducolds)
azonnali végrehajtdsdnak elmulasztdsa miatt emberek élete és testi épsége veszélybe
kerUlhet.
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6. ALTALANOS MEGALLAPITASOK

Az egyes épuletekre vonatkozd egyedi megdliapitdsokat és dllapotértékelést a vonatkozd
szakértéi véleményekben mutafjuk be. Az I. Utem felGlvizsgdlatainak keretében vizsgdlt
valamennyi épulet dllapota tartd- és éplletszerkezeti szempontbdl erésen leromlott.

Mivel az épUletek mUszaki dllapota, illetve szerkezeti rendszere alapvetéen hasonld, ezért
megfogalmazhatdk dltaldnos megdllapitdsok, melyeket jelen 06sszefoglaldban, a fébb
tartdszerkezetek bontdsdban ismertetink.

6.1. ALAPOZAS

A helyszini szemléink keretében feltdras nélkUli szemrevételezéses vizsgdlatokat vegeztink, igy
az alapozdsok dllapotdt kdzvetve, az egyéb szerkezeti elemeken tapasztalhatd deformdciok,
mozgdsok alapjan fudjuk értékelni. Hasonld korUu és kialakitasy épuleteknél szerzett
tapasztalatok alapjdn dltaldban elmondhatd, hogy az épités kordban alkalmazott alapozdsi
rendszerek a haszndlati tapasztalatok alapjén dltaldban megbizhatdak, ugyanakkor az
eréjaték megvdltoztatdsdt eredményezd belsd, vagy kilsé hatdsokra (&talakitdsok,
csatlakozd éplletek bontdsa, Uj épllet melléépitése stb.) fokozottan érzékenyek.

Az épUlletek épitési ideje alapjdn azok vélelmezhetdéen a teherbird falazatok alatt falazott,
vagy vegyes anyagu sdvalapokkal készUltek. Ezek a szerkezetek az altalaj dllapotdnak
és/vagy feszUltségviszonyainak megvdaltozdsdra érzékenyek.

A vizsgdlt épUletek kdzUI tdbbnek a kdzvetlen kdrnyezetében zajlottak az elmilt egy-két
évtizedben nagyobb volumend épitési beruhdzdsok (vagy zajlanak jelenleg is komolyabb
dinamikus hatdsokkal/rezgésekkel jaré éplletbontdsok). Ezek a beavatkozdsok az
épuletkdrnyezetre direkt hatdssal vannak- az U éplletek a meglévd alapozdsok alatti
talajfeszUltségeket is ndvelik tébblet-sllyedéseket és ezzel 6sszefiggd épiletkdrokat okozva.
llyen hatdsok kdvetkezményei tobb épllet esetén is megfigyelhetdk.

6.2. PINCEK

A vizsgdlt éplletek pincéi szigeteletlenek. Azok dltaldnosan magas nedvességtartalma,
vizesedése jellemz6. Régen a pincének egyik funkcidja éppen a falszdritds volt, hogy
megdvija a lakdszinteket a vizesedéstdl.

A vizesedési problémdkat fokozza, hogy szinte kivétel nélkUl tapasztaltuk a vezetékek kisebb-
nagyobb mértéky szivargdasat.

Jellemzéen tapasztalhatdé a pince homlokzati szellézdakndinak, szénledobdakndi utdlagos
elfalazdsa, ami a szellézés/szaradds lehetdségét tovdbb csdkkenti.

A tartés dzds/nedvesség a falszerkezetek szildrdsdgdt is csdkkenti, de ez dltaldnosséagban (az
alkalmazott tekintélyes szerkezeti méretek miatt) 6nmagdban nem szokott teherbirdsi
problémdkat okozni.

A pinceszinti acélszerkezetek esetében azonban a tartdésan magas nedvességtartalom a
hasonld épuletek életkordnak idétartama alatt komoly teherbirds-csékkenéssel jard korrdzids
kdrosoddsokat okoz. Ennek egyértelmd jeleit tapasztaltuk a vizsgdlt épUletekben is.

A pinceszinti acélszerkezetek révid tdvon beavatkozdst (kivaltast, aldducoldst, gydmolitdst
stb.) igényelnek.
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6.3. TEHERHORDO FALAZATOK

A vizsgdlt épUletek teherhordé falazatainak dltaldnos dllapota tlrhetd.

Erétani okokra visszavezethetd érdemi repedéseket elsésorban az alapozdssal kapcsolatosan
mdr jelzett, nagyobb beruhdzdsokkal szomszédos épulletek esetén tapasztaltunk. Az
azonositott  repedések dnmagukban jellemzéen dllékonysdgi  problémdat a falazat
vonatkozdsdban nem jeleznek, czok a falrepedések veszélyesek, melyek a lebegd
lépcséfokok kdzvetlen befogdsdt biztositd falszerkezetekben jottek léfre.

A repedések aktivitdsdat tervszerG monitoring intézkedésekkel ellendrizni kell- a nagyobb
repedésekre javasoljuk gipszpogdcsdk ddatumozott felhelyezését és azok dllapotdnak
rendszeres/ dokumentdlt ellendrzését.

A falazatok vakolata sok helyen hidnyzik, ennek kdvetkeztében a falazatok dznak.

Minden épulet esetén a foldszinti ldbazat komoly vizesedését tapasztaltuk, ami a féldszinti
lakdasok élhetdségét kdzvetlenll befolydsolja.

A fUggdfolyosdk problémdi miatt a lakdsok Idbazati részének vizesedése nem korldtozddik a
foldszinti bérleményekre, az emeleteken is tapasztalhatd hasonld probléma.

Szintén dltaldnosak a habarcskitoltési hidnyok, emiatt az er6dtadds csak korldtozott fellleten
johet létre (valamint a falszerkezet hétechnikai teljesitéképessége is valamelyest romilik).
Onmagdban ez a hidnyossag a teherbirbképességet nem veszélyezteti.

Ezek a régi épUletek még koszoruk nélkil éplltek (az dsszekdtést jellemzéen falkdtd vasakkal
biztositottdk). A koszorUval térténd merevités hidnya a tetdidom félé futd oromfalak esetében
kozvetlenUl balesetveszélyes dllapotokat okozhat. Tobb épllet esetén tapasztaltuk az
oromfalak felsé részének komolyabb deformdcidjat, illetve a falazatok lazuldsat- ezek a
részek kdzvetlen balesetveszélyt jelentenek.

6.4. FODEMSZERKEZETEK

A vizsgdlt épUletek kdzbensd fodémei acélgerenddk kozti (falazott) poroszsiveg boltozatok.
Feltdrdsokat nem végeztik, ennek megfeleléen ezek dllapota pontosan nem ismert.

Az épitési korra jellemzé az acélgydrtds rohamos fejlédése, azonban a vas és acél
meglehetésen dradga volt, ennek megfeleléen egydltaldn nem volt mindegy mibdl és
mennyit épitenek be, hangsulyosabbd vdalt statikai méretezésik igénye. A méretezést a
teherbirds igazoldsdra korldtozva végezték el.

Az ilyen rendszer( fodémszerkezetek merevsége gyakran nem megfeleld, az alkalmazott
acélgerenddk a jelenlegi biztonsdgi szinteket figyelembe véve jellemzéen alulméretezettek. A
fodémek lehaqjldsai jelentbsek, rezgései zavard mértéklek lehetnek. A merevségi
problémdkat tébb vizsgdlt éplletben is tapasztaltuk.

A pinceszintek acélszerkezetei a pincék dltaldnosan magas nedvessége miatt erdsen
korroddltak, itt a teherbirds csdkkenése egyértelmd. Tapasztalatunk alapjdn sok poroszsiveg
fodém a falazott boltozatok figyelembe nem vett, hosszirdnyU atboltozdddsi képessége miatt
lehet még dliékony (a pincefalak kdzé a falazott szerkezet befeszUlése biztositott, igy az képes
valamelyest tehermentesiteni a korroddlt acélgerenddt), &dm ezek a szerkezetek
hatdrdllapotban lehetnek, dllapotuk dltaldnossdgban veszélyes.

A kdzbensd fédémek korrdzids dllapota nem ismert. A homlokzatok bedzdsai miatt azonban
joggal vélelmezhetd a kdzbensd szinteken is a féodémgerenddk kisebb-nagyobb mértékl
korrézidja. Jelentés teherbirdsi tartalékai az dltaldban alulméretezett tartéknak bizonyosan
nincsen.
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A pincék feletti falazott boltozatok dltaldnossdgban tirhetd dllapotuak. It a falazatokra
jellemzé — és az elézé fejezetben ismertetett — észrevételek fogalmazhatdk meg.

A padlasfodémek fa gerenddkkal kialakitott szerkezetek. A tetdterek jellemzéen kisebb-
nagyobb mértékben bedznak, igy (legaldbb lokdlisan) a padldsfédémek dllapota is
leromlott. Tébb  éplletben Ilattuk a  fodémgerenddk  utdlagos megerdsitését
(keresztgerenddkhoz vald felkbtését).

Tipikus  probléma a félnyeregtetds fedélszékek esetén az oromfali  lezdrdsok
hidgnya/alkalmatiansdga. Mivel igy az oromfalak mellett gyakoriok a bedzdsok, a
fodémgerenddk végei is feltehetben idészakosan atdznak. Az dllapot pontos felmérése csak
kiegészitd feltdrdsokkal és anyagtani vizsgdlatokkal lehetséges.

6.5. FUGGOFOLYOSOK SZERKEZETEI

A figgdfolyosdk esetében tdbbfajta kialakitdssal is taldlkoztunk.

A klasszikus megolddst a kékonzolokra Ultetett kélemez (vagy azt a késébbiekben pdtolni
hivatott vasbetonlemez) jelenti.

Az ilyen szerkezetek dllapota mdra erdsen leromlott. Tobb leszakadt kékonzolt IGttunk és tdbb
helyen ezeket a szerkezeteket mdr alddicoltdk. A lemezszerkezetek dtdzdsa dltaldnos, ennek
kovetkeztében helyenként a ké anyaga is mdllik. Azonositottunk téréseket/ repedéseket is a
kélemezeken, kékonzolokon.

A kialakitds egyik legnagyobb problémdja a ké rideg viselkedése- tdnkremenetele eldjel
nélkdl, pillanatok alatt is bekdvetkezhet.

Az ilyen szerkezetek érdemi javitdsa koérilményes és éppen a rideg viselkedés miatt veszélyes-
akdr az aldducolas épitési munkdinak (de egy esefleges kikoltdzéssel jard dinamikus
hatdsnak) a kévetkeztében is bekdvetkezhet tdnkremenetel.

A mdasik tipikus szerkezeti kialakitdst konzolos acélgerenddkkal épitették meg. Ez esetben az
acélgerenddk kozott alkalmaztak az éplletek kdzbensd fédémeivel azonos poroszsiveg
boltozatokat, illetve t6bb esetben betonlemezt IGttunk.

A lemezszerkezetek &tdzdsa itt is tipikus, ennek megfeleléen az acél tartdszerkezet kisebb-
nagyobb mértékben korroddlt. A korrdzid mértéke feltdrdsok nélkil nem minden esetben
dllapithaté meg. Ahol lehetséges volt részletes szemrevételezés, ott elérehaladott — a
teherbirdst is csdkkentd - korrdzids dllapotot tapasztaltunk.

Jellemzéen észleltik a befogdst biztositd falazatok nedvesedését is, igy a befogdsi zéna is
egyértelmlUen dzik. Mivel itt a szerkezet kiszdraddsa is kevésbé biztositott, ezért az
acélgerenddk végei is vélelmezhetéen érdemben kdrosodtak (ahol a konzol lehajldsa mar
érzékelhetd/ zavard, ott a teherbirds-csdkkenés bizonyosan jelentds).

Az Atdzdsok szUkségszer( kdvetkezményeként a folyosdk alsé sikidn a vakolat (illetve sok
esetben kdzvetlenUl a beton/ké mdllé anyaga is) fellazult, lehulldsa a szerkezeti problématdl
fUggetlenll is balesetveszélyt jelent.

Konzolszerkezetek esetében az acélgerendds fodémeknél ismertetett igénybevétel-
dtrendezdsére (a poroszsiveg boltozatok befeszilése miatti tehermentesité hatdsra) nincs
lehetéség, igy ezek erbtanilag sokkal érzékenyebb szerkezetek. A figgdfolyosdk tdbbsége
rovidtdvon igényel beavatkozdst (gydmolitdst/ducoldst, vagy megerdsitést/kivaltdst).

A teherhordd szerkezetek mellett felhivjuk a figyelmet a fiuggdéfolyosdk korldtszerkezeteinek
dltaldnosan leromlott dllapotdra is. A lemezperemek intenziv dzdsa a peremtartd korrdzidjdt is
fokozta/fokozza, emiatt a korldtok befogdsa is kdrosodott, a legtdbb vizsgdit korldtszerkezet
jelentésebben meglazult, a leesés elleni védelmet kielégitbéen nem szolgdlija. A korldtok egy
része Snmagdban is komolyabban korroddilt.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12 tel: +3670-311-4271
addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199

Oldal: 13 /325


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltato Kft. mdrSZ

info@mdrs2.hu
A lemezszerkezetek kdrosoddsai miatt a burkolatok egy része fellazult, botldsveszélyes
kitorések, repedések jottek Iétre.

6.6. TETOTERI ACSSZERKEZETEK

Az épUletekben hagyomdnyos dcsszerkezetek, kotégerendds, dlldszékes fedélszékek
késziltek. A viradgzd eklektika idején a budapesti belvdrosi éplletek fedélszerkezetei
torokgerenddk (vagy fogoépdrok), ezzel a tetd dssz-merevsége csdkkent; emellett divatba jott
az un. ,tdlnydld szaruvéges" ereszkialakitds.

Az erdjaték a korai dliészékes fedélszékekhez képest zavartabb, Osszetettebb lett, kiemeltté
valt a fédlldsok szerepe.

A vizsgdlt szerkezeti kialakit@sok jellemz&en a fent vazolt és mdr egyszerUsédott rendszerrel
épultek meg. Egyes utdlagos javitdsok késziltek el esetlegesen. Alapvetéen a szerkezeti
meéretek is a jaratosnak megfeleldk.

A tetéterekben komolyabb problémdt a tetdlécezés dltaldnosan leromlott dllapot, illetve a
héjaldsi  hidnyossdgok (elcsUszott, térott, hidnyzd cserepek), valamint a bddogozds
hidnyossdgai okoznak. Az épUletszerkezeti problémdk kdvetkeztében a tetdterek
dltaldnossagban (legaldbb helyileg) bedznak és ezeken a részeken a teherhordd
dcsszerkezet dllapota is szUkségszerlen leromlik.

Jellemz& mind az utcafronti-, mind az udvari pdrkdnyok erésen leromlott dllapota. A
deszkdzat és a fioktartdk/ szaruvégek dltaldban korhadnak. Tébb éplletben jelentésebb
épitési hulladékot tdrolnak a leromlott dllapoty pdrkdnyzaton, kdzvetlen balesetveszélyt
okozva.

Ugyan dltaldnossagban a teherhordd faszerkezeteket tlrhetd dllapotunak mindsitettlk, a
tetd mdsodlagos szerkezetinek leromlott dllapota miatt a fetdszerkezetek tdbbsége
rovidtdvon atfogd feldjitdst igényel.

Taldn a teték esetében érhetd leginkdbb tetten a kordbbi beavatkozdsok eseti jellege. JoI
megfigyelhetd, hogy a bedzdsokat csak helyileg, ad-hoc jelleggel szintették meg- kisebb,
lokdlis cseréket hajtottak végre.

A bddogozds dllapota is drulkodik a rendszeres karbantartds hidnydrdl, mely egyértelmien
megfigyelhetdé az eltdmdédott  ereszcsatorndk  dllapotdn is  (az  ezekben  felgydlt
szennyez&désben tobb éplletben is megtelepedett a ndvényzet). Az ereszcsatorndk
problémdi miatt még a héjazat folytonossdiga esetén sem biztositott a csapadék megfeleld
elvezetése, emiaftt a fuggdfolyosdk, pdrkdnyok, homlokzatok d&zdsai intenzivebbek,
leromldsuk gyorsabb.

A tartds bedzdsok a tartdszerkezetek dllapotdt is idével lerontjdk- a tapasztalt fiokvaltd-tdrés is
leromlott dllapoty elemen kdvetkezett be. A bedzdsok megszintetése nélkil a hasonld
kdrosoddsok sokasoddsa varhaté.

A tetbszerkezetek tObbsége datfogd - telies tetdfellletet érintd, koncepciondlisan
megtervezett — felyjitast igényel. Amennyiben a meglévé teherhordd dcsszerkezetet meg
kivanjak tartani, Ugy azok alkalmassdgdt faanyagvédelmi vizsgdlatokkal igazolni kell.
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1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12 tel: +3670-311-4271
addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199

Oldal: 14 / 325


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltato Kft. mdrSZ
info@mdrs2.hu

6.7. LEPCSOSZERKEZETEK

A vizsgdlt épUletek lépcsdszerkezeteit vdltozatos alaprajzi kialakitdssal, de kivétel nélkdl
lebegd 1épcsdként épitették meg. A Iépcséfokok gydmolitdst legfeliebb a féldszinti, induld
szakaszon kaptak.

A lebegd lépcsdfokok ké-, vagy mUkdszerkezetek.

A lépcséfokokat a teherbird falazatba fogtdk be, de azok a fokok alsd élén keresztll
egymdadsra is tdmaszkodnak, emiatt a tényleges erdjaték dsszetett.

A |épcsépihendk, igazodva az éplletek fédémrendszeréhez acélgerendds poroszsiveg
boltozatok, az emeletkdzi pihendk néndny épllet esetén kdlemezek.

Szinte valamennyi 1épcsészerkezet esetén megfigyelheték az eréjaték megvdltozdsdra (a
lépcséfokok kisebb mozgdsdra) utald jelek- az illesztési hézagok megnyildsai, a befogdsi
kornyezet lazuldsdra utald vakolati hibdk, [épcséfokok repedései, illetve néhol a
feltdmaszkodd élek kisebb letdéredezései.

Tébb melléklépcsd esetén a épcséhdzi fal erbsebben megrepedt, itt a épcséfokok
befogdsa is jelentésebben meglazult- a fokok elmozduldsai itt a legszembetindblbek.

A k&szerkezet( fUggdbfolyosdkhoz hasonldan a kdélépcsdk tdnkremenetele is rideg- érdemi
eléjelei egy torésnek/leszakaddsnak nem feltétlen vannak, ezért a kdrosoddsra utald
legkisebb jelek is komoly kockdzati faktort jelentenek. A vizsgdilt [épcsdszerkezetek tdbbségét
veszélyes dllapotunak mindsitettik.

A veszélyelhdritast rovidtdvon javasolt teljesértékl biztonsagi dllvanyzat  kiépitésével
biztositani, egyidejlleg fel kell hivni a haszndldk figyelmét a veszélyes dllapotra és korldtozni
kell a lépcséhaszndlatot (dinamikus terhelés kerGlése, fal mellett kdzlekedés, teher
szdllitdsdnak megtiltdsa stb.). A melléklépcséket javasoljuk lezdmi (haszndlatukat fizikailag is
megakaddlyozni).

Egyeneskary lépcsék esetén a lebegd fokok utdlagos gydmolitdsdval (a szabad
lépcséperem alatt acél kivaltdtartdk beépitésével) is érdemben fokozhatd a teherbirds.

A kélépcsdék nagy részén erds elhaszndlddds, komolyabb kikopdsok Idthatdk, ez
egyesesetekben érdemi keresztmetszet-csdkkenést is jelent.
A korldtok nagy része — hasonldan a figgdfolyosdkhoz — komolyabban meglazult, egyes
lépcsék esetén a kedvezd lépcségeometria (beforduldsok miatt viszonylag csekély egyenes
hosszak) adott maradd merevséget a korldtszerkezeteknek.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12 tel: +3670-311-4271
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Az |. felUlvizsgdlati Utemben vizsgdlt épUletek TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzat szerinti
mindsitéseit az aldbbi tabldzatban foglaljuk 6ssze.

_ . fédémszerkezet flggd- lépcsészerkezet dcs-

D] Cim alapozas| falazat = = : . = =

altalgban| pince | folyosék {o] mellék |szerkezet
1 |0nsi ut 85. t0rhetd | t0rhetd | t0rhetd | veszélyes | veszélyes| t0rhetd | wveszélyes| tlrhetd
2 |Onsi ot 87. tOrhetd | t0rhetd | t0rhetd | veszélyes | veszélyes| 10rhetd - tOrhetd
3 |Drégely utca 12. torhetd | veszélyes | 10rhetd | veszélyes | veszélyes | veszélyes | veszélyes | tUrhetd
4 |Haller utca 54. tOrhetd | 10rhetd | t0rhetd | veszélyes| tOrhetd | torhetd | veszélyes| tUrhetd
5 |Gat utca 8. torhetd | veszélyes| tOrhetd | t0rhetd | veszélyes| torhetd | torhetd | t0rhetd
6 |Gat utca 10. tOrhetd | 10rhetd | 10rhetd | tdrhetd | tOrhetd | t0rhetd - 2
7 |Gatutca 14 torhetd | t0rhetd | tOrhetd | 10rhetd | veszélyes | veszélyes - tOrhetd
8 |Gat utca 22. torhetd | veszélyes| t0rhetd | t0rhetd | tOrhetd | wveszélyes | veszélyes | veszélyes
? [Mihdlkovics utca 14, tOrhetd | 10rhetd | t0rhetd | torhetd | wveszélyes| torhetd | weszélyes| turhetd
10 |Marton utca 13, tOrhetd | tOrhetd | tOrhetd | tOrhetd | veszélyes| 10rhetd | veszélyes 2
11 |Telepy utca 2c. 10rhetd | veszélyes| t0rhetd | tOrhetd | tOrhetd | 10rhetd | tOrhetd | veszélyes
12 |Telepy utca 34. t0rhetd | torhetd | t0rhetd | veszélyes| tOrhetd | 10rhetd - veszélyes
13 |Emé utca 28. tOrhetd | 10rhetd | 10rhetd | veszélyes | veszélyes| turhetd | tdrhetd | tUrhetd
14 |Féldwvary utca 7. tOrhetd | 10rhetd | tOrhetd | tdrhetd | veszélyes | veszélyes | veszélyes | tUrhetd
15 |Hallerutca 4. torhetd | veszélyes| t0rhetd | veszélyes| tOrhetd | fOrhetd | weszélyes| t0rhetd
16 |Haller utca 48. torhetd | t0rhetd | t0rhetd | t0rhetd | 10rhetd | Torhetd | veszélyes| t0rhetd
17 |Haller utca 50. t0rhetd | t0rhetd | t0rhetd | 10rhetd | tOrhetd | 10rhetd | wveszélyes| torhetd
18 |Haller utca 52. tOrhetd | 10rhetd | t0rhetd | tarhetd | tOrhetd | veszélyes | veszélyes | tUrhetd
19 |Thaly Kalman utca 11.| tOrhetd | tOrhetd | TOrhetd | TOrhetd | torhetd | torhetd | veszélyes| torheto

A mindsitéseket a teherhordd épiletszerkezetek vonatkozdsdban adtuk meg.

Sajnos az dltaldnosan leromlott mdszaki dllapot miatt az éplletekben taldlhatdk egyéb, a
tartészerkezetekkel nem 6sszeflggd problémdk is, melyek 6ndlld veszélyforrdst jelentenek.

Altaldnossdgban megjelend legfontosabb baleseti kockdzatok:
e a pdrkanyok leromlott dllapota miatt lehulld vakolat/deszkdzat veszélye,
e a meglazult falazati vakolatok lehulldsdnak kockdzata,
e «a fUggdfolyosdk dtdzott lemezei alséd sikjardl a vakolat/ mdlld szerkezeti anyag

hulldsanak kockdzata,
o azelkorhadt tetblécezés miatti részleges tetdbeszakaddsok veszélye,
e alaza korlatszerkezetek miatti leesésveszély (Iépcsdk, fuggdfolyosdk),
o a fellazult burkolatok miatt botldsveszély.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft.
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12
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A tdbldzatban szerepeltetett fontosabb javaslatok magyardzatai:

tdjékoztatds- a veszélyhelyzetre térténd figyelemfelnivas és a szikséges haszndlati
korlatozdsok meghatdrozdsa

monitoring- tervezett moddon térténd, rendszeres, dokumentdlt megfigyelés;
megkezdése minél elébb célszerl. a jovébeni vizsgdlatokhoz a monitoring-
eredmények értékes informdcidval szolgdinak.

karbantartds- kisebb, azonnal elvégezhetd beavatkozdsok. Példdaul ereszek tisztitdsa,
elcsUszott cserepek visszahelyezése, lokdlis hibdk azonnal javitdsa stb.

anyagtani vizsgdlat- a faszerkezeteket fertézdttségérdl és dllapotdrdl faanyagvédelmi
szakértdi jogosultsdggal rendelkezd mérndk dital kidllitott szakértsi vélemény szikséges
részletes vizsgdlat- a szemrevételezéses vizsgdlatokon tUlmutatd, feltdrdssal és
mUszeres diagnosztikai dllapotfelmérésekkel kiegészitett szakértdi vizsgdalat

atfogd javitds- a telies fellletre kiterjedd, tervezett mdédon végrehajtott szakipari
beavatkozds, az éplletszerkezetek (tetblécezés, héjalds, baddogozds stb.) telieskdr]d,
dtgondolt cseréjével.

Amennyiben az eldirt feladatok hatdridére torténd elvégzése/elvégerztetése és ezzel a
veszélyes dllapot elhdritdsa nem biztositott, Ugy az adott épulet lakdit/bérlsit el kell
koltdztetni.

Figyelembe kell, hogy esetleges koltdztetések az erdsen leromlott dllapotly szerkezetekre
jelentésen tébblet-terhelést jelenthetnek, ezért a koltdztetéseket kilGnds gonddal, a
dinamikus hatdsok minimalizéldsdval és a tilternelések elkerllésével szabad csak végeznil

Budapest, 2023. november 1.

/-/’ Py,
/ 'rz-.-rc' -'..-:i:f.,; e L s ﬂ"lt':;:-.'-,‘-_—-.-'r YR PP
Madaras Botond Vardai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZEST) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199

Oldal: 18 / 325


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltato Kft. md I'SZ
info@mdrs2.hu

ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1091 Budapest, Ull&i Ut 85. sz. alatti épilet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épullet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatlanok tartészerkezet vizsgdlata_ll. Gtem
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdarsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds részeként helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épulet az UlGi Oton helyezkedik el, a Bokay Janos utcai keresztezddés kdzelében. Az
épllet pince+ foldszint+ egy emelet+ tetétér kialakitdsy. Epitésének ideje a XIX. szdzad
végére tehetd. Az épulet téglalap alaprajzu, zdrt belsé udvarral. Az utcafronti épUletszarny
két-, az oldalsé szarnyak egytraktusosak.

mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62. 2/12 tel: +3670-311-4271
addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok,
iletve acélgerendds poroszsiveg boltozatok készlltek, az emeleti f{édémek acélgerenddval
gydmolitott poroszsUveg szerkezetek; a padlasfédém fa szerkezetd.
Az udvari fuggoéfolyosdkat tdmott mészkd konzolokra tédmaszkodd vasbeton lemezek alkotjak
(eredetileg az épUlet feltehetéen kélemezekkel épllt meg, melyeket utdlagosan cserélhettek
vasbetonra).
A félépcsdhdzat lebegd mUkdvekbdl alld, tortkarl [épcsdszerkezettel alakitottdk ki. Az induld
szakaszon a lépcséfokokat aldfalazdssal is gydmolitottdk.
A melléklépcsd lebegd kovekbdl készitett, kétkaru, ives 1épcséd.

Mind a félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa
dcsszerkezetként épult, alidszékes kialakitdssal.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és éplletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond mUszaki szakértdék végezték,
2023. szeptember 08-dn.

A belsé udvar utdlagosan elkészitett biztonsdgi dllivanyzatdt kiegészité bejards keretében,
2023. oktéber 13-An ellenériztUk.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait az aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épUletszerkezetek bontdsdban kdzoljok.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12 tel: +3670-311-4271
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Leirds

FO1

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épllet utcafronti homlokzata
dltaldnossdgban kielégité dllapoty.

A pdrkdnyokon azonban tébb helyen
ldthatdk vakolati levdldsok, pdrkdnyelemek
kordbbi levalasai.

A hidnyos részeken a pdrkdny deszkdzata
elhaszndlédott  (tartds dzds és  korhadds
figyelheté meg).

FO2

Utcafronti homlokzat dllapota

KézvetlenUl a kapu felett erkély taldlhatd. Az
erkélylemezen kordbbi javitdsok
azonosithatdk, a  k&szerkezeten  kitdrés
|athato.

Az erkélyre a bejdrds keretében nem tudtunk
feljutni, annak dllapota pontosan nem ismert.

FO3

Udvari homlokzatok dllapota

Az udvari homlokzatok dltaldnossdgban
elhanyagoltak,  érdemi  felljitasuk  jol
I&thatdan régdta nem tértént meg.

Az udvari  pdrkédnyok  dltaldnossagban
leromlott dllapotuak (vakolatuk régen levdilt,
a deszkdzaton tartds dzds figyelheté meg).
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Udvari homlokzatok dllapota

A féldszint Idbazatdn tartds dzdsok Iathatdk,
a falazati vakolat it hidnyos.

Az udvari burkolat erésen téredezett, tdbb
helyen a térbeton kisebb beszakaddsai/
Uregelédései figyelheték meg.

FO4

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrdsat jelen vizsgdlatok keretében nem végerztlk el. A felszerkezeten tdbb
repedés utal épiletmozgdsra. Vélelmezhetéen ezek a mozgdsok az UlSi Ut jelentds (az
utébbi években a metropdtldok miatt extrém mddon megndvekedett) teherforgalmdnak
dinamikus hatdsdra vezetheték vissza és kevésbé utalnak az alapozds/altalgj
elégtelenségére.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épullet hozzdférhetd teherviseld falazatain a globdlis dllékonysdgot veszélyeztetd
kdrosoddsokat nem figyeltink meg, azonban repedések a teherhordé falakon nagyszédmban
fordulnak eld.

Markdns repedések lathatok a szomszédos telkek (UlSi Ut 83.- 87.) felé nézd oromfalakon.

A félépcséhdz faldn markdans figgdleges repedés lathatd. Megfigyelhetdk itt tovdbbi, kisebb
repedések is. A melléklépcséhdz falain szintén IGthatdk repedések, ezek egy része az ablakok
sarkdbol indul ki.

A falnyildsok kérnyezetében (dthidaldsok) is jelentek meg repedések.

A pince vizes, ennek megfeleléen a pince falazott szerkezetei is nedvesek.
Jellemzéen vakolatlanok a pincefalak, a tetétéri oromfalak, illetve az udvari homlokzat egy
része is.

Leirds Fotd

Félépcséhdz repedése ,

Markdéns repedés képe a félépcséhdzban az
udvar feldli falazaton.

A lépcsé melletti falakon Iathatdk tovdbbi

§ repedések és falazati kdrosoddsok is.
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Melléklépcséhdz falrepedései

A melléklépcséhdzban is épUletmozgdsra
utalé falrepedések Idthatdk.

A repedés nem minden esetben kdveti a
fugdkat, a fotdn Iathatd, hogy egyes

§ falazdelemek is direpedtek.
Pincefalak
A pincefalak jellemzéen tégla falazatok, de
taldlhatd az éplletben tégla-mészkd vegyes
falazat is.
A pince jellemz&éen nedves, szellbzése nem
S | megfelels.
L
Pincefalak
Pincefal kialakitdsa és dllapota a mellék-
Iépcsd alatti részen (D-i traktus).
A foldszinti ldbazaton jellemzéen kdrosodtak,
§ a vakolat levdlt, a ldbazatok vizesednek.
Oromfalak repedései
Az UG Ut 83. sz. belsd udvardrdl jél
megfigyelheté az épllet NY-i oromfala.
s | A tetétér magassdgdban a falazaton
L

fuggdleges repedések |athatdk, az oromfal
tetejét szakaszokban Ujrafalaztdk.

A D-i oromfal felsé részén annak kismérték(
kifelé dblésére utald repedés jelent meg.

info@mds.hu
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4.4. FODEMSZERKEZETEK

Az eépUlet kdzbensé fédemei acélgerenddaval gydmolitott poroszsiveg boltozatok.
A fédémszerkezetek rugalmasak, azok az Ull&i Ut erds (teher)forgalmdra rendkivil érzékenyek.
A padlasfédém faszerkezetd lagyfodém.

A pince feletti térelhatdroldst vegyesen falazott boltozatok-, illetve acélgerenddval
gydmolitott fodémszakaszok alkotjdk. A pince dltaldnossdgban nedves, szellzése nem
megfeleld.

Leirds R Fotd

Pince feletti boltozatok : i W5

A pince dltaldnossaglban nedves, szellézése

nem kelléen megoldott.

A falazott szerkezetek dltaldban
‘E vakolatlanok, a pincei falazatok dllapota az

épUllet kor&nak megfeleld, tirnetd.

Pince feletti acélgerenddk

Az acélgerenddval  kialakitott  fodém-

szakaszok dllapota erésen leromlott.

A D-i traktus acélgerenddinak korrdzidja

extrém mértékd, itt egyes gerenddk
— | keresztmetszete olyan mértékben lecsdkkent,
L . , .

hogy a szerkezet t&nkremenetele bdrmikor

bekdvetkezhet!

Pince feletti acélgerenddk

Acélgerenddval kialakitott fédém-szakaszok

az E-i traktusban is taldlhaték, a korrdzid itt is

elérehaladott.
N
o
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4.5. FUGGAOFOLYOSO SZERKEZETEI

Leirds
FOggdéfolyosdk kialakitdsa
A fOggdfolyosdk a teherbird falazatba
befogott mészké konzolokra tdmaszkodd
vasbeton lemezek.
E A szerkezet dltaldnos dllapota  erdsen
leromloft.
FOgg&folyosd dllapota o - F,gil:l‘,!&ﬂ!i e
A konzolokra tdmaszkodd vasbetonlemez eV ‘--# S
korrézids dllapota elérehaladott.
A tartdés dtnedvesedések kodvetkeztében a
betonacél erésen korroddlt, a betonfedés a
E lemez nagyobb felUletén levdilt.
A betonszerkezet sérllt, az jellemz&en mdllik,
morzsalékony.
A lemezperem kdrosoddsai miatt a korldtok
befogdsa sem kielégitd. A korlatszerkezetek
jellemzéen lazdk.
FOggéfolyosd dllapota
Tébb kékonzolon (figgdleges) repedések
lathatok.
A DNY-i épuletsarokban az egyik konzol vége
E kordbban letérétt.
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FUggdéfolyosdk dllapota

A lemezperem atdzdsa  dltaldnos, a
falazatok is tébb helyen dznak a folyosd
csatlakozdsdndil.

Egyes levdldsokndl a betonlemezben tégla-
betétek figyelheték meg.

F16

4.6. TETOTER SZERKEZETEI

Leirds

Acsszerkezetek kialakitdsa

A tetbszerkezet az utcai épUletszarny felett
dllészékes nyeregtetéként éplit meg.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
tdrhetd.

F17

Acsszerkezetek kialakitdsa

Az oldalsé és hatsd traktusok felett a
tet&szerkezet alldszékes félnyeregtetd.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
tdrhetd.

F18
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Korhadt tetdlécezés

Az utcafronti tetidom palafedésy (felUlet-

2023 .09 0@

folytonos alatét-deszkazattal), egyéb
helyeken a tetéhéjaldst cserépfedéssel
oldottdk meg.

>

A cseréplécek dltaldnossdgban  erdsen
leromlott dllapotiak, sok a korhadt, térott
|écelem.
Tébb helyen a héjalds foltszerlen beszakadt
a tdnkrement |écezés kdvetkeztében,
dltaldnos a padlds bedzdsa.
Héjaldsi hianyok
A taréjndl taldlihatd kisebb beszakadds a D-i
traktus NY-i részén.

o

N

L
Héjaldsi hidinyok
A cserépfedést foltszerGen javitgattdk, a
beavatkozdsok helyei jol azonosithatok.
Tovdbbi  kisebb  beszakaddsok, illetve

~ | elmozdult cserepek nagyszédmban Idthatdk a

L . . ” .
tébbi tetdszakaszon is.
EtOom&dott ereszesatorna
A tetd ereszcsatorndinak  egy  része
eltémdédott, az utcafronton is nagymértéki
az elszennyez&dés.

N

N

L
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Badogozds
Jellemzd a badogszerkezetek korrézidja is.

A bddogfedés csatlakozdsa a falazathoz sok
esetben nem teljesértékd és a
megcsuszott/elmozdult cserepek miatt s
csokkenhetett a vizelvezetés hatékonysdga.

F23

Tetégerinc dllapota es badogozds
problémdk

Az utcafronti (E-i) traktus K-i részén a gerinc
kérnyezete deformdailt.

Itt a héjalds nagyobb fellleten hidnyzik és
lemezfedés potolja azt.

F24

Cseréplécek dllapota
A cseréplécezés sok helyen megereszkedett.

Altaldnos a 1éc-korhadds, illetve sok a
térott/repedt [écelem.

F25

Pdarkényok

Az utcai fraktus felett a fépdrkdny tébb
helyen is sérllt, nagyobb diszitéelemek és
vakolati felUletek hidnyoznak.

A deszkdzat a szemrevételezhetd részeken
atazott, dllapota vélhetden leromlott.

F26
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Pdarkdnyok

Az utcai traktus felett a fépdrkdny tdbb
helyen is sérUlt, nagyobb diszitéelemek és
vakolati felUletek hidnyoznak.

A deszkdzat a szemrevételezhetd részeken o

o 5

F27

atazott, dllapota vélhetéden leromloftt.

Pdarkdnyok

Az udvari parkdnyok is erésen leromlottak.
A vakolat szinte végig hidnyos, a deszkdzat
viz3esedik, korhad.

F28

4.7. LEPCSOSIERKEZETEK

Leirds

Félépcsdhdz kialakitdsa

A lépcsdhdz az épuUlet E-i traktusdnak K-i
részén, az épllete bejdrata mellett épdUlt
meg, tortkary kialakitdssal.

A foldszinti szakasz tulnyomaé részén a lebegd
lépcséfokok végeit falazat tdmasztja ald.

F29
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Csorbuldsok, kopdsok

A mUké lépcséfokokon tdbb helyen (pl.

korldt  befogdsa)  kisebb  csorbuldsok
I&thatdk.

S | A lebegd fokok befogdsandl a falazat

L . ” e
vakolata jellemz&en fellazult/levalt.
A lépcséhdazi falra jellemzék a (markdnsabb)
falrepedések.
Lépcséfok repedése
Az induld szakasz egyik |épcséfokdn a
vizszintes jardfellletre is kifutd, fliggdleges
repedés Iadthato.

=

L
Hézagnyildsok
A 1épcsd emeletre érkezd részén kisebb
hézag figyelheté meg az egymdsra
tdmaszkodd fokok kdzott.

% A korlatszerkezet kismértékben meglazult.
Melléklépcsd
A melléklépcsé keskenyebb, lebegd kb
lépcséfokokkal  kialakitott,  kétkard, ives
lépcsbszerkezet.

g Altaldnos dllapota  erésen leromlott, a

lebegd fokok nagyobb mértékJ

elmozduldsai azonosithatok.
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Hézagnyildsok

A lépcséd also sikjan megfigyelhetdk vakolati
levalasok és az illesztési hézagok - egyes
esetekben jelentésebb - megnyildsai.

F34

Kialakitds

A melléklépcsd kdszerkezete sok Iépcsdfok
esetében erésen pordzus, kissé mallékony.

Ezekre az elemekre jellemz&k a kisebb-
nagyobb csorbuldsok/letérések és kopdsok
is.

F35

Hézagnyildsok - falrepedések

Egyes, markdnsabb  hézag-megnyildsok
egyértelmien a kialakult falrepedésekkel
Osszefuggdk, azok folytatasaként
jelentkeznek.

F36

Az épullet/ falazatok mozgdsai a lebegd
lépcsdk dliékonysagat alapvetéen
befolydsoljdk.

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A bejdrds keretében az emeleten az 1./20-21. sz., egybenyitott lakdsokat vizsgdltuk. It tébb
helyen lathatdk bedzdsok/ penészedés nyomai, illetve felfedezhetdk kisebb fal/fédém
repedések is.

A foldszint Fszt/5. sz. bérleménye erésen leromlott dllapoty, karbantartdsa ldthatdéan tartdésan
elmaradt. A lakdsban a konyhai vizecsap folyik, elzdrni laké nem tudja.
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5. ERTEKELES

Az értékelés soran a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértdi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

alapozds tUrhetd dllapotu
teherviseld falazatok:

dltaldnossagban- tdrhetd dllapotu

oromfalak- tdrhetd dllapoty
fodémszerkezetek:

dltaldnossagban: tdrhetd dllapoty

pinceszinti acélgerenddk:  veszélyes dllapoti
fUggdfolyosdk- veszélyes dllapotu
lépcsbszerkezetek:

félépcsdhdz- tUrhetd dllapotu

mellék-lépcséhdaz: veszélyes dllapotu
tetétéri desszerkeztek: tUrhetd dllapotu

6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjdn az aldbbi megdllapitdsokat tesszik és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1.

Az épUlet kézvetlentl az UlSi Ut mellett helyezkedik el, kitéve a tébbsdvos kdzot
jelentés (teher)forgalmdnak. A kodziti forgalom jelentds dinamikai hatdst fejt ki az
épulletre. Mind az épitéshez alkalmazott épitési anyagok (ké, tégla), mind a szerkezeti
rendszerek (k&konzolok, falazott boltozatok, témoér téglafalak) érzékenyek a
rezgésekre- a tapasztalt szerkezeti kdrosoddsok nagymértékben &sszeflggenek ezzel
a kitettséggel.

A pinceszinti acélszerkezeteken a tartds nedvesség hatdsdra elérehaladott korrdzids
kdrosoddsok alakultak ki. A melléklépcsd feldl megkdzelithetd részeken taldlihatd
olyan gerenda mely érdemi éviemezzel mdr nem rendelkezik.

A pinceszintet az acélgerendds szakaszokon merev ducolattal kell biztositani. A
melléklépcsé melletti helyiségek aldducoldsdt haladéktalanul meg kell kezdeni.

Az oktober kbézepén elvégzett kiegészité bejaraskor az aldddcolds kialakitdsa
folyamatban volt.

A lépcsészerkezeteken mozgdsok figyelheték meg. A félépcsd szerkezeti kialakitdsa
kedvezdbb, ott az elmozduldsok elsésorban az emeletre érkezd szakaszra jellemzék. A
haszndlat korldtozdsa mellett a félépcsd haszndlhatd, azonban annak megfigyelése
és id6szakos szakértdi felUlvizsgdlata indokolt.

A melléklépcsé elmozduldsai (a falrepedések hatdsdra) nagyok, a lebegd karok
teherviseld képessége itt lecsdkkent. Az 1. pontban emlitett dinamikus hatdsok a
szerkezet természetes avuldsdt jelentésen gyorsitigk. A 1épcséhdz haszndlatat (a
ténkremeneteli folyamat rideg jellege miatt) meg kell tiltani, azt fizikailag is meg kell
akaddlyozni. Javasolt a 1épcsd Ujraépitése.

A fUggédfolyosdk dllapota szintén leromlott. A vasbetonlemezek erésen korroddltak,
mivel a betonszerkezet is kdrosodott, igy az érdemben nem javithatd. A lemezeket
aldtdmaszté k& konzolokon lathatdk repedések, kordbbi letérések. Mivel ezek a
rezgésekre kiemelten érzékeny szerkezetek (és lathatdéan a multban volt is velUk
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probléma), ezért a fuggdfolyosdék csak abban az esetben tarthatdék meg., ha a
k&konzolokat kilazulds/leszakadds ellen egyedileg biztositjdk.
R&vid tdvon javasoljuk a figgdfolyosdk telies értékl aldtdmasztdsdat (a kékonzolok
biztositasaval és a korlatszerkezetek dlivanyzathoz ékelésével).
Az oktdéber kbézepén végzett kiegészitdé szemle idépontjdig a javasolt biztonsdgi
dllvanyzatot mdr elkészitették.
Tartdés megolddst a szerkezetek bontdsa és Uj teherviseld szerkezet épitése jelenthet.

5. A kbzbensé fodémek panaszolt és tapasztalt lengései/rezgései zavardak.
Amennyiben az épUlet haszndlatat fent kivanjdk tartani, Ugy a fodémszerkezeteket
részletesen (feltdrdsokkal kiegészitett diagnosztikai vizsgdlatokkal) értékelni kell.

6. A tetbszerkezetet ad-hoc jelleggel javitgatidk, azonban tervezett mddon térténd,
atfogd rehabilitdcidja iddszerl/ szUkségszerd.

Amennyiben a felUjitds keretében a meglévd dacsszerkezetet meg kivanjdk tartani,
ugy a faszerkezetek dllapotdt részletesen, anyagtani vizsgdlatokkal kiegészitve fel kell
mérni.

A padlds veszélytelenitését és egyszerlbb - de tartésan elmaradt - karbantartdsi
munkdit soron kivUl el kell végeznil Elsédlegesen fontos a pdrkdnyok esetlegesen laza
részeinek eltdvolitdsa, a lezdrdsi hidnyok megszintetése és az eltdomdédott csatorndk
megtisztitdsa. Az ereszcsatorndk és a bddogozds egy része akut cserére/javitdsra
szorul.

7. Az oromfalakon markdns repedések alakultak ki, ezek egy része az oromfalak kifelé
ddélésére utal. A repedések/ falmozgdsok tervezett (rendszeres), dokumentdlt
megfigyelése  szUkséges az  esetlegesen  szUkséges  tovdbbi  teenddk
meghatdrozdsdhoz.

8. Az éplUlet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt tdbb bérleményben jelentésebb penészedés
tapasztalhatd.  HosszUtdvon  mdlszaki  szempontbdl  javasolt az  épllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. oktdber 14.

/'/’ 7
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""f el as Fedoe/ RS £
Madaras Botond Vdardai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZEST) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1091 Budapest, Ull&i Ut 87. sz. alatti épilet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet Kbzépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épullet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatlanok tartészerkezet vizsgdlata_ll. Gtem
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds részeként helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épulet az UlGi Ut- Thaly Kalmdan utca sarkdn helyezkedik el. Az épulet pince+
foldszint+ egy emelet+ tetétér kialakitasu. Epitésének ideje a XIX. szdzad végére tehetd. Az
épullet 'U'- alaprajzu, (a szomszédos épullet oromfaldval) zart belsé udvarral. Az utcafronti
épuletszarnyak két-, az oldalsd szarmy egytraktusosak.
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok,
iletve acélgerendds poroszsiveg boltozatok készlltek, az emeleti f{édémek acélgerenddval
gydmolitott poroszsUveg szerkezetek; a padlasfédém fa szerkezetd.

Az udvari fUggdéfolyosdkat tomott mészkd konzolokra tdmaszkodd kélemezek alkotjdk.
A félépcsdhdzat lebegd mUkdvekbdl dllo, kétkarld, egyenes karl |épcsbszerkezettel
alakitottdak ki.

Mind a félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds tetdszerkezetek hagyomdnyos fa
dcsszerkezetként épult, dlldszékes kialakitdssal.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és épulletszerkezetek vizudlis vizsgdlatat az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Aftila és Madaras Botond muUszaki szakértdék végezték,
2023. szeptember 08-dn.

A pince dongaboltozatdnak feltdrt kdrosoddsa miatt az érintett féldszinti lakdst 2023. oktober
13-dn szemléztUk, kiegészitd bejdrds keretében.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait cz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épUletszerkezetek bontdsdban kdzoljok.
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4.1. HOMLOKZATOK

Leirds

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épulet Ul Ot feldli utcafronti homlokzata
dltaldnossagban kielégité dllapoty, foltszerd
vakolati hidnyok, kipergések lathatdk, a
I[dbazatok dllapota rossz.

A pdrkdnyokat elbontottdk, az alsé sikot OSB
lapokkal burkoltdk.

FO1

A kapu felett erkélyt alakitottak ki- ezt
érdemben nem tudtuk vizsgdini.

Az erkély konzoljai mellett a falon repedések
figyelheték meg.

Utcafronti homlokzat dllapota

A Thaly Kdlmdén utcai homlokzat dllapota
rosszabb, itt a vakolati hidnyok nagyobb
felUletekre kiterjednek, a Idbazat kdrosoddsa
dltaldnos.

A pdrkdny diszitését itt is lebontottdk, a
pdrkdny alsé sikjdn szintén OSB burkolat
készUlt.

FO2

Utcafronti homlokzat dllapota

A Thaly Kdlmdn utcai homlokzaton tébb
falrepedés azonosithaté.

Az emelet felsé részén kialakult markdns,
ferde repedés kdrnyezetét hdldztdk.

FO3
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Udvari homlokzatok dllapota

A foldszint IGbazatdn tartds dzdsok Iathatok,
a falazati vakolat it hidnyos.

Az udvari burkolat erésen téredezett, tdbb
helyen a térbeton kisebb beszakaddsai/
Uregelédései figyelheték meg.

i

FO4

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrdsat jelen vizsgdlatok keretében nem végeztik el. A felszerkezeten tdbb
repedés utal éplletmozgdsra és aggaszté a pince feletti dongaboltozat dllapota.
Vélelmezhetéen a mozgdsok elsédlegesen az UlSi Ut jelentds (az utébbi években a
metropdtidk miatt extrém mddon megndvekedett) teherforgalmdnak dinamikus hatdsdra
vezethetdk vissza és kevésbé utalnak az alapozds/altalaj elégtelenségére, azonban az
épitésikori alapozdsi rendszerek a dinamikus rezgések tekintetében kedvezbtlenek.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épllet hozzdférhetd teherviseld falazatain a globdlis dllékonysdgot veszélyeztetd
kdrosoddsokat nem figyeltink meg, azonban repedések a teherhordé falakon nagyszédmban
fordulnak eld.

Repedés lathatd a homlokzati falakon, a bejdrat feletti boltiven, a zart 1épcséhdz bejdrata
felett és az udvari falnyildsok athidaldi felett tébb helyen. A Iépcséhdz faldn szintén Idthatd
figgdbleges repedés. Medfigyelhetdk itt tovdbbi, kisebb repedések is.

A pince vizes, ennek megfeleléen a pince falazott szerkezetei is nedvesek.
Jellemzéen vakolatlanok a pincefalak egy része, a tetétéri oromfalak, illetve az udvari
homlokzat egy része is.

Leirds Fotd

EpUletsarok repedése

Az épUlet EK-i sarkdn a visszabontott pdrkany
alatt vakolati levdalds/fellazulds és a falazat
repedése Iathato.

L
o
L
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Lépcséhdzi bejdrat repedése
A lépcs6hdz bejdrata felett az athidald
sarkabdl kiinduld (atmend) repedés Iathato.
O
o
L
Pincefalak
A pincefalak témér tégla-, illetve tégla-
meészkd vegyes falazatok.
N A pince jellemz&en kisseé nedves, szellbzése
= | nem megfeleld.
Pincefalak
Pincefal kialakitdsa és dllapota.
[c0)
o
L
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4.4. FODEMSZERKEZETEK

Az eépUlet kdzbensé fédemei acélgerenddaval gydmolitott poroszsiveg boltozatok.
A fédémszerkezetek rugalmasak, azok az Ull&i Ut erds (teher)forgalmdra rendkivil érzékenyek.
A padlasfédém faszerkezetd lagyfodém.

A pince feletti térelhatdroldst falazott boltozatok alkotidk. A pince dltaldnossdgban nedves,
szellbzése nem megfeleld. A Thaly Kdlmdn utcai traktusban a dongaboltozat nagyobb
hosszon kdrosodott, boltozat-irdnyl repedések sora jott 1étre. Egy aldtdmasztott szakaszon a
boltozat laposoddsa érzékelhetd- a boltozat itt mdr rd is Ul a kialakitott dllvanyzat gerenddira.
Az érintett részhez kozeli repedések mentén szintugrds tapasztalhatd. A mozgdsok a leirtak
alapjan aktivak!

A szoban egyeztetett véddintézkedéseket a szakértdi vélemény kiaddsdig megkezdték. A
2023. oktober 13-adn megtartott bejdrds keretében megtekintettik a szikséges vedd
ducrendszer elkészitett alaplemezét.

Leirds Fotd

Pince feletti boltozatok

A pince dltaldnossdgban kissé nedves,

szellézése nem kelléen megoldott.
o~
2 | A falazott szerkezetek eqy része vakolatlan, a

pincei falazatok dltaldnos dllapota az épllet

kordnak megfeleld, tdrhetd; azonban a Thaly

Kaimdn utcai fronton komolyabb kd&rosodds

alakult ki.

Pince feletti boltozatok

Uzemetetd a kézelmiltban észlelte az épulet

végében egy falazéelem kiesését a
o | boltozatbdl, ezért az érintett részen véds-
w | ducolatot épitettek.

Jelenleg a boltozat egy része rdll az

dlivanyzat gerenddira- a boltozat ezen a

részen laposabbd vdlik.

Pince feletti boltozatok

Az dlivanyzatra 016 boltozat képe.
o
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Pince feletti deszkazat

Egy kisebb helyiség felett a foton Iathatd
lefedés taldlhatd. Pontos  funkcidja nem
ismert.

F12

4.5. FUGGAOFOLYOSO SZERKEZETEI

Leirds Fotd
FOggéfolyosdk kialakitasa
A fOggdfolyosdk a  teherbird falazatba
befogott mészkd konzolokra tdmaszkodd
kélemezek.
E A szerkezet dltaldnos dllapota  erésen
leromlott. Mind a k&konzolokon, mind a
lemezeken |dthatdk torések, lerepedések.
A kélemezek jellemz&en atdztak, a falazatok
mind a lemez alsé-, mind a felsé sikjan
nedvesednek.
FOggdiolyosé allapota e e cio e oo o i
Tébb  kékonzolon markdns  fuggdleges
repedések alakultak ki, sok esetben
igazodva a konzolra Ul  kdélemezek
illesztéséhez.
<
o
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FUggéfolyosd dllapota

A K-i fraktusban tébb kélemezre is jellemzé a
konzolokra tdmaszkoddsndl a lemezperem
kisebb-nagyobb letdrése, atrepedése.

F15

FUggéfolyosd dllapota

A K-i fraktusban tébb kélemezre is jellemzé a
konzolokra tdmaszkoddsndl a lemezperem
kisebb-nagyobb letdrése, atrepedése.

F16

FUggdfolyosd dllapota

A K-i fraktusban tébb kélemezre is jellemzé a
konzolokra tdmaszkoddsndl a lemezperem
kisebb-nagyobb letdrése, atrepedése.

F17

FUggdfolyosdk dllapota

Az épilet E-i traktusénal NY-i sarkdn (a
szomszédos Ul&i Ut 85. sz. épUlet oromfala
mellett) a falozatot vezeték szdmdra
megnyitottdk.

A falgyengités kdzvetlenUl a kékonzol mellett
|étesUlt, jelentésen csdkkentve a befogds
megbizhatdsagdt.

F18
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FUgg&folyosdk dllapota - I 1 e

A fUggdfolyosd korlatszerkezetei lazdk, azok
jellemzéen a folyosé felé hasasodnak, befelé
déinek.

A korlatoszlopok befogdsai  gyengultek,
meglazultak. A leesés elleni védelem kell6
mértéklben nem biztositott.

F19

FUggdéfolyosdk dllapota

A jdrofellleten is tobb repedés, kisebb
kitérések lathatok.

A fotdn egy lemezsarok lerepedése és a
koérnyezetében taldlhatd korldtosziop-régzités
|athato.

F20
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI

Leirds

Acsszerkezetek kialakitdsa

A tetészerkezet az utcai épUletszdrnyak felett
dlldszékes nyeregtetéként éplit meg.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
tdrhetd.

Ugyanakkor a padldstérben sok helyen
tapasztalhatd bedzds.

Megkezdték a tetdszerkezet (szakaszoli)
felUjitasat, a jelenleg leromlott dllapoty
részek javitdsat Utemezték.

F21

Acsszerkezetek kialakitdsa

A hdatsd traktus felett a tetdszerkezet
dlidszékes félnyeregtetd.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
tdrhetd.

Ugyanakkor a padldstérben sok helyen
tapasztalhatd bedzds.

Megkezdték a tetdszerkezet (szakaszolt)
felUjitasat, a jelenleg leromlott dllapoty
részek javitasat Utemezték.

F22

Részleges felljitds

Az utcafronti részeken a felUjitdsi munkdakat
megkezdték, «az udvar feldl azokat
Utemezték.

F23
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Részleges felljitas

A felUjitasi munkdak szakaszoldsdndl a héjalds
fedési hidnyossagai tapasztalhatdk, az
dtvezetést a meglévd (régi) cserepezéssel
nem kellé gonddal végezték.

<

N

L
Elszennyez6dott ereszcsatorna
Az udvari ereszcsatorndkban lehulld avar Gl
meg, tisztitdsa szUkséges.

L

(]

L
Nem javitott tetészakaszok
A nem javitott részeken a tetblécezés
dltaldnos dllapota leromlott, sok a korhadt
lécelem.

O

(]

L
Pdarkényok
Az utcafronti  pdrkdnyokat  deszkdzatig
elbontottdk, néhdny homlokzati diszitbelem
ldthatd csupdn.
Az alsé sikot OSB-lapokkal burkoltdk.

N

N

L
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F28

Pdarkdnyok

Az udvari pdarkdanyok alsé sikjan is OSB-fedést
alkalmaztak.

4.7. LEPCSOSZERKEZETEK

Leirds

Fotd

Lépcsdhdz kialakitdsa

A lépcséhdz a bejdrat mellett, az épUlet E-i
fraktusdban taldlhatd.  Szerkezete lebegd
mUké  |épcséfokokbdl  dlld, hdromkard,
egyenes kary 1épcsé.

o~

N

“ | A lépcsShdz  zdrhatd ajtén  keresztUl
kdzelithetd  meg, ennek  megfeleléen
dltaldnos dllapota a tébbi vizsgdlt épUlethez
képest megkiméltebb.
Lépcsd dllapota
A 1épcsd induldsdndl a jaréfelllet kikopdsa
figyelheté meg.

o

(9]

L
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Lépcséfok repedése
Az elsé pihend elbtti szakasz egyik 1épcsdfoka
elrepedt.
™
L
Hézagnyilasok
A lépcsd alsd sikja vakolt/festett, ennek
megfeleléen az illesztési hézagok jellemzéen
takartak.
Az emeletre érkezd részen lathatd nagyobb,
g foltszer( levalds, ami alatt az illesztési hézag
érdemi megnyildsa figyelheté meg.
Hézagnyildsok
A 1épcsé oldalsdé fellletén a hézagok
dllapota jobban megfigyelhetd.
Komolyabb megnyilds a bejdrat feletti
athidalondl kialakult falrepedés vonaldban
E lathatd.

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A bejards keretében az emeleten az 1./5. sz. lakdst vizsgdltuk. Itt mennyezeti repedések és
kisebb &zdsok nyomai I&dthatdk.
A fédémszerkezet ugrds hatdsdra rezeg, alakvdltozdsa szdmottevd.

2023. oktéber 13-dn volt lehetd8séglnk bejutni a pinceszinti boltozati kdrosodds feletti féldszinti
lakdsba. A kézépféfal utdni szakaszon egyértelmien megfigyelhetd (Idthatd és érezhetd) a
padldszint Thaly K&dimdn utca felé lejtése.
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5. ERTEKELES

Az értékelés soran a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértdi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

alapozds tUrhetd dllapotu
teherviseld falazatok: tUrhetd dllapotu
fodémszerkezetek:
dltaldnossagban: tdrhetd dllapoty
pinceszinti boltozat: veszélyes dllapotl/ dUcolds kialakitds alatt
fUggd&folyosdk- veszélyes dllapotu
|épcsbszerkezetek: tdrhetd dllapotu
tetétéri desszerkeztek: tUrhetd dllapoty/ felljitas alatt

6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjdn az aldbbi megdllapitdsokat tesszik és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1.

Az épllet kézvetlenOl az UllGi Ut mellett helyezkedik el, kitéve a tébbsavos kdzot
jelentés (teher)forgalmdnak. A kodziti forgalom jelentds dinamikai hatdst fejt ki az
épuletre. Mind az épitéshez alkalmazott épitési anyagok (ké, tégla), mind a szerkezeti
rendszerek (k&konzolok, falazott boltozatok, témor téglafalak) érzékenyek a
rezgésekre- a tapasztalt szerkezeti kdrosoddsok nagymértékben 6sszeflggnek ezzel a
kitettséggel.

A Thaly K&aimdn utcai traktus pincéjének falazott boltozata komolyabban kérosodott,
azon markdns repedések jelentek meg és egy szakaszon a boltozat deformdldédott. A
kialakult dllapot életveszélyes! A mozgds és ezzel a kdrosodds folyamata
vélelmezhetéen aktiv, ezért mielébbi megfigyelést és az elkészitett védd dllvanyzat
teljes dongaboltozat alatt térténd mieldbbi elkészitése indokolt és szUkséges.

A kdrosodds feletti lakdas haszndlatat meg kell tiltani.

A lépcsdszerkezeten kisebb mozgdsok figyelheték meg, elsésorban a Iépcsdhdzi fal
repedésével 6sszeflggden. A lépcsd a haszndlat korldtozdsa mellett haszndlhato,
azonban annak megfigyelése és iddszakos szakértdi felUlvizsgdlata indokolt.

A fUggdfolyosdk dllapota erdsen leromlott. A kélemezek repedezettek, tdbb lemez
sarkén/peremén letorések |adthatdk. A lemezeket aldtdmasztd ké konzolokon szintén
Idthatdk repedések. Mivel ezek a rezgésekre kiemelten érzékeny szerkezetek, ezért a
figgobfolyosdk csak abban az esetben tarthaték meg, ha a kbékonzolokat
kilazulds/leszakadds ellen egyedileg biztositigk és a kblemezeket teljesértéklen
aldducoljdk.

Révid tdvon javasoljuk a figgdfolyosdk telies értékd aldtdmasztdsdt (a kékonzolok
biztositdsdval és a korlatszerkezetek dlivanyzathoz ékelésével). Tartds megolddst a
szerkezetek bontdsa és Uj teherviseld szerkezet épitése jelenthet.

A  kbézbensé fodémek panaszolt és tapasztalt lengéseifrezgései  zavardak.
Amennyiben az épUlet haszndlatdt fent kivanjdk tartani, Ugy a fédémszerkezeteket
részletesen (feltardsokkal kiegészitett diagnosztikai vizsgdlatokkal) értékelni kell.

A tetbszerkezetet kordbban esetileg javitgattdk, a koézelmultban dtfogdbb fellijitdsi
munkdkat kezdtek meg.
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A felljitds keretében a meglévd dAcsszerkezetet meg kivanjak tartani, igy a
faszerkezetek dllapotdt részletesen, anyagtani vizsgdlatokkal kiegészitve fel kell mémni.
A padldsfddém merevsége nem kielégitd, a tartdés dzdsok miatt vélelmezhetd a
fafédém korrdzids kdrosoddsa.
A padlds veszélytelenitését és egyszerlbb - de tartésan elmaradt - karbantartdsi
munkdit soron kivUl el kell végeznil Elsédlegesen fontos a pdrkdnyok esetlegesen laza
részeinek eltdvolitdsa, a lezdrdsi hidnyok megszintetése és az eltdomdédott csatorndk
megtisztitdsa. Az ereszcsatorndk és a bddogozds egy része akut cserére/javitdsra
szorul.

7. Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hd- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt tdbb bérleményben jelentésebb penészedés
tapasztalhatd.  HosszUtdvon  mdlszaki  szempontbdl  javasolt az  épullet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. oktdber 14.
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Madaras Botond Vardai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1097 Budapest, Drégely u. 12. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épullet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatlanok tartdszerkezet vizsgdlata_ll. Gtem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és VAardai Attila képviselik.

A megbizds részeként helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatdst (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épllet a Drégely utcdban helyezkedik el. Az épUlet pince+ fdldszint+ hdrom
emelet+ tetétér kialakitasu. Epitésének ideje a XIX. szdzad végére tehetd. Az épllet téglalap
alaprajzy, két zart, belsd udvarral.

:"P-.,':" SEEE S0
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i - _ :
Az utcafronti épuletszarny két-, az oldalsd és hatsd szarnyak egytraktusosak.
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok,
iletve acélgerendds poroszsiveg boltozatok készlltek, az emeleti f{édémek acélgerenddval
gydmolitott poroszsUveg szerkezetek; a padlasfédém fa szerkezetd.

Az udvari figgobfolyosdkat jellemzéen acél konzolgerenddkra tdmaszkodd vasbeton lemezek-
. egyes szekcidkban acélgerenddk kozti falazott boltozatok alkotjdk.

A félépcsdhdzat lebegd mUkdvekbdl dlld, tortkard, hdrom karl 1épcsdszerkezettel alakitottdk
ki. A melléklépcsd lebegd kdvekbdl készitett, hdrom karl 1épcsd. A [épcséket biztonsdgi
dlivanyzattal kordbban aldducoltdk.

Mind a félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa
dcsszerkezetként épult, dllészékes kialakitassal.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és éplletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond mUszaki szakértdék végezték,
2023. szeptember 13-dn.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait az aldbbi alfejezetekben, a fébb tartd- és
épUletszerkezetek bontdsdban kdzoljok.
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4.1. HOMLOKZATOK

Leiras

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épUlet utcafronti homlokzata leromlott

dllapotu.

A pdrkdnyokon tébb helyen a

vakolat/diszités meglazult, foltokban hidnyzik.
é A deszkdazat helyenként korhadt, laza.

A falazaton is felfedezhetdk foltszer( vakolati

lazuldsok.

A kisebb-nagyobb  térmelék lehulldsa

potencidlis baleseti kockdzat.

Utcafronti homlokzat dllapota

A foldszinten a falazat vakolata a felUlet

tUlnyomo részén kdrosodott, levdilt.

A pince szell6zb/szénledobd aknait

elfalaztdk- a falazds szakszerGtlen, sok
§ esetben kdrosodott.

A bejarat mellett markdns repedés Iathato.

Udvari homlokzatok dllapota

Az udvari homlokzatok dltaldnossdgban

elhanyagoltak,  érdemi  felljitasuk  jol

I&thatdan régdta nem tértént meg.

Az udvari pdrkdnyok  dltaldnossdgban
§ leromlott  dllapotiak, alsé  sikjukat  OSB-

lapokkal  fedték, mely sok  helyen

meglazult/megereszkedett.

Az utca feldli udvarban a figgdéfolyosdk alséd

sikjat haldztak. A lehulld térmelék a hdaldban

Osszegydlik, tébb helyen |adthatdé nagyobb

mennyiségU felhalmozddds.
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Udvari homlokzatok dllapota

A homlokzati falakon  (elsGsorban az
ereszcsatorna  kérnyezetében), illetve a
foldszinti  Idbazatokon is Iathatdk  dzdsok
nyomai/ vakolati hidnyok.

<
o
(NN
Udvari homlokzatok dllapota
A hdatsd udvar kialakitdsa és dllapota
hasonld.
L
o
L

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrdsat jelen vizsgdlatok keretében nem végeztik el. A felszerkezeten tdbb
repedés utal éplletmozgdsra. Vélelmezhetben ezek a mozgdsok a kdzelmultban az épllet
szomszédsagdban végzett jelentSsebb bontdsi/épitési munkdk karositd vezethetdk vissza és
kevésbé utalnak az alapozds/altalaj elégtelenségére.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épullet hozzdférhetd teherviseld falazatain nagyszémban taldlhatdék  komolyabb
épUletmozgdst jelzé repedések.

Cca. 5-6 éve végertek foghijoeépitést az épllet mellett (Drégely utca 14.), a kordbban oft
meglévé éplletet évtizedekkel kordbban elbontottdk.

A falazatok/athidaldsok leginkdbb szembetiné kdrosoddsai az elllsd- és hdtsd udvarok kdzti
atjard szerkezetein érzékelhetd, itt az egymdsra merdéleges falak csatlakozdséandl markdns
elvalas-, az athidaldn ferde repedések jelentek meg.

A falnyildsok kérnyezetében (athidaldsok) egyéb pozicidkban is IGthatdk markdns repedések.

Az oromfalak tetejét tdbb szakaszon kordbban Ujrafalaztdk, azonban mind a javitott, mind az
eredeti részeken |athatdk falazati kdrok. A tetbterek féltégla vastag falain is sok falazati hiba
|&thatd.

A pince vizes, ennek megfeleléen a pince falazott szerkezetei is nedvesek.

Jellemzéen vakolatlanok a pincefalak, a tetétéri oromfalak, illetve az udvari homlokzat egy
része is.
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Leirds

Fotd

FO6

Atjaré repedései
Markdéns figgdleges sarokrepedés ladthatd a

csatlakozoé falak taldlkozdsanal.

A datjard feletti kivdltas koérnyezetében, és
magdn az dathidaldon  szintén markdns
repedések jelentek meg.

FO7

Oromfalak dllapota

A tetéidom foéle ér6 oromfali szakaszok
jellemz&éen leromlott dllapottak. Sok a
meglazult falazéelem, a habarcskitoltési
hidnyossdg, illetve a  kisebb-nagyobb
deformdcidk (hasasodds, lazulds).

FO8

Oromfalak dllapota

Az utcai traktus (D), K-i sardnak lichthof-fala a
tetd felé jelentédsebb mértéklben elmozdult.
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Pincefalak
A pincefalak jellemz&en tégla falazatok.
A pince jellemzéen nedves, szell6zése nem

megfeleld. A folyosdkon/tdroldkban
nagymennyiséglU hulladék taldlhaté.

FO8

Pincefalak
A pincefalak dltaldnos dllapota tirhetd.

A pinceszinti vezetékek azonban elavultak,
tébb szerelvény erésen korroddlt.

FO9

Athidalék repedései

Markéns, a homlokzati dathidald  sarkabdl
kiinduld, majd a padlasfédémen folytatddd
repedés képe (lIl./53. sz. lakds).

F10
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Az épUllet kdzbensd fodémei acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg boltozatok.
A fédémszerkezetek rugalmasak, dinamikus terhelésre érzékenyek.
A padlasfédém faszerkezetd lagyfodém.

A pince feletti térelhatdroldst elsédlegesen falazott boltozatok biztositjdk, elvétve |adthatdk
acélszerkezet( teherviseld elemek (kivdltdsok). A pince dltaldnossdgban nedves, szellbzése
nem megfeleld.

Leirds

F11

Pince feletti boltozatok

A pince dltaldnossagban nedves, szellbzése
nem kelléen megoldott.

A falazott szerkezetek dltaldban
vakolatlanok, a pincei falazatok dllapota az
épUllet kor&nak megfeleld, tirnetd.

F12

Pince feletti acélgerenddk

Az acélgerenddval kialakitott  fédém-
szakaszok dllapota leromlott.

Az acélszerkezetek a tartds nedvesség
hatdsdra erésen korroddltak, teherbirdsuk
csokkent.

F13

Pince feletti acélgerenddk

A pincelejdré kozelében taldlhatd  egy
acélgerenddval biztositott kivaltds.

Ennek dllapota szintén leromlott az acél
elérehaladott korrdzidja miatt.
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4.5. FUGGAOFOLYOSO SZERKEZETEI

Leirds Fotd

A A
‘3

*’;'uﬂn.:_ J

FOggdéfolyosdk kialakitdsa — T—""‘"
A fOggdfolyosdk a teherbird falazatba
befogott acél konzolokra tdmaszkodd
vasbeton lemezek/ poroszsiveg boltozatok.

A szerkezet mozgdsai jelentSsek, dltaldnos
dllapota leromlott.

Kordbban a lemezek alsé sikjan a lehulldsok | & ,. ' —i“ ‘h'
elleni védelemként héldzast késztettek, ami | £ <l o Hmu » “‘ l\ \ |
miatt  a  szemrevételezhetéség erdsen | & oy #ea il

korldtozott.

F14

FUggéfolyosd dllapota

A lll. emeleti folyosd kialakitdsa és dllapota
az elllsé udvari részen, az atjdrd kdzvetlen
kbzelében.

Lathatdk a falazdelemek és ezen a részen jol
medfigyelheté a hdldzdsban felnalmozddott
térmelék is- a hdalok id6szakos
takaritésa/veszélytelenitése szikséges!

F15

FOggéfolyosd dllapota

A hdtsé udvarban hdldzds nem készUlt, itt a
lemezek (leromlott) dllapota megfigyelhetd.
A vasbetonlemezek korrézidja elérehaladott,
a betonfedést nagyobb fellleteken levdilt, a
beton szerkezete is kdrosodott (mdllik), igy
javitédsa mUszakilag nem raciondlis.

F16

A lemezek datdzdsa j6I medfigyelhetd-
dzdsnyomok |athaték a befogdst biztositd
falazatokon is.
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FUggdéfolyosdk dllapota

A folyosék  mUké  burkolata  erésen
repedezett.
A markdns repedések egy része latszdlag Uj

és/vagy frissen megnyilt- vélelmezhetéen a

info@mdrs2.hu

N

E szerezetek mozgdsai aktivak.
FUggdéfolyosdk dllapota
A lemez alsé sikignak dzdsai (lll. emeleti
fUggdfolyosd, atjard melletti rész).
[ee]
o
FUggo6folyosdk dllapota
Az elUlsé udvari részen a lll. emeleti lemez
egy kisebb szakaszadt aldducoltdk. Az
dlivanyzatot  a . emeleti  folyoséra
tdmasztottdk rd-  hatékonysdga erdsen
& | megkérddjelezhetd- a megoldds vélhetéen
“ | nem tervezett.
FUggdfolyosdk dllapota
A folyosék  mUké  burkolata  erdsen
repedezett.
A markdns repedések egy része latszdlag Uj
és/vagy frissen megnyilt- vélelmezhetéen a
g szerezetek mozgdsai aktivak.

Extrém esetekben a repedések mentén
kisebb sikeltérések is azonosithatdk.
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI
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Leirds

Acsszerkezetek kialakitdsa

A tetészerkezet az utcai épUletszarny felett
dliészékes nyeregtetéként épllit meg.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
itt tirhetd, az épllet kordnak megfeleld.

F21

A padldsfeljgré  koérnyezetében  nagy
mennyiségU lomot/hulladékot tdrolnak.

Acsszerkezetek kialakitdsa

Az oldalsdé és hatsd traktusok felett a
tet&szerkezet alldszékes félnyeregtetd.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
alapvetden tdrhetd, de helyileg észlelhetdk
kialakitasi hibdk/ jelentésebb kdrosoddsok.

F22

Korhadt tetélécezés

A tetéfelllet nagyobb részére jellemzd a
tetélécezés erésen elavult dllapota.

Sok a korhadt, megvetemedett lécelem,
tébb helyen a lécezés el is torott.

F23

Foto
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Korhadt tetélécezés
A tetéfelllet nagyobb részére jellemzd a
tetélécezés erésen elavult dllapota.
Sok a korhadt, megvetemedett Iécelem,
tébb helyen a lécezés el is torott

N

L
Szarufa tolddsa
A padldasfeljard kdzelében a derékszelemen
felett az egyik szarufdt toldottdk.
A kialakitds szakszerUtlen, kétoldali szegezett

@ hevederrel torténd biztositdsa szUkséges.
Gerenda elcsavaroddsa
Az egyik fidkvalté a terhelés hatdsdra
jelentésen megcsavarodott, a fidktartdk
illesztései megnyiltak.

§ A tartét cserélni/erdsiteni szikséges.
Héjaldsi hidnyossagok
A héjazat dllapota is leromlott, a
tetécserepek toObbsége eldregedett. Egyes
cserepek megcsusztak, vannak  kisebb
héjaldsi hidnyok is.

5 Kisebb  cseréket, foltszerG  javitasokat
ldthatdan végeztek, de tervszer(, datfogd
karbantartds régdta bizonyosan nem tortént.

P e T
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Badogozds
Jellemzé a bddogszerkezetek korrdzidja is.

A bddogfedés csatlakozdsa a falazathoz sok
esetben nem teliesérték( (emiatt a tetdtér

X | 4zik) és a lemezek dffedése sem minden
L ” s 7
esetben megfeleld (igy a csapadék
elvezetése sem hatékony).
Badogozds
Megoldatlan oromfali lezdrds képe a
padldstérbdl.
o~
N
L
Elszennyez6dott ereszcsatorna
Az udvari ereszcsatorndkban  kismértékd
szennyez&dés Iathatd, takaritdsa szikséges.
o
90}
L
Pdarkényok
Az utcai fraktus felett a fépdrkdny tébb
helyen is sérllt, nagyobb diszitéelemek és
vakolati felUletek hidnyoznak.
§ A deszkdzat, dllapota erdsen leromlott.

Az épUllet végei felé az oromfalakat
visszabontottdk, de a deszkdzatok javitdsa
nem tértént meg- a tetétér feldl lezdrds nem
készUlt.
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Pdarkdnyok

Az utcai fépdrkdny dllapota a Drégely utca
10. sz. feldl.

)
L
Pdarkdnyok
Az utcai fépdrkdny dllapota a Drégely utca
14. sz. feldl.
N
™
L
Pdrkdanyok
Udvari pdrkény dllapota a hdatsé udvarban.
A  pdrkdnyok tartésan dznak, dllapotuk
erésen leromloftt, az esetenként
E balesetveszélyes.
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info@mdrs2.hu

Leirds

F34

Félépcsdhdz kialakitdsa

A lépcséhdz az épllet D-i traktusdban, az
épllet bejdrata mellett épUlt meg, tortkard
kialakitdssal.

A félépcséhdzat a kdzelmuiltban aldducoltdk
és a lebegd lepcséfokokat szabadvégikdn
a ducoszlopokhoz régzitett fa gerenddkkal
gydmolitottdk.

F35

Csorbuldsok, kopdsok

A mUké lépcséfok elhaszndldddsa / kopdsai
dltaldnosak.

A sarkokon/ peremeken sok kisebb letérés
I&thatd.

F36

Hézagnyildsok

Elsésorban  a 1épcséd  felsd részén a
jaréfellletrdl is Iadthatd egyes 1épcsdfokok
kisebb levdldsa/ mozgdsa.
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Hézagnyildsok

A lépcséfokok egy részén megfigyelheté az
illesztési hézagok megnyildsa.

Az oldalsé felGleteken a ducolat miatt a
nyildsok kevésbé azonosithatodk.

F38

Melléklépcsd

A melléklépcsét annak kdzbensd szakaszain
lezartdk- forgalom rajta csak a padlds- és a
pince felé lehetséges.
A 1épcsé nagyobb
lomokat tdrolnak.

(lezart)  szakaszdn

A 1épcsd  haszndlatdnak  meggdtidsdra
épitett elhatdrolds nem kelléen stabil, az a
bejutdst érdemben nem akaddlyozza.

F39

Kd&rosoddsok

A lépcs6t csak korldtozottan- a folyosdkrol
szemlélve - vizsgdltuk, azonban életveszélyes
dllapotaigy is egyértelmd.

A fotédn lathatd, hogy egy szakaszon a
lépcsd mdar elvesztette stabilitasat. Ezen a
részen a lépcséfok jelentésebb csorbuldsa is
azonosithaté.

F40

Kdrosoddsok

A lépcsét csak korldtozottan- a folyosokrdl
szemlélve - vizsgdltuk.

Az alséd sk vakolata nagyobb fellleteken
levdlt és azonosithatdék az illeszkedési
hézagok nyildsai/ mozgdsai.
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Melléklépcsd ducolata

Részleges biztonsdgi duc a melléklépcsdben
is készUlt. Ez lathatéan régebbi, mint a
félépcsd dlivanyzata.

A kialakitds vélelmezhetéen nem tervezett.

F41

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A bejards keretében tébb lakdst is kbzvetlendl ellenériztink.

A Fszt/03 sz. lakdsban a fédém vakoalti repedéseit 1attuk, itt a homlokzat feldl dzdsokat és a
burkolatok kdrosoddsait is tapasztaltuk.

A Fszt/38. sz. lakdsban jelentésebb Idbazati dzdst, illetve tobb fal- és fodémrepedést
tapasztaltunk.

Az 1./10. sz lakdsban a fodém/fal dzdsai, illetve a fodémgerenddk- valamint &thidaldk
kornyezetének repedései figyelheték meg.

Az 1./13. sz. lakdsban intenziv penészedést és vizesedés tapasztaltunk, a falakon repedések
Idthatdk (a fodémet szerelt dimennyezet takarja).

Az 1./17. sz. lakds cca. egy éve felUjitottdk, érdemi meghibdsodds itt nem észlelhetd.

A ll./19. sz. lakasban a fédémszerkezet tulzott rugalmassagdt érzékeltlk. A lakds alapvetben
jol karbantartott, a homlokzat felél az ablak bedzik, illetve penészedés figyelhetd meg, illetve
a burkolatok kdrosodtak.

A 11./48. sz. lakdsban a fodém rezgése, a burkolatok kdrosoddsai tapasztalhatdk. Tébb fédém-
és falrepedés is lathatd, a fal vizesedik/penészedik.

A lll./28. sz. lakdast nemrégen Ujitottdk- a tetd feldl bedzds tapasztalhatd.

A Il./30. sz. lakds dllapota leromlott, régdta nem karbantartott. A padids feldl erds dzds
tapasztalhatd, illetve falrepedések Idthatdk.

A /31, sz. lakdsban a firdé penészedik és a tetd feldl kisebb dzds tapasztalhatd., A
fodémszerkezet itt is tUlsGgosan rugalmas. A falaokat nemrégen tapétdztdk.

A lll./51. sz. lakd&sban komolyabb kdrosodds nem tapasztalhato.

A lIl./53. sz lakdsban fal- és fodémrepedések Iadthatdk, valamint a homlokzat feldl dzdsok
tapasztalhatok.
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5. ERTEKELES

Az értékelés soran a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértdi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

alapozds tUrhetd dllapotu
teherviseld falazatok:

dltaldnossagban- tdrhetd dllapotu

oromfalak- veszélyes dllapoty
fodémszerkezetek:

dltaldnossagban: tdrhetd dllapoty

pinceszinti acélgerenddk:  veszélyes dllapoti
fUggdfolyosdk- veszélyes dllapotu
lépcsbszerkezetek:

félépcséhdz- veszélyes dllapotu

mellék-lépcséhdaz: veszélyes dllapotu
tetétéri desszerkeztek: tUrhetd dllapotu

6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjdn az aldbbi megdllapitdsokat tesszik és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1.

A lépcsbszerkezeteken mozgdsok figyelheték meg. Mindkét Iépcséhdzban - helyesen-
készitettek kordbban biztonsdgi dlivanyzatot. A félépcséhdz dlivanyzata a lépcsd
érdemi gydmolitdsdra alkalmas, a melléklépcsd esetén a dicrendszer nem szakszer(
és nem teljeskord.

A melléklépcsd haszndlatdnak meggdtldsat arra alkalmas médon (az elhatdrolds
kellben stabil kialakitdsdval és rogzitésével) kell végezni. A melléklépcsdn tdrolt
lomokat (biztositds mellett) el kell tavolitani.

Mindkét [épcsd esetén tartds megolddst annak Ujrakészitése jelenthet.

Az épllet kdzvetlen kdzelében a kdzelmultban jelentésebb épitési tevékenység zajlott.
A nagyszdmban tapasztalt éplletkdr (repedések/mozgdsok) valdszinlleg ezzel
OsszefUggdk.

A kdrosoddsok tervezett medfigyelését mielébb meg kell kezdeni. Az esetlegesen
szUkséges tovdbbi beavatkozdsok a monitoring eredményeinek ismeretében
hatdrozhatdk meg.

A fuggéfolyosék dllapota szintén leromlott. A vasbetonlemezek erdsen korroddltak,
mivel a betonszerkezet is kdrosodott, igy az érdemben nem javithatd. Aggasztd, hogy
szemmel |athatéan taldlhatdk a szerkezeten Uj(abb) repedések/kdrosoddsok- a
mozgdsok vélelmezhetéen tovdabbra is aktivak.

Révid  tévon javasolijuk a fuggdéfolyosdk telies értékd  aldtdmasztdsat  (a
korldtszerkezetek dlivanyzathoz ékelésével). Tartdés megolddst a szerkezetek bontdsa
és Uj teherviseld szerkezet épitése jelenthet.

A pinceszinti acélszerkezeteken a tartds nedvesség hatdsdra elérehaladott korrdzids
kdrosoddsok alakultak ki.

A pinceszintet az acélgerendds szakaszokon merev ducolattal javasolt biztositani.

A kbzbensd fédémek tapasztalt lengései/rezgései zavardak- vélelmezhetd, hogy az
acélgerenddk bellései az épulletrezgések (épitkezés dinamikus hatdsa) miatt
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meglazulhattak. Amennyiben az épulet haszndlatat fent kivanjak tartani, Ugy a
fodémszerkezeteket részletesen (feltdrdsokkal kiegészitett diagnosztikai vizsgdalatokkal)
értékelni kell.

6. A tetbszerkezetet dltaldnos dllapota erdsen leromlott, annak tervezett mdédon torténd,
atfogd rehabilitacidja idbszerl/ szikségszerU. A szakszerUtlen/kdrosodott teherhordd
faszerkezeteket (toldott szarufa, megcsavarodott fiokvdaltd) meg kell erbsiteni, vagy
cserélni szUkséges.

A tartds dzdsok miatt vélelmezhetd a tetéfddém fagerenddinak leromlott dllapotais.
Amennyiben az atfogd felljitds keretében a meglévéd dcsszerkezetet/padldsfodémet
meg kivanjak tartani, Ugy a faszerkezetek dllapotdt részletesen, anyagtani
vizsgdlatokkal kiegészitve fel kell mérni.

A padlds veszélytelenitését és egyszerlbb - de tartésan elmaradt - karbantartdsi
munkdait soron kivUl el kell végeznil Elsédlegesen fontos a pdrkdnyok esetlegesen laza
részeinek eltdvolitdsa, a lezdrdsi hidnyok megszintetése és az eltdbmddott csatorndk
megtisztitdsa. Az ereszcsatorndk és a bddogozds egy része akut cserére/javitdsra
szorul.

7. Az oromfalak deformdlt/laza részeit javitani szUkséges.

8. Az épUlet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt tdbb bérleményben jelentésebb penészedés
tapasztalhatd.  HosszUtdvon mdszaki  szempontbdl  javasolt az épllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. oktdber 14,

/'/
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J'ﬁﬂ. fee P 4 s ﬂ"l!':rﬁ'r_‘-.-'lll el
Madaras Botond Vardai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZEST) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZTAKERTOI VELEMENY
a H-1096 Budapest, Haller utca 54. sz. alatti épUlet tartészerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitésd, dnkormdanyzati tulajdony épulet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatlanok tartdszerkezet vizsgdlata_ll. Gtem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds részeként helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozz&férhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épUlet a Haller utcdban helyezkedik el, az kllénleges alaprajzi elrendezésének (Idsd
dbra) kdszdnhetden kisebb utcafronti szakaszokkal rendelkezik a Gat utcdban és a Telepy
utcdban is. Az épilet pince+ féldszint+ hdrom emelet+ tetétér kialakitasu. Epitésének ideje a
XIX. szdzad végére tehetd.

= . - -

Az utcafronti prﬁyok két-, az oldalsd szarny egytraktusos.
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok,
iletve acélgerendds poroszsiveg boltozatok készlltek, az emeleti f{édémek acélgerenddval
gydmolitott poroszsUveg szerkezetek; a padlasfédém fa szerkezetd.

Az udvari figg6bfolyosdkat (elbregydrtott) vasbeton konzolgerenddkra tdmaszkodd vasbeton
lemezek alkotjdk. A vasbetonszerkezetek utdlagos beavatkozds sordn készitett, cserélt
szerkezetek.

A félépcsdhdzat lebegd mikdvekbdl All6, kétkary, egyenes karl |épcsdszerkezettel
alakitottak ki. A melléklépcsd lebegd kdvekbdl készitett, szintén kétkarl, egyenes 1épcsd. A
félépcsét acélgerenddkkal gydmolitottdk, a melléklépcsd egyik fele tdbb emeleten
leszakadt, az jelenleg lezdrt.

Mind a Telepy utcai telekszomszéd felé esd, oldalsd traktus feletti félnyeregtetds-, mind az
utcafronti nyeregtetds tetészerkezetek hagyomdnyos fa dcsszerkezetként éplltek, alldszékes
kialakitdssal.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és éplletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Aftila és Madaras Botond muUszaki szakértdék végezték,
2023. szeptember 18-an.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait az aldbbi alfejezetekben, a fébb tartd- és
épUletszerkezetek bontdsdban kdzoljok.
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4.1. HOMLOKZATOK

Leirds

Utcafronti homlokzat dllapota- Haller utca

A Haller utcai homlokzat dltaldnos dllapota
kézepes/leromlott.

Sok helyen figyelheté meg vakolati levdlds,
illetve a fépdrkdany/diszitések hidnyai/hibdi.

FO1

A pdrkdny alsé sikjat hdléztak, azonban tébb
helyen a hdlé a belehullott térmelék
hatdasara feszUl.

Utcafronti homlokzat dllapota- Haller utca

A Haller utcai homlokzat vakolati hibdinak és
hidnyos k6zép-pdrkdanydnak képe.

FO2

b ol

Utcafronti homlokzat dllapota- Telepy utca

A Telepy utcai homlokzat dltaldnos dllapota
azonos a Haller utcai szakasszal.

Itt is jellemz8k a nagyobb fellletre kiteriedd
levdaldsok/ fellazuldsok és a kdzép-pdrkdny
hidnya.

FO3
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Utcafronti homlokzat dllapota- Gat utca

A Gat utcai homlokzat dltaldnos dllapota
kdzepes.

Itt is medfigyelheték - leginkdbb helyi -

S | levalasok és diszitési hidnyossagok. A hidnyzé

" | parkdny-szakasz kéryezetében Iathatok laza
vakolati részek/ falazdelemek.

Az  ereszcsatorna mellett  komolyabb
repedések figyelheték meg.

Udvari homlokzatok dllapota

Az egyedi alaprajzi kialakitdsnak
kdszdnhetben a belsd, zart udvar rendkivll
nyomott.

Tébb  lezdrt  lakds |athatd, lletve  a

3 | melléklépcsdhazat is lezartak.

* | Alabazaton és a fUggobfolyosdk-, valamint az
ejtécsdvek vonaldban a falazatok
vizesednek és ezeken a helyeken vakolati
levaldsok is Iathatdk.

Udvari homlokzatok dllapota

A félépcséhdz alaprajziiag is részlegesen

kiemelkedik az épUllettdmbbdl.

A lépcséhdazi ablakok kivétel nélkdl sérlltek, a

falazati vakolatok is nagyobb felUleteken
§ levdltak.

Az udvari pdrkdny kdrosodott, alsé sikjat
jelenleg OSB-lapokkal fedték.

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrasdt jelen vizsgdlatok keretében nem végeztUk el. A felszerkezeten
kisszdmban tapasztalhatd csekélyebb éplletmozgdsra utald repedés. Vélelmezhetden ezek
a mozgdsok elsédlegesen a Haller utca intenziv villamos és nehézgépjdrmy (autdbusz,
tehergépkocsi) forgalmdra vezethetdk vissza és kevésbé utalnak az alapozds/altalgj
elégtelenségére.
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4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épUlet hozzdférhetd teherviseld falazatain kisszamban (elsésorban az dthidalds felett,
iletve a koz6s mellékhelyiség faldn, valamint egyes lakdsokban) taldlhatdk csekélyebb
épulletmozgdst jelzd repedések.

A homlokzati falazatok elsédleges kdrosoddsai a jelentésebb vakolati hibdk és a tartds
nedvesedés.

Nedvesek a féfalak féldszinti IGbazatai és a pinceszinti falazatok is.

Leirds

Falrepedés athidald kdzelében

A fbélépcséhdz faldn, az dthidald melletti
szakaszon  azonosithatd  kisebb, ferde
repedés.

FO7

Labazati kdrok

A foldszint I&dbazati része dltaldnossdgban
leromlott dllapoty.

A vakolat nagyobb felUleteken hidnyzik és a
falazatok rendszeresen nedvesednek.
Vizesedést tapasztalnak a foggdfolyosdk
lemezeinél is.

FO8

A homlokzati nyildszdrok témitettsége nem
megfeleld- elmonddsok alapjdn jellemzé a
vizbefolyds a zart ablakokon keresztUl.

_ 2023.09.78

Pincefalak
A pincefalak jellemz&en tégla falazatok.
A pince jellemz&éen nedves, szellézése nem

megfeleld és tobb vezeték aktiv szivargdsa
észlelhetd. a pince tartdésan dzik.

FO9
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Pincefalak
A pincefalak jellemz&en tégla falazatok.
A pince jellemzéen nedves, szell6zése nem
megfeleld és tdbb vezeték aktiv szivdrgdsa
E észlelhetd. a pince tartdsan dzik.
Pincefalak
A pincében taldlhaté  acélgerendds
poroszsiveg fodémmel kialakitott helyiség is.
Ennek falazata tégla-mészkd vegyes falazat.
o
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4.4. FODEMSZERKEZETEK

Az épUllet kdzbensd fodémei acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg boltozatok.

A

fodémszerkezetek rugalmasak, dinamikus terhelésre kisebb-nagyoblb mértékben

érzékenyek.
A padiasfédém faszerkezet( lagyfédém. Azt szdmos ponton kordbban megerdsitették (tdbb
acél-, illetve faszerkezet( felkdtés is IGthatd). A padldsfodém terhelésre rendkivil IAgy.

A pince feletti térelhatdroldst elsédlegesen falazott boltozatok biztositjdk, a melléklépcsd
melletti  helyiségekben |4thatdk acélgerendds poroszsiveg fédémek. A pince
dltaldnossagban nedves, szellbzése nem megfeleld. A pinceszinti acélszerkezetek korrdzidja
elérehaladott.

Leiras

Pince feletti boltozatok

A pince dltaldnossdgban nedves, szellézése

nem kelléen megoldott.

A falazott szerkezetek vakolatlanok, a pincei
E falazatok dllapota  az  épllet  kordnak

jellemzéen megfeleld, tlrhetd, ugyanakkor

egyes szakaszokon komolyabb falazati hibdk

tapasztalhaték.

Pince feletti boltozatok

Az egyedi alaprajzi kialakitds

kévetkezményeként a Telepy utcai sarkon a

falazott boltozat kupolds kialakitdsu.
a0}
w
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Pince feletti boltozatok /j
A Gat utca felé esé szakaszon @ -
dongaboltozat falazatdn jelentésebb
falazati hibdk - komolyabb habarcskitoltési
hidnyok, falazdelem-csorbuldsok és egyes
X | falazdelemek kisebb lazuldsa/ sikeltérései -
L e s
|&thatdk.
Ezen a részen javasolt intenziv medgfigyelést
kezdeni.
Pince feletti acélgerenddk
Az acélgerenddval  kialakitott  fodém-
szakaszok dllapota leromlott.
Az acélszerkezetek a tartds nedvesség
hatdsdra erdsen korroddltak, teherbirdsuk
2 | csdkkent.
L
Pince feletti acélgerenddk
Az acélgerenddk alsé (huzott) &ve tdbb
helyen jelentésen korroddltak- azok réteges
levdldsa megkezdddott/ elérehaladott.
2 | A fotdbn az egyik gerenda falazatra
L s e e s
tdmaszkoddsa Iathato.
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Leirds

F17

FOggdéfolyosdk kialakitdsa

A fUggdfolyosdk elbregydrtott  vasbeton
konzolokkal gydmolitott vasbeton lemezek.

A kialakitds egyértelmien utdlagos
megoldds. A  burkolatok repedésképe
alapjadn  vélelmezhetd, hogy eredetileg
acélgerendds szerkezet készilt és a vb.
konzolok kiegészit megtamasztdskent
épUlhettek be, amikor a vasbetonlemezeket
készitették.

F18

FUggéfolyosd dllapota

A lll. emeleti figgdfolyosd egyik vasbeton
konzoljgnak dllapota.

A betonacélok korrézidja elérehaladott, a
szerkezet betonfedése helyenként hidnyzik,
de dltaldnosan jellemzé a betontakards
repedezettsége/fallazuldsa (a rozsda feszitd
hatdsa miatt).

F19

FOggéfolyosd dllapota

A konzolok utdlagosan a falazatba Ultetett
szerkezetek.

Lathatdé a  vasbetonlemezek datdzdsdnak
nyomai.

A fotén lathatd konzolokon is tapasztalhatdk
repedések.

i
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F20

FUggéfolyosd dllapota

A vasbetonlemezeken is azonosithatdk
korrozids kdrosoddsok (betonfedés levaldsai;
kilatszo, korroddlt acélbetétek).

A sotét festés miatt a kdrosoddsok az alsd
sikon nehezebben azonosithatok.

F21

FOggéfolyosd dllapota

A vasbetonlemezeken is azonosithatdk
korrézids kdrosoddsok (betonfedés levdaldsai;
kilatszo, korroddlt acélbetétek).

A sOtét festés miatt a kdrosoddsok az alsd
sikon nehezebben azonosithatdk.

F22

FUggdéfolyosdk dllapota

A folyosok  muUké  burkolata  erdsen
repedezett.
Tobb esetben érzékelheté a konzolok

kismértékd lejtése (kifelé).

F23

FUggdfolyosdk dllapota

A lemezperem szerkezeten elérehaladott
korrézid 1athatd.

A korlatok  befogdsa ittt  kdrosodott,
teherbirdsa csdkkent.
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Korldtszerkezetek dllapota 1
A korldtok lépcséhdzi falazatba régzitése
kivétel nélkdl kisebb-nagyobb mértékben
kdrosodott/meglazult.
Taldlhatd olyan pozicid, ahol a lazuldst
5 utdlagos  ékeléssel  csdkkentették, de
jellemzéen komolyabb kotyogds észlelhetd.
Az alsé befogdsok korroddltak, a szerkezet az
elvart leesés elleni védelmet nem biztositja.
FOggd&folyosodk dllapota
A folyosdk mUké  burkolata  erésen
repedezett.
Nagyobb szakaszon a repedések
szisztematikusan, a folyosé hosszirdnydra
& | merdlegesen (konzol-irdnyban),
L - ” . s e
vélelmezhetéen az eredeti acélgerenddk
vonaldban jelentkezik.
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Leirds

Acsszerkezetek kialakitdsa

A tetészerkezet az utcai épUletszdrnyak felett
dlldszékes nyeregtetéként éplit meg.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
itt tirhetd, az épllet kordnak megfeleld.

F26

Acsszerkezetek kialakitdsa

Az oldalsd fraktus felett a tetdszerkezet
dlldszékes félnyeregtetd.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
alapvetéen tirhetd.

F27

Korhadt/torott tetdlécezés

A tetéfelllet nagyobb részére jellemzd a
tetélécezés erésen elavult dllapota.

Sok a korhadt, megvetemedett |écelem,
tébb helyen a lécezés el is torott és a
cserépfedés kisesbb-nagyobb  felUleten
megcsuszott.

F28

Fotd
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Korhadt tetélécezés
A tetéfelllet nagyobb részére jellemzd a
tetélécezés erbsen elavult dllapota.
Sok a korhadt, megvetemedett Iécelem,
tébb helyen a lécezés el is torott.

o~

N

“ | A fotén a Haller utcai front feletti részen, az
alsé sori cserepezés dllapota  athatd. A
cserepeket jelenleg acz ereszcsatorna
biztositja lezuhands ellen.
Korhadt/torott tetélécezés
A tetéfelllet nagyobb részére jellemzéd a
tetélécezés erdésen elavult dllapota.
Sok a korhadt, megvetemedett Iécelem,
tébb helyen a lécezés el is torott és a

§ cserépfedés kisebb-nagyobb felUleten
megcsuszoft.
Gerenda elcsavaroddsa
Az utcafronti pdrkdnyok egy-két fidktartdja
komolyabban megcsavarodott.

™

L
Gerenda elcsavaroddsa
A Gat utca feldli éplletsarkon a belsé udvari
fiokvaltd is jelentésebben elcsavarodott,
iletve  annak  kapcsolata  a  kivdlté
gerenddhoz megnyilt.

% A fidktartdk kapcsolatai is értelemszerlen
nyiltak.
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Héjaldsi hidnyossagok

A héjazat dllapota is leromlott, «
tetécserepek tébbsége eléregedett.
Nagyobb fellleteken tapasztalhatd lokdlis
cseréphidny.

™

™

“ | A tetShéjaldson nagyszémban  1Gthaték
megcsUszott cserepek.

A teté nagyobb fellletein jellemzd bedzdsok.
Fodémerdsitések

A padldsfédém gerenddit kordbban - a
tetétér  tiinyomd  részén - felkdtéssel
erésitették.

Vegyesen taldlhatdk fa- és acélszerkezet(

5 megerdsitések.

A meger6sitd  acélszerkezeteken kdzepes
korrézid tapasztalhato.

FodémerGsitések

A padldsfédém gerenddit kordbban - a
tetétér  tdinyomd  részén - felkdtéssel
erésitették.

@ A foton a GA&t utcai részen  készUlt
faszerkezet( felkdtések IGthaték.
Elszennyez&dott ereszcsatorna
Az udvari ereszcsatorndkban  kismértékd
szennyez&dés Iathatd, takaritdsa szikséges.
Mind az udvari-, mind az utcai ereszekben,

§ iletve a tetéidom részen vdltozatos
pozicidkban (az oromfalakndl sUrdbben)

Idthatdk lecsuszott cserepek.
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Pdarkdnyok

Az utcai fépdrkdnyok leromlott dllapotuak.

A hdlézdsban  nagyobb  mennyiségl
térmelék gyUjt Ossze, amely fesziti a
E biztonsdgi  hdlét-  mieldbbi  takaritdsa
szUkséges.
Pdrkdanyok
A kdrosodott  pdrkdnyok  bizonytalan
deszkdzatdn elvétve  taldlhatdk  épitési
hulladékok, cserepek.
B | Ezeket a pdrkdnyok veszélymentesitése
* | keretében haladéktalanul el kell tavolitanil
Pdarkdnyok
Az utcai fépdrkdany dllapota a Gat utca feldl.
o~
™
L
Pdrkdanyok
Az utcai fépdrkdny dllapota a Telepy utca
feldl.
o
<
L
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4.7. LEPCSOSZERKEZETEK

Leirds Fotd
Félépcsdhdz kialakitdsa
A lépcséhdz az épUlet D-i traktusdban (Haller
utca), annak bejdrata mellett épllt meg,
kétkary, egyenes Iépcsd-kialakitassal.
E A félépcsdhdzat a kozelmultban
acélgerenddkkal gydmolitottdk.
Acélgerendds gydmolitds
A lebegd lépcséfokokat a lépcsdkar két
szélén  fogtdk  ald  hosszgerenddkkal,
melyeket a épcsépihendk  vonaldban
elhelyezett keresztgerenddk tdmasztanak
(] |'
E ala.
A kivdlté gerenddkat a teherhordé falazatba
dUbelezett acélszerelvények rogzitik.
Kopdsok, csorbuldsok
A lépcséfokokon nagyszdmban Iathatdk
csorbulasok, kisebb letorések.
Altaldnosan  jellemzé a  jdréfelUletek
elhaszndalddott, kopott dllapota.
Q
L
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Hézagnyilasok
A lépcséfokok egy részén megfigyelheté az
illesztési hézagok megnyildsa.

<

3

L
Repedés
A lépcséfokokon Idthatdk kisebb repedések.
A ll. emeletrél a lll. emeletre érkezd szakaszon
egy komolyabb sérilés (kitdrés) Iatszik, amely
mellett friss, ferde repedés alakult ki.

2

L
Lépcséfok torése
A -l emelet  k&zti  pihendrdl  induld
lépcséfok egyik sarka letérott.

O

<

L
Repedés
A foldszint és |. emelet kdzti pihendrdl felfelé
induld szakasz egyik 1épcséfokja alsd sikjan
repedés jott [étre.

E A cca. mez&kdzépen kialakult repedés a
gydmolitds igénybevétel-dtrendezd hatdsdra
utal (a kéttdmaszivda vdlt 1épcséfok alsd
oldala lett hUzott)- a repedés erétani.
Javasolt a [épcséfokot a  gydmszerkezet
tervezdjével ellenériztetni.
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Melléklépcsd

A  melléklépcsd eredetileg lebegd kb
lépcsdfokokkal kialakitott, kétkarl szerkezet
volt.

A melléklépcsdhdz egy nagyobb része a
kdézelmUltban ténkrement, a DK-i oldal tébb
emeleten leomlott (a [épcséfokok @
befogdsndl eltortek).

F45

A melléklépcséhdazat jelenleg lezdrtdk.
A lezards kialakitdsa nem megbizhaté.

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A bejards keretében tébb lakdst is kdzvetlenUl ellendriztink.

Az 1./04. sz. lakds bejdrata mellett falrepedés Iatszik, az athidald is repedezett, illetve kisebb
falrepedések egyéb helyiségekben is azonosithatdk (az épitett galéria bekdtései alatt a
repedések szembetlindbbek). A lakds fédéme terhelésre (ugrds) rendkivil, zavardan rezeg.

A 11./20. sz. lokds fodémrezgései szintén zavardéak. A homlokzati ablakokndl bedzdsok
tapasztalhatok. A falakat tapétaztdk, azon repedéseket nem azonositottunk.

A ll./21. sz. lakds lakdja panaszt nem jelzett- a lakds nem szemrevételeztUk.

A ll./27. sz. lakds lakdja nemrégen koltdzott vissza, érdemi kdrokrdl nem szémolt be- a lakdst
nem szemrevételeztik.

A lll./30. sz. bérlemény a tetd-, a figgdfolyosd-, valamint a homlokzati nyildszardk dzik. Mind
az athidaldkon, mind a falakon repedések |adthatdk; a padldsfddém is repedezett. Terhelésre
a foédémszerkezet kismértékben rugalmas, azonban lakdi elmondds alapjén a forgalom
keltette épUletrezgések zavardak.

A lIl./33. sz. lakds fodémszerkezete tulzottan (zavardan) rugalmas, az terhelésre rezeg. A lakds
padlasfddémén dzasnyomok Iathatok.

5. ERTEKELES
Az értékelés sordn a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategdridkat, illetve a besorolds alapjdt képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald

szakértbi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e calapozds tdrhetd dllapotu

e teherviseld falazatok: tdrhetd dllapotu

o fOdémszerkezetek:

. dltaldnossagban: tdrhetd dllapotu, de megfigyelést igényel

. pinceszinti acélgerenddk:  veszélyes dllapoti

o fUggdfolyosdk- tUrhetd dllapoty, de megfigyelést igényel

o |épcsdszerkezetek:

. félépcsdhdz- tUrhetd dllapoty, gydmolitott

. mellék-lépcséhdz: veszélyes dllapot0, lezdrt

o tetdtéri dcsszerkeztek: tUrhetd dllapotu
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6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjdn az aldbbi megdllapitdsokat tesszik és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1. Alépcsészerkezeteken komolyabb mozgdsok alakultak ki.

A kdrosoddsok kdvetkeztében a melléklépcsd nagyobb része leszakadt. A szerkezet
bontdsdrdl és szakszer( Ujraépitésérdl mielébb gondoskodni kell- a cselédlépcsd a
padlds és a pince megkozelithetéségét is szolgdlja. Jelenleg a padlds csak innen
kozelithetd meg. Mivel a tetdszerkezet komolyabb beavatkozdsokat igényel, ezért
jelentésebb forgalom varhatd, amely kiszolgdldsdra a meglévd |1épcsdszerkezet
biztonsdggal nem alkalmas.

A félépcsdhdzat gydmolitottdk, az acél gydmszerkezetet Megrendelénk
megterveztette. A 1épcsdn Iathatdk (feltehetben frissebb) sérllések is. Az alsd sikon
megjelent repedést (ez feltehetben az utdlagos megerdsités kdvetkezménye), a
tervezdvel ellendriztetni kell.

SzUkséges tovdbbd a korldtszerkezetek merevitése is. Javasolt a haszndlat korldtozdsa
(figyelemfelhivdas a dinamikus hatdsok/ tulternelések elkerllésére).

2. Az épUlet kdzvetlen kdzelében jelentdsebb a villamos és kdzUuti teherforgalom, aminek
kovetkeztében a falazott szerkezeteket komolyabb dinamikus hatds éri (ez
hozzdjdrulhatott a melléklépcsd leszakaddsdhoz is).

A fodémek az elmonddsok és tapasztalatok alapjdn zavardan rezegnek, javasolt
feltdrdsokkal kiegészitett felUlvizsgdlatuk.

3. A fUggéfolyosdk dllapota szintén leromlott. A vasbetonlemezek korroddltak és
elérehaladott korrézid 1athatd az utdlagosan elhelyezett vasbeton konzolokon is. El kell
tavolitani a laza betonrészeket és rovidtdvi megolddsként el kell végezni a szUkséges
betonjavitdsokat (reprofilozds, lemezperemek rehabilitdcidja, korldtok merevitése).
Javasolt a figgdfolyosdk burkolatait is dtfogdan cseréini és a cserék alkalmaval
feltarasokat végezni a takart szerkezeti részek dllapotdnak megismeréséhez.

4. A pinceszinti acélszerkezeteken a tartdés nedvesség hatdsdra elérehaladott korrdzids
kdrosoddsok alakultak ki.

A pinceszintet az acélgerendds szakaszokon merev dUcolattal javasolt biztositani.

5. A pinceszint erésen kdrosodott falazott boltozatait javitani kell (Ujra-fugdzds) és/vagy
biztonsdgi dUcolatot javasolt késziteni.

6. A tetdszerkezetet dltaldnos dllapota erdsen leromlott, annak tervezett mdédon torténd,
atfogd rehabilitdcidja iddszerl/ szUkségszerd.

A tartds dzdsok és a kordbbi -nagyszdmu- szerkezet-megerdsités miatt vélelmezhetd a
tetéfodém fagerenddinak erésen leromlott dllapota is.

Amennyiben az atfogd felljitds keretében a meglévd dcsszerkezetet/padlidasfodémet
meg kivanjak tartani, Ugy a faszerkezetek dllapotdt részletesen, anyagtani
vizsgdlatokkal kiegészitve fel kell mérni.

A padlds veszélytelenitését és egyszerlbb - de tartdésan elmaradt - karbantartdsi
munkdit soron kivUl el kell végeznil Elsédlegesen fontos a pdrkdnyok esetlegesen laza
részeinek eltdvolitdsa, a hdldzds "Uritése", a lezdrdsi hidnyok megszintetése és a
szennyez&dott csatorndk megtisztitdsa. Az ereszcsatorndk és a bddogozds egy része
akut cserére/javitdsra szorul.
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7. Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és

pdratechnikai elégtelenségek miatt tébb béreményben jelentdsebb penészedés

tapasztalhatd.  HosszUtdvon  mdaszaki  szempontbdl  javasolt az  épllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. oktdber 14.

S
/ - . y 1 . A
."":.!’; o 4 I =+ A /4 zv,-(,m A
"~ Madaras Botond Vardai Attila
tartdszerkezeti szakértd tartd- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1095 Budapest, Gat utca 8. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épullet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatlanok tartdszerkezet vizsgdlata_ll. Gtem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és VAardai Attila képviselik.

A megbizds részeként helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozz&férhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épllet a Gat utcdban (a Budapesti Kaniziusz Szent Péter templom mellett)
helyezkedik el. Az épUlet pince+ féldszint+ kétemelet+ tetétér kialakitdsu. Epitésének ideje a
XIX. szdzad végére tehetd. Az épUlet 'U' alaprajzy, a telekszomszéd Gat utca 10. sz. épUlettel
képzett zart belsé udvarral. Az utcafronti épUletszdarny két-, az oldalsd és hdtsd szdrnyak
egytrakiusosak.
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok
készUltek, az emeleti fodémek acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg szerkezetek; a
padlasfédém fa szerkezetd.
Az udvari fUggoéfolyosékat acél konzolgerenddkra tdmaszkodd vasbetonlemezekkel
alakitottdak ki (ami egy kordbbi dtalakitdst kovetden cserélt szerkezet lehet).

A lépcséhdzat lebegd kovekbdl Alld, kétkarl, egyenes karl 1épcsdszerkezettel alakitottdk ki.

Mind a félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa
dcsszerkezetként épult, dlldszékes kialakitdssal.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és épulletszerkezetek vizudlis vizsgdlatat az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Aftila és Madaras Botond muUszaki szakértdék végezték,
2023. szeptember 20-4n.

2023. szeptember 22-én ismételt szemlét végeztink a kordbban lezdrt tetétér
szemrevételezese erdekeben.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatoait cz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épulletszerkezetek bontdsdban kozoljok.
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Leirds

FO1

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épulet utcafronti homlokzata
dltaldnossagban kézepes dllapoty.

A fépdrkdny dllapota leromlott, tdbb
diszitéelem levdlt. Laza, hidnyos diszitések
Idthatdk a homlokzati ablakok
kérnyezetében is.

A vakolaton kisebb repedések fedezheték
fel.

A foldszinti/ldbazati  részen dltaldnos a
vakolatok sérilése/ hidnya.

FO2

Utcafronti homlokzat dllapota

A Gat utca 6. sz. feldli éplletvégen a
pdarkdny koérnyezetében az oromfal
kdrosodott, a falazat az aldtdmaszté fa
gerenddrdl részlegesen elmozdult, Iathatd
falazdéelem-hidny is.

FO3

Udvari homlokzatok dllapota

Az udvari homlokzatok dltaldnossdgban
elhanyagoltak,  érdemi  felUjitdsuk  jol
I&thatdan régdta nem tértént meg.

Az udvari pdrkdnyok leromlott dllapotuak,
deszkdzatukon és a pdrkdny alatti falakon
tartds, intenziv dzds nyomai azonosithatok.

A falvakolat nagyobb felUleteken hidnyzik.

Az udvar beton burkolata erésen téredezett,
tédnkrement. Egy nagy fa gyokérzete is tdbb
helyen kdrositotta azt.
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Udvari homlokzatok dllapota

A foldszint Idbazatdn tartds dzdsok Iathatok,
a falazati vakolat itt jellemzéen hidnyos.

A Gat u. 10. sz. felé az udvart egy falazott
kerités hatdrolja. Ennek dllapota szintén
leromlott, egy (a szomszédos épuUlet !
oromfala  melletti)  szakaszat  kordbban ; ! - —
elbontottdk. §
A épcséhdz faldn kiszdndvény telepedett
meg.

FO4

HAtsd homlokzat dllapota

A Ferencvdrosi Vardzskert Bolcséde felé nézé
hdatsé traktus oromfaldn (annak felsd részén)
jelentésebb  repedés, a falazdelemek
elvalasa figyelheté meg.

(A fotd a Gat utca 10. sz. feldl készUlt.)

FO5

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrdsdat jelen vizsgdlatok keretében nem végeztlk el. A felszerkezeten tdébb
repedés utal kisebb éplletmozgdsra. Vélelmezhetéen ezek az utcdban az elmudlt
évtizedekben végzett épitkezések hatdsdra vezethetdk vissza és kevésbé utalnak az
alapozds/altalaj elégtelenségére.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épUllet hozzdférhetd teherviseld falazatain a globdlis dllékonysdgot veszélyeztetd
kdrosoddsokat nem figyeltink meg, azonban repedések a teherhordd falakon nagyszédmban
fordulnak elé.

Markdns repedések Iathatdk a [épcséhdzi falakon/dthidaldkon tdébb helyen, illetve a
parapetek és falnyildsok kdzelében.

A falazatok tébb helyen (Idbazatok, fUggdfolyosdk vonala, ejtécsdvek melletti szakaszok)
tartdésan nedvesednek.

A pince kismértékben vizes, ennek megfeleléen a pince falazott szerkezetei is nedvesek.
Az épUllet falazataira jellemzé a vakolatok (legaldbb részleges) hidnya, illetve kisebb-
nagyobb habarcskitdltési hicinyok.
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Leirds

Fotd

FO6

Lépcsédhdzi fal repedése

Markdéns falrepedés képe a lépcsdéhdzban, a
foldszint feletti szakaszon.

FO7

Lépcséhdzi fal repedése

Markdns falrepedés képe a lépcséhdzoban,
annak felsébb szakaszdan.

FO8

Lépcséhdzi athidald repedése

A legfelsd emelet |épcsdhdzi
komolyabban megrepedt, az
kbézepén alakult ki repedés.

athidaldja
athidald
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FO9

Parapet-repedések

A lakdsok egyes parapetein megfigyelhetdk
a falnyilads  sarkdbdl  kiinduld  (kdzel
figgdleges) repedések.

F10

Pincefalak

A pincében jelentésebb  mennyiségl
hulladékot/ lomot tdrolnak, tdbb helyiség
megkodzelithetdsége korlatozott.

A pincefalak témér  tégldbdl  falazott
szerkezetek, dltaldnos dllapotuk az épllet
kor&dnak megfeleld.
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4.4. FODEMSZERKEZETEK

Az épUllet kdzbensd fodémei acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg boltozatok.
A padlasfédém faszerkezetd lagyfodém.

A pince feletti térelhatdroldst falazott boltozatok alkotjdk. A pince dltaldnossdgban nedves,
szell6zése nem megfeleld.

Leirds Fotd

Pince feletti boltozatok . ?!

A pince dltaldnossagban nedves, szellézése
nem kelléen megoldott.

A falazott szerkezetek dltaldban
vakolatlanok, a pincei falazatok dllapota az
épUllet kordnak megfeleld, tirnetd.

F11

Kozbensd fodémek

Az épulet k6zbensd fodémei
acélgerenddkkal gydmolitott poroszsiveg
boltozatok.
N A szemrevételezhetd részeken az
L , . s e ” s e s
acélszerkezetek kdzepes meértékU korrdzidja
tapasztalhatd.
Kézbensd fodémek
Az épulet kdzbensd fodémei
acélgerenddkkal gydmolitott poroszsiveg
boltozatok.
D 1A szemrevételezhetd részeken az
L s . s e ” s e s
acélszerkezetek kdzepes mértékd korrdzidja
tapasztalhatd.
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4.5. FUGGAOFOLYOSO SZERKEZETEI

Leirds

FOggdéfolyosdk kialakitdsa

A fOggdfolyosdk a teherbird falazatba
befogott acél konzolgerenddkra
t&dmaszkodd vasbetonlemezek.

A szerkezet bizonyosan nem az eredeti
kialakitdsa, hanem <z utdlagos csere
eredménye.

A szerkezet korrdzids dllapota kdzepes- a
lemezek egyértelmien dznak
(lemezperemen és az  acélgerenddk
vonaldban). Tébb helyen a lemezszerkezet
kismértéky kifelé lejtése érzékelhetd.

F14

FUggéfolyosd dllapota

A lemezszerkezet tipikus atdzdsdnak képe.
Er6telies nedvesedés tapasztalhaté a
lemezperem mentén is a gydmolitd
gerenddk kdrnyezetében.

F15

FOggéfolyosd dllapota

A szerkezeti mozgdsokat 6l jelzi «
fUggdfolyosd burkolatdnak jellemzd
k&rosoddsa. Sok a felvdlt/ meglazult burkolati
elem, illetve dltaldnos az acélgerenddk
vonaldban kialakult repedés; burkolati térés.

F16
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FUggdéfolyosdk dllapota =
A korlatszerkezetek kisebb-nagyoblb mértékd
lazuldsa  figyelheté meg. Toébb helyen a
korldtok kissé deformdltak (hasasodnak).

A korldtoszlopok befogdsi kdérnyezete erésen
korroddlt, emiatt a megtdmasztds mértéke
csokkent.

F17

FOggd&folyosodk dllapota

A lépcséhdz  melletti  folyosd-szakaszt
acélgerenddk kozti poroszsUveg boltozatként
készitették el (vélelmezhetéen ilyen
kialakitdsu volt az eredeti szerkezet is).

A lépcséhdz mellett az acélgerenddkat és
melegen hengerelt acél kivaltd tdmasztja
meg.

A szemrevételezhetd acélszerkezetek
dltaldnos korrézids dllapota kdzepes, egyes
gerenddk esetén elérehaladott.

F18

mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu

1156 Budapest, Paskomliget u. 62. 2/12 tel: +3670-311-4271

addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199
Oldal: 95 /325


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltato Kft. md I'SZ
info@mdrs2.hu

4.6. TETOTER SZERKEZETEI

Leirds Fotd
Acsszerkezetek kialakitasa
A tetbszerkezet az utcai épulletszarny felett
dlldszékes nyeregtetéként éplit meg.
A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
E tUrhetd.
Az utcai fraktus egy részén a tetbteret
beépitették. A beépités szakszerUsége/
szabdlyszerisége nem ellenérzétt-  annak
dllapota nem ismert.
Acsszerkezetek kialakitasa
Az oldalsé és hatsé  traktusok felett a
tet&szerkezet alldszékes félnyeregtetd.
A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
§ trheté. a tetét datfogdan a kdzelmiltban
Ujitottdk fel.
Héjalds dllapota
A feltjitott héjazat dllapota az udvari részen.
Lakék elmonddsa alapjdn a felgjitds a
tetével kapcsolatos problémdkat jellemzéen
~ | megoldoftta.
L
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Héjalds dllapota
A felUjitott héjazat dllapota az udvari részen.
A lépcséhdz melletti szakaszon a tetétér egy
részét beépitették. Erre a szakaszra nem
g jutottunk be.
Szennyezett ereszcsatorna
Az udvarban taldlhatd fa a tetéidom folé,
helyenként arra r&d né és a lehulld falevelek
szennyezik az ereszcsatorndt.
g Rendszeres tisztitds szUkséges.
Padlasfodém
A padlasfédém faszerkezetd, lagy fodém.
Terhelés hatdsdra erételjes rugalmasséga
érzédik, a kordbbi bedzdsok vélelmezhetben
a fa dllapotdt lerontottdk.
J | A fédémen helyenként utélagos
L sy s e s
megerdsitése Iathatok.
Tetétér dllapota
A felUjitésok keretében a padldsteret meg is
tisztitottdk.
Jelenleg a k&z6s terek kiUritettek, jellemzéen
letisztultak.
L
N
L

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft.
1156 Budapest, Paskomliget u. 62. 2/12
adoszam: 26579117-2-42

Oldal: 97 / 325

email: info@mdrs2.hu
tel: +3670-311-4271

+3670-408-9199


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltaté Kft.

mdrs2

info@mdrs2.hu

F26

Pdarkdnyok

Az udvari pdrkdny dllapota leromlott. A
lépcsdhdz feldli részen a vakolat nagy
felUleten hidnyzik, annak id&szakos hulldsa és
dzdsa a lakdk elmonddsa alapjdn jelenleg is
aktiv.

F27

Pdrkdanyok

Az utcai fraktus felett a f&pdrkdny tdbb
helyen is sérUlt, nagyobb diszitéelemek és
vakolati felUletek hidnyoznak.

A deszkdzat a szemrevételezhetd részeken
atdzott, dllapota vélhetden leromlott.

F28

Pdarkdnyok

Az utcai fraktus felett a f&pdrkdny tébb
helyen is sérUlt, nagyobb diszitéelemek és
vakolati felUletek hidnyoznak.

A deszkdzat a szemrevételezhetd részeken
atazott, dllapota vélhetden leromloftt.

F29

Pdarkényok

Az udvari pdrkdnyok is erésen leromlottak.
A vakolat szinte végig hidnyos, a deszkdzat
vizesedik, korhad.
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4.7. LEPCSOSZERKEZETEK

Leirds
Lépcsédhdz kialakitdsa
A lépcséhdz a fébejdrat mellet, az épllet D-i
fraktusdban épllt meg, kétkary kialakitassal,
sz(Uk orsotérrel.
o
™
L
Csorbuldsok, kopdsok
A k& Iépcséfokokon helyenként kisebb
csorbuldasok Iathatok.
A lépcséfokok kopottak, a tartds, intenziv
haszndlat kodvetkeztében a jardfellletet
o | "kijartak".
L
A lebegd fokok befogdsdndl a falazat
vakolata jellemzéen fellazult/levdilt.
A lépcséhdzi falakon Iathatdk (markdnsabb)
falrepedések.
Hézagnyildsok
A |épcsdszerkezet alsd sikjardl a vakolat az
alsébb részeken jellemzéen levdlt, a felsébb
szakaszon foltszerGen hidnyzik.
g Tébb |épcséfok kdzodtt az illesztési hézag
kisebb-nagyobb megnyildsa figyelhetd meg.
(Jellemzéen nagyobbak a megnyildsok a
pihendkre érkezd fokok esetében.)
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Korlatszerkezetek
A korldtszerkezetek jellemz&en meglazultak.

A felsébb szakaszon a megtdmasztottsdg
hidnya szembetindébb, a korldtok itt sokkal

3 | lazdbbak.

L
Pincelépcsd
A pince-lejdré nem a lépcsdhdzbdl, hanem
a foldszinti k&zds mellékhelyiségek feldl
kdzelithetd meg.

E) A pincébe egyszer( falépcsd vezet le. Ennek

dllapota leromlott, haszndlata nem
biztonsdgos- faldlhatdk elmozdult, meglazult
lépcsédfokok.

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A bejdrds keretében foldszinti lakdsokat tudtunk ellendrizni. A Il. emeleti figgdfolyosd a
lépcséhdz feldl raccsal elzart, megkdzelitésére utdlagos bejdrds keretében volt alkalmunk.

Az egybe nyitott 11./21-22. sz. lakds lakédjdnak elmonddsa alapjdn a lakdsban kordbban
tObbszdr volt bedzds (padlds feldl), de a tetd felyjitdsa oéta ilyen jellegl problémdt nem
észleltek. A lakdst személyesen nem ellendriztUk.

A vizsgdlt Fszt/2. sz. lakdsban tobb helyen tapasztaltunk bedzdst/ penészedést. Lakd
elmonddsa alapjdn a felsé szomszéd dtalakitdsi munkdit kdvetdben kezddddtt meg a furdd
feletti bedzds. Nedvesedés tapasztalhatd a homlokzat feldl is- itt a burkolatok aldl hullik ki a
laza/feldazott falvakolat. A lakdsban kisebb repedések is azonosithatdk, a burkolatok dllapota
leromlott.

A Fszt/8. sz. lakdsban megrepedt a bejdrat feletti athidald, illetve tdbb fodémrepedés is
medgfigyelhetd (acélgerenddk vonaldban). A |dbazati részen erbteljes vizesedés és a lakds
tébb faldn intenziv penészedés Iathato.
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5. ERTEKELES

Az értékelés soran a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértdi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

alapozds tUrhetd dllapotu
teherviseld falazatok:

dltaldnossagban- tdrhetd dllapotu

pdrkany feletti oromfal- veszélyes dllapoty
fodémszerkezetek:

dltaldnossagban: tdrhetd dllapoty
fUggd&folyosdk- veszélyes dllapotu
lépcsbszerkezetek: tUrhetd dllapotu
tetétéri desszerkeztek- tUrhetd dllapotu (felvjitott)

6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdciok
alapjdn az aldbbi megdllapitéasokat tesszUk és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1.

Az épulet kornyezetében jelentésebb épitési tevékenységek zajlottak és zajlanak.
Ennek hatdsdra a falszerkezeteken tébb repedés is kialakult. Jelenleg a falrepedések
akut beavatkozdst nem igényelnek, de azok (kUldndsen a bodlcséde feldli oromfal)
megfigyelését meg kell inditani.

A pdrkdnyok dllapota jellemzéen leromlott. Haladéktalanul veszélymentesiteni kell
mind az udvari, mind az utcai pdrkdnyokat (a laza részeket el kell tavolitani és az alsé
sikon haldzast kell kialakitani).

Az utcafronti eimozdult oromfali szakaszt javasolt visszabontani és Ujra-falazni.

A lépcsészerkezeten mozgdsok figyelheték meg és a lépcsdk erésen elhaszndlédtak-
kopdsai jelentdsek.

Kézéptavon javasolt a szerkezetet gydmolitani (pl. acélgerenddkkal térténd
aldtdmasztdssal) és korldtszerkezeteit mereviteni. Tartdés megolddsként a 1épcsd
Ujrakészitése javasolt.

A fUggdfolyosdk dllapota szintén leromlott. A szerkezetek korroddltak és a burkolatok
repedései/tdrései komolyabb mozgdsokra utalnak. Rovid tdvon javasolijuk «
fUggobfolyosdk telies értékl aldtdmasztdsdat.

Tartdés megolddst vélelmezhetéen a szerkezetek bontdsa és Uj teherviseld szerkezet
épitése jelenthet.

Amennyiben a meglévd eldéregedett szerkezet bontdsa két éven belll nem térténik
meg, ugy feltdrdsokkal kiegészitett, részletes szakértdi felUlvizsgdlatot kell végeztetnil
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5. A tetészerkezetet a kdzelmultban felljitottdk. A héjazat dllapota megfeleld, a leécezést
nem szemrevételezhetd, azt a belsd sik feldl folidzas takarja. A meglévd teherviseld
faszerkezet dltaldnos dllapot tirhetd, azonban javasolt faanyagvédelmi felUlvizsgdlat
a hosszutdvu megtarthatésdg igazoldsdhoz. A szakdgi vizsgdlatokat a padldstédémre
vonatkozdan is javasolt elvégeztetni.

6. Az épullet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hd- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt tdbb bérleményben jelentésebb penészedés
tapasztalhatd.  HosszUtdvon  mdszaki  szempontbdl  javasolt az épllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. oktdber 14.

2
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.lr" ccfiecas Tdo/ L {_/_. ;
Madaras Botond Vardai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZEST) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12 tel: +3670-311-4271
addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199

Oldal: 102 / 325


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltato Kft. md I'SZ
info@mdrs2.hu

ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1095 Budapest, Gat utca 10. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitésl, dnkormdnyzati tulajdony épuUlet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatlanok tartészerkezet vizsgdlata_ll. Gtem
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és VAardai Attila képviselik.

A megbizds részeként helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozz&férhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatdst (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épUllet a Gat utcdban helyezkedik el. Az épUlet pince+ féldszint+ hdrom emelet+
tetétér kialakitasu. Epitésének ideje a XIX. szdzad végére tehetd. Az épilet 'U' alaprajzy, a
telekszomszéd Gdat utca 8. sz. épllettel képzett zart belsé udvarral. Az utcafronti és a hatsd
épUIerzérnyok két-, az oldalsé szarny egytraktusosak.

|
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az épUlletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok
készUltek, az emeleti fodémek acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg szerkezetek; a
padlasfédém fa szerkezetd.
Az udvari fUggoéfolyosékat acél konzolgerenddkra tdmaszkodd vasbetonlemezekkel
alakitottdak ki (ami egy kordbbi dtalakitdst kovetden cserélt szerkezet lehet).

A lépcséhdzat lebegd kovekbdl Alld, kétkarl, egyenes karl 1épcsdszerkezettel alakitottdk ki.

Az épllet padldsterébe nem jutottunk be, igy a tetdszerkezet kialakitdsdt nem tudtuk
megismerni.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és épulletszerkezetek vizudlis vizsgdlatat az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Aftila és Madaras Botond muUszaki szakértdék végezték,
2023. szeptember 20-4n.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait cz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épuletszerkezetek bontdsdban kozoljok.
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Leirds

FO1

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épllet utcafronti homlokzata
dltaldnossdgban leromlott dllapoty.

A fépdrkdny vakolata, egyes diszitéelemei
levaltak. A falazatrdl is nagyobb felUleteken
hidnyzik a vakolat.

FO2

Utcafronti homlokzat dllapota

A Gdat utca 12. sz. feldli részen az ejtécsd
mellett a falvakolat jellemzéen hidnyzik. Az
ejtécsd

FO3

Utcafronti homlokzat dllapota

Az utcafronti |dbazat sérllt, a vakolat
hidnyos.
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Udvari homlokzatok dllapota x '

Az udvari homlokzatok dltaldnossagban
elhanyagoltak, dllapotuk kdzepes/leromlott.
Az udvari pdrkdnyok kdrosodtak,
deszkdzatuk jellemzéen korhadt, egyértelmd
dzdsok figyelheték meg.

FO4

Az udvari burkolat helyenként megsUllyedt.

Udvari homlokzatok dllapota

A foldszint Idbazatdn tartds dzdsok Iathatok,
a falazati vakolat itt jellemzéen hidnyos.

A fUggdéfolyosdk mentén és a pdrkdnyok
kdzelében is azonosithatd nedvesedés.

FO5

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrdsat jelen vizsgdlatok keretében nem végeztik el. A felszerkezeten tdbb
repedés utal kisebb éplletmozgdsra. Vélelmezhetbéen ezek az utcdban az elmuilt
évtizedekben végzett épitkezések hatdsdra vezetheték vissza (a telekszomszéd
viszonylagosan Uj épitésy) és kevésbé utalnak az alapozds/altalaj elégtelenségére.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épUllet hozzaférnetd teherviseld falazatain a globdlis dllékonysagot veszélyeztetd
kdrosoddsokat nem figyeltUnk meg, azonban repedések egyes teherhordd falakon
azonosithatok.

Markdns repedések ldthatdk a lépcséhdzi falakon tébb helyen.
A falazatok tébb helyen (Idbazatok, fUggdfolyosdk vonala, ejtécsdvek melletti szakaszok)
tartdésan nedvesednek.

A pince vizes, ennek megfeleléen a pince falazott szerkezetei is nedvesek. A bejdrdskor a
szennyviz-elvezetés aktiv szivargdsdat tapasztaltuk.

Nagyobb falfellletek (pincefalak, oromfalak és egyéb, sérllt falazatok) vakolatianok.
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Leirds Fotd
Lépcsédhdzi fal repedése
Markdéns falrepedések képe a lépcséhdzban.
A  falrepedés vonaldban - annak
folytatdsaként - megnyilt a 1épcséfokok kdzti
S | illesztési hézag.
L
Udvari oromfal dllapota
Az épllet belsé udvari oromfala a Gat utca
8. sz. feldl fotdzva.
A falazat vakolatian, a falazéelemek kdzott
S | kisebb-nagyobb  habarcskitdltési  hianyok
L e s
|&thatok.
Az oromfal felsé szakaszdt I&thatdan
Ujrafalaztdk.
Pincefalak
A pincefalak t&mér tégldbdl  falazott
szerkezetek, dltaldnos dllapotuk az épulet
kordnak megfeleld.
§ A fotén Iathaté falazaton utdlagos kifalazds
figyelheté meg.
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Szivargd vezetékek
Tobb vezeték dllapota leromlott.

A fotédn lathatd egy kdrosodott szennyviz-
elvezetd ejtécsd szivargdsa.

o~

o

(NN
Pince dltaldnos dllapota
A  pincében jelentésebb  mennyiségl
hulladékot/ lomot tdrolnak- a lejutds
nehézkes.

(@]

o

4.4, FODEMSZERKEZETEK

Az épUllet kdzbensd fédémei vélelmezhetéen acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg
boltozatok.
A padlasfédém faszerkezetd lagyfodém.

A pince feletti térelhatdroldst jellemzéen falazott boltozatok alkotigk. A pince
dltaldnossdgban nedves, szellézése nem megfeleld.

Leirds

Pince feletti boltozatok

A pince dltaldnossdgban nedves, szellbzése
nem kelléen megoldott.

A falazott szerkezetek dltaldban
vakolatlanok, a pincei falazatok dllapota az

F11

épUlet kordnak megfeleld, tirhetd.

A falazdelemek kdzti habarcskitoltés néhol

kevés.
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Pince feletti boltozatok

N
o
4.5. FUGGOFOLYOSO SZERKEZETEI
Leirds

FOggd&folyosdk kialakitdsa

A fUggdfolyosdk a teherbird falazatba

befogott acél konzolgerenddkra

tdmaszkodd vasbetonlemezek.

A szerkezet bizonyosan nem «az eredeti
E kialakitds, hanem az utdlagos csere

eredménye.

A szerkezet korrdzids dllapota kdzepes- a

lemezek kisebb-nagyobb mértékben dznak.

FUggdfolyosd dllapota

A lemezszerkezet elsésorban a lemezperem

kdrnyezetében, néhol az acélgerenddk

mellett azik.

Tipikus ~ korrézidés  kdarosodds az  alsé sk
E vakolatdnak  repedése a gerenddk

vonaldban- itt tdbb helyen kisebb vakolati

levalasok is kialakultak.
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FUggéfolyosd dllapota

A folyosék lemezei alatt és felett is
tapasztalhaté a falon vizesedés, vakolati
felvdaldsok.

L

w
FUggdéfolyosdk dllapota
A szerkezetek  korrdzids kdrosoddsai
dltaldnosak, kisebb levalasok utélagos (helyi)
javitasai is megfigyelhetdk.

~O

o
FUggo6folyosdk dllapota
A korlatszerkezetek kisebb-nagyobb mértéki
lazuldsa figyelheté meg. Toébb helyen a
korlatok deformdltak (hasasodnak,
vonalvezetésikben sz0gtorés észlelhetd).

N

o

A korlatoszlopok befogdsi kérnyezete erésen
korroddlt, emiatt a megtdmasztds mértéke
csokkent.
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI
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Az épulet padlasdt lezartdk, oda a bejards sordn nem jutottunk be, igy a tetdtéri szerkezetek
dllapotat minddssze a kiltérrdl szemrevételezhetd részek alapjan tudjuk megitélni.

F18

Pdrkdanyok

Az utcai fraktus felett a fépdrkdny tébb
helyen is sérUlt, nagyobb diszitéelemek és
vakolati felUletek hidnyoznak.

A deszkdzat a szemrevételezhetd részeken
atazott, dllapota vélhetéden leromloftt.

F19

Pdarkdnyok

Az utcai fraktus felett a fépdrkdny tébb
helyen is sérllt, nagyobb diszitéelemek és
vakolati felUletek hidnyoznak.

A deszkdzat a szemrevételezhetd részeken
atazott, dllapota vélhetéden leromlott.

F20

Parkényok

Az udvari parkdnyok is erésen leromlottak.
A vakolat szinte végig hidnyos, a deszkdzat
vizesedik, korhad.
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4.7. LEPCSOSZERKEZETEK
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Leirds

F21

Lépcsdhdz kialakitdsa

A lépcsdhdz a fébejdrat mellet, az épllet D-i
fraktusdban  épUit meg, kétkary, ives
kialakitdssal, lebegd ké 1épcsdfokokkal.

A korldtszerkezet mdra  kisebb-nagyobb
meértékben meglazult. A felsébb szakaszokon
rugalmassdga  zavarébb, megtdmaszto-
képessége lecsdkkent.

F22

Emeleti Iépcsédpinendk

Az emeleti pihendk/ érkezé szakaszok
acélgerenddval aldtdmasztott poroszsiveg
boltozatok.

Jellemzéen ezek dllapota is leromlott, az
acélgerenda kisebb-nagyobb mértékben
korroddlt, a vakolat hidnyos.

F23

Hézagnyildsok

Tébb |épcs6fok kozott az illesztési hézag
kisebb-nagyobb megnyildsa figyelhetd meg.

A lépcsdhdzi falak (fuggdleges)
repedéseinek vonaldban a fokok kdzti hézag
nyildsa nagyobb/ egyértelmibb.
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Befogdsi zona dllapota
A lebegd Iépcséfokok falazati befogdsaindl
a vakolat sok esetben kdarosodott (kikopott,
levalt).
A lépcsét haszndlva megfigyelhetd annak
5 nagyobb merevsége az ives szakaszon (a
fokok itt jobban egymdsra terhelnek,
OsszefeszUlnek).
Kopdsok
A k& lépcs6éfokokon a  tartds, intenziv
haszndlat hatdsdra erételjes kopds s kisebb,
helyi csorbuldsok figyelheté meg.
Ye)
(]
L
Repedések
Tébb [épcséfokon is megfigyelhetdk kisebb
repedések.
el
(]
L
Pincelépcsd
A pincébe egyszer( falépcsd vezet le. Ennek
dllapota  (a tartds nedvesség hatdsdra)
leromlott, haszndlata nem kelléen
biztons&gos.
N
N
L
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4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A bejdrds keretében vizsgdilt lI./18. sz. lakdsban kordbbi bedzdsok nyomdt lattuk. Ittt a
padldsfédém is erdsen repedezett, illetve az dathidaldn is Iathatd repedés. Bedzds
tapasztalhatd a homlokzati nyildszard feldlis. A burkolatok jellemzéen felvaltak.
A lll./21. sz. lakds lakdja panaszt nem jelzett- a lakdst kdzvetlenll nem vizsgdltuk.

5. ERTEKELES
Az értékelés sordn a TSZ 01-2013 . MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjdt képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald

szakértéi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épUllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e dalapozds tUrhetd dllapotu

e teherviseld falazatok:

o dltaldnossagban- tUrhetd dllapotu

o fOdémszerkezetek:

o dltaldnossagban: tUrhetd dllapotu

o fUggdfolyosdk- tdrhetd dllapotu

o lépcsdszerkezetek: tdrhetd dllapotu

o tetdtéri dcsszerkeztek: dllapot nem ismert

6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjdn az aldbbi megdllapitdsokat tesszik és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1. Az épullet kérnyezetében a kdzelmultban jelentésebb épitési beruhdzdsok zajlottak,
melyek jelentés dinamikai hatdst fejtettek ki az éplletre. A teherhordd falazatok és
acélgerendds fodémszerkezetek a rezgésekre érzékenyek- a tapasztalt kdrosoddsok
vélelmezhetden ezen kordbbi beruhdzdsokra vezethetdk vissza.

2. A pinceszint tartésan nedves, a vezetékek eléregedtek, jellemzben szivdrognak. A
kdrositd hatdsokat meg kell szintetni és a pinceszinti szerkezeteket id&szakosan
ellendrizni kell.

3. A l|épcsbszerkezeten kisebb mozgdsok jelei figyelheték meg. A korlatszerkezetek

meglazultak.
A laza korldtok merevitésérdl gondoskodni kell. A [épcséd jelenlegi dllapota akut
beavatkozdst nem tesz szUkségessé, de a rendszeres (dokumentdlt) ellendérzéseket
meg kell kezdeni. Kozéptdvon szUkséges a lépcsdszerkezetek gydmolitdsa, vagy
bontdsa és cseréje Uj szerkezetre.

4. A fUggéfolyosdk dllapota kdzepes. A szerkezeteken d&tdzdsok azonosithatdk, a
korldtok meglazultak.

A laza korlatokat mereviteni kell, a folyosd tartdszerkezetét pedig monitoringozni
szUkséges. Az alséd sik laza részeit el kell tavolitani és az esetleges lehulldsok ellen
védoéhdlozast kell késziteni.

Két éven belUl szUréproba-szer( feltdrdsokkal kiegészitett szakértdi vizsgdlatot kell
végeztetni.

5. A tetészerkezet dllapota nem ismert. A padidsfeljdrot meg kell nyitni és lehetévé kell
tenni a szakértdi bejdrdst/ vizsgdlhatdsdgot.
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6. A kdrosodott pdrkdnyok veszélytelenitését el kell végezni és gondoskodni kell annak
védelmérdl (hdldzds), majd atfogd felljitdsardl.

7. Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt tobb bérleményben jelentésebb penészedés
tapasztalhatd.  HosszUtdvon  mUszaki  szempontbdl  javasolt az  épllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. oktdber 14.

v
! p - . y / ’/ I g - A 74
N actoeiae Tboe/ sl AR
Madaras Botond Vardai Attila
tartdszerkezeti szakértd tartd- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1095 Budapest, Gat utca 14. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitésl, dnkormdnyzati tulajdony épuUlet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatlanok tartészerkezet vizsgdlata_ll. Gtem
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és VAardai Attila képviselik.

A megbizds részeként helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozz&férhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épUlet a Gat u’rcébgn helyezkedik el. Az épUlet 'U' alaprajzu, pince+ féldszint+ egy
emelet+ tetétér kialakitdsu. Epitésének ideje a XIX. szdzad végére tehetd. Az utcafronti
épulletszamy két-, az oldalsd és hatsé szarnyak egytraktusosak.
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal

(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok

készUltek, az emeleti fodémek acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg szerkezetek; a

padlasfédém fa szerkezetd.

Az udvari fuggéfolyosdkat a teherviseld falakba befogott k& konzolokra tdmaszkodd

kélemezekkel alakitottdk ki.

A lépcsét lebegd kdvekbdl dllb, ives szerkezettel készitették.

Mind a félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa
dcsszerkezetként épult, dlldszékes kialakitdssal.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és épulletszerkezetek vizudlis vizsgdlatat az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond mUszaki szakérték végezték,
2023. szeptember 22-én.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait cz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épuletszerkezetek bontdsdban kozoljok.
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4.1. HOMLOKZATOK
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Leirds

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épllet utcafronti homlokzata
dltaldnossagban kézepes dllapoty.

A fépdrkadny dllapota azonban erdsen
leromlott, a pdrkdny alsé sikjdnak vakolata
jellemzéen meglazult, kisebb-nagyobb

o

* | hulldsok valdszintek.
A foldszinti/lGbazati  részen dltaldnos a
vakolatok sérUlése/ hidnya.
Utcafronti homlokzat dllapota
A foldszinti/ldbazati  részen dltaldnos a
vakolatok sérilése/ hidnya.
A pince szellézd  akndit  utdlagosan

S | elfalaztdk.

L
Udvari homlokzatok dllapota
Az udvari homlokzatok dltaldnossdgban
elhanyagoltak,  érdemi  felljitasuk  jol
|&dthatéan régdta nem tértént meg- nincs
egységes homlokzati kép.

™

o

L

Az udvar beton burkolata kissé
toredezett/repedezett.
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Udvari homlokzatok dllapota

Az udvari homlokzatok dltaldnossagban
elhanyagoltak,  érdemi  felUjitasuk  jol
ldthatdan régdta nem tortént meg- nincs
egységes homlokzati kép.

A Gdat utca 12. sz. telken a kdzelmUltban
készOIt  Uj, nagyobb épullet, foghijbe-
épitésként.

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrdsdt jelen vizsgdlatok keretében nem végeztik el. A globdlis dllékonysdgot
veszélyeztetd repedéseket a felszerkezeten nem azonositottunk.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épUllet hozzaférhetd teherviseld falazatain az dllékonysdgot veszélyeztetd kdrosoddsokat
nem figyeltink meg. Az oromfalak kialakitdsa esetenként nem megfeleld.

Kisebb repedések figyelheték meg egyes parapeteken, illetve az épllet bejdratdnak
koérnyezetében.

A falazatok elsédleges problémdja azok szigeteletlen jellege. A lakdsok jellemzéen (erésen)
vizesednek/ penészesek. A pince is tartdésan vizesedik, ennek megfeleléen a pinceszinti
szerkezetek dltaldnosan nedvesek.

Leirds

FO5

Oromfal dllapota

A K- fraktus lichthofjgnak oromfala a
tetéidom feletti részen nem megfeleld, itt
egyes falazéelemek meglazultak és a
merevitetlen felsé szakasz kisebb
elmozduldsa érzékelhetd.
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Emeleti parapetrepedés

A padiésfeliaré  melletti  részen  (EK-i
épulletsarok) az emeleti lakds parapetién
kisebb repedések lathatdk.

info@mdrs2.hu

O
o
L
Pincefalak dllapota
A pincefalak mészké-tégla vegyes falazatok.
A pince tartésan vizesedik, egyes vezetékek
szivArognak, ennek megfeleléen a falazatok
§ is nedvesek.
A pince szell6z6t sok esetben elfalaztdk.
Pincefalak dllapota
A pincefalak mészké-tégla vegyes falazatok.
A pincében nagymennyiségben tdrolnak
lomokat/ hulladékot.
S
L
Szellbz8k
Az udvaron a pince szellézéit nem falaztdk
el, azok lezdratlanok.
A véletlen becsUszds/leesés meggdtidsdra a
S | szabadon hagyott nyildsokat a  lakdk
L , oo se w
torlaszoltak el (kUlbNb 626

butorokkal/lomokkal).
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4.4. FODEMSZERKEZETEK
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Az épUllet kdzbensd fodémei acélgerenddaval gydmolitott poroszsiveg boltozatok.
A padlasfédém faszerkezetd lagyfodém.

A pince feletti térelhatdroldst falazott boltozatok alkotidk. A pince dltaldnossdgban nedves,
szell6zése nem megfeleld.

Leirds

Fo’rc'?

Pince feletti boltozatok

A pince dltaldnossagban nedves, szellézése
nem kelléen megoldott.

%\\/

A falazott szerkezetek dltaldban
© | vakolatlanok, a pincei falazatok dllapota az
L e . e ” e ”

épulet kordnak megfeleld, tirhetd.

Pinceszinti acélgerenda

KézvetlenUl a pincelejard melletti részen acél

kivaltégerenda készilt.

Ezen kdzepes/elérehaladott korrozids

karosoddsok lathatdk.
o

Kozbensd fodémek

Az épulet kdzbensd fodémei

acélgerenddkkal gydmolitott poroszsiveg

boltozatok.
S A foté az erbsen leromlott dllapoty Fszt./2-3

sz. lakdsban készult.
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4.5. FUGGAOFOLYOSO SZERKEZETEI
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Leirds

FOggdéfolyosdk kialakitdsa

A fOggdfolyosdk a teherbird falazatba
befogott  tomMoétt mészkd konzolokra
t&dmaszkodd kdlemezek.

E A szerkezeteket jol Iathatdan kordbban mar
tébbszdr  megerdsitették- megfigyelhetd
egyes konzolok aldfogdsa, illetve tdbb
helyen (alsé- felsé  sikon egyardnt) a
kélemezek varrasa.

FUggéfolyosd dllapota

Mind a konzol-, mind a lemezszerkezetek
dllapota erésen leromlott.

A kordbbi megerésitések  egy  részén

Y | komolyabb korrézid tapasztalhato, illetve

L e . s ~ 7 .
szamos (Ujabb) repedés/torés jelent meg a
k&szerkezeteken.

FOggéfolyosd dllapota

Kélemez sarkdnak lerepedése (kordbbi
varrdstdl  kiinduldan), illetve k&  konzol
repedésének képe.

wun

o
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FUggéfolyosd dllapota

Alafogoftt konzol képe, illetve a felette 1évd
kélemez karosoddsai.

F16

FUggdéfolyosdk dllapota

Kélemez alsé sikjan kialakult hajlitasi repedés
és kékonzol kdrosoddsai.

F17

FUggo6folyosdk dllapota

Kordbbi varrdsok a lemez felsd sikjdan.

F18

FUggdfolyosdk dllapota

Frisseblb, markdns repedés a kélemez felsé
sikjan.

F19
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FUggdéfolyosdk dllapota

A korldtszerkezetek is jellemz&en meglazultak,
a leesés elleni védelmet a kelld mértékben
nem biztositjdk.

Q | A korldtoszlopok befogdsa jellemzéen
L s s o

kdrosodott, a befogottsdg csdkkent.
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI

Leirds

Acsszerkezetek kialakitdsa

A tetbszerkezet az utcai éplletszarny felett
dlldszékes nyeregtetéként éplit meg.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
tdrhetd.

F21

Acsszerkezetek kialakitdsa

Az oldalsé és hatsd  traktusok felett a
tetészerkezet dlldszékes félnyeregtetd.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
tdrhetd.

A padldsfeljdré koérnyezetében jelentésebb
mennyisegU hulladékot/ lomot halmoztak fel.

F22

Héjalds dllapota

A tetd héjalasat kordbban tdébb szakaszban
javitottdk, medgfigyelhetd az egyes
tetéidomok eltérd héjaldsa.

Erdemi felljitds tartésan nem tértént.
Kisebb (helyi) héjaldsi hidnyok Idthatdk.

F23
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Héjalds dllapota o . s
A tetd héjalasat kordbban tdébb szakaszban
javitottdk, medgfigyelhetd az egyes
tetéidomok eltérd héjaldsa.
5 Erdemi felljitds tartésan nem tértént.
Kisebb (helyi) héjaldsi hicnyok I&dthatdk
Szennyezett ereszcsatorna
Az udvarban taldlhatd fa a tetdidom folé,
helyenként arra rd né és a lehullé falevelek
szennyezik az ereszcsatorndt.
é’ Rendszeres tisztitds szUkséges.
B&dogozds dllapota
A bddoglemez zdrdsa az oromfalakhoz sok
esetben nem megfeleld, a lemezek egy
része jelentésen deformdailt.
el
N
L
Bddogozds dllapota
A bddoglemez zdrdsa az oromfalakhoz sok
esetben nem megfeleld, a lemezek egy
része jelentésen deformdlt.
N
N
L
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Pdarkdnyok
Az udvari parkdny dllapota leromiott.
Lathatdk  helyi  vakolati  levdldsok és a
deszkazat sérilései.
X | T6bb helyen az alsé sikot OSB burkolattal
L s
fedték.
Pdarkdnyok
Az utcai fraktus felett a fépdrkdny tdbb
helyen is sérUlt, az alsé sk vakolata
jellemzéen laza.
& A fotd a Gat utca 16. sz. feldli részt mutatja.
Pdrkdanyok
Ezen rész felett az oromfal dllapota sem
megfeleld- a falazat felsé részén tébb
falazéelem meglazult és kissé elmozdult.
o
o
L
Pdarkényok
Az utcai fraktus felett a fépdrkdny tébb
helyen is sérllt, az alsé sik vakolata
jellemzéen laza.
E.—? A fotd a kdzépsd szakasz dllapotdt mutatja.
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Pdarkdnyok

Az utcai traktus felett a fépdrkdny tdbb

helyen is sérGlt, az alsé sk vakolata
jellemzéen laza.

F32

A fotd a Gat utca 12. sz. feldli részt mutatja.
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4.7. LEPCSOSZERKEZETEK
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Leirds

F33

Lépcsdhdz kialakitdsa

A lépcséhdz a fébejdrat mellet, az épUlet D,
DNY-i részén épllt meg, ives kialakitdssal,
lebegd ké lépcsdfokokkal és pinendlemezzel.

A |épcsbszerkezeten kordbbi tdzeset nyomai
lathatdk.

F34

Csorbuldsok, kopdsok

A k& |épcséfokokon helyenként kisebb
csorbuldsok Iathatdk.
A lépcséfokok kopottak.

F35

Hézagnyildsok

Tébb |épcs6fok kozott az illesztési hézag
kisebb-nagyobb megnyildsa figyelhetd meg.
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Hézagnyildsok

Tébb |épcséfok kodzott az illesztési hézag
kisebb-nagyobb megnyildsa figyelheté meg.

e

O
[9p]
L
Hézagnyilasok
Az emeletre vezetd ives kar alulnézetbdl.
N
[9p]
L
Pihend
A pihendre érkezd |épcséfok alsd  sikjan
markdns repedés [athaté.
A pihend kélemeze is sérUlt, azon
5 mallasok/Uregelédések lathatok.
Repedések
Tobb |épcséfokon medfigyelhetd markdns
vizszintes repedés.
o~
™
L
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Korldtszerkezetek

A korlatszerkezet  korroddlt, jellemzéen
kismertekben meglazult.

o

<

L
Pincelépcsd
A pincébe egyszer( falépcsd vezet le. Ennek
dllapota leromloftt, haszndlata nem
biztons&gos.

E Az alsé rész lépcsdfokai hidnyoznak.

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A bejdrds keretében ellendrzott 1./17. sz. lakdst frissen festették, abban jelenleg kisebb
mértékl penészedés lathatd- a feldjitas eldtti dllapotban erds penészedés volt jellemzé (errdl
lakd fotdt mutatott). Az 1./18. sz. lakdsra szintén vizesedés/ penészedés jellemzé.

A Fszt./2-3. sz. lakds leromlott dllapoty, erdtelies vizesedése tapasztalhatd, burkolatai
kdrosodtak. Hasonlé dllapotUak a Fszt./4-5. és Fszt./8-9. sz. lakdsok is, elébbiben az
acélgerenddk vonaldban fédémrepedések is IGthatdk.

A foldszinti lakdsokra jellemzé az erételies Idbazati nedvesedés és dltaldnos a penészedéssel
kapcsolatos probléma.
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5. ERTEKELES

Az értékelés soran a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértdi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

alapozds tUrhetd dllapotu
teherviseld falazatok: tUrhetd dllapotu
fodémszerkezetek: tdrhetd dllapoty
fUggdfolyosdk- veszélyes dllapoty
lépcsdszerkezetek: veszélyes dllapoty
tetdtéri desszerkeztek: tdrhetd dllapoty

6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjdn az aldbbi megdllapitdsokat tesszik és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1.

A pdrkdnyok dllapota jellemzéen leromlott. Haladéktalanul veszélymentesiteni kell
mind az udvari, mind az utcai pdrkdnyokat (a laza részeket el kell tavolitani és az alsé
sikon haldzast kell kialakitani).

A lépcsészerkezeten mozgdsok figyelheték meg és a lépcsék erdsen elhaszndlddtak-
kopdsai jelentdsek.

Gondoskodni kell a [épcsé mielSbbi kivaltdsardl, cseréjérdl. A kbszerkezetek dllapota
leromlott, ezért tartdés megolddsként nem tartjuk raciondlisnak annak javitdsat. A
lépcsd cseréjéig annak haszndlatdt meg kell tiltani (fizikailag is meg kell akaddlyozni) -
javasolt a gyalogosforgalmat épitett mobil I€pcsdre terelni.

A fUggdfolyosdk dllapota szintén kritikus. Azok k&szerkezeteit IGthatdan a mudltban s
tOblbszor javitottdk/erdsitették mdar, ennek ellenére sz&mos kdrosodds fedezhetd fel
rajtuk. Mivel a k&szerkezet tdnkremenetele rideg, ezért a szUkséges beavatkozdsokat
nem szabad halogatnil

Tartésan mind a konzol-, mind a lemezszerkezetek cseréje szikséges. A bontdsig és
Ujrakészitésig a lemez- és konzolszerkezetek teljesérték( aldducoldsa jelenthet
elfogadhatéd megolddst. A provizorikus veszélymentesités keretében is szikséges a
korldtszerkezetek merevitése (kiékelése az épitendd biztonsdgi dlivanyzathoz).

A pinceszint acél kivaltdgerenddjat fel kell Ujitani- azt rozsdamentesiteni kell, meg kell
tisztitani és a korrézidvédelmi bevonatot fel kell Ujitani. Amennyiben a tisztitdsok sordn
jelentésebb  keresztmetszet-csokkenést tarnak fel, Ugy szikségessé vdlhat a tartd
megerdsitése (pl. hevederezése), vagy biztonsdgi megtdmasztdsa.

A pince udvari szelléz&akndit szakszer( biztonsdagi elhatdroldssal kell lezami (a szellézés
lehet&ségének megtartdsa mellett).
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6. A tetbszerkezetet kdzepes mértékben leromlott dllapotu. Révidtadvon a pdrkdanyok
veszélymentesitése és a tdnkrement bddogozds helyredllitdsa/ a helyi bedzdsok
megszintetése a fé feladat. Kézéptdvon Utemezni szUkséges a tetd atfogd felljitasat
(tetélécezés/néjazat cseréje; teherviseld faszerkezetek faanyagtani felUlvizsgdlata).

7. Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt a  vizsgdlt bérleményekben jelentésebb
penészedés tapasztalhatd., A lakdsok jelen dllapotukban egészséges lakhatdsra
alkalmatianok. Hosszitdvon mUszaki szempontbdl javasolt az épllet d&tfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. oktdber 14.

.
[ : — W - A
(M actce.as Fdons/ pils AR
Madaras Botond Vardai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1095 Budapest, Gat utca 22. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet Kbzépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épullet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatlanok tartdszerkezet vizsgdlata_ll. Gtem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdarsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és VAardai Attila képviselik.

A megbizds részeként helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épllet a Gdat utcdban helyezkedik el. Az épUIeT,’régIoIop alaprajzd, zart belsd
udvarral; pince+ foldszint+ kétemelet+ tetétér kialakitdssal. Epitésének ideje a XIX. szdzad
végére tehetd. Az utcafronti épUletszdrny két-, az oldalséd és hdtsd szdrnyak egytraktusosak.
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal

(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok

készUltek, az emeleti fodémek acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg szerkezetek; a

padlasfédém fa szerkezetd.

Az udvari foggéfolyosdkat a teherviseld falakba befogott acél konzolgerenddkra

vasbetonlemezekkel alakitottdk ki. (A szerkezet vélelmezhetéen nem az eredeti kialakitds,

hanem az utdélagos csere eredménye.)

A lépcsét lebegd mUkdvekbdl dlld, tortkary szerkezettel készitették.

Mind a félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa
dcsszerkezetként épult, dlldszékes kialakitdssal.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és épulletszerkezetek vizudlis vizsgdlatat az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Aftila és Madaras Botond muUszaki szakértdék végezték,
2023. szeptember 22-én.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait cz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épuletszerkezetek bontdsdban kozoljok.
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4.1. HOMLOKZATOK

Leirds

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épulet utcafronti homlokzata
dltaldnossagban kézepes dllapoty.

A fEpdrkanyt kordbban veszélymentesitették,
jelenleg annak alsé sikja hdldzott.

FO1

A ldbazatok vizesednek, itt jellemzéd a
vakolatok sérUlése/ hidnya.
A pince szell6z6 akndit elfalaztdk.

LI r

inm 1ii

Utcafronti homlokzat dllapota

A Gat utca 20. sz. feldli részen az épulletvég
hdldzdsa meglazult, rogzitése nem
megfeleld.

FO2

Udvari homlokzatok dllapota

Az udvari homlokzatok jellemzéen
fehér/vildgos festést kaptak.
Az udvari homlokzatok felUjitdsa régdta nem
tortént meg- dltaldnosan tapasztalhatdk
dzdsokra visszavezethetd kdrosoddsok, illetve
nagyszdmban falrepedések.

FO3
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FO4

Udvari homlokzatok dllapota

Intenziv azdsok tapasztalhatdk a
fUggdfolyosdk lemezeinél, illetve a foldszint
I[dbazatai esetében.

kissé

Az udvar beton burkolata

téredezett/repedezett.

4.2. ALAPOZAS

Az adlapozds feltdardsdt jelen vizsgdlatok keretében nem végeztlk el. A felszerkezeten
nagyszadmban fordulnak eld markdnsabb, jelentds épUletmozgdsokat jelzd repedések.

Az épulet kdzvetlen szomszédsdgdban jelenleg is épitési beruhdzds folyik, ennek megfeleléen
a tapasztalt éplletkdrok vélelmezhetéen aktivak.

A

lakék  elmonddsa  alapjén

a kivitelezési

munkdkkal

OsszefUggésben  készUltek

dllapotfelmérések, azonban a repedéseken nem lattuk jelét, hogy szisztematikus monitoringot
folytatndanak.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épullet hozzdférnetd teherviseld falazatain nagyszdmban taldlhatd falrepedés. Ezek

jellemzéen a

csekélyebb  merevségU

épuletrészeken

(Iépcséhdzak  kdrnyezete)

markdnsabbak, illetve a felsébb emeleteken eléforduldsuk sUrdbb.

A falazatok tovdbbi problémdja azok szigeteletlen jellege. A lakdsok tdbb esetben
vizesednek/ penészesek. A pince is tartésan vizesedik, ennek megfeleléen a pinceszinti
szerkezetek dltaldnosan nedvesek.

Leirds

Fotd

FO5

Félépcsdhdz repedései

A félépcsdhdz udvar feldli faldn (az ablaksor
vonaldban) hatdrozott, fuggdleges
orientdcioju repedés fut végig.

A repedés vonaldban a lebegd I1épcsdfokok
mozgdsa tapasztalhato.
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Udvari pdrkany alatti falszakaszok
Az udvari  pdrkdnyok  alatti  részen
nagyszdmban jelentek meg rdvidebb,
fuggdleges repedések.
O
o
L
Melléklépcséhdz- bejdrati kivaltd
A fOggdfolyosékrdl a  melléklépcséhdzba
vezetd  dafjagré  feletti  kivaltds minden
emeleten megrepedt.
Ennek dllapota a Il. emeleten kritikus- az
S | athidald alsd szakasza elrepedt a fogadd
L ” - s .
faltesttél és a csatlakozd falon is ferde
repedések jelentek meg.
Melléklépcséhdz- falrepedések
A  melléklépcséhdz faldn is  kialakultak
komolyabb repedések- jellemzéen szintén az
ablaksor sarkaibdl kiinduldan.
[e0]
o
L
Athidalék repedései
A falnyildsok kozelében szintén jellemzben
megjelentek repedések.
A foton egy falnyilds mindkét sarkabdl indul
§ repedés, melyek a fuggdfolyosd
acélgerenddinak befogdsi zéndjdhoz futnak
ki.
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F10

Parapet-repedések

A falnyildsok kozelében szintén jellemzé a
(kézel  fUggdleges) parapet-repedések
jelenléte.

F11

Pincefalak dllapota
A pincefalak tomor tégla falazatok.
A pince jellemz&en vizesedik, az egyik

helyiségben a vezetékek nagyfoku
szivargdsa tapasztalhato.

F12

Pincefalak dllapota

A pince jellemz&en vizesedik, tdbb vezeték
leromlott dllapoty.
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Az épUllet kdzbensd fodémei acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg boltozatok.
A padlasfédém faszerkezetd lagyfodém.

A pince feletti térelhatdroldst falazott boltozatok alkotidk. A pince dltaldnossdgban nedves,
szell6zése nem megfeleld.

Leirds

Pince feletti boltozatok

A pince dltaldnossagban nedves, szellézése
nem kelléen megoldott.

A falazott szerkezetek dltaldban
@ | vakolatlanok, a pincei falazatok dllapota az
L s . s ” ” ”

épulet kordnak megfeleld, tirhetd.

Pince feletti boltozatok

A pince dltaldnossdgban nedves, szellbzése

nem kelléen megoldott.

A falazott szerkezetek dltaldban
X | vakolatlanok, a pincei falazatok dllapota az
L e . s P r ”

epulet koranak megfeleld, tirhetd.

Kézbensd fodémek

Az épulet kdzbensd fodémei

acélgerenddkkal gydmolitott poroszsiveg

boltozatok.
E A fotd kdzvetlenUl az épulet bejaratdndl 1EvE

acélgerenddt dbrdzolja- ennek korrdzidja
elérehaladott.
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Leirds

F16

FOggdéfolyosdk kialakitdsa

A fOggdfolyosdk a teherbird falazatba
befogott acél konzolgerenddkra
t&dmaszkodd vasbetonlemezek.

F17

FUggéfolyosd dllapota

A szerkezeteken - legintenzivebben az
épulletsarkokon - atdzdsok figyelheték meg.
A lemezeken keresztUl a befogdst biztositd
falak is vizesednek.

Az acélgerenddk jellemzéen takartak. Ahol
azok (a levdlt vakolatok hidnya miatt)
szemrevételezhetdk, oft korrdzids dllapotuk
kdzepes/ elérehaladott.

F18

FOggéfolyosd dllapota

l. emeleti figgdfolyosd datdzdsa- kdzbensd
szakaszon.
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FUggéfolyosd dllapota

Atdzds képe épUletsarokban.

o~

o
FOggd&folyosodk dllapota
A mUké burkolatok jellemzéen kdrosodtak.
Altaldnosak  a  kisebb-nagyobb  kitérések
(ezek  6nmagukban is  boftldsveszélyt
jelentenek), illetve repedések.

o

N

“ | A korlatszerkezeteket utdlagosan az épulet
falaihoz  merevitették, ennek ellenére
kdzbensd részeken a korldt kissé laza- a
lemezperemnél a befogdsi zona erdsen
korroddlt.
FUggdéfolyosdk dllapota
Repedések jarofellleten.

N

L
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Leirds

Acsszerkezetek kialakitasa

A tetbszerkezet az utcai épulletszarny felett

dlldszékes nyeregtetéként éplit meg.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
S| t0rhets.
L

Acsszerkezetek kialakitdsa

Az oldalsé és hatsd traktusok felett a

tet&szerkezet alldszékes félnyeregtetd.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
Q| t0rhetd.
L

Héjalds dllapota

A tetd héjaldsa jellemzéen eléregedett, de

elsésorban annak helyi folytonossdgi hidnyai

tapasztalhatok.

A tetblécezés dllapota kdzepes, nagyobb
J | felUletekre kiterjedd korhaddsokat - a tetd
L e e e

"hulldmosoddsat - nem tapasztaltuk.

Fotd
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Héjalds dllapota
A tetd héjaldsa jellemzéen eléregedett.

A héjaldst kordbban szakaszosan cserélték.

n

N

L
Fidokvdaltok deformdacidja
A pdrkdnyokat, azok fidktartdit biztositd
fiokvaltok  kdézO0l  tébbdn  jelentésebb
deformdcio - felnasasodds - észlelhetd.

§ Az alakvdltozds miatt a fidktartdk kapcsolatai
kisebb-nagyobb mértékben megnyiltak.
Gerenddk megcsavaroddsa
A bddoglemez zdrdsa az oromfalakhoz sok
esetben nem megfeleld, a lemezek egy
része jelentésen deformait.

N

N

L
Bddogozds dllapota
A bddoglemez zdrdsa az oromfalakhoz sok
esetben nem megfeleld, illetve hidnyos.
A meglévd lemezek egy része jelentdsen
deformdilt és a kellé lezdrdst nem biztositja.

e8]

N

L
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Oromfal dllapota - 4"
A szomszédos épitési munkdlatok iradnydba
az épllet oromfaldnak felsé  részét
visszabontottdk, ott most a tetétér nyitott/
védtelen.
o~
N
L
Pdrkdanyok
Az utcai traktus felett a  fépdrkdanyt
utdlagosan erdsitették. A szarufdk kozé
kiegészitd tartokat épitettek be.
o
N
L
Pdarkdnyok
Az utcai traktus felett a fépdrkdny dllapota.
™
L
Ereszcsatorndk dllapota
A vizsgdlat  idépontjdban  az  ereszek
jellemzéen tisztdk voltak. Egy-két pozicidban
volt medfigyelhetd kisebb mennyiségy,
lecsUszott/&sszegyllt tormelék az ereszben.  J
&
L
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Fotd

Leirds
Félépcsdhdz kialakitdsa
A félépcsébhdz a fébejdrat mellet, az épllet
D-i részén épllt meg, tértkard kialakitassal,
ives forduldval. A jardfellletet lebegd mUkd
Iépcséfokok alkotjdk.
&3
L
Padlérepedés
KézvetlenUl a 1épcsd induldsandl (az induld
foktdl kezdédden) markdns repedés Iathatd
a padlon.
A repedést kdvetben a  padldszint
§ megsUllyedése érzékelhetd.
Hézagnyildsok
Tobb [épcséfok kodzott az illesztési hézag
kisebb-nagyobb megnyildsa figyelheté meg.
A mozgdsok a falrepedések pozicidiban
(E jelentésebbek- a fotd az emeletre érkezd
szakaszt mutatja.
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Hézagnyildsok =
A lépcsék jarofelUlete jellemzben "kikopott”.
A fokok koézti mozgds a lépcsérdl s
azonosithaté-  elsésorban  a  pihendkre
3 | érkezve tapasztalhatd  jelentésebb rés a
fokok k&zott.
Befogdsi zéndk dllapota
Egyes lépcséfokok  falazatba  torténd
befogdsdndl is  azonosithatdék  kisebb
mozgdsra utald jelek (repedések/ elvalasok).
N
™
L
Korlatszerkezetek
A korlatszerkezet  korroddlt, jellemzéen
kismértékben meglazult.
o0}
™
L
Melléklépcsd
A melléklépcsét kétkarl, ives |épcséként
készitették, lebegd mUké lépcsébfokokkal.
A melléklépcsd dllapota erésen leromlott-
§ komolyabb mozgdsokra utald jelek és a
szerkezeti anyag avuldsa tapasztalhatd.
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Csorbuldsok
A |épcséfokok tobbségén tapasztalhatdk
kisebb-nagyobb letérések, a jarofellletet
biztositd kéreg is jellemzden felvalt.
A padldshoz érkezve az egyik fok sarka letort.
Q
L
Altaldnos dllapot
A melléklépcséhdz faldn tartds dzds nyomai
l&dtszanak. A |1épcsékarok alsé  felUletének
vakolata is nagyobb felUletrdl levdalt.
s
L
Vakolati repedések
Els6sorban az ives forduldban a még vakolt
felUleteken megjelentek  markdns, a
Iépcséfokok illesztési hézagainak megnyildsat
jelzé repedések.
Q
L
Hézagnyilds, csorbuldsok
A leromlott dllapot és a mozgdsbdl szdrmazd
kdrok a lépcsé felsébb szakaszaira is jellemzd.
™
<
L
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Faldzds és vakolati hidnyok

Atdzott 1épcséhdzi fal és 1épcsékar képe a
felsébb emeleten.

F44

Vakolati repedések

A repedések/ hézagnyildsok a lépcsdhdzi fal
repedéseinek pozicidiban jelentések.

F45

Pincelépcsd

A pincébe egyszer( falépcsd vezet le. Ennek
dllapota leromloft, haszndlata nem
biztonsdgos.

F46

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A bejdrds keretében ellendrzott 11./30. sz. lakdsban repedéseket és egy kisebb bedzds nyomdat
észleltuk.

A 11./28. sz. lakdsban a padldasfédém repedéseit tapasztaltuk. A 11./38. sz. lakdsban fédém feldli
dzds és néhdny vakolati repedés Iathato.

A Fszt./6. sz. lakdsban Idbazati dzds és penészedés nyomai Iadthatdk. A Fszt./9. sz. lakdsban
szintén- itt szinte valamennyi helyiségben tapasztalhatd penész, tébb pozicidban erételjes.
Athidalé-repedéseket is tapasztaltunk.
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5. ERTEKELES

Az értékelés soran a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértdi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

alapozds tUrhetd dllapotu
teherviseld falazatok:

dltaldnossagban: tdrhetd dllapoty

melléklépcsd atjaréjandl: veszélyes dllapoty
fodémszerkezetek: tdrhetd dllapoty
fugg6folyosdk- tdrhetd dllapotu
|épcsbszerkezetek:

félépcsd: veszélyes dllapotu

melléklépcsé: veszélyes dllapotu
tet6étéri desszerkeztek:

dltaldnossagban: tUrhetd dllapotu

megcsavarodott gerenda: veszélyes dllapotd

6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjdn az aldbbi megdllapitdsokat tesszik és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1.

A lépcsészerkezeteken jelentésebb mozgdsok figyelheték meg és a lépcsdk erdsen
elhaszndlodtak- kopdsaik is jelentdsek.

A melléklépcsd egyértelmlen rosszabb dllapotban van, annak azonnali lezdrdsat el
kell rendelni és haszndlatdt fizikailag is meg kell akaddlyozni. A 1épcsét cserélni
szUkséges.

A félépcsdhazi szerkezet hatékony gydmolitdsdnak megolddsa (annak geometridja
miatt) nehézkes, emiatt javasolt a gyalogosforgalom kivaltdsa az udvarra telepitett
mobil lépcsészerkezetre. Ennek elkészitéséig a lépcsd haszndlatdt korldtozni kell (a
dinamikus igénybevételt és a tdlterhelés kerGini kell- errdl a lakdkat tdjékoztatni
szUkséges).

2. A fUggéfolyosdk dllapota leromlott. Jelenleg akut beavatkozdsra nincs szikség, de a
korldtok merevitését rovidtadvon meg kell oldani és a kozeli épitési munkdk hatdsai
miatt az dllapotvdltozds dokumentdlt megfigyelését meg kell kezdeni.

Cca. két éven belll a szakértéi ellenérzést meg kell ismételtetni.

3. Szikséges a falkdrosoddsok megfigyelését is meginditani. (Erthetetlen, hogy ha a
kivitelezési munkdk miatt az épulletet mdr t6bbszor felmérték, miért nem kezdték meg
annak szisztematikus monitoringjdt...)

A melléklépcsd kornyezetének repedéseit, de kUlondsen a Il. emeleti dthidald
kdrosoddsat javitani kell. A kivaltd megerdsithetd Uj (pl. acélszerkezet() kivaltd tartdk
beépitésével, de gyors megolddsként annak ducoldsa is elfogadhatd (a
melléklépcséhdz haszndlata tiltott).
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4. A tetészerkezet dltaldnossdgban kdzepes mértékben leromlott dllapoty. Révidtdvon a
ténkrement/ hidnyzd bddogozds helyredllitGsa/ podtidsa és a helyi bedzdsok
megszUntetése a f6 feladat.

5. Soron kivUl cserélni/javitani kell az épuletsarokban megcsavarodott gerenddt és
annak kapcsolatait a csatlakozd fa elemekhez. Javasolt a fidkvalték mozgdsait
(elsésorban a fidktartdk kapcsolatainak nyilasdat) is rendszeresen figyelni.

6. A szomszédban folyamatban [évé épitési munkdlatok miatt dltaldnossdgban
javasoljuk az épllet kiemelt és rendszeres megfigyelését. A nem kelléen szakszer(
épitési tevékenység eseti jelleggel is okozhat (akdr komolyabb) kdrosoddsokat.

7. Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hd- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt a vizsgdlt bérleményekben jelentésebb
penészedés tapasztalhatd., A lakdsok jelen dllapotukban egészséges lakhatdsra
alkalmatianok. Hosszutdvon mUszaki szempontbdl javasolt az épllet atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. oktdber 14.

/-/' Py
/ p i P 2 ,J"{ < 4 = ) 7 ).{,/-
T aer ey X AN edl - A—
' Madaras Botond Vdrdai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1091 Budapest, Mihdlkovics utca 14. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épullet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatlanok tartészerkezet vizsgdlata_ll. Gtem
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds részeként helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épulet a Mihdlkovics utcdban helyezkedik el, alaprajza - a kdzUt miatti kotdttsége
miatt - megkdzelitéleg trapéz alaku, zdrt belsé udvarral. Az épllet pince+ foldszint+ hdrom

emelet+ tetétér kialakitdsu. Epitésének ideje a XIX. szdzad végére tehetd.
s o 5 ry | |- i r

-

Az utcafronti épUletszarny két-, az oldalsd és hdtséd szarnyak egytraktusos.
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelImezhetben tégla sdvalapokkal) épitették.
A pincében vélelmezhetéen falazott (donga)boltozatok készlltek, az emeleti fddémek
gyanithatéan acélgerenddval gydmolitott poroszsGveg szerkezetek; a padliasfédém fa
szerkezet( lagyfodém.

Az udvari figg6folyosdkat acél konzolgerenddkra tdmaszkodd vasbeton lemezek alkotjdk. A
vasbetonszerkezetek utdlagos beavatkozds sordin készitett, cserélt szerkezetek.

A félépcsdhdzat lebegd mUkdvekbdl dllo, kétkard, egyenes karl |épcsbszerkezettel
alakitottdak ki. A melléklépcséd lebegd kdvekbdl készitett, szintén kétkary, egyenes [épcsd.

Mind cz oldalsé és hdatséd traktus feletti félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds
tetészerkezetek hagyomdnyos fa dcsszerkezetként éplltek, alldszékes kialakitassal.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és éplletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond mUszaki szakértdk végezték,
2023. szeptember 27-én.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait cz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épUletszerkezetek bontdsdban kdzoljok.
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4.1. HOMLOKZATOK
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FO1

Utcafronti homlokzat dllapota

Az utcai homlokzat dltaldnos dllapota
kézepes.

Jelentésebb  vakolati  lehulldsok  nem
észlelneték, a kialakitds egységes képet
mutat.

Kisebb vakolati fellazuldsok, illetve repedések
a féldszinten 1athatdk, illetve a pdrkdany alsé
sikidnak vakolata laza, repedezett.

FO2

Utcafronti homlokzat dllapota

Jellemzéen ép homlokzati felUlet.

FO3

Udvari homlokzat dllapota

Az udvari homlokzatok dllapota rosszabb.

A foggdfolyosdk és azok kdrnyezetében a
falozatok dznak. A festés felljitdsa nem
egységesen tértént meg.

Az udvari pdrkdnyon is j6l azonosithatdk a
bedzdsok miatti kdrok.
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Udvari homlokzatok dllapota

A kdzepes dllapoty homlokzati kép.

FO4

4.2. ALAPOZAS

Az adlopozds feltardsdt jelen vizsgdlatok keretében nem végeztlk el. A felszerkezeten

jelentésebb éplletmozgdsra/ az altalgj-alapozds elégtelenségére utald repedéseket nem
észleltink.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épUllet hozzaférnetd teherviseld falazatainak repedései nem jellemz&dk, azonban
vizesedéssel/dzdassal 6sszeflggd falazati hibdk nagyszédmban taldlhatok.

Falrepedések a fuggdfolyosdk lépcséhdzi falba kotésénél lathatdk. A tetSidom feletti
oromfalak egy részén deformdcié, megddlés tapasztalhato.

A pinceszint bejdrdsdra nem volt lehetéségink (a pincelejdrd zdrva volt), igy a pincefalak
dllapotdat nem tudtuk felmérni.

Leirds Fotd

Falszerkezetek dzdsa
A félépcsdhdz falai tartésan dznak.

A csapadék-elvezetd ejtdécsd mUkddése
nem megfeleld.

n

o

L
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Falszerkezetek dzdsa
A félépcsdhdz falai tartdsan dznak.
A csapadék-elvezetd  ejtécsd,  lletve
ereszcsatorndk mikddése nem megfeleld.

§ A falak a pdrkdnyok alatt és a fuggdfolyosdk
koérnyezetében is jellemz&éen nedvesek.
Falszerkezetek dzdsa
A melléklépcséhdz falai is nedvesek, a
vakolat jellemz&en feldzott, pereg.

N

o

L
Falrepedés
A félépcséhdz sarkdn tdbb helyen repedés
alokult ki a folyosék acélgerenddinak
bekdtésénél.
Itt a korlatok bekotései is néhol meglazultak.

[e0]

o

L

4.4. FODEMSZERKEZETEK

Az épllet kbdzbensd fodémei feltehetbéen acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg
boltozatok. A padldsfédém faszerkezet( lagyfédém.

A pincébe nem jutottunk le, igy csak vélelmezzik, hogy kialakitdsa az épitéskori szokdsoknak
megfeleléen falazott boltozatként készUlt el.
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4.5. FUGGAOFOLYOSO SZERKEZETEI
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FO7

FOggdéfolyosdk kialakitdsa

A fUggbfolyosdk a teherhordd falazatba
befogott acél konzolgerenddkkal és azok
kdzott kialakitott vasbeton lemezzel késziltek.

A szerkezetek dltaldnos dllapota leromlott, a
vasbetonlemezeken komolyabb  korrdzids
kdrosoddsok lathatdk.

FO8

FUggéfolyosd dllapota

Az |. emeleti lemezszerkezet d&zdsai és
korrézidja.

Az dzdsok és a vakolat/betontakards
levdldsai a lemezperemen hangsulyosab-
bak.

A betonacélok és a gydmolité acélgerenddk
korrézidja sok helyen elérehaladoft.

FO9

FOggéfolyosd dllapota

A lemezek jellemzéen datdznak és sok
pozicidban (sarkokban szinte kivétel nélkul) a
teherhordé falak is komolyabban vizesednek.

A tartés dzds kdvetkeztében a vakolat és
sokszor a betonfedés is fellazult, helyenként
mar levdlt.
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FUggéfolyosd dllapota
A vasbetonlemezek alsd sikjan helyenként
nagyobb fellleten levdlt a betonfedés és itt
a betonacélok szabadon vannak.
(@]
w
FUggéfolyosd dllapota
A levdlt vakolatok alatt megfigyelheté a
beton szerkezeti kdrosoddsa is, a betonfedés
nagyobb foltokban rétegesen fellazult,
részlegesen levdit.
o
FUggo6folyosdk dllapota
A folyosdk burkolata is eréseb téredezett, sok
helyen deformdilt.
A lemezperemek acélgerenddjanak
korrozidja  kdvetkeztében a  lemezszél
g burkolata sok helyen felpUposodott.
FUggdfolyosdk dllapota
A lll. emeleti fUggdfolyosd alsé  sikjdnak
dllapota.
™
o
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Korldtszerkezetek dllapota .
A korlatok jellemz&en meglazultak, néhol
rendkivil laza a szerkezet. A korlatok
befogdsdnak koérnyezete erésen korroddlt.
Y | A leesés elleni védelem nem kelléen
L . /.
biztositott.
A korlatok kisebb-nagyobb deformdcidja is
medgfigyelhetd.
FUggdéfolyosdk dllapota
Kifelé hasasodd korlat.
L
w
4.6. TETOTER SZERKEZETEI
Leirds Fotd
Acsszerkezetek kialakitdsa
A tetbszerkezet az utcai éplletszarny felett
dliészékes nyeregtetdként épllt meg.
A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
E itt tOrhetd, az épulet kordnak megfeleld.
A tetd tobb helyen bedzik- ennek tUneti
orvosldsdra tobb helyen alkalmaztak fdélia-
teritést.
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Acsszerkezetek kialakitdsa

Az oldalsé- és hatsd  traktusok felett a
tet&szerkezet alldszékes félnyeregtetd.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota

E alapvetéen tirhetd.
Kordbbi tet&javitdsok
Az épulet K-i sarkdban a tetd egy részét (az
utcai- és oldalsé traktusok taldlkozdsat/
vApdjdat) javitottdk/ részint cserélték.
°u_‘_’ A kialakitds tervezett jellege
megkérddjelezhets- tébb alkalmazott
megoldds ad-hoc jellegd.
Kordbbi tetéjavitdsok
Az épUlet K-i sarkdban a tetd egy részét (az
utcai- és oldalsé traktusok taldlkozdsdat/
vApdjdat) javitottdk/ részint cserélték.
> A kialakitds tervezett jellege
* | megkérdgjelezhets- tébb alkalmazott
megoldds ad-hoc jellegy.
Kordbbi megerdsités
Az egyik fidkvaltdt régebben megerdsitették.
A megerdsitett  szerkezet  kismértékd
elcsavaroddsat és markdnsabb
§ hosszrepedéseit tapasztaltuk.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft.
1156 Budapest, Paskomliget u. 62. 2/12
addszam: 26579117-2-42

info@mdrs2.hu
tel: +3670-311-4271
+3670-408-9199

Oldal: 160 / 325



mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltaté Kft.

mdrs2

F21

Cseréplécezés

Az utcafronti részen a cseréplécek dllapota
jellemzéen ép. A leromlds mértéke
dltaldnossdgban az udvari szakaszokon sem
riaszté.

infomdsz.hu

F22

Badogozdsi hidnyossagok

A bddogozds az oromfalandl tdbb helyen
hidnyos, itt a padlds bedzik.

F23

Héjalds dltaldnos dllapota

A héjalds jellemzéen ép, hidnyossdgok csak
lokdlisan Iathatok.

F24

Héjaldsi hidinyossdgok

[Gthatdk,
is taldlhatdk

ElcsUszott cserepek helyenként
iletve az ereszcsatorndkban
becsuszott héjelemek.
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Héjalds dltaldnos dllapota -
Lathatéan  kordbban  végeztek foltszer(
javitdsokat a  tetdn,  kisebb-nagyobb
felUleteken cserélték a cserépfedést.
L
N
L
Héjaldsi hidnyossdgok L] llllll il
h |
A nyeregtetd taréjadnak zdrdsa nem ‘.
megfeleld. "'
9 ' By 1
0 | Eaii" i l.
(]
L
Elszennyez6dott ereszcsatorna
Az udvari ereszcsatorndkban  kismértékd
szennyez&dés Iathatd, takaritdsa szikséges.
N
(]
L
Pdarkényok
Az utcai fépdrkanyok leromlott dllapotuak.
A pdrkdnyokat az alacsony mellvéd miatt a
szokdsostdl  eltéréen  alakitottdk ki, A
g konzolgerenddkat az azokra U6
hosszgerenda stabilizélja. A konzolgerenddk
keresztmetszete kicsi, az atdzdsok
kodvetkeztében teherbirdsuk  jelentésen
csdkkenhet.
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Pdarkdnyok

Az utcai fépdrkdny deszkdzata helyenként
hidnyzik. A tdrgyak esetleges kiesésének
veszélye potencidlis kockdazat.

o~
N
L
Pdarkdnyok
Bddogozdsban megcsuszott  cserép  a
fépdrkany felett.
Az utca feletti ereszcsatorndban is Iathatdk
§ megcsUszott cserepek (melyek a leesés ellen
csak maga az eresz védett meg).
Pdrkdanyok
Az utcai fépdrkdny dllapota- megrepedt,
laza vakolat.
™
L
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Félépcsdhdz kialakitdsa

A lépcséhdz az épllet K-i sarka mellett, a
bejdrattdl nem messze épllt meg, kétkary,
egyenes lépcsd-kialakitdssal.

& | A f8lépcsdhdz dltaldnos dllapota tirhetd, a
L , . P . s
korlatszerkezetek  jellemzben  kissé  (a
kapaszkoddk jelentésen) lazdk.
Foéldszinti kialakitds
A foldszinti szakaszon a lépcséfokok mindkét
vége falazattal gydmolitott.
A |épcsébfokok  erdésen  kopottak, «a
E jaréfelUleten a tartds haszndlat
egyértelmien nyomot hagyott.
Lépcsd dllapota
A lépcsdkarok dltaldnos dllapota
aluinézetbdl.
A lebegd fokok illesztési hézagai jellemzben
E; épek, komolyabb mozgdsra utald

hézagnyildst nem tapasztaltunk.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft.
1156 Budapest, Paskomliget u. 62. 2/12
addszam: 26579117-2-42

Oldal: 164 / 325

email: info@mdrs2.hu
tel: +3670-311-4271

+3670-408-9199


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltaté Kft.

mdrs2

info@mdrs2.hu

F35

Repedés

Az |-ll. emeletek kd&zti szakaszon az egyik
lépcséfok sarka megrepedt.

A repedés a korldt bekdtésénél alakult ki,
annck jarulékos igénybevételei miatt.

F36

Melléklépcsd

A melléklépcsd lebegd kb lépcsdfokokkal
kialakitott, kétkary szerkezet.

Altaldnos dllapota a félépcséénél rosszabb.
A lépcséhdz falai vizesek. A |1épcsdfokok
kisebb mozgdsdra utald jelek tapasztalhatdk.

A korlatok bekdtésénél tobb épcsdfok is
komolyabban sérllt, nagyobb k&darabok
tortek le.

F37

Melléklépcsd dllapota
Vakolati levaldsok a foldszinti szakaszon.

A falak nedvesek, a vakolat a befogdsi
kdrnyezetben meglazult, részint levdalt.

Az illesztési hézagok kisebb megnyildsa
észlelhetd.

F38

Hézagnyildsok

Az alsé sk vakolata a Iépcsé szélén
jellemz&en hidnyzik, itt a hézagok nyildsa is
érzékelhetd.
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Melléklépcsd

A korldt-bekotéseknél  sok  [épcsdelem
elrepedt, illetve komolyabban csorbult.
A fotén egy meglazult Iépcsdfok-vég Iathato.

S | Tébb lépcséfokon a kdanyag eldregedését
L , oy s s 2 s s .
(tlzott porozitas, mallds) érzékeltUk.
Melléklépcsd
Lépcséfok-vég repedései korldt-bekdtésnél.
o~
™
L

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A bejdrds keretében tébb lakdst is kdzvetlenUl ellenériztink.

Az 1./01. sz. lakdsban kisebbfoklU penészedést észleltink, az 1./02. sz. lakds lakdja nem jelzett
panaszt- a lakdst személyesen nem vizsgdltuk. Az 1./14. sz. lakds 6l karbantartott,
rendellenességet nem tapasztaltunk.

Szintén panaszmentes volt a 1l./é6. sz. lakds, a I./7. sz. lak&sban kordbbi dzds nyomait
azonositottuk.

5. ERTEKELES
Az értékelés sordn a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald

szakértsi véleményében ismertetjik részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épullet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e alapozds: tUrhetd dllapotu

o teherviseld falazatok: tUrhetd dllapotu

o fddémszerkezetek: tUrhetd dllapotu

o fUggdfolyosdk: veszélyes dllapotu

o |épcsdszerkezetek:

. félépcsdhdz: t0rhetd dllapoty

. mellék-lépcséhdz: veszélyes dllapoti

o tetdtéri dcsszerkeztek: tdrhetd dllapotu
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6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjén az aldbbi megdllapitédsokat tesszUk és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1. A félépcsdhdz szerkezeteinek dllapota tdrhetd, a lépcsdfokok az épllet kordnak
megfeleld dllapotiak, a jardfellletek erdsen kopottak.
A korldtszerkezetek azonban meglazultak, azok merevitése (kUlondsen a kapaszkoddk
rogzitése) szUkséges.
A félépcséhdz esetén a haszndlat mérséklését (dinamikus igénybevételek kerllése) és
az dllapot rendszeres megfigyelését javasoljuk. Rendkivili eseményeket kdvetden,
illetve ~kétéves periddusokban javasolt a szerkezet szakértéi ellendrzése.

A melléklépcsd dllapota leromlott. A k&szerkezet anyaga eléregedett (tébb helyen az
mallik), illetve dltaldnos probléma a korldtok befogdsaindl a k& fokok torése/
csorbuldsa, emiatt a korldtok is lazdk.

Javasolt a melléklépcsd lezdrdsa. Tartds megolddsként a bontds és Uj lépcsd készitése
javasolt.

2. A fuggdfolyosdk dllapota szintén erédsen leromlott. A vasbetonlemezek korroddltak és
a korlatok veszélyesen lazdk. El kell tdvolitani a laza betonrészeket és rovidtdvi
megolddsként el kell késziteni az alsé sik hdldzAsat és a korldtok merevitését.
Kézéptdvon javasolt a szerkezetek bontdsa és cseréje. Amennyiben a cserét két éven
belll nem végzik el, Ugy a szerkezeteket biztonsdgi dllivéanyzattal kell gydmolitani.

3. A tetészerkezetet dltaldnos dllapota kdzepes, annak tervezett mdédon térténd, atfogd
rehabilitdcidéjat kdzéptdvon Utemezni szikséges. Az atfogd felujitds keretében felUl kell
vizsgdlni a kordbbi megerGsitéseket/javitdsokat- ezek nem minden esetben
szakszerUek.

Amennyiben az atfogd felljitds keretében a meglévd dcsszerkezetet/padliasfodémet
meg kivanjak tartani, Ugy a faszerkezetek dllapotdt részletesen, anyagtani
vizsgdlatokkal kiegészitve fel kell mérni.

A padlds jelenleg is tdbb ponton dzik. A padlds veszélytelenitését és egyszeribb - de
tartésan elmaradt - karbantartdsi munkdit soron kivil el kell végeznil Elsédlegesen
fontos a pdrkdnyok esetlegesen laza részeinek eltdvolitdsa, az utcafront hdldzdssal
torténd védelme, a lezdrdsi hidnyok megszintetése és a szennyezdddtt csatorndk
megtisztitdsa. Az ereszcsatorndk és a bddogozds egy része akut cserére/javitdsra
szorul.

4. Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt tobb bérleményben jelentésebb penészedés
tapasztalhatd.  HosszOtdvon  mUszaki  szempontbdl  javasolt az  épllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. oktdber 14.
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Madaras Botond Vardai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1094 Budapest, Mdrton utca 13. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet Kbzépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épullet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatlanok tartészerkezet vizsgdlata_ll. Gtem
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds részeként helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épuUlet a Mdrton utcdban helyezkedik el, alaprajza megkézeli’rél@g négyzetes, zart
belsé udvarral. Az épUlet pince+ foldszint+ két emelet+ tetétér kialakitdsu. Epitésének ideje a
XIX. szdzad végére ‘Tehe’ré.

o i ’/ ™, w

y
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Az utcafronti- és hatsé éplletszarny két-, az oldalsd szdrnyak egytraktusosak.

Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az épUlletet teherhordd tégla falazatokkal
(feltehetéen tégla savalapokkal) épitettek.

A pincében vélelmezhetéen falazott (donga)boltozatok készlltek, az emeleti fddémek
gyanithatéan acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg szerkezetek; a padldsfédém fa
szerkezet( lagyfodém.

Az udvari fUggdéfolyosdkat tomott mészkd konzolokra tdmaszkodd kélemezek alkotjdk.

A félépcsdhdzat lebegd ké lépcsdfokokbdl alld, kétkard, egyenes karU lépcsdszerkezettel
alakitottak ki. A melléklépcsd szintén lebegd kdvekbdl készitett szerkezet, kétkard, ives
kialakitassal, hUuzott Iépcséfokokkal.

A fedélszéket nem tudtuk megismerni- a vizsgdlt idéponfjdban a padlds zdrva volt.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és éplletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond mUszaki szakértdék végezték,
2023. oktdber 13-an.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait az aldbbi alfejezetekben, a fébb tartd- és
épUletszerkezetek bontdsdban kdzoljok.
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Leirds

Utcafronti homlokzat dllapota

Az utcai homlokzat dltaldnos dllapota
kézepes/leromlott.

Helyi vakolati fellazuldsok/hidnyok
észlelhetdk, a ldbazatok erésen leromlottak.
Az ejtécsé mellett a falazat dzik.

=
L
A pdrkdny dllapota leromlott, a kordbban
elhelyezett véddéhdald sok helyen laza,
rogzitése nem megfeleld.
Utcafronti homlokzat dllapota
A pdrkdny faanyaga ldthatdan eléregedett,
a vakolat laza.
Az oromfalak habarcskitoltése hidnyos.
S | A fotédn lathatd az ereszcsatorna  felett
L , . , . - .
megcsuszott  tetdcserép. Ennek mielbbbi
eltavolitdsa szikséges.
Udvari homlokzat dllapota
Az udvari homlokzatok dllapota leromlott.
A foggdfolyosdk és azok kdrnyezetében a
falazatok  dznak.  Szintén  dzdsnyomok
I&dthatdk a pdrkdnyok alatti részeken.
™
o
L

A ldbazatok dllapota leromlott.
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Udvari homlokzatok dllapota

A homlokzati kialakitds nem egységes, a
kordbbi felljitGdsokat nem szervezetten/
egységes rendben hajtottdk végre.

FO4

4.2. ALAPOZAS

Az adlopozds feltardsdt jelen vizsgdlatok keretében nem végeztlk el. A felszerkezeten

jelentésebb éplletmozgdsra/ az altalgj-alapozds elégtelenségére utald repedéseket nem
észleltink.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épUllet hozzaférnetd teherviseld falazatainak repedései nem jellemz&dk, azonban
vizesedéssel/Gzdssal 6sszefuggd falazati hibdk nagyszémban taldlhatdk.
Erdemirepedés a lépcséhdz ll. emeletén, a kijard boltozatdn lathatd.

A pinceszint bejdrdsdra nem volt lehetéséglnk (a pincelejdré kérnyezetében felhalmozott
lomok miatt a pince nem jarhatd), igy a pincefalak dllapotdt nem tudtuk felmérni.

Leirds Fotd
Falszerkezetek dzdsa

A félépcséhdzi boltozat erbtelies dzdsa a
pdrkény alatt, ugyanitt a boltozati mezébdl
kiinduld repedés is Iathato.

T9)

o

L
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Falszerkezetek dzdsa
A félépcsdhdz falai tartdsan dznak.

A csapadék-elvezetd  ejtécsd,  lletve
ereszcsatorndk mikddése nem megfeleld.

A falak a pdrkdnyok alatt és a fuggdfolyosdk
koérnyezetében is jellemzéen nedvesek.

FO6

4.4, FODEMSZERKEZETEK

Az épllet kozbensd fodémei feltehetéen acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg
boltozatok. A padidsfédém faszerkezet( I1dgyfodém.

A pincébe nem jutottunk le, igy csak vélelmezzik, hogy kialakitdsa az épitéskori szokdsoknak
megfeleléen falazott boltozatként készUlt el.

4.5. FUGGAFOLYOSO SZERKEZETEI

Leirds

FUggdfolyosdk kialakitdsa

A fUggdbfolyosdk a teherhordd falazatba
befogott k&  konzolokra  tdmaszkodd
kélemezek.

A szerkezetek dltaldnos dllapota leromlott,
mind a konzolokon, mind a kd&lemezeken
lathatdk repedések/torések.

A kélemezek jellemzéen Gtnedvesednek.

FO7

FOggéfolyosd dllapota

Az |. emeleti szerkezet komolyabb dtdzdsa és
k&konzolok repedései.

FO8
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FUggéfolyosd dllapota

Kélemez sarkdnaok torése konzolra torténd
feltdmaszkoddsndl- I. emeleti szerkezet.

BT TE T ——

o~

o

(NN
FUggéfolyosd dllapota
A folyosdk burkolatdn is azonosithatdk
repedések, kisebb csorbuldsok.

A korldtok befogdsai zondi  jellemzben
korroddltak, itt a helyi kitérések gyakoribbak.

(@]

“ | A korlatok jellemzéen meglazultak, egy
részOket mdr kordbban kimerevitették a
falazathoz.

FUggdfolyosd dllapota
Il. emeleti folyosd dllapota sarokban.

T
FUggdfolyosdk dllapota
Lemezsarok letdrése k& konzol felett- |l
emelet.

N

o
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FUggdéfolyosdk dllapota
Korldt befogdsdnak helyi térése- Il. emelet.
o
w
FUggdéfolyosdk dllapota
K& konzolszerkezet dllapota.
<
o
FUggo6folyosdk dllapota
Eltért kélemez és annak meglazult sarka.
A kimozdult k&darab leesése potencidlis
veszély!
wun
o

4.6. TETOTER SZERKEZETEI

A padlds bejutdsdra a szemle keretében nem volt lehetéséglnk, a tetétéri szerkezetek
dllapotdt nem ismerjik.
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Leirds

ElSlépcsd kialakitdsa

A bejdratot kdvetden hat [épcséfok vezet fel
a félépcséhdz elbterébe.

Az elélépcsd |épcsdfokai tordttek.

~O
o
Félépcsdhdz kialakitdsa
A 1épcséhdz a bejdrattdl nem messze épUlt
meg, kétkarl, egyenes karl |épcsd-
kialakitdssal.
™ | A félépcsdhdz dltaldnos dllapota tirhetd, a
L e
korlatszerkezetek azonban meglazultak.
Lépcsé dllapota
A |épcsdkarok dltaldnos dllapota
alulnézetbdl.
A lebegd fokok illesztési hézagai jellemzéen
Q| épek komolyabb mozgdsra utald
— | epek, Y g

hézagnyildst nem tapasztaltunk.
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Kopdsok
A tartds lépcséhdzi gyalogosforgalom az
évek alatt a jdrofellletet  jelent8sen
kikoptatta.
A lépcsédfokokon elszértan kisebb
%‘ csorbuldsok is 1athaték.
Melléklépcsd
A melléklépcsd lebegd kb lépcsdfokokkal
kialakitott, kétkary, ives szerkezet.
Altaldnos dllapota a f8lépcséénél valamivel
Q | rosszabb.
L
Melléklépcsd dllapota
Lebegd fokok illeszkedési hézagdnak kisebb
nyilasa.
N
L
Térés
Az emeletrdl felfelé induld szakasz mdsodik
Iépcséfoka eltordtt, a lépeséfok vége kilazult!
N
N
L
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Melléklépcsd

A lebegd fokok befogdsi zéndjdban a
falazat vakolata sok helyen meglazult/ levdit.

™
N
L
Pincelépcsd
A pincébe egyszerU fa lépcsd vezet.
A |épcséfokok egy része tdnkrement, a
lépcsd nem biztons&gos.
<
(]
L

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A bejards keretében tébb lakdst is kdzvetlendl ellendriztink.

A Fszt./12. sz. lak&sban penészesedés tapasztalhatd., A homlokzati falak nedvesednek, a
nyilaszardok nem kelléen tdmitettek.

All./29. sz. lakds nem jelzett problémdt- személyesen a lakdst nem vizsgdltuk.

A 11./34. sz. lakdsban a padids feldl kisebb &zds tapasztalhatd és kisebb fodémrepedések is
I&dthatdk. A nyildszdardk itt is tomitetlenek.

5. ERTEKELES
Az értékelés sordn a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald

szakértsi véleményében ismertetjik részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épullet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e alapozds: tUrhetd dllapotu

o teherviseld falazatok: tUrhetd dllapotu

o fddémszerkezetek: tUrhetd dllapotu

o fUggdfolyosdk: veszélyes dllapotu

o |épcsdszerkezetek:

. félépcsdhdz: t0rhetd dllapoty

. mellék-lépcséhdz: veszélyes dllapoti

o tetdtéri dcsszerkeztek: 2
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6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjdn az aldbbi megdllapitdsokat tesszik és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1.

A félépcséhdz szerkezeteinek dllapota tirhetd, a épcséfokok az épllet kordnak
megfeleld dllapotiak, a jardfellletek erdsen kopottak.

A korldtszerkezetek azonban meglazultak, azok merevitése (kUlondsen a kapaszkoddk
rogzitése) szUkséges.

A félépcséhdz esetén a haszndlat mérséklését (dinamikus igénybevételek kerllése) és
az dllapot rendszeres megfigyelését javasoljuk. Rendkivili eseményeket kdvetden,
illetve ~kétéves periddusokban javasolt a szerkezet szakértéi ellendrzése.

A melléklépcsd dllapota kissé leromlott, egy Iépcséfok eltdrott.

A torott Iépcséfokot javitani/ cserélni szUkséges, ezt kdvetden a lépcséhdz -rendszeres
ellendrzés és megfigyelés mellett- a haszndlat korldtozdsaval tovdbb haszndlhato.

A lépcséfok javitdsdig a melléklépcséhdzat le kell zarni.

A fUggdfolyosdk dllapota veszélyes. Tébb olyan térés taldlhatd a szerkezeten, mely
kozvetlen baleseti kockdzatot jelent.

Az épUletsarkon letérodtt, kilazult kélemez-darabot haladéktalanul el kell tavolitani és
rovidtdvon el kell késziteni a lemez- és konzolszerkezetek biztonsdagi dlivanyzatat. A
biztonsdgi ducoldst Ugy kell kialakitani, hogy az alkalmas legyen a konzolok
alagfogdsdra-, valamint a korlatszerkezetek merevitésére is.

Tartdés megolddsként javasolt a szerkezetek bontdsa és cseréje.

A pdrkdnyok véddhdaldzdsat felll kell vizsgdini és szUkség szerint az cserélni kell (illetve
a rogzitéseket sUriteni szUkséges).

Lehetdvé kell tenni a padlds és a pince bejardsat, feltehetéen a tetétéri szerkezetek
dllapotais leromlott és beavatkozdst igényel.

Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt tdbb bérleményben jelentésebb penészedés
tapasztalhatd.  HosszOtdvon mdUszaki  szempontbdl  javasolt az  épdllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. oktdber 15.

|'. et - f', J/ { /'/ - f—iﬁ/r/.‘—. —_—
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Madaras Botond Vdardai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZEST) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1096 Budapest, Telepy utca 2c. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épullet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatlanok tartészerkezet vizsgdlata_ll. Gtem
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds részeként helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozz&férhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdilt épllet a Telepy utcdban helyezkedik el, a Haller utcai keresztezddés kdzelében. Az
épulet 'U’ alaprajzy, zdrt belsd udvarral; pince+ féldszint+ hdrom emelet+ tetétér kialakitdssal.
Epitésének ideje a XIX. szdzad végére tehetd.
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Az utcafronti épUletszarny két-, az oldalsd szarnyak egytraktusosak.

Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet tehernordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok
készlltek, az emeleti fodémek acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg szerkezetek; a
padldsfédém fa szerkezetd.

Az udvari foggdfolyosdkat a teherviseld falakba befogott acél konzolgerenddkra
vasbetonlemezekkel alakitottdk ki. (A szerkezet nem az eredeti kialakitds, hanem az utdlagos
csere eredménye.)

A 1épcsédt lebegd mUkovekbdl dll6, ives, kétkary szerkezettel készitették, huzott
|épcséfokokkal.

Mind a félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa
dcsszerkezetként épult, dlldszékes kialakitdssal.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és éplletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond muUszaki szakértdk végezték,
2023. oktdber 18-an.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait caz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épUletszerkezetek bontdsdban kdzoljok.
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Utcafronti homlokzat dllapota

Az épUlet utcafronti homlokzata leromlott
dllapotu.

A homlokzati vakolat az épUlet felsébb
emeletein meglazult- nagyobb, &sszeflggd
felUleteken hidnyzik.

o

= | Loza és hidnyos a fépdrkany diszitése, illetve
az alsdébb szintek diszitései.
A pdrkany veszélymentesitését (hdlézdsat)
csak részlegesen készitették el.
Utcafronti homlokzat dllapota
Fépdarkdny jellemzé dllapota.

N

o

L
Udvari homlokzatok dllapota
Az udvari homlokzatok elhanyagoltak,
atfogo felujitasuk tartésan nem tértént meg.
Nincs egységes homlokzati kép.

§ A vizesedéssel kapcsolatos  problémdk

dltaldnosan  jellemz&k  (IGbazati  &zds,
bedzdsok a pdrkany alatt,
fUggdfolyosdk/ejtécsdvek vonaldban falazat
nedvesedése stb.).
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Udvari homlokzatok dllapota
Az udvari beton burkolat téredezett.
A telekszomszéd felé a zdrt udvart falazoft

kerités hatdrolja, vdlasztia ketté. Ez szintén
elhanyagolt dllapotu.

FO4

4.2. ALAPOZAS

Az adlopozds feltardsdt jelen vizsgdlatok keretében nem végeztlk el. A felszerkezeten
(elsésorban a felsébb emeleten) eléfordulinak markdnsabb, épUlletmozgdsokat jelzd
repedések.

Az épUllet kdzvetlen szomszédsdgdban végeztek nagyobb épitési berundzdsokat, illetve nem
elhanyagolhatd a Haller utca (villamos)forgalmdnak kdzelsége sem.

Ezek a hatdsok jelentés dinamikai terhelést okoz(hat)nak, ami indokolja a tapasztalt
épuletkdrok kialakulasat.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épUllet hozzaférhetd teherviseld falazatain észlelhetdk falrepedések. Ezek jellemzben a
csekélyebb merevségl éplletrészeken (Iépcsdhdzak kdrnyezete) markdnsabbak, illetve a
felsébb emeleteken eléforduldsuk sUrlbb.

A falazatok elsédleges problémdi azonban a vizkdrokkal 6sszeflUggd problémdk/ tartds
nedvesedés.

Az oromfalak felsé része sok helyen megbillent, ezek merevitettsége jellemzéden nem
megfeleld.
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Leirds

Lépcsédhdzi fal repedése

A lépcsédhdz felsd részén (padldsfeljdrd elétt)
markdns, flggdbleges orientdcidjl repedés
|athato.

E felett a padlasfédém vakolatdn s
hatdrozott repedések alakultak ki.

FO5

Megbillent oromfal

A Telepy utca 2d-e sz. (Ujépitésy) épulet feldli
részen a félnyeregtetds rész tetdidom feletti
oromfala erésen megbillent az udvar felé.

FO6

Megbillent oromfal

A Telepy utca 2d-e sz. (Ujépitésy) épulet feldli
részen a félnyeregtetds rész tetéidom feletti
oromfala erésen megbillent az udvar felé.

A fels6 téglasor egyes elemei mar
hidnyoznak/ leesetek.

FO7
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Pincefalak
A pince kismértékben nedves.

A falazatok témor téglaval késziltek, a
vizsgdlt  részeken a falazat  dllapota

(D ”

O megfeleld.
A pince jelentésebb terletén
hulladékot/épitési térmeléket hordtak fel,
emiatt a vizsgdlhatdsag korlatozott.
Athidalék repedései
A falnyildsok kdzelében szintén jelentek meg
repedések.
Ezeket is elsésorban az épulet felsd részén

S | azonositottuk.

L
Athidalék repedései
Bejdrati ajto feletti ferde repedés és atdzoftt
fUggdfolyosd képe az éplletsarokban.

o

o

info@mdrs2.hu
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4.4. FODEMSZERKEZETEK
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Az épUllet kdzbensd fodémei acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg boltozatok.
A padlasfédém faszerkezetd lagyfodém.

A pince feletti térelhatdroldst falazott boltozatok alkotjdk. A pince dltaldnossdgban kissé
nedves, szellézése nem megfeleld.

Leirds

F11

Pince feletti boltozatok

A pince dltaldnossagban kissé nedves,
szellézése nem kelléen megoldott.

A falazott szerkezetek dltaldban
vakolatlanok, a pincei falazatok dllapota az
épUllet kordnak megfeleld, tirnetd.

F12

Pince feletti boltozatok

A pince dltaldnossdgban nedves, szellézése
nem kelléen megoldott.

A falazott szerkezetek dltaldban
vakolatlanok, a pincei falazatok dllapota az
épUllet kor&dnak megfeleld, tirnetd.

Egyes vezetékek kornyezetében kisebb
mérték( (de tartds) szivargds/nedvesedés
észlelnetd.
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4.5. FUGGAOFOLYOSO SZERKEZETEI

Leirds

FOggdéfolyosdk kialakitdsa

A fOggdfolyosdk a teherbird falazatba
befogott acél konzolgerenddkra
t&dmaszkodd vasbetonlemezek.

A vasbetonlemezek viszonylagosan Ujak,
azokon bdr lathatdk erdteljesebb atdzdsok, a
szerkezet érdemi korrézidja még nem indult
meg.

F13

FUggéfolyosd dllapota

A szerkezeteken - legintenzivebben az
épUlletsarkokon, illetve az acélgerenddk
vonaldban - atdzdsok figyelheték meg.

A lemezeken keresztUl a befogdst biztositd
falak is vizesednek.

F14

Az  acélgerenddk dllapota csak a
szemrevételezhetd alsd Ov alapjdn itélhetd
meg. Kdzepes meértékd kdrosoddst
tapasztaltunk.

FOggéfolyosd dllapota

l. emeleti fugg6folyosd dllapota-
dtnedvesedés a gerenddk kdrnyezetében.

A folyosd lemeze érezhetben lejt kifelé.

F15
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FUggéfolyosd dllapota

A bejards idépontjigban a Il. emeleti

fuggdfolyoséra nem tudtunk bejutni (a racsot

zArva taldltuk).
E Az udvarrdl a vasbetonlemezek alsé sikjat

szemlélve a szerkezetet dltaldnosan tlrhetd

dllapotunak itéltuk.

FUggdéfolyosdk dllapota

A burkolatokon sok helyen ldthatdk szerkezeti

mozgdsra utald repedések/ helyi levalasok.

Ezek a lokdlis sérllések jellemzéen a
E gydmolité  acélgerenddk kdérnyezetében

jelennek meg.

FUggo6folyosdk dllapota

A burkolatokon sok helyen Iathatdk szerkezeti

mozgdsra utald repedések/ helyi levaldsok.

Ezek a lokdlis sérllések jellemzéen a
°u_‘_’ gydmolitdé  acélgerenddk kdrnyezetében

jelennek
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI

Leirds

Acsszerkezetek kialakitdsa

A tetbszerkezet az utcai épulletszarny felett

dlldszékes nyeregtetéként éplit meg.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
E tUrhetd, azonban tébb fidkvaltd erésen

deformdilt.

A tetén tdbb helyen (foltokban) bedzds

tapasztalhato.

Acsszerkezetek kialakitdsa

Az oldalsé traktusok felett a tetészerkezet

dlidszékes félnyeregtetd.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
§ tirhetd, azonban tébb fidkvdaltd erdsen

deformdilt.

Padldsfeljard kérnyezete

A padlasfeligré  koézvetlen  kdzelében

nagymennyiségU lomot/ hulladékot tarolnak.

A feljutds a tetétérbe (és az ott térténd

kdzlekedés erésen akaddlyozott).
N
L
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Héjalds dllapota =

A tetd héjaldsa jellemzéen eléregedett.

Az id6k sordn a héjaldst foltszerGen
javitgattdk, datfogd felljitdsa  Iathatdan
tartésan nem tértént meg.

F22

Sok a helyi héjaldsi hiba (megcsuszott/ tordtt,
hidnyzé cserepek) és dltaldnosan jellemzéen
a bddogozds nem-megfeleldsége.

A tetblécek jelentds része eldregedett, sok a
korhadt elem. A tetd kisebb
»hulldmosoddasa” észlelhetd.

Héjalds dllapota

Az alsé sori cserépfedés jellemzéen nem
megfeleld. Tobb cserép elcsuszott, illetve az
ereszcsatorndba csuszott.

A cserepek véletlen leesés ellen nem
biztositottak  és jelen  dllapotban a
vizelvezetés hatékonysdga is kérdéses (rossz).

F23

Az ereszcsatorndkban kisebb-nagyobb
mértékU elszennyez&dés is azonosithato.

Héjalds dllapota

Az alsé sori cserépfedés jellemzéen nem
megfeleld. Tobb cserép elcsuszott, illetve az
ereszcsatorndba csuszott.

F24

Gerenddk megcsavaroddsa

Tébb olyan fidkvdaltd is  taldlhatd  az
éplletben, ami komolyabb mértékben
megcsavarodott. A csavarodds és erbteljes
Jfelnajlas” miatt a fidktartdok  kapcsolatai
néhol veszélyes mértékben megnyiltak.

F25

A fotd a padidsfeljdrd kérnyezetében készUlt.
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Gerenddk megcsavaroddsa

Tobb olyan fidkvdaltd is taldlhatd az
épUletben, ami komolyabb mértékben
megcsavarodott. A csavarodds és erbteljes
Jfelhagjlas” miatt o fidktartdok  kapcsolatai

§ néhol veszélyes mértékben megnyiltak.
A fotd az utcai traktus felett készUlt.
Fiokvdltok deformdacidja
A megcsavarodds mellett a fiokvdltdk
deformdcidja (komolyabb mértékJ
felhajldsa) szintén daltaldnos probléma.

N | Ezek az alakvdltozdsok jelentésen ndvelik a

L nos oz e
kapcsolatok nyildsat, fokozzdk az esetleges
szétcsUszds kockdzatdt.
Gerendavég hasaddsa
A nyeregtetds szakasz egyik
kdtégerenddjanak vége kettéhasadt-
mielébbi megerdsitése szikséges.

(e8]

(o]

L
Pdrkdnyok
Az utcai traktus feletti f8pdrkdny deszkdzata
leromlott  dllapotu- a  tetétérbdl [l
megdllapithatdk a zardsi hidnyossagok.

o~

N

L

ifo@mdrsZ.hu
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Pdarkdnyok

A parkdny deszkdzata az udvar feldli részen
dltaldnosan leromlott dllapoty, helyenként
mar hidnyos.

F31

Pdarkdnyok

Az udvari pdrkdny deszkdzata az épdllet
végén részlegesen beszakadt.

A pdrkanyon kisebb mennyiségben térmelék
taldlhatd- azonnali eltévolitdsa szlkséges.

F32

Pdrkdanyok

A parkany vakolata az utca felett jellemzéen
laza- hdldézds csak részlegesen készult.
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F33

Lépcsdhdz kialakitdsa

A lépcséhdz a fébejdrat mellett, az épllet K-i
részén épUllt meg, ives, kétkaru kialakitdssal.

A jarofeliletet a  tehervisel§ falazatba
befogott, lebegd ké Iépcsdfokok alkotjdk.

F34

Induld 1épcsdszakasz

A lépcséfokok a tartds és intenziv haszndlat
kévetkeztében kopottak, a jaréfelllet , kijart”.

A korldtszerkezet befogdsa mdra nem
medgfeleld, jelentdésen meglazult. Az a leesés
elleni védelmet kell6 mértékben nem
biztositja.

A korlat - kUldnGsen az alsdbb részeken -
nagyon meglazult.

F35

Lépcsofok torése

A lépcsd  dltaldnos  dllapota  jellemzéen
tUrhetd, azonban helyi hibdk azonosithaték.

llyen az I. emeletre vezetd részen egy
|épcsék végének/szélének torése.

Fotd
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Hézagnyildsok

A szerkezeti mozgdsokra utald  jelek
minimdlisak  (az  ives geometria oz
Osszefeszllések lehetbsége szempontjabdl
elényos- a szerkezeti robosztussdgot ndveli).

F36

Kisebb mozgdsokra utald hézagnyildsok és
vakolati repedések néhol azonosithatdk.

Vakolati hidnyossdgok

A lépcsé felsd részén (az ives forduldndl) az
alsé sik vakolata nagyobb felUleten levdilt- ez
is az épulet felsébb részének erbteljesebb
mozgdsaira utal.

F37

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A bejards keretében ellendrzdtt Fszt/2-3 sz. lakds joél karbantartott. Lakdi elmondds alapjdn a
fédém vakolata kordbban nagyobb fellleten levdilt- az esztétikai javitds dlmennyezettel
oldottdk meg, a szerkezet nem szemrevételezhetd. Jelenleg egy helyiség felett észlelhetd
(komolyabb) bedzds.

Az 1./15. sz. lakds lakdja nem jelzett panaszt-a bérleményt személyesen nem ellendriztik.

A lll./29. sz. lakdsban a padldsfédém vakolatdnak repedéseit Iattuk. Kdrosodtak a burkolatok,
illetve a falon/ dthidald felett is repedések azonosithatdk. Lakdi elmondds alapjén a villamos
hatdsdra éplletrezgés érzékelhetd.

A lll./34. sz. lakdsban lakdi elmondds alapjdn repedés nincs- a lakdst személyesen nem
ellendriztik.

5. ERTEKELES

Az értékelés sordn a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategdridkat, illetve a besorolds alapjdt képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértbi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e calapozds tdrhetd dllapotu

e teherviseld falazatok: tdrhetd dllapotu

. oromfalak felsé része: veszélyes dllapotu
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o fOdémszerkezetek: tdrhetd dllapoty

o fUggdfolyosok- tdrhetd dllapoty

o lépcsdszerkezetek: tdrhetd dllapotu

o tetdtéri dcsszerkeztek:

o dltaldnossagban: tdrhetd dllapoty

o kdrosodott gerenddk: veszélyes dllapotu

6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjén az aldbbi megdllapitédsokat tesszUk és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1. A tetészerkezet dltaldnossdgban kdzepes mértékben leromlott dllapoty. Révidtdvon a
héjaldsi és bddogozdsi hibdk helyredliitdsa és hidnyossdgok pdtldsa, illetve
elsédlegesen a pdrkdnyok és ereszcsatorndk veszélymentesitése a {6 feladat.

2. Rovidtavon (fél éven belll) meg kell erésiteni/ ki kell cserélni a komolyabban
megcsavarodott fiokvdaltdkat és azok kapcsolatait a fioktartdkhoz. Szintén akut javitdst
igényel a falhasadt kdtégerenda-vég.

3. Tartdés megolddsként javasolt a tetd atfogd felUjitdsainak kézéptdvi Utemezése és a
meglévé  teherviseld  faszerkezetek  (fedélszék, padldsfédém)  anyagtani
felUlvizsgdlata.

4. A lépcsészerkezeteken kisebb mozgdsok figyelhetdk meg (elsGsorban a felsd részen)

és a lépcséfokok erdsen elhaszndlodtak- kopdsaik jelentdsek.
A korlatszerkezeteket mereviteni kell és a tordtt [€pcséfok-véget javitani. Javasolt a
haszndlat korldtozdsa (a dinamikus terhelések minimalizéldsa és a tllterhelések
kerUlése)- ennek betartdsa mellett az egész 1épcsédt érinté akut beavatkozds nem
szUkséges, de az dllapotot rendszeresen ellendrizni kell. Két éven belll a szakértdi
dllapotfelmérést meg kell ismételni

5. A fUggéfolyosdk dllapota kdzepes. A cserélt szerkezetek dllapota még tlrhetd, de a
tartds dtnedvesedéseket (megfeleld vizelvezetéssel) meg kell szintetni. A kdrosodoftt
burkolatok épUletmozgdsokra utalnak.

Jelenleg azonnali beavatkozdsra nincs szikség, de az dllapotvdltozds dokumentdalt
megfigyelését meg kell kezdeni.
Cca. két éven belll a szakértdi ellendrzést meg kell ismételtetni.

6. SzUkséges a falkdrosoddsok (kiemelten a Iépcsdhdzi repedés) medfigyelését is
meginditani. Az oromfalak tetéidom feletti részén Ujra kell falazni/ azt mereviteni
szUkséges.

7. Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfelels. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt a  vizsgdlt bérleményekben jelentésebb
penészedés tapasztalhatd., A lakdsok jelen dllapotukban egészséges lakhatdsra
alkalmatianok. Hosszitdvon mUszaki szempontbdl javasolt az épUlet dtfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. oktdber 24.

/'/' v
f L. b _,/.”//
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Madaras Botond Vdrdai Attila
tartdszerkezeti szakértd tartd- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1096 Budapest, Telepy utca 34. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOZMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épuUlet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatlanok tartdszerkezet vizsgdlata_ll. Gtem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdarsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds részeként helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzaférhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrien)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizdé nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épilet a Telepy utcdban helyezkedik el, az Ul&i Oti keresztez8dés kdzelében. Az
épullet Osszetett alaprajzu, zdrt belsd udvarral és az Ulsi Ut felé kinyuld taggal; pince+
féldszint+ hdrom emelet+ tettér kialakitdssal. Epitésének ideje a XIX. szdzad végére tehetd.

Az utcafronti épUlletszarny két-, az oldalséd szarnyak egytraktusosak.
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla savalapokkal) épitették. A pincében jellemzbéen acélgerenddval
gydmolitott fdédémek készlltek, de taldlhatdk falazott (donga)boltozattal kialakitott
helyiségek is.
Az emeleti fodémek acélgerenddval gydmolitott poroszslveg szerkezetek; a padldsfédém fa
szerkezet(.

Az udvari fUggdbfolyosdkat a teherviseld falakba befogott acél konzolgerenddkra Ultetett acél
trapézlemez szerkezettel alakitottdk ki. (A szerkezet egyértelmien nem az eredeti kialakitds,
hanem az utdélagos csere eredménye.)

Mind a f&-, mind a melléklépcsdt lebegd kdvekbdl dlld, ketkaru szerkezettel készitettek.

Mind a félnyeregtetds-, mind a nyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa dcsszerkezetként
épUlt, dlldszékes kialakitassal.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és éplletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond mUszaki szakértdék végezték,
2023. oktdber 18-an.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait az aldbbi alfejezetekben, a fébb tartd- és
épUletszerkezetek bontdsdban kdzoljok.
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Leirds

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épUlet utcafronti homlokzata kdzepes/
leromlott dllapoty.
A homlokzati vakolat nagyobb foltokban

hidnyzik.
o | Laza és szintén hidnyos a  fépdrkdny
L , s
vakolata, tilnyomorészt (de nem
teljeskdrden) haldzdassal biztositottdk az utcat
aleesd darabok ellen.
Utcafronti homlokzat dllapota
A gyalogosforgaimat az  épullet  eldl
elterelték.
A labazati elemek jellemz&en meglazultak,
§ azok tébb esetben toéréttek.
Utcafronti homlokzat dllapota
Az ejtécsdvek bekdtései  kdrosodtak (a
csatlakozdsok kirohadtak), az ejtécsdvek
kornyezetében a falazat vizesedése intenziv.
™
o
L

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft.
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12
addszam: 26579117-2-42

Oldal: 197 / 325

email: info@mdrs2.hu
tel: +3670-311-4271

+3670-408-9199


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltaté Kft.

mdrs2

info@mdrs2.hu

Udvari homlokzatok dllapota

Az udvari homlokzatok elhanyagoltak,
atfogd felljitdsuk kdzéptdvon nem tortént
meg.

Lathatd a kordbbi egységes felUletképzés
(fehér festés), de a Idbazati részek mar

< , , ;. s

Q@ | egységenkent elterd kialakitasuak.
A vizesedéssel kapcsolatos  problémdk
dlitaldnosan  jellemzék  (ldbazati  d&zds,
bedzdsok a pdrkdny alatt, fuggdfolyosdk
vonaldban falazat nedvesedése stb.).
Udvari homlokzatok dllapota

T}

o

L

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltardsat jelen vizsgdlatok keretében nem végerztlk el. A felszerkezeten
eléfordulnak markdnsabb, éplletmozgdsokat jelzd repedések.

Az épulet az UllGi Uti keresztezédés kodzelében helyezkedik el, igy annak megndvekedett
(teher)gépjarmiforgalma egyértelmlUen hatdssal van az épUlet kdrosoddsaira.

A dinamikus hatdsok jelentds rezgéseket okoz(hat)nak, ami magyardzza a tapasztalt
épuletkdrok kialakuldasdat.
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4.3. TEHERHORDO FALAZATOK
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Az épUlet hozzaférhetd tehervisel falazatain észlelheték falrepedések.

A falazatok elsédleges problémdi azonban a vizkdrokkal 6sszeflggd problémdk/ tartds

nedvesedés.
Az oromfalak felsé része sok helyen megbillent, ezek merevitettsége jellemzéden nem
megfeleld.
Leirds Fotd
Parapetrepedés

r

A homlokzati falnyildsok sarkaibdl kiinduldan
tébb helyen I&thaték markdns parapet-
repedések.

3 | A fuggdfolyosdk lemezeinek kdzelében a

* | falozatok vakolata  kdrosodott, a  tartds
nedvesedés hatdsdra fellazult/levdalt.
Parapetrepedés
A homlokzati falnyildsok sarkaibdl kiinduldan
tébb helyen l&thaték markdns parapet-
repedések.

N

o

L
Athidalék repedései
Az udvari &tjdrd feletti athidald markdnsan
megrepedt, meglazult.

0]

(@]

L
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Athidalék repedései
A lépcséhdzi athidaldk markdnsan
megrepedtek.
o
o
L
Pincefalak
A pince kismértékben nedves.
A falazatok tomor tégldaval készlltek, a
vizsgdlt  részeken a  falazat  dllapota
© | megfeleld.
L
A fotdn Iathatd részen egy félig fedett akna
is lathatd. Ezt szakszerlen szUkséges lefedni.
Pincefalak
A falazatok habarcskitdltése  nagyobb
felUleteken hidnyos.
T
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4.4. FODEMSZERKEZETEK

Az épUllet kdzbensd fodémei acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg boltozatok.
A padlasfédém faszerkezetd lagyfodém.

A pince feletti térelhatdroldst részint falazott boltozatok, nagyobb terlleten acélgerenddkkal
gydmolitott poroszsUveg boltozatok alkotjdk.

Az acélgerenddkat tébb esetben szintén acélszerkezet( (utdlagosan beépitett) kivaltd tartdk
tdmasztjdk ald, amik részint a teherhordé falakra, részint acél oszlopokra terhelnek. A pince
dltaldnossagban kissé nedves, szellbzése nem megfeleld.

Az acélszerkezetek dllapota jellemzéen leromlott- az oszlopok és kivaltd tartdk korrdzidja
kdzepes (a kivaltdk felsé Ove jelentésebben kdrosodott), a poroszsiveg fdédémek
acélgerenddi esetén azonban a kdrosodds elérehaladott.

Leirds Fotd

Pince feletti boltozatok

A pince dltaldnossdgban nedves, szellézése

nem kelléen megoldott.

A falazott szerkezetek jellemzéen
& | vakolatlanok, a pincei falazatok dllapota az
L Py . , ” s ”

eépulet koranak megfeleld, tGrhetd.

A pince egy részében nagyobb mennyiségl

lomot tdrolnak, a bejdrds nem teljeskdrden

megoldhatd.

Pince feletti boltozatok

A falazott boltozatokon tébb helyen Iathatdk

attérések, melyeket fa deszkdzattal fedtek. A

faanyag jellemzéen korhadt/ torott,
® | A fdldszinten fel kell tami ezeket az
" | attdréseket és lefedésuket kelld biztonsdggal

meg kell oldani.
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Pince acélszerkezeteinek dllapota

A pince jelentds részén acélszerkezety
fodémszerkezet készUlt.

A gerenddzat dllapota leromlott, korrdzids
kdrosoddsai elérehaladottak.

F15

Pince acélszerkezeteinek dllapota

A pince jelentds részén acélszerkezetl
fodémszerkezet készUlt.

A gerenddzat dllapota leromlott, korrdzids
kdrosoddsai elérehaladottak.

A kivaltd acélgerenddk felsén 6ve szintén
elérehaladoftt korrdzid Iathato.
Az acél oszlopok dltaldnos dllapota tdrhetd.

info@mdrs2.hu

F16

Pince acélszerkezeteinek dllapota

Acélgerenda, kiékeld lemez és kivdltd

gerenda dllapota.

F17

Pince acélszerkezeteinek dllapota
A pince jelentés részén acélszerkezet(
fodémszerkezet készUlt.

A gerenddzat dllapota leromlott, korrdzids
kdrosoddsai elérehaladottak.
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Pince acélszerkezeteinek dllapota

Acél kivaltoszerkezet megszakitdsa gépészeti
vezeték vonaldban...

F18

Pince acélszerkezeteinek dllapota

Teherhordd falazat acélszerkezet(
nyildsathidaldsdnak dllapota.

F19

Pince acélszerkezeteinek dllapota

Acélgerenddk dllapota folyosd felett.

F20
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4.5. FUGGAOFOLYOSO SZERKEZETEI
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F21

FOggdéfolyosdk kialakitdsa

A fOggdfolyosdk a teherbird falazatba
befogott acél konzolgerenddkra
tdmaszkodd acél trapézlemezek.

(ENY-i
(a

A korlatokat nagyobb szakaszon
udvar-rész) utdlagosan megerdsitették
képen lathaté mddon).

F22

FOggd&folyosd kialakitdsa

Az acélszerkezeteket ol Iadthatdé moddon

utdlagosan épitették be.

Fotd

F23

FOggéfolyosd dllapota

A folyosék kérnyezetében a falazatok

nedvesednek.

h" —
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FUggéfolyosd dllapota

Acél gerenddzat kialakitdsa a lépcséhdaz
mellett.

info@mdrs2.hu

<
N
L
FUggéfolyosd dllapota
Utdlagosan a falazatbe befogott gerenddk
képe.
L
(]
L
FUggd&folyosdk dllapota
A burkolatokon sok  helyen I&athatdk
komolyabb  szerkezeti mozgdsra  utald
repedések/ helyi levalasok.
S | A burkolati hibdk mértéke dnmagdban is
L e s .
botlasveszélyt jelenthet.
FUggofolyosdk dllapota
A burkolatokon sok helyen Idthatdk szerkezeti
mozgdsra utald repedések/ helyi levaldsok.
Az acél tartészerkezetld folyosdé mozgdsai
5 jelentések.
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI
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Acsszerkezetek kialakitdsa

A tetbszerkezet az utcai épulletszarny felett
dlldszékes nyeregtetéként éplit meg.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota

§ tUrhetd, azonban a padlds bedzdsai
dltaldnosak, igy vélelmezheték kisebb-
nagyobb mérték( anyaghibdk.
Acsszerkezetek kialakitasa
A Ny-i oldalsé fraktus felett a tetdszerkezet
dlldszékes félnyeregtetd.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota

Q| tdrhetd.

* | Azonban egyes fidkvaltok, illetve a kiegészitd
faszerkezetek (tetblécezés) leromlott dlla-
potd.

Acsszerkezetek kialakitdsa

A K-i oldalsé- és a hdatsé traktusok felett a
fedélszék egyedi kialakitdsu.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota

5 t0rhetd.

Fotd
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Héjalds dllapota

A tetd héjaldsa jellemzéen eléregedett.

A tetblécezés nagyobb fellleteken korhadt/
leromlott dllapoty.

Az utcafronti részen a taréj kdzelében két

™
" | 16celem eltérdtt, itt a cserepek dllékonysaga
bizonytalan.
Héjalds dllapota
Bedzdsok az utcafronti tetdn.
N
™
L
Héjalds dllapota
Eldregedett és helyileg mdr cserélt |écezés a
kémények mellett.
™
™
L
Héjalds dllapota
A cserépfedést ad-hoc jelleggel, foltszerlGen
cserélték/javitottdak.
A tetécserepek tulnyomad része eléregedett.
§ Tébb helyen ldthatdék megcesuszott cserepek,

az utcafronti ereszre is tllzott mértékben

rélég tobb héjelem.
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Gerenddk megcsavaroddsa

Tobb olyan fidkvdaltd is taldlhaté az

épulletben, ami jol Idthatdan
megcsavarodott.

E A fotd az utcafronti szakaszon készUlt.
Gerenddk megcsavaroddsa
A fidkvaltdé csavaroddsa miatt a  szélsé
fioktartd kapcsolata megnyilt, javasolt annak
utdlagos megerdsitése.

~O

[9p)

L
Gerenddk megcsavaroddsa
A fidkvdltd csavaroddsa miatt a fidktartdk
kapcsolatai  megnyiltak, javasolt  azok
utdlagos megerdsitése.

N

[9p)

L
Fidokvdaltd dllapota
A padldsfeljdrohoz kdzeli szakaszon az egyik
fiokvaltd dllapota erésen leromlott.
A kdrosoddsok miatt meggyengUlt

§ keresztmetszet éppen az egyik fidktartd

bekotése mellett taldlhatd. A kapcsolat
biztonsdga lecsdkkent.

info@mdrs2.hu
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Derékszelemen elvagdsa st L)
Toébb pozicidban is vagtak el
derékszelemeneket.
Ezek utdlagos gydmolitdsa nem szakszerd- a
szelemenek folytonossagi hidnya a tetd
% merevitettségét is jelentésen csdkkenti.
Bedzdsok
A teherhordd faszerkezeteken is I&dthatdk
komolyabb bedzdsok nyomai.
o
<
L
Badogozdsi hidnyossagok
Az oromfalak felsé- és oldalsd  zdrdsai
szakszerUtlenek, ittt a  csapadék @
padldstérbe jut.
;
L
Pdrkdnyok
A pdrkdnyok deszkdzata (mind az udvari-
mind az utcafronton) eléregedett, dllapota
nem megfeleld.
g A tetdé tébb szakaszon tdrolnaok a
pdrkdnyokon kiseblb-nagyobb
mennyiségben épitési térmeléket/hulladékot.
Ezek haladéktalan eltdvolitdsa szUkségszerd.
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Pdarkdnyok
A pdarkany deszkdzata leromlott dllapotu.
Az utcafronti ereszcsatorna mindkét szélén
kdrosodott az eresz-ejtécséd kapcsolata.
™
<
“ | A problémdt Iathatéan  észlelték  az
ejtécsdvet  felkototték), de  a korrekt
megoldds elmaradt...
Pdarkdnyok
Az utcafronti fépdrkdny vakolata meglazult,
hdldzdssal az utcdt  csak  részlegesen
biztositottdk.
<
3
L
Pdrkdanyok
Az utcafronti fépdrkdny vakolata meglazult,
hdldzdssal az utcdt  csak  részlegesen
biztositottdk..
L
<
L
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4.7. LEPCSOSZERKEZETEK
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Leirds

F46

Félépcsdhdz kialakitdsa

A félépcséhdz az udvari atjdréndl épllt meg,
kétkard, egyenes karu kialakitdssal.

A jdarofelUletet a tehervisel6 falazatba
befogott, lebegd ké 1épcsdfokok alkotjdk.

A lépcsépihendk kélemezei szintén
befogottak.

F47

Félépcsé dllapota

A lépcséfokok a tartds és intenziv haszndlat
kdvetkeztében kopottak, a jaréfelllet , kijért”.

A lépcséfokok illesztési hézagai jellemzéen
épek, érdemi mozgdsoknak nincs jele.

A k&szerkezet anyaga eldéregedett, a
korlatszerkezetek kismértékben meglazultak.

F48

Vakolati hibdk- befogdsi zona

A lépcséfokok befogdsi zondindl a falazati
vakolat sok helyen lokdlisan sérdlt,
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Melléklépcsd kialakitdsa

A melléklépcsd az épllet DK-i sarkdban épUlt
meg, a félépcséével szerkezetileg azonos
kialakitdssal.

A cselédlépcsé  dllapota rosszabb, a kb
anyaga erdsen leromlott dllapotu.

F49

K& Iépcsédfokok mdlidsa

Tébb helyen medfigyelhetd a kéanyag
mdalldsa és erbteljes atdzdsai.

A ll. emeletrdl induld elsé 1épcséfok annak
feltdmaszkoddsdndl atlyukadt.

F50

K& lépcsédfokok mdlldsa

A kbéanyag hibdi nagyobb fellletre
kiterjieden jellemz&k.

F51

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A bejdrds keretében ellendrzdtt 1L/15. sz. lakds lakdi nem jeleztek panaszt (elmonddsuk szerint
nem régen koltdztek be).

A ll./26. sz. lakds fentrdl tébb helyen (lichthof felél és a felsé szomszéd feldl is) dzik. A 11./28. sz.
lakdsban vdlaszfal-repedés és a firdében lehullott vakolat IGthato.

A lll./47. sz. lakds lakdja panaszt nem jelzett.
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5. ERTEKELES

Az értékelés soran a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértdi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

alapozds tUrhetd dllapotu
teherviseld falazatok: tUrhetd dllapotu
fodémszerkezetek:

dltaldnossagban: tdrhetd dllapoty

pinceszinti acélszerkezetek: veszélyes dllapoti
fugg6folyosdk- tdrhetd dllapoty, kiemelt megfigyelést igényel
lépcsdszerkezetek: tdrhetd dllapoty, kiemelt megfigyelést igényel
tetétéri desszerkeztek:

dltaldnossdgban: tUrhetd dllapotu

kdrosodott gerenddk: veszélyes dllapotu

6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjdn az aldbbi megdllapitéasokat tesszUk és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1.

A tetbszerkezet dltaldnossagban leromlott dllapoty.

Révidtdvon (fél éven belll) meg kell erdsiteni/ ki kell cserélni a komolyabban
megcsavarodott fiokvaltdkat és azok kapcsolatait a fidktartdkhoz. Szintén akut javitdst
igényelnek az datvdagott derékszelemenek és a mdar kdrosodott segédszerkezetek
(torott tetdlécek, hidnyzd cserepek és nem funkciondld ereszek).

A pdrkdnyok veszélymentesitése azonnali teendd.

Tartdés megolddsként javasolt a tetd atfogd felujitdsdinak kdzéptdvi Utemezése és a
meglévé teherviseld faszerkezetek (fedélszék, padldsfédém) datfogd anyagtani
felUlvizsgdlata.

A pinceszinti acélszerkezetek erdsen leromlott dllapotUak. A kordbban beépitett
megerdsitések (gydmolitasok/kivaltdsok) is mdra kdrosodtak. A pinceszinti szerkezetek
atfogd beavatkozdst igényelnek- tobb szerkezeti elem esetében az erdjaték mar
vélelmezhetéen nem a terv szerinti (a korroddlt acélgerenddk teherbirdsa sok esetben
mdr érdemben nem vehetd figyelembe) és csak a szerkezeti kialakitds figyelembe
nem vett atterhelései/ befeszilései biztositjdk még az dliékonysdgot.

A pincefédém cseréjét meg kell tervezni és azt révidtdvon eld kell késziteni. Mivel ez a
beavatkozds nagyobb volumenU és az épullet érzékeny részét érinti, ezért sz&mitani
kell a felszerkezet tartészerkezeteinek esetleges kdrosoddsaira/ tovdabbi dllapot-
romldsdara.

A lépcsbszerkezetek erésen elhaszndldédtak- kopdsaik és anyaghibdik jelentdsek.

A korlatszerkezeteket mereviteni kell és a melléklépcsd mdar dtlyukadt [épcséfokdat
javitani szUkséges.

Javasolt mindkét 1épcsé esetén a haszndlat korldtozdsa (a dinamikus terhelések
minimalizaldsa és a tdlterhelések kerllése)- ennek betartdsa mellett a Iépcséket érintd
akut beavatkozds nem szUkséges, de az dllapotot rendszeresen ellenérizni kell. Két
éven belUl a szakértéi dllapotfelmérést meg kell ismételni és beldthatd idén belll (5-10
év) Utemezni kell a lépcsdk cseréjét- a szerkezeti anyag avuldsa vélelmezhetéen ezt
elkerUlhetetlenné teszi.
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5. A foggéfolyosodk dllapota kdzepes. A cserélt acélszerkezetek dllapota tirhetd, de a

kénnyUszerkezetes megoldds a mozgdsokra érzékeny, a burkolati kdrosoddsok

jelentés mozgdasokat sejtetnek.

Jelenleg azonnali beavatkozdsra csak egyes korldtszerkezetek merevitését illetéen

van szUkség, de a szerkezet dllapotvdltozdsdnak dokumentdlt megfigyelését meg kell

kezdeni.

Cca. két éven belll a szakértéi ellendrzést (javasoltan a burkolatok helyi feltdrdséval

kiegészitve) meg kell ismételtetni.

Az athidaldk repedéseit javitani kell és a megfigyelést itt is meg kell kezdeni.

7. Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hd- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt a vizsgdlt bérleményekben jelentésebb
penészedés tapasztalhatd., A lakdsok jelen dllapotukban egészséges lakhatdsra
alkalmatianok. Hosszutdvon mUszaki szempontbdl javasolt az épllet atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

o

Budapest, 2023. oktdber 24.

/-/J Fy
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Madaras Botond Vdrdai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO STAKERTOI VELEMENY
a H-1096 Budapest, Ernd utca 28. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitésl, dnkormdnyzati tulajdony épuUlet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatlanok tartdszerkezet vizsgdlata_ll. Gtem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és VAardai Attila képviselik.

A megbizds részeként helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatdst (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épUlet az Erné utcdban, az UlISi Ut — TUzolté utca kdzd1 taldlhatd. Epitésének ideje
vélhetéen a XIX. szdzad vége. Az épités kordban szokvdnyos mddon az utcafronti
épulletszarny kéttraktusos, mig az udvari szdrnyak egytraktusos kialakitdsuak. Az épUlet pince
+ foldszint + 3 emelet + padldstér kialakitdsaval épult.

mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62. 2/12 tel: +3670-311-4271
addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199

Oldal: 215 / 325


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltato Kft. md I‘SZ

info@mdrs2.hu
Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetéen tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében részben falazott
(donga)boltozatok, részben acélgerenddk kdzdtti poroszsiveg boltozatos fédémek készUltek,
az emeleti fddémek acélgerenddk kdzotti poroszsiveg szerkezetek.
Az épullet f& — és melléklépcsdie egyardnt Un. lebegd lépcsdként kialakitott. A
félépcséhdzban kétkarU lépcsd épllt, kb I1épcséfokokkal, az udvari melléklépcsd szintén
kétkary szerkezet, k& fokokkal.

Mind a félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa
dcsszerkezetként épult, dlldszékes kialakitdssal.

Az épllet épitéstdrienetérdl nincsen érdemi informdcidonk, a szerkezeti elemek zdme
vélhetéen eredeti szerkezet, bdr nyilvdnvaldan nem eredeti pl. a f6homlokzaton(!), a 3.
emeleten épitett erkély. A fUggdbfolyosdk fodémét (vas)beton lemezekre cserélték kordbban,
de a kialakitasbdl ugy véljuk, hogy legaldbb 30-40 éve végezték a cserét. Az utcafronti szarny
udvari részén a tetdt részlegesen cserélték, vélhetéleg az elmult évtized sordn.

A lakdk elmonddsa alapjdn az éplletben szdmos esetben fordult el csétdrés, csatornatdrés
az elmult idészakban, a pinceszintet toblbszor elontdtte a szennyviz. Bejdrdsunk idején is sok
lakdsban [adthatd volt csétorés okozta bedzds.

Az elérhetd google maps utcaképek alapjdn a homlokzat folyamatos leromldsa Iathatd, ez
2009-161 j6l kdvethetd a képeken.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és éplletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond muUszaki szakértdék végezték,
2023. oktdber 24-én.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatoait cz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épuletszerkezetek bontdsdban kozoljok.

4.1. HOMLOKZATOK

Leirds Fotd

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épullet utcai homlokzata erésen leromlott
dllapoty, a vakolat nagy terlleteken
hidnyzik. Minden bizonnyal sok helyen laza a
vakolat. Lathatdé a meglehetdsen szokatlan
kialakitdsu 3. emeleti erkély.

S
L

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12 tel: +3670-311-4271
addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199

Oldal: 216 / 325


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltato Kft. md I'SZ
info@mdrs2.hu

Utcafronti homlokzat dllapota

A homlokzat részletén 6l Idtszik a rossz

dllapotu parkdnyrész, illetve a sérilt vakolat.
N
o
L

Udvari homlokzat dllapota

Az udvari homlokzatok Idbazati  része

dltaldnosan azik

(Belsé udvari szarny)
S
L

Udvari homlokzatok dllapota
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Udvari homlokzatok dllapota

(udvari oldal szarny)
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Udvari homlokzatok dllapota

A félépcsdhdz melletti tégla oszlopok és a rd
tdmaszkodd gerenddk dllapota

(utcai szarny)

FO5

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrdsdt jelen vizsgdlatok keretében nem végeztUk el. A bizonyosan tégla,
illetve vegyes anyagu sdvalapozds érdemi hibdjdra, tllterhelésére utald jel a pincei
szerkezeteken és a felépitményen nem |dthatd. Az éplleten olyan dtalakitds, dtépités nem
tértént, ami az alapok eredeti eréjatékdat érdemben befolydsolta volna.

A pincei szerkezetek és a padld erdésen nedvesedik, a pincét tdblbszor is eldrasztotta a
szennyviz, illetve erésen dzik az udvari kiszell6z8kon &t is.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épUllet hozzdférnetd teherviseld falazatain érdemi szerkezeti hibdra utald repedés
dltaldban nem Iathatd. Kivételt jelent a melléklépcsd bejdrati boltive a fuggsfolyoséd feldl,
ahol a boltozat atrepedése Iathatd. A pinceszinti falak dltaldnosan (és erésen) nedvesek,
ezek - oz épités kordban megszokott mddon - szigetelés nélkUl készlltek. A foldszinti
homlokzaton és a belsé udvarban a falak Idbazati része egyértelmien nedves.

Leirds

Félépcsdhdz

A félépcsédhdz dltaldnosan avult,
elhanyagolt, de komoly szerkezeti hiba a
lépcsdékdn nem Iathato.

e
o
L
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Félépcsdhaz

A lépcséfokok kdzdtt fugdk megijelentek a
felUletképzésen.

FO7

Melléklépcséhdz

A melléklépcséhdz szintén elhanyagolt,
dllapoty. A lépcséfokok tobb helyen sérlltek,
kicsorbultak.

FO8

Melléklépcsdhdz

Sérul lépcséfok a melléklépcsSben

FO?

4.4, FODEMSZERKEZETEK

Az épllet kdzbensd fodémei acélgerenddk kdzotti

poroszsUveg téglaboltozatos szerkezetek,

a szerkezet a vizsgdlt lakdsokban markdnsan megjelenik.

A padlasfédém faszerkezetd ldgyfodém, vélhetden csapos fafddém.

A pince feletti térelnatdroldst falazott dongaboltozatok, illetve acélgerenddk kozoti
poroszsiveg boltozatos mezék alkotjdk, melynek acélgerenddi nagyon erésen korroddltak! A
pince dltaldnossdgban nedves, szellézése nem megfeleld. A pincepadid déngdlt féld, szildrd
burkolat dltaldban nem készUlt. A boltozatok fugdi erésen kiperegtek.
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Leirds

Pincefédém

A pincefédém helyenként  boltozott
téglaszerkezet, helyenként acélgerenddk
kozott poroszsiveg fodém. A képen a
boltozott mezé I&thaté.

o

o
Pincefédém
Udvar alatti  féodémrész, a  szellézdn
betlremkedd ndvényzettel.

w
Pincefédém
Nagyon rossz dllapotU acélgerenda, kiterjedt
korrdzidval. Redlis javitdsa nem végezhetd,
csak alafogdssal.

N

o
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Pincefédém

Acélgerenddk kozotti porossiveg boltozatos
fodémmezd, erésen korroddlt gerenddkkal.

™
o
4.5. FUGGOFOLYOSO SZERKEZETEI
Leirds

FOgg&folyosdk kialakitasa

A fOggéfolyosdk  lemezeit  kordbban

cserélték, de vélhetéleg az eredeti, konzolos

gerenddkat megtartottdk a felljitdskor.
<
o

FOgg&folyosd kialakitdsa

Korroddlt  gerendavégek, rossz  dllapotu

lemez.
n
o
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FUggéfolyosd dllapota
Repedt, torott, elvdlt felletképzés, korroddlt
fodémperem. A burkolat tébb helyen erésen
felpUposodott.
~O
o
(FUggd)folyosd dllapota
Kifalazott gerenda a folyosé |épcsdhdzi
részén. A tégldak stabilitdsa nem biztositott.
N
o
FUggdéfolyosdk dllapota
Erésen korroddlt sarokrész.
0]
o
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI

Leiras Fotd
Acsszerkezetek kialakitdsa
Alldszékes dcsszerkezet kialakitdsa.
o~
o
Acsszerkezetek kialakitdsa
Erdsitett f6allds az utcai szarny udvari részén,
a cserélt tetérész alatt.
o
N
L
Acsszerkezet kialakitdsa
Tetd végfali kialakitdsa.
~
L
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Acsszerkezet kialakitdsa
Helyenként cserélt 1écezés, de rossz dllapoty
héjalds.
N
N
L
Teté dllapota
A tetésik  feletti kéményrészek javitdsat
elvégerzték, dllapotuk megfeleld. A
tetéfelllet hulldmos, sok helyi javitdssal.
™
N
L
Tetd dllapota
A tetd cseréplécezése eredeti, sok mezében
l&dthatd az intenziv deformdcidja.
<
N
L
Eresz
A fuggbfolyosd feletti ereszrészt alulrdl OSB
lemez takarja - nagyon esetleges takards,
ami inkdbb art, mert a tényleges hibaokok
nem latszanak.
L
N
L
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Ereszek dllapota

Az ereszcsatorna a belsd udvar feldli részen
ép, de a fuggdfolyosd ettdl fuggetlendl azik,
nedvesedik

4.7. LEPCSOSZERKEZETEK

info@mdrs2.hu

Leirds

F27

Félépcsdhdz kialakitdsa

A félépcséhdzban kétkart lépcsd készUlt,
lebegd fokokkal, a féfalakba a sarkokon
befogott kdzbensd pihendlemezekkel.

A |épcséhdz elhanyagolt, de a fokok
stabilitdsa jelenleg biztositott.
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Félépcsdhaz i
Kopott Iépcséfokok, kiseblb sérilésekkel.
[e0]
N
L
Melléklépcsd
A melléklépcsd a félépcséhdzhoz hasonldan
elhanyagolt dllapoty, a k& anyagl fokok
helyenként sériltek, kitdrtek.
o~
(]
L
Melléklépcsd
SérUlt, rossz dllapoty lépcséfokok.
o
™
L
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Korlatbefogdsok, Iépcséperem

felUleten levald vakolattal.

F31

Er6sen nedvesedd melléklépcsd, nagy

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A helyszini szemle sordin a féldszinten két, az 1. emeleten egy, a 2. emeleten szintén egy lakdast
tudtunk megtekinteni. Ezekben komoly szerkezeti hibdra utald jelet nem l&ttunk, de
egyértelmU minden foéldszinti lakds erds penészesedése, ami még a kdzelmultban javitott,
festett lakdsban is 1athatd. Az emeleten komolyabb bedzds miatt kellett nagy felUleten
eltavolitani a laza, nedves, penészes vakolatot
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5. ERTEKELES

Az értékelés sordn a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategdridkat, illetve a besorolds alapjdt képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértéi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épulet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e dalapozds tdrhetd dllapoty
o teherviseld falazatok: tdrhetd dllapoty
o fOdémszerkezetek:
boltozott pincefédémek: tUrhetd dllapotu
acélgerendds pincefdd.: veszélyes dllapotu
kdzbensd fodémek: tUrhetd dllapotu
zAaréfédém: tUrhetd dllapotu
fUggdbfolyosodk: veszélyes dllapotu
o lépcsdszerkezetek:
o félépcss: tdrhetd dllapotu
o melléklépcsd: tdrhetd dllapotu
o tetdtéri dcsszerkezetek: tdrhetd dllapoty, javitandd héjaldssal
mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12 tel: +3670-311-4271
addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199

Oldal: 228 / 325


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltato Kft. mdrSZ

info@mdrs2.hu

6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjén az aldbbi megdllapitédsokat tesszUk és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1.

2.

Az épUlet utcai homlokzata erdsen avult, veszélymentesitése, majd felljitdsa indokolt,
beleértve a pdrkdnyrészt is.

A belsé homlokzatok avult dllapotuak, szdmos helyen sérlltek, a vakolat lehullott. Az
dz6 ldbazati részek egyszerd homlokzati javitdssal nem orvosolhatdk, csak megfeleld,
injektdlt szigetelés adhat érdemi megolddst.

A pincefédém acélgerenddk kozbtti  poroszsiveg boltozatos fédémeinek
acélgerenddi erésen, helyenként kritikusan korroddltak. A pince nagyon nedves, a
fodémgerenddk jelen dllapotban mdr nem javithatok, teljes kivaltdsuk szikséges.

A kdzbensd fodémek takart szerkezetek, kdzvetlenll nem szemlézhetdk. Nem Iathatd
tUlterhelésre utald deformdcidé, de megjegyezzik, hogy a kdzbensd fédémeken a
takards miatt a korrdzids dllapot és a kialakitds nem szemlézhetd.

Az épllet Iépcsdhdzai avultak, elhanyagoltak. A félépcséhdz és a melléklépcséhdz
lépcsdi tirhetd szerkezeti dllapotiak, de hosszabb idétdvon (~5 év) erdsitésik,
felUjitdsuk eldkészitendd.

A félépcséhdz elbtti udvari téglapillérekre terheld acélgerenddk kifalazott ovei
egyértelmUen veszélyesek, kUldnds tekintettel a 2. emelet feletti folyosdi szakaszra. A
szerkezetet veszélymentesiteni kell (laza tégldk eltavolitdsa, vagy rogzitése).

A fUggdfolyosdk erésen leromlott dllapotuak, teljeskdrl javitdsuk, cseréjik indokolt.

A tetészerkezet dltaldnossdgban kdzepes mértékben leromlott dllapoty. Révidtdvon a
helyi bedzdsok megszintetése a fé feladat.

Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt a vizsgdlt bérleményekben helyenként
penészedés tapasztalhatd. Hosszutdvon mdaszaki szempontbdl javasolt az épuUlet
atfogd energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. oktdber 24.

/-‘/’ o
I L. il _/.’f//
i F — . / a'—h.l,-._/__ - o —
/ r/-& [ P oo T/ v =
' Madaras Botond Vardai Attila
tartdszerkezeti szakértd tartd- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZEST) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1097 Budapest, Féldvary u. 7. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteird|

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet Kbzépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épullet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatlanok tartdszerkezet vizsgdlata_ll. Gtem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdarsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és VAardai Attila képviselik.

A megbizds részeként helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épUlet a Féldvdry utcdban, két, hasonld korl épUlet kdzétt taldlhatd. Epitésének
ideje vélhetéen a XIX. szdzad vége. A zdrt belsé udvaros épllet utcafronti szdrnya
kéttraktusos kialakitdsu, mig az udvari szarnyak egytraktusosak. Az épUlet pince + foldszint + 2
emelet + padldstér kialakitdsaval épult.
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. Helyszini szemlénk idején a pincében jelentds
magassdgban allt a viz, a pincét megtekinteni nem tudtuk, a szemlét 2023.11.06-an potoltuk.
A pincefédém a teljes éplletben tégla dongaboltozatos. Az emeleti fddémek acélgerenddk
kozoti poroszsUveg boltozatos szerkezetlek, az eredeti zar6fédém csapos gerendafdédém
Az épllet f& - és melléklépcsdje egyardnt Un. lebegd |épcséként kialakitott. A
félépcséhdzban kétkarU lépcsd épllt, kb 1épcséfokokkal, az udvari melléklépcsd szintén
kétkary szerkezet, k& fokokkal.

Mind a félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa
dcsszerkezetként épult, dlldszékes kialakitdssal.

Az épUllet épitéstdrienetérdl nincsen érdemi informdcidonk, a szerkezeti elemek zdme
vélhetéen eredeti. A padldstérben egyértelmUen Iathatd, hogy a zaréfédém jelentds részét
cserélték, a csapos fafédém helyett ,G" jelG eléregydrtott gerendds fédémet épitettek,
vélhetbleg beton tdalcds kialakitassal.

A fUggofolyosdk acélgerenddk kdzotti téglaboltozatos szerkezetét mintegy 6 éve alulrél OSB
lappal(!) eltakartdk, ami érdemi védelmet nem ad (legfeljebb a kisebb leesé darabok ellen),
ugyanakkor a szerkezet globdlis hibdit ,,elrejti”

Az elérnetd google maps utcaképek alapjdn a homlokzat az elmult évtizedben jelentésen
nem romlott, bdr a pdrkdnyrészeken megfigyelhetd a folyamatos erézié hatdsa.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és épulletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond muUszaki szakérték végezték,
2023. oktéber 24-én.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait az aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épUletszerkezetek bontdsdban kdzoljuk.

4.1. HOMLOKZATOK

Leirds

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épulet utcai homlokzata dtlagos dllapoty,
az elérhetd utcaképek alapjgn az
dllapotromlds nem gyors. A pdrkdnyrész
veszélymentesitése szUkséges.

=
L
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Utcafronti homlokzat dllapota

A homlokzat parkényrésze

FO2

Udvari homlokzat dllapota

Az udvari homlokzatok Idbazati
dltaldnosan azik

(Gubacsi Ut feldli udvari homlokzat)

FO3

része

i@mdrsZ.hu

Udvari homlokzatok dllapota

(udvari hatsé szamny)

FO4

-
T

il

Udvari homlokzatok dllapota

(utcai szdrny)

FOS5
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Udvari homlokzatok dllapota

(Soroksari Ut feldli szarny, udvari homlokzat)

oA
ol R

FO6

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrdsdt jelen vizsgdlatok keretében nem végeztUk el. A bizonyosan tégla,
illetve vegyes anyagu sdvalapozds érdemi hibdjdra, tllterhelésére utald jel a pincei
szerkezeteken és a felépitményen nem |dthatd. Az éplleten olyan dtalakitds, dtépités nem
tértént, ami az alapok eredeti eréjatékdat érdemben befolydsolta volna.

Potszemlénk alapjdn a pinceszinti falakon alapozdsi eredet( kdrosodds nem I&thato.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épullet hozzdférhetd teherviseld falazatain érdemi szerkezeti hibdra utald repedés
dltaldban nem Iathatd. A pinceszinti falak dltaldnosan nedvesek, ezek — az épités kordban
megszokott mdédon — szigetelés nélkUl készlltek. A fldszinti homlokzaton és a belsé udvarban
a falak Idbazati része egyértelmien nedves.

Leirds _ Fotd

Félépcséhdz

A félépcsédhdz dltaldnosan avult,
elhanyagolt, a Iépcséfokok nagyon erésen
kopottak, mar keresztmetszetUk is érdemben

lecsokkent.
~N
o
L
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Félépcsdhdz | e

A lépcsédfokok kozotti fugdk tdbb helyen
érdemben megnyiltak.

FO8

Melléklépcséhdz

A melléklépcséhdz szintén elhanyagolt,
dllapoty. A lépcsdfokok itt is  sérlltek,
kopottak.

FO9

Melléklépcsdhdz

F10

4.4, FODEMSZERKEZETEK

Az épllet kdzbensd fodémei acélgerenddk kdzotti poroszslveg téglaboltozatos szerkezetek,
a szerkezet a vizsgdlt lakdsokban markdnsan megjelenik.

A padlasfédém faszerkezetd ldgyfodém, vélhetden csapos fafddém.

A pince feletti térelnatdroldst falazott dongaboltozatok, illetve acélgerenddk kozoti
poroszsiveg boltozatos mezék alkotjdk, melynek acélgerenddi nagyon erésen korroddltak! A
pince dltaldnossdgban nedves, szellézése nem megfeleld. A pincepadid déngdlt féld, szildrd
burkolat dltaldban nem készUlt. A boltozatok fugdi erésen kiperegtek.
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Leirds

F11

Pince

A pincefédém nem volt szemlézhetd, a
lejdratndal  ldtszanak  a  tégla  anyagu
teherhordé falak.

Pincelejdrd
A telies lejard rossz, veszélyes dllapoty,
minden szerkezet &tdzott.

N

o
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4.5. FUGGOFOLYOSO SZERKEZETEI

info@mdrs2.hu

Leirds

F13

FOggd&folyosdk kialakitasa

Az alulrél utdlagosan letakart figgéfolyosd

F14

FOggd&folyosd kialakitdsa

Gerenddk kozotti  téglaboltivek, kipergett
fugdkkal.

F15

FUggdfolyosd dllapota

Ténkrement, korroddalt perem és
korlatbefogds A burkolat tébb helyen erdsen
felpUposodott.

Foto
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FUggéfolyosd dllapota
N
Ténkrement, felpuposodott burkolat
O
w
FUggofolyosdk dllapota
Korroddlt, laza sarokrész.
N
o
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI

Leiras

Acsszerkezetek kialakitdsa

Alldszékes Acsszerkezet kialakitdsa.
[o0]
o

Acsszerkezetek kialakitdsa

Eltért  csapoldsy gerenda a  fédllidasban,

elmozdult gerendavég.
o~
w

Acsszerkezet kialakitdsa

Tetd végfali kialakitdsa.
o
N
L
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Acsszerkezet és fddém kialakitdsa

Kétégerenda alatt megijelend eléregydrtott
.,G" gerendds fé6dém (cserélt szerkezet)

F21

Teté dllapota

A tetbsik feletti kéményrészek javitasat
elvégerzték, dllapotuk megfeleld. A
tetéfelllet hulldmos, sok helyi javitassal.

F22

Tetd dllapota

A tetd cseréplécezése eredeti, sok mezében
l&dthatd az intenziv deformdcidja.

F23

p JIY B B
i [ s

Tetdszerkezet, vizelvezetés

Az eresz dllapota tirhetd, de a szerkezetek a
héjaldson &tjutd csapadékviz miatt is dznak.

F24
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4.7. LEPCSOSZERKEZETEK

Leirds

Félépcsdhdz kialakitdsa

A félépcséhdzban kétkart lépcsd készUlt,
lebegd fokokkal,

A lépcséhdz elhanyagolt, a fokok nagyon
erésen kopottak

F25

Félépcsdhdz

Eimozdult |épcséfokok a féldszinti  induld
karban.

F26

Melléklépcsd

A melléklépcséd a félépcsdhdzhoz hasonldan
elhanyagolt dllapoty, a k& anyagu fokok
helyenként sérlltek, kitdrtek, kopottak.

F27
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Melléklépcsd

Rossz dllapoty, kopott épcséfokok.

F28

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A helyszini szemle sordn a foldszinten egy, az 1. és a 2. emeleten szintén egy lakdst tudtunk

megtekinteni. Ezekben komoly szerkezeti hibdra utald jelet nem I&ttunk, de egyértelm(
minden foldszinti lakds erds penészesedése.
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5. ERTEKELES

Az értékelés soran a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértdi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e calapozds tUrhetd dllapotu
e teherviseld falazatok: tUrhetd dllapotu
o fOdémszerkezetek:
pincefédémek: nem szemlézhetd
kozbensd fodémek: tdrhetd dllapoty
zAar6fédém:
csapos fa fodémmezdk: tdrhetd dllapoty
cserélt vg. ger. mezdék: tUrhetd dllapotu
fUggdbfolyosodk: veszélyes dllapotu
o lépcsdszerkezetek:
. félépcsd: veszélyes dllapotu
. melléklépcsd: veszélyes dllapoti
o tetdtéri dcsszerkezetek: tdrhetd dllapoty, javitandd héjaldssal
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6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjén az aldbbi megdllapitédsokat tesszUk és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1.

2.

Az épllet utcai homlokzatdn a pdrkdnyrész veszélymentesitése, laza részek
eltavolitdsa elvégzendd

A belsé homlokzatok avult dllapotiak, szdmos helyen sérlltek, a vakolat lehullott.
Erdemi javitds a belsé homlokzat atfogd felljitdsdval lehetséges.

A kdzbensd fodémek takart szerkezetek, kdzvetlenll nem szemlézheték. Nem Iathatd
tUlterhelésre utald deformdcid, de megjegyezzik, hogy a kdzbensd fédémeken a
takards miatt a korrdzids dllapot és a kialakitds nem szemlézhetd.

Az épllet [épcséhdzai avultak, elhanyagoltak. Mind a félépcséhdzban, mind a
melléklépcsdhdzban nagyon erdsen kopottak a fokok, érdemben kimozdult fokok is
I&thatdk. Véddducolds, aldtadmasztds szikséges!

A fuggdfolyosdk erdsen leromlott dllapotUak. Aldtdmasztds és csere szUkséges. Nem
zAarhatd ki, hogy a konzolos gerenddk (részben) megtarthatdk, de az elérehaladott
korrdzid és a burkolat dllapota alapjdn vélhetd hibdk miatt biztos, hogy a peremek,
boltozott fédémek teljes cseréje szUkséges.

A tetdszerkezet dltaldnossdgban kdzepes mértékben leromlott dllapotyd. Akut
beavatkozdst igénye a 1tordtt csapos kapcsolat javitdsa, illetve roévidtdvon
megoldandd a helyi bedzdsok megszintetése.

Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt a vizsgdlt bérleményekben helyenként
penészedés tapasztalhatd. Hosszutdvon mdaszaki szempontbdl javasolt az épuUlet
atfogd energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. oktdber 25.

/'/J /a
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Madaras Botond Vardai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1096 Budapest, Haller u. 4. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épullet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatlanok tartdszerkezet vizsgdlata_ll. Gtem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds részeként helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozz&férhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épUlet a Haller utca Soroksdri Ut feldli végén helyezkedik el. Epitésének ideje
vélhetéen a XIX. szdzad legvége, a tervek datuma 1896., épittetdje Friedller Karoly és neje. Az
utcafronti, a hdtsé udvari és a Haller utca 6. sz&m feldli épUletszdrny kéttraktusos, mig a Haller
utca 2. sz&m feldli udvari szarny egytraktusos kialakitdsu. Az épUlet pince + féldszint + 3 emelet
+ padldstér kialakitdsdval épult.
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetéen tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében részben falazott
(donga)boltozatok, részben acélgerenddk kdzdtti poroszsiveg boltozatos fédémek készUltek,
az emeleti fodémek acélgerenddk kdzotti poroszsUveg szerkezetek.
Az épullet f& — és melléklépcsdie egyardnt Un. lebegd lépcsdként kialakitott. A
félépcséhdzban kétkarU lépcsd épllt, kb I1épcséfokokkal, az udvari melléklépcsd szintén
kétkary szerkezet.

Mind a félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa
dcsszerkezetként épult, dlldszékes kialakitdssal.

A hdz elérhetd archiv terveit az aldbbiakban csatoljuk, késébbi épitéstérténetérdl érdemi
dokumentdcié nem dll rendelkezésinkre. A tervdokumentdacidbdl Iathatd, hogy a szintenként
vdltozd homlokzati diszités az eredeti kialakitdsnak megfeleld.

Az épllet fUggdfolyosdit kordbban cserélték, becslésink szerint mintegy 30-40 éve. Az
elbontott lemezek helyett bentmaradd trapézlemez zsaluzatban készitették el az Uj
fodémlemezt, amit az eredeti konzolok mellé furt melegen hengerelt gerenda konzolokkal
fogtak ald.

A pinceszint egy részét évéhelyként haszndltdk, ezen a részen a tégla dongaboltozatot
gydmivekkel merevitették, az erésen korroddlt acélgerenddk kozotti  poroszslveg
dongaboltozatos mezét acél mestergerenddkkal fogtdk ald. Az utdlagos erdsitések
beépitésének ideje nem ismert.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12 tel: +3670-311-4271
addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199

Oldal: 245 / 325


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltato Kft. md I’SZ

info@mdrsz.hu
-

1] L - I
Pinceszint és féldszint alaprajza

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62. 2/12 tel: +3670-311-4271
addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199

Oldal: 246 / 325


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltato Kft. md r'82

info@mdrs2.hu
f - L

A Ferencaasdy

i an b T
s G o e
: o
| W sitnit i
ool

1. és 2. emelet alaprajza
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4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és épulletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdat az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Aftila és Madaras Botond muUszaki szakértdék végezték,
2023. oktdber 20-an.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait cz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épulletszerkezetek bontdsdban kozoljok.

4.1. HOMLOKZATOK

Leirds

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épullet kUIsé homlokzatdn - kUI&nds
tekintettel a Idbazati részre — helyi hibdk,
vakolatlevaldsok |athatdk, de a homlokzat
dltaldnos dllapota  tirhetd. Az utcafronti
pdarkdny dllapota megfeleld.

FO1

Udvari homlokzat dllapota

Az udvari homlokzatok Idbazati része
dltaldnosan azik

(Belsd udvari szarny)

FO2
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Udvari homlokzatok dllapota
. . , - ﬁ n-lh“f
(Duna feldli udvari szarny)
--------- M m-"" m%?_'."
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Udvari homlokzatok dllapota
Az udvari homlokzatok szinezése egységes,
de avult dllapoty. A ldbazatok nedvesedése
jollathato.
§ (H6 fel8li szamy)
Udvari homlokzatok dllapota
(utcai szarny)
n
o
L
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4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrdsdt jelen vizsgdlatok keretében nem végeztUk el. A bizonyosan tégla,
iletve vegyes anyagu sdvalapozds érdemi hibdjdra, tllterhelésére utald jel a pincei
szerkezeteken és a felépitményen nem Iathatd. Kivételt jelent a melléklépcsd pincelejaratdt
aldtdmasztd (pincei) fal, ami jelentésen megsillyedt, dtrepedt. Az éplleten olyan dtalakitds,
atépités nem tértént, ami az alapok eredeti eréjatékdt érdemben befolydsolta volna.

A pincei szerkezetek és a padld erésen nedvesedik.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épulet hozzaférhetd teherviseld falazatain érdemi szerkezeti hibdra utald repedés nem
Idthatd. A pinceszinti falak dltaldnosan (és erésen) nedvesek, ezek — az épités kordban
megszokott mddon — szigetelés nélkUl készUltek. A féldszinti homlokzati Idbazatokon intenziv
nedvesedés nem Iathatd, de a belsé udvarban a falak IGbazati része egyértelmien nedves.
A kordibbi utcaképeket visszanézve is elmondhatd, hogy a miké ldbazaton és a falazatokon
komoly, a szerkezetet érdemben érinté nedvesedés nem volt (ez nem jelent a mai
épuletszerkezeti elvardsoknak megfeleléen széraz falat, de nedvesedés okozta kart sem).

Leiras - Fotd
Félépcséhaz T —

A félépcsdhdz dltaldnosan erdsen avult,
elhanyagolt, a teljes felnordott festékrétegek
levaldasa és a vakolat kipergése jellemzd.

O
o
L
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Félépcsdhaz

A lépcséfokok kdzdtt fugdk megijelentek a
felUletképzésen.

info@mdrs2.hu

N

o

L
Melléklépcséhdz
A  melléklépcsdhdz nagyon elhanyagolf,
szennyezett. A l[épcsdfokok  sérlltek,
kicsorbultak.

[ce}

o

L
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Melléklépcsdhdz

A fokok keresztmetszete jelentésen csdkkent,
a fokok dltaldban erésen sérlltek.

FO9

4.4. FODEMSZERKEZETEK

Az épllet kdzbensd fédémei acélgerenddk kdzotti poroszsiveg téglaboltozatos szerkezetek.
A kbézbensd szinteken a megerssitett (aldfogott) fodémeket dlmennyezet takarja, ezek
megbontds nélkll nem vizsgdlhatok.

A padldsfédém faszerkezet( ldgyfodém, vélhetéen csapos fafédém. Az udvari szdrnyban a
zarofédém  helyi  felkdtését elvégezték, de kUldn kivdltds nélkll, a tetdszerkezet
kétégerenddira(l) fuggesztve a fédémet. Nem megfeleld a kialakitds.

A pince feletti térelhatdroldst falazott dongaboltozatok, illetve poroszsGveg boltozatos,
acélgerendds mezdk alkotjdk. A pince dltaldnossdgban nedves, szell6zése nem megfeleld. A
pincepadld dongdlt fold, szildrd burkolat dltaldban nem készUlt. A boltozat fugdi erdsen
kiperegtek.

Leirds Fotd

Pincefodém

A pincefodém helyenként  boltozott
téglaszerkezet, helyenként acélgerenddk
kozbHi poroszsUveg fodém.

o

w
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F11

Pincefédém

Az egykori o6vbhelyen a poroszsiveg
boltozatos féodem acél gerendait
nagyméretl acél mestergerenddkkal fogtdk
ald.

infodrsZ.hu

F12

Pincefodém

Szintén az ovohelyi terllet, az aldtdmasztd
mestergerenddkkal. A kialakitds ideje nem
ismert.

Megjegyezzik, hogy az o&vohelyi fodém
eltérd kialakitdsu az eredeti tervektdl (az
utdlagos mestergerenddkon tulmenden is).

F13

Pincefodém

Er6sen megsUllyedt, eltért fal a pincelejard
mellett. Az ide terhelé kis fodémmezd
dllapota érdemben  nem  vizsgdlhatd
megbontds nélkil, a fédém aljidn készitett
vastag (javitée)vakolat alatt
valdszinlsithetéen a mozgdsbdl szdrmazd
repedések is vannak.
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4.5. FUGGOFOLYOSO SZERKEZETEI

info@mdrs2.hu

Leirds

FOggd&folyosdk kialakitasa

A fUggdfolyosdkat kb. 30 éve Ujitottdk fel. Az
eredeti konzolokat megtartottdk, de a
lemezeket elbontottdk. A konzolok mellé Uj
konzolokat is befogtak, ezekre fekszk a

E kibetonozott trapézlemez fodém.
FOggd&folyosd kialakitdsa
A konzolok dltaldban ép  dllapotiak,
korrézids dllapotuk megfeleld.

n

o
FUggdfolyosd dllapota
A fdédémperemen elhelyezett recéslemez
burkolat erésen korroddilt.

~O

o

Foto
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FUggéfolyosd dllapota

Az Ontott burkolat dsszetdrt, sok helyen elvalt
a vasbeton lemezrél.

F17

ino@mdrsZ.hu

FOggd&folyosodk dllapota

Korldtbefogds a lemezperemen - itt a perem
viszonylag ép, de a burkolat itt is sérUlt.

F18

4.6. TETOTER SZERKEZETEI

Leirds

Acsszerkezetek kialakitdsa

Alldszékes dcsszerkezet az udvari,
egytraktusos épUletrészen.

F19
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Acsszerkezetek kialakitdsa

Allészék letdmasztdsa a kdtégerenddra.

F20

Acsszerkezet kialakitdsa

Teté végfali kialakitdsa.

F21

Acsszerkezet kialakitdsa

Acsszerkezet kialakitdsa a végfalndl.

F22

Tetd dllapota

A tetbsik  feletti kéményrészek javitasat
elvégezték, dllapotuk megfeleld. A
tetéfelllet hulldmos, sok helyi javitdssal.

F23
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Tetd dllapota | — =/
A tetd cseréplécezése eredeti, sok mezdben :
l&dthatd az intenziv deformdcidja.
<
N
L
Eresz
A foggéfolyosd feletti  ereszrészt  alulrdl
mUanyag hulldmlemez takarja - kifejezetten
szerencsétlen kialakitds, ami a pdrkdnyrész
kiszdraddsdt erdsen neheziti, igy korrdzids
é’ (faanyagvédelmi) szempontbdl kedvezétlen.
Ereszek dllapota
Az ereszcsatorna a belsé udvar feldli részen
ép, de a fuggdfolyosd ettdl fuggetlendl azik,
nedvesedik
O
N
L
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4.7. LEPCSOSZERKEZETEK

Leirds
Félépcsdhdz kialakitdsa
A félépcséhdzban kétkart lépcsd készUlt,
lebegd fokokkal, a f&falakba a sarkokon
befogott kdzbensd pihendlemezekkel.
‘E A lépcsdhdz erésen elhanyagolt, a fokok
kdzotti hézagok tébb helyen Iathatéva
valtak.
Félépcsdhaz
Erésen kopott lépcséfokok, kisebb
sérUlésekkel.
(e8]
(]
L
Melléklépcsd
A hizott karld, lebegd melléklépcsé a
félépcsdhdzhoz  hasonldan  elhanyagolt
dllapoty, a ké anyagu fokok nagyon rossz
dllapotuak, sériltek.
o~
(]
L
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Melléklépcsd

SérUlt, rossz dllapotu Iépcsdfokok.

F30

Korldtbefogdsok, Iépcséperem

SérUlt, rossz dllapoty Iépcsdfokok.

F31

Melléklépcsd

A pincei lejard fa anyagu [épcséfokai rossz
dllapotiak, alépcsd életveszélyes.

F32
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4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A helyszini szemle sordn a foldszinten két, az 1. emeleten egy, a 3. emeleten szintén egy lakdst
tudtunk megtekinteni. Ezekben komoly szerkezeti hibdra utald jelet nem Iattunk, de bedzdsok
- a lakék elmonddsa alapjdn is — eléfordulnak. A féldszinti lakdsok esetén a falak és a padié
nedvesedése jelent problémdt. Szintén dznak a 3. emeleti lakdsok a fuggdfolyosd feldl.

5. ERTEKELES

Az értékelés soran a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjdt képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértéi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e dalapozds tUrhetd dllapotu
e teherviseld falazatok: tUrhetd dllapotu
o fddémszerkezetek:
boltozott pincefédémek: tdrhetd dllapoty
acélgerendds pincefdd.: veszélyes dllapoty
kozbensd fodémek: tdrhetd dllapoty
zAré6fodém: tdrhetd dllapoty
fuggdfolyosok: tdrhetd dllapotu
o lépcsdszerkezetek:
o félépcss: tUrhetd dllapotu
. melléklépcsé: veszélyes dllapotu
o tetétéri dcsszerkezetek: tdrhetd dllapoty, javitandd héjaldssal
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6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjdn az aldbbi megdllapitdsokat tesszik és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1.

2.

0

10.

Az épUlet utcai homlokzata kielégité dllapoty, komoly hibdktdl mentes. Az eresz
kialakitdsa megfeleld.

A belsé homlokzatok avult dllapotuak, szdmos helyen sérlltek, a vakolat lehullott. Az
dzd ldbazati részek egyszerd homlokzati javitdssal nem orvosolhatdk, csak megfleld,
injektdlt szigetelés adhat érdemi megolddst.

A pincefédém acélgerenddk kozbtti  poroszsiveg boltozatos fédémeinek
acélgerenddi erdsen korroddltak. Az o&vohelyi ferlleten a mestergerenddk a
gerenddk kihaszndltsadgdt jelentésen csdkkentik, de kUldn ellendrizenddk az
utélagosan ald nem fogott mezdk.

A melléklépcsd melletti pincei fal megsUllyedt, eltdrt. Részletes vizsgdlata, javitdsa
(aldalapozds, repedések erdzard kitdltése) szikséges.

A kdzbensd fodémek takart szerkezetek, kdzvetlenll nem szemlézheték. Nem |athatd
tUlterhelésre utald deformdcidé, de megjegyezzik, hogy a kdzbensd fodémeken a
takards miatt a korrdzids dllapot és a kialakitds nem szemlézhetd.

Az épUlet 1épcséhdzai erdsen avultak, elhanyagoltak. A félépcséhdz 1€pcsdi tirhetd
dllapotiak, de kdzéptdvon a fokok aldfogdsa szikséges. A 1épcsd geometridja miatt
a karok aldfogdsa célszerlen megoldhatd, a gydmszerkezet terveztetése és
beépitése indokolt.

A melléklépcsd kifejezetten rossz dllapoty, az egész épcsdhdz egészségugyi
szempontbdl is kockdzatot jelent... A k& fokok sok helyen sériltek. Atfogé felljitasig,
cseréig a lezardsa indokolt.

A fUggdfolyosdk dllapota tdrhetd, de a peremek és a burkolat javitdsa szikséges.

A tetészerkezet dltaldnossdgban kdzepes mértékben leromlott dllapoty. Révidtdvon a
helyi bedzdsok megszintetése a {6 feladat.

Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt a vizsgdlt bérleményekben helyenként
penészedés tapasztalhatd. Hosszitdvon mdaszaki szempontbdl javasolt az épllet
atfogd energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. oktdber 24.

/-/’ ;o
I o <l _/./’//
{ F e A ;;,__I,.._/__ - 7 —
f'l 'f T [ T/ i sl i
Madaras Botond Vardai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZEST) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1096 Budapest, Haller u. 48. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épullet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatlanok tartdszerkezet vizsgdlata_ll. Gtem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds részeként helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatdst (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épUlet a Haller utca 48 — 50 — 52 sz. alatt, egy idében, nagyon hasonld épitészeti
kialakitdssal épUlt éplletegyUttes Duna feldli szélsé. Az épulet szabdlytalan alaprajzu, zért
belsé udvaros, kialakitdsu. Epitésének ideje vélhetéen 1897-1899, tervezdje Spiegel Frigyes. Az
utcafronti épUletszarmy kéttraktusos, mig a belsé udvari szdrnyak egytraktusos kialakitdsuak.
Az épUlet pince + féldszint + 3 emelet + padldstér kialakitdsdval épUlt.
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet tehernordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok
készlltek, az emeleti fodémek acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg szerkezetek; a
padldsfodém csapos gerendds faszerkezet, melyet utdlagosan megerésitettek (a fédém
felkotését a kdtégerenddkhoz (1) végezték el). A fébejdrat alatti pincei fodémmezd acél
mestergerenddkkal gydmolitott, acélgerenddk kozotti poroszsiveg dongaboltozatos
szerkezet.

Az épullet f& — és melléklépcsdie egyardnt Un. lebegd |épcsdként kialakitott. A
félépcsdhdzban hdromkarl 1épcsd épllt, k& Iépcsdfokokkal, az udvari melléklépcsd hiuzott
szerkezet, szintén k& fokokkal.

Mind a félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa
dcsszerkezetként épult, dlldszékes kialakitdssal.

A hdz épitéstorténetérdl érdemi dokumentdcid nem dll rendelkezésinkre, a lakdk
elmonddsdra tdmaszkodva tudunk egyes felljitdsi, javitasi munkdkrol.

Az épUlet fuggdfolyosdinak javitasdat, felUjitdsat mintegy 7 éve végezték el. A Haller utca 52.
és 50. szam alatti épUletek homlokzati felUjitdsakor a 48. szdm alatti épUletet nem Ujitottdk fel
(a korébbi utcaképek alapjadn a homlokzat dllapota jobb is volt, mint felljitott éplleteké —
kUIonos tekintettel a Haller utca 52-re). A zaréfodém javitdsi, megerdsitési munkdinak idejét
nem ismerjuk.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és éplletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond muUszaki szakértdék végezték,
2023. oktéber 19-én.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait az aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épUlletszerkezetek bontdsdban kdzoljok.
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4.1. HOMLOKZATOK

Leirds

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épllet kUlsé6 homlokzatdt (még) nem
Ujitottdak fel, de a vakolat, a homlokzati diszek
és az ereszrész dllapota, stabilitdsa
megfeleld.

FO1

Udvari homlokzat dllapota

Az udvari homlokzatok elhanyagolt
dllapotuak. A nyilvanvald festési, szinezési
hidnyossadgok mellett a ldbazati részek
nedvesedése Iathato.

FO2

(Belsé udvari szarny)

Udvari homlokzatok dllapota

(Haller utcai szdrny)

FO3
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Udvari homlokzatok dllapota

A homlokzatokon utdélagos gépészeti és
elekfromos  szerelések  hornyai, fészkei
I&thatdak.

(H46 feldli szarny)

FO4

Udvari homlokzatok dllapota

Minden belsé homlokzaton ad-hoc végzett
dtalakitdsok  (szerelés,  festés,  rdcsok,
nyilaszardk stb.) nyomai lathatok.

(H50 feldli szarny)

FO5

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltardsdt jelen vizsgdlatok keretében nem végeztUk el. A bizonyosan tégla,
iletve vegyes anyagul sdvalapozds érdemi hibdjdra, tllterhelésére utald jel a pincei
szerkezeteken és a felépitményen nem Iathatd. Az épuleten olyan dtalakitds, dtépités nem
tortént, ami az alapok eredeti erdjatékdat érdemben befolydsolta volna.

Az alapozds és annak dllékonysdga miatt is fontos megjegyezni, hogy a szemlénket
megeléz&en a pincét csétorésbdl szdrmazd viz drasztotta el, illetve a bejdrds idején is Iattunk
szivargd vizvezeték okozta kdrokat (kdrosodott dongaboltozat, a pincébe jutd viz). A pince
atdzdsa az alapok teherbirdsdt érdemben csékkenti, komolyabb szivargd vizmennyiség az
alapok aldmosdsdat is eredményezheti.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épUllet hozzdférhetd teherviseld falazatain érdemi szerkezeti hibdra utald repedés nem
l&dthatd. A pinceszinti falak dltaldnosan (és erésen) nedvesek, ezek — az épités kordban
megszokott mddon - szigetelés nélkll készlltek. A foldszinti homlokzati ldbazatokon intenziv
nedvesedés nem Idthatd, de a belsé udvarban a falak Idbazati része egyértelmien nedves.
A kordbbi utcaképeket visszanézve is elmondhatd, hogy a miké ldbazaton és a falazatokon
komoly, a szerkezetet érdemben érinté nedvesedés nem volt (ez nem jelent a mai
épUletszerkezeti elvardsoknak megfeleléen szdraz falat, de nedvesedés okozta kdrt sem).

A 3. emeleten a fUggdéfolyosdra jutd csapadékviz tdbbszor a lakdsokba is befolyt, a
homlokzati falak ldbazati része is nedves, de még a lakdsokon bellli hardntfalakon is
|adthatdak a vizesedés okozta kdrok!
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Leirds

Félépcséhdz

A fbélépcséhdz dltaldnosan erdsen avult,
elhanyagolt, a teljes felhordott festékrétegek
levaldasa és a vakolat kipergése jellemzd.

FO6

Tih
.’i

Félépcsdhdz

Erésen sérOlt felUletképzésU falazatok, és
lépcsdk dltaldnosan elhanyagolt dllapotban.

FO7

Melléklépcséhdz

A melléklépcsdhdz falai a félépcséhdzhoz
hasonléan elhanyagolt szerkezetek, érdemi
felUjitast  lathatdéan  évtizedek 6ta nem
végeztek. A melléklépcsd lebegd
lépcséfokai erdésen avultak, kopottak.

FO8
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Melléklépcsdhdz

A fokok keresztmetszete jelentésen csdkkent,
a fokok dltaldban erésen sérlltek.

FO9

4.4. FODEMSZERKEZETEK

Az épllet kdzbensd fédémei acélgerenddk kdzotti poroszsiveg téglaboltozatos szerkezetek.
A kbézbensd szinteken a megerssitett (aldfogott) fodémeket dlmennyezet takarja, ezek
megbontds nélkll nem vizsgdlhatok.

A padldsfédém faszerkezet( ldgyfodém, vélhetéen csapos fafédém. Az udvari szdrnyban a
zarofédém  helyi  felkdtését elvégezték, de kUldn kivdltds nélkll, a tetdszerkezet
kétégerenddira(l) fuggesztve a fédémet. Nem megfeleld a kialakitds.

A pince feletti térelhatdroldst falazott dongaboltozatok alkotjdk. A pince dltaldnossdgban
nedves, szellézése nem megfeleld. A pincepadld dongdlt fold, szilard burkolat dltaldban nem
készUlt. A boltozat fugdi erésen kiperegtek.

Leirs _ Fotd
Pincefédém = '

A  pincefédém  egységesen  boltozott
szerkezet(, t6mor, Un. nagyméretd téglabdl.
A falazatok nedvességtartalma magas. A
pincei padlé déngdlt fold.

o

w
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F11

Pincefédém

Boltozott mezd, a zdradékndl koncentrdilt
vizfolydssal, mely Iathatéan nem  friss
jelenség. Az &zds helyén a boltozat elemei is
megmozdultak. A leszivdrgd viz a padldt
dztatja.

A helyszini szemlén a viz eredetét nem tudtuk
pontosan meghatdrozni, az érintett terGlet
feletti — nagyon elhanyagolt — lakdsban
bontdas nelkil nem kdvethetd a vezetékezés.

F12

Pincefodém

A bejdré alatti acélgerendds fédémmezd,
melynek gerenddit szintén acél
mestergerenddk fogjdk ald. A szerkezetek
korrézidja elérehaladott.

F13

Pincefodém

A bejdré alatti acélgerendds fodémmezd,
melynek gerendait szintén acél
mestergerenddk fogjdk ald. A szerkezetek
korrézidja elérehaladott.

F14

FelUlrél erSsitett fa zarofédém

A csapos zdrofddémet - szerkezetileg
hibdsan - a fedélszék koétégerenddinoz
kototték  fel.  Mindenképpen  revizidra,
&talakitdsra szorul a kialakitds!

info@mdrs2.hu
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FelUlrél erbsitett fa zaréfodém

Szintén a  fedélszék  kétSgerenddihoz
felnUzott” fédémmezd.

n
o
4.5. FUGGOFOLYOSO SZERKEZETEI
Leirds Fotd
FUggofolyosok kialakitasa i il i T 411 !
i kit 1T 5.‘.:: e
ik |TH |
A fUggdfolyosdkat mintegy 7 éve Ujitottdk fel,
az eredeti konzolok megtartasaval.
| ey
0 o B
L k il
- —=
- . 2 : i
T — "t
b
FUggd6folyosd kialakitdsa L A~
A konzolok ép dllapotiuak, korrdzids dllapotuk
megfeleld.
“ L |
N
o
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FUggéfolyosd dllapota

A lapburkolat készitésekor vizorr nem készUlt.

F18

FOggéfolyosd dllapota

A burkolat dltaldban — de nem mindenhol —
medgfeleld dllapotu.

F19

FUggdéfolyosdk dllapota

A  harmadik emeleten a fioggéfolyosd
infenziven d&zik. Egyes részeken mdr a
burkolat is fellazult, felfagyott, érezhetben
elvalt a fodémtél. A ldbazat is erésen azik.

F20
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI

Leirds Foto
Acsszerkezetek kialakitdsa
Kétdlldszékes dcsszerkezet a  kéttraktusos
épulletszarnyban (utcai épUletrész).
~
L
Acsszerkezetek kialakitdsa
Az egytraktusos épUletrész félnyeregtetdie.
N
N
L
Acsszerkezet kialakitdsa
Tetd sarokrésze, az intenziven azd
pdrkdnyrésznél.
™
N
L
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Acsszerkezet kialakitdsa

A héjalds a fteljes tetdfellleten avult. Sok
helyen lathatdak rések, elmozdult cserepek,
ahol a tetd dzik.

F24

Teté dllapota

A tetésik  feletti kéményrészek javitdsat
elvégerzték, dllapotuk megfeleld. A
tetéfelllet hulldmos, sok helyi javitassal.

F25

Tetd dllapota

A tetd cseréplécezése eredeti, sok mezében
ldthatd az intenziv a deformdcidja.

F26

Eresz

A foggdfolyosd feletti ereszdeszkdzat szinte a
teljes felleten dzik, nyilvdnvaldan sok helyen
folyik be a viz a hidnyos héjaldson ét.

F27
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F28

Ereszek dllapota

Az ereszcsatorna viszonylagosan Uj, de mdr
ldthatéak rajta  ad-hoc  (Duck tapel)
javitdsok. A lakdk elmonddsa szerint nagy
mennyiségly viz folyik esds idébben a
folyoséra, eldztatva a falakat is. Vélnetéen
nem maga a csatorna, de sokkal inkdbb a
héjalds hibdja okozza az dzdst.
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4.7. LEPCSOSZERKEZETEK

Leiras
Félépcsdhdz kialakitdsa
A félépcséhdzban hdromkarl [épcsd készUlt,
lebegd fokokkal, a f&falakba a sarkokon
befogott kdzbensd pihendlemezekkel.
§ A lépcsdhdz erésen elhanyagolt, a fokok
kdzotti hézagok tébb helyen Iathatéva
valtak.
Félépcséhdz
Erésen kopott lépcséfokok, kisebb
sérUlésekkel.
(@]
™
L
Melléklépcsd
A hizott karld, lebegd melléklépcsd a
félépcsdhdzhoz  hasonldan  elhanyagolt
dllapoty, a k& anyagu fokok nagyon rossz
dllapotuak.
=
L
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F32

Melléklépcsd

A lépcséfokok befogdsa mentén Iathatd
laza, kimozdult tegldk.

F33

Korlatbefogdsok, Iépcséperem

SérGlt  perem, a fugdkbdl kipergett
habarccsal, elégtelen korldtbefogdsokkal.

F34

Melléklépcsd

A pincei lejaré fa anyagu Iépcséfokai rossz
dllapotlak, a lépcsd életveszélyes. Szintén
életveszélyes az utcafronti traktusban lévé
mdsik lejard is (acél pofagerenddkra Ultettett
fa lépcséfokok, tébb helyen eltérve).

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A helyszini szemle sordn a foldszinten hdrom, az 1. emeleten két, a 3. emeleten egy lakdst
tudtunk megtekinteni. Ezekben komoly szerkezeti hibdra utald jelet nem I&ttunk, de bedzdsok
- a lakék elmonddsa alapjdn is — eléfordulnak. A féldszinti lakdsok esetén a falak és a padld
nedvesedése jelent problémdt, a lakdk ez ellen éndlidan probdinak védekezni. Szintén dznak
a 3. emeleti lakdsok a figgdfolyosd feldl.
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5. ERTEKELES

Az értékelés soran a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértsi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e calapozds tUrhetd dllapotu
e teherviseld falazatok: tUrhetd dllapotu
o fOdémszerkezetek:
dltaldban: tdrhetd dllapoty
zAarofédém: tdrhetd dllapoty, hibds felkdtés javitandd!
o fUggdfolyosok: megfeleld dllapotu
o lépcsdszerkezetek:
o félépcss: tUrhetd dllapotu
. melléklépcsé: veszélyes dllapotu
o tetétéri dcsszerkezetek: tUrhetd dllapoty, javitandd héjaldssal
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6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjén az aldbbi megdllapitédsokat tesszUk és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1.
2.

Az épUllet utcai homlokzata kielégité dllapoty, komoly hibdktdl mentes.

A belsé homlokzatok rossz dllapotiak, szdmos helyen sérlltek, a vakolat lehullott. Az
dltaldnosan elhanyagolt dllapot miatt helyi javitdsok nem is javasolhatdk, csak a belsd
homlokzatok telies felUjitdsa jelenthet érdemi elbrelépést.

A fodémek takart szerkezetek, kdzvetlenUl nem szemlézhetdék. Nem I&thatd
tUlterhelésre utald deformdcidé, de megjegyezzik, hogy a takards miatt a korrézids
dllapot és a kialakitds nem szemlézhetd. A zarofddém felkdtése (a tetdszerkezethez!)
elvileg is hibds megoldds, a megfeleld javitdst, kivaltdast eld kell késziteni. Javasolt a
zaréfodém kodzéptdvu cseréje/ Ujrakészitése.

Az épUlet 1épcsdhdzai erésen avultak, elhanyagoltak. A félépcséhdz 1épcsdi tirhetd
dllapotiak, de kdzéptdvon a fokok aldfogdsa szUkséges. A 1épcsd geometridja miatt
a karok aldfogdsa célszerlen megoldhatd, a gydmszerkezet terveztetése és
beépitése indokolt.

A melléklépcsd kifejezetten rossz dllapoty. A k& fokok jelentds részben sériltek,
keresztmetszetUk lecsdkkent, a korldt befogdsa nem megfeleld. Atfogd felljitdsig,
cseréig a lezardsa indokolt.

A fiuggdbfolyosdk dllapota dltaldban megfeleld, de a 3. emeleti burkolat javitdsat el
kell végeztetni a hibds (fellazult) részeken.

A tetészerkezet dltaldnossdgban kdzepes mértékben leromlott dllapoty. Révidtdvon a
helyi bedzdsok megszintetése a fé feladat.

Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt a vizsgdlt bérleményekben helyenként
penészedés tapasztalhatd. Hosszutdvon mdaszaki szempontbdl javasolt az épuUlet
atfogd energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. oktdber 19.
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Madaras Botond Vdardai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZEST) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1096 Budapest, Haller u. 50. sz. alatti épuUlet tartészerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épullet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatlanok tartdszerkezet vizsgdlata_ll. Gtem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és VAardai Attila képviselik.

A megbizds részeként helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatdst (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épUlet a Haller utca 48 — 50 — 52 sz. alatt, egy idében, nagyon hasonld épitészeti
kialakitdssal épilt egyUttes kdzbensd épllete. Az épullet szabdlytalan alaprajzy, zért belsd
udvaros, kialakitasu. Epitésének ideje vélhetéen 1897-1899, tervezdje Spiegel Frigyes. Az
utcafronti épUletszarmy kéttraktusos, mig a belsé udvari szdrnyak egytraktusos kialakitdsuak.
Az épUlet pince + féldszint + 3 emelet + padldstér kialakitdsdval épUlt.
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet tehernordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok
készlltek, az emeleti fodémek acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg szerkezetek; a
padldsfédém csapos gerendds faszerkezet, melyet utdlagosan megerdsitettek (az erdsités
helyenként kérdéses...).

Az épullet f& — és melléklépcsdie egyardnt Un. lebegd |épcsdként kialakitott. A
félépcsdhdzban hdromkarl 1épcsd épllt, k& Iépcsdfokokkal, az udvari melléklépcsd hizott
szerkezet, szintén k& fokokkal.

Mind a félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa
dcsszerkezetként épult, alldszékes kialakitdssal.

A hdz épitéstorténetérdl érdemi dokumentdcid nem dll rendelkezésinkre, a lakdk
elmonddsdra tdmaszkodva tudunk egyes felljitdsi, javitasi munkdkrol.

Az épUlet kUlsé homlokzatait a kdzelmultban (2019-2020) felvjitottdk, a Haller utca 52. sz&m

alatti épllet homlokzatdval egyidejlleg. 2022 végén elvégezték a figgdfolyosdk teljes
megerdsitését, felujitasat, mindhdrom szinten.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és épulletszerkezetek vizudlis vizsgdlatat az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond mUszaki szakértdk végezték,
2023. oktdber 18-an.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait cz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épulletszerkezetek bontdsdban kozoljok.
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4.1. HOMLOKZATOK

Leirds

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épUlet kUlsé homlokzatait mintegy 4 éve
felUjitottdk, a homlokzatok rendezettek,
épek. Az elérheté kordbbi utcaképek
alapjdn a feltjitdst megelézéen a homlokzat
jobb dllapotban volt, mint a Haller utca 52.
szam alatti épllet homlokzata.

FO1

Udvari homlokzat dllapota

Az udvari homlokzatok erdsen elhanyagolt
dllapotuak. A nyilvdnvald festési, szinezési -
hidnyossdgok mellett a ldbazati részek fﬂ,f .'mlull:nﬂ .:{;"1,'-";".
nedvesedése Iathato. .

FO2

J-RRiN-R ¥

(Haller utcai front)

Udvari homlokzatok dllapota

(H48 feldli szarny)

FO3
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Udvari homlokzatok dllapota

A homlokzatokon utdélagos gépészeti és
elekfromos  szerelések  hornyai, fészkei
I&thatdak.

ﬂ' 7. Ve

o (H52 feldli szarmy)
Udvari homlokzatok dllapota
Minden belsé homlokzaton ad-hoc végzett
dtalakitdsok  (szerelés,  festés,  rdcsok,
nyilaszArdk, stb.) nyomai lathatok.

§ (udvari hatsd épuletrész)

Q tﬁl E-.-?E-'E#:smﬁiﬁﬂ

"H . -
 PPTEN B-E T

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrdsat jelen vizsgdlatok keretében nem végeztUk el. A bizonyosan tégla,
illetve vegyes anyagu sdvalapozds érdemi hibdjdra, tllterhelésére utald jel a pincei
szerkezeteken és a felépitményen nem Iathatd. Az épuleten olyan dtalakitds, dtépités nem
tortént, ami az alapok eredeti erdjatékdat érdemben befolydsolta volna.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épUllet hozzaférnetd teherviseld falazatain komoly, érdemi szerkezeti hibdra utald repedés
nem lathatd. A pinceszinti falak dltaldnosan (és erésen) nedvesek, ezek — az épités kordban
megszokott mddon — szigetelés nélkUl készUltek. A féldszinti homlokzati Idbazatokon intenziv
nedvesedés nem Iathatd, de a belsé udvarban a falak Idbazati része egyértelmien nedves.
A kordibbi utcaképeket visszanézve is elmondhatd, hogy a miké Idbazaton és a falazatokon
komoly, a szerkezetet érdemben érinté nedvesedés nem volt (ez nem jelent a mai
épUletszerkezeti elvardsoknak megfeleléen szdraz falat, de nedvesedés okozta kdrt sem).
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Leirds

Fotd

FO6

Félépcséhdz

A fbélépcséhdz dltaldnosan erésen avult,
elhanyagolt, a teljes felhordott festékrétegek
levaldasa és a vakolat kipergése jellemzd.

FO7

Félépcsdhdz

Erésen sérOlt felUletképzésU falazatok, és
lépcsdk dltaldnosan elhanyagolt dllapotban.

FO8

Melléklépcséhdz

A melléklépcsdhdz falai a félépcséhdzhoz
hasonléan elhanyagolt szerkezetek, érdemi
felGjitast  Iadthatdéan  évtizedek ota  nem
végeztek. A melléklépcsd lebegd
lépcséfokai erésen avultak, kopottak.
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Melléklépcsdhdz

A fokok keresztmetszete jelentésen csdkkent,
a fokok dltaldban erésen sérlltek.

FO9

4.4. FODEMSZERKEZETEK

Az épllet kdzbensd fodémei acélgerenddk kdzotti poroszsUveg téglaboltozatos szerkezetek.
A kbézbensd szinteken a megerssitett (aldfogott) fodémeket dlmennyezet takarja, ezek

megbontds nélkll nem vizsgdlhatok.

A padlasfodém faszerkezet( lagyfédém, vélhetbéen boritott fafédém, melyet a gerenddk
egyenkénti felkdtésével megerdsitettek, mintegy 30 éve.

A pince feletti térelnhatdroldst falaozott dongaboltozatok alkotjdk. A pince dltaldnossdgban
nedves, szellézése nem megfeleld. A pincepadld dongdlt fold, szildrd burkolat nem készUlt.

Leirds

Fotd

Pincefodém

A  pincefédém  egységesen  boltozott
szerkezet(, t6mor, Un. nagyméretl tégldabdl.
A falazatok nedvességtartalma magas. A
pincei padlé dongdlt fold.

F10
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Pincefédém

Boltozott mezd, a falozatbdl a habarcs

érdemi mélységig kipergett.

F12

FelUlrél erSsitett fa zarofédém

A csapos zdrofddémet a  fodém  folé
beépitett gerenddkhoz felk6totték, de tobb
mezbben csak a gerenddzat Idthatd, amihez
a fédém nincsen felkdtvel

(Vélnetéen a fodémet ténylegesen felkdtd
keresztgerenddkat elfelejtették(2) beépiteni,
a kialakitas tételes ellenériztetése szUkséges.)

F13

FelUlrél erbsitett fa zaréfodém

szérak és a
kengyelek

felkotd
idomacél

A gerenddkat
lehorgonyzd L
kialakitdsa.
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Leirds

FOggd&folyosdk kialakitasa

A fUggofolyosdkat egy éve felujitottdk,
dllapota megfeleld.

<

o
FOggd&folyosd kialakitdsa
A konzolok mellé befurt, bebetonozott iker U
gerenddk a cserélt vasbeton lemezt s
hatékonyan megtdmasztjdk.

n

o
FUggéfolyosd dllapota
A sarokrészen az Uj lemezt a sarokban
elhelyezett Uj gerenddkkal is
megtadmasztottdk (kissé ad-hoc
elrendezésben).

~O

o
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FUggéfolyosd dllapota

A folyosd masik sarokrésze.
N
o

FOggd&folyosodk dllapota

Kovetkezd sarokrész.
[ee]
o

4.6. TETOTER SZERKEZETEI
Leirds

Acsszerkezetek kialakitdsa

Kétdlloszékes dAcsszerkezet a  kéttraktusos

épUlletszarnyban (utcai épUletrész).
o~
o
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Acsszerkezetek kialakitésa T N
A fa fedélszékkel merevitett tégla végfal.
o
N
L
Acsszerkezet kialakitdsa
Allészékes félnyeregtetd az udvari szdrmyban.
N
L
Héjalds dllapota
A héjalds a telies tetdfellleten avult. sok
helyen |athatdak rések, elmozdult cserepek,
ahol a tetd azik.
N
N
L
Tetd dllapota
A tetbsik  feletti kéményrészek javitasat
elvégezték, dllapotuk megfeleld. A
tetéfelllet hulldmos.
™
N
L
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Tetd dllapota

A tetd cseréplécezése eredeti, sok mezdben
I&dthatd, intenziv a deformdcidja.

F24

Teté dllapota

A héjalds a telies fetdfelleten eléregedett,
avult. Atfogd javitdsa indokolt.

F25

Ereszek dllapota

A belsé udvari ereszcsatorna megfeleléen
rogzitett, ugyanakkor az ereszrészen tébb
helyen is &zds, nedvesedés |athatd - ez
vélhetéen a héjalds ereszkdrnyéki hibdibdl
adaédik.

F26
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Leirds

Félépcsdhdz kialakitdsa

A félépcséhdzban hdromkarl [épcsd készUlt,
lebegd fokokkal, a f&falakba a sarkokon
befogott kdzbensd pihendlemezekkel.

_Fotd

‘E A lépcsdhdz erésen elhanyagolt, a fokok
kozbtH hézagok tdébb helyen megjelentek.
Félépcsdhdz
Vakolati hiba a pihendlemeznél.

(e8]

(]

L
Melléklépcsd
A hizott karld, lebegd melléklépcsd a
félépcsdhdzhoz  hasonldan  elhanyagolt
dllapoty, de a ké anyagu fokok nagyon rossz
dllapotuak.

o~

N

L
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Melléklépcsd

A lépcséfokok belsé élénél a fokok nagy
szamban torottek, sériltek.

F30

Korldtbefogdsok, Iépcséperem

A sérUlt, szétfagyott perem, elégtelen
korldtbefogds.

F31

Melléklépcsd

A pincei lejard fa anyagu [épcséfokai rossz
dllapotiak, alépcsd életveszélyes.

F32

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A helyszini szemle sordn a féldszinten egy, az 1. emeleten két, a 2. emeleten egy lakdst
tudtunk megtekinteni. Ezekben komoly szerkezeti hibdra utald jelet nem lattunk, de bedzdsok
— a lakék elmonddsa alapjdn is — eléfordulnak. A féldszinti lakdsok esetén a falak és a padld
nedvesedése jelent problémdt, a lakdk ez ellen dndlldan prébdinak védekezni.
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5. ERTEKELES

Az értékelés soran a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt &sszefoglald
szakértdi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e calapozds tUrhetd dllapotu
e teherviseld falazatok: tUrhetd dllapotu
o fOdémszerkezetek:
dltaldban: tdrhetd dllapoty
zAaré6fodém: tdrhetd dllapoty
o fUggdfolyosok: megfeleld dllapotu
o lépcsdszerkezetek:
o félépcss: tUrhetd dllapotu
. melléklépcsé: veszélyes dllapotu
o tetdtéri dcsszerkezetek: tdrhetd dllapoty, javitandd héjaldssal
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6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjén az aldbbi megdllapitédsokat tesszUk és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1. Az épUlet utcai homlokzatain, beleértve a ldbazati részeket is, a mintegy 4 évvel
ezelétti feldjitds megfeleld kialakitdst eredményezett. Nem |dtunk olyan jelet, ami a
felUjitott homlokzatok hibdjdra utalna.

2. A belsé homlokzatok rossz dllapotiak, szdmos helyen sérlltek, a vakolat lehullott. Az
dltaldnosan elhanyagolt dllapot miatt helyi javitdsok nem is javasolhatdk, csak a belsd
homlokzatok telies felUjitdsa jelenthet érdemi elbrelépést.

3. A fodémek takart szerkezetek, kdzvetlenll nem szemlézhetdk. Nem lathatd
tUlterhelésre utald deformdcié, de megjegyezzik, hogy a takards miatt a korrézids
dllapot és a kialakitds nem szemlézhetd. A zaréfodémet felkdtd gerenddzat, illetve a
kivaltd szerkezet mintha befejezetlen maradt volna helyenként, a fédém folé
beépitett gerenddkhoz nincsen mindenhol felkdtve a szerkezet. Nem tudjuk, hogy
ennek van-e muUszaki oka, vagy egyszerlen hibdrdl van szé. Ellendriztetése szikséges!

4. Az épUlet lépcsédhdzai erésen avultak, elhanyagoltak. A félépcséhdz 1épcsdi tirhetd
dllapotiak, de kdzéptdvon a fokok aldfogdsa szikséges. A 1épcsd geometridja miatt
a karok aldfogdsa célszerlen megoldhatd, a gydmszerkezet terveztetése és
beépitése indokolt.

5. A melléklépcsé kifejezetten rossz dllapotd. A k& fokok jelentds részben sériltek,
keresztmetszetUk lecsdkkent, a korlat befogdsa nem megfeleld. Atfogd felUjitdsig,
cseréig a lezardsa indokolt.

6. A figgoéfolyosdk dllapota megfeleld, a kdzelmiltban befejezett felljitds megfeleld
dllapotot eredményezett.

7. A tetBszerkezet dltaldnossdglban kdzepes mértékben leromlott dllapoty. Révidtdvon a
helyi bedzdsok megszintetése a fé feladat.

8. Az épllet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt a vizsgdlt bérleményekben helyenként
penészedés tapasztalhatd. Hosszitdvon mdlszaki szempontbdl javasolt az épllet
atfogd energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. oktdber 18.

{ et - I / // - ;x—jﬂ/f/__. ==
[ A ,J';I_r';_ ":'3::’.1: 2 _:-I-_; ﬂ'ar.""_,d.r_—._.': [ SES e
Madaras Botond Vdardai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
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ALLAPOTROGZITO SZTAKERTOI VELEMENY
a H-1096 Budapest, Haller u. 52. sz. alatti épuUlet tartészerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitésl, dnkormdnyzati tulajdony épuUlet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatlanok tartdszerkezet vizsgdlata_ll. Gtem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és VAardai Attila képviselik.

A megbizds részeként helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozz&férhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatdst (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdilt épUlet a Haller utca - Gat utca sarkdn helyezkedik el. Az épUlet zart belsé udvaros,
a sarokndl csonkolt deltoid alaprajzy, a belsd udvar is deltoid alaky. Epitésének ideje
vélnhetéen 1897-1899, tervezdje Spiegel Frigyes. Az utcafronti — hosszabb - épuletszdrnyak
kéttraktusos kialakitdsuak, mig a belsé udvari szdrnyak egytraktusos kialakitdstak. Az épUlet
pince + foldszint + 3 emelet + padldstér kialakitdsdval épilt.
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok
készUltek, az emeleti fodémek acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg szerkezetek; a
padldsfédém boritott gerendds faszerkezet, melyet utdlagosan megerdsitettek.
Az épullet f& — és melléklépcsdie egyardnt Un. lebegd lépcsdként kialakitott. A
félépcséhdzban hdromkary [épcsd épllt, mUkd Iépcsdfokokkal, az udvari melléklépcsd hizott
szerkezet, k& fokokkal.

Mind a félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa
dcsszerkezetként épult, dlldszékes kialakitdssal.

A hdz épitéstoérténetérdl érdemi dokumentdcid nem dll rendelkezésinkre, a lakdk
elmonddsdra tdmaszkodva tudunk egyes felUjitdsi, javitasi munkdkrol.

Az épullet kUls& homlokzatait a kdzelmultban (2019-2020) felujitottak. A lakdk elmonddsa
alapjén az 1990-es évek elején (1991-ben?) a beszakadt fa zarofédémet megerdsitették, a
padldstérben Iathatd acélszerkezettel minden fagerenddt egy-egy acélgerenddval kétdttek
fel. Szintén a lakdék elmonddsa alapjdn egyes kdzbensd fodémmezdket is aldtdmasztottak
kordbban, mint pl. a Haller utcai utcafronti traktus fodémét. Az aldfogott fodémmezdket
mindenhol eltakartdk a fédémre rogzitett, igénytelen mUanyag dlmennyezettel, annak
megbontdsa nélkll a gydmolitd szerkezetek nem szemlézhetédk. A 70 éve az épilletben lakd
elmonddsa szerint a fuggdfolyosét aldfogd acél konzolok nem utdlagos szerkezetek
(legaldbbis nem az elImult 60 évben épitették be azokat).

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és épulletszerkezetek vizudlis vizsgdlatat az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond muUszaki szakértdék végezték,
2023. oktdber 16-an.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatoait cz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épulletszerkezetek bontdsdban kozoljok.
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Leirds

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épUlet kUlsé homlokzatait mintegy 4 éve
felUjitottdk, a homlokzatok rendezettek,
épek. Az elérheté kordbbi utcaképek
alapjgn  a  felgjitdst  megelézéen a
homlokzatok nagyon rossz, avul dllapotuak

2
voltak.
(Gat utcai homlokzat és sarokrész)
Utcafronti homlokzat dllapota
A Haller utcai homlokzat a Gat utcai
homlokzathoz hasonléan megfelelé dllapoty,
felyjitott.
§ (Gat utcai homlokzat és sarokrész)
Udvari homlokzatok dllapota
Az udvari homlokzatok erésen elhanyagolt
dllapotiak. A nyilvanvald festési, szinezési
hidnyossagok mellett nagy felUleteken vdlik
el a vakolat, elsédlegesen d&zdsra, illetve
§ fagyhatdsra visszavezethetéen.

(Haller utcai éplletrész udvari homlokzata)
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Udvari homlokzatok dllapota
A homlokzatokon utdélagos gépészeti és
elektfromos  szerelések  hornyai, fészkei
I&thatdak.
S | (Hatsé udvari épuletrészek udvari
L
homlokzata)
Udvari homlokzatok dllapota
Minden belsé homlokzaton ad-hoc végzett
dtalakitdsok  (szerelés,  festés,  rdcsok,
nyilaszArdk, stb.) nyomai lathatok.
§ (Gat utcai épuletrész udvari homlokzata)

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltardsdt jelen vizsgdlatok keretében nem végeztik el. A bizonyosan tégla,
illetve vegyes anyagu sdvalapozds érdemi hibdjdra, tllterhelésére utald jel a pincei
szerkezeteken és a felépitményen nem Iathatd. Az épuleten olyan dtalakitds, dtépités nem
tortént, ami az alapok eredeti erdjatékdat érdemben befolydsolta volna.

Az épUlletben kordbban végzett fddémmegerdsitéseket acél gydmgerenddk beépitésével
végerzték, ezek a szerkezetek érdemi tdbbletsulyt nem jelentettek, igy az alapozds és a
falazatok szempontjdbdl érdemi hatdsuk nincsen.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épUllet hozzaférnetd teherviseld falazatain komoly, érdemi szerkezeti hibdra utald repedés
nem lathatd. A pinceszinti falak dltaldnosan nedvesek, ezek — az épités kordban megszokott
maodon - szigetelés nélkUl készUltek. A foldszinti Idbazatokon intenziv nedvesedés nem Iathato.
A kordbbi utcaképeket visszanézve is elmondhatd, hogy a miké Idbazaton és a falazatokon
komoly, a szerkezetet érdemben érinté nedvesedés nem volt (ez nem jelent a mai
épuletszerkezeti elvardsoknak megfeleléen szdraz falat, de nedvesedés okozta kdrt sem).
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Leirds
Félépcséhdz
A fbélépcséhdz dltaldnosan erésen avult,
elhanyagolt, a teljes felhordott festékrétegek
levaldasa és a vakolat kipergése jellemzd.
O
o
L
Félépcsdhaz
Er6sen sérllt felUletképzésy falazatok, és
lépcsdk dltaldnosan elhanyagolt dllapotban.
N
o
L
Melléklépcséhdz
A melléklépcséhdz falai a félépcséhdzhoz
hasonléan elhanyagolt szerkezetek, érdemi
felUjitast  lathatdéan  évtizedek 6ta nem
végeztek.
[e0]
o
L
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Melléklépcsdhdz

Nagy felUleten lefagyott, levdlt vakolat a
melléklépcsd huzott karjan.

FO9

4.4. FODEMSZERKEZETEK

Az épllet kdzbensd fodémei acélgerenddk kdzotti poroszsUveg téglaboltozatos szerkezetek.

A kbézbensd szinteken a megerssitett (aldfogott) fodémeket dlmennyezet takarja, ezek
megbontds nélkll nem vizsgdlhatok.

A padidsfodém faszerkezet( lagyfédém, vélhetben boritott fafédém, melyet a gerenddk
egyenkénti felkdtésével megerdsitettek, mintegy 30 éve.

A pince feletti térelhatdroldst falazott dongaboltozatok alkotjdk. A pince dltaldnossdgban
nedves, szellézése nem megfeleld. A pincepadld dongdlt fold, szildrd burkolat nem készUlt.

Leirds Fotd
FelUlrdl erbsitett fa zaréfodém

A fa fodémgerenddakat egyenként
felkdtotték, melegen hengerelt I
gerenddkhoz, ez a teljes alapterlleten
ldthatd a padldstérben.

o

w
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F11

FelUlrél erbsitett fa zaréfodém

felkoté  szdrak és a
idomacél kengyelek

A gerenddkat
lehorgonyzd U
kialakitdsa.

4.5. FUGGOFOLYOSO SZERKEZETEI

Leirds

F12

FOgg&folyosdk kialakitasa

A fOggéfolyosdk a  teherbiré falazatba
befogott acél konzolgerenddkra
tdmaszkodd lemezek. Az acélgerenddkat
acél konzolelemek tdmasztjck ald.

(Nem egyértelmU a szerkezet eréjdtéka, nem
ismert, hogy az acél konzolok eredeti
elemek-e, de az elmonddsok alapjdn ez
valdszinUsithetd.)

F13

FOgg&folyosd kialakitdsa

Aldtdmasztd konzol kialakitdsa. A konzol felsé
6ve a lemez alsd sikjdgig ér, de felette
megjelenik a falba befogott melegen
hengerelt | gerenda is!
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Fugg&folyosd dllapota ST y u
A nagyon gyenge mindségl vékony | & b e
lapburkolatot a gerenddkon nem vezették
at, azokon csak vékony simitds készOlt. A
burkolat alatt elérehaladott korrézid 1dthato.
E (I idomacél felsé dvének korrdzidja lathatd a
felfagyott, elvdlt részen.)
FUggdfolyosd dllapota
Egyes aldtdmasztd konzolokba kordbban
belebontottak.
L
o
FUggdéfolyosdk dllapota
Az  aldtdmasztd  konzolok  kialakitdsa,
befogdsa - sok helyen az utdlagosan
bevésett vezetékekkel.
O
o
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI
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Leirds

Acsszerkezetek kialakitdsa

épulletszarnyban (utcai épUletrész).

F17

Kétdlloszékes dcsszerkezet a  kéttraktusos

Acsszerkezetek kialakitdsa

Szaruzat  kiegészité  aldtédmasztdsa

(tolddsndil)

F18

kbzépszelemen és a talpszelemen kozott

a

Acsszerkezet kialakitdsa

ldthatd hézag a taréjndl, hidnyos héjalds.

F19

Falazott szerkezet és az dcsszerkezet — ol
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Héjalds dllapota
Az udvari ereszrész rossz mindségl, nem
iddjdrdsdllé  burkolata. Pontos  kivitelezési
ideje ismeretlen.
o
N
L
Teté dllapota
A tetbsik feletti kéményrészek javitasat
elvégezték, dllapotuk megfeleld.
N
L
Tetd dllapota
A tetd cseréplécezése eredeti, sok mezében
ldthatd a deformdcidja.
N
N
L
Tetd dllapota
A héjalds a telies tetbéfellleten eldregedett,
avult. Utélagos, helyi elemcserék lathatéak
szinte minden tet&sikon.
™
N
L
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Ereszek dllapota

A belsé udvari ereszcsatorna kialakitdsa,
rogzitése megfeleld (megjegyezve, hogy a
épitélemezekkel eltakart ereszrész-
hdtszerkezet dllapota nem szemlézhetd)

F24

4.7. LEPCSOSZERKEZETEK

Leiras
Félépcsdhdz kialakitdsa
A félépcsdhdzban hdromkary 1épcsd készUlt,
lebegd mUké fokokkal, a f&falakba a
sarkokon befogott k6zbensd
pihendlemezekkel.
N
N
| A I1épcséhdz erdsen elhanyagolt, a fokok
kdzotti hézagok tébb helyen jol 1athatéan
megjelentek
Félépcsdhdz
Hézagok képe a kdzbensd pinhendnél és a
lebegd fokok kdzott.
O
N
L
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Melléklépcsd

A huzott kary, lebegd melléklépcsd a
félépcsdhdzhoz  hasonldan  elhanyagolt
dllapotu.

N

N

L
Melléklépcsd
A lépcséfokok befogdsdndl (pl: felsd szint)
tébb hézag, fészek Iathato.

e8]

(o]

L
Korldtbefogdsok (melléklépcsd)
A korlétbefogdsok  dltaldban  tdrhetd
dllapotiak, de helyi kitdérések eléfordulnak. A
vakolat helyenként nagy darabokban levdlt.

o~

N

L

mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62. 2/12 tel: +3670-311-4271

addszam: 26579117-2-42

+3670-408-9199

Oldal: 306 / 325


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltato Kft. md I‘SZ
?nfo@mdrsz.hu

Melléklépcsd

Kipergett hézagok a Iépcséfokok befogdsi
keresztmetszetében

F30

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A helyszini szemle sordin a 3. emeleten két bérleményt, a 2. emeleten 1 tovdabbi lakdst tudtunk
megtekinteni. Ezekben — az dltaldnosan erdsen leromlott belsd fellletképzéseket leszdmitva —
komoly szerkezeti hibdra utald jelet nem lattunk. A lezdrt, bedeszkdzott lakdsokba bejutni nem
tudtunk, de kivUIrél is 1adthatd, hogy ezek nagyon erdsen leromlott dllapotiak. A nem lakott
lakdsok esetén kUldn kockdzatot jelent, hogy az esetleges hibdk (pl: bedzds, stb.) nem
derllnek ki idében, megneherzitve ezzel a karbantartdst, veszélyelhdritdst.

Az utdlagosan erdsitett (aldfogott, illetve a zaréfdédém esetén felkdtott) fodémek alulrdl takart
szerkezetek, megbontds nélkll nem szemlézhetdk.
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5. ERTEKELES

Az értékelés soran a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértdi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e calapozds tUrhetd dllapotu

e teherviseld falazatok: tUrhetd dllapotu

o fOdémszerkezetek: tdrhetd dllapoty

o fUggdfolyosok: tdrhetd dllapotu

o lépcsdszerkezetek:

. félépcsd: veszélyes dllapotu

. melléklépcsd: veszélyes dllapoti

o tetdtéri dcsszerkezetek: tdrhetd dllapoty, javitandd héjaldssal
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6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjdn az aldbbi megdllapitdsokat tesszik és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1.

Az épUllet utcai homlokzatain, beleértve a ldbazati részeket is, a mintegy 4 évvel
ezelétti feldjitds megfeleld kialakitdst eredményezett. Nem |dtunk olyan jelet, ami a
felUjitott homlokzatok hibdjdra utalna.

A belsé homlokzatok rossz dllapotiak, szdmos helyen sérlltek, a vakolat lehullott. Az
dltaldnosan elhanyagolt dllapot miatt helyi javitdsok nem is javasolhatdk, csak a belsd
homlokzatok telies felUjitdsa jelenthet érdemi elbrelépést.

A fodémek takart szerkezetek, kdzvetlenil nem szemlézheték. Nem Iathatd
tUlterhelésre utald deformdcié, de megjegyezzik, hogy a takards miatt a korrézids
dllapot és a kialakitds nem szemlézhetd. A zarofddémet felkdtd  tetdszinti
acélgerenddk tirhetd dllapotlak, érszdmottevd korrézidtdl mentesek.

Az épullet |épcséhdzai erdsen avultak, elhanyagoltak. A félépcséhdzban a
lépcséfokok kdzOt hézag tdbb helyen is megnyilt. A lépcsd geometridja miatt a karok
aladfogdsa célszerlen megoldhatd, a gydmszerkezet terveztetése és beépitése
indokolt.

A melléklépcsd rossz dllapoty. Az dltaldnos elhanyagoltsdg mellett a befogdsndl a
falak helyi meggyengitése (fészkek) is szerkezeti problémdt jelent. A korldt befogdsa is
tdbb helyen sérilt. Atfogd javitdsig a lezdrdsa indokolt.

A fUggdfolyosdk dllapota tlrhetd, de a korrdzids kdrok mdr egyértelmien
megjelentek. A jelenlegi burkolat egyértelmlUen hibdsan kialakitott. Bontdsa és
dtépitése indokolt, ennek sordn a gerenddk korrdzids dllapota is vizsgdlhatd, a
szUkséges korrézidvédelmi beavatkozds elvégezhetd.

A tetészerkezet dltaldnossdgban kdzepes mértékben leromlott dllapoty. Révidtdvon a
helyi bedzdsok megszintetése a fé feladat.

Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt a vizsgdlt bérleményekben helyenként
penészedés tapasztalhatd. Hosszitdvon mdlszaki szempontbdl javasolt az épllet
atfogd energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. oktdber 17.

7
f
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Madaras Botond Vdardai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1096 Budapest, Thaly Kdimdn u. 11. sz. alatti épllet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitésl, dnkormdnyzati tulajdony épuUlet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatlanok tartdszerkezet vizsgdlata_ll. Gtem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds részeként helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozz&férhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatdst (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épUlet a Thaly Kdlmdn utca - Gat utca sarkdn helyezkedik el. Az épulet U alaprajzy,
belsé udvarral; pince+ foldszint+ kétemelet+ tetdtér kialakitdssal. Epitésének ideje a XIX.
szdzad végére tehetd. Az utcafronti éplletszdrnyak két-, a hatsd szarny egytraktusosak.
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok
készUltek, az emeleti fodémek acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg szerkezetek; a
padldsfédém fa szerkezetd. A félépcséhdz feletti fodém esetén elképzelhetd, hogy
utdlagosan cserélték, a repedéskép alapjdn eléregydrtott gerendds — betontdicds fédém
vélelmezhetd.
Az udvari fioggéfolyosdkat a teherviseld falakba befogott acél konzolgerenddkra terheld
vasbetonlemezekkel alakitottdk ki. A jelenlegi kialakitds egyérteimien nem eredeti, a
fuggobfolyosd kordbbi javitdsakor Uj vasbeton lemezt készitettek, a meglévd acél konzolokat
pedig korUlbetonozdssal védték meg.
Az épllet f& - és melléklépcsdje egyardnt Un. lebegd [épcséként kialakitott. A
félépcsdhdzban egyenes kard, miké Iépcsédfokok vannak, az udvari melléklépcsd hizott
szerkezet, k& fokokkal.

Mind a félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa
dcsszerkezetként épult, alldszékes kialakitdssal.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és éplletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond mUszaki szakértdék végezték,
2023. oktdber 16-an.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait az aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épUletszerkezetek bontdsdban kdzoljok.
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4.1. HOMLOKZATOK
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FO1

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épullet Thaly Kdlmdn utcai homlokzata
dtlagos dllapoty, a ldbazati rész mintegy ~1,5
m magassdgig nedvesedik, a vakolat
nagyobb foltokban elvdilt.

A sarok feldli épUletvégen az 1. és 2.
emeletnél is komolyabb, azdsra
visszavezethetd  vakolati  hiba, elvalds
ldthatd. A pdarkdnyrész kisebb részen azik.

FO2

Utcafronti homlokzat dllapota

A Gdat utcai homlokzat szintén d&tlagos
dllapoty, a ldbazati rész hasonldan feldzott,
a vakolat nagy fellleten levdilt, lefagyott a
|[dbazati részrél.

Az emeleti részeken komoly hiba nem
|adthatd, a pdrkdnyrész viszonylagosan ép,
helyi dzdsnyomokkal.

FO3

Udvari homlokzatok dllapota

Az udvari homlokzatok erésen elhanyagolt
dllapotiak. A nyilvanvald festési, szinezési
hidnyossdgok mellett nagy felUleteken vdlik
el a vakolat, elsédlegesen d&zdsra, illetve
fagyhatdsra visszavezethet&en.

A fUggdfolyosd feletti  ereszdeszkdzaton
egyértelmien lIatszik a tetd ereszrészének
dzdsa.
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Udvari homlokzatok dllapota

A Gat utcai udvari front belsé homlokzatdn,
illetve részben a merdleges homlokzati részen
is infenziv ndvényzet, vadsz&l6 burjdnzik.

A melléklépcsd koérnyezetében a vakolat
madalldsa kifejezetten intenziv.

FO4

4.2. ALAPOZAS

Az dlapozds feltardsdt jelen vizsgdlatok keretében nem végeztik el. A bizonyosan tégla,
iletve vegyes anyagul sdvalapozds érdemi hibdjdra, tllterhelésére utald jel a pincei
szerkezeteken és a felépitményen nem lathatd. Az éplleten olyan dtalakitds, dtépités nem
tértént, ami az alapok eredeti eréjatékat érdemben befolydsolta volna.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épUllet hozzaférnetd teherviseld falazatain komoly, érdemi szerkezeti hibdra utald repedés
nem lI&thatd. A pinceszinti — a koérliményeknek megfeleléen erésen dtnedvesedett —
falazatok mellett érdemi nedvesedés |dthatdé a |épcsdhdzak falain, illetve a mdr
kordbbiakban is emlitettek szerint a homlokzatokon is.

Leirds Foto

Félépcsdhdz

A félépcséhdz dltaldnosan erésen avult, a
telies épuUletmagassdgban nedvesedés, a
felnordott festékrétegek levdldsa és a
vakolat kipergése jellemzd.

n

o

L
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Félépcséhdz A
Er6sen  sérUlt  felUletképzésG  falazatok,
dltaladnosan elhanyagolt dllapotban.
O
o
L
Melléklépcséhdz
A nyitott melléklépcséhdz falai  erésen
nedvesednek, a nedvesedés minden szinten
egyértelmUen Iathaté.
N
o
L
Melléklépcsdhdz
A nagy felUleten lefagyott, levdlt vakolat
alatt a teherhordé falazat felUleti mdalidsa, a
habarcsrétegek kipergése medgfigyelhetd.
[ee]
o
L
Pincefalak dllapota
A pincefalak tomor tégla falazatok.
A falak dltaldnosan nedvesek, szigetelés az
épitési kor szokdsainak megfeleléen nem
S | készolt.
L
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4.4, FODEMSZERKEZETEK

Az épllet kbdzbensd fodémei acélgerenddk kozotti poroszsiveg téglaboltozatok. A
szemlézhetd helyeken a téglaboltozat és az acélgerenddk artikuldltan megjelennek, a
boltozatok magassdga is jelentdés (nem a késébb megszokottd vdalt lapos, kozel sik
boltozatokat készitették).

A padlasfédém faszerkezetd lagyfodém.

A pince feletti térelhatdroldst falazott dongaboltozatok alkotjdk. A pince dltaldnossdgban
nedves, szellézése nem megfeleld.

Leirds

Pince feletti boltozatok

A pince dltaldnossdgban nedves, szellézése
nem kelléen megoldott.

A falazott szerkezetek dltaldban
vakolatlanok, a pincei falazatok dllapota az
épulet koradnak megfeleld, trhetd.

F10

Kozbensd fodémek

Az épulet kozbensd fodémei
acélgerenddkkal gydmolitott poroszsiveg
boltozatok, a boltozatok alakja és a
gerenddzat markdnsan megjelenik.

F11
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4.5. FUGGAOFOLYOSO SZERKEZETEI

Leirds

FOggdéfolyosdk kialakitdsa

A fOggdfolyosdk a teherbird falazatba
befogott acél konzolgerenddkra
t&dmaszkodd vasbetonlemezek. Az
acélgerenddkat kérUlbetonoztdak a
fuggdfolyosd felljitdsakor.

F12

FUggéfolyosd dllapota

A vasbeton fodémlemez alsdé peremén a
vizorr hidnya miatt dllanddé azds
kdvetkeztében a betonacélok korrdzidja
tébb helyen megindult, a betontakardst a
duzzadd vasreve lefeszitette.

F13

A peremgerenda vélhetbleg az eredeti
szelvény, a korldttal egyUttesen.

FOggéfolyosd dllapota

A kent rendszer( felUletképzés (mUgyanta)
avult, sérGlt, hidnyos, a figgdfolyosdn
medgfeleld szigetelést nem ad. A peremeknél
a viz szabadon folyik be az acél perem
mellé-mogé.

F14
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FUggéfolyosd dllapota

A sarokrészeken is  jol  lathaté a
peremgerenda korrézidja, illetve a
szegélyrész dzdsa a hidnyos felUletképzésnél

n

o
FOggd&folyosodk dllapota
A korldtokat — szokott mddon — a homlokzati
falakhoz is kikototték, az oszlopok alsd
befogdsa a peremgerenda korrézidja miatt
romlik.

~O

o

Jelen dllapotban a  korldt  megfeleld
merevsége még biztositott.
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI

info@mdrs2.hu

Leirds

Acsszerkezetek kialakitdsa

A tetbszerkezet az utcai épulletszarny felett
kétdlldszékes nyeregtetédként épllt meg.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota

™ | tUrhetd.
L
Acsszerkezetek kialakitasa
A végfalakndl a féltégla vastag falazat
merevitését az dcsszerkezet biztositja.
o0}
w
Héjalds dllapota
A tetd héjaldsa jellemzben eléregedett, azon
helyi javitdsokat végeztek, vélhetbleg a
kémények javitasaval egyUtt. A
cseréplécezés erésen meghaijlott, Idthatd a
E héjalds ,hulldmzdsa” a tetdsikokban.

Sok az elmozdult cserép, folytonossdgi hidny
a héjaldsban.

Fotd
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Tetd dllapota
A kémények javitdsakor az egyéb
felfalazdsokat, faléleket nem javitottdk, a
peremek rossz dllapotiak, zdrd téglasorok
nem megfeleléen rogzitettek.
&
L
Befalazott faszerkezetek dllapota
A falazatokba befalazott faszerkezetek
dltaldnosan kdrosodtak. Részletes vizsgdlat
nélkil is egyérteimlG a védelem nélkUli
faszerkezetek  kdrosoddsa  (elsédlegesen:
5 bioldgiai kdrosodds).
Befalazott szerkezetek dllapota
Végfalba falazott dcsszerkezet kialakitdsa.
N
N
L
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Pdrkanyok dllapota <
Az ereszrészeken tdbb helyen nyilvéanvaldéan
Iatszik a tetd és a deszkdzat dzdsa. Tébb
helyen elmozdultak a cserepek, a bejutd
csapadékviz kdrositja a faszerkezeteket.
(2@}
N | A homlokzati pdrkdanyrészek kdzvetlenll nem
hozz&férnetdk.
Ereszcsatorndk dllapota
A vizsgdlat  idépontjdban  az  ereszek
jelemz&en  épek,  tisztdk  voltak. A
vizelvezetést  vélhetbleg a  kémények
javitdsakor cserélték.
N
L
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4.7. LEPCSOSZERKEZETEK

Leirds Fotd
Félépcsdhdz kialakitdsa
A félépcséhdz a Thaly Kalimdn utcai fronton,
a kéttraktusos rész belsd traktusdban van.
Szintenként két, egyenes kar készUlt, Un.
lebegd lépcséként kialakitva, a falazatokba
befogott mUké fokokkal.
A lépcséhdz erésen elhanyagolt, de a
lépcsSkarok  dllékonysagdt  veszélyeztetd
szerkezeti karosodds nem lathatd.
&
L
Félépcsdhaz
Az egyenes, lebegd karok fokain kisebb
kitorések Iathatdk, de a korldtok befogdsa
tUrhetd dllapoty.
O
N
L
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F27

Melléklépcsd

A huzott kary, lebegd melléklépcsd a
félépcsdhdzhoz  hasonldan  elhanyagolt
dllapoty, de itt szdmos érdemi szerkezeti hiba
is l[&thatd.

A fokok tdbb helyen elmozdultak egymdshoz
képest, a korlatrogzitésnél a kbelemek
kitortek.

A pinceszinti fa lépcséfokok cserélenddk

F28

Melléklépcsd pincei lejdrata

Pincelejdrat a fa anyagu [épcséfokokkal.
Lathatd az intenziv nedvesedés a falakon.

F29

Korlatbefogdsok

Kitort kéelem a bekdtbcsap kdrnyezetében.
A befogds teherbirdsa kérdéses.

F30

Korldtbefogdsok

Kitort kéelem a bekdtécsap kdrnyezetében.
A befogds teherbirdsa kérdéses. Lathatd a
csap korrézidja is.
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Korldtszerkezetek

A lépcséfokok illesztési hézagai a befogdsi
kérnyezettel és a belsé peremmel.

F31

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

Az épUllet foldszinti helyiségeiben a ldbazati falak nedvesedése |athatd (a homlokzati
nedvesedés belsd ,pdriaként”). Az I. emeleten két lakdsban tudtuk ellendrizni a fédémet,
ezekben a lakdsokban a fodémek, falak dllapota megfelelé volt, érdemi dzdst, nedvesedést
itt nem Iattunk. A tetdszinten a zaréfddémen helyi féliaterités Iathatd (épUlet sarokrészén), ami
a zaré6fédém kordbbi dzdsdra utal, ugyanitt a becsurgd csapadékvizet felfogd kadakat is
elhelyeztek. A vizsgdlt bérlemények belsd burkolatai avultak.

mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62. 2/12 tel: +3670-311-4271
addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199

Oldal: 323 / 325


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltato Kft. md l‘SZ
info@mdrs2.hu

5. ERTEKELES

Az értékelés soran a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt &sszefoglald
szakértdi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e calapozds tUrhetd dllapotu

e teherviseld falazatok: tUrhetd dllapotu

o fOdémszerkezetek: tdrhetd dllapoty

o fUggdfolyosdk- tdrhetd dllapotu

o lépcsdszerkezetek:

o félépcss: tdrhetd dllapotu

. melléklépcsd: veszélyes dllapotu

o tetdtéri dcsszerkezetek:

o dltaldnossdgban: tdrhetd dllapoty, javitandd héjaldssal
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6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjén az aldbbi megdllapitédsokat tesszUk és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1. Az épUlet utcai homlokzatain indokolt a laza, elvdlt részek eltdvolitdsa (utcdra hulld
térmelék megakaddlyozdsa). Ezen tUimenden a homlokzatok dllapota tlrhetd. A
l[dbazati nedvesedés megakaddlyozdsdra a ldbazati falak injektdlt szigetelése adhat
megolddst, ez egy esetleges dtfogd homlokzati javitdssal egyUtt képzelhetd el.
(Megjegyezzik, hogy az utcaképek alapjdn a sarokrész emeleti homlokzati rézén
ldthatd jelentdsebb levdldsok az elmult bd évtizedben alakultak ki, a 2009-es
utcaképen a homlokzat még ép, majd ezt kdvetden Iathatd a felllet fokozatos
romldsa, avuldsa).

2. A belsé homlokzatok sz&mos helyen sérlltek, a vakolat lehullott. Javasolt a laza részek
eltavolitdsa, a tovdabbi (javitasi, felljitdsi) munkdk az esetékes tatarozds sordn
végezhetdk.

3. Az épullet lépcsdhdzai erdsen avultak, elhanyagoltak. A félépcsdhdz esetén a
haszndlatot akaddlyozd kdrosoddst, hibdt nem Iattunk. Festése indokolt.

4. A melléklépcsd esetén a belsd felllet felljitdsa mellett a sérllt, kitdrt fokokat is javitani
szUkséges (a korldtok befogdsa miatt is). Javitani kell a Il. emeleten a szinti pihendnél
sérllt (kivagotte) korldtot is (a forduldndl a korlat egy részét eltdvolitottdk). Az atfogd
javitdsig lezdrdsa javasolt.

5. A flUggdfolyosdk dllapota tlrhetd, de a korrdzids karok mdr egyértelmien
megjelentek. Fontos megjegyezni, hogy indokoltnak tartjuk a folyosdk javitdsat még
most elvégezni, amikor a korrdzids kdrok mértéke még nem igényel drasztikus
beavatkozdst. A javitds részeként kezelheték a kitdrések, kisebb korrdzids hibdk, a
peremgerenda korrdzidgdatld kezelése, illetve a jaréfellletek teljes javitdsa (a szintek
miatt vélhetéleg a jelenlegi, migyanta fellet jbhet széba).

6. A tetbszerkezet dltaldnossdgban kdzepes mértékben leromlott dllapoty. Révidtdvon a
helyi bedzdsok megszintetése a & feladat. Koézéptdvon mindenképpen indokolt a
deformdlt cseréplécezés cseréje, a tetd atfogd javitdsdnak részeként (lécezés cseréje,
héjalds atrakdsa/cseréje). A tetdszint folé nyUld faléleken a fellazult felsé téglasor(ok)
cseréje, javitasa szUkséges.

7. Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfelels. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt a vizsgdlt bérleményekben helyenként
penészedés tapasztalhatd. Hosszitdvon mdlszaki szempontbdl javasolt az épUlet
atfogd energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. oktdber 17.
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tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
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