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SZAK£RTśI ¥SSZEFOGLALĎ 

az "¥nkorm§nyzati ingatlanok tart·szerkezet vizsg§lata_2. ¿tem" elnevez®sŪ fel¿lvizsg§lat-

sorozatr·l 

 

1. VEZETśI ¥SSZEFOGLALĎ 

 

Az mdrs2 Kft. 19 db ºnkorm§nyzati tulajdon¼ lak·®p¿let §llapotrºgz²tŜ fel¿lvizsg§lat§ra 

kapott megb²z§st Budapest FŜv§ros IX. ker¿let Ferencv§ros ¥nkorm§nyzat§t·l 

A vizsg§lt, XIX. sz§zad v®g®n ®p¿lt ®p¿letek mŪszaki §llapota m§ra rendk²v¿l leromlott, azok 

§tfog· fel¼j²t§sa, szakszerŪ karbantart§sa ®vtizedek ·ta nyilv§nval·an elmaradt. A 

fel¿lvizsg§lat-sorozat keret®ben tºbb, akut beavatkoz§st ig®nylŜ tart·szerkezeti probl®m§t 

t§rtunk fel, melyrŜl elŜzetes t§j®koztat§st adtunk MegrendelŜnknek 

 

Az ®p¿letek f¿ggŜfolyos· ®s l®pcsŜszerkezetei szinte kiv®tel n®lk¿l rºvidt§v¼ beavatkoz§sokat 

ig®nyelnek, a  tov§bbi ð ak§rcsak korl§tozott ð haszn§lathoz azokat biztons§gi §llv§nyzattal 

®s/vagy egy®b szerkezeti gy§mol²t§ssal el kell l§tni ®s elŜ kell ²rni a haszn§latot korl§toz§s§t 

 

A tetŜszerkezetek teherhord· fa §csszerkezetei jellemzŜen ugyan  tŪrhetŜ §llapot¼ak, de a 

m§sodlagos tart·szerkezetek (tetŜl®cez®s) ®s a tetŜ ®p¿letszerkezetei (h®jal§s, b§dogoz§s) 

erŜsen leromlottak, funkci·jukat nem/ vagy csak korl§tozottan l§tj§k el, emiatt a 

tart·szerkezetek rºvidt§v¼ §llapotroml§s§ra is sz§m²tani kell. 

A p§rk§nyok tºbbs®ge szint®n kritikus §llapot¼, azok deszk§zata a tart·s §z§sok 

kºvetkezt®ben korhad- elsŜdleges teendŜ a p§rk§ny kºrnyezet®ben t§rolt ®p²t®si hullad®kok 

elt§vol²t§sa ®s a p§rk§nyok alatti r®szek vesz®lymentes²t®se. 

A vizsg§lt tetŜk tºbbs®ge legal§bb helyenk®nt be§zik, ennek kºvetkezt®ben nem z§rhat·k ki 

a fed®lsz®kek ®s padl§sfºd®mek rejtett hib§i/k§rosod§sai sem. 

Rºvidt§von (id®n ny§ron/Ŝsszel) a be§z§sokat kell felt®tlen¿l megsz¿ntetni, de m§r 

kºz®pt§von (2-3 ®ven bel¿l) javasolt elv®gezni a tetŜszerkezetek §tfog· fel¼j²t§s§t, e n®lk¿l az 

§llapotroml§s bizonyosan folytat·dik ®s gyorsul, mag§ban hordozva szerkezeti 

tºnkremenetelek kock§zat§t is. 

 

Egyes ®p¿letek falain l§that·k ®p¿letmozg§sra utal· reped®sek, v®lhetŜen az ®p¿let 

kºrnyezet®ben v®grehajtott bont§si/®p²t®si tev®kenys®gek kºvetkezm®nyeik®nt. Az ®p¿letek 

glob§lis §ll®konys§g§t ezek v®lelmezhetŜen nem vesz®lyeztetik, de a csatlakoz· szerkezetek 

(pl. lebegŜ l®pcsŜk) teherb²r§s§t befoly§solj§k. A falreped®sek tervezett monitoringj§t 

(megfigyel®s®t ®s idŜszakos ®rt®kel®s®t) meg kell kezdeni. 

Az alapoz§sok takart szerkezetek, felt§r§sukat nem v®gezt¿k el. Az ®p¿letek ®letkora alapj§n 

az alapoz§ssal ºsszef¿ggŜ ð komolyabb - hib§k m§r ăkijºttek volnaó, az esetleges s¿llyed®ssel 

ºsszef¿ggŜ probl®m§k az ®p¿letkºrnyezettel kapcsolatos ut·lagos beavatkoz§sok 

kºvetkezm®nyei. 

A fºd®mek §llapota kºzvetlen¿l nem ismert, azokat nem t§rtuk fel. Az alkalmazott 

ac®lgerend§s poroszs¿veg boltozatos fºd®mek a mai szabv§nykºvetelm®nyeknek nem 

felelnek meg - a fºd®mek merevs®ge §ltal§ban csek®ly. A vizsg§latok alapj§n az 

ac®lgerend§k legal§bb csek®lym®rt®kŪ korr·zi·ja  val·sz²nŪs²thetŜ. 

 

A teherhord· szerkezetek §llapota mellett meg kell eml²ten¿nk a seg®dszerkezetek (korl§tok, 

burkolatok) erŜsen leromlott §llapot§t, melyek ºnmagukban baleseti vesz®lyforr§sok. 

Az ®p¿letek emellett ®p²t®szeti kialak²t§sukat tekintve is korszerŪtlenek, sem g®p®szet¿k, sem 

hŜ- ®s p§ratechnikai jellemzŜik nem biztos²tj§k a lak·®p¿letekkel szembeni elv§r§sokat.  
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2. ELśZM£NYEK 

 

Budapest FŜv§ros IX. ker¿let Kºz®psŜ-Ferencv§ros rehabilit§ci·s ter¿let®n m®g sz§mos r®gi 

®p²t®sŪ, ºnkorm§nyzati tulajdon¼ ®p¿let van. Ferencv§ros ¥nkorm§nyzat ezen ®p¿letek 

tart·szerkezet®re vonatkoz· §llapotvizsg§lat§t k®sz²tteti el, mely elsŜdleges c®lja a szem®lyi- 

®s anyagi k§rosod§ssal j§r· esem®nyek megelŜz®se. 

 

Az "¥nkorm§nyzati ingatlanok tart·szerkezet vizsg§lata_1. ¿tem" elnevez®sŪ ki²r§sban  az 

mdrs2 Kft.  14 db ºnkorm§nyzati tulajdon¼ lak·®p¿let vizsg§lat§t v®gezte el. 

 

Jelen szak®rtŜi ºsszefoglal·ban ismertetj¿k a fel¿lvizsg§lat-sorozatban alkalmazott 

m·dszereket ®s ®rt®kel®si szempontrendszert, valamint bemutatjuk a helysz²ni ellenŜrz®sek 

§ltal§nos tapasztalatait ®s megadjuk a sz¿ks®ges beavatkoz§sok javasolt sorrendj®re 

vonatkoz· priorit§si m§trixot. 

   

3. VIZSGćLATI METODIKA 

 

A szak®rtŜi vizsg§latokat helysz²ni ®rz®kszervi ellenŜrz®sekkel v®gezt¿k, mŪszeres diagnosztikai 

m®r®sek ®s a takart/ nem hozz§f®rhetŜ szerkezetek felt§r§sai nem k®pezt®k megb²z§sunk 

r®sz®t. 

Az ®p¿letek kºzºs helyis®geit ellenŜrizt¿k, a b®rlem®nyeket/lak§sokat csak r®szlegesen 

vizsg§ltuk. 

 

Az §llapotrºgz²t®s az elsŜdleges teherviselŜ szerkezetekre (falazatok, fºd®mek, f¿ggŜfolyos·k, 

l®pcsŜszerkezetek, tetŜt®ri §csszerkezetek) ®s fontosabb ®p¿letszerkezetekre (tetŜh®jal§s, 

b§dogoz§s) terjed ki. 

Felt§r§sok hi§ny§ban a takart/ nem hozz§f®rhetŜ szerkezetek §llapot§ra csak §tt®telesen 

tudunk kºvetkeztetni. 

 

A vizsg§latok keret®ben f¿ggetlen erŜtani sz§m²t§sokat nem v®gezt¿nk, ²gy a szerkezeti 

elemek kihaszn§lts§g§t nem sz§mszerŪs²tett¿k. 

 

4. A BIZTONSćG £RTELMEZ£SE 

 

A vizsg§lt ®p¿let§llom§ny t®nyleges ®letkora kºzel 150 ®v. A magas®p²t®si szerkezetek 

eset®ben a tervez®si ®lettartam 50 ®v, ezt az ellenŜrzºtt ®p¿letek t®nyleges ®letkora m§ra 

tºbbszºrºsen meghaladta. 

 

A term®szetes elhaszn§l·d§s / avul§s miatt az ®p¿letszerkezetek §llapota az idŜben romlik, a 

mindenkor elv§rt biztons§gi szint csak rendszeres ®s teljeskºrŪ karbantart§ssal, ¿temezett 

fel¼j²t§sokkal/korszerŪs²t®sekkel tarthat· fent. Az elm®leti - ide§lis - §llapotroml§s ¿tem®t az 1. 

§br§n szeml®ltetj¿k. 

A jogszab§lyok megkºvetelik, hogy a szerkezeteket legal§bb az elv§rt biztons§gi szinten 

tartva ¿zemeltess®k. A tervez®si szabv§nyok felt®telezik a rendszeres §llapotjav²t· 

beavatkoz§sok, tervezett (megelŜzŜ) karbantart§sok idŜszakos v®grehajt§s§t, ezzel a 

leroml§s kontroll§lt ¿tem®t. 

 

Amennyiben a karbantart§s nem rendszeres ®s/vagy nem kiel®g²tŜ m®rt®kŪ, ¼gy a leroml§si 

folyamat felgyorsul , a k§rosod§sok val·sz²nŪs®ge nŜ ®s a mŪszaki §llapot csak nagyobb/ 

§tfog· beavatkoz§sokkal §ll²that· vissza az elv§rt szintre. 

Az elv§rt biztons§gi szintet a mindenkori tervez®si szabv§nyokban hat§rozz§k meg (a 

vizsg§land· §llapotokon - tºnkremeneteli hat§r§llapotokon; haszn§lhat·s§gi 

kºvetelm®nyeken - ®s a sz§m²t§sban figyelembe veendŜ biztons§gi t®nyezŜkºn kereszt¿l). A 
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szabv§nyok v§ltoz§s§val idŜben az elv§rt biztons§gi szint is v§ltozhat (a vizsg§lt ®p¿letek 

vonatkoz§s§ban v§ltozott is). 

 

A megl®vŜ szerkezetek ®rt®kel®sekor megk¿lºnbºztet¿nk megfelelŜ, tŪrhetŜ ®s vesz®lyes 

§llapotokat. Ezek krit®riumait r®szletesen a kºvetkezŜ fejezetben mutatjuk be. 

 
1. §bra- ćllapotroml§s folyamata 

Abszol¼t biztons§g nem l®tezik, az elv§rt biztons§gi szintet statisztikai alapon meghat§rozott 

bekºvetkez®si val·sz²nŪs®gekhez hat§rozt§k meg. 

A jelenleg hat§lyos tervez®si szabv§nyok alapj§n ð melyekhez p®ld§ul a megfelelŜ §llapot 

kºvetelm®nyei kºthetŜk ð a szerkezeti tºnkremenetel bekºvetkez®si val·sz²nŪs®ge Pf=10-4-10-5 

(1:10 000- 1: 100 000 kºzti, kºzel azonos a fejlett orsz§gokban baleset kºvetkezt®ben tºrt®nŜ 

elhal§loz§s val·sz²nŪs®g®vel). 

A tŪrhetŜ §llapotra vonatkoz· erŜtani kºvetelm®nyeket a terhel®sek/hat§sok alap®rt®k®re 

vonatkoz·an kell igazolni, ami csºkkentett biztons§gi szintet (a tºnkremenetel Pf=10-2-10-3 kºzti 

bekºvetkez®si val·sz²nŪs®g®t; teh§t a megfelelŜ §llapotn§l ~100Į-1000Į nagyobb 

bekºvetkez®si val·s²nŪs®get) jelent. 

 

Az a szerkezet, ami a tŪrhetŜ §llapotra vonatkoz· kºvetelm®nyeket sem teljes²ti, vesz®lyes 

§llapot¼nak minŜs²tendŜ. 

A vesz®lyes §llapot¼ szerkezetek t®nyleges tºnkremenetele ugyan sokszor m®g nem 

kºvetkezik be (r®szint a n®vleges ®s t®nyleges terhel®sek kºzti kedvezŜ elt®r®sek, r®szint a 

sz§m²t§sokban figyelembe nem vett ig®nybev®tel-§trendezŜd®si k®pess®gek ð rob usztuss§g 

ð ®s sz¿ks®gszerŪ modellez®si egyszerŪs²t®sek - elhanyagol§sok - miatt), azonban a kock§zat 

t¼lont¼l magas, a tºnkremenetel val·sz²nŪs®ge nem v§llalhat· m®rt®kŪ. 

 

A jelen fel¿lvizsg§lat-sorozatban ®rt®kelt ®p¿letek mindegyik®ben tal§lhat· vesz®lyes 

§llapot¼ szerkezeti r®sz. 
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5. £RT£KEL£SI/ MINśSĊT£SI SZEMPONTOK 

 

A teherviselŜ szerkezetek §llapot§t objekt²v szempontok, az "£p¿letek meg®p¿lt teherhord· 

szerkezeteinek erŜtani vizsg§lata ®s tervez®si elvei" c., TSZ 01-2013 j. MŪszaki Szab§lyzat 

alapj§n minŜs²tett¿k. 

Al§bb a MŪszaki Szab§lyzat defin²ci·it adjuk meg. 

 

A szerkezet minŜs²t®se az erŜtani kºvetelm®nyek kiel®g²t®se szempontj§b·l 

¶ megfelelŜ, 

¶ tŪrhetŜ, 

¶ vesz®lyes §llapot¼ lehet. 

 

MegfelelŜ §llapot¼ a szerkezet, ha 

¶ a haszn§lati tapasztalatok alapj§n, vagy 

¶ az erŜtani sz§m²t§s alapj§n, figyelembe v®ve a haszn§lati tapasztalatokat, vagy 

¶ a pr·baterhel®s alapj§n, figyelembe v®ve a haszn§lati tapasztalatokat kiel®g²ti az 

erŜtani kºvetelm®nyeket. 

A megfelelŜnek minŜs²tett szerkezet rendeltet®s szerinti haszn§lata korl§toz§s n®lk¿l 

megengedhetŜ. 

 

TŪrhetŜ §llapot¼ a szerkezet, ha a megfelelŜ §llapotra vonatkoz· felt®teleknek nem tesz 

eleget, de a kºvetkezŜ felt®telek egyidejŪleg teljes¿lnek: 

¶ szemrev®telez®ssel csak kisebb, a szerkezet tov§bbi mŪkºd®s®t nem vesz®lyeztetŜ 

k§rosod§sok ®szlelhetŜk, 

¶ a szerkezet rideg tºnkremenetele nem v§rhat·, 

¶ az erŜtani sz§m²t§s szerint a szerkezet teherb²r§si hat§r§llapotban legal§bb a terhek 

karakterisztikus ®rt®kŪ (alap®rt®kŪ) kombin§ci·j§ra, illetve pr·baterhel®s eset®n a 

csºkkentett kºvetelm®nyekre megfelel, f¿ggetlen¿l att·l, hogy kiel®g²ti-e a merevs®gi 

®s reped®st§gass§gi kºvetelm®nyeket, 

¶ a szokv§nyosn§l gyorsabb §llapotroml§s vesz®ly®vel nem kell sz§molni. 

A tŪrhetŜ §llapot¼nak minŜs²tett szerkezetre az al§bbi korl§toz§sok kºz¿l legal§bb az egyiket 

elŜ kell ²rni: 

¶ korl§tozott haszn§lati idŜtartam, 

¶ a haszn§lati m·d korl§toz§sa, 

¶ rendszeres, idŜszakonk®nt megism®tlŜdŜ szak®rtŜi ellenŜrz®s gyakoris§g§t, illetve 

hat§ridŜit. 

A rendk²v¿li terhek szempontj§b·l tŪrhetŜ §llapot¼nak minŜs²thetŜ az a teherhord· szerkezet, 

amely a rendk²v¿li terhekre vonatkoz· teher®rt®kek 80%-§ra megfelel. Rendk²v¿li tehernek 

minŜs¿l p®ld§ul a fºldreng®s, tŪzhat§s (tŪzterhel®s), robban§s, stb. 
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Vesz®lyes §llapot¼ az a szerkezet, amely a tŪrhetŜ §llapot felt®teleinek sem tesz eleget. 

Amennyiben ®letvesz®ly vagy jelentŜs anyagi k§r vesz®lye §ll fenn, azonnali int®zked®s 

sz¿ks®ges. Ez lehet a haszn§lat - erŜtanilag kiel®g²tŜ helyzetet eredm®nyezŜ - korl§toz§sa, 

vagy ideiglenes felf¿ggeszt®se, illetve a szerkezet megt§maszt§sa (d¼col§sa) vagy 

megerŜs²t®se. 

A vesz®lyes §llapot felismer®sekor az int®zked®s, illetve beavatkoz§s v®grehajt§s§nak 

hat§ridej®t is kºzºlni kell. 

 

A int®zked®s kert®ben 

¶ a vesz®lyrŜl a megb²z·t, a tulajdonost ®s az ¿zemeltetŜt halad®ktalanul t§j®koztatni 

kell, 

¶ a vesz®ly elh§r²t§s§ra elvi javaslatot kell tenni, 

¶ ®letvesz®ly eset®n a vesz®lyre ®s annak elh§r²t§s§ra vonatkoz· meg§llap²t§sokat az 

illet®kes ®p²t®s¿gyi hat·s§gnak be kell jelenteni. 

 

A hat§lyos TSZ 01-2013 j. MŪszaki Szab§lyzat §ltal§nos minŜs²t®si szempontjai mellett 

figyelembe vett¿k a Tervez®sfejleszt®si ®s Technikai £p²t®szeti Int®zet §ltal (1988. ®vben) 

kiadott TS-F£-6: R®gi ®p¿letek egy®b teherhord· szerkezetei (l®pcsŜk, f¿ggŜfolyos·k, 

erk®lyek, l®pcsŜk)c.  Fenntart§si Tervez®si Seg®dlet szerkezet-specifikus minŜs²t®si szempontjait 

is. 

 

A hivatkozott tervez®si seg®dlet az MI 15011-1988 j. MŪszaki Ir§nyelv kieg®sz²tŜ dokumentuma. 

Az ir§nyelv a jelenleg hat§lyos TSZ 01-2013 j. MŪszaki Szab§lyzat jogelŜdje (szºvegez®se is 

csak kism®rt®kben m·dosult az eltelt ®vtizedek sor§n), ennek megfelelŜen a TS-F£6 j. seg®dlet 

minŜs²t®si felt®telei az alkalmazott §ltal§nos minŜs²t®si rendszerhez illeszkedŜk, alkalmaz§suk 

elvi ellentmond§st nem okoz. 

 

Az al§bbi alfejezetekben az egyes szerkezett²pusok kieg®sz²tŜ minŜs²t®si szempontjait mutatjuk 

be.  
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5.1. L£PśCSSZERKEZETEK MINśSĊT£SE 

 

MegfelelŜ §llapot¼ lehet, ha 

¶ a teherhord· szerkezeten teherb²r§s csºkken®st elŜid®zŜ reped®sek, kop§sok, 

mechanikai s®r¿l®sek nincsenek, 

¶ kŜl®pcsŜfokok eset®ben a keresztmetszet h¼zott oldala nincs berepedve, 

¶ vasbeton l®pcsŜ eset®ben a szerkezet nem k®sz¿lt bauxitbetonb·l, 

¶ a szerkezet minden eleme kellŜ szil§rds§g¼, 

¶ a lebegŜ l®pcsŜfokok kellŜk®ppen befogottak, 

¶ a szerkezet elemein t¼lzott alakv§ltoz§s nem ®szlelhetŜ, 

¶ a szerkezet l®nyeges korr·zi·s k§rokt·l mentes, 

¶ a korl§tok rºgz²t®se megfelelŜen biztons§gos, 

¶ a l®pcsŜszerkezet minden eleme a f¿ggŜleges terhek hord§s§ra ð azok sz®lsŜ eseteit 

is figyelembe v®ve ð alkalmas.  

TŪrhetŜ §llapot¼ lehet, ha 

¶ a szerkezeten teherb²r§s-csºkken®st elŜid®zŜ reped®sek, kop§sok, s®r¿l®sek 

nincsenek,  

¶ kŜl®pcsŜfokok eset®ben a keresztmetszet h¼zott oldala nincs berepedve, 

¶ a szerkezet minden eleme kellŜ szil§rds§g¼, 

¶ a lebegŜ l®pcsŜfokok kellŜk®ppen befogottak, 

¶ a szerkezeti elemeken alakv§ltoz§s (lehajl§s, reped®s) ®szlelhetŜ, de ez a 

l®pcsŜszerkezet §ll®konys§g§t nem vesz®lyezteti, 

¶ a szerkezeten korr·zi·s k§rosod§s ®szlelhetŜ, de ez el®gtelen teherb²r§st nem okoz, 

¶ a korl§tok rºgz²t®se m®g kiel®g²tŜ, 

¶ a szerkezet a f¿ggŜleges terhek hord§s§ra korl§tozottan alkalmas ®s v§ratlan 

tºnkremenetele bel§that· idŜn bel¿l egyik elem®n®l sem v§rhat·. 

Vesz®lyes §llapot¼, ha 

¶ a lebegŜ l®pcsŜfokok b§rmelyik®nek befog§sa nem megfelelŜ, vagy 

¶ a szerkezet alakv§ltoz§sa (lehajl§s, reped®st§gass§g) a tŪrhetŜn®l nagyobb ®s emiatt 

a szerkezet tºnkremenetele v§rhat·, vagy 

¶ a szerkezet anyaga nem kiel®g²tŜ szil§rds§g¼ ®s emiatt a teherb²r§sa a sz¿ks®gesn®l 

kisebb, vagy  

¶ kŜl®pcsŜ eset®ben a l®pcsŜfokok (vagy csak egy l®pcsŜfok) keresztmetszete a h¼zott 

oldalon jelentŜsen berepedt, illetve §trepedt, vagy 

¶ a korr·zi·s k§rosod§s (beton, illetve ac®lkorr·zi·) miatt a szerkezet teherb²r§sa a 

sz¿ks®gesn®l kisebb, vagy 

¶ a korl§tbekºt®s nem kiel®g²tŜ biztons§g¼, vagy 

¶ a l®pcsŜszerkezet valamely eleme a f¿ggŜleges terhek hord§s§ra nem alkalmas, 

vagy  

¶ a l®pcsŜszerkezetnek, vagy valamelyik elem®nek §ll®konys§gveszt®se bel§that· idŜn 

bel¿l v§rhat·. 

£letvesz®lyes §llapot¼, ha 

¶ a vesz®lyes §llapot¼ szerkezetn®l a hat®kony beavatkoz§s (pl. ki¿r²t®s, d¼col§s) 

azonnali v®grehajt§s§nak elmulaszt§sa miatt emberek ®lete ®s testi ®ps®ge vesz®lybe 

ker¿lhet. 
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5.2. F¦GGśFOLYOSĎK MINśSĊT£SE 

 

MegfelelŜ §llapot¼ lehet, ha 

¶ a konzolbefog§sok kellŜ biztons§g¼ak, 

¶ a konzolszerkezeten lehajl§s nem ®szlelhetŜ, 

¶ a szerkezet anyaga kellŜ szil§rds§g¼, 

¶ a vasbeton szerkezetek nem k®sz¿ltek salakbetonb·l, vagy bauxitbetonb·l, 

¶ az ac®lszerkezet l®nyeges korr·zi·t·l mentes, 

¶ a korl§tok kellŜ biztons§g¼ak, 

¶ a szerkezet a f¿ggŜleges terhek hord§s§ra, azok sz®lsŜ terhel®si eseteit is figyelembe 

v®ve alkalmas ®s a v²zszintes erŜk felv®tele kellŜk®ppen biztos²tott. 

TŪrhetŜ §llapot¼ lehet, ha 

¶ a szerkezeten teherb²r§scsºkken®st elŜid®zŜ reped®sek, kop§sok, s®r¿l®sek nincsenek, 

¶ a kŜszerkezetek h¼zott oldala nincs berepedve, 

¶ a konzolbefog§sok kellŜ biztons§g¼ak, 

¶ a konzolszerkezeteken alakv§ltoz§s (lehajl§s, reped®s) ®szlelhetŜ, de ez a szerkezet 

§ll®konys§g§t nem vesz®lyezteti, 

¶ a szerkezet anyaga kiel®g²tŜ szil§rds§g¼, 

¶ a korr·zi·s k§rosod§s el®gtelen teherb²r§st nem okoz, 

¶ a korl§tbeerŜs²t®sek m®g kiel®g²tŜ biztons§g¼ak, 

¶ a szerkezet a f¿ggŜleges terhek hord§s§ra, illetve a v²zszintes erŜk felv®tel®re 

korl§tozottan alkalmas, tov§bb§ a szerkezet v§ratlan tºnkremenetele bel§that· idŜn 

bel¿l egyik elemn®l sem v§rhat·. 

Vesz®lyes §llapot¼, ha 

¶ a konzolbefog§sok (ak§r egy helyen is!) nem biztos²tottak, vagy 

¶ a szerkezet alakv§ltoz§sa (lehajl§s, reped®st§gass§g) a tŪrhetŜn®l nagyobb ®s emiatt 

a szerkezet tºnkremenetele v§rhat·, vagy 

¶ a szerkezet anyaga nem kiel®g²tŜ szil§rds§g¼ (m§llott, kºnnyen v®shetŜ, porl®kony) ®s 

emiatt a szerkezet teherb²r§sa a sz¿ks®gesn®l kisebb, vagy 

¶ a kŜszerkezet keresztmetszete a h¼zott oldalon jelentŜsen berepedt, illetve §trepedt 

(ak§r egy helyen is!), vagy 

¶ a kŜszerkezet homlokfel¿let®n sŪrŪn kialakult v²zszintes reped®sek vannak, vagy 

¶ a korr·zi·s k§rosod§s (beton-, illetve ac®lkorr·zi·) miatt a szerkezet teherb²r§sa a 

sz¿ks®gesn®l kisebb, vagy 

¶ a korl§tbekºt®s nem kellŜ biztons§g¼, vagy 

¶ a szerkezet valamely eleme nem alkalmas a terhek hord§s§ra (ak§r egy helyen is!), 

vagy  

¶ a szerkezetnek, vagy a szerkezet egy r®sz®nek §ll®konys§gveszt®se bel§that· idŜn 

bel¿l v§rhat·. 

£letvesz®lyes §llapot¼, ha 

¶ a vesz®lyes §llapot¼ szerkezetn®l a hat®kony beavatkoz§s (pl. ki¿r²t®s, d¼col§s) 

azonnali v®grehajt§s§nak elmulaszt§sa miatt emberek ®lete ®s testi ®ps®ge vesz®lybe 

ker¿lhet. 
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5.3. FED£LSZ£KEK MINśSĊT£SE 

 

MegfelelŜ §llapot¼ lehet, ha 

¶ a tart·szerkezeti elemek ®pek, 

¶ a kapcsolatok kih¼z·d§sa, elcsavarod§sa nem §ll fenn, 

¶ a tart·szerkezeti elemek t¼lzott alakv§ltoz§sa nem ®szlelhetŜ, 

¶ a tart·szerkezeteken akt²v gomba-, illetve rovarfertŜz®s nem §llap²that· meg, 

¶ a fed®lsz®kkel kapcsolatos p§rk§ny leterhel®se kellŜk®ppen biztos²tott, 

¶ a szerkezet az §lland· teher ®s a meteorol·giai terhek egy¿ttes hord§s§ra, azok sz®lsŜ 

terhel®si eseteit is figyelembe v®ve alkalmas, §ll®konys§ga kellŜk®ppen biztos²tott ®s 

minden eleme a f¿ggŜleges ®s v²zszintes ig®nybev®telre is megfelel. 

TŪrhetŜ §llapot¼ lehet, ha 

¶ a tart·szerkezet elemein kisebb s®r¿l®sek, deform§ci·k, besz§rad§sb·l sz§rmaz· 

reped®sek vannak, de ezek a fed®lsz®k teherb²r§s§t l®nyegesen nem befoly§solj§k, 

¶ kor§bbi, m§r kisz§radt be§z§s nyomai l§that·k, de ennek okait m§r megsz¿ntett®k, 

¶ a kapcsolatok kism®rt®kŪ kih¼z·d§sa fenn§ll, de ez §ll®konys§gi vesz®lyt nem jelent, 

¶ a tart·szerkezeteken kism®rt®kŪ biol·giai fertŜz®s ®szlelhetŜ, de ez a keresztmetszetet 

sz§mottevŜen nem gyeng²ti, 

¶ a fed®lsz®kkel kapcsolatos p§rk§ny leterhel®se kellŜk®ppen biztos²tott, 

¶ a szerkezet az §lland· teher ®s a meteorol·giai terhek egy¿ttes hord§s§ra 

korl§tozottan alkalmas, mivel egyes elemei k§rosod§s miatt az ig®nybev®teleknek 

csak korl§tozottan felelnek meg, 

¶ a szerkezet §ll®konys§ga kellŜk®ppen biztos²tott ®s semmilyen elem®nek v§ratlan 

§ll®konys§gveszt®se bel§that· idŜn bel¿l nem v§rhat·. 

Vesz®lyes §llapot¼, ha 

¶ a tart·szerkezeti elemek (vagy egyes elemek) s®r¿l®se, biol·giai k§rosod§sa olyan 

m®rt®kŪ, hogy a keresztmetszetet sz§mottevŜen k§ros²tja ®s §ll®konys§gveszt®s 

l®phet fel, vagy 

¶ ha a kapcsolat kih¼z·dhat ®s a kih¼z·d§s §ll®konys§gveszt®st okozhat, vagy 

¶ a fed®lsz®kkel kapcsolatos p§rk§ny leterhel®se nem kellŜk®ppen biztos²tott, vagy 

¶ a szerkezet a terhek hord§s§ra nem alkalmas, vagy 

¶ a szerkezet az §lland· teher hord§s§ra §ltal§ban alkalmas, de a meteorol·giai 

hat§sokb·l ad·d· terhek felv®tele ð ak§r csak a sz®lsŜ terhel®si esetekbŜl ad·d·an ð 

nem biztos²tott, vagy 

¶ a fed®lsz®k b§rmely elem®nek v§ratlan §ll®konys§gveszt®se bel§that· idŜn bel¿l 

v§rhat·. 

£letvesz®lyes §llapot¼, ha 

¶ a vesz®lyes §llapot¼ szerkezetn®l a hat®kony beavatkoz§s (pl. ki¿r²t®s, d¼col§s) 

azonnali v®grehajt§s§nak elmulaszt§sa miatt emberek ®lete ®s testi ®ps®ge vesz®lybe 

ker¿lhet. 
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6. ćLTALćNOS MEGćLLAPĊTćSOK 

 

Az egyes ®p¿letekre vonatkoz· egyedi meg§llap²t§sokat ®s §llapot®rt®kel®st a vonatkoz· 

szak®rtŜi v®lem®nyekben mutatjuk be . Az I. ¿tem fel¿lvizsg§latainak keret®ben vizsg§lt 

valamennyi ®p¿let §llapota tart·- ®s ®p¿letszerkezeti szempontb·l erŜsen leromlott. 

Mivel az ®p¿letek mŪszaki §llapota, illetve szerkezeti rendszere alapvetŜen hasonl·, ez®rt 

megfogalmazhat·k §ltal§nos meg§llap²t§sok, melyeket jelen ºsszefoglal·ban, a fŜbb 

tart·szerkezetek bont§s§ban ismertet¿nk. 

 

6.1. ALAPOZćS 

 

A helysz²ni szeml®ink keret®ben felt§r§s n®lk¿li szemrev®telez®ses vizsg§latokat v®gezt¿nk, ²gy 

az alapoz§sok §llapot§t kºzvetve, az egy®b szerkezeti elemeken tapasztalhat· deform§ci·k, 

mozg§sok alapj§n tudjuk ®rt®kelni. Hasonl· kor¼ ®s kialak²t§s¼ ®p¿letekn®l szerzett 

tapasztalatok alapj§n §ltal§ban elmondhat·, hogy az ®p²t®s kor§ban alkalmazott alapoz§si 

rendszerek a haszn§lati tapasztalatok alapj§n §ltal§ban megb²zhat·ak, ugyanakkor az 

erŜj§t®k megv§ltoztat§s§t eredm®nyezŜ belsŜ, vagy k¿lsŜ hat§sokra (§talak²t§sok, 

csatlakoz· ®p¿letek bont§sa, ¼j ®p¿let mell®®p²t®se stb.) fokozottan ®rz®kenyek. 

Az ®p¿letek ®p²t®si ideje alapj§n azok v®lelmezhetŜen a teherb²r· falazatok alatt falazott, 

vagy vegyes anyag¼ s§valapokkal k®sz¿ltek. Ezek a szerkezetek az altalaj §llapot§nak 

®s/vagy fesz¿lts®gviszonyainak megv§ltoz§s§ra ®rz®kenyek. 

 

A vizsg§lt ®p¿letek kºz¿l tºbbnek a kºzvetlen kºrnyezet®ben zajlottak az elm¼lt egy-k®t 

®vtizedben nagyobb volumenŪ ®p²t®si beruh§z§sok (vagy zajlanak jelenleg is komolyabb 

dinamikus hat§sokkal/rezg®sekkel j§r· ®p¿letbont§sok). Ezek a beavatkoz§sok az 

®p¿letkºrnyezetre direkt  hat§ssal vannak- az ¼j ®p¿letek a megl®vŜ alapoz§sok alatti 

talajfesz¿lts®geket is nºvelik tºbblet-s¿llyed®seket ®s ezzel ºsszef¿ggŜ ®p¿letk§rokat okozva. 

Ilyen hat§sok kºvetkezm®nyei tºbb ®p¿let eset®n is megfigyelhetŜk. 

 

6.2. PINC£K 

 

A vizsg§lt ®p¿letek pinc®i szigeteletlenek. Azok §ltal§nosan magas nedvess®gtartalma, 

vizesed®se jellemzŜ. R®gen a pinc®nek egyik funkci·ja ®ppen a falsz§r²t§s volt, hogy 

meg·vja a lak·szinteket a vizesed®stŜl. 

A vizesed®si probl®m§kat fokozza, hogy szinte kiv®tel n®lk¿l tapasztaltuk a vezet®kek kisebb-

nagyobb m®rt®kŪ sziv§rg§s§t. 

 

JellemzŜen tapasztalhat· a pince homlokzati szellŜzŜakn§inak, sz®nledob·akn§i ut·lagos 

elfalaz§sa, ami a szellŜz®s/sz§rad§s lehetŜs®g®t tov§bb csºkkenti. 

 

A tart·s §z§s/nedvess®g a falszerkezetek szil§rds§g§t is csºkkenti, de ez §ltal§noss§gban (az 

alkalmazott tekint®lyes szerkezeti m®retek miatt) ºnmag§ban nem szokott teherb²r§si 

probl®m§kat okozni. 

A pinceszinti ac®lszerkezetek eset®ben azonban a tart·san magas nedvess®gtartalom a 

hasonl· ®p¿letek ®letkor§nak idŜtartama alatt komoly teherb²r§s-csºkken®ssel j§r· korr·zi·s 

k§rosod§sokat okoz. Ennek egy®rtelmŪ jeleit tapasztaltuk a vizsg§lt ®p¿letekben is. 

A pinceszinti ac®lszerkezetek rºvid t§von beavatkoz§st (kiv§lt§st, al§d¼col§st, gy§mol²t§st 

stb.) ig®nyelnek. 
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6.3. TEHERHORDĎ FALAZATOK 

 

A vizsg§lt ®p¿letek teherhord· falazatainak §ltal§nos §llapota tŪrhetŜ. 

 

ErŜtani okokra visszavezethetŜ ®rdemi reped®seket elsŜsorban az alapoz§ssal kapcsolatosan 

m§r jelzett, nagyobb beruh§z§sokkal szomsz®dos ®p¿letek eset®n tapasztaltunk. Az 

azonos²tott reped®sek ºnmagukban jellemzŜen §ll®konys§gi probl®m§t a falazat 

vonatkoz§s§ban nem jeleznek, azok a falreped®sek vesz®lyesek, melyek a lebegŜ 

l®pcsŜfokok kºzvetlen befog§s§t biztos²t· falszerkezetekben jºttek l®tre. 

A reped®sek aktivit§s§t tervszerŪ monitoring int®zked®sekkel ellenŜrizni kell- a nagyobb 

reped®sekre javasoljuk gipszpog§cs§k d§tumozott felhelyez®s®t ®s azok §llapot§nak 

rendszeres/ dokument§lt ellenŜrz®s®t. 

 

A falazatok vakolata sok helyen hi§nyzik, ennek kºvetkezt®ben a falazatok §znak. 

Minden ®p¿let eset®n a fºldszinti l§bazat komoly vizesed®s®t tapasztaltuk, ami a fºldszinti 

lak§sok ®lhetŜs®g®t kºzvetlen¿l befoly§solja. 

A f¿ggŜfolyos·k probl®m§i miatt a lak§sok l§bazati r®sz®nek vizesed®se nem korl§toz·dik a 

fºldszinti b®rlem®nyekre, az emeleteken is tapasztalhat· hasonl· probl®ma. 

 

Szint®n §ltal§nosak a habarcskitºlt®si hi§nyok, emiatt az erŜ§tad§s csak korl§tozott fel¿leten 

jºhet l®tre (valamint a falszerkezet hŜtechnikai teljes²tŜk®pess®ge is valamelyest romlik).  

¥nmag§ban ez a hi§nyoss§g a teherb²r·k®pess®get nem vesz®lyezteti.  

 

Ezek a r®gi ®p¿letek m®g koszor¼k n®lk¿l ®p¿ltek (az ºsszekºt®st jellemzŜen falkºtŜ vasakkal 

biztos²tott§k). A koszor¼val tºrt®nŜ merev²t®s hi§nya a tetŜidom fºl® fut· oromfalak eset®ben 

kºzvetlen¿l balesetvesz®lyes §llapotokat okozhat. Tºbb ®p¿let eset®n tapasztaltuk az 

oromfalak felsŜ r®sz®nek komolyabb deform§ci·j§t, illetve a falazatok lazul§s§t- ezek a 

r®szek kºzvetlen balesetvesz®lyt jelentenek. 

 

6.4. F¥D£MSZERKEZETEK 

 

A vizsg§lt ®p¿letek kºzbensŜ fºd®mei ac®lgerend§k kºzti (falazott) poroszs¿veg boltozatok. 

Felt§r§sokat nem v®gezt¿k, ennek megfelelŜen ezek §llapota pontosan nem ismert. 

 

Az ®p²t®si korra jellemzŜ az ac®lgy§rt§s rohamos fejlŜd®se, azonban a vas ®s ac®l 

meglehetŜsen dr§ga volt, ennek megfelelŜen egy§ltal§n nem volt mindegy mibŜl ®s 

mennyit ®p²tenek be, hangs¼lyosabb§ v§lt statikai m®retez®s¿k ig®nye. A m®retez®st a 

teherb²r§s igazol§s§ra korl§tozva v®gezt®k el. 

Az ilyen rendszerŪ fºd®mszerkezetek merevs®ge gyakran nem megfelelŜ, az alkalmazott 

ac®lgerend§k a jelenlegi biztons§gi szinteket figyelembe v®ve jellemzŜen alulm®retezettek. A 

fºd®mek lehajl§sai jelentŜsek, rezg®sei zavar· m®rt®kŪek lehetnek. A merevs®gi 

probl®m§kat tºbb vizsg§lt ®p¿letben is tapasztaltuk. 

 

A pinceszintek ac®lszerkezetei a pinc®k §ltal§nosan magas nedvess®ge miatt erŜsen 

korrod§ltak, itt a teherb²r§s csºkken®se egy®rtelmŪ. Tapasztalatunk alapj§n sok poroszs¿veg 

fºd®m a falazott boltozatok figyelembe nem vett, hosszir§ny¼ §tboltoz·d§si k®pess®ge miatt 

lehet m®g §ll®kony (a pincefalak kºz® a falazott szerkezet befesz¿l®se biztos²tott, ²gy az k®pes 

valamelyest tehermentes²teni a korrod§lt ac®lgerend§t), §m ezek a szerkezetek 

hat§r§llapotban lehetnek, §llapotuk §ltal§noss§gban vesz®lyes. 

 

A kºzbensŜ fºd®mek korr·zi·s §llapota nem ismert. A homlokzatok be§z§sai miatt azonban 

joggal v®lelmezhetŜ a kºzbensŜ szinteken is a fºd®mgerend§k kisebb-nagyobb m®rt®kŪ 

korr·zi·ja. JelentŜs teherb²r§si tartal®kai az §ltal§ban alulm®retezett tart·knak bizonyosan 

nincsen.  
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A pinc®k feletti falazott boltozatok §ltal§noss§gban tŪrhetŜ §llapot¼ak. Itt a falazatokra 

jellemzŜ ð ®s az elŜzŜ fejezetben ismertetett ð ®szrev®telek fogalmazhat·k meg. 

 

A padl§sfºd®mek fa gerend§kkal kialak²tott szerkezetek. A tetŜterek jellemzŜen kisebb-

nagyobb m®rt®kben be§znak, ²gy (legal§bb lok§lisan) a padl§sfºd®mek §llapota is 

leromlott. Tºbb ®p¿letben l§ttuk a fºd®mgerend§k ut·lagos megerŜs²t®s®t 

(keresztgerend§khoz val· felkºt®s®t). 

Tipikus probl®ma a f®lnyeregtetŜs fed®lsz®kek eset®n az oromfali lez§r§sok 

hi§nya/alkalmatlans§ga. Mivel ²gy az oromfalak mellett gyakoriak a be§z§sok, a 

fºd®mgerend§k v®gei is feltehetŜen idŜszakosan §t§znak. Az §llapot pontos felm®r®se csak 

kieg®sz²tŜ felt§r§sokkal ®s anyagtani vizsg§latokkal lehets®ges. 

 

6.5. F¦GGśFOLYOSĎK SZERKEZETEI 

 

A f¿ggŜfolyos·k eset®ben tºbbfajta kialak²t§ssal is tal§lkoztunk. 

 

A klasszikus megold§st a kŜkonzolokra ¿ltetett kŜlemez (vagy azt a k®sŜbbiekben p·tolni 

hivatott vasbetonlemez) jelenti.  

Az ilyen szerkezetek §llapota m§ra erŜsen leromlott. Tºbb leszakadt kŜkonzolt l§ttunk ®s tºbb 

helyen ezeket a szerkezeteket m§r al§d¼colt§k. A lemezszerkezetek §t§z§sa §ltal§nos, ennek 

kºvetkezt®ben helyenk®nt a kŜ anyaga is m§llik. Azonos²tottunk tºr®seket/ reped®seket is a 

kŜlemezeken, kŜkonzolokon. 

A kialak²t§s egyik legnagyobb probl®m§ja a kŜ rideg viselked®se- tºnkremenetele elŜjel 

n®lk¿l, pillanatok alatt is bekºvetkezhet. 

Az ilyen szerkezetek ®rdemi jav²t§sa kºr¿lm®nyes ®s ®ppen a rideg viselked®s miatt vesz®lyes- 

ak§r az al§d¼col§s ®p²t®si munk§inak (de egy esetleges kikºltºz®ssel j§r· dinamikus 

hat§snak) a kºvetkezt®ben is bekºvetkezhet tºnkremenetel. 

 

A m§sik tipikus szerkezeti kialak²t§st konzolos ac®lgerend§kkal ®p²tett®k meg. Ez esetben az 

ac®lgerend§k kºzºtt alkalmaztak az ®p¿letek kºzbensŜ fºd®meivel azonos poroszs¿veg 

boltozatokat,  illetve  tºbb esetben betonlemezt l§ttunk. 

A lemezszerkezetek §t§z§sa itt is tipikus, ennek megfelelŜen az ac®l tart·szerkezet kisebb-

nagyobb m®rt®kben korrod§lt. A korr·zi· m®rt®ke felt§r§sok n®lk¿l nem minden esetben 

§llap²that· meg. Ahol lehets®ges volt r®szletes szemrev®telez®s, ott elŜrehaladott ð a 

teherb²r§st is csºkkentŜ - korr·zi·s §llapotot tapasztaltunk. 

JellemzŜen ®szlelt¿k a befog§st biztos²t· falazatok nedvesed®s®t is, ²gy a befog§si z·na is 

egy®rtelmŪen §zik. Mivel itt a szerkezet kisz§rad§sa is kev®sb® biztos²tott, ez®rt az 

ac®lgerend§k v®gei is v®lelmezhetŜen ®rdemben k§rosodtak (ahol a konzol lehajl§sa m§r 

®rz®kelhetŜ/ zavar·, ott a teherb²r§s-csºkken®s bizonyosan jelentŜs). 

Az §t§z§sok sz¿ks®gszerŪ kºvetkezm®nyek®nt a folyos·k als· s²kj§n a vakolat (illetve sok 

esetben kºzvetlen¿l a beton/kŜ m§ll· anyaga is) fellazult, lehull§sa a szerkezeti probl®m§t·l 

f¿ggetlen¿l is balesetvesz®lyt jelent. 

Konzolszerkezetek eset®ben az ac®lgerend§s fºd®mekn®l ismertetett ig®nybev®tel-

§trendezŜs®re (a poroszs¿veg boltozatok befesz¿l®se miatti tehermentes²tŜ hat§sra) nincs 

lehetŜs®g, ²gy ezek erŜtanilag sokkal ®rz®kenyebb szerkezetek. A f¿ggŜfolyos·k tºbbs®ge 

rºvidt§von ig®nyel beavatkoz§st (gy§mol²t§st/d¼col§st, vagy megerŜs²t®st/kiv§lt§st). 

 

A teherhord· szerkezetek mellett felh²vjuk a figyelmet a f¿ggŜfolyos·k korl§tszerkezeteinek 

§ltal§nosan leromlott §llapot§ra is. A lemezperemek intenz²v §z§sa a peremtart· korr·zi·j§t is 

fokozta/fokozza, emiatt a korl§tok befog§sa is k§rosodott, a legtºbb vizsg§lt korl§tszerkezet 

jelentŜsebben meglazult, a lees®s elleni v®delmet kiel®g²tŜen nem szolg§lja. A korl§tok egy 

r®sze ºnmag§ban is komolyabban korrod§lt. 
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A lemezszerkezetek k§rosod§sai miatt a burkolatok egy r®sze fellazult, botl§svesz®lyes 

kitºr®sek, reped®sek jºttek l®tre. 

 

6.6. TETśT£RI ćCSSZERKEZETEK 

 

Az ®p¿letekben hagyom§nyos §csszerkezetek, kºtŜgerend§s, §ll·sz®kes fed®lsz®kek 

k®sz¿ltek. A vir§gz· eklektika idej®n a budapesti belv§rosi ®p¿letek fed®lszerkezetei 

jellemzŜen egyszerŪsºdtek a kor§bbi ®p²t®si m·dokhoz k®pest- a mell®k§ll§sokb·l eltŪntek a 

torokgerend§k (vagy fog·p§rok), ezzel a tetŜ ºssz-merevs®ge csºkkent; emellett divatba jºtt 

az ¼n. ăt¼lny¼l· szaruv®gesó ereszkialak²t§s. 

Az erŜj§t®k a korai §ll·sz®kes fed®lsz®kekhez k®pest zavartabb, ºsszetettebb lett, kiemeltt® 

v§lt a fŜ§ll§sok szerepe. 

 

A vizsg§lt szerkezeti kialak²t§sok jellemzŜen a fent v§zolt ®s m§r egyszerŪsºdºtt rendszerrel 

®p¿ltek meg. Egyes ut·lagos jav²t§sok k®sz¿ltek el esetlegesen. AlapvetŜen a szerkezeti 

m®retek is a j§ratosnak megfelelŜk. 

 

A tetŜterekben komolyabb probl®m§t a tetŜl®cez®s §ltal§nosan leromlott §llapot, illetve a 

h®jal§si hi§nyoss§gok (elcs¼szott, tºrºtt, hi§nyz· cserepek), valamint a b§dogoz§s 

hi§nyoss§gai okoznak. Az ®p¿letszerkezeti probl®m§k kºvetkezt®ben a tetŜterek 

§ltal§noss§gban (legal§bb helyileg) be§znak ®s ezeken a r®szeken a teherhord· 

§csszerkezet §llapota is sz¿ks®gszerŪen leromlik. 

JellemzŜ mind az utcafronti-, mind az udvari p§rk§nyok erŜsen leromlott §llapota. A 

deszk§zat ®s a fi·ktart·k/ szaruv®gek §ltal§ban korhadnak. Tºbb ®p¿letben jelentŜsebb 

®p²t®si hullad®kot t§rolnak a leromlott §llapot¼ p§rk§nyzaton, kºzvetlen balesetvesz®lyt 

okozva.  

Ugyan §ltal§noss§gban a teherhord· faszerkezeteket tŪrhetŜ §llapot¼nak minŜs²tett¿k, a 

tetŜ m§sodlagos szerkezetinek leromlott §llapota miatt a tetŜszerkezetek tºbbs®ge 

rºvidt§von §tfog· fel¼j²t§st ig®nyel. 

 

Tal§n a tetŜk eset®ben ®rhetŜ legink§bb tetten a kor§bbi beavatkoz§sok eseti jellege. J·l 

megfigyelhetŜ, hogy a be§z§sokat csak helyileg, ad-hoc jelleggel sz¿ntett®k meg- kisebb, 

lok§lis cser®ket hajtottak v®gre. 

A b§dogoz§s §llapota is §rulkodik a rendszeres karbantart§s hi§ny§r·l, mely egy®rtelmŪen 

megfigyelhetŜ az eltºmŜdºtt ereszcsatorn§k §llapot§n is (az ezekben felgyŪlt 

szennyezŜd®sben tºbb ®p¿letben is megtelepedett a nºv®nyzet). Az ereszcsatorn§k 

probl®m§i miatt m®g a h®jazat folytonoss§ga eset®n sem biztos²tott a csapad®k megfelelŜ 

elvezet®se, emiatt a f¿ggŜfolyos·k, p§rk§nyok, homlokzatok §z§sai intenz²vebbek, 

leroml§suk gyorsabb. 

 

A tart·s be§z§sok a tart·szerkezetek §llapot§t is idŜvel lerontj§k- a tapasztalt fi·kv§lt·-tºr®s is 

leromlott §llapot¼ elemen kºvetkezett be. A be§z§sok megsz¿ntet®se n®lk¿l a hasonl· 

k§rosod§sok sokasod§sa v§rhat·. 

A tetŜszerkezetek tºbbs®ge §tfog· ð teljes tetŜfel¿letet ®rintŜ, koncepcion§lisan 

megtervezett ð fel¼j²t§st ig®nyel. Amennyiben a megl®vŜ teherhord· §csszerkezetet meg 

k²v§nj§k tartani, ¼gy azok alkalmass§g§t faanyagv®delmi vizsg§latokkal igazolni kell. 
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6.7. L£PCSśSZERKEZETEK 

 

A vizsg§lt ®p¿letek l®pcsŜszerkezeteit v§ltozatos alaprajzi kialak²t§ssal, de kiv®tel n®lk¿l 

lebegŜ l®pcsŜk®nt ®p²tett®k meg. A l®pcsŜfokok gy§mol²t§st legfeljebb a fºldszinti, indul· 

szakaszon kaptak.  

 

A lebegŜ l®pcsŜfokok kŜ-, vagy mŪkŜszerkezetek. 

 

A l®pcsŜfokokat a teherb²r· falazatba fogt§k be, de azok a fokok als· ®l®n kereszt¿l 

egym§sra is t§maszkodnak, emiatt a t®nyleges erŜj§t®k ºsszetett. 

A l®pcsŜpihenŜk, igazodva az ®p¿letek fºd®mrendszer®hez ac®lgerend§s poroszs¿veg 

boltozatok, az emeletkºzi pihenŜk n®h§ny ®p¿let eset®n kŜlemezek. 

 

Szinte valamennyi l®pcsŜszerkezet eset®n megfigyelhetŜk az erŜj§t®k megv§ltoz§s§ra (a 

l®pcsŜfokok kisebb mozg§s§ra) utal· jelek- az illeszt®si h®zagok megny²l§sai, a befog§si 

kºrnyezet lazul§s§ra utal· vakolati hib§k, l®pcsŜfokok reped®sei, illetve n®hol a 

felt§maszkod· ®lek kisebb letºredez®sei. 

Tºbb mell®kl®pcsŜ eset®n a l®pcsŜh§zi fal erŜsebben megrepedt, itt a l®pcsŜfokok 

befog§sa is jelentŜsebben meglazult- a fokok elmozdul§sai itt a legszembetŪnŜbbek. 

 

A kŜszerkezetŪ f¿ggŜfolyos·khoz hasonl·an a kŜl®pcsŜk tºnkremenetele is rideg- ®rdemi 

elŜjelei egy tºr®snek/leszakad§snak nem felt®tlen vannak, ez®rt a k§rosod§sra utal· 

legkisebb jelek is komoly kock§zati faktort jelentenek. A vizsg§lt l®pcsŜszerkezetek tºbbs®g®t 

vesz®lyes §llapot¼nak minŜs²tett¿k. 

 

A vesz®lyelh§r²t§st rºvidt§von javasolt teljes®rt®kŪ biztons§gi §llv§nyzat ki®p²t®s®vel 

biztos²tani, egyidejŪleg fel kell h²vni a haszn§l·k figyelm®t a vesz®lyes §llapotra ®s korl§tozni 

kell a l®pcsŜhaszn§latot (dinamikus terhel®s ker¿l®se, fal mellett kºzleked®s, teher 

sz§ll²t§s§nak megtilt§sa stb.). A mell®kl®pcsŜket javasoljuk lez§rni (haszn§latukat fizikailag is 

megakad§lyozni). 

Egyeneskar¼ l®pcsŜk eset®n a lebegŜ fokok ut·lagos gy§mol²t§s§val (a szabad 

l®pcsŜperem alatt ac®l kiv§lt·tart·k be®p²t®s®vel) is ®rdemben fokozhat· a teherb²r§s. 

 

A kŜl®pcsŜk nagy r®sz®n erŜs elhaszn§l·d§s, komolyabb kikop§sok l§that·k, ez 

egyesesetekben ®rdemi keresztmetszet-csºkken®st is jelent. 

A korl§tok nagy r®sze ð hasonl·an a f¿ggŜfolyos·khoz ð komolyabban meglazult, egyes 

l®pcsŜk eset®n a kedvezŜ l®pcsŜgeometria (befordul§sok miatt viszonylag csek®ly egyenes 

hosszak) adott marad· merevs®get a korl§tszerkezeteknek. 
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7. MINśSĊT£SEK ¥SSZEFOGLALćSA 

 

Az I. fel¿lvizsg§lati ¿temben vizsg§lt ®p¿letek TSZ 01-2013 j. MŪszaki Szab§lyzat szerinti 

minŜs²t®seit az al§bbi t§bl§zatban foglaljuk ºssze. 

 

 
 

A minŜs²t®seket a teherhord· ®p¿letszerkezetek vonatkoz§s§ban adtuk meg. 

 

Sajnos az §ltal§nosan leromlott mŪszaki §llapot miatt az ®p¿letekben tal§lhat·k egy®b, a 

tart·szerkezetekkel nem ºsszef¿ggŜ probl®m§k is, melyek ºn§ll· vesz®lyforr§st jelentenek. 

 

ćltal§noss§gban megjelenŜ legfontosabb baleseti kock§zatok: 

¶ a p§rk§nyok leromlott §llapota miatt lehull· vakolat/deszk§zat vesz®lye, 

¶ a meglazult falazati vakolatok lehull§s§nak kock§zata, 

¶ a f¿ggŜfolyos·k §t§zott lemezei als· s²kj§r·l a vakolat/ m§ll· szerkezeti anyag 

hull§s§nak kock§zata, 

¶ az elkorhadt tetŜl®cez®s miatti r®szleges tetŜbeszakad§sok vesz®lye, 

¶ a laza korl§tszerkezetek miatti lees®svesz®ly (l®pcsŜk, f¿ggŜfolyos·k), 

¶ a fellazult burkolatok miatt botl§svesz®ly. 
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8. PRIORITćSI MćTRIX- R¥VIDTćVON FELT£TLEN¦L SZ¦KS£GES BEAVATKOZćSOK 
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A t§bl§zatban szerepeltetett fontosabb javaslatok magyar§zatai: 

¶ t§j®koztat§s- a vesz®lyhelyzetre tºrt®nŜ figyelemfelh²v§s ®s a sz¿ks®ges haszn§lati 

korl§toz§sok meghat§roz§sa 

¶ monitoring - tervezett m·don tºrt®nŜ, rendszeres, dokument§lt megfigyel®s; 

megkezd®se min®l elŜbb c®lszerŪ. a jºvŜbeni vizsg§latokhoz a monitoring-

eredm®nyek ®rt®kes inform§ci·val szolg§lnak. 

¶ karbantart§s- kisebb, azonnal elv®gezhetŜ beavatkoz§sok. P®ld§ul ereszek tiszt²t§sa, 

elcs¼szott cserepek visszahelyez®se, lok§lis hib§k azonnal jav²t§sa stb. 

¶ anyagtani vizsg§lat- a faszerkezeteket fertŜzºtts®g®rŜl ®s §llapot§r·l faanyagv®delmi 

szak®rtŜi jogosults§ggal rendelkezŜ m®rnºk §ltal ki§ll²tott szak®rtŜi v®lem®ny sz¿ks®ges 

¶ r®szletes vizsg§lat- a szemrev®telez®ses vizsg§latokon t¼lmutat·, felt§r§ssal ®s 

mŪszeres diagnosztikai §llapotfelm®r®sekkel kieg®sz²tett szak®rtŜi vizsg§lat 

¶ §tfog· jav²t§s- a teljes fel¿letre kiterjedŜ, tervezett m·don v®grehajtott szakipari 

beavatkoz§s, az ®p¿letszerkezetek (tetŜl®cez®s, h®jal§s, b§dogoz§s stb.) teljeskºrŪ, 

§tgondolt cser®j®vel. 

 

Amennyiben az elŜ²rt feladatok hat§ridŜre tºrt®nŜ elv®gz®se/elv®geztet®se ®s ezzel a 

vesz®lyes §llapot elh§r²t§sa nem biztos²tott, ¼gy az adott ®p¿let lak·it/b®rlŜit el kell 

kºltºztetni. 

Figyelembe kell, hogy esetleges kºltºztet®sek az erŜsen leromlott §llapot¼ szerkezetekre 

jelentŜsen tºbblet-terhel®st jelenthetnek, ez®rt a kºltºztet®seket k¿lºnºs gonddal, a 

dinamikus hat§sok minimaliz§l§s§val ®s a t¼lterhel®sek elker¿l®s®vel szabad csak v®gezni! 

 

Budapest, 2 023. november 1.  

 

 

 

 

 Madaras Botond  V§rdai Attila 

 tart·szerkezeti szak®rtŜ tart·- ®s ®p¿letszerkezeti szak®rtŜ 

 (MMK: 01-9611; SZ£S1) (MMK: 01 -15494; SZ£S1, SZ£S2) 
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ćLLAPOTR¥GZĊTś SZAK£RTśI V£LEM£NY 

a H-1091 Budapest, ¦llŜi ¼t 85. sz. alatti ®p¿let tart·szerkezeteirŜl 

 

 

1. ELśZM£NYEK 

 

Budapest FŜv§ros IX. ker¿let Kºz®psŜ-Ferencv§ros rehabilit§ci·s ter¿let®n m®g sz§mos r®gi 

®p²t®sŪ, ºnkorm§nyzati tulajdon¼ ®p¿let van. Ferencv§ros ¥nkorm§nyzat szeretn® ezen 

®p¿letek tart·szerkezet®re vonatkoz· §llapotvizsg§lat§t elk®sz²ttetni, mely elsŜdleges c®lja a 

szem®lyi- ®s anyagi k§rosod§ssal j§r· esem®nyek megelŜz®se. 

 

Jelen szak®rtŜi vizsg§latot az "¥nkorm§nyzati ingatlanok tart·szerkezet vizsg§lata_II. ¿tem" 

elnevez®sŪ ki²r§s keret®ben az mdrs2 Kft. v®gzi, a t§rsas§got tart·- ®s ®p¿letszerkezeti 

szak®rtŜk®nt Madaras Botond ®s V§rdai Attila k®pviselik. 

 

A megb²z§s r®szek®nt helysz²ni bej§r§s keret®ben szemrev®telezz¿k az ®p¿let hozz§f®rhetŜ 

kºzºss®gi tereit (kºzlekedŜk, padl§s, pince), illetve sz¼r·pr·ba-szerŪen (nem teljeskºrŪen) 

ellenŜrizz¿k a lak§sok/b®rlem®nyek §llapot§t; egyeztet¿nk a lak·kkal, b®rlŜkkel, 

¿zemeltetŜvel. 

   

2. ADATSZOLGćLTATćS 

 

A szak®rtŜi vizsg§latok lefolytat§s§hoz ²r§sos adatszolg§ltat§st (tervek, kor§bbi szak®rtŜi 

v®lem®nyek stb.) Megb²z· nem bocs§tott rendelkez®sre. 

 

3. AZ £P¦LET KIALAKĊTćSćNAK ISMERTET£SE 

 

A vizsg§lt ®p¿let az ¦llŜi ¼ton helyezkedik el, a B·kay J§nos utcai keresztezŜd®s kºzel®ben. Az 

®p¿let pince+ fºldszint+ egy emelet+ tetŜt®r kialak²t§s¼. £p²t®s®nek ideje a XIX. sz§zad 

v®g®re tehetŜ. Az ®p¿let t®glalap alaprajz¼, z§rt belsŜ udvarral. Az utcafronti ®p¿letsz§rny 

k®t-, az oldals· sz§rnyak egytraktusosak. 
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Az ®p²t®skori szok§soknak megfelelŜen az ®p¿letet teherhord· t®gla falazatokkal 

(v®lelmezhetŜen t®gla s§valapokkal) ®p²tett®k. A pinc®ben falazott (donga)boltozatok, 

illetve ac®lgerend§s poroszs¿veg boltozatok k®sz¿ltek, az emeleti fºd®mek ac®lgerend§val 

gy§mol²tott poroszs¿veg szerkezetek; a padl§sfºd®m fa szerkezetŪ. 

Az udvari f¿ggŜfolyos·kat tºmºtt m®szkŜ konzolokra t§maszkod· vasbeton lemezek alkotj§k 

(eredetileg az ®p¿let feltehetŜen kŜlemezekkel ®p¿lt meg, melyeket ut·lagosan cser®lhettek 

vasbetonra).  

A fŜl®pcsŜh§zat lebegŜ mŪkºvekbŜl §ll·, tºrtkar¼ l®pcsŜszerkezettel alak²tott§k ki. Az indul· 

szakaszon a l®pcsŜfokokat al§falaz§ssal is gy§mol²tott§k. 

A mell®kl®pcsŜ lebegŜ kºvekbŜl k®sz²tett, k®tkar¼, ²ves l®pcsŜ. 

 

Mind a f®lnyeregtetŜs-, mind az utcafronti nyeregtetŜs tetŜszerkezet hagyom§nyos fa 

§csszerkezetk®nt ®p¿lt, §ll·sz®kes kialak²t§ssal. 

 

4. HELYSZĊNI SZEMLE ISMERTET£SE 

 

A helysz²ni bej§r§st, ennek keret®ben a tart·- ®s ®p¿letszerkezetek vizu§lis vizsg§lat§t az  

mdrs2 Kft. k®pviselet®ben V§rdai Attila ®s Madaras Botond mŪszaki szak®rtŜk v®gezt®k,  

2023. szeptember 08 -§n. 

 

A belsŜ udvar ut·lagosan elk®sz²tett biztons§gi §llv§nyzat§t kieg®sz²tŜ bej§r§s keret®ben, 

2023. okt·ber 13-§n ellenŜrizt¿k. 

 

A helysz²ni vizsg§lat tapasztalatait az al§bbi alfejezetekben, a fŜbb tart·- ®s 

®p¿letszerkezetek bont§s§ban kºzºlj¿k. 
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4.1. HOMLOKZATOK 

 

 Le²r§s Fot· 

F
0

1 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

Az ®p¿let utcafronti homlokzata 

§ltal§noss§gban kiel®g²tŜ §llapot¼. 

A p§rk§nyokon azonban tºbb helyen 

l§that·k vakolati lev§l§sok, p§rk§nyelemek 

kor§bbi lev§l§sai. 

 

A hi§nyos r®szeken a p§rk§ny deszk§zata 

elhaszn§l·dott (tart·s §z§s ®s korhad§s 

figyelhetŜ meg).  

 

 

F
0

2 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

Kºzvetlen¿l a kapu felett erk®ly tal§lhat·. Az 

erk®lylemezen kor§bbi jav²t§sok 

azonos²that·k, a kŜszerkezeten kitºr®s 

l§that·. 

 

Az erk®lyre a bej§r§s keret®ben nem tudtunk 

feljutni, annak §llapota pontosan nem ismert. 

 

 

F
0

3 

Udvari homlokzatok §llapota 

 

Az udvari homlokzatok §ltal§noss§gban 

elhanyagoltak, ®rdemi fel¼j²t§suk j·l 

l§that·an r®g·ta nem tºrt®nt meg. 

Az udvari p§rk§nyok §ltal§noss§gban 

leromlott §llapot¼ak (vakolatuk r®gen lev§lt, 

a deszk§zaton tart·s §z§s figyelhetŜ meg). 
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F
0

4 
Udvari homlokzatok §llapota 

 

A fºldszint l§bazat§n tart·s §z§sok l§that·k, 

a falazati vakolat itt hi§nyos. 

Az udvari burkolat erŜsen tºredezett, tºbb 

helyen a t®rbeton kisebb beszakad§sai/ 

¿regelŜd®sei figyelhetŜk meg. 

 

 

4.2. ALAPOZćS 

 

Az alapoz§s felt§r§s§t jelen vizsg§latok keret®ben nem v®gezt¿k el. A felszerkezeten tºbb 

reped®s utal ®p¿letmozg§sra. V®lelmezhetŜen ezek a mozg§sok az ¦llŜi ¼t jelentŜs (az 

ut·bbi ®vekben a metr·p·tl·k miatt extr®m m·don megnºvekedett) teherforgalm§nak 

dinamikus hat§s§ra vezethetŜk vissza ®s kev®sb® utalnak az alapoz§s/altalaj 

el®gtelens®g®re. 

 

4.3. TEHERHORDĎ FALAZATOK 

 

Az ®p¿let hozz§f®rhetŜ teherviselŜ falazatain a glob§lis §ll®konys§got vesz®lyeztetŜ 

k§rosod§sokat nem figyelt¿nk meg, azonban reped®sek a teherhord· falakon nagysz§mban 

fordulnak elŜ. 

 

Mark§ns reped®sek l§that·k a szomsz®dos telkek (¦llŜi ¼t 83.- 87.) fel® n®zŜ oromfalakon. 

A fŜl®pcsŜh§z fal§n mark§ns f¿ggŜleges reped®s l§that·. MegfigyelhetŜk itt tov§bbi, kisebb 

reped®sek is. A mell®kl®pcsŜh§z falain szint®n l§that·k reped®sek, ezek egy r®sze az ablakok 

sark§b·l indul ki. 

A falny²l§sok kºrnyezet®ben (§thidal§sok) is jelentek meg reped®sek. 

 

A pince vizes, ennek megfelelŜen a pince falazott szerkezetei is nedvesek. 

JellemzŜen vakolatlanok a pincefalak, a tetŜt®ri oromfalak, illetve az udvari homlokzat egy 

r®sze is. 

 

 Le²r§s Fot· 

F
0
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FŜl®pcsŜh§z reped®se 

 

Mark§ns reped®s k®pe a fŜl®pcsŜh§zban az 

udvar felŜli falazaton. 

 

A l®pcsŜ melletti falakon l§that·k tov§bbi 

reped®sek ®s falazati k§rosod§sok is. 
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F
0
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Mell®kl®pcsŜh§z falreped®sei 

 

A mell®kl®pcsŜh§zban is ®p¿letmozg§sra 

utal· falreped®sek l§that·k. 

A reped®s nem minden esetben kºveti a 

fug§kat, a fot·n l§that·, hogy egyes 

falaz·elemek is §trepedtek. 

 

F
0
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Pincefalak  

 

A pincefalak jellemzŜen t®gla falazatok, de 

tal§lhat· az ®p¿letben t®gla-m®szkŜ vegyes 

falazat is.  

A pince jellemzŜen nedves, szellŜz®se nem 

megfelelŜ. 

 

 

F
0
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Pincefalak  

 

Pincefal kialak²t§sa ®s §llapota a mell®k-

l®pcsŜ alatti r®szen (D-i traktus).  

 

A fºldszinti l§bazaton jellemzŜen k§rosodtak, 

a vakolat lev§lt, a l§bazatok vizesednek. 

 

 

F
0
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Oromfalak reped®sei 

 

Az ¦llŜi ¼t 83. sz. belsŜ udvar§r·l j·l 

megfigyelhetŜ az ®p¿let NY-i oromfala.  

A tetŜt®r magass§g§ban a falazaton 

f¿ggŜleges reped®sek l§that·k, az oromfal 

tetej®t szakaszokban ¼jrafalazt§k. 

 

A D-i oromfal felsŜ r®sz®n annak kism®rt®kŪ 

kifel® dŜl®s®re utal· reped®s jelent meg. 
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4.4. F¥D£MSZERKEZETEK 

 

Az ®p¿let kºzbensŜ fºd®mei ac®lgerend§val gy§mol²tott poroszs¿veg boltozatok. 

A fºd®mszerkezetek rugalmasak, azok az ¦llŜi ¼t erŜs (teher)forgalm§ra rendk²v¿l ®rz®kenyek. 

A padl§sfºd®m faszerkezetŪ l§gyfºd®m. 

 

A pince feletti t®relhat§rol§st vegyesen falazott boltozatok-, illetve ac®lgerend§val 

gy§mol²tott fºd®mszakaszok alkotj§k. A pince §ltal§noss§gban nedves, szellŜz®se nem 

megfelelŜ. 

 

 Le²r§s Fot· 

F
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Pince feletti boltozatok  

 

A pince §ltal§noss§gban nedves, szellŜz®se 

nem kellŜen megoldott. 

 

A falazott szerkezetek §ltal§ban 

vakolatlanok, a pincei falazatok §llapota az 

®p¿let kor§nak megfelelŜ, tŪrhetŜ. 

 

F
1

1 

Pince feletti ac®lgerend§k 

 

Az ac®lgerend§val kialak²tott fºd®m-

szakaszok §llapota erŜsen leromlott. 

A D-i traktus ac®lgerend§inak korr·zi·ja 

extr®m m®rt®kŪ, itt egyes gerend§k 

keresztmetszete olyan m®rt®kben lecsºkkent, 

hogy a szerkezet tºnkremenetele b§rmikor 

bekºvetkezhet! 

 

F
1
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Pince feletti ac®lgerend§k 

 

Ac®lgerend§val kialak²tott fºd®m-szakaszok 

az £-i traktusban is tal§lhat·k, a korr·zi· itt is 

elŜrehaladott. 
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4.5. F¦GGśFOLYOSĎ SZERKEZETEI 

 

 Le²r§s Fot· 

F
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F¿ggŜfolyos·k kialak²t§sa 

 

A f¿ggŜfolyos·k a teherb²r· falazatba 

befogott m®szkŜ konzolokra t§maszkod· 

vasbeton lemezek.  

 

A szerkezet §ltal§nos §llapota erŜsen 

leromlott.  

 

 

F
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

A konzolokra t§maszkod· vasbetonlemez 

korr·zi·s §llapota elŜrehaladott. 

A tart·s §tnedvesed®sek kºvetkezt®ben a 

betonac®l erŜsen korrod§lt, a betonfed®s a 

lemez nagyobb fel¿let®n lev§lt. 

A betonszerkezet s®r¿lt, az jellemzŜen m§llik, 

morzsal®kony. 

 

A lemezperem k§rosod§sai miatt a korl§tok 

befog§sa sem kiel®g²tŜ. A korl§tszerkezetek 

jellemzŜen laz§k. 
 

F
1
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

Tºbb kŜkonzolon (f¿ggŜleges) reped®sek 

l§that·k. 

 

A DNY-i ®p¿letsarokban az egyik konzol v®ge 

kor§bban letºrºtt. 
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

A lemezperem §t§z§sa §ltal§nos, a 

falazatok is tºbb helyen §znak a folyos· 

csatlakoz§s§n§l. 

 

Egyes lev§l§sokn§l a betonlemezben t®gla-

bet®tek figyelhetŜk meg. 

 

 

4.6. TETśT£R SZERKEZETEI 

 

 Le²r§s Fot· 
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ćcsszerkezetek kialak²t§sa 

 

A tetŜszerkezet az utcai ®p¿letsz§rny felett 

§ll·sz®kes nyeregtetŜk®nt ®p¿lt meg. 

A teherhord· §csszerkezet §ltal§nos §llapota 

tŪrhetŜ. 

 

 

 

F
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ćcsszerkezetek kialak²t§sa 

 

Az oldals· ®s h§ts· traktusok felett a 

tetŜszerkezet §ll·sz®kes f®lnyeregtetŜ. 

 

A teherhord· §csszerkezet §ltal§nos §llapota 

tŪrhetŜ. 
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Korhadt tetŜl®cez®s 

 

Az utcafronti tetŜidom palafed®sŪ (fel¿let-

folytonos al§t®t-deszk§zattal), egy®b 

helyeken a tetŜh®jal§st cser®pfed®ssel 

oldott§k meg. 

 

A cser®pl®cek §ltal§noss§gban erŜsen 

leromlott §llapot¼ak, sok a korhadt, tºrºtt 

l®celem. 

Tºbb helyen a h®jal§s foltszerŪen beszakadt 

a tºnkrement l®cez®s kºvetkezt®ben, 

§ltal§nos a padl§s be§z§sa. 
 

F
2

0 

H®jal§si hi§nyok 

 

A tar®jn§l tal§lhat· kisebb beszakad§s a D-i 

traktus NY-i r®sz®n. 

 

 

F
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H®jal§si hi§nyok 

 

A cser®pfed®st foltszerŪen jav²tgatt§k, a 

beavatkoz§sok helyei j·l azonos²that·k. 

 

Tov§bbi kisebb beszakad§sok, illetve 

elmozdult cserepek nagysz§mban l§that·k a 

tºbbi tetŜszakaszon is. 

 

 

F
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EltºmŜdºtt ereszcsatorna 

 

A tetŜ ereszcsatorn§inak egy r®sze 

eltºmŜdºtt, az utcafronton is nagym®rt®kŪ 

az elszennyezŜd®s. 
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B§dogoz§s 

 

JellemzŜ a b§dogszerkezetek korr·zi·ja is. 

 

A b§dogfed®s csatlakoz§sa a falazathoz sok 

esetben nem teljes®rt®kŪ ®s a 

megcs¼szott/elmozdult cserepek miatt is 

csºkkenhetett a v²zelvezet®s hat®konys§ga. 
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TetŜgerinc §llapota ®s b§dogoz§s 

probl®m§k 

 

Az utcafronti (£-i) traktus K-i r®sz®n a gerinc 

kºrnyezete deform§lt. 

Itt a h®jal§s nagyobb fel¿leten hi§nyzik ®s 

lemezfed®s p·tolja azt. 

 

 

F
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Cser®pl®cek §llapota 

 

A cser®pl®cez®s sok helyen megereszkedett.  

 

ćltal§nos a l®c-korhad§s, illetve sok a 

tºrºtt/repedt l®celem. 
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P§rk§nyok 

 

Az utcai traktus felett a fŜp§rk§ny tºbb 

helyen is s®r¿lt, nagyobb d²sz²tŜelemek ®s 

vakolati fel¿letek hi§nyoznak. 

 

A deszk§zat a szemrev®telezhetŜ r®szeken 

§t§zott, §llapota v®lhetŜen leromlott. 
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P§rk§nyok 

 

Az utcai traktus felett a fŜp§rk§ny tºbb 

helyen is s®r¿lt, nagyobb d²sz²tŜelemek ®s 

vakolati fel¿letek hi§nyoznak. 

 

A deszk§zat a szemrev®telezhetŜ r®szeken 

§t§zott, §llapota v®lhetŜen leromlott. 
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P§rk§nyok 

 

Az udvari p§rk§nyok is erŜsen leromlottak. 

A vakolat szinte v®gig hi§nyos, a deszk§zat 

viz3esedik, korhad.  

 

 

 

4.7. L£PCSśSZERKEZETEK 

 

 Le²r§s Fot· 

F
2

9 

FŜl®pcsŜh§z kialak²t§sa 

 

A l®pcsŜh§z az ®p¿let £-i traktus§nak K-i 

r®sz®n, az ®p¿lete bej§rata mellett ®p¿lt 

meg, tºrtkar¼ kialak²t§ssal. 

A fºldszinti szakasz t¼lnyom· r®sz®n a lebegŜ 

l®pcsŜfokok v®geit falazat t§masztja al§. 
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Csorbul§sok, kop§sok 

 

A mŪkŜ l®pcsŜfokokon tºbb helyen (pl. 

korl§t befog§sa) kisebb csorbul§sok 

l§that·k. 

 

A lebegŜ fokok befog§s§n§l a falazat 

vakolata jellemzŜen fellazult/lev§lt. 

A l®pcsŜh§zi falra jellemzŜk a (mark§nsabb) 

falreped®sek. 

 

F
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L®pcsŜfok reped®se 

 

Az indul· szakasz egyik l®pcsŜfok§n a 

v²zszintes j§r·fel¿letre is kifut·, f¿ggŜleges 

reped®s l§that·. 

 

 

 

F
3

2 

H®zagny²l§sok 

 

A l®pcsŜ emeletre ®rkezŜ r®sz®n kisebb 

h®zag figyelhetŜ meg az egym§sra 

t§maszkod· fokok kºzºtt. 

 

A korl§tszerkezet kism®rt®kben meglazult. 
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Mell®kl®pcsŜ 

 

A mell®kl®pcsŜ keskenyebb, lebegŜ kŜ 

l®pcsŜfokokkal kialak²tott, k®tkar¼, ²ves 

l®pcsŜszerkezet. 

 

ćltal§nos §llapota erŜsen leromlott, a 

lebegŜ fokok nagyobb m®rt®kŪ 

elmozdul§sai azonos²that·k. 
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H®zagny²l§sok 

 

A l®pcsŜ als· s²kj§n megfigyelhetŜk vakolati 

lev§l§sok ®s az illeszt®si h®zagok - egyes 

esetekben jelentŜsebb - megny²l§sai. 
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Kialak²t§s 

 

A mell®kl®pcsŜ kŜszerkezete sok l®pcsŜfok 

eset®ben erŜsen por·zus, kiss® m§ll®kony. 

 

Ezekre az elemekre jellemzŜk a kisebb-

nagyobb csorbul§sok/letºr®sek ®s kop§sok 

is. 
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H®zagny²l§sok - falreped®sek 

 

Egyes, mark§nsabb h®zag-megny²l§sok 

egy®rtelmŪen a kialakult falreped®sekkel 

ºsszef¿ggŜk, azok folytat§sak®nt 

jelentkeznek.  

 

Az ®p¿let/ falazatok mozg§sai a lebegŜ 

l®pcsŜk §ll®konys§g§t alapvetŜen 

befoly§solj§k. 

 

 

 

 

4.8. LAKćSOK/ B£RLEM£NYEK 

 

A bej§r§s keret®ben az emeleten az I./20-21. sz., egybenyitott lak§sokat vizsg§ltuk. Itt tºbb 

helyen l§that·k be§z§sok/ pen®szed®s nyomai, illetve felfedezhetŜk kisebb fal/fºd®m 

reped®sek is. 

A fºldszint Fszt/5. sz. b®rlem®nye erŜsen leromlott §llapot¼, karbantart§sa l§that·an tart·san 

elmaradt. A lak§sban a konyhai v²zcsap folyik, elz§rni lak· nem tudja. 
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5. £RT£KEL£S 

 

Az ®rt®kel®s sor§n a TSZ 01-2013 j. MŪszaki Szab§lyzatnak megfelelŜen alkalmazott minŜs²t®si 

kateg·ri§kat, illetve a besorol§s alapj§t k®pzŜ szempontrendszert a projekt ºsszefoglal· 

szak®rtŜi v®lem®ny®ben ismertetj¿k r®szletesen. 

 

A helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§latok tapasztalatai alapj§n az ®p¿let egyes teherviselŜ 

szerkezeteinek minŜs²t®se: 

 

¶ alapoz§s    tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ teherviselŜ falazatok: 

¶  §ltal§noss§gban-  tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶  oromfalak -   tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ fºd®mszerkezetek: 

¶  §ltal§noss§gban:  tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶  pinceszinti ac®lgerend§k: vesz®lyes §llapot¼ 

¶ f¿ggŜfolyos·k-   vesz®lyes §llapot¼ 

¶ l®pcsŜszerkezetek: 

¶  fŜl®pcsŜh§z-   tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶  mell®k-l®pcsŜh§z:  vesz®lyes §llapot¼ 

¶ tetŜt®ri §csszerkeztek:   tŪrhetŜ §llapot¼ 

 

6. MEGćLLAPĊTćSOK £S JAVASLATOK 

 

Az elv®gzett helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§lat ®s a rendelkez®sre bocs§tott inform§ci·k 

alapj§n az al§bbi meg§llap²t§sokat tessz¿k ®s az al§bbi javaslatokat fogalmazzuk meg: 

 

1. Az ®p¿let kºzvetlen¿l az ¦llŜi ¼t mellett helyezkedik el, kit®ve a tºbbs§vos kºz¼t 

jelentŜs (teher)forgalm§nak. A kºz¼ti forgalom jelentŜs dinamikai hat§st fejt ki az 

®p¿letre. Mind az ®p²t®shez alkalmazott ®p²t®si anyagok (kŜ, t®gla), mind a szerkezeti 

rendszerek (kŜkonzolok, falazott boltozatok, tºmºr t®glafalak) ®rz®kenyek a 

rezg®sekre- a tapasztalt szerkezeti k§rosod§sok nagym®rt®kben ºsszef¿ggenek ezzel 

a kitetts®ggel. 

2. A pinceszinti ac®lszerkezeteken a tart·s nedvess®g hat§s§ra elŜrehaladott korr·zi·s 

k§rosod§sok alakultak ki. A mell®kl®pcsŜ felŜl megkºzel²thetŜ r®szeken tal§lhat· 

olyan gerenda mely ®rdemi ºvlemezzel m§r nem rendelkezik. 

A pinceszintet az ac®lgerend§s szakaszokon merev d¼colattal kell biztos²tani. A 

mell®kl®pcsŜ melletti helyis®gek al§d¼col§s§t halad®ktalanul meg kell kezdeni. 

Az okt·ber kºzep®n elv®gzett kieg®sz²tŜ bej§r§skor az al§d¼col§s kialak²t§sa 

folyamatban volt.  

3. A l®pcsŜszerkezeteken mozg§sok figyelhetŜk meg. A fŜl®pcsŜ szerkezeti kialak²t§sa 

kedvezŜbb, ott az elmozdul§sok elsŜsorban az emeletre ®rkezŜ szakaszra jellemzŜk. A 

haszn§lat korl§toz§sa mellett a fŜl®pcsŜ haszn§lhat·, azonban annak megfigyel®se 

®s idŜszakos szak®rtŜi fel¿lvizsg§lata indokolt. 

A mell®kl®pcsŜ elmozdul§sai (a falreped®sek hat§s§ra) nagyok, a lebegŜ karok 

teherviselŜ k®pess®ge itt lecsºkkent. Az 1. pontban eml²tett dinamikus hat§sok a 

szerkezet term®szetes avul§s§t jelentŜsen gyors²tj§k. A l®pcsŜh§z haszn§lat§t (a 

tºnkremeneteli folyamat rideg jellege miatt) meg kell tiltani, azt fizikailag is meg kell 

akad§lyozni. Javasolt a l®pcsŜ ¼jra®p²t®se. 

4. A f¿ggŜfolyos·k §llapota szint®n leromlott. A vasbetonlemezek erŜsen korrod§ltak, 

mivel a betonszerkezet is k§rosodott, ²gy az ®rdemben nem jav²that·. A lemezeket 

al§t§maszt· kŜ konzolokon l§that·k reped®sek, kor§bbi letºr®sek. Mivel ezek a 

rezg®sekre kiemelten ®rz®keny szerkezetek (®s l§that·an a m¼ltban volt is vel¿k 
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probl®ma), ez®rt a f¿ggŜfolyos·k csak abban az esetben tarthat·k meg, ha a 

kŜkonzolokat kilazul§s/leszakad§s ellen egyedileg biztos²tj§k. 

Rºvid t§von javasoljuk a f¿ggŜfolyos·k teljes ®rt®kŪ al§t§maszt§s§t (a kŜkonzolok 

biztos²t§s§val ®s a korl§tszerkezetek §llv§nyzathoz ®kel®s®vel).  

Az okt·ber kºzep®n v®gzett kieg®sz²tŜ szemle idŜpontj§ig a javasolt biztons§gi 

§llv§nyzatot m§r elk®sz²tett®k. 

Tart·s megold§st a szerkezetek bont§sa ®s ¼j teherviselŜ szerkezet ®p²t®se jelenthet. 

5. A kºzbensŜ fºd®mek panaszolt ®s tapasztalt leng®sei/rezg®sei zavar·ak. 

Amennyiben az ®p¿let haszn§lat§t fent k²v§nj§k tartani, ¼gy a fºd®mszerkezeteket 

r®szletesen (felt§r§sokkal kieg®sz²tett diagnosztikai vizsg§latokkal) ®rt®kelni kell. 

6. A tetŜszerkezetet ad -hoc jelleggel jav²tgatj§k, azonban tervezett m·don tºrt®nŜ, 

§tfog· rehabilit§ci·ja idŜszerŪ/ sz¿ks®gszerŪ. 

Amennyiben a fel¼j²t§s keret®ben a megl®vŜ §csszerkezetet meg k²v§nj§k tartani, 

¼gy a faszerkezetek §llapot§t r®szletesen, anyagtani vizsg§latokkal kieg®sz²tve fel kell 

m®rni. 

A padl§s vesz®lytelen²t®s®t ®s egyszerŪbb - de tart·san elmaradt - karbantart§si 

munk§it soron k²v¿l el kell v®gezni! ElsŜdlegesen fontos a p§rk§nyok esetlegesen laza 

r®szeinek elt§vol²t§sa, a lez§r§si hi§nyok megsz¿ntet®se ®s az eltºmŜdºtt csatorn§k 

megtiszt²t§sa. Az ereszcsatorn§k ®s a b§dogoz§s egy r®sze akut cser®re/jav²t§sra 

szorul.   

7. Az oromfalakon mark§ns reped®sek alakultak ki, ezek egy r®sze az oromfalak kifel® 

dŜl®s®re utal. A reped®sek/ falmozg§sok tervezett (rendszeres), dokument§lt 

megfigyel®se sz¿ks®ges az esetlegesen sz¿ks®ges tov§bbi teendŜk 

meghat§roz§s§hoz. 

8. Az ®p¿let jelenlegi kialak²t§sa ®s §llapota energetikailag nem megfelelŜ. A hŜ- ®s 

p§ratechnikai el®gtelens®gek miatt tºbb b®rlem®nyben jelentŜsebb pen®szed®s 

tapasztalhat·. Hossz¼t§von mŪszaki szempontb·l javasolt az ®p¿let §tfog· 

energetikai fejleszt®se ®s §tfog· korszerŪs²t®se. 

 

 

Budapest, 2023. okt·ber 14. 

 

 

 

 Madaras Botond  V§rdai Attila 

 tart·szerkezeti szak®rtŜ tart·- ®s ®p¿letszerkezeti szak®rtŜ 

 (MMK: 01 -9611; SZ£S1) (MMK: 01 -15494; SZ£S1, SZ£S2) 
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ćLLAPOTR¥GZĊTś SZAK£RTśI V£LEM£NY 

a H-1091 Budapest, ¦llŜi ¼t 87. sz. alatti ®p¿let tart·szerkezeteirŜl 

 

 

1. ELśZM£NYEK 

 

Budapest FŜv§ros IX. ker¿let Kºz®psŜ-Ferencv§ros rehabilit§ci·s ter¿let®n m®g sz§mos r®gi 

®p²t®sŪ, ºnkorm§nyzati tulajdon¼ ®p¿let van. Ferencv§ros ¥nkorm§nyzat szeretn® ezen 

®p¿letek tart·szerkezet®re vonatkoz· §llapotvizsg§lat§t elk®sz²ttetni, mely elsŜdleges c®lja a 

szem®lyi- ®s anyagi k§rosod§ssal j§r· esem®nyek megelŜz®se. 

 

Jelen szak®rtŜi vizsg§latot az "¥nkorm§nyzati ingatlanok tart·szerkezet vizsg§lata_II. ¿tem" 

elnevez®sŪ ki²r§s keret®ben az mdrs2 Kft. v®gzi, a t§rsas§got tart·- ®s ®p¿letszerkezeti 

szak®rtŜk®nt Madaras Botond ®s V§rdai Attila k®pviselik. 

 

A megb²z§s r®szek®nt helysz²ni bej§r§s keret®ben szemrev®telezz¿k az ®p¿let hozz§f®rhetŜ 

kºzºss®gi tereit (kºzlekedŜk, padl§s, pince), illetve sz¼r·pr·ba-szerŪen (nem teljeskºrŪen) 

ellenŜrizz¿k a lak§sok/b®rlem®nyek §llapot§t; egyeztet¿nk a lak·kkal, b®rlŜkkel, 

¿zemeltetŜvel. 

   

2. ADATSZOLGćLTATćS 

 

A szak®rtŜi vizsg§latok lefolytat§s§hoz ²r§sos adatszolg§ltat§st (tervek, kor§bbi szak®rtŜi 

v®lem®nyek stb.) Megb²z· nem bocs§tott rendelkez®sre. 

 

3. AZ £P¦LET KIALAKĊTćSćNAK ISMERTET£SE 

 

A vizsg§lt ®p¿let az ¦llŜi ¼t- Thaly K§lm§n utca sark§n helyezkedik el. Az ®p¿let pince+ 

fºldszint+ egy emelet+ tetŜt®r kialak²t§s¼. £p²t®s®nek ideje a XIX. sz§zad v®g®re tehetŜ. Az 

®p¿let 'U'- alaprajz¼, (a szomsz®dos ®p¿let oromfal§val) z§rt belsŜ udvarral. Az utcafronti 

®p¿letsz§rnyak k®t-, az oldals· sz§rny egytraktusosak. 
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Az ®p²t®skori szok§soknak megfelelŜen az ®p¿letet teherhord· t®gla falazatokkal 

(v®lelmezhetŜen t®gla s§valapokkal) ®p²tett®k. A pinc®ben falazott (donga)boltozatok, 

illetve ac®lgerend§s poroszs¿veg boltozatok k®sz¿ltek, az emeleti fºd®mek ac®lgerend§val 

gy§mol²tott poroszs¿veg szerkezetek; a padl§sfºd®m fa szerkezetŪ. 

 

Az udvari f¿ggŜfolyos·kat tºmºtt m®szkŜ konzolokra t§maszkod· kŜlemezek alkotj§k. 

A fŜl®pcsŜh§zat lebegŜ mŪkºvekbŜl §ll·, k®tkar¼, egyenes kar¼ l®pcsŜszerkezettel 

alak²tott§k ki. 

 

Mind a f®lnyeregtetŜs-, mind az utcafronti nyeregtetŜs tetŜszerkezetek hagyom§nyos fa 

§csszerkezetk®nt ®p¿lt, §ll·sz®kes kialak²t§ssal. 

 

4. HELYSZĊNI SZEMLE ISMERTET£SE 

 

A helysz²ni bej§r§st, ennek keret®ben a tart·- ®s ®p¿letszerkezetek vizu§lis vizsg§lat§t az  

mdrs2 Kft. k®pviselet®ben V§rdai Attila ®s Madaras Botond mŪszaki szak®rtŜk v®gezt®k,  

2023. szeptember 08 -§n. 

 

A pince dongaboltozat§nak felt§rt k§rosod§sa miatt az ®rintett fºldszinti lak§st 2023. okt·ber 

13-§n szeml®zt¿k, kieg®sz²tŜ bej§r§s keret®ben. 

 

A helysz²ni vizsg§lat tapasztalatait az al§bbi alfejezetekben, a fŜbb tart·- ®s 

®p¿letszerkezetek bont§s§ban kºzºlj¿k. 
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4.1. HOMLOKZATOK 

 

 Le²r§s Fot· 

F
0

1 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

Az ®p¿let ¦llŜi ¼t felŜli utcafronti homlokzata 

§ltal§noss§gban kiel®g²tŜ §llapot¼, foltszerŪ 

vakolati hi§nyok, kiperg®sek l§that·k, a 

l§bazatok §llapota rossz. 

A p§rk§nyokat elbontott§k, az als· s²kot OSB 

lapokkal burkolt§k. 

 

A kapu felett erk®lyt alak²tottak ki- ezt 

®rdemben nem tudtuk vizsg§lni. 

Az erk®ly konzoljai mellett a falon reped®sek 

figyelhetŜk meg. 

  

F
0

2 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

A Thaly K§lm§n utcai homlokzat §llapota 

rosszabb, itt a vakolati hi§nyok nagyobb 

fel¿letekre kiterjednek, a l§bazat k§rosod§sa 

§ltal§nos. 

A p§rk§ny d²sz²t®s®t itt is lebontott§k, a 

p§rk§ny als· s²kj§n szint®n OSB burkolat 

k®sz¿lt. 

 

 

 

F
0

3 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

A Thaly K§lm§n utcai homlokzaton tºbb 

falreped®s azonos²that·. 

Az emelet felsŜ r®sz®n kialakult mark§ns, 

ferde reped®s kºrnyezet®t h§l·zt§k.  
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F
0

4 
Udvari homlokzatok §llapota 

 

A fºldszint l§bazat§n tart·s §z§sok l§that·k, 

a falazati vakolat itt hi§nyos. 

Az udvari burkolat erŜsen tºredezett, tºbb 

helyen a t®rbeton kisebb beszakad§sai/ 

¿regelŜd®sei figyelhetŜk meg. 

 

 

4.2. ALAPOZćS 

 

Az alapoz§s felt§r§s§t jelen vizsg§latok keret®ben nem v®gezt¿k el. A felszerkezeten tºbb 

reped®s utal ®p¿letmozg§sra ®s aggaszt· a pince feletti dongaboltozat §llapota. 

V®lelmezhetŜen a mozg§sok elsŜdlegesen az ¦llŜi ¼t jelentŜs (az ut·bbi ®vekben a 

metr·p·tl·k miatt extr®m m·don megnºvekedett) teherforgalm§nak dinamikus hat§s§ra 

vezethetŜk vissza ®s kev®sb® utalnak az alapoz§s/altalaj el®gtelens®g®re, azonban az 

®p²t®sikori alapoz§si rendszerek a dinamikus rezg®sek tekintet®ben kedvezŜtlenek. 

 

4.3. TEHERHORDĎ FALAZATOK 

 

Az ®p¿let hozz§f®rhetŜ teherviselŜ falazatain a glob§lis §ll®konys§got vesz®lyeztetŜ 

k§rosod§sokat nem figyelt¿nk meg, azonban reped®sek a teherhord· falakon nagysz§mban 

fordulnak elŜ. 

 

Reped®s l§that· a homlokzati falakon, a bej§rat feletti bolt²ven, a z§rt l®pcsŜh§z bej§rata 

felett ®s az udvari falny²l§sok §thidal·i felett tºbb helyen. A l®pcsŜh§z fal§n szint®n l§that· 

f¿ggŜleges reped®s. MegfigyelhetŜk itt tov§bbi, kisebb reped®sek is. 

 

A pince vizes, ennek megfelelŜen a pince falazott szerkezetei is nedvesek. 

JellemzŜen vakolatlanok a pincefalak egy r®sze, a tetŜt®ri oromfalak, illetve az udvari 

homlokzat egy r®sze is. 

 

 Le²r§s Fot· 

F
0

5 

£p¿letsarok reped®se 

 

Az ®p¿let £K-i sark§n a visszabontott p§rk§ny 

alatt vakolati lev§l§s/fellazul§s ®s a falazat 

reped®se l§that·. 
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0

6 
L®pcsŜh§zi bej§rat reped®se 

 

A l®pcsŜh§z bej§rata felett az §thidal· 

sark§b·l kiindul· (§tmenŜ) reped®s l§that·. 

 

F
0

7 

Pincefalak  

 

A pincefalak tºmºr t®gla-, illetve t®gla-

m®szkŜ vegyes falazatok. 

A pince jellemzŜen kiss® nedves, szellŜz®se 

nem megfelelŜ. 

 

 

F
0
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Pincefalak  

 

Pincefal kialak²t§sa ®s §llapota. 
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4.4. F¥D£MSZERKEZETEK 

 

Az ®p¿let kºzbensŜ fºd®mei ac®lgerend§val gy§mol²tott poroszs¿veg boltozatok. 

A fºd®mszerkezetek rugalmasak, azok az ¦llŜi ¼t erŜs (teher)forgalm§ra rendk²v¿l ®rz®kenyek. 

A padl§sfºd®m faszerkezetŪ l§gyfºd®m. 

 

A pince feletti t®relhat§rol§st falazott boltozatok alkotj§k. A pince §ltal§noss§gban nedves, 

szellŜz®se nem megfelelŜ. A Thaly K§lm§n utcai traktusban a dongaboltozat nagyobb 

hosszon k§rosodott, boltozat-ir§ny¼ reped®sek sora jºtt l®tre. Egy al§t§masztott szakaszon a 

boltozat laposod§sa ®rz®kelhetŜ- a boltozat itt m§r r§ is ¿l a kialak²tott §llv§nyzat gerend§ira. 

Az ®rintett r®szhez kºzeli reped®sek ment®n szintugr§s tapasztalhat·. A mozg§sok a le²rtak 

alapj§n akt²vak! 

A sz·ban egyeztetett v®dŜint®zked®seket a szak®rtŜi v®lem®ny kiad§s§ig megkezdt®k. A 

2023. okt·ber 13-§n megtartott bej§r§s keret®ben megtekintett¿k a sz¿ks®ges v®dŜ 

d¼crendszer elk®sz²tett alaplemez®t. 

 

 Le²r§s Fot· 

F
0

9 

Pince feletti boltozatok  

 

A pince §ltal§noss§gban kiss® nedves, 

szellŜz®se nem kellŜen megoldott. 

 

A falazott szerkezetek egy r®sze vakolatlan, a 

pincei falazatok §ltal§nos §llapota az ®p¿let 

kor§nak megfelelŜ, tŪrhetŜ; azonban a Thaly 

K§lm§n utcai fronton komolyabb k§rosod§s 

alakult ki.  
 

F
1

0 

Pince feletti boltozatok  

 

¦zemetetŜ a kºzelm¼ltban ®szlelte az ®p¿let 

v®g®ben egy falaz·elem kies®s®t a 

boltozatb·l, ez®rt az ®rintett r®szen v®dŜ-

d¼colatot ®p²tettek. 

Jelenleg a boltozat egy r®sze r§¿l az 

§llv§nyzat gerend§ira- a boltozat ezen a 

r®szen laposabb§ v§lik. 

 

F
1

1 

Pince feletti boltozatok  

 

Az §llv§nyzatra ¿lŜ boltozat k®pe. 
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Pince feletti deszk§zat 

 

Egy kisebb helyis®g felett a fot·n l§that· 

lefed®s tal§lhat·. Pontos funkci·ja nem 

ismert.  

 

 

4.5. F¦GGśFOLYOSĎ SZERKEZETEI 

 

 Le²r§s Fot· 

F
1

3 

F¿ggŜfolyos·k kialak²t§sa 

 

A f¿ggŜfolyos·k a teherb²r· falazatba 

befogott m®szkŜ konzolokra t§maszkod· 

kŜlemezek. 

 

A szerkezet §ltal§nos §llapota erŜsen 

leromlott. Mind a kŜkonzolokon, mind a 

lemezeken l§that·k tºr®sek, lereped®sek. 

A kŜlemezek jellemzŜen §t§ztak, a falazatok 

mind a lemez als·-, mind a felsŜ s²kj§n 

nedvesednek.  

 
 

F
1

4 

F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

Tºbb kŜkonzolon mark§ns f¿ggŜleges 

reped®sek alakultak ki, sok esetben 

igazodva a konzolra ¿lŜ kŜlemezek 

illeszt®s®hez. 
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

A K-i traktusban tºbb kŜlemezre is jellemzŜ a 

konzolokra t§maszkod§sn§l a lemezperem 

kisebb -nagyobb letºr®se, §treped®se. 

 

 

F
1
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

A K-i traktusban tºbb kŜlemezre is jellemzŜ a 

konzolokra t§maszkod§sn§l a lemezperem 

kisebb -nagyobb letºr®se, §treped®se. 

 

 

F
1
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

A K-i traktusban tºbb kŜlemezre is jellemzŜ a 

konzolokra t§maszkod§sn§l a lemezperem 

kisebb -nagyobb letºr®se, §treped®se. 

 

 

F
1
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

Az ®p¿let £-i traktus§nal NY-i sark§n (a 

szomsz®dos ¦llŜi ¼t 85. sz. ®p¿let oromfala 

mellett) a falazatot vezet®k sz§m§ra 

megnyitott§k. 

A falgyeng²t®s kºzvetlen¿l a kŜkonzol mellett 

l®tes¿lt, jelentŜsen csºkkentve a befog§s 

megb²zhat·s§g§t. 
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

A f¿ggŜfolyos· korl§tszerkezetei laz§k, azok 

jellemzŜen a folyos· fel® hasasodnak, befel® 

dŜlnek. 

A korl§toszlopok befog§sai gyeng¿ltek, 

meglazultak. A lees®s elleni v®delem kellŜ 

m®rt®kben nem biztos²tott. 

 

F
2
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

A j§r·fel¿leten is tºbb reped®s, kisebb 

kitºr®sek l§that·k. 

 

A fot·n egy lemezsarok lereped®se ®s a 

kºrnyezet®ben tal§lhat· korl§toszlop-rºgz²t®s 

l§that·. 
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4.6. TETśT£R SZERKEZETEI 

 

 Le²r§s Fot· 

F
2

1 

ćcsszerkezetek kialak²t§sa 

 

A tetŜszerkezet az utcai ®p¿letsz§rnyak felett 

§ll·sz®kes nyeregtetŜk®nt ®p¿lt meg. 

 

A teherhord· §csszerkezet §ltal§nos §llapota 

tŪrhetŜ. 

Ugyanakkor a padl§st®rben sok helyen 

tapasztalhat· be§z§s. 

Megkezdt®k a tetŜszerkezet (szakaszolt) 

fel¼j²t§s§t, a jelenleg leromlott §llapot¼ 

r®szek jav²t§s§t ¿temezt®k. 

 
 

F
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ćcsszerkezetek kialak²t§sa 

 

A h§ts· traktus felett a tetŜszerkezet 

§ll·sz®kes f®lnyeregtetŜ. 

 

A teherhord· §csszerkezet §ltal§nos §llapota 

tŪrhetŜ. 

Ugyanakkor a padl§st®rben sok helyen 

tapasztalhat· be§z§s. 

Megkezdt®k a tetŜszerkezet (szakaszolt) 

fel¼j²t§s§t, a jelenleg leromlott §llapot¼ 

r®szek jav²t§s§t ¿temezt®k. 

 
 

F
2
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R®szleges fel¼j²t§s 

 

Az utcafronti r®szeken a fel¼j²t§si munk§kat 

megkezdt®k, az udvar felŜl azokat 

¿temezt®k. 
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R®szleges fel¼j²t§s 

 

A fel¼j²t§si munk§k szakaszol§s§n§l a h®jal§s 

fed®si hi§nyoss§gai tapasztalhat·k, az 

§tvezet®st a megl®vŜ (r®gi) cserepez®ssel 

nem kellŜ gonddal v®gezt®k. 

 

 

 

F
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ElszennyezŜdºtt ereszcsatorna  

 

Az udvari ereszcsatorn§kban lehull· avar ¿lt 

meg, tiszt²t§sa sz¿ks®ges. 
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Nem jav²tott tetŜszakaszok 

 

A nem jav²tott r®szeken a tetŜl®cez®s 

§ltal§nos §llapota leromlott, sok a korhadt 

l®celem. 
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P§rk§nyok 

 

Az utcafronti p§rk§nyokat deszk§zatig 

elbontott§k, n®h§ny homlokzati d²sz²tŜelem 

l§that· csup§n. 

Az als· s²kot OSB-lapokkal burkolt§k. 
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F
2

8 
P§rk§nyok 

 

Az udvari p§rk§nyok als· s²kj§n is OSB-fed®st 

alkalmaztak.  

 

 

 

4.7. L£PCSśSZERKEZETEK 

 

 Le²r§s Fot· 

F
2

9 

L®pcsŜh§z kialak²t§sa 

 

A l®pcsŜh§z a bej§rat mellett, az ®p¿let £-i 

traktus§ban tal§lhat·. Szerkezete lebegŜ 

mŪkŜ l®pcsŜfokokb·l §ll·, h§romkar¼, 

egyenes kar¼ l®pcsŜ. 

 

A l®pcsŜh§z z§rhat· ajt·n kereszt¿l 

kºzel²thetŜ meg, ennek megfelelŜen 

§ltal§nos §llapota a tºbbi vizsg§lt ®p¿lethez 

k®pest megk²m®ltebb. 

 

 

F
3

0 

L®pcsŜ §llapota 

 

A l®pcsŜ indul§s§n§l a j§r·fel¿let kikop§sa 

figyelhetŜ meg. 
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1 
L®pcsŜfok reped®se 

 

Az elsŜ pihenŜ elŜtti szakasz egyik l®pcsŜfoka 

elrepedt.  

 

 

F
3

2 

H®zagny²l§sok 

 

A l®pcsŜ als· s²kja vakolt/festett, ennek 

megfelelŜen az illeszt®si h®zagok jellemzŜen 

takartak.  

Az emeletre ®rkezŜ r®szen l§that· nagyobb, 

foltszerŪ lev§l§s, ami alatt az illeszt®si h®zag 

®rdemi megny²l§sa figyelhetŜ meg. 

 

 

F
3

3 

H®zagny²l§sok 

 

A l®pcsŜ oldals· fel¿let®n a h®zagok 

§llapota jobban megfigyelhetŜ. 

Komolyabb megny²l§s a bej§rat feletti 

§thidal·n§l kialakult falreped®s vonal§ban 

l§that·. 

 

 

 

4.8. LAKćSOK/ B£RLEM£NYEK 

 

A bej§r§s keret®ben az emeleten az I./5. sz. lak§st vizsg§ltuk. Itt mennyezeti reped®sek ®s 

kisebb §z§sok nyomai l§that·k. 

A fºd®mszerkezet ugr§s hat§s§ra rezeg, alakv§ltoz§sa sz§mottevŜ. 

 

2023. okt·ber 13-§n volt lehetŜs®g¿nk bejutni a pinceszinti boltozati k§rosod§s feletti fºldszinti 

lak§sba. A kºz®pfŜfal ut§ni szakaszon egy®rtelmŪen megfigyelhetŜ (l§that· ®s ®rezhetŜ) a 

padl·szint Thaly K§lm§n utca fel® lejt®se.  
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5. £RT£KEL£S 

 

Az ®rt®kel®s sor§n a TSZ 01-2013 j. MŪszaki Szab§lyzatnak megfelelŜen alkalmazott minŜs²t®si 

kateg·ri§kat, illetve a besorol§s alapj§t k®pzŜ szempontrendszert a projekt ºsszefoglal· 

szak®rtŜi v®lem®ny®ben ismertetj¿k r®szletesen. 

 

A helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§latok tapasztalatai alapj§n az ®p¿let egyes teherviselŜ 

szerkezeteinek minŜs²t®se: 

 

¶ alapoz§s    tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ teherviselŜ falazatok:    tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ fºd®mszerkezetek: 

¶  §ltal§noss§gban:  tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶  pinceszinti boltozat:   vesz®lyes §llapot¼/ d¼col§s kialak²t§s alatt 

¶ f¿ggŜfolyos·k-   vesz®lyes §llapot¼ 

¶ l®pcsŜszerkezetek:    tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ tetŜt®ri §csszerkeztek:   tŪrhetŜ §llapot¼/ fel¼j²t§s alatt 

 

6. MEGćLLAPĊTćSOK £S JAVASLATOK 

 

Az elv®gzett helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§lat ®s a rendelkez®sre bocs§tott inform§ci·k 

alapj§n az al§bbi meg§llap²t§sokat tessz¿k ®s az al§bbi javaslatokat fogalmazzuk meg: 

 

1. Az ®p¿let kºzvetlen¿l az ¦llŜi ¼t mellett helyezkedik el, kit®ve a tºbbs§vos kºz¼t 

jelentŜs (teher)forgalm§nak. A kºz¼ti forgalom jelentŜs dinamikai hat§st fejt ki az 

®p¿letre. Mind az ®p²t®shez alkalmazott ®p²t®si anyagok (kŜ, t®gla), mind a szerkezeti 

rendszerek (kŜkonzolok, falazott boltozatok, tºmºr t®glafalak) ®rz®kenyek a 

rezg®sekre- a tapasztalt szerkezeti k§rosod§sok nagym®rt®kben ºsszef¿ggnek ezzel a 

kitetts®ggel. 

2. A Thaly K§lm§n utcai traktus pinc®j®nek falazott boltozata komolyabban k§rosodott, 

azon mark§ns reped®sek jelentek meg ®s egy szakaszon a boltozat deform§l·dott. A 

kialakult §llapot ®letvesz®lyes! A mozg§s ®s ezzel a k§rosod§s folyamata 

v®lelmezhetŜen akt²v, ez®rt mielŜbbi megfigyel®st ®s az elk®sz²tett v®dŜ §llv§nyzat 

teljes dongaboltozat alatt tºrt®nŜ mielŜbbi elk®sz²t®se indokolt ®s sz¿ks®ges. 

A k§rosod§s feletti lak§s haszn§lat§t meg kell tiltani. 

3. A l®pcsŜszerkezeten kisebb mozg§sok figyelhetŜk meg, elsŜsorban a l®pcsŜh§zi fal 

reped®s®vel ºsszef¿ggŜen. A l®pcsŜ a haszn§lat korl§toz§sa mellett haszn§lhat·, 

azonban annak megfigyel®se ®s idŜszakos szak®rtŜi fel¿lvizsg§lata indokolt. 

4. A f¿ggŜfolyos·k §llapota erŜsen leromlott. A kŜlemezek repedezettek, tºbb lemez 

sark§n/perem®n letºr®sek l§that·k. A lemezeket al§t§maszt· kŜ konzolokon szint®n 

l§that·k reped®sek. Mivel ezek a rezg®sekre kiemelten ®rz®keny szerkezetek, ez®rt a 

f¿ggŜfolyos·k csak abban az esetben tarthat·k meg, ha a kŜkonzolokat 

kilazul§s/leszakad§s ellen egyedileg biztos²tj§k ®s a kŜlemezeket teljes®rt®kŪen 

al§d¼colj§k. 

Rºvid t§von javasoljuk a f¿ggŜfolyos·k teljes ®rt®kŪ al§t§maszt§s§t (a kŜkonzolok 

biztos²t§s§val ®s a korl§tszerkezetek §llv§nyzathoz ®kel®s®vel). Tart·s megold§st a 

szerkezetek bont§sa ®s ¼j teherviselŜ szerkezet ®p²t®se jelenthet. 

5. A kºzbensŜ fºd®mek panaszolt ®s tapasztalt leng®sei/rezg®sei zavar·ak. 

Amennyiben az ®p¿let haszn§lat§t fent k²v§nj§k tartani, ¼gy a fºd®mszerkezeteket 

r®szletesen (felt§r§sokkal kieg®sz²tett diagnosztikai vizsg§latokkal) ®rt®kelni kell. 

6. A tetŜszerkezetet kor§bban esetileg jav²tgatt§k, a kºzelm¼ltban §tfog·bb fel¼j²t§si 

munk§kat kezdtek meg. 

mailto:info@mdrs2.hu


ƳŘǊǎн aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ  mdrs2  
info@mdrs2.hu 

 
mdrs2 aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ email: info@mdrs2.hu 
ммрс .ǳŘŀǇŜǎǘΣ tłǎƪƻƳƭƛƎŜǘ ǳΦ снΦ нκмн    tel:   +3670-311-4271  
ŀŘƽǎȊłƳΥ 26579117-2-42   +3670-408-9199 

Oldal: 48 / 325 

A fel¼j²t§s keret®ben a megl®vŜ §csszerkezetet meg k²v§nj§k tartani, ²gy a 

faszerkezetek §llapot§t r®szletesen, anyagtani vizsg§latokkal kieg®sz²tve fel kell m®rni. 

A padl§sfºd®m merevs®ge nem kiel®g²tŜ, a tart·s §z§sok miatt v®lelmezhetŜ a 

fafºd®m korr·zi·s k§rosod§sa. 

A padl§s vesz®lytelen²t®s®t ®s egyszerŪbb - de tart·san elmaradt -  karbantart§si 

munk§it soron k²v¿l el kell v®gezni! ElsŜdlegesen fontos a p§rk§nyok esetlegesen laza 

r®szeinek elt§vol²t§sa, a lez§r§si hi§nyok megsz¿ntet®se ®s az eltºmŜdºtt csatorn§k 

megtiszt²t§sa. Az ereszcsatorn§k ®s a b§dogoz§s egy r®sze akut cser®re/jav²t§sra 

szorul.   

7. Az ®p¿let jelenlegi kialak²t§sa ®s §llapota energetikailag nem megfelelŜ. A hŜ- ®s 

p§ratechnikai el®gtelens®gek miatt tºbb b®rlem®nyben jelentŜsebb pen®szed®s 

tapasztalhat·. Hossz¼t§von mŪszaki szempontb·l javasolt az ®p¿let §tfog· 

energetikai fejleszt®se ®s §tfog· korszerŪs²t®se. 

 

Budapest, 2023. okt·ber 14. 

 

 

 

 Madaras Botond  V§rdai Attila 

 tart·szerkezeti szak®rtŜ tart·- ®s ®p¿letszerkezeti szak®rtŜ 

 (MMK: 01 -9611; SZ£S1) (MMK: 01 -15494; SZ£S1, SZ£S2) 
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ćLLAPOTR¥GZĊTś SZAK£RTśI V£LEM£NY 

a H-1097 Budapest, Dr®gely u. 12. sz. alatti ®p¿let tart·szerkezeteirŜl 

 

 

1. ELśZM£NYEK 

 

Budapest FŜv§ros IX. ker¿let Kºz®psŜ-Ferencv§ros rehabilit§ci·s ter¿let®n m®g sz§mos r®gi 

®p²t®sŪ, ºnkorm§nyzati tulajdon¼ ®p¿let van. Ferencv§ros ¥nkorm§nyzat szeretn® ezen 

®p¿letek tart·szerkezet®re vonatkoz· §llapotvizsg§lat§t elk®sz²ttetni, mely elsŜdleges c®lja a 

szem®lyi- ®s anyagi k§rosod§ssal j§r· esem®nyek megelŜz®se. 

 

Jelen szak®rtŜi vizsg§latot az "¥nkorm§nyzati ingatlanok tart·szerkezet vizsg§lata_II. ¿tem" 

elnevez®sŪ ki²r§s keret®ben az mdrs2 Kft. v®gzi, a t§rsas§got tart·- ®s ®p¿letszerkezeti 

szak®rtŜk®nt Madaras Botond ®s V§rdai Attila k®pviselik. 

 

A megb²z§s r®szek®nt helysz²ni bej§r§s keret®ben szemrev®telezz¿k az ®p¿let hozz§f®rhetŜ 

kºzºss®gi tereit (kºzlekedŜk, padl§s, pince), illetve sz¼r·pr·ba-szerŪen (nem teljeskºrŪen) 

ellenŜrizz¿k a lak§sok/b®rlem®nyek §llapot§t; egyeztet¿nk a lak·kkal, b®rlŜkkel, 

¿zemeltetŜvel. 

   

2. ADATSZOLGćLTATćS 

 

A szak®rtŜi vizsg§latok lefolytat§s§hoz ²r§sos adatszolg§ltat§st (tervek, kor§bbi szak®rtŜi 

v®lem®nyek stb.) Megb²z· nem bocs§tott rendelkez®sre. 

 

3. AZ £P¦LET KIALAKĊTćSćNAK ISMERTET£SE 

 

A vizsg§lt ®p¿let a Dr®gely utc§ban helyezkedik el. Az ®p¿let pince+ fºldszint+ h§rom 

emelet+ tetŜt®r kialak²t§s¼. £p²t®s®nek ideje a XIX. sz§zad v®g®re tehetŜ. Az ®p¿let t®glalap 

alaprajz¼, k®t z§rt, belsŜ udvarral.  

  
Az utcafronti ®p¿letsz§rny k®t-, az oldals· ®s h§ts· sz§rnyak egytraktusosak. 
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Az ®p²t®skori szok§soknak megfelelŜen az ®p¿letet teherhord· t®gla falazatokkal 

(v®lelmezhetŜen t®gla s§valapokkal) ®p²tett®k. A pinc®ben falazott (donga)boltozatok, 

illetve ac®lgerend§s poroszs¿veg boltozatok k®sz¿ltek, az emeleti fºd®mek ac®lgerend§val 

gy§mol²tott poroszs¿veg szerkezetek; a padl§sfºd®m fa szerkezetŪ. 

 

Az udvari f¿ggŜfolyos·kat jellemzŜen ac®l konzolgerend§kra t§maszkod· vasbeton lemezek-

, egyes szekci·kban ac®lgerend§k kºzti falazott boltozatok alkotj§k. 

 

A fŜl®pcsŜh§zat lebegŜ mŪkºvekbŜl §ll·, tºrtkar¼, h§rom kar¼ l®pcsŜszerkezettel alak²tott§k 

ki. A mell®kl®pcsŜ lebegŜ kºvekbŜl k®sz²tett, h§rom kar¼ l®pcsŜ. A l®pcsŜket biztons§gi 

§llv§nyzattal kor§bban al§d¼colt§k. 

 

Mind a f®lnyeregtetŜs-, mind az utcafronti nyeregtetŜs tetŜszerkezet hagyom§nyos fa 

§csszerkezetk®nt ®p¿lt, §ll·sz®kes kialak²t§ssal. 

 

4. HELYSZĊNI SZEMLE ISMERTET£SE 

 

A helysz²ni bej§r§st, ennek keret®ben a tart·- ®s ®p¿letszerkezetek vizu§lis vizsg§lat§t az  

mdrs2 Kft.  k®pviselet®ben V§rdai Attila ®s Madaras Botond mŪszaki szak®rtŜk v®gezt®k,  

2023. szeptember 13 -§n. 

 

A helysz²ni vizsg§lat tapasztalatait az al§bbi alfejezetekben, a fŜbb tart·- ®s 

®p¿letszerkezetek bont§s§ban kºzºlj¿k. 
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4.1. HOMLOKZATOK 

 

 Le²r§s Fot· 

F
0

1 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

Az ®p¿let utcafronti homlokzata leromlott 

§llapot¼. 

A p§rk§nyokon tºbb helyen a 

vakolat/d²sz²t®s meglazult, foltokban hi§nyzik. 

A deszk§zat helyenk®nt korhadt, laza. 

 

A falazaton is felfedezhetŜk foltszerŪ vakolati 

lazul§sok. 

 

A kisebb -nagyobb tºrmel®k lehull§sa 

potenci§lis baleseti kock§zat. 
 

F
0

2 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

A fºldszinten a falazat vakolata a fel¿let 

t¼lnyom· r®sz®n k§rosodott, lev§lt. 

A pince szellŜzŜ/sz®nledob· akn§it 

elfalazt§k- a falaz§s szakszerŪtlen, sok 

esetben k§rosodott. 

 

A bej§rat mellett mark§ns reped®s l§that·. 

 

 

F
0

3 

Udvari homlokzatok §llapota 

 

Az udvari homlokzatok §ltal§noss§gban 

elhanyagoltak, ®rdemi fel¼j²t§suk j·l 

l§that·an r®g·ta nem tºrt®nt meg. 

Az udvari p§rk§nyok §ltal§noss§gban 

leromlott §llapot¼ak, als· s²kjukat OSB-

lapokkal fedt®k, mely sok helyen 

meglazult/megereszkedett.  

Az utca felŜli udvarban a f¿ggŜfolyos·k als· 

s²kj§t h§l·zt§k. A lehull· tºrmel®k a h§l·ban 

ºsszegyŪlik, tºbb helyen l§that· nagyobb 

mennyis®gŪ felhalmoz·d§s. 
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Udvari homlokzatok §llapota 

 

A homlokzati falakon (elsŜsorban az 

ereszcsatorna kºrnyezet®ben), illetve a 

fºldszinti l§bazatokon is l§that·k §z§sok 

nyomai/ vakolati hi§nyok. 

 

F
05

 

Udvari homlokzatok §llapota 

 

A h§ts· udvar kialak²t§sa ®s §llapota 

hasonl·. 

 
 

4.2. ALAPOZćS 

 

Az alapoz§s felt§r§s§t jelen vizsg§latok keret®ben nem v®gezt¿k el. A felszerkezeten tºbb 

reped®s utal ®p¿letmozg§sra. V®lelmezhetŜen ezek a mozg§sok a kºzelm¼ltban az ®p¿let 

szomsz®ds§g§ban v®gzett jelentŜsebb bont§si/®p²t®si munk§k k§ros²t· vezethetŜk vissza ®s 

kev®sb® utalnak az alapoz§s/altalaj el®gtelens®g®re. 

 

4.3. TEHERHORDĎ FALAZATOK 

 

Az ®p¿let hozz§f®rhetŜ teherviselŜ falazatain nagysz§mban tal§lhat·k komolyabb 

®p¿letmozg§st jelzŜ reped®sek. 

Cca. 5 -6 ®ve v®geztek fogh²jbe®p²t®st az ®p¿let mellett (Dr®gely utca 14.), a kor§bban ott 

megl®vŜ ®p¿letet ®vtizedekkel kor§bban elbontott§k. 

 

A falazatok/§thidal§sok legink§bb szembetŪnŜ k§rosod§sai az el¿lsŜ- ®s h§ts· udvarok kºzti 

§tj§r· szerkezetein ®rz®kelhetŜ, itt az egym§sra merŜleges falak csatlakoz§s§n§l mark§ns 

elv§l§s-, az §thidal·n ferde reped®sek jelentek meg. 

A falny²l§sok kºrnyezet®ben (§thidal§sok) egy®b poz²ci·kban is l§that·k mark§ns reped®sek. 

 

Az oromfalak tetej®t tºbb szakaszon kor§bban ¼jrafalazt§k, azonban mind a jav²tott, mind az 

eredeti r®szeken l§that·k falazati k§rok. A tetŜterek f®lt®gla vastag falain is sok falazati hiba 

l§that·. 

A pince vizes, ennek megfelelŜen a pince falazott szerkezetei is nedvesek. 

JellemzŜen vakolatlanok a pincefalak, a tetŜt®ri oromfalak, illetve az udvari homlokzat egy 

r®sze is. 
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 Le²r§s Fot· 
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ćtj§r· reped®sei 

 

Mark§ns f¿ggŜleges sarokreped®s l§that· a 

csatlakoz· falak tal§lkoz§s§n§l. 

 

A §tj§r· feletti kiv§lt§s kºrnyezet®ben, ®s 

mag§n az §thidal·n szint®n mark§ns 

reped®sek jelentek meg. 
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Oromfalak §llapota 

 

A tetŜidom fºl® ®rŜ oromfali szakaszok 

jellemzŜen leromlott §llapot¼ak. Sok a 

meglazult falaz·elem, a habarcskitºlt®si 

hi§nyoss§g, illetve a kisebb-nagyobb 

deform§ci·k (hasasod§s, lazul§s). 
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Oromfalak §llapota 

 

Az utcai traktus (D), K -i sar§nak lichthof-fala a 

tetŜ fel® jelentŜsebb m®rt®kben elmozdult. 
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Pincefalak  

 

A pincefalak jellemzŜen t®gla falazatok. 

 

A pince jellemzŜen nedves, szellŜz®se nem 

megfelelŜ. A folyos·kon/t§rol·kban 

nagymennyis®gŪ hullad®k tal§lhat·. 

 

 

F
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Pincefalak  

 

A pincefalak §ltal§nos §llapota tŪrhetŜ. 

 

A pinceszinti vezet®kek azonban elavultak, 

tºbb szerelv®ny erŜsen korrod§lt. 
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ćthidal·k reped®sei 

 

Mark§ns, a homlokzati §thidal· sark§b·l 

kiindul·, majd a padl§sfºd®men folytat·d· 

reped®s k®pe (III./53. sz. lak§s). 
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4.4. F¥D£MSZERKEZETEK 

 

Az ®p¿let kºzbensŜ fºd®mei ac®lgerend§val gy§mol²tott poroszs¿veg boltozatok. 

A fºd®mszerkezetek rugalmasak, dinamikus terhel®sre ®rz®kenyek. 

A padl§sfºd®m faszerkezetŪ l§gyfºd®m. 

 

A pince feletti t®relhat§rol§st elsŜdlegesen falazott boltozatok biztos²tj§k, elv®tve l§that·k 

ac®lszerkezetŪ teherviselŜ elemek (kiv§lt§sok). A pince §ltal§noss§gban nedves, szellŜz®se 

nem megfelelŜ. 

 

 Le²r§s Fot· 
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Pince feletti boltozatok  

 

A pince §ltal§noss§gban nedves, szellŜz®se 

nem kellŜen megoldott. 

 

A falazott szerkezetek §ltal§ban 

vakolatlanok, a pincei falazatok §llapota az 

®p¿let kor§nak megfelelŜ, tŪrhetŜ. 
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Pince feletti ac®lgerend§k 

 

Az ac®lgerend§val kialak²tott fºd®m-

szakaszok §llapota leromlott. 

Az ac®lszerkezetek a tart·s nedvess®g 

hat§s§ra erŜsen korrod§ltak, teherb²r§suk 

csºkkent. 
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Pince feletti ac®lgerend§k 

 

A pincelej§r· kºzel®ben tal§lhat· egy 

ac®lgerend§val biztos²tott kiv§lt§s. 

 

Ennek §llapota szint®n leromlott az ac®l 

elŜrehaladott korr·zi·ja miatt. 
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4.5. F¦GGśFOLYOSĎ SZERKEZETEI 

 

 Le²r§s Fot· 

F
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F¿ggŜfolyos·k kialak²t§sa 

 

A f¿ggŜfolyos·k a teherb²r· falazatba 

befogott ac®l konzolokra t§maszkod· 

vasbeton lemezek/ poroszs¿veg boltozatok. 

 

A szerkezet mozg§sai jelentŜsek, §ltal§nos 

§llapota leromlott. 

Kor§bban a lemezek als· s²kj§n a lehull§sok 

elleni v®delemk®nt h§l·z§st k®sz²tettek, ami 

miatt a szemrev®telezhetŜs®g erŜsen 

korl§tozott. 
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

A III. emeleti folyos· kialak²t§sa ®s §llapota 

az el¿lsŜ udvari r®szen, az §tj§r· kºzvetlen 

kºzel®ben. 

L§that·k a falaz·elemek ®s ezen a r®szen j·l 

megfigyelhetŜ a h§l·z§sban felhalmoz·dott 

tºrmel®k is- a h§l·k idŜszakos 

takar²t§sa/vesz®lytelen²t®se sz¿ks®ges! 
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

A h§ts· udvarban h§l·z§s nem k®sz¿lt, itt a 

lemezek (leromlott) §llapota megfigyelhetŜ. 

A vasbetonlemezek korr·zi·ja elŜrehaladott, 

a betonfed®st nagyobb fel¿leteken lev§lt, a 

beton szerkezete is k§rosodott (m§llik), ²gy 

jav²t§sa mŪszakilag nem racion§lis. 

 

A lemezek §t§z§sa j·l megfigyelhetŜ- 

§z§snyomok l§that·k a befog§st biztos²t· 

falazatokon is.  
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

A folyos·k mŪkŜ burkolata erŜsen 

repedezett.  

A mark§ns reped®sek egy r®sze l§tsz·lag ¼j 

®s/vagy frissen megny²lt- v®lelmezhetŜen a 

szerezetek mozg§sai akt²vak. 
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

A lemez als· s²kj§nak §z§sai (III. emeleti 

f¿ggŜfolyos·, §tj§r· melletti r®sz). 
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

Az el¿lsŜ udvari r®szen a III. emeleti lemez 

egy kisebb szakasz§t al§d¼colt§k. Az 

§llv§nyzatot a II. emeleti folyos·ra 

t§masztott§k r§- hat®konys§ga erŜsen 

megk®rdŜjelezhetŜ- a megold§s v®lhetŜen 

nem tervezett.  

 

F
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

A folyos·k mŪkŜ burkolata erŜsen 

repedezett.  

A mark§ns reped®sek egy r®sze l§tsz·lag ¼j 

®s/vagy frissen megny²lt- v®lelmezhetŜen a 

szerezetek mozg§sai akt²vak. 

Extr®m esetekben a reped®sek ment®n 

kisebb s²kelt®r®sek is azonos²that·k. 
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4.6. TETśT£R SZERKEZETEI 

 

 Le²r§s Fot· 

F
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ćcsszerkezetek kialak²t§sa 

 

A tetŜszerkezet az utcai ®p¿letsz§rny felett 

§ll·sz®kes nyeregtetŜk®nt ®p¿lt meg. 

A teherhord· §csszerkezet §ltal§nos §llapota 

itt tŪrhetŜ, az ®p¿let kor§nak megfelelŜ. 

 

A padl§sfelj§r· kºrnyezet®ben nagy 

mennyis®gŪ lomot/hullad®kot t§rolnak. 
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ćcsszerkezetek kialak²t§sa 

 

Az oldals· ®s h§ts· traktusok felett a 

tetŜszerkezet §ll·sz®kes f®lnyeregtetŜ. 

 

A teherhord· §csszerkezet §ltal§nos §llapota 

alapvetŜen tŪrhetŜ, de helyileg ®szlelhetŜk 

kialak²t§si hib§k/ jelentŜsebb k§rosod§sok. 
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Korhadt tetŜl®cez®s 

 

A tetŜfel¿let nagyobb r®sz®re jellemzŜ a 

tetŜl®cez®s erŜsen elavult §llapota. 

Sok a korhadt, megvetemedett l®celem, 

tºbb helyen a l®cez®s el is tºrºtt. 
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Korhadt tetŜl®cez®s 

 

A tetŜfel¿let nagyobb r®sz®re jellemzŜ a 

tetŜl®cez®s erŜsen elavult §llapota. 

Sok a korhadt, megvetemedett l®celem, 

tºbb helyen a l®cez®s el is tºrºtt  
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Szarufa told§sa 

 

A padl§sfelj§r· kºzel®ben a der®kszelemen 

felett az egyik szaruf§t toldott§k. 

 

A kialak²t§s szakszerŪtlen, k®toldali szegezett 

hevederrel tºrt®nŜ biztos²t§sa sz¿ks®ges. 
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Gerenda elcsavarod§sa 

 

Az egyik fi·kv§lt· a terhel®s hat§s§ra 

jelentŜsen megcsavarodott, a fi·ktart·k 

illeszt®sei megny²ltak. 

 

A tart·t cser®lni/erŜs²teni sz¿ks®ges. 
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H®jal§si hi§nyoss§gok 

 

A h®jazat §llapota is leromlott, a 

tetŜcserepek tºbbs®ge elºregedett. Egyes 

cserepek megcs¼sztak, vannak kisebb 

h®jal§si hi§nyok is. 

Kisebb cser®ket, foltszerŪ jav²t§sokat 

l§that·an v®geztek, de tervszerŪ, §tfog· 

karbantart§s r®g·ta bizonyosan nem tºrt®nt. 
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B§dogoz§s 

 

JellemzŜ a b§dogszerkezetek korr·zi·ja is. 

 

A b§dogfed®s csatlakoz§sa a falazathoz sok 

esetben nem teljes®rt®kŪ (emiatt a tetŜt®r 

§zik) ®s a lemezek §tfed®se sem minden 

esetben megfelelŜ (²gy a csapad®k 

elvezet®se sem hat®kony). 
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B§dogoz§s 

 

Megoldatlan oromfali lez§r§s k®pe a 

padl§st®rbŜl. 
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ElszennyezŜdºtt ereszcsatorna 

 

Az udvari ereszcsatorn§kban kism®rt®kŪ 

szennyezŜd®s l§that·, takar²t§sa sz¿ks®ges. 
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P§rk§nyok 

 

Az utcai traktus felett a fŜp§rk§ny tºbb 

helyen is s®r¿lt, nagyobb d²sz²tŜelemek ®s 

vakolati fel¿letek hi§nyoznak. 

 

A deszk§zat, §llapota erŜsen leromlott. 

 

Az ®p¿let v®gei fel® az oromfalakat 

visszabontott§k, de a deszk§zatok jav²t§sa 

nem tºrt®nt meg- a tetŜt®r felŜl lez§r§s nem 

k®sz¿lt. 
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P§rk§nyok 

 

Az utcai fŜp§rk§ny §llapota a Dr®gely utca 

10. sz. felŜl. 
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P§rk§nyok 

 

Az utcai fŜp§rk§ny §llapota a Dr®gely utca 

14. sz. felŜl. 
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P§rk§nyok 

 

Udvari p§rk§ny §llapota a h§ts· udvarban. 

 

A p§rk§nyok tart·san §znak, §llapotuk 

erŜsen leromlott, az esetenk®nt 

balesetvesz®lyes. 
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4.7. L£PCSśSZERKEZETEK 

 

 Le²r§s Fot· 
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FŜl®pcsŜh§z kialak²t§sa 

 

A l®pcsŜh§z az ®p¿let D-i traktus§ban, az 

®p¿let bej§rata mellett ®p¿lt meg, tºrtkar¼ 

kialak²t§ssal. 

 

A fŜl®pcsŜh§zat a kºzelm¼ltban al§d¼colt§k 

®s a lebegŜ l®pcsŜfokokat szabadv®g¿kºn 

a d¼coszlopokhoz rºgz²tett fa gerend§kkal 

gy§mol²tott§k. 
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Csorbul§sok, kop§sok 

 

A mŪkŜ l®pcsŜfok elhaszn§l·d§sa / kop§sai 

§ltal§nosak. 

A sarkokon/ peremeken sok kisebb letºr®s 

l§that·. 
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H®zagny²l§sok 

 

ElsŜsorban a l®pcsŜ felsŜ r®sz®n a 

j§r·fel¿letrŜl is l§that· egyes l®pcsŜfokok 

kisebb lev§l§sa/ mozg§sa. 
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H®zagny²l§sok 

 

A l®pcsŜfokok egy r®sz®n megfigyelhetŜ az 

illeszt®si h®zagok megny²l§sa. 

Az oldals· fel¿leteken a d¼colat miatt a 

ny²l§sok kev®sb® azonos²that·k. 
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Mell®kl®pcsŜ 

 

A mell®kl®pcsŜt annak kºzbensŜ szakaszain 

lez§rt§k- forgalom rajta csak a padl§s- ®s a 

pince fel® lehets®ges. 

A l®pcsŜ nagyobb (lez§rt) szakasz§n 

lomokat t§rolnak. 

 

A l®pcsŜ haszn§lat§nak megg§tl§s§ra 

®p²tett elhat§rol§s nem kellŜen stabil, az a 

bejut§st ®rdemben nem akad§lyozza. 
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K§rosod§sok 

 

A l®pcsŜt csak korl§tozottan- a folyos·kr·l 

szeml®lve - vizsg§ltuk, azonban ®letvesz®lyes 

§llapota ²gy is egy®rtelmŪ. 

A fot·n l§that·, hogy egy szakaszon a 

l®pcsŜ m§r elvesztette stabilit§s§t. Ezen a 

r®szen a l®pcsŜfok jelentŜsebb csorbul§sa is 

azonos²that·. 
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K§rosod§sok 

 

A l®pcsŜt csak korl§tozottan- a folyos·kr·l 

szeml®lve - vizsg§ltuk. 

 

Az als· s²k vakolata nagyobb fel¿leteken 

lev§lt ®s azonos²that·k az illeszked®si 

h®zagok ny²l§sai/ mozg§sai. 

 

 

mailto:info@mdrs2.hu


ƳŘǊǎн aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ  mdrs2  
info@mdrs2.hu 

 
mdrs2 aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ email: info@mdrs2.hu 
ммрс .ǳŘŀǇŜǎǘΣ tłǎƪƻƳƭƛƎŜǘ ǳΦ снΦ нκмн    tel:   +3670-311-4271  
ŀŘƽǎȊłƳΥ 26579117-2-42   +3670-408-9199 

Oldal: 64 / 325 

F
4

1
 

Mell®kl®pcsŜ d¼colata 

 

R®szleges biztons§gi d¼c a mell®kl®pcsŜben 

is k®sz¿lt. Ez l§that·an r®gebbi, mint a 

fŜl®pcsŜ §llv§nyzata. 

 

A kialak²t§s v®lelmezhetŜen nem tervezett. 

 

 

 
 

4.8. LAKćSOK/ B£RLEM£NYEK 

 

A bej§r§s keret®ben tºbb lak§st is kºzvetlen¿l ellenŜrizt¿nk. 

A Fszt/03 sz. lak§sban a fºd®m vakoalti reped®seit l§ttuk, itt a homlokzat felŜl §z§sokat ®s a 

burkolatok k§rosod§sait is tapasztaltuk. 

A Fszt/38. sz. lak§sban jelentŜsebb l§bazati §z§st, illetve tºbb fal- ®s fºd®mreped®st 

tapasztaltunk.  

Az I./10. sz lak§sban a fºd®m/fal §z§sai, illetve a fºd®mgerend§k- valamint §thidal·k 

kºrnyezet®nek reped®sei figyelhetŜk meg. 

Az I./13. sz. lak§sban intenz²v pen®szed®st ®s vizesed®s tapasztaltunk, a falakon reped®sek 

l§that·k (a fºd®met szerelt §lmennyezet takarja). 

Az I./17. sz. lak§s cca. egy ®ve fel¼j²tott§k, ®rdemi meghib§sod§s itt nem ®szlelhetŜ. 

A II./19. sz. lak§sban a fºd®mszerkezet t¼lzott rugalmass§g§t ®rz®kelt¿k. A lak§s alapvetŜen 

j·l karbantartott, a homlokzat felŜl az ablak be§zik, illetve pen®szed®s figyelhetŜ meg, illetve 

a burkolatok k§rosodtak. 

A II./48. sz. lak§sban a fºd®m rezg®se, a burkolatok k§rosod§sai tapasztalhat·k. Tºbb fºd®m- 

®s falreped®s is l§that·, a fal vizesedik/pen®szedik. 

A III./28. sz. lak§st nemr®gen ¼j²tott§k- a tetŜ felŜl be§z§s tapasztalhat·. 

A III./30. sz. lak§s §llapota leromlott, r®g·ta nem karbantartott. A padl§s felŜl erŜs §z§s 

tapasztalhat·, illetve falreped®sek l§that·k. 

A III./31. sz. lak§sban a f¿rdŜ pen®szedik ®s a tetŜ felŜl kisebb §z§s tapasztalhat·. A 

fºd®mszerkezet itt is t¼ls§gosan rugalmas. A falakat nemr®gen tap®t§zt§k. 

A III./51. sz. lak§sban komolyabb k§rosod§s nem tapasztalhat·. 

A III./53. sz lak§sban fal- ®s  fºd®mreped®sek l§that·k, valamint a homlokzat felŜl §z§sok 

tapasztalhat·k. 
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5. £RT£KEL£S 

 

Az ®rt®kel®s sor§n a TSZ 01-2013 j. MŪszaki Szab§lyzatnak megfelelŜen alkalmazott minŜs²t®si 

kateg·ri§kat, illetve a besorol§s alapj§t k®pzŜ szempontrendszert a projekt ºsszefoglal· 

szak®rtŜi v®lem®ny®ben ismertetj¿k r®szletesen. 

 

A helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§latok tapasztalatai alapj§n az ®p¿let egyes teherviselŜ 

szerkezeteinek minŜs²t®se: 

 

¶ alapoz§s    tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ teherviselŜ falazatok: 

¶  §ltal§noss§gban-  tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶  oromfalak -   vesz®lyes §llapot¼ 

¶ fºd®mszerkezetek: 

¶  §ltal§noss§gban:  tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶  pinceszinti ac®lgerend§k: vesz®lyes §llapot¼ 

¶ f¿ggŜfolyos·k-   vesz®lyes §llapot¼ 

¶ l®pcsŜszerkezetek: 

¶  fŜl®pcsŜh§z-   vesz®lyes §llapot¼ 

¶  mell®k-l®pcsŜh§z:  vesz®lyes §llapot¼ 

¶ tetŜt®ri §csszerkeztek:   tŪrhetŜ §llapot¼ 

 

6. MEGćLLAPĊTćSOK £S JAVASLATOK 

 

Az elv®gzett helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§lat ®s a rendelkez®sre bocs§tott inform§ci·k 

alapj§n az al§bbi meg§llap²t§sokat tessz¿k ®s az al§bbi javaslatokat fogalmazzuk meg: 

 

1. A l®pcsŜszerkezeteken mozg§sok figyelhetŜk meg. Mindk®t l®pcsŜh§zban - helyesen - 

k®sz²tettek kor§bban biztons§gi §llv§nyzatot. A fŜl®pcsŜh§z §llv§nyzata a l®pcsŜ 

®rdemi gy§mol²t§s§ra alkalmas, a mell®kl®pcsŜ eset®n a d¼crendszer nem szakszerŪ 

®s nem teljeskºrŪ. 

A mell®kl®pcsŜ haszn§lat§nak megg§tl§s§t arra alkalmas m·don (az elhat§rol§s 

kellŜen stabil kialak²t§s§val ®s rºgz²t®s®vel) kell v®gezni. A mell®kl®pcsŜn t§rolt 

lomokat (biztos²t§s mellett) el kell t§vol²tani. 

Mindk®t l®pcsŜ eset®n tart·s megold§st annak ¼jrak®sz²t®se jelenthet. 

2. Az ®p¿let kºzvetlen kºzel®ben a kºzelm¼ltban jelentŜsebb ®p²t®si tev®kenys®g zajlott. 

A nagysz§mban tapasztalt ®p¿letk§r (reped®sek/mozg§sok) val·sz²nŪleg ezzel 

ºsszef¿ggŜk. 

A k§rosod§sok tervezett megfigyel®s®t mielŜbb meg kell kezdeni. Az esetlegesen 

sz¿ks®ges tov§bbi beavatkoz§sok a monitoring eredm®nyeinek ismeret®ben 

hat§rozhat·k meg. 

3. A f¿ggŜfolyos·k §llapota szint®n leromlott. A vasbetonlemezek erŜsen korrod§ltak, 

mivel a betonszerkezet is k§rosodott, ²gy az ®rdemben nem jav²that·. Aggaszt·, hogy 

szemmel l§that·an tal§lhat·k a szerkezeten ¼j(abb) reped®sek/k§rosod§sok- a 

mozg§sok v®lelmezhetŜen tov§bbra is akt²vak. 

Rºvid t§von javasoljuk a f¿ggŜfolyos·k teljes ®rt®kŪ al§t§maszt§s§t (a 

korl§tszerkezetek §llv§nyzathoz ®kel®s®vel). Tart·s megold§st a szerkezetek bont§sa 

®s ¼j teherviselŜ szerkezet ®p²t®se jelenthet. 

4. A pinceszinti ac®lszerkezeteken a tart·s nedvess®g hat§s§ra elŜrehaladott korr·zi·s 

k§rosod§sok alakultak ki. 

A pinceszintet az ac®lgerend§s szakaszokon merev d¼colattal javasolt biztos²tani. 

5. A kºzbensŜ fºd®mek tapasztalt leng®sei/rezg®sei zavar·ak- v®lelmezhetŜ, hogy az 

ac®lgerend§k be¿l®sei az ®p¿letrezg®sek (®p²tkez®s dinamikus hat§sa) miatt 
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meglazulhattak. Amennyiben az ®p¿let haszn§lat§t fent k²v§nj§k tartani, ¼gy a 

fºd®mszerkezeteket r®szletesen (felt§r§sokkal kieg®sz²tett diagnosztikai vizsg§latokkal) 

®rt®kelni kell. 

6. A tetŜszerkezetet §ltal§nos §llapota erŜsen leromlott, annak tervezett m·don tºrt®nŜ, 

§tfog· rehabilit§ci·ja idŜszerŪ/ sz¿ks®gszerŪ. A szakszerŪtlen/k§rosodott teherhord· 

faszerkezeteket (toldott szarufa, megcsavarodott fi·kv§lt·) meg kell erŜs²teni, vagy 

cser®lni sz¿ks®ges. 

A tart·s §z§sok miatt v®lelmezhetŜ a tetŜfºd®m fagerend§inak leromlott §llapota is. 

Amennyiben az §tfog· fel¼j²t§s keret®ben a megl®vŜ §csszerkezetet/padl§sfºd®met 

meg k²v§nj§k tartani, ¼gy a faszerkezetek §llapot§t r®szletesen, anyagtani 

vizsg§latokkal kieg®sz²tve fel kell m®rni. 

A padl§s vesz®lytelen²t®s®t ®s egyszerŪbb - de tart·san elmaradt -  karbantart§si 

munk§it soron k²v¿l el kell v®gezni! ElsŜdlegesen fontos a p§rk§nyok esetlegesen laza 

r®szeinek elt§vol²t§sa, a lez§r§si hi§nyok megsz¿ntet®se ®s az eltºmŜdºtt csatorn§k 

megtiszt²t§sa. Az ereszcsatorn§k ®s a b§dogoz§s egy r®sze akut cser®re/jav²t§sra 

szorul.   

7. Az oromfalak deform§lt/laza r®szeit jav²tani sz¿ks®ges. 

8. Az ®p¿let jelenlegi kialak²t§sa ®s §llapota energetikailag nem megfelelŜ. A hŜ- ®s 

p§ratechnikai el®gtelens®gek miatt tºbb b®rlem®nyben jelentŜsebb pen®szed®s 

tapasztalhat·. Hossz¼t§von mŪszaki szempontb·l javasolt az ®p¿let §tfog· 

energetikai fejleszt®se ®s §tfog· korszerŪs²t®se. 

 

 

Budapest, 2 023. okt·ber 14. 

 

 

 

 Madaras Botond  V§rdai Attila 

 tart·szerkezeti szak®rtŜ tart·- ®s ®p¿letszerkezeti szak®rtŜ 

 (MMK: 01-9611; SZ£S1) (MMK: 01 -15494; SZ£S1, SZ£S2) 
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ćLLAPOTR¥GZĊTś SZAK£RTśI V£LEM£NY 

a H-1096 Budapest, Haller utca 54. sz. alatti ®p¿let tart·szerkezeteirŜl 

 

 

1. ELśZM£NYEK 

 

Budapest FŜv§ros IX. ker¿let Kºz®psŜ-Ferencv§ros rehabilit§ci·s ter¿let®n m®g sz§mos r®gi 

®p²t®sŪ, ºnkorm§nyzati tulajdon¼ ®p¿let van. Ferencv§ros ¥nkorm§nyzat szeretn® ezen 

®p¿letek tart·szerkezet®re vonatkoz· §llapotvizsg§lat§t elk®sz²ttetni, mely elsŜdleges c®lja a 

szem®lyi- ®s anyagi k§rosod§ssal j§r· esem®nyek megelŜz®se. 

 

Jelen szak®rtŜi vizsg§latot az "¥nkorm§nyzati ingatlanok tart·szerkezet vizsg§lata_II. ¿tem" 

elnevez®sŪ ki²r§s keret®ben az mdrs2 Kft. v®gzi, a t§rsas§got tart·- ®s ®p¿letszerkezeti 

szak®rtŜk®nt Madaras Botond ®s V§rdai Attila k®pviselik. 

 

A megb²z§s r®szek®nt helysz²ni bej§r§s keret®ben szemrev®telezz¿k az ®p¿let hozz§f®rhetŜ 

kºzºss®gi tereit (kºzlekedŜk, padl§s, pince), illetve sz¼r·pr·ba-szerŪen (nem teljeskºrŪen) 

ellenŜrizz¿k a lak§sok/b®rlem®nyek §llapot§t; egyeztet¿nk a lak·kkal, b®rlŜkkel, 

¿zemeltetŜvel. 

   

2. ADATSZOLGćLTATćS 

 

A szak®rtŜi vizsg§latok lefolytat§s§hoz ²r§sos adatszolg§ltat§st (tervek, kor§bbi szak®rtŜi 

v®lem®nyek stb.) Megb²z· nem bocs§tott rendelkez®sre. 

 

3. AZ £P¦LET KIALAKĊTćSćNAK ISMERTET£SE 

 

A vizsg§lt ®p¿let a Haller utc§ban helyezkedik el, az k¿lºnleges alaprajzi elrendez®s®nek (l§sd 

§bra) kºszºnhetŜen kisebb utcafronti szakaszokkal rendelkezik a G§t utc§ban ®s a Telepy 

utc§ban is. Az ®p¿let pince+ fºldszint+ h§rom emelet+ tetŜt®r kialak²t§s¼. £p²t®s®nek ideje a 

XIX. sz§zad v®g®re tehetŜ. 

 

 
Az utcafronti ®p¿letsz§rnyak k®t-, az oldals· sz§rny egytraktusos. 
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Az ®p²t®skori szok§soknak megfelelŜen az ®p¿letet teherhord· t®gla falazatokkal 

(v®lelmezhetŜen t®gla s§valapokkal) ®p²tett®k. A pinc®ben falazott (donga)boltozatok, 

illetve ac®lgerend§s poroszs¿veg boltozatok k®sz¿ltek, az emeleti fºd®mek ac®lgerend§val 

gy§mol²tott poroszs¿veg szerkezetek; a padl§sfºd®m fa szerkezetŪ. 

 

Az udvari f¿ggŜfolyos·kat (elŜregy§rtott) vasbeton konzolgerend§kra t§maszkod· vasbeton 

lemezek alkotj§k. A vasbetonszerkezetek ut·lagos beavatkoz§s sor§n k®sz²tett, cser®lt 

szerkezetek.  

 

A fŜl®pcsŜh§zat lebegŜ mŪkºvekbŜl §ll·, k®tkar¼, egyenes kar¼ l®pcsŜszerkezettel 

alak²tott§k ki. A mell®kl®pcsŜ lebegŜ kºvekbŜl k®sz²tett, szint®n k®tkar¼, egyenes l®pcsŜ. A 

fŜl®pcsŜt ac®lgerend§kkal gy§mol²tott§k, a mell®kl®pcsŜ egyik fele tºbb emeleten 

leszakadt, az jelenleg lez§rt. 

 

Mind a Telepy utcai telekszomsz®d fel® esŜ, oldals· traktus feletti f®lnyeregtetŜs-, mind az 

utcafronti nyeregtetŜs tetŜszerkezetek hagyom§nyos fa §csszerkezetk®nt ®p¿ltek, §ll·sz®kes 

kialak²t§ssal. 

 

4. HELYSZĊNI SZEMLE ISMERTET£SE 

 

A helysz²ni bej§r§st, ennek keret®ben a tart·- ®s ®p¿letszerkezetek vizu§lis vizsg§lat§t az  

mdrs2 Kft. k®pviselet®ben V§rdai Attila ®s Madaras Botond mŪszaki szak®rtŜk v®gezt®k,  

2023. szeptember 18 -§n. 

 

A helysz²ni vizsg§lat tapasztalatait az al§bbi alfejezetekben, a fŜbb tart·- ®s 

®p¿letszerkezetek bont§s§ban kºzºlj¿k. 
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4.1. HOMLOKZATOK 

 

 Le²r§s Fot· 

F
0

1 

Utcafronti homlokzat §llapota- Haller utca  

 

A Haller utcai homlokzat §ltal§nos §llapota 

kºzepes/leromlott. 

Sok helyen figyelhetŜ meg vakolati lev§l§s, 

illetve a fŜp§rk§ny/d²sz²t®sek hi§nyai/hib§i. 

 

A p§rk§ny als· s²kj§t h§l·zt§k, azonban tºbb 

helyen a h§l· a belehullott tºrmel®k 

hat§s§ra fesz¿l. 

 

F
0

2 

Utcafronti homlokzat §llapota- Haller utca  

 

A Haller utcai homlokzat vakolati hib§inak ®s 

hi§nyos kºz®p-p§rk§ny§nak k®pe. 

 

F
0

3 

Utcafronti homlokzat §llapota- Telepy utca  

 

A Telepy utcai homlokzat §ltal§nos §llapota 

azonos a Haller utcai szakasszal.  

 

Itt is jellemzŜk a nagyobb fel¿letre kiterjedŜ 

lev§l§sok/ fellazul§sok ®s a kºz®p-p§rk§ny 

hi§nya. 
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04

 
Utcafronti homlokzat §llapota- G§t utca 

 

A G§t utcai homlokzat §ltal§nos §llapota 

kºzepes. 

 

Itt is megfigyelhetŜk - legink§bb helyi - 

lev§l§sok ®s d²sz²t®si hi§nyoss§gok. A hi§nyz· 

p§rk§ny-szakasz kºrnyezet®ben l§that·k laza 

vakolati r®szek/ falaz·elemek. 

Az ereszcsatorna mellett komolyabb 

reped®sek figyelhetŜk meg. 

 

F
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Udvari homlokzatok §llapota 

 

Az egyedi alaprajzi kialak²t§snak 

kºszºnhetŜen a belsŜ, z§rt udvar rendk²v¿l 

nyomott.  

Tºbb lez§rt lak§s l§that·, illetve a 

mell®kl®pcsŜh§zat is lez§rt§k. 

A l§bazaton ®s a f¿ggŜfolyos·k-, valamint az 

ejtŜcsºvek vonal§ban a falazatok 

vizesednek ®s ezeken a helyeken vakolati 

lev§l§sok is l§that·k. 

 

F
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Udvari homlokzatok §llapota 

 

A fŜl®pcsŜh§z alaprajzilag is r®szlegesen 

kiemelkedik az ®p¿lettºmbbŜl. 

A l®pcsŜh§zi ablakok kiv®tel n®lk¿l s®r¿ltek, a 

falazati vakolatok is nagyobb fel¿leteken 

lev§ltak. 

Az udvari p§rk§ny k§rosodott, als· s²kj§t 

jelenleg OSB -lapokkal fedt®k. 

 
 

4.2. ALAPOZćS 

 

Az alapoz§s felt§r§s§t jelen vizsg§latok keret®ben nem v®gezt¿k el. A felszerkezeten 

kissz§mban tapasztalhat· csek®lyebb ®p¿letmozg§sra utal· reped®s. V®lelmezhetŜen ezek 

a mozg§sok elsŜdlegesen a Haller utca intenz²v villamos ®s neh®zg®pj§rmŪ (aut·busz, 

teherg®pkocsi) forgalm§ra vezethetŜk vissza ®s kev®sb® utalnak az alapoz§s/altalaj 

el®gtelens®g®re. 
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4.3. TEHERHORDĎ FALAZATOK 

 

Az ®p¿let hozz§f®rhetŜ teherviselŜ falazatain kissz§mban (elsŜsorban az §thidal§s felett, 

illetve a kºzºs mell®khelyis®g fal§n, valamint egyes lak§sokban) tal§lhat·k csek®lyebb 

®p¿letmozg§st jelzŜ reped®sek. 

A homlokzati falazatok elsŜdleges k§rosod§sai a jelentŜsebb vakolati hib§k ®s a tart·s 

nedvesed®s. 

Nedvesek a fŜfalak fºldszinti l§bazatai ®s a pinceszinti falazatok is. 

 

 Le²r§s Fot· 
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Falreped®s §thidal· kºzel®ben 

 

A fŜl®pcsŜh§z fal§n, az §thidal· melletti 

szakaszon azonos²that· kisebb, ferde 

reped®s. 
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L§bazati k§rok 

 

A fºldszint l§bazati r®sze §ltal§noss§gban 

leromlott §llapot¼. 

A vakolat nagyobb fel¿leteken hi§nyzik ®s a 

falazatok rendszeresen nedvesednek.  

Vizesed®st tapasztalnak a f¿ggŜfolyos·k 

lemezein®l is. 

 

A homlokzati ny²l§sz§r·k tºm²tetts®ge nem 

megfelelŜ- elmond§sok alapj§n jellemzŜ a 

v²zbefoly§s a z§rt ablakokon kereszt¿l. 

 

F
0

9
 

Pincefalak  

 

A pincefalak jellemzŜen t®gla falazatok. 

 

A pince jellemzŜen nedves, szellŜz®se nem 

megfelelŜ ®s tºbb vezet®k akt²v sziv§rg§sa 

®szlelhetŜ. a pince tart·san §zik. 
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Pincefalak  

 

A pincefalak jellemzŜen t®gla falazatok. 

 

A pince jellemzŜen nedves, szellŜz®se nem 

megfelelŜ ®s tºbb vezet®k akt²v sziv§rg§sa 

®szlelhetŜ. a pince tart·san §zik. 
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Pincefalak  

 

A pinc®ben tal§lhat· ac®lgerend§s 

poroszs¿veg fºd®mmel kialak²tott helyis®g is. 

Ennek falazata t®gla-m®szkŜ vegyes falazat. 
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4.4. F¥D£MSZERKEZETEK 

 

Az ®p¿let kºzbensŜ fºd®mei ac®lgerend§val gy§mol²tott poroszs¿veg boltozatok. 

A fºd®mszerkezetek rugalmasak, dinamikus terhel®sre kisebb-nagyobb m®rt®kben 

®rz®kenyek. 

A padl§sfºd®m faszerkezetŪ l§gyfºd®m. Azt sz§mos ponton kor§bban megerŜs²tett®k (tºbb 

ac®l-, illetve faszerkezetŪ felkºt®s is l§that·). A padl§sfºd®m terhel®sre rendk²v¿l l§gy. 

 

A pince feletti t®relhat§rol§st elsŜdlegesen falazott boltozatok biztos²tj§k, a mell®kl®pcsŜ 

melletti helyis®gekben l§that·k ac®lgerend§s poroszs¿veg fºd®mek. A pince 

§ltal§noss§gban nedves, szellŜz®se nem megfelelŜ. A pinceszinti ac®lszerkezetek korr·zi·ja 

elŜrehaladott. 

 

 Le²r§s Fot· 
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Pince feletti boltozatok  

 

A pince §ltal§noss§gban nedves, szellŜz®se 

nem kellŜen megoldott. 

 

A falazott szerkezetek vakolatlanok, a pincei 

falazatok §llapota az ®p¿let kor§nak 

jellemzŜen megfelelŜ, tŪrhetŜ, ugyanakkor 

egyes szakaszokon komolyabb falazati hib§k 

tapasztalhat·k. 
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Pince feletti boltozatok  

 

Az egyedi alaprajzi kialak²t§s 

kºvetkezm®nyek®nt a Telepy utcai sarkon a 

falazott boltozat kupol§s kialak²t§s¼. 
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Pince feletti boltozatok  

 

A G§t utca fel® esŜ szakaszon a 

dongaboltozat falazat§n jelentŜsebb 

falazati hib§k - komolyabb habarcskitºlt®si 

hi§nyok, falaz·elem-csorbul§sok ®s egyes 

falaz·elemek kisebb lazul§sa/ s²kelt®r®sei - 

l§that·k. 

Ezen a r®szen javasolt intenz²v megfigyel®st 

kezdeni.  
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Pince feletti ac®lgerend§k 

 

Az ac®lgerend§val kialak²tott fºd®m-

szakaszok §llapota leromlott. 

Az ac®lszerkezetek a tart·s nedvess®g 

hat§s§ra erŜsen korrod§ltak, teherb²r§suk 

csºkkent. 
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Pince feletti ac®lgerend§k 

 

Az ac®lgerend§k als· (h¼zott) ºve tºbb 

helyen jelentŜsen korrod§ltak- azok r®teges 

lev§l§sa megkezdŜdºtt/ elŜrehaladott. 

 

A fot·n az egyik gerenda falazatra 

t§maszkod§sa l§that·. 
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4.5. F¦GGśFOLYOSĎ SZERKEZETEI 

 

 Le²r§s Fot· 
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F¿ggŜfolyos·k kialak²t§sa 

 

A f¿ggŜfolyos·k elŜregy§rtott vasbeton 

konzolokkal gy§mol²tott vasbeton lemezek. 

A kialak²t§s egy®rtelmŪen ut·lagos 

megold§s. A burkolatok reped®sk®pe 

alapj§n v®lelmezhetŜ, hogy eredetileg 

ac®lgerend§s szerkezet k®sz¿lt ®s a vb. 

konzolok kieg®sz²tŜ megt§maszt§sk®nt 

®p¿lhettek be, amikor a vasbetonlemezeket 

k®sz²tett®k. 
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

A III. emeleti f¿ggŜfolyos· egyik vasbeton 

konzolj§nak §llapota. 

A betonac®lok korr·zi·ja elŜrehaladott, a 

szerkezet betonfed®se helyenk®nt hi§nyzik, 

de §ltal§nosan jellemzŜ a betontakar§s 

repedezetts®ge/fallazul§sa (a rozsda fesz²tŜ 

hat§sa miatt). 
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

A konzolok ut·lagosan a falazatba ¿ltetett 

szerkezetek.  

L§that· a vasbetonlemezek §t§z§s§nak 

nyomai.  

 

A fot·n l§that· konzolokon is tapasztalhat·k 

reped®sek. 
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

A vasbetonlemezeken is azonos²that·k 

korr·zi·s k§rosod§sok (betonfed®s lev§l§sai; 

kil§tsz·, korrod§lt ac®lbet®tek). 

 

A sºt®t fest®s miatt a k§rosod§sok az als· 

s²kon nehezebben azonos²that·k. 
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

A vasbetonlemezeken is azonos²that·k 

korr·zi·s k§rosod§sok (betonfed®s lev§l§sai; 

kil§tsz·, korrod§lt ac®lbet®tek). 

 

A sºt®t fest®s miatt a k§rosod§sok az als· 

s²kon nehezebben azonos²that·k. 
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

A folyos·k mŪkŜ burkolata erŜsen 

repedezett.  

Tºbb esetben ®rz®kelhetŜ a konzolok 

kism®rt®kŪ lejt®se (kifel®). 
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

A lemezperem szerkezeten elŜrehaladott 

korr·zi· l§that·. 

 

A korl§tok befog§sa itt k§rosodott, 

teherb²r§sa csºkkent. 
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Korl§tszerkezetek §llapota 

 

A korl§tok l®pcsŜh§zi falazatba rºgz²t®se 

kiv®tel n®lk¿l kisebb -nagyobb m®rt®kben 

k§rosodott/meglazult. 

Tal§lhat· olyan poz²ci·, ahol a lazul§st 

ut·lagos ®kel®ssel csºkkentett®k, de 

jellemzŜen komolyabb kotyog§s ®szlelhetŜ. 

 

Az als· befog§sok korrod§ltak, a szerkezet az 

elv§rt lees®s elleni v®delmet nem biztos²tja. 
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

A folyos·k mŪkŜ burkolata erŜsen 

repedezett.  

Nagyobb szakaszon a reped®sek 

szisztematikusan, a folyos· hosszir§ny§ra 

merŜlegesen (konzol-ir§nyban), 

v®lelmezhetŜen az eredeti ac®lgerend§k 

vonal§ban jelentkezik. 
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4.6. TETśT£R SZERKEZETEI 

 

 Le²r§s Fot· 
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ćcsszerkezetek kialak²t§sa 

 

A tetŜszerkezet az utcai ®p¿letsz§rnyak felett 

§ll·sz®kes nyeregtetŜk®nt ®p¿lt meg. 

A teherhord· §csszerkezet §ltal§nos §llapota 

itt tŪrhetŜ, az ®p¿let kor§nak megfelelŜ. 
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ćcsszerkezetek kialak²t§sa 

 

Az oldals· traktus felett a tetŜszerkezet 

§ll·sz®kes f®lnyeregtetŜ. 

 

A teherhord· §csszerkezet §ltal§nos §llapota 

alapvetŜen tŪrhetŜ. 
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Korhadt/tºrºtt tetŜl®cez®s 

 

A tetŜfel¿let nagyobb r®sz®re jellemzŜ a 

tetŜl®cez®s erŜsen elavult §llapota. 

Sok a korhadt, megvetemedett l®celem, 

tºbb helyen a l®cez®s el is tºrºtt ®s a 

cser®pfed®s kisebb-nagyobb fel¿leten 

megcs¼szott. 
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Korhadt tetŜl®cez®s 

 

A tetŜfel¿let nagyobb r®sz®re jellemzŜ a 

tetŜl®cez®s erŜsen elavult §llapota. 

Sok a korhadt, megvetemedett l®celem, 

tºbb helyen a l®cez®s el is tºrºtt. 

 

A fot·n a Haller utcai front feletti r®szen, az 

als· sori cserepez®s §llapota l§that·. A 

cserepeket jelenleg az ereszcsatorna 

biztos²tja lezuhan§s ellen. 
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Korhadt/tºrºtt tetŜl®cez®s 

 

A tetŜfel¿let nagyobb r®sz®re jellemzŜ a 

tetŜl®cez®s erŜsen elavult §llapota. 

Sok a korhadt, megvetemedett l®celem, 

tºbb helyen a l®cez®s el is tºrºtt ®s a 

cser®pfed®s kisebb-nagyobb fel¿leten 

megcs¼szott. 
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Gerenda elcsavarod§sa 

 

Az utcafronti p§rk§nyok egy-k®t fi·ktart·ja 

komolyabban megcsavarodott.  
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Gerenda elcsavarod§sa 

 

A G§t utca felŜli ®p¿letsarkon a belsŜ udvari 

fi·kv§lt· is jelentŜsebben elcsavarodott, 

illetve annak kapcsolata a kiv§lt· 

gerend§hoz megny²lt. 

A fi·ktart·k kapcsolatai is ®rtelemszerŪen 

ny²ltak. 
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H®jal§si hi§nyoss§gok 

 

A h®jazat §llapota is leromlott, a 

tetŜcserepek tºbbs®ge elºregedett. 

Nagyobb fel¿leteken tapasztalhat· lok§lis 

cser®phi§ny. 

 

A tetŜh®jal§son nagysz§mban l§that·k 

megcs¼szott cserepek. 

A tetŜ nagyobb fel¿letein jellemzŜ be§z§sok. 
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Fºd®merŜs²t®sek 

 

A padl§sfºd®m gerend§it kor§bban - a 

tetŜt®r t¼lnyom· r®sz®n - felkºt®ssel 

erŜs²tett®k. 

Vegyesen tal§lhat·k fa- ®s ac®lszerkezetŪ 

megerŜs²t®sek. 

 

A megerŜs²tŜ ac®lszerkezeteken kºzepes 

korr·zi· tapasztalhat·. 
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Fºd®merŜs²t®sek 

 

A padl§sfºd®m gerend§it kor§bban - a 

tetŜt®r t¼lnyom· r®sz®n - felkºt®ssel 

erŜs²tett®k. 

 

A fot·n a G§t utcai r®szen k®sz¿lt 

faszerkezetŪ felkºt®sek l§that·k. 
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ElszennyezŜdºtt ereszcsatorna 

 

Az udvari ereszcsatorn§kban kism®rt®kŪ 

szennyezŜd®s l§that·, takar²t§sa sz¿ks®ges. 

 

Mind az udvari -, mind az utcai ereszekben, 

illetve a tetŜidom r®szen v§ltozatos 

poz²ci·kban (az oromfalakn§l sŪrŪbben) 

l§that·k lecs¼szott cserepek. 
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P§rk§nyok 

 

Az utcai fŜp§rk§nyok leromlott §llapot¼ak. 

 

A h§l·z§sban nagyobb mennyis®gŪ 

tºrmel®k gyŪjt ºssze, amely fesz²ti a 

biztons§gi h§l·t- mielŜbbi takar²t§sa 

sz¿ks®ges. 
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P§rk§nyok 

 

A k§rosodott p§rk§nyok bizonytalan 

deszk§zat§n elv®tve tal§lhat·k ®p²t®si 

hullad®kok, cserepek. 

 

Ezeket a p§rk§nyok vesz®lymentes²t®se 

keret®ben halad®ktalanul el kell t§vol²tani! 
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P§rk§nyok 

 

Az utcai fŜp§rk§ny §llapota a G§t utca felŜl. 
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P§rk§nyok 

 

Az utcai fŜp§rk§ny §llapota a Telepy utca 

felŜl. 
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4.7. L£PCSśSZERKEZETEK 

 

 Le²r§s Fot· 

F
4

1
 

FŜl®pcsŜh§z kialak²t§sa 

 

A l®pcsŜh§z az ®p¿let D-i traktus§ban (Haller 

utca), annak bej§rata mellett ®p¿lt meg, 

k®tkar¼, egyenes l®pcsŜ-kialak²t§ssal. 

 

A fŜl®pcsŜh§zat a kºzelm¼ltban 

ac®lgerend§kkal gy§mol²tott§k. 

 

 

F
4

2
 

Ac®lgerend§s gy§mol²t§s 

 

A lebegŜ l®pcsŜfokokat a l®pcsŜkar k®t 

sz®l®n fogt§k al§ hosszgerend§kkal, 

melyeket a l®pcsŜpihenŜk vonal§ban 

elhelyezett keresztgerend§k t§masztanak 

al§. 

A kiv§lt· gerend§kat a teherhord· falazatba 

d¿belezett ac®lszerelv®nyek rºgz²tik.  

 

F
4

3
 

Kop§sok, csorbul§sok 

 

A l®pcsŜfokokon nagysz§mban l§that·k 

csorbul§sok, kisebb letºr®sek. 

ćltal§nosan jellemzŜ a j§r·fel¿letek 

elhaszn§l·dott, kopott §llapota. 
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F
4

4
 

H®zagny²l§sok 

 

A l®pcsŜfokok egy r®sz®n megfigyelhetŜ az 

illeszt®si h®zagok megny²l§sa. 

 

 

F
4

5
 

Reped®s 

 

A l®pcsŜfokokon l§that·k kisebb reped®sek. 

A II. emeletrŜl a III. emeletre ®rkezŜ szakaszon 

egy komolyabb s®r¿l®s (kitºr®s) l§tszik, amely 

mellett friss, ferde reped®s alakult ki. 

 

 

F
4

6
 

L®pcsŜfok tºr®se 

 

A II.-III. emelet kºzti pihenŜrŜl indul· 

l®pcsŜfok egyik sarka letºrºtt. 

 

 

F
4

7
 

Reped®s 

 

A fºldszint ®s I. emelet kºzti pihenŜrŜl felfel® 

indul· szakasz egyik l®pcsŜfokja als· s²kj§n 

reped®s jºtt l®tre. 

 

A cca. mezŜkºz®pen kialakult reped®s a 

gy§mol²t§s ig®nybev®tel-§trendezŜ hat§s§ra 

utal (a k®tt§masz¼v§ v§lt l®pcsŜfok als· 

oldala lett h¼zott)- a reped®s erŜtani. 

Javasolt a l®pcsŜfokot a gy§mszerkezet 

tervezŜj®vel ellenŜriztetni. 
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F
4
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Mell®kl®pcsŜ 

 

A mell®kl®pcsŜ eredetileg lebegŜ kŜ 

l®pcsŜfokokkal kialak²tott, k®tkar¼ szerkezet 

volt.  

 

A mell®kl®pcsŜh§z egy nagyobb r®sze a 

kºzelm¼ltban tºnkrement, a DK-i oldal tºbb 

emeleten leomlott (a l®pcsŜfokok a 

befog§sn§l eltºrtek). 

 

A mell®kl®pcsŜh§zat jelenleg lez§rt§k. 

A lez§r§s kialak²t§sa nem megb²zhat·. 
 

 

4.8. LAKćSOK/ B£RLEM£NYEK 

 

A bej§r§s keret®ben tºbb lak§st is kºzvetlen¿l ellenŜrizt¿nk. 

 

Az I./04. sz. lak§s bej§rata mellett falreped®s l§tszik, az §thidal· is repedezett, illetve kisebb 

falreped®sek egy®b helyis®gekben is azonos²that·k (az ®p²tett gal®ria bekºt®sei alatt a 

reped®sek szembetŪnŜbbek). A lak§s fºd®me terhel®sre (ugr§s) rendk²v¿l, zavar·an rezeg. 

A II./20. sz. lak§s fºd®mrezg®sei szint®n zavar·ak. A homlokzati ablakokn§l be§z§sok 

tapasztalhat·k. A falakat tap®t§zt§k, azon reped®seket nem azonos²tottunk. 

A II./21. sz. lak§s lak·ja panaszt nem jelzett - a lak§s nem szemrev®telezt¿k. 

A III./27. sz. lak§s lak·ja nemr®gen kºltºzºtt vissza, ®rdemi k§rokr·l nem sz§molt be- a lak§st 

nem szemrev®telezt¿k. 

A III./30. sz. b®rlem®ny a tetŜ-, a f¿ggŜfolyos·-, valamint a homlokzati ny²l§sz§r·k §zik. Mind 

az §thidal·kon, mind a falakon reped®sek l§that·k; a padl§sfºd®m is repedezett. Terhel®sre 

a fºd®mszerkezet kism®rt®kben rugalmas, azonban lak·i elmond§s alapj§n a forgalom 

keltette ®p¿letrezg®sek zavar·ak. 

A III./33. sz. lak§s fºd®mszerkezete t¼lzottan (zavar·an) rugalmas, az terhel®sre rezeg. A lak§s 

padl§sfºd®m®n §z§snyomok l§that·k. 

 

5. £RT£KEL£S 

 

Az ®rt®kel®s sor§n a TSZ 01-2013 j. MŪszaki Szab§lyzatnak megfelelŜen alkalmazott minŜs²t®si 

kateg·ri§kat, illetve a besorol§s alapj§t k®pzŜ szempontrendszert a projekt ºsszefoglal· 

szak®rtŜi v®lem®ny®ben ismertetj¿k r®szletesen. 

 

A helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§latok tapasztalatai alapj§n az ®p¿let egyes teherviselŜ 

szerkezeteinek minŜs²t®se: 

 

¶ alapoz§s    tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ teherviselŜ falazatok:   tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ fºd®mszerkezetek: 

¶  §ltal§noss§gban:  tŪrhetŜ §llapot¼, de megfigyel®st ig®nyel 

¶  pinceszinti ac®lgerend§k: vesz®lyes §llapot¼ 

¶ f¿ggŜfolyos·k-   tŪrhetŜ §llapot¼, de megfigyel®st ig®nyel 

¶ l®pcsŜszerkezetek: 

¶  fŜl®pcsŜh§z-   tŪrhetŜ §llapot¼, gy§mol²tott 

¶  mell®k-l®pcsŜh§z:  vesz®lyes §llapot¼, lez§rt 

¶ tetŜt®ri §csszerkeztek:   tŪrhetŜ §llapot¼ 
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6. MEGćLLAPĊTćSOK £S JAVASLATOK 

 

Az elv®gzett helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§lat ®s a rendelkez®sre bocs§tott inform§ci·k 

alapj§n az al§bbi meg§llap²t§sokat tessz¿k ®s az al§bbi javaslatokat fogalmazzuk meg: 

 

1. A l®pcsŜszerkezeteken komolyabb mozg§sok alakultak ki. 

A k§rosod§sok kºvetkezt®ben a mell®kl®pcsŜ nagyobb r®sze leszakadt. A szerkezet 

bont§s§r·l ®s szakszerŪ ¼jra®p²t®s®rŜl mielŜbb gondoskodni kell- a csel®dl®pcsŜ a 

padl§s ®s a pince megkºzel²thetŜs®g®t is szolg§lja. Jelenleg a padl§s csak innen 

kºzel²thetŜ meg. Mivel a tetŜszerkezet komolyabb beavatkoz§sokat ig®nyel, ez®rt 

jelentŜsebb forgalom v§rhat·, amely kiszolg§l§s§ra a megl®vŜ l®pcsŜszerkezet 

biztons§ggal nem alkalmas. 

A fŜl®pcsŜh§zat gy§mol²tott§k, az ac®l gy§mszerkezetet MegrendelŜnk 

megterveztette. A l®pcsŜn l§that·k (feltehetŜen frissebb) s®r¿l®sek is. Az als· s²kon 

megjelent reped®st (ez feltehetŜen az ut·lagos megerŜs²t®s kºvetkezm®nye), a 

tervezŜvel ellenŜriztetni kell. 

Sz¿ks®ges tov§bb§ a korl§tszerkezetek merev²t®se is. Javasolt a haszn§lat korl§toz§sa 

(figyelemfelh²v§s a dinamikus hat§sok/ t¼lterhel®sek elker¿l®s®re). 

2. Az ®p¿let kºzvetlen kºzel®ben jelentŜsebb a villamos ®s kºz¼ti teherforgalom, aminek 

kºvetkezt®ben a falazott szerkezeteket komolyabb dinamikus hat§s ®ri (ez 

hozz§j§rulhatott a mell®kl®pcsŜ leszakad§s§hoz is). 

A fºd®mek az elmond§sok ®s tapasztalatok alapj§n zavar·an rezegnek, javasolt 

felt§r§sokkal kieg®sz²tett fel¿lvizsg§latuk. 

3. A f¿ggŜfolyos·k §llapota szint®n leromlott. A vasbetonlemezek korrod§ltak ®s 

elŜrehaladott korr·zi· l§that· az ut·lagosan elhelyezett vasbeton konzolokon is. El kell 

t§vol²tani a laza betonr®szeket ®s rºvidt§v¼ megold§sk®nt el kell v®gezni a sz¿ks®ges 

betonjav²t§sokat (reprofiloz§s, lemezperemek rehabilit§ci·ja, korl§tok merev²t®se). 

Javasolt a f¿ggŜfolyos·k burkolatait is §tfog·an cser®lni ®s a cser®k alkalm§val 

felt§r§sokat v®gezni a takart szerkezeti r®szek §llapot§nak megismer®s®hez. 

4. A pinceszinti ac®lszerkezeteken a tart·s nedvess®g hat§s§ra elŜrehaladott korr·zi·s 

k§rosod§sok alakultak ki. 

A pinceszintet az ac®lgerend§s szakaszokon merev d¼colattal javasolt biztos²tani. 

5. A pinceszint erŜsen k§rosodott falazott boltozatait jav²tani kell (¼jra-fug§z§s) ®s/vagy 

biztons§gi d¼colatot javasolt k®sz²teni. 

6. A tetŜszerkezetet §ltal§nos §llapota erŜsen leromlott, annak tervezett m·don tºrt®nŜ, 

§tfog· rehabilit§ci·ja idŜszerŪ/ sz¿ks®gszerŪ. 

A tart·s §z§sok ®s a kor§bbi -nagysz§m¼- szerkezet-megerŜs²t®s miatt v®lelmezhetŜ a 

tetŜfºd®m fagerend§inak erŜsen leromlott §llapota is. 

Amennyiben az §tfog· fel¼j²t§s keret®ben a megl®vŜ §csszerkezetet/padl§sfºd®met 

meg k²v§nj§k tartani, ¼gy a faszerkezetek §llapot§t r®szletesen, anyagtani 

vizsg§latokkal kieg®sz²tve fel kell m®rni. 

A padl§s vesz®lytelen²t®s®t ®s egyszerŪbb - de tart·san elmaradt - karbantart§si 

munk§it soron k²v¿l el kell v®gezni! ElsŜdlegesen fontos a p§rk§nyok esetlegesen laza 

r®szeinek elt§vol²t§sa, a h§l·z§s "¿r²t®se", a lez§r§si hi§nyok megsz¿ntet®se ®s a 

szennyezŜdºtt csatorn§k megtiszt²t§sa. Az ereszcsatorn§k ®s a b§dogoz§s egy r®sze 

akut cser®re/jav²t§sra szorul.   

  

mailto:info@mdrs2.hu


ƳŘǊǎн aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ  mdrs2  
info@mdrs2.hu 

 
mdrs2 aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ email: info@mdrs2.hu 
ммрс .ǳŘŀǇŜǎǘΣ tłǎƪƻƳƭƛƎŜǘ ǳΦ снΦ нκмн    tel:   +3670-311-4271  
ŀŘƽǎȊłƳΥ 26579117-2-42   +3670-408-9199 

Oldal: 86 / 325 

7. Az ®p¿let jelenlegi kialak²t§sa ®s §llapota energetikailag nem megfelelŜ. A hŜ- ®s 

p§ratechnikai el®gtelens®gek miatt tºbb b®rlem®nyben jelentŜsebb pen®szed®s 

tapasztalhat·. Hossz¼t§von mŪszaki szempontb·l javasolt az ®p¿let §tfog· 

energetikai fejleszt®se ®s §tfog· korszerŪs²t®se. 

 

 

Budapest, 2 023. okt·ber 14. 

 

 

 

 Madaras Botond  V§rdai Attila 

 tart·szerkezeti szak®rtŜ tart·- ®s ®p¿letszerkezeti szak®rtŜ 

 (MMK: 01-9611; SZ£S1) (MMK: 01 -15494; SZ£S1, SZ£S2) 
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ćLLAPOTR¥GZĊTś SZAK£RTśI V£LEM£NY 

a H-1095 Budapest, G§t utca 8. sz. alatti ®p¿let tart·szerkezeteirŜl 

 

 

1. ELśZM£NYEK 

 

Budapest FŜv§ros IX. ker¿let Kºz®psŜ-Ferencv§ros rehabilit§ci·s ter¿let®n m®g sz§mos r®gi 

®p²t®sŪ, ºnkorm§nyzati tulajdon¼ ®p¿let van. Ferencv§ros ¥nkorm§nyzat szeretn® ezen 

®p¿letek tart·szerkezet®re vonatkoz· §llapotvizsg§lat§t elk®sz²ttetni, mely elsŜdleges c®lja a 

szem®lyi- ®s anyagi k§rosod§ssal j§r· esem®nyek megelŜz®se. 

 

Jelen szak®rtŜi vizsg§latot az "¥nkorm§nyzati ingatlanok tart·szerkezet vizsg§lata_II. ¿tem" 

elnevez®sŪ ki²r§s keret®ben az mdrs2 Kft. v®gzi, a t§rsas§got tart·- ®s ®p¿letszerkezeti 

szak®rtŜk®nt Madaras Botond ®s V§rdai Attila k®pviselik. 

 

A megb²z§s r®szek®nt helysz²ni bej§r§s keret®ben szemrev®telezz¿k az ®p¿let hozz§f®rhetŜ 

kºzºss®gi tereit (kºzlekedŜk, padl§s, pince), illetve sz¼r·pr·ba-szerŪen (nem teljeskºrŪen) 

ellenŜrizz¿k a lak§sok/b®rlem®nyek §llapot§t; egyeztet¿nk a lak·kkal, b®rlŜkkel, 

¿zemeltetŜvel. 

   

2. ADATSZOLGćLTATćS 

 

A szak®rtŜi vizsg§latok lefolytat§s§hoz ²r§sos adatszolg§ltat§st (tervek, kor§bbi szak®rtŜi 

v®lem®nyek stb.) Megb²z· nem bocs§tott rendelkez®sre. 

 

3. AZ £P¦LET KIALAKĊTćSćNAK ISMERTET£SE 

 

A vizsg§lt ®p¿let a G§t utc§ban (a Budapesti Kaniziusz Szent P®ter templom mellett) 

helyezkedik el. Az ®p¿let pince+ fºldszint+ k®temelet+ tetŜt®r kialak²t§s¼. £p²t®s®nek ideje a 

XIX. sz§zad v®g®re tehetŜ. Az ®p¿let 'U' alaprajz¼, a telekszomsz®d G§t utca 10. sz. ®p¿lettel 

k®pzett z§rt belsŜ udvarral. Az utcafronti ®p¿letsz§rny k®t-, az oldals· ®s h§ts· sz§rnyak 

egytraktusosak.  
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Az ®p²t®skori szok§soknak megfelelŜen az ®p¿letet teherhord· t®gla falazatokkal 

(v®lelmezhetŜen t®gla s§valapokkal) ®p²tett®k. A pinc®ben falazott (donga)boltozatok 

k®sz¿ltek, az emeleti fºd®mek ac®lgerend§val gy§mol²tott poroszs¿veg szerkezetek; a 

padl§sfºd®m fa szerkezetŪ. 

Az udvari f¿ggŜfolyos·kat ac®l konzolgerend§kra t§maszkod· vasbetonlemezekkel 

alak²tott§k ki (ami egy kor§bbi §talak²t§st kºvetŜen cser®lt szerkezet lehet). 

 

A l®pcsŜh§zat lebegŜ kºvekbŜl §ll·, k®tkar¼, egyenes kar¼ l®pcsŜszerkezettel alak²tott§k ki. 

 

Mind a f®lnyeregtetŜs-, mind az utcafronti nyeregtetŜs tetŜszerkezet hagyom§nyos fa 

§csszerkezetk®nt ®p¿lt, §ll·sz®kes kialak²t§ssal. 

 

4. HELYSZĊNI SZEMLE ISMERTET£SE 

 

A helysz²ni bej§r§st, ennek keret®ben a tart·- ®s ®p¿letszerkezetek vizu§lis vizsg§lat§t az  

mdrs2 Kft. k®pviselet®ben V§rdai Attila ®s Madaras Botond mŪszaki szak®rtŜk v®gezt®k,  

2023. szeptember 20 -§n. 

2023. szeptember 22 -®n ism®telt szeml®t v®gezt¿nk a kor§bban lez§rt tetŜt®r 

szemrev®telez®se ®rdek®ben. 

 

A helysz²ni vizsg§lat tapasztalatait az al§bbi alfejezetekben, a fŜbb tart·- ®s 

®p¿letszerkezetek bont§s§ban kºzºlj¿k. 
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4.1. HOMLOKZATOK 

 

 Le²r§s Fot· 

F
0

1 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

Az ®p¿let utcafronti homlokzata 

§ltal§noss§gban kºzepes §llapot¼. 

A fŜp§rk§ny §llapota leromlott, tºbb 

d²sz²tŜelem lev§lt. Laza, hi§nyos d²sz²t®sek 

l§that·k a homlokzati ablakok 

kºrnyezet®ben is. 

A vakolaton kisebb reped®sek fedezhetŜk 

fel.  

A fºldszinti/l§bazati r®szen §ltal§nos a 

vakolatok s®r¿l®se/ hi§nya.  
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Utcafronti homlokzat §llapota 

 

A G§t utca 6. sz. felŜli ®p¿letv®gen a 

p§rk§ny kºrnyezet®ben az oromfal 

k§rosodott, a falazat az al§t§maszt· fa 

gerend§r·l r®szlegesen elmozdult, l§that· 

falaz·elem-hi§ny is. 
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Udvari homlokzatok §llapota 

 

Az udvari homlokzatok §ltal§noss§gban 

elhanyagoltak, ®rdemi fel¼j²t§suk j·l 

l§that·an r®g·ta nem tºrt®nt meg. 

Az udvari p§rk§nyok leromlott §llapot¼ak, 

deszk§zatukon ®s a p§rk§ny alatti falakon 

tart·s, intenz²v §z§s nyomai azonos²that·k. 

A falvakolat nagyobb fel¿leteken hi§nyzik. 

 

Az udvar beton burkolata erŜsen tºredezett, 

tºnkrement. Egy nagy fa gyºk®rzete is tºbb 

helyen k§ros²totta azt. 
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Udvari homlokzatok §llapota 

 

A fºldszint l§bazat§n tart·s §z§sok l§that·k, 

a falazati vakolat itt jellemzŜen hi§nyos. 

 

A G§t u. 10. sz. fel® az udvart egy falazott 

ker²t®s hat§rolja. Ennek §llapota szint®n 

leromlott, egy (a szomsz®dos ®p¿let 

oromfala melletti) szakasz§t kor§bban 

elbontott§k. 

A l®pcsŜh§z fal§n k¼sz·nºv®ny telepedett 

meg.  
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H§ts· homlokzat §llapota 

 

A Ferencv§rosi Var§zskert BºlcsŜde fel® n®zŜ 

h§ts· traktus oromfal§n (annak felsŜ r®sz®n) 

jelentŜsebb reped®s, a falaz·elemek 

elv§l§sa figyelhetŜ meg. 

(A fot· a G§t utca 10. sz. felŜl k®sz¿lt.) 

 
 

4.2. ALAPOZćS 

 

Az alapoz§s felt§r§s§t jelen vizsg§latok keret®ben nem v®gezt¿k el. A felszerkezeten tºbb 

reped®s utal kisebb ®p¿letmozg§sra. V®lelmezhetŜen ezek az utc§ban az elm¼lt 

®vtizedekben v®gzett ®p²tkez®sek hat§s§ra vezethetŜk vissza ®s kev®sb® utalnak az 

alapoz§s/altalaj el®gtelens®g®re. 

 

4.3. TEHERHORDĎ FALAZATOK 

 

Az ®p¿let hozz§f®rhetŜ teherviselŜ falazatain a glob§lis §ll®konys§got vesz®lyeztetŜ 

k§rosod§sokat nem figyelt¿nk meg, azonban reped®sek a teherhord· falakon nagysz§mban 

fordulnak elŜ. 

 

Mark§ns reped®sek l§that·k a l®pcsŜh§zi falakon/§thidal·kon tºbb helyen, illetve a 

parapetek ®s falny²l§sok kºzel®ben. 

A falazatok tºbb helyen (l§bazatok, f¿ggŜfolyos·k vonala, ejtŜcsºvek melletti szakaszok) 

tart·san nedvesednek. 

 

A pince kism®rt®kben vizes, ennek megfelelŜen a pince falazott szerkezetei is nedvesek. 

Az ®p¿let falazataira jellemzŜ a vakolatok (legal§bb r®szleges) hi§nya, illetve kisebb-

nagyobb habarcskitºlt®si hi§nyok. 
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 Le²r§s Fot· 
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L®pcsŜh§zi fal reped®se 

 

Mark§ns falreped®s k®pe a l®pcsŜh§zban, a 

fºldszint feletti szakaszon. 
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L®pcsŜh§zi fal reped®se 

 

Mark§ns falreped®s k®pe a l®pcsŜh§zban, 

annak felsŜbb szakasz§n. 
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L®pcsŜh§zi §thidal· reped®se 

 

A legfelsŜ emelet l®pcsŜh§zi §thidal·ja 

komolyabban megrepedt, az §thidal· 

kºzep®n alakult ki reped®s. 
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Parapet -reped®sek 

 

A lak§sok egyes parapetein megfigyelhetŜk 

a falny²l§s sark§b·l kiindul· (kºzel 

f¿ggŜleges) reped®sek. 
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Pincefalak  

 

A pinc®ben jelentŜsebb mennyis®gŪ 

hullad®kot/ lomot t§rolnak, tºbb helyis®g 

megkºzel²thetŜs®ge korl§tozott. 

A pincefalak tºmºr t®gl§b·l falazott 

szerkezetek, §ltal§nos §llapotuk az ®p¿let 

kor§nak megfelelŜ. 
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4.4. F¥D£MSZERKEZETEK 

 

Az ®p¿let kºzbensŜ fºd®mei ac®lgerend§val gy§mol²tott poroszs¿veg boltozatok. 

A padl§sfºd®m faszerkezetŪ l§gyfºd®m. 

 

A pince feletti t®relhat§rol§st falazott boltozatok alkotj§k. A pince §ltal§noss§gban nedves, 

szellŜz®se nem megfelelŜ. 

 

 Le²r§s Fot· 

F
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Pince feletti boltozatok  

 

A pince §ltal§noss§gban nedves, szellŜz®se 

nem kellŜen megoldott. 

 

A falazott szerkezetek §ltal§ban 

vakolatlanok, a pincei falazatok §llapota az 

®p¿let kor§nak megfelelŜ, tŪrhetŜ. 
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KºzbensŜ fºd®mek 

 

Az ®p¿let kºzbensŜ fºd®mei 

ac®lgerend§kkal gy§mol²tott poroszs¿veg 

boltozatok.  

 

A szemrev®telezhetŜ r®szeken az 

ac®lszerkezetek kºzepes m®rt®kŪ korr·zi·ja 

tapasztalhat·. 
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KºzbensŜ fºd®mek 

 

Az ®p¿let kºzbensŜ fºd®mei 

ac®lgerend§kkal gy§mol²tott poroszs¿veg 

boltozatok.  

 

A szemrev®telezhetŜ r®szeken az 

ac®lszerkezetek kºzepes m®rt®kŪ korr·zi·ja 

tapasztalhat·. 
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4.5. F¦GGśFOLYOSĎ SZERKEZETEI 

 

 Le²r§s Fot· 
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F¿ggŜfolyos·k kialak²t§sa 

 

A f¿ggŜfolyos·k a teherb²r· falazatba 

befogott ac®l konzolgerend§kra 

t§maszkod· vasbetonlemezek. 

A szerkezet bizonyosan nem az eredeti 

kialak²t§sa, hanem az ut·lagos csere 

eredm®nye. 

A szerkezet korr·zi·s §llapota kºzepes- a 

lemezek egy®rtelmŪen §znak 

(lemezperemen ®s az ac®lgerend§k 

vonal§ban). Tºbb helyen a lemezszerkezet 

kism®rt®kŪ kifel® lejt®se ®rz®kelhetŜ. 
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

A lemezszerkezet tipikus §t§z§s§nak k®pe. 

ErŜteljes nedvesed®s tapasztalhat· a 

lemezperem ment®n is a gy§mol²t· 

gerend§k kºrnyezet®ben. 
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

A szerkezeti mozg§sokat j·l jelzi a 

f¿ggŜfolyos· burkolat§nak jellemzŜ 

k§rosod§sa. Sok a felv§lt/ meglazult burkolati 

elem, illetve §ltal§nos az ac®lgerend§k 

vonal§ban kialakult reped®s; burkolati tºr®s. 
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

A korl§tszerkezetek kisebb-nagyobb m®rt®kŪ 

lazul§sa figyelhetŜ meg. Tºbb helyen a 

korl§tok kiss® deform§ltak (hasasodnak). 

 

A korl§toszlopok befog§si kºrnyezete erŜsen 

korrod§lt, emiatt a megt§maszt§s m®rt®ke 

csºkkent. 
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

A l®pcsŜh§z melletti folyos·-szakaszt 

ac®lgerend§k kºzti poroszs¿veg boltozatk®nt 

k®sz²tett®k el (v®lelmezhetŜen ilyen 

kialak²t§s¼ volt az eredeti szerkezet is). 

A l®pcsŜh§z mellett az ac®lgerend§kat ®s 

melegen hengerelt ac®l kiv§lt· t§masztja 

meg.  

A szemrev®telezhetŜ ac®lszerkezetek 

§ltal§nos korr·zi·s §llapota kºzepes, egyes 

gerend§k eset®n elŜrehaladott. 
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4.6. TETśT£R SZERKEZETEI 

 

 Le²r§s Fot· 

F
1

9 

ćcsszerkezetek kialak²t§sa 

 

A tetŜszerkezet az utcai ®p¿letsz§rny felett 

§ll·sz®kes nyeregtetŜk®nt ®p¿lt meg. 

 

A teherhord· §csszerkezet §ltal§nos §llapota 

tŪrhetŜ. 

Az utcai traktus egy r®sz®n a tetŜteret 

be®p²tett®k. A be®p²t®s szakszerŪs®ge/ 

szab§lyszerŪs®ge nem ellenŜrzºtt- annak 

§llapota nem ismert. 
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ćcsszerkezetek kialak²t§sa 

 

Az oldals· ®s h§ts· traktusok felett a 

tetŜszerkezet §ll·sz®kes f®lnyeregtetŜ. 

 

A teherhord· §csszerkezet §ltal§nos §llapota 

tŪrhetŜ. a tetŜt §tfog·an a kºzelm¼ltban 

¼j²tott§k fel. 
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H®jal§s §llapota 

 

A fel¼j²tott h®jazat §llapota az udvari r®szen. 

 

Lak·k elmond§sa alapj§n a fel¼j²t§s a 

tetŜvel kapcsolatos probl®m§kat jellemzŜen 

megoldotta.  
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H®jal§s §llapota 

 

A fel¼j²tott h®jazat §llapota az udvari r®szen. 

 

A l®pcsŜh§z melletti szakaszon a tetŜt®r egy 

r®sz®t be®p²tett®k. Erre a szakaszra nem 

jutottunk be.  
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Szennyezett  ereszcsatorna  

 

Az udvarban tal§lhat· fa a tetŜidom fºl®, 

helyenk®nt arra r§ nŜ ®s a lehull· falevelek 

szennyezik az ereszcsatorn§t. 

 

Rendszeres tiszt²t§s sz¿ks®ges. 
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Padl§sfºd®m 

 

A padl§sfºd®m faszerkezetŪ, l§gy fºd®m. 

Terhel®s hat§s§ra erŜteljes rugalmass§ga 

®rzŜdik, a kor§bbi be§z§sok v®lelmezhetŜen 

a fa §llapot§t lerontott§k. 

A fºd®men helyenk®nt ut·lagos 

megerŜs²t®se l§that·k. 
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TetŜt®r §llapota 

 

A fel¼j²t§sok keret®ben a padl§steret meg is 

tiszt²tott§k. 

Jelenleg a kºzºs terek ki¿r²tettek, jellemzŜen 

letisztultak.  
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P§rk§nyok 

 

Az udvari p§rk§ny §llapota leromlott. A 

l®pcsŜh§z felŜli r®szen a vakolat nagy 

fel¿leten hi§nyzik, annak idŜszakos hull§sa ®s 

§z§sa a lak·k elmond§sa alapj§n jelenleg is 

akt²v. 
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P§rk§nyok 

 

Az utcai traktus felett a fŜp§rk§ny tºbb 

helyen is s®r¿lt, nagyobb d²sz²tŜelemek ®s 

vakolati fel¿letek hi§nyoznak. 

 

A deszk§zat a szemrev®telezhetŜ r®szeken 

§t§zott, §llapota v®lhetŜen leromlott. 
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P§rk§nyok 

 

Az utcai traktus felett a fŜp§rk§ny tºbb 

helyen is s®r¿lt, nagyobb d²sz²tŜelemek ®s 

vakolati fel¿letek hi§nyoznak. 

 

A deszk§zat a szemrev®telezhetŜ r®szeken 

§t§zott, §llapota v®lhetŜen leromlott. 
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P§rk§nyok 

 

Az udvari p§rk§nyok is erŜsen leromlottak. 

A vakolat szinte v®gig hi§nyos, a deszk§zat 

vizesedik, korhad.  
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4.7. L£PCSśSZERKEZETEK 

 

 Le²r§s Fot· 
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L®pcsŜh§z kialak²t§sa 

 

A l®pcsŜh§z a fŜbej§rat mellet, az ®p¿let D-i 

traktus§ban ®p¿lt meg, k®tkar¼ kialak²t§ssal, 

szŪk ors·t®rrel. 
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Csorbul§sok, kop§sok 

 

A kŜ l®pcsŜfokokon helyenk®nt kisebb 

csorbul§sok l§that·k. 

A l®pcsŜfokok kopottak, a tart·s, intenz²v 

haszn§lat kºvetkezt®ben a j§r·fel¿letet 

"kij§rt§k". 

 

A lebegŜ fokok befog§s§n§l a falazat 

vakolata jellemzŜen fellazult/lev§lt. 

 

A l®pcsŜh§zi falakon l§that·k (mark§nsabb) 

falreped®sek. 
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H®zagny²l§sok 

 

A l®pcsŜszerkezet als· s²kj§r·l a vakolat az 

als·bb r®szeken jellemzŜen lev§lt, a felsŜbb 

szakaszon foltszerŪen hi§nyzik. 

 

Tºbb l®pcsŜfok kºzºtt az illeszt®si h®zag 

kisebb -nagyobb megny²l§sa figyelhetŜ meg. 

(JellemzŜen nagyobbak a megny²l§sok a 

pihenŜkre ®rkezŜ fokok eset®ben.) 
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Korl§tszerkezetek 

 

A korl§tszerkezetek jellemzŜen meglazultak. 

 

A felsŜbb szakaszon a megt§masztotts§g 

hi§nya szembetŪnŜbb, a korl§tok itt sokkal 

laz§bbak. 
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Pincel®pcsŜ 

 

A pince -lej§r· nem a l®pcsŜh§zb·l, hanem 

a fºldszinti kºzºs mell®khelyis®gek felŜl 

kºzel²thetŜ meg. 

 

A pinc®be egyszerŪ fal®pcsŜ vezet le. Ennek 

§llapota leromlott, haszn§lata nem 

biztons§gos- tal§lhat·k elmozdult, meglazult 

l®pcsŜfokok. 

 

 
 

4.8. LAKćSOK/ B£RLEM£NYEK 

 

A bej§r§s keret®ben fºldszinti lak§sokat tudtunk ellenŜrizni. A II. emeleti f¿ggŜfolyos· a 

l®pcsŜh§z felŜl r§ccsal elz§rt, megkºzel²t®s®re ut·lagos bej§r§s keret®ben volt alkalmunk. 

 

Az egybe nyitott II./21 -22. sz. lak§s lak·j§nak elmond§sa alapj§n a lak§sban kor§bban 

tºbbszºr volt be§z§s (padl§s felŜl), de a tetŜ fel¼j²t§sa ·ta ilyen jellegŪ probl®m§t nem 

®szleltek. A lak§st szem®lyesen nem ellenŜrizt¿k. 

A vizsg§lt Fszt/2. sz. lak§sban tºbb helyen tapasztaltunk be§z§st/ pen®szed®st. Lak· 

elmond§sa alapj§n a felsŜ szomsz®d §talak²t§si munk§it kºvetŜen kezdŜdºtt meg a f¿rdŜ 

feletti be§z§s. Nedvesed®s tapasztalhat· a homlokzat felŜl is- itt a burkolatok al·l hullik ki a 

laza/fel§zott falvakolat. A lak§sban kisebb reped®sek is azonos²that·k, a burkolatok §llapota 

leromlott.  

A Fszt/8. sz. lak§sban megrepedt a bej§rat feletti §thidal·, illetve tºbb fºd®mreped®s is 

megfigyelhetŜ (ac®lgerend§k vonal§ban). A l§bazati r®szen erŜteljes vizesed®s ®s a lak§s 

tºbb fal§n intenz²v pen®szed®s l§that·. 
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5. £RT£KEL£S 

 

Az ®rt®kel®s sor§n a TSZ 01-2013 j. MŪszaki Szab§lyzatnak megfelelŜen alkalmazott minŜs²t®si 

kateg·ri§kat, illetve a besorol§s alapj§t k®pzŜ szempontrendszert a projekt ºsszefoglal· 

szak®rtŜi v®lem®ny®ben ismertetj¿k r®szletesen. 

 

A helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§latok tapasztalatai alapj§n az ®p¿let egyes teherviselŜ 

szerkezeteinek minŜs²t®se: 

 

¶ alapoz§s    tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ teherviselŜ falazatok: 

¶  §ltal§noss§gban-  tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶  p§rk§ny feletti oromfal- vesz®lyes §llapot¼ 

¶ fºd®mszerkezetek: 

¶  §ltal§noss§gban:  tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ f¿ggŜfolyos·k-   vesz®lyes §llapot¼ 

¶ l®pcsŜszerkezetek:    tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ tetŜt®ri §csszerkeztek-  tŪrhetŜ §llapot¼ (fel¼j²tott) 

 

6. MEGćLLAPĊTćSOK £S JAVASLATOK 

 

Az elv®gzett helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§lat ®s a rendelkez®sre bocs§tott inform§ci·k 

alapj§n az al§bbi meg§llap²t§sokat tessz¿k ®s az al§bbi javaslatokat fogalmazzuk meg: 

 

1. Az ®p¿let kºrnyezet®ben jelentŜsebb ®p²t®si tev®kenys®gek zajlottak ®s zajlanak. 

Ennek hat§s§ra a falszerkezeteken tºbb reped®s is kialakult. Jelenleg a falreped®sek 

akut beavatkoz§st nem ig®nyelnek, de azok (k¿lºnºsen a bºlcsŜde felŜli oromfal) 

megfigyel®s®t meg kell ind²tani. 

2. A p§rk§nyok §llapota jellemzŜen leromlott. Halad®ktalanul vesz®lymentes²teni kell 

mind az udvari, mind az utcai p§rk§nyokat (a laza r®szeket el kell t§vol²tani ®s az als· 

s²kon h§l·z§st kell kialak²tani). 

Az utcafronti elmozdult oromfali szakaszt javasolt visszabontani ®s ¼jra-falazni.  

3. A l®pcsŜszerkezeten mozg§sok figyelhetŜk meg ®s a l®pcsŜk erŜsen elhaszn§l·dtak- 

kop§sai jelentŜsek. 

Kºz®pt§von javasolt a szerkezetet gy§mol²tani (pl. ac®lgerend§kkal tºrt®nŜ 

al§t§maszt§ssal) ®s korl§tszerkezeteit merev²teni. Tart·s megold§sk®nt a l®pcsŜ 

¼jrak®sz²t®se javasolt. 

4. A f¿ggŜfolyos·k §llapota szint®n leromlott. A szerkezetek korrod§ltak ®s a burkolatok 

reped®sei/tºr®sei komolyabb mozg§sokra utalnak. Rºvid t§von javasoljuk a 

f¿ggŜfolyos·k teljes ®rt®kŪ al§t§maszt§s§t. 

Tart·s megold§st v®lelmezhetŜen a szerkezetek bont§sa ®s ¼j teherviselŜ szerkezet 

®p²t®se jelenthet. 

Amennyiben a megl®vŜ elºregedett szerkezet bont§sa k®t ®ven bel¿l nem tºrt®nik 

meg, ¼gy felt§r§sokkal kieg®sz²tett, r®szletes szak®rtŜi fel¿lvizsg§latot kell v®geztetni! 

  

mailto:info@mdrs2.hu


ƳŘǊǎн aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ  mdrs2  
info@mdrs2.hu 

 
mdrs2 aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ email: info@mdrs2.hu 
ммрс .ǳŘŀǇŜǎǘΣ tłǎƪƻƳƭƛƎŜǘ ǳΦ снΦ нκмн    tel:   +3670-311-4271  
ŀŘƽǎȊłƳΥ 26579117-2-42   +3670-408-9199 

Oldal: 102 / 325 

5. A tetŜszerkezetet a kºzelm¼ltban fel¼j²tott§k. A h®jazat §llapota megfelelŜ, a l®cez®st 

nem szemrev®telezhetŜ, azt a belsŜ s²k felŜl f·li§z§s takarja. A megl®vŜ teherviselŜ 

faszerkezet §ltal§nos §llapot tŪrhetŜ, azonban javasolt faanyagv®delmi fel¿lvizsg§lat 

a hossz¼t§v¼ megtarthat·s§g igazol§s§hoz. A szak§gi vizsg§latokat a padl§sfºd®mre 

vonatkoz·an is javasolt elv®geztetni. 

6. Az ®p¿let jelenlegi kialak²t§sa ®s §llapota energetikailag nem megfelelŜ. A hŜ- ®s 

p§ratechnikai el®gtelens®gek miatt tºbb b®rlem®nyben jelentŜsebb pen®szed®s 

tapasztalhat·. Hossz¼t§von mŪszaki szempontb·l javasolt az ®p¿let §tfog· 

energetikai fejleszt®se ®s §tfog· korszerŪs²t®se. 

 

 

Budapest, 2023. okt·ber 14. 

 

 

 

 Madaras Botond  V§rdai Attila 

 tart·szerkezeti szak®rtŜ tart·- ®s ®p¿letszerkezeti szak®rtŜ 

 (MMK: 01-9611; SZ£S1) (MMK: 01 -15494; SZ£S1, SZ£S2) 
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ćLLAPOTR¥GZĊTś SZAK£RTśI V£LEM£NY 

a H-1095 Budapest, G§t utca 10. sz. alatti ®p¿let tart·szerkezeteirŜl 

 

 

1. ELśZM£NYEK 

 

Budapest FŜv§ros IX. ker¿let Kºz®psŜ-Ferencv§ros rehabilit§ci·s ter¿let®n m®g sz§mos r®gi 

®p²t®sŪ, ºnkorm§nyzati tulajdon¼ ®p¿let van. Ferencv§ros ¥nkorm§nyzat szeretn® ezen 

®p¿letek tart·szerkezet®re vonatkoz· §llapotvizsg§lat§t elk®sz²ttetni, mely elsŜdleges c®lja a 

szem®lyi- ®s anyagi k§rosod§ssal j§r· esem®nyek megelŜz®se. 

 

Jelen szak®rtŜi vizsg§latot az "¥nkorm§nyzati ingatlanok tart·szerkezet vizsg§lata_II. ¿tem" 

elnevez®sŪ ki²r§s keret®ben az mdrs2 Kft. v®gzi, a t§rsas§got tart·- ®s ®p¿letszerkezeti 

szak®rtŜk®nt Madaras Botond ®s V§rdai Attila k®pviselik. 

 

A megb²z§s r®szek®nt helysz²ni bej§r§s keret®ben szemrev®telezz¿k az ®p¿let hozz§f®rhetŜ 

kºzºss®gi tereit (kºzlekedŜk, padl§s, pince), illetve sz¼r·pr·ba-szerŪen (nem teljeskºrŪen) 

ellenŜrizz¿k a lak§sok/b®rlem®nyek §llapot§t; egyeztet¿nk a lak·kkal, b®rlŜkkel, 

¿zemeltetŜvel. 

   

2. ADATSZOLGćLTATćS 

 

A szak®rtŜi vizsg§latok lefolytat§s§hoz ²r§sos adatszolg§ltat§st (tervek, kor§bbi szak®rtŜi 

v®lem®nyek stb.) Megb²z· nem bocs§tott rendelkez®sre. 

 

3. AZ £P¦LET KIALAKĊTćSćNAK ISMERTET£SE 

 

A vizsg§lt ®p¿let a G§t utc§ban helyezkedik el. Az ®p¿let pince+ fºldszint+ h§rom emelet+ 

tetŜt®r kialak²t§s¼. £p²t®s®nek ideje a XIX. sz§zad v®g®re tehetŜ. Az ®p¿let 'U' alaprajz¼, a 

telekszomsz®d G§t utca 8. sz. ®p¿lettel k®pzett z§rt belsŜ udvarral. Az utcafronti ®s a h§ts· 

®p¿letsz§rnyak k®t-, az oldals· sz§rny egytraktusosak. 
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Az ®p²t®skori szok§soknak megfelelŜen az ®p¿letet teherhord· t®gla falazatokkal 

(v®lelmezhetŜen t®gla s§valapokkal) ®p²tett®k. A pinc®ben falazott (donga)boltozatok 

k®sz¿ltek, az emeleti fºd®mek ac®lgerend§val gy§mol²tott poroszs¿veg szerkezetek; a 

padl§sfºd®m fa szerkezetŪ. 

Az udvari f¿ggŜfolyos·kat ac®l konzolgerend§kra t§maszkod· vasbetonlemezekkel 

alak²tott§k ki (ami egy kor§bbi §talak²t§st kºvetŜen cser®lt szerkezet lehet). 

 

A l®pcsŜh§zat lebegŜ kºvekbŜl §ll·, k®tkar¼, egyenes kar¼ l®pcsŜszerkezettel alak²tott§k ki. 

 

Az ®p¿let padl§ster®be nem jutottunk be, ²gy a tetŜszerkezet kialak²t§s§t nem tudtuk 

megismerni.  

 

4. HELYSZĊNI SZEMLE ISMERTET£SE 

 

A helysz²ni bej§r§st, ennek keret®ben a tart·- ®s ®p¿letszerkezetek vizu§lis vizsg§lat§t az  

mdrs2 Kft. k®pviselet®ben V§rdai Attila ®s Madaras Botond mŪszaki szak®rtŜk v®gezt®k,  

2023. szeptember 20 -§n. 

 

A helysz²ni vizsg§lat tapasztalatait az al§bbi alfejezetekben, a fŜbb tart·- ®s 

®p¿letszerkezetek bont§s§ban kºzºlj¿k. 
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4.1. HOMLOKZATOK 

 

 Le²r§s Fot· 

F
0

1 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

Az ®p¿let utcafronti homlokzata 

§ltal§noss§gban leromlott §llapot¼. 

A fŜp§rk§ny vakolata, egyes d²sz²tŜelemei 

lev§ltak. A falazatr·l is nagyobb fel¿leteken 

hi§nyzik a vakolat. 

 

 

F
0

2 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

A G§t utca 12. sz. felŜli r®szen az ejtŜcsŜ 

mellett a falvakolat jellemzŜen hi§nyzik. Az 

ejtŜcsŜ 

 

 

F
0
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Utcafronti homlokzat §llapota 

 

Az utcafronti l§bazat s®r¿lt, a vakolat 

hi§nyos. 
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Udvari homlokzatok §llapota 

 

Az udvari homlokzatok §ltal§noss§gban 

elhanyagoltak, §llapotuk kºzepes/leromlott. 

Az udvari p§rk§nyok k§rosodtak, 

deszk§zatuk jellemzŜen korhadt, egy®rtelmŪ 

§z§sok figyelhetŜk meg. 

 

Az udvari burkolat helyenk®nt megs¿llyedt. 

 

F
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Udvari homlokzatok §llapota 

 

A fºldszint l§bazat§n tart·s §z§sok l§that·k, 

a falazati vakolat itt jellemzŜen hi§nyos. 

 

A f¿ggŜfolyos·k ment®n ®s a p§rk§nyok 

kºzel®ben is azonos²that· nedvesed®s. 

 

 

4.2. ALAPOZćS 

 

Az alapoz§s felt§r§s§t jelen vizsg§latok keret®ben nem v®gezt¿k el. A felszerkezeten tºbb 

reped®s utal kisebb ®p¿letmozg§sra. V®lelmezhetŜen ezek az utc§ban az elm¼lt 

®vtizedekben v®gzett ®p²tkez®sek hat§s§ra vezethetŜk vissza (a telekszomsz®d 

viszonylagosan ¼j ®p²t®sŪ) ®s kev®sb® utalnak az alapoz§s/altalaj el®gtelens®g®re. 

 

4.3. TEHERHORDĎ FALAZATOK 

 

Az ®p¿let hozz§f®rhetŜ teherviselŜ falazatain a glob§lis §ll®konys§got vesz®lyeztetŜ 

k§rosod§sokat nem figyelt¿nk meg, azonban reped®sek egyes teherhord· falakon 

azonos²that·k. 

 

Mark§ns reped®sek l§that·k a l®pcsŜh§zi falakon tºbb helyen. 

A falazatok tºbb helyen (l§bazatok, f¿ggŜfolyos·k vonala, ejtŜcsºvek melletti szakaszok) 

tart·san nedvesednek. 

 

A pince vizes, ennek megfelelŜen a pince falazott szerkezetei is nedvesek. A bej§r§skor a 

szennyv²z-elvezet®s akt²v sziv§rg§s§t tapasztaltuk. 

 

Nagyobb falfel¿letek (pincefalak, oromfalak ®s egy®b, s®r¿lt falazatok) vakolatlanok. 
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 Le²r§s Fot· 
F

0
6 

L®pcsŜh§zi fal reped®se 

 

Mark§ns falreped®sek k®pe a l®pcsŜh§zban. 

 

A falreped®s vonal§ban - annak 

folytat§sak®nt - megny²lt a l®pcsŜfokok kºzti 

illeszt®si h®zag. 

 

F
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Udvari oromfal §llapota 

 

Az ®p¿let belsŜ udvari oromfala a G§t utca 

8. sz. felŜl fot·zva. 

 

A falazat vakolatlan, a falaz·elemek kºzºtt 

kisebb -nagyobb habarcskitºlt®si hi§nyok 

l§that·k. 

Az oromfal felsŜ szakasz§t l§that·an 

¼jrafalazt§k. 

 

 

F
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Pincefalak  

 

A pincefalak tºmºr t®gl§b·l falazott 

szerkezetek, §ltal§nos §llapotuk az ®p¿let 

kor§nak megfelelŜ. 

 

A fot·n l§that· falazaton ut·lagos kifalaz§s 

figyelhetŜ meg. 
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Sziv§rg· vezet®kek 

 

Tºbb vezet®k §llapota leromlott. 

 

A fot·n l§that· egy k§rosodott szennyv²z-

elvezetŜ ejtŜcsŜ sziv§rg§sa. 

 

 

F
1

0 

Pince §ltal§nos §llapota 

 

A pinc®ben jelentŜsebb mennyis®gŪ 

hullad®kot/ lomot t§rolnak- a lejut§s 

neh®zkes. 

 

 

 

 

4.4. F¥D£MSZERKEZETEK 

 

Az ®p¿let kºzbensŜ fºd®mei v®lelmezhetŜen ac®lgerend§val gy§mol²tott poroszs¿veg 

boltozatok.  

A padl§sfºd®m faszerkezetŪ l§gyfºd®m. 

 

A pince feletti t®relhat§rol§st jellemzŜen falazott boltozatok alkotj§k. A pince 

§ltal§noss§gban nedves, szellŜz®se nem megfelelŜ. 

 

 Le²r§s Fot· 

F
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1 

Pince feletti boltozatok  

 

A pince §ltal§noss§gban nedves, szellŜz®se 

nem kellŜen megoldott. 

 

A falazott szerkezetek §ltal§ban 

vakolatlanok, a pincei falazatok §llapota az 

®p¿let kor§nak megfelelŜ, tŪrhetŜ. 

A falaz·elemek kºzti habarcskitºlt®s n®hol 

kev®s. 
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F
1

2 
Pince feletti boltozatok  

 

 

 

 

4.5. F¦GGśFOLYOSĎ SZERKEZETEI 

 

 Le²r§s Fot· 

F
1

3 

F¿ggŜfolyos·k kialak²t§sa 

 

A f¿ggŜfolyos·k a teherb²r· falazatba 

befogott ac®l konzolgerend§kra 

t§maszkod· vasbetonlemezek.  

A szerkezet bizonyosan nem az eredeti 

kialak²t§s, hanem az ut·lagos csere 

eredm®nye. 

A szerkezet korr·zi·s §llapota kºzepes- a 

lemezek kisebb -nagyobb m®rt®kben §znak. 

 

F
1

4 

F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

A lemezszerkezet elsŜsorban a lemezperem 

kºrnyezet®ben, n®hol az ac®lgerend§k 

mellett §zik. 

Tipikus korr·zi·s k§rosod§s az als· s²k 

vakolat§nak reped®se a gerend§k 

vonal§ban- itt tºbb helyen kisebb vakolati 

lev§l§sok is kialakultak. 
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F
1

5 
F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

A folyos·k lemezei alatt ®s felett is 

tapasztalhat· a falon vizesed®s, vakolati 

felv§l§sok. 

 

 

F
1

6 

F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

A szerkezetek korr·zi·s k§rosod§sai 

§ltal§nosak, kisebb lev§l§sok ut·lagos (helyi) 

jav²t§sai is megfigyelhetŜk. 

 

F
1

7 

F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

A korl§tszerkezetek kisebb-nagyobb m®rt®kŪ 

lazul§sa figyelhetŜ meg. Tºbb helyen a 

korl§tok deform§ltak (hasasodnak, 

vonalvezet®s¿kben szºgtºr®s ®szlelhetŜ). 

 

A korl§toszlopok befog§si kºrnyezete erŜsen 

korrod§lt, emiatt a megt§maszt§s m®rt®ke 

csºkkent. 
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4.6. TETśT£R SZERKEZETEI 

 

Az ®p¿let padl§s§t lez§rt§k, oda a bej§r§s sor§n nem jutottunk be, ²gy a tetŜt®ri szerkezetek 

§llapot§t mindºssze a k¿lt®rrŜl szemrev®telezhetŜ r®szek alapj§n tudjuk meg²t®lni. 

 

F
1

8 

P§rk§nyok 

 

Az utcai traktus felett a fŜp§rk§ny tºbb 

helyen is s®r¿lt, nagyobb d²sz²tŜelemek ®s 

vakolati fel¿letek hi§nyoznak. 

 

A deszk§zat a szemrev®telezhetŜ r®szeken 

§t§zott, §llapota v®lhetŜen leromlott. 

 

F
1

9 

P§rk§nyok 

 

Az utcai traktus felett a fŜp§rk§ny tºbb 

helyen is s®r¿lt, nagyobb d²sz²tŜelemek ®s 

vakolati fel¿letek hi§nyoznak. 

 

A deszk§zat a szemrev®telezhetŜ r®szeken 

§t§zott, §llapota v®lhetŜen leromlott. 

 

 

F
2

0 

P§rk§nyok 

 

Az udvari p§rk§nyok is erŜsen leromlottak. 

A vakolat szinte v®gig hi§nyos, a deszk§zat 

vizesedik, korhad.  
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4.7. L£PCSśSZERKEZETEK 

 

 Le²r§s Fot· 

F
2

1 

L®pcsŜh§z kialak²t§sa 

 

A l®pcsŜh§z a fŜbej§rat mellet, az ®p¿let D-i 

traktus§ban ®p¿lt meg, k®tkar¼, ²ves 

kialak²t§ssal, lebegŜ kŜ l®pcsŜfokokkal. 

 

A korl§tszerkezet m§ra kisebb-nagyobb 

m®rt®kben meglazult. A felsŜbb szakaszokon 

rugalmass§ga zavar·bb, megt§maszt·-

k®pess®ge lecsºkkent. 

 

F
2

2 

Emeleti l®pcsŜpihenŜk 

 

Az emeleti pihenŜk/ ®rkezŜ szakaszok 

ac®lgerend§val al§t§masztott poroszs¿veg 

boltozatok.  

JellemzŜen ezek §llapota is leromlott, az 

ac®lgerenda kisebb-nagyobb m®rt®kben 

korrod§lt, a vakolat hi§nyos. 

 

 

F
2

3 

H®zagny²l§sok 

 

Tºbb l®pcsŜfok kºzºtt az illeszt®si h®zag 

kisebb -nagyobb megny²l§sa figyelhetŜ meg.  

 

A l®pcsŜh§zi falak (f¿ggŜleges) 

reped®seinek vonal§ban a fokok kºzti h®zag 

ny²l§sa nagyobb/ egy®rtelmŪbb. 
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F
2

4 
Befog§si z·na §llapota 

 

A lebegŜ l®pcsŜfokok falazati befog§sain§l 

a vakolat sok esetben k§rosodott (kikopott, 

lev§lt). 

A l®pcsŜt haszn§lva megfigyelhetŜ annak 

nagyobb merevs®ge az ²ves szakaszon (a 

fokok itt jobban egym§sra terhelnek, 

ºsszefesz¿lnek). 

 

 

F
2

5 

Kop§sok 

 

A kŜ l®pcsŜfokokon a tart·s, intenz²v 

haszn§lat hat§s§ra erŜteljes kop§s ®s kisebb, 

helyi csorbul§sok figyelhetŜ meg. 

 

 

F
2

6 

Reped®sek 

 

Tºbb l®pcsŜfokon is megfigyelhetŜk kisebb 

reped®sek. 

 

 

F
2

7 

Pincel®pcsŜ 

 

A pinc®be egyszerŪ fal®pcsŜ vezet le. Ennek 

§llapota (a tart·s nedvess®g hat§s§ra) 

leromlott, haszn§lata nem kellŜen 

biztons§gos. 
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4.8. LAKćSOK/ B£RLEM£NYEK 

 

A bej§r§s keret®ben vizsg§lt III./18. sz. lak§sban kor§bbi be§z§sok nyom§t l§ttuk. Itt a 

padl§sfºd®m is erŜsen repedezett, illetve az §thidal·n is l§that· reped®s. Be§z§s 

tapasztalhat· a homlokzati ny²l§sz§r· felŜl is. A burkolatok jellemzŜen felv§ltak. 

A III./21. sz. lak§s lak·ja panaszt nem jelzett- a lak§st kºzvetlen¿l nem vizsg§ltuk. 

 

5. £RT£KEL£S 

 

Az ®rt®kel®s sor§n a TSZ 01-2013 j. MŪszaki Szab§lyzatnak megfelelŜen alkalmazott minŜs²t®si 

kateg·ri§kat, illetve a besorol§s alapj§t k®pzŜ szempontrendszert a projekt ºsszefoglal· 

szak®rtŜi v®lem®ny®ben ismertetj¿k r®szletesen. 

 

A helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§latok tapasztalatai alapj§n az ®p¿let egyes teherviselŜ 

szerkezeteinek minŜs²t®se: 

 

¶ alapoz§s    tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ teherviselŜ falazatok: 

¶  §ltal§noss§gban-  tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ fºd®mszerkezetek: 

¶  §ltal§noss§gban:  tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ f¿ggŜfolyos·k-   tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ l®pcsŜszerkezetek:    tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ tetŜt®ri §csszerkeztek:   §llapot nem ismert 

 

6. MEGćLLAPĊTćSOK £S JAVASLATOK 

 

Az elv®gzett helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§lat ®s a rendelkez®sre bocs§tott inform§ci·k 

alapj§n az al§bbi meg§llap²t§sokat tessz¿k ®s az al§bbi javaslatokat fogalmazzuk meg:  

 

1. Az ®p¿let kºrnyezet®ben a kºzelm¼ltban jelentŜsebb ®p²t®si beruh§z§sok zajlottak, 

melyek jelentŜs dinamikai hat§st fejtettek ki az ®p¿letre. A teherhord· falazatok ®s 

ac®lgerend§s fºd®mszerkezetek a rezg®sekre ®rz®kenyek- a tapasztalt k§rosod§sok 

v®lelmezhetŜen ezen kor§bbi beruh§z§sokra vezethetŜk vissza. 

2. A pinceszint tart·san nedves, a vezet®kek elºregedtek, jellemzŜen sziv§rognak. A 

k§ros²t· hat§sokat meg kell sz¿ntetni ®s a pinceszinti szerkezeteket idŜszakosan 

ellenŜrizni kell. 

3. A l®pcsŜszerkezeten kisebb mozg§sok jelei figyelhetŜk meg. A korl§tszerkezetek 

meglazultak.  

A laza korl§tok merev²t®s®rŜl gondoskodni kell. A l®pcsŜ jelenlegi §llapota akut 

beavatkoz§st nem tesz sz¿ks®gess®, de a rendszeres (dokument§lt) ellenŜrz®seket 

meg kell kezdeni. Kºz®pt§von sz¿ks®ges a l®pcsŜszerkezetek gy§mol²t§sa, vagy 

bont§sa ®s cser®je ¼j szerkezetre. 

4. A f¿ggŜfolyos·k §llapota kºzepes. A szerkezeteken §t§z§sok azonos²that·k, a 

korl§tok meglazultak. 

A laza korl§tokat merev²teni kell, a folyos· tart·szerkezet®t pedig monitoringozni 

sz¿ks®ges. Az als· s²k laza r®szeit el kell t§vol²tani ®s az esetleges lehull§sok ellen 

v®dŜh§l·z§st kell k®sz²teni. 

K®t ®ven bel¿l sz¼r·pr·ba-szerŪ felt§r§sokkal kieg®sz²tett szak®rtŜi vizsg§latot kell 

v®geztetni. 

5. A tetŜszerkezet §llapota nem ismert. A padl§sfelj§r·t meg kell nyitni ®s lehetŜv® kell 

tenni a szak®rtŜi bej§r§st/ vizsg§lhat·s§got. 
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6. A k§rosodott p§rk§nyok vesz®lytelen²t®s®t el kell v®gezni ®s gondoskodni kell annak 

v®delm®rŜl (h§l·z§s), majd §tfog· fel¼j²t§s§r·l. 

7. Az ®p¿let jelenlegi kialak²t§sa ®s §llapota energetikailag nem megfelelŜ. A hŜ- ®s 

p§ratechnikai el®gtelens®gek miatt tºbb b®rlem®nyben jelentŜsebb pen®szed®s 

tapasztalhat·. Hossz¼t§von mŪszaki szempontb·l javasolt az ®p¿let §tfog· 

energetikai fejleszt®se ®s §tfog· korszerŪs²t®se. 

 

 

Budapest, 2023. okt·ber 14. 

 

 

 

 Madaras Botond  V§rdai Attila 

 tart·szerkezeti szak®rtŜ tart·- ®s ®p¿letszerkezeti szak®rtŜ 

 (MMK: 01 -9611; SZ£S1) (MMK: 01 -15494; SZ£S1, SZ£S2) 
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ćLLAPOTR¥GZĊTś SZAK£RTśI V£LEM£NY 

a H-1095 Budapest, G§t utca 14. sz. alatti ®p¿let tart·szerkezeteirŜl 

 

 

1. ELśZM£NYEK 

 

Budapest FŜv§ros IX. ker¿let Kºz®psŜ-Ferencv§ros rehabilit§ci·s ter¿let®n m®g sz§mos r®gi 

®p²t®sŪ, ºnkorm§nyzati tulajdon¼ ®p¿let van. Ferencv§ros ¥nkorm§nyzat szeretn® ezen 

®p¿letek tart·szerkezet®re vonatkoz· §llapotvizsg§lat§t elk®sz²ttetni, mely elsŜdleges c®lja a 

szem®lyi- ®s anyagi k§rosod§ssal j§r· esem®nyek megelŜz®se. 

 

Jelen szak®rtŜi vizsg§latot az "¥nkorm§nyzati ingatlanok tart·szerkezet vizsg§lata_II. ¿tem" 

elnevez®sŪ ki²r§s keret®ben az mdrs2 Kft. v®gzi, a t§rsas§got tart·- ®s ®p¿letszerkezeti 

szak®rtŜk®nt Madaras Botond ®s V§rdai Attila k®pviselik. 

 

A megb²z§s r®szek®nt helysz²ni bej§r§s keret®ben szemrev®telezz¿k az ®p¿let hozz§f®rhetŜ 

kºzºss®gi tereit (kºzlekedŜk, padl§s, pince), illetve sz¼r·pr·ba-szerŪen (nem teljeskºrŪen) 

ellenŜrizz¿k a lak§sok/b®rlem®nyek §llapot§t; egyeztet¿nk a lak·kkal, b®rlŜkkel, 

¿zemeltetŜvel. 

   

2. ADATSZOLGćLTATćS 

 

A szak®rtŜi vizsg§latok lefolytat§s§hoz ²r§sos adatszolg§ltat§st (tervek, kor§bbi szak®rtŜi 

v®lem®nyek stb.) Megb²z· nem bocs§tott rendelkez®sre. 

 

3. AZ £P¦LET KIALAKĊTćSćNAK ISMERTET£SE 

 

A vizsg§lt ®p¿let a G§t utc§ban helyezkedik el. Az ®p¿let 'U' alaprajz¼, pince+ fºldszint+ egy 

emelet+ tetŜt®r kialak²t§s¼. £p²t®s®nek ideje a XIX. sz§zad v®g®re tehetŜ. Az utcafronti 

®p¿letsz§rny k®t-, az oldals· ®s h§ts· sz§rnyak egytraktusosak. 
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Az ®p²t®skori szok§soknak megfelelŜen az ®p¿letet teherhord· t®gla falazatokkal 

(v®lelmezhetŜen t®gla s§valapokkal) ®p²tett®k. A pinc®ben falazott (donga)boltozatok 

k®sz¿ltek, az emeleti fºd®mek ac®lgerend§val gy§mol²tott poroszs¿veg szerkezetek; a 

padl§sfºd®m fa szerkezetŪ. 

Az udvari f¿ggŜfolyos·kat a teherviselŜ falakba befogott kŜ konzolokra t§maszkod· 

kŜlemezekkel alak²tott§k ki. 

A l®pcsŜt lebegŜ kºvekbŜl §ll·, ²ves szerkezettel k®sz²tett®k. 

 

Mind a f®lnyeregtetŜs-, mind az utcafronti nyeregtetŜs tetŜszerkezet hagyom§nyos fa 

§csszerkezetk®nt ®p¿lt, §ll·sz®kes kialak²t§ssal. 

 

4. HELYSZĊNI SZEMLE ISMERTET£SE 

 

A helysz²ni bej§r§st, ennek keret®ben a tart·- ®s ®p¿letszerkezetek vizu§lis vizsg§lat§t az  

mdrs2 Kft. k®pviselet®ben V§rdai Attila ®s Madaras Botond mŪszaki szak®rtŜk v®gezt®k,  

2023. szeptember 22 -®n. 

 

A helysz²ni vizsg§lat tapasztalatait az al§bbi alfejezetekben, a fŜbb tart·- ®s 

®p¿letszerkezetek bont§s§ban kºzºlj¿k. 
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4.1. HOMLOKZATOK 

 

 Le²r§s Fot· 

F
0

1 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

Az ®p¿let utcafronti homlokzata 

§ltal§noss§gban kºzepes §llapot¼. 

A fŜp§rk§ny §llapota azonban erŜsen 

leromlott, a p§rk§ny als· s²kj§nak vakolata 

jellemzŜen meglazult, kisebb-nagyobb 

hull§sok val·sz²nŪek. 

 

A fºldszinti/l§bazati r®szen §ltal§nos a 

vakolatok s®r¿l®se/ hi§nya.  

 

 

F
0

2 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

A fºldszinti/l§bazati r®szen §ltal§nos a 

vakolatok s®r¿l®se/ hi§nya.  

 

A pince szellŜzŜ akn§it ut·lagosan 

elfalazt§k. 

 

F
0

3 

Udvari homlokzatok §llapota 

 

Az udvari homlokzatok §ltal§noss§gban 

elhanyagoltak, ®rdemi fel¼j²t§suk j·l 

l§that·an r®g·ta nem tºrt®nt meg- nincs 

egys®ges homlokzati k®p. 

 

Az udvar beton burkolata kiss® 

tºredezett/repedezett.  
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Udvari homlokzatok §llapota 

 

Az udvari homlokzatok §ltal§noss§gban 

elhanyagoltak, ®rdemi fel¼j²t§suk j·l 

l§that·an r®g·ta nem tºrt®nt meg- nincs 

egys®ges homlokzati k®p. 

 

A G§t utca 12. sz. telken a kºzelm¼ltban 

k®sz¿lt ¼j, nagyobb ®p¿let, fogh²jbe-

®p²t®sk®nt. 

 

 

4.2. ALAPOZćS 

 

Az alapoz§s felt§r§s§t jelen vizsg§latok keret®ben nem v®gezt¿k el. A glob§lis §ll®konys§got 

vesz®lyeztetŜ reped®seket a felszerkezeten nem azonos²tottunk. 

 

4.3. TEHERHORDĎ FALAZATOK 

 

Az ®p¿let hozz§f®rhetŜ teherviselŜ falazatain az §ll®konys§got vesz®lyeztetŜ k§rosod§sokat 

nem figyelt¿nk meg. Az oromfalak kialak²t§sa esetenk®nt nem megfelelŜ. 

Kisebb reped®sek figyelhetŜk meg egyes parapeteken, illetve az ®p¿let bej§rat§nak 

kºrnyezet®ben. 

 

A falazatok elsŜdleges probl®m§ja azok szigeteletlen jellege. A lak§sok jellemzŜen (erŜsen) 

vizesednek/ pen®szesek. A pince is tart·san vizesedik, ennek megfelelŜen a pinceszinti 

szerkezetek §ltal§nosan nedvesek. 

 

 Le²r§s Fot· 
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Oromfal §llapota 

 

A K-i traktus lichthofj§nak oromfala a 

tetŜidom feletti r®szen nem megfelelŜ, itt 

egyes falaz·elemek meglazultak ®s a 

merev²tetlen felsŜ szakasz kisebb 

elmozdul§sa ®rz®kelhetŜ. 
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Emeleti parapetreped®s 

 

A padl§sfelj§r· melletti r®szen (£K-i 

®p¿letsarok) az emeleti lak§s parapetj®n 

kisebb reped®sek l§that·k. 

 

 

F
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Pincefalak §llapota 

 

A pincefalak m®szkŜ-t®gla vegyes falazatok. 

 

A pince tart·san vizesedik, egyes vezet®kek 

sziv§rognak, ennek megfelelŜen a falazatok 

is nedvesek.  

A pince szellŜzŜt sok esetben elfalazt§k. 
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Pincefalak §llapota 

 

A pincefalak m®szkŜ-t®gla vegyes falazatok. 

 

A pinc®ben nagymennyis®gben t§rolnak 

lomokat/ hullad®kot. 
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SzellŜzŜk 

 

Az udvaron a pince szellŜzŜit nem falazt§k 

el, azok lez§ratlanok. 

 

A v®letlen becs¼sz§s/lees®s megg§tl§s§ra a 

szabadon hagyott ny²l§sokat a lak·k 

torlaszolt§k el (k¿lºnbºzŜ 

b¼torokkal/lomokkal). 
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4.4. F¥D£MSZERKEZETEK 

 

Az ®p¿let kºzbensŜ fºd®mei ac®lgerend§val gy§mol²tott poroszs¿veg boltozatok. 

A padl§sfºd®m faszerkezetŪ l§gyfºd®m. 

 

A pince feletti t®relhat§rol§st falazott boltozatok alkotj§k. A pince §ltal§noss§gban nedves, 

szellŜz®se nem megfelelŜ. 

 

 Le²r§s Fot· 
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Pince feletti boltozatok  

 

A pince §ltal§noss§gban nedves, szellŜz®se 

nem kellŜen megoldott. 

 

A falazott szerkezetek §ltal§ban 

vakolatlanok, a pincei falazatok §llapota az 

®p¿let kor§nak megfelelŜ, tŪrhetŜ. 

 

F
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Pinceszinti ac®lgerenda 

 

Kºzvetlen¿l a pincelej§r· melletti r®szen ac®l 

kiv§lt·gerenda k®sz¿lt. 

Ezen kºzepes/elŜrehaladott korr·zi·s 

k§rosod§sok l§that·k. 
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KºzbensŜ fºd®mek 

 

Az ®p¿let kºzbensŜ fºd®mei 

ac®lgerend§kkal gy§mol²tott poroszs¿veg 

boltozatok.  

 

A fot· az erŜsen leromlott §llapot¼ Fszt./2-3 

sz. lak§sban k®sz¿lt. 
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4.5. F¦GGśFOLYOSĎ SZERKEZETEI 

 

 Le²r§s Fot· 
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F¿ggŜfolyos·k kialak²t§sa 

 

A f¿ggŜfolyos·k a teherb²r· falazatba 

befogott tºmºtt m®szkŜ konzolokra 

t§maszkod· kŜlemezek. 

 

A szerkezeteket j·l l§that·an kor§bban m§r 

tºbbszºr megerŜs²tett®k- megfigyelhetŜ 

egyes konzolok al§fog§sa, illetve tºbb 

helyen (als·- felsŜ s²kon egyar§nt) a 

kŜlemezek varr§sa. 
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

Mind a konzol -, mind a lemezszerkezetek 

§llapota erŜsen leromlott. 

 

A kor§bbi megerŜs²t®sek egy r®sz®n 

komolyabb korr·zi· tapasztalhat·, illetve 

sz§mos (¼jabb) reped®s/tºr®s jelent meg a 

kŜszerkezeteken. 
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

KŜlemez sark§nak lereped®se (kor§bbi 

varr§st·l kiindul·an), illetve kŜ konzol 

reped®s®nek k®pe. 
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

Al§fogott konzol k®pe, illetve a felette l®vŜ 

kŜlemez k§rosod§sai. 
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

KŜlemez als· s²kj§n kialakult hajl²t§si reped®s 

®s kŜkonzol k§rosod§sai. 
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

Kor§bbi varr§sok a lemez felsŜ s²kj§n. 
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

Frissebb, mark§ns reped®s a kŜlemez felsŜ 

s²kj§n. 
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

A korl§tszerkezetek is jellemzŜen meglazultak, 

a lees®s elleni v®delmet a kellŜ m®rt®kben 

nem biztos²tj§k. 

 

A korl§toszlopok befog§sa jellemzŜen 

k§rosodott, a befogotts§g csºkkent. 
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4.6. TETśT£R SZERKEZETEI 

 

 Le²r§s Fot· 
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ćcsszerkezetek kialak²t§sa 

 

A tetŜszerkezet az utcai ®p¿letsz§rny felett 

§ll·sz®kes nyeregtetŜk®nt ®p¿lt meg. 

 

A teherhord· §csszerkezet §ltal§nos §llapota 

tŪrhetŜ. 
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ćcsszerkezetek kialak²t§sa 

 

Az oldals· ®s h§ts· traktusok felett a 

tetŜszerkezet §ll·sz®kes f®lnyeregtetŜ. 

 

A teherhord· §csszerkezet §ltal§nos §llapota 

tŪrhetŜ. 

A padl§sfelj§r· kºrnyezet®ben jelentŜsebb 

mennyis®gŪ hullad®kot/ lomot halmoztak fel. 
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H®jal§s §llapota 

 

A tetŜ h®jal§s§t kor§bban tºbb szakaszban 

jav²tott§k, megfigyelhetŜ az egyes 

tetŜidomok elt®rŜ h®jal§sa. 

 

£rdemi fel¼j²t§s tart·san nem tºrt®nt. 

Kisebb (helyi) h®jal§si hi§nyok l§that·k. 
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H®jal§s §llapota 

 

A tetŜ h®jal§s§t kor§bban tºbb szakaszban 

jav²tott§k, megfigyelhetŜ az egyes 

tetŜidomok elt®rŜ h®jal§sa. 

 

£rdemi fel¼j²t§s tart·san nem tºrt®nt. 

Kisebb (helyi) h®jal§si hi§nyok l§that·k 
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Szennyezett ereszcsatorna  

 

Az udvarban tal§lhat· fa a tetŜidom fºl®, 

helyenk®nt arra r§ nŜ ®s a lehull· falevelek 

szennyezik az ereszcsatorn§t. 

 

Rendszeres tiszt²t§s sz¿ks®ges. 
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B§dogoz§s §llapota 

 

A b§doglemez z§r§sa az oromfalakhoz sok 

esetben nem megfelelŜ, a lemezek egy 

r®sze jelentŜsen deform§lt. 
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B§dogoz§s §llapota 

 

A b§doglemez z§r§sa az oromfalakhoz sok 

esetben nem megfelelŜ, a lemezek egy 

r®sze jelentŜsen deform§lt. 
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P§rk§nyok 

 

Az udvari p§rk§ny §llapota leromlott.  

 

L§that·k helyi vakolati lev§l§sok ®s a 

deszk§zat s®r¿l®sei. 

Tºbb helyen az als· s²kot OSB burkolattal 

fedt®k. 
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P§rk§nyok 

 

Az utcai traktus felett a fŜp§rk§ny tºbb 

helyen is s®r¿lt, az als· s²k vakolata 

jellemzŜen laza. 

 

A fot· a G§t utca 16. sz. felŜli r®szt mutatja. 
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P§rk§nyok 

 

Ezen r®sz felett az oromfal §llapota sem 

megfelelŜ- a falazat felsŜ r®sz®n tºbb 

falaz·elem meglazult ®s kiss® elmozdult.  
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P§rk§nyok 

 

Az utcai traktus felett a fŜp§rk§ny tºbb 

helyen is s®r¿lt, az als· s²k vakolata 

jellemzŜen laza. 

 

A fot· a kºz®psŜ szakasz §llapot§t mutatja. 

 

mailto:info@mdrs2.hu


ƳŘǊǎн aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ  mdrs2  
info@mdrs2.hu 

 
mdrs2 aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ email: info@mdrs2.hu 
ммрс .ǳŘŀǇŜǎǘΣ tłǎƪƻƳƭƛƎŜǘ ǳΦ снΦ нκмн    tel:   +3670-311-4271  
ŀŘƽǎȊłƳΥ 26579117-2-42   +3670-408-9199 

Oldal: 128 / 325 

F
3

2 
P§rk§nyok 

 

Az utcai traktus felett a fŜp§rk§ny tºbb 

helyen is s®r¿lt, az als· s²k vakolata 

jellemzŜen laza. 

 

A fot· a G§t utca 12. sz. felŜli r®szt mutatja. 
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4.7. L£PCSśSZERKEZETEK 

 

 Le²r§s Fot· 
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L®pcsŜh§z kialak²t§sa 

 

A l®pcsŜh§z a fŜbej§rat mellet, az ®p¿let D-i, 

DNY-i r®sz®n ®p¿lt meg, ²ves kialak²t§ssal, 

lebegŜ kŜ l®pcsŜfokokkal ®s pihenŜlemezzel. 

 

A l®pcsŜszerkezeten kor§bbi tŪzeset nyomai 

l§that·k. 
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Csorbul§sok, kop§sok 

 

A kŜ l®pcsŜfokokon helyenk®nt kisebb 

csorbul§sok l§that·k. 

A l®pcsŜfokok kopottak. 
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H®zagny²l§sok 

 

Tºbb l®pcsŜfok kºzºtt az illeszt®si h®zag 

kisebb -nagyobb megny²l§sa figyelhetŜ meg.  
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H®zagny²l§sok 

 

Tºbb l®pcsŜfok kºzºtt az illeszt®si h®zag 

kisebb -nagyobb megny²l§sa figyelhetŜ meg.  
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H®zagny²l§sok 

 

Az emeletre vezetŜ ²ves kar aluln®zetbŜl.  
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PihenŜ 

 

A pihenŜre ®rkezŜ l®pcsŜfok als· s²kj§n 

mark§ns reped®s l§that·. 

 

A pihenŜ kŜlemeze is s®r¿lt, azon 

m§ll§sok/¿regelŜd®sek l§that·k.  
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Reped®sek 

 

Tºbb l®pcsŜfokon megfigyelhetŜ mark§ns 

v²zszintes reped®s.  

 

 

mailto:info@mdrs2.hu


ƳŘǊǎн aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ  mdrs2  
info@mdrs2.hu 

 
mdrs2 aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ email: info@mdrs2.hu 
ммрс .ǳŘŀǇŜǎǘΣ tłǎƪƻƳƭƛƎŜǘ ǳΦ снΦ нκмн    tel:   +3670-311-4271  
ŀŘƽǎȊłƳΥ 26579117-2-42   +3670-408-9199 

Oldal: 131 / 325 

F
4

0 
Korl§tszerkezetek 

 

A korl§tszerkezet korrod§lt, jellemzŜen 

kism®rt®kben meglazult. 
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Pincel®pcsŜ 

 

A pinc®be egyszerŪ fal®pcsŜ vezet le. Ennek 

§llapota leromlott, haszn§lata nem 

biztons§gos. 

 

Az als· r®sz l®pcsŜfokai hi§nyoznak. 

 

 

 

4.8. LAKćSOK/ B£RLEM£NYEK 

 

A bej§r§s keret®ben ellenŜrzºtt I./17. sz. lak§st frissen festett®k, abban jelenleg kisebb 

m®rt®kŪ pen®szed®s l§that·- a fel¼j²t§s elŜtti §llapotban erŜs pen®szed®s volt jellemzŜ (errŜl 

lak· fot·t mutatott). Az I./18. sz. lak§sra szint®n vizesed®s/ pen®szed®s jellemzŜ. 

 

A Fszt./2-3. sz. lak§s leromlott §llapot¼, erŜteljes vizesed®se tapasztalhat·, burkolatai 

k§rosodtak. Hasonl· §llapot¼ak a Fszt./4-5. ®s Fszt./8-9. sz. lak§sok is, elŜbbiben az 

ac®lgerend§k vonal§ban fºd®mreped®sek is l§that·k. 

A fºldszinti lak§sokra jellemzŜ az erŜteljes l§bazati nedvesed®s ®s §ltal§nos a pen®szed®ssel 

kapcsolatos probl®ma. 

  

mailto:info@mdrs2.hu


ƳŘǊǎн aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ  mdrs2  
info@mdrs2.hu 

 
mdrs2 aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ email: info@mdrs2.hu 
ммрс .ǳŘŀǇŜǎǘΣ tłǎƪƻƳƭƛƎŜǘ ǳΦ снΦ нκмн    tel:   +3670-311-4271  
ŀŘƽǎȊłƳΥ 26579117-2-42   +3670-408-9199 

Oldal: 132 / 325 

5. £RT£KEL£S 

 

Az ®rt®kel®s sor§n a TSZ 01-2013 j. MŪszaki Szab§lyzatnak megfelelŜen alkalmazott minŜs²t®si 

kateg·ri§kat, illetve a besorol§s alapj§t k®pzŜ szempontrendszert a projekt ºsszefoglal· 

szak®rtŜi v®lem®ny®ben ismertetj¿k r®szletesen. 

 

A helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§latok tapasztalatai alapj§n az ®p¿let egyes teherviselŜ 

szerkezeteinek minŜs²t®se: 

 

¶ alapoz§s    tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ teherviselŜ falazatok:    tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ fºd®mszerkezetek:    tŪrhetŜ §llapot¼   

¶ f¿ggŜfolyos·k-   vesz®lyes §llapot¼ 

¶ l®pcsŜszerkezetek:    vesz®lyes §llapot¼ 

¶ tetŜt®ri §csszerkeztek:   tŪrhetŜ §llapot¼ 

 

6. MEGćLLAPĊTćSOK £S JAVASLATOK 

 

Az elv®gzett helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§lat ®s a rendelkez®sre bocs§tott inform§ci·k 

alapj§n az al§bbi meg§llap²t§sokat tessz¿k ®s az al§bbi javaslatokat fogalmazzuk meg: 

 

1. A p§rk§nyok §llapota jellemzŜen leromlott. Halad®ktalanul vesz®lymentes²teni kell 

mind az udvari, mind az utcai p§rk§nyokat (a laza r®szeket el kell t§vol²tani ®s az als· 

s²kon h§l·z§st kell kialak²tani). 

2. A l®pcsŜszerkezeten mozg§sok figyelhetŜk meg ®s a l®pcsŜk erŜsen elhaszn§l·dtak- 

kop§sai jelentŜsek. 

Gondoskodni kell a l®pcsŜ mielŜbbi kiv§lt§s§r·l, cser®j®rŜl. A kŜszerkezetek §llapota 

leromlott, ez®rt tart·s megold§sk®nt nem tartjuk racion§lisnak annak jav²t§s§t. A 

l®pcsŜ cser®j®ig annak haszn§lat§t meg kell tiltani (fizikailag is meg kell akad§lyozni) - 

javasolt a gyalogosforgalmat ®p²tett mobil l®pcsŜre terelni. 

3. A f¿ggŜfolyos·k §llapota szint®n kritikus. Azok kŜszerkezeteit l§that·an a m¼ltban is 

tºbbszºr jav²tott§k/erŜs²tett®k m§r, ennek ellen®re sz§mos k§rosod§s fedezhetŜ fel 

rajtuk. Mivel a kŜszerkezet tºnkremenetele rideg, ez®rt a sz¿ks®ges beavatkoz§sokat 

nem szabad halogatni!  

Tart·san mind a konzol-, mind a lemezszerkezetek cser®je sz¿ks®ges. A bont§sig ®s 

¼jrak®sz²t®sig a lemez- ®s konzolszerkezetek teljes®rt®kŪ al§d¼col§sa jelenthet 

elfogadhat· megold§st. A provizorikus vesz®lymentes²t®s keret®ben is sz¿ks®ges a 

korl§tszerkezetek merev²t®se (ki®kel®se az ®p²tendŜ biztons§gi §llv§nyzathoz). 

4. A pinceszint ac®l kiv§lt·gerend§j§t fel kell ¼j²tani- azt rozsdamentes²teni kell, meg kell 

tiszt²tani ®s a korr·zi·v®delmi bevonatot fel kell ¼j²tani. Amennyiben a tiszt²t§sok sor§n 

jelentŜsebb keresztmetszet-csºkken®st t§rnak fel, ¼gy sz¿ks®gess® v§lhat a tart· 

megerŜs²t®se (pl. hevederez®se), vagy biztons§gi megt§maszt§sa. 

5. A pince udvari szellŜzŜakn§it szakszerŪ biztons§gi elhat§rol§ssal kell lez§rni (a szellŜz®s 

lehetŜs®g®nek megtart§sa mellett). 
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6. A tetŜszerkezetet kºzepes m®rt®kben leromlott §llapot¼. Rºvidt§von a p§rk§nyok 

vesz®lymentes²t®se ®s a tºnkrement b§dogoz§s helyre§ll²t§sa/ a helyi be§z§sok 

megsz¿ntet®se a fŜ feladat. Kºz®pt§von ¿temezni sz¿ks®ges a tetŜ §tfog· fel¼j²t§s§t 

(tetŜl®cez®s/h®jazat cser®je; teherviselŜ faszerkezetek faanyagtani fel¿lvizsg§lata). 

7. Az ®p¿let jelenlegi kialak²t§sa ®s §llapota energetikailag nem megfelelŜ. A hŜ- ®s 

p§ratechnikai el®gtelens®gek miatt a vizsg§lt b®rlem®nyekben jelentŜsebb 

pen®szed®s tapasztalhat·. A lak§sok jelen §llapotukban eg®szs®ges lakhat§sra 

alkalmatlanok. Hossz¼t§von mŪszaki szempontb·l javasolt az ®p¿let §tfog· 

energetikai fejleszt®se ®s §tfog· korszerŪs²t®se. 

 

 

Budapest, 2023. okt·ber 14. 

 

 

 

 Madaras Botond  V§rdai Attila 

 tart·szerkezeti szak®rtŜ tart·- ®s ®p¿letszerkezeti szak®rtŜ 

 (MMK: 01 -9611; SZ£S1) (MMK: 01 -15494; SZ£S1, SZ£S2) 
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ćLLAPOTR¥GZĊTś SZAK£RTśI V£LEM£NY 

a H-1095 Budapest, G§t utca 22. sz. alatti ®p¿let tart·szerkezeteirŜl 

 

 

1. ELśZM£NYEK 

 

Budapest FŜv§ros IX. ker¿let Kºz®psŜ-Ferencv§ros rehabilit§ci·s ter¿let®n m®g sz§mos r®gi 

®p²t®sŪ, ºnkorm§nyzati tulajdon¼ ®p¿let van. Ferencv§ros ¥nkorm§nyzat szeretn® ezen 

®p¿letek tart·szerkezet®re vonatkoz· §llapotvizsg§lat§t elk®sz²ttetni, mely elsŜdleges c®lja a 

szem®lyi- ®s anyagi k§rosod§ssal j§r· esem®nyek megelŜz®se. 

 

Jelen szak®rtŜi vizsg§latot az "¥nkorm§nyzati ingatlanok tart·szerkezet vizsg§lata_II. ¿tem" 

elnevez®sŪ ki²r§s keret®ben az mdrs2 Kft. v®gzi, a t§rsas§got tart·- ®s ®p¿letszerkezeti 

szak®rtŜk®nt Madaras Botond ®s V§rdai Attila k®pviselik. 

 

A megb²z§s r®szek®nt helysz²ni bej§r§s keret®ben szemrev®telezz¿k az ®p¿let hozz§f®rhetŜ 

kºzºss®gi tereit (kºzlekedŜk, padl§s, pince), illetve sz¼r·pr·ba-szerŪen (nem teljeskºrŪen) 

ellenŜrizz¿k a lak§sok/b®rlem®nyek §llapot§t; egyeztet¿nk a lak·kkal, b®rlŜkkel, 

¿zemeltetŜvel. 

   

2. ADATSZOLGćLTATćS 

 

A szak®rtŜi vizsg§latok lefolytat§s§hoz ²r§sos adatszolg§ltat§st (tervek, kor§bbi szak®rtŜi 

v®lem®nyek stb.) Megb²z· nem bocs§tott rendelkez®sre. 

 

3. AZ £P¦LET KIALAKĊTćSćNAK ISMERTET£SE 

 

A vizsg§lt ®p¿let a G§t utc§ban helyezkedik el. Az ®p¿let t®glalap alaprajz¼, z§rt belsŜ 

udvarral; pince+ fºldszint+ k®temelet+ tetŜt®r kialak²t§ssal. £p²t®s®nek ideje a XIX. sz§zad 

v®g®re tehetŜ. Az utcafronti ®p¿letsz§rny k®t-, az oldals· ®s h§ts· sz§rnyak egytraktusosak. 
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Az ®p²t®skori szok§soknak megfelelŜen az ®p¿letet teherhord· t®gla falazatokkal 

(v®lelmezhetŜen t®gla s§valapokkal) ®p²tett®k. A pinc®ben falazott (donga)boltozatok 

k®sz¿ltek, az emeleti fºd®mek ac®lgerend§val gy§mol²tott poroszs¿veg szerkezetek; a 

padl§sfºd®m fa szerkezetŪ. 

Az udvari f¿ggŜfolyos·kat a teherviselŜ falakba befogott ac®l konzolgerend§kra 

vasbetonlemezekkel alak²tott§k ki. (A szerkezet v®lelmezhetŜen nem az eredeti kialak²t§s, 

hanem az ut·lagos csere eredm®nye.) 

A l®pcsŜt lebegŜ mŪkºvekbŜl §ll·, tºrtkar¼ szerkezettel k®sz²tett®k. 

 

Mind a f®lnyeregtetŜs-, mind az utcafronti nyeregtetŜs tetŜszerkezet hagyom§nyos fa 

§csszerkezetk®nt ®p¿lt, §ll·sz®kes kialak²t§ssal. 

 

4. HELYSZĊNI SZEMLE ISMERTET£SE 

 

A helysz²ni bej§r§st, ennek keret®ben a tart·- ®s ®p¿letszerkezetek vizu§lis vizsg§lat§t az  

mdrs2 Kft. k®pviselet®ben V§rdai Attila ®s Madaras Botond mŪszaki szak®rtŜk v®gezt®k,  

2023. szeptember 22 -®n. 

 

A helysz²ni vizsg§lat tapasztalatait az al§bbi alfejezetekben, a fŜbb tart·- ®s 

®p¿letszerkezetek bont§s§ban kºzºlj¿k. 
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4.1. HOMLOKZATOK 

 

 Le²r§s Fot· 

F
0

1 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

Az ®p¿let utcafronti homlokzata 

§ltal§noss§gban kºzepes §llapot¼. 

A fŜp§rk§nyt kor§bban vesz®lymentes²tett®k, 

jelenleg annak als· s²kja h§l·zott. 

 

A l§bazatok vizesednek, itt jellemzŜ a 

vakolatok s®r¿l®se/ hi§nya. 

A pince szellŜzŜ akn§it elfalazt§k. 

 

 

F
0

2 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

A G§t utca 20. sz. felŜli r®szen az ®p¿letv®g 

h§l·z§sa meglazult, rºgz²t®se nem 

megfelelŜ. 

 

F
0

3 

Udvari homlokzatok §llapota 

 

Az udvari homlokzatok jellemzŜen 

feh®r/vil§gos fest®st kaptak. 

Az udvari homlokzatok fel¼j²t§sa r®g·ta nem 

tºrt®nt meg- §ltal§nosan tapasztalhat·k 

§z§sokra visszavezethetŜ k§rosod§sok, illetve 

nagysz§mban falreped®sek. 
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04

 
Udvari homlokzatok §llapota 

 

Intenz²v §z§sok tapasztalhat·k a 

f¿ggŜfolyos·k lemezein®l, illetve a fºldszint 

l§bazatai eset®ben. 

 

Az udvar beton burkolata kiss® 

tºredezett/repedezett. 

 
 

4.2. ALAPOZćS 

 

Az alapoz§s felt§r§s§t jelen vizsg§latok keret®ben nem v®gezt¿k el. A felszerkezeten 

nagysz§mban fordulnak elŜ mark§nsabb, jelentŜs ®p¿letmozg§sokat jelzŜ reped®sek. 

Az ®p¿let kºzvetlen szomsz®ds§g§ban jelenleg is ®p²t®si beruh§z§s folyik, ennek megfelelŜen 

a tapasztalt ®p¿letk§rok v®lelmezhetŜen akt²vak. 

A lak·k elmond§sa alapj§n a kivitelez®si munk§kkal ºsszef¿gg®sben k®sz¿ltek 

§llapotfelm®r®sek, azonban a reped®seken nem l§ttuk jel®t, hogy szisztematikus monitoringot 

folytatn§nak. 

 

4.3. TEHERHORDĎ FALAZATOK 

 

Az ®p¿let hozz§f®rhetŜ teherviselŜ falazatain nagysz§mban tal§lhat· falreped®s. Ezek 

jellemzŜen a csek®lyebb merevs®gŪ ®p¿letr®szeken (l®pcsŜh§zak kºrnyezete) 

mark§nsabbak, illetve a felsŜbb emeleteken elŜfordul§suk sŪrŪbb. 

 

A falazatok tov§bbi probl®m§ja azok szigeteletlen jellege. A lak§sok tºbb esetben 

vizesednek/ pen®szesek. A pince is tart·san vizesedik, ennek megfelelŜen a pinceszinti 

szerkezetek §ltal§nosan nedvesek. 

 

 Le²r§s Fot· 

F
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FŜl®pcsŜh§z reped®sei 

 

A fŜl®pcsŜh§z udvar felŜli fal§n (az ablaksor 

vonal§ban) hat§rozott, f¿ggŜleges 

orient§ci·j¼ reped®s fut v®gig. 

A reped®s vonal§ban a lebegŜ l®pcsŜfokok 

mozg§sa tapasztalhat·. 
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Udvari p§rk§ny alatti falszakaszok 

 

Az udvari p§rk§nyok alatti r®szen 

nagysz§mban jelentek meg rºvidebb, 

f¿ggŜleges reped®sek. 

 

 

F
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Mell®kl®pcsŜh§z- bej§rati kiv§lt· 

 

A f¿ggŜfolyos·kr·l a mell®kl®pcsŜh§zba 

vezetŜ §tj§r· feletti kiv§lt§s minden 

emeleten megrepedt.  

Ennek §llapota a II. emeleten kritikus - az 

§thidal· als· szakasza elrepedt a fogad· 

faltesttŜl ®s a csatlakoz· falon is ferde 

reped®sek jelentek meg. 

 

F
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Mell®kl®pcsŜh§z- falreped®sek 

 

A mell®kl®pcsŜh§z fal§n is kialakultak 

komolyabb reped®sek- jellemzŜen szint®n az 

ablaksor sarkaib·l kiindul·an. 

 

F
0
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ćthidal·k reped®sei 

 

A falny²l§sok kºzel®ben szint®n jellemzŜen 

megjelentek reped®sek. 

 

A fot·n egy falny²l§s mindk®t sark§b·l indul 

reped®s, melyek a f¿ggŜfolyos· 

ac®lgerend§inak befog§si z·n§j§hoz futnak 

ki. 

 

mailto:info@mdrs2.hu


ƳŘǊǎн aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ  mdrs2  
info@mdrs2.hu 

 
mdrs2 aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ email: info@mdrs2.hu 
ммрс .ǳŘŀǇŜǎǘΣ tłǎƪƻƳƭƛƎŜǘ ǳΦ снΦ нκмн    tel:   +3670-311-4271  
ŀŘƽǎȊłƳΥ 26579117-2-42   +3670-408-9199 

Oldal: 139 / 325 

F
1

0
 

Parapet -reped®sek 

 

A falny²l§sok kºzel®ben szint®n jellemzŜ a 

(kºzel f¿ggŜleges) parapet-reped®sek 

jelenl®te. 

 

F
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Pincefalak §llapota 

 

A pincefalak tºmºr t®gla falazatok. 

 

A pince jellemzŜen vizesedik, az egyik 

helyis®gben a vezet®kek nagyfok¼ 

sziv§rg§sa tapasztalhat·. 

 

 

 

F
1
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Pincefalak §llapota 

 

A pince jellemzŜen vizesedik, tºbb vezet®k 

leromlott §llapot¼. 
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4.4. F¥D£MSZERKEZETEK 

 

Az ®p¿let kºzbensŜ fºd®mei ac®lgerend§val gy§mol²tott poroszs¿veg boltozatok. 

A padl§sfºd®m faszerkezetŪ l§gyfºd®m. 

 

A pince feletti t®relhat§rol§st falazott boltozatok alkotj§k. A pince §ltal§noss§gban nedves, 

szellŜz®se nem megfelelŜ. 

 

 Le²r§s Fot· 
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Pince feletti boltozatok  

 

A pince §ltal§noss§gban nedves, szellŜz®se 

nem kellŜen megoldott. 

 

A falazott szerkezetek §ltal§ban 

vakolatlanok, a pincei falazatok §llapota az 

®p¿let kor§nak megfelelŜ, tŪrhetŜ. 
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Pince feletti boltozatok  

 

A pince §ltal§noss§gban nedves, szellŜz®se 

nem kellŜen megoldott. 

 

A falazott szerkezetek §ltal§ban 

vakolatlanok, a pincei falazatok §llapota az 

®p¿let kor§nak megfelelŜ, tŪrhetŜ. 
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KºzbensŜ fºd®mek 

 

Az ®p¿let kºzbensŜ fºd®mei 

ac®lgerend§kkal gy§mol²tott poroszs¿veg 

boltozatok.  

 

A fot· kºzvetlen¿l az ®p¿let bej§rat§n§l l®vŜ 

ac®lgerend§t §br§zolja- ennek korr·zi·ja 

elŜrehaladott. 
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4.5. F¦GGśFOLYOSĎ SZERKEZETEI 

 

 Le²r§s Fot· 
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F¿ggŜfolyos·k kialak²t§sa 

 

A f¿ggŜfolyos·k a teherb²r· falazatba 

befogott ac®l konzolgerend§kra 

t§maszkod· vasbetonlemezek. 
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

A szerkezeteken - legintenz²vebben az 

®p¿letsarkokon - §t§z§sok figyelhetŜk meg. 

A lemezeken kereszt¿l a befog§st biztos²t· 

falak is vizesednek.  

 

Az ac®lgerend§k jellemzŜen takartak. Ahol 

azok (a lev§lt vakolatok hi§nya miatt) 

szemrev®telezhetŜk, ott korr·zi·s §llapotuk 

kºzepes/ elŜrehaladott. 
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

I. emeleti f¿ggŜfolyos· §t§z§sa- kºzbensŜ 

szakaszon. 
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

ćt§z§s k®pe ®p¿letsarokban. 

 

 

F
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

A mŪkŜ burkolatok jellemzŜen k§rosodtak. 

ćltal§nosak a kisebb-nagyobb kitºr®sek 

(ezek ºnmagukban is botl§svesz®lyt 

jelentenek), illetve reped®sek. 

 

A korl§tszerkezeteket ut·lagosan az ®p¿let 

falaihoz merev²tett®k, ennek ellen®re 

kºzbensŜ r®szeken a korl§t kiss® laza- a 

lemezperemn®l a befog§si z·na erŜsen 

korrod§lt. 
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

Reped®sek j§r·fel¿leten. 
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4.6. TETśT£R SZERKEZETEI 

 

 Le²r§s Fot· 
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ćcsszerkezetek kialak²t§sa 

 

A tetŜszerkezet az utcai ®p¿letsz§rny felett 

§ll·sz®kes nyeregtetŜk®nt ®p¿lt meg. 

 

A teherhord· §csszerkezet §ltal§nos §llapota 

tŪrhetŜ. 
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ćcsszerkezetek kialak²t§sa 

 

Az oldals· ®s h§ts· traktusok felett a 

tetŜszerkezet §ll·sz®kes f®lnyeregtetŜ. 

 

A teherhord· §csszerkezet §ltal§nos §llapota 

tŪrhetŜ. 

 

 

 

F
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H®jal§s §llapota 

 

A tetŜ h®jal§sa jellemzŜen elºregedett, de 

elsŜsorban annak helyi folytonoss§gi hi§nyai 

tapasztalhat·k. 

A tetŜl®cez®s §llapota kºzepes, nagyobb 

fel¿letekre kiterjedŜ korhad§sokat - a tetŜ 

"hull§mosod§s§t - nem tapasztaltuk.  

 

mailto:info@mdrs2.hu


ƳŘǊǎн aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ  mdrs2  
info@mdrs2.hu 

 
mdrs2 aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ email: info@mdrs2.hu 
ммрс .ǳŘŀǇŜǎǘΣ tłǎƪƻƳƭƛƎŜǘ ǳΦ снΦ нκмн    tel:   +3670-311-4271  
ŀŘƽǎȊłƳΥ 26579117-2-42   +3670-408-9199 

Oldal: 144 / 325 

F
25

 
H®jal§s §llapota 

 

A tetŜ h®jal§sa jellemzŜen elºregedett. 

 

A h®jal§st kor§bban szakaszosan cser®lt®k. 

 

F
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Fi·kv§lt·k deform§ci·ja 

 

A p§rk§nyokat, azok fi·ktart·it biztos²t· 

fi·kv§lt·k kºz¿l tºbbºn jelentŜsebb 

deform§ci· - felhasasod§s - ®szlelhetŜ. 

 

Az alakv§ltoz§s miatt a fi·ktart·k kapcsolatai 

kisebb -nagyobb m®rt®kben megny²ltak. 

 

F
27

 

Gerend§k megcsavarod§sa 

 

A b§doglemez z§r§sa az oromfalakhoz sok 

esetben nem megfelelŜ, a lemezek egy 

r®sze jelentŜsen deform§lt. 
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B§dogoz§s §llapota 

 

A b§doglemez z§r§sa az oromfalakhoz sok 

esetben nem megfelelŜ, illetve hi§nyos. 

A megl®vŜ lemezek egy r®sze jelentŜsen 

deform§lt ®s a kellŜ lez§r§st nem biztos²tja. 
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Oromfal §llapota 

 

A szomsz®dos ®p²t®si munk§latok ir§ny§ba 

az ®p¿let oromfal§nak felsŜ r®sz®t 

visszabontott§k, ott most a tetŜt®r nyitott/ 

v®dtelen. 
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P§rk§nyok 

 

Az utcai traktus felett a fŜp§rk§nyt 

ut·lagosan erŜs²tett®k. A szaruf§k kºz® 

kieg®sz²tŜ tart·kat ®p²tettek be. 
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P§rk§nyok 

 

Az utcai traktus felett a fŜp§rk§ny §llapota. 
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Ereszcsatorn§k §llapota 

 

A vizsg§lat idŜpontj§ban az ereszek 

jellemzŜen tiszt§k voltak. Egy-k®t poz²ci·ban 

volt megfigyelhetŜ kisebb mennyis®gŪ, 

lecs¼szott/ºsszegyŪlt tºrmel®k az ereszben. 
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4.7. L£PCSśSZERKEZETEK 

 

 Le²r§s Fot· 
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FŜl®pcsŜh§z kialak²t§sa 

 

A fŜl®pcsŜh§z a fŜbej§rat mellet, az ®p¿let 

D-i r®sz®n ®p¿lt meg, tºrtkar¼ kialak²t§ssal, 

²ves fordul·val. A j§r·fel¿letet lebegŜ mŪkŜ 

l®pcsŜfokok alkotj§k. 
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Padl·reped®s 

 

Kºzvetlen¿l a l®pcsŜ indul§s§n§l (az indul· 

fokt·l kezdŜdŜen) mark§ns reped®s l§that· 

a padl·n. 

A reped®st kºvetŜen a padl·szint 

megs¿llyed®se ®rz®kelhetŜ. 
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H®zagny²l§sok 

 

Tºbb l®pcsŜfok kºzºtt az illeszt®si h®zag 

kisebb -nagyobb megny²l§sa figyelhetŜ meg. 

 

A mozg§sok a falreped®sek poz²ci·iban 

jelentŜsebbek- a fot· az emeletre ®rkezŜ 

szakaszt mutatja.  
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H®zagny²l§sok 

 

A l®pcsŜk j§r·fel¿lete jellemzŜen "kikopott". 

 

A fokok kºzti mozg§s a l®pcsŜrŜl is 

azonos²that·- elsŜsorban a pihenŜkre 

®rkezve tapasztalhat· jelentŜsebb r®s a 

fokok kºzºtt.  
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Befog§si z·n§k §llapota 

 

Egyes l®pcsŜfokok falazatba tºrt®nŜ 

befog§s§n§l is azonos²that·k kisebb 

mozg§sra utal· jelek (reped®sek/ elv§l§sok). 

 

F
3

8
 

Korl§tszerkezetek 

 

A korl§tszerkezet korrod§lt, jellemzŜen 

kism®rt®kben meglazult. 
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Mell®kl®pcsŜ 

 

A mell®kl®pcsŜt k®tkar¼, ²ves l®pcsŜk®nt 

k®sz²tett®k, lebegŜ mŪkŜ l®pcsŜfokokkal. 

 

A mell®kl®pcsŜ §llapota erŜsen leromlott- 

komolyabb mozg§sokra utal· jelek ®s a 

szerkezeti anyag avul§sa tapasztalhat·. 

 

 

mailto:info@mdrs2.hu


ƳŘǊǎн aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ  mdrs2  
info@mdrs2.hu 

 
mdrs2 aŞǊƴǀƪƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ email: info@mdrs2.hu 
ммрс .ǳŘŀǇŜǎǘΣ tłǎƪƻƳƭƛƎŜǘ ǳΦ снΦ нκмн    tel:   +3670-311-4271  
ŀŘƽǎȊłƳΥ 26579117-2-42   +3670-408-9199 

Oldal: 148 / 325 

F
4

0
 

Csorbul§sok 

 

A l®pcsŜfokok tºbbs®g®n tapasztalhat·k 

kisebb -nagyobb letºr®sek, a j§r·fel¿letet 

biztos²t· k®reg is jellemzŜen felv§lt. 

A padl§shoz ®rkezve az egyik fok sarka letºrt. 
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ćltal§nos §llapot 

 

A mell®kl®pcsŜh§z fal§n tart·s §z§s nyomai 

l§tszanak. A l®pcsŜkarok als· fel¿let®nek 

vakolata is nagyobb fel¿letrŜl lev§lt. 
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Vakolati reped®sek 

 

ElsŜsorban az ²ves fordul·ban a m®g vakolt 

fel¿leteken megjelentek mark§ns, a 

l®pcsŜfokok illeszt®si h®zagainak megny²l§s§t 

jelzŜ reped®sek. 
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H®zagny²l§s, csorbul§sok 

 

A leromlott §llapot ®s a mozg§sb·l sz§rmaz· 

k§rok a l®pcsŜ felsŜbb szakaszaira is jellemzŜ. 
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Fal§z§s ®s vakolati hi§nyok 

 

ćt§zott l®pcsŜh§zi fal ®s l®pcsŜkar k®pe a 

felsŜbb emeleten.  
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Vakolati reped®sek 

 

A reped®sek/ h®zagny²l§sok a l®pcsŜh§zi fal 

reped®seinek poz²ci·iban jelentŜsek. 
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Pincel®pcsŜ 

 

A pinc®be egyszerŪ fal®pcsŜ vezet le. Ennek 

§llapota leromlott, haszn§lata nem 

biztons§gos. 

 

 
 

4.8. LAKćSOK/ B£RLEM£NYEK 

 

A bej§r§s keret®ben ellenŜrzºtt II./30. sz. lak§sban reped®seket ®s egy kisebb be§z§s nyom§t 

®szlelt¿k. 

A II./28. sz. lak§sban a padl§sfºd®m reped®seit tapasztaltuk. A II./38. sz. lak§sban fºd®m felŜli 

§z§s ®s n®h§ny vakolati reped®s l§that·. 

A Fszt./6. sz. lak§sban l§bazati §z§s ®s pen®szed®s nyomai l§that·k. A Fszt./9. sz. lak§sban 

szint®n- itt szinte valamennyi helyis®gben tapasztalhat· pen®sz, tºbb poz²ci·ban erŜteljes. 

ćthidal·-reped®seket is tapasztaltunk. 
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5. £RT£KEL£S 

 

Az ®rt®kel®s sor§n a TSZ 01-2013 j. MŪszaki Szab§lyzatnak megfelelŜen alkalmazott minŜs²t®si 

kateg·ri§kat, illetve a besorol§s alapj§t k®pzŜ szempontrendszert a projekt ºsszefoglal· 

szak®rtŜi v®lem®ny®ben ismertetj¿k r®szletesen. 

 

A helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§latok tapasztalatai alapj§n az ®p¿let egyes teherviselŜ 

szerkezeteinek minŜs²t®se: 

 

¶ alapoz§s    tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ teherviselŜ falazatok:     

¶  §ltal§noss§gban:  tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶  mell®kl®pcsŜ §tj§r·j§n§l: vesz®lyes §llapot¼ 

¶ fºd®mszerkezetek:    tŪrhetŜ §llapot¼   

¶ f¿ggŜfolyos·k-   tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ l®pcsŜszerkezetek:     

¶  fŜl®pcsŜ:   vesz®lyes §llapot¼ 

¶  mell®kl®pcsŜ:   vesz®lyes §llapot¼ 

¶ tetŜt®ri §csszerkeztek: 

¶  §ltal§noss§gban:  tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶  megcsavarodott gerenda:  vesz®lyes §llapot¼ 

 

6. MEGćLLAPĊTćSOK £S JAVASLATOK 

 

Az elv®gzett helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§lat ®s a rendelkez®sre bocs§tott inform§ci·k 

alapj§n az al§bbi meg§llap²t§sokat tessz¿k ®s az al§bbi javaslatokat fogalmazzuk meg: 

 

1. A l®pcsŜszerkezeteken jelentŜsebb mozg§sok figyelhetŜk meg ®s a l®pcsŜk erŜsen 

elhaszn§l·dtak- kop§saik is jelentŜsek. 

A mell®kl®pcsŜ egy®rtelmŪen rosszabb §llapotban van, annak azonnali lez§r§s§t el 

kell rendelni ®s haszn§lat§t fizikailag is meg kell akad§lyozni. A l®pcsŜt cser®lni 

sz¿ks®ges. 

A fŜl®pcsŜh§zi szerkezet hat®kony gy§mol²t§s§nak megold§sa (annak geometri§ja 

miatt) neh®zkes, emiatt javasolt a gyalogosforgalom kiv§lt§sa az udvarra telep²tett 

mobil l®pcsŜszerkezetre. Ennek elk®sz²t®s®ig a l®pcsŜ haszn§lat§t korl§tozni kell (a 

dinamikus ig®nybev®telt ®s a t¼lterhel®s ker¿lni kell- errŜl a lak·kat t§j®koztatni 

sz¿ks®ges). 

2. A f¿ggŜfolyos·k §llapota leromlott . Jelenleg akut beavatkoz§sra nincs sz¿ks®g, de a 

korl§tok merev²t®s®t rºvidt§von meg kell oldani ®s a kºzeli ®p²t®si munk§k hat§sai 

miatt az §llapotv§ltoz§s dokument§lt megfigyel®s®t meg kell kezdeni. 

Cca. k®t ®ven bel¿l a szak®rtŜi ellenŜrz®st meg kell ism®teltetni. 

3. Sz¿ks®ges a falk§rosod§sok megfigyel®s®t is megind²tani. (£rthetetlen, hogy ha a 

kivitelez®si munk§k miatt az ®p¿letet m§r tºbbszºr felm®rt®k, mi®rt nem kezdt®k meg 

annak szisztematikus monitoringj§t...) 

A mell®kl®pcsŜ kºrnyezet®nek reped®seit, de k¿lºnºsen a II. emeleti §thidal· 

k§rosod§s§t jav²tani kell. A kiv§lt· megerŜs²thetŜ ¼j (pl. ac®lszerkezetŪ) kiv§lt· tart·k 

be®p²t®s®vel, de gyors megold§sk®nt annak d¼col§sa is elfogadhat· (a 

mell®kl®pcsŜh§z haszn§lata tiltott).  
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4. A tetŜszerkezet §ltal§noss§gban kºzepes m®rt®kben leromlott §llapot¼. Rºvidt§von a 

tºnkrement/ hi§nyz· b§dogoz§s helyre§ll²t§sa/ p·tl§sa ®s a helyi be§z§sok 

megsz¿ntet®se a fŜ feladat. 

5. Soron k²v¿l cser®lni/jav²tani kell az ®p¿letsarokban megcsavarodott gerend§t ®s 

annak kapcsolatait a csatlakoz· fa elemekhez. Javasolt a fi·kv§lt·k mozg§sait 

(elsŜsorban a fi·ktart·k kapcsolatainak ny²l§s§t) is rendszeresen figyelni. 

6. A szomsz®dban folyamatban l®vŜ ®p²t®si munk§latok miatt §ltal§noss§gban 

javasoljuk az ®p¿let kiemelt ®s rendszeres megfigyel®s®t. A nem kellŜen szakszerŪ 

®p²t®si tev®kenys®g eseti jelleggel is okozhat (ak§r komolyabb) k§rosod§sokat. 

7. Az ®p¿let jelenlegi kialak²t§sa ®s §llapota energetikailag nem megfelelŜ. A hŜ- ®s 

p§ratechnikai el®gtelens®gek miatt a vizsg§lt b®rlem®nyekben jelentŜsebb 

pen®szed®s tapasztalhat·. A lak§sok jelen §llapotukban eg®szs®ges lakhat§sra 

alkalmatlanok.  Hossz¼t§von mŪszaki szempontb·l javasolt az ®p¿let §tfog· 

energetikai fejleszt®se ®s §tfog· korszerŪs²t®se. 

 

 

Budapest, 2023. okt·ber 14. 

 

 

 

 Madaras Botond  V§rdai Attila 

 tart·szerkezeti szak®rtŜ tart·- ®s ®p¿letszerkezeti szak®rtŜ 

 (MMK: 01-9611; SZ£S1) (MMK: 01 -15494; SZ£S1, SZ£S2) 
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ćLLAPOTR¥GZĊTś SZAK£RTśI V£LEM£NY 

a H-1091 Budapest, Mih§lkovics utca 14. sz. alatti ®p¿let tart·szerkezeteirŜl 

 

 

1. ELśZM£NYEK 

 

Budapest FŜv§ros IX. ker¿let Kºz®psŜ-Ferencv§ros rehabilit§ci·s ter¿let®n m®g sz§mos r®gi 

®p²t®sŪ, ºnkorm§nyzati tulajdon¼ ®p¿let van. Ferencv§ros ¥nkorm§nyzat szeretn® ezen 

®p¿letek tart·szerkezet®re vonatkoz· §llapotvizsg§lat§t elk®sz²ttetni, mely elsŜdleges c®lja a 

szem®lyi- ®s anyagi k§rosod§ssal j§r· esem®nyek megelŜz®se. 

 

Jelen szak®rtŜi vizsg§latot az "¥nkorm§nyzati ingatlanok tart·szerkezet vizsg§lata_II. ¿tem" 

elnevez®sŪ ki²r§s keret®ben az mdrs2 Kft. v®gzi, a t§rsas§got tart·- ®s ®p¿letszerkezeti 

szak®rtŜk®nt Madaras Botond ®s V§rdai Attila k®pviselik. 

 

A megb²z§s r®szek®nt helysz²ni bej§r§s keret®ben szemrev®telezz¿k az ®p¿let hozz§f®rhetŜ 

kºzºss®gi tereit (kºzlekedŜk, padl§s, pince), illetve sz¼r·pr·ba-szerŪen (nem teljeskºrŪen) 

ellenŜrizz¿k a lak§sok/b®rlem®nyek §llapot§t; egyeztet¿nk a lak·kkal, b®rlŜkkel, 

¿zemeltetŜvel. 

   

2. ADATSZOLGćLTATćS 

 

A szak®rtŜi vizsg§latok lefolytat§s§hoz ²r§sos adatszolg§ltat§st (tervek, kor§bbi szak®rtŜi 

v®lem®nyek stb.) Megb²z· nem bocs§tott rendelkez®sre. 

 

3. AZ £P¦LET KIALAKĊTćSćNAK ISMERTET£SE 

 

A vizsg§lt ®p¿let a Mih§lkovics utc§ban helyezkedik el, alaprajza - a kºz¼t miatti kºtºtts®ge 

miatt - megkºzel²tŜleg trap®z alak¼, z§rt belsŜ udvarral. Az ®p¿let pince+ fºldszint+ h§rom 

emelet+ tetŜt®r kialak²t§s¼. £p²t®s®nek ideje a XIX. sz§zad v®g®re tehetŜ. 

  
Az utcafronti ®p¿letsz§rny k®t-, az oldals· ®s h§ts· sz§rnyak egytraktusos. 
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Az ®p²t®skori szok§soknak megfelelŜen az ®p¿letet teherhord· t®gla falazatokkal 

(v®lelmezhetŜen t®gla s§valapokkal) ®p²tett®k. 

A pinc®ben v®lelmezhetŜen falazott (donga)boltozatok k®sz¿ltek, az emeleti fºd®mek 

gyan²that·an ac®lgerend§val gy§mol²tott poroszs¿veg szerkezetek; a padl§sfºd®m fa 

szerkezetŪ l§gyfºd®m. 

 

Az udvari f¿ggŜfolyos·kat ac®l konzolgerend§kra t§maszkod· vasbeton lemezek alkotj§k. A 

vasbetonszerkezetek ut·lagos beavatkoz§s sor§n k®sz²tett, cser®lt szerkezetek. 

 

A fŜl®pcsŜh§zat lebegŜ mŪkºvekbŜl §ll·, k®tkar¼, egyenes kar¼ l®pcsŜszerkezettel 

alak²tott§k ki. A mell®kl®pcsŜ lebegŜ kºvekbŜl k®sz²tett, szint®n k®tkar¼, egyenes l®pcsŜ. 

 

Mind az oldals· ®s h§ts· traktus feletti f®lnyeregtetŜs-, mind az utcafronti nyeregtetŜs 

tetŜszerkezetek hagyom§nyos fa §csszerkezetk®nt ®p¿ltek, §ll·sz®kes kialak²t§ssal. 

 

4. HELYSZĊNI SZEMLE ISMERTET£SE 

 

A helysz²ni bej§r§st, ennek keret®ben a tart·- ®s ®p¿letszerkezetek vizu§lis vizsg§lat§t az  

mdrs2 Kft. k®pviselet®ben V§rdai Attila ®s Madaras Botond mŪszaki szak®rtŜk v®gezt®k,  

2023. szeptember 27 -®n. 

 

A helysz²ni vizsg§lat tapasztalatait az al§bbi alfejezetekben, a fŜbb tart·- ®s 

®p¿letszerkezetek bont§s§ban kºzºlj¿k. 
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4.1. HOMLOKZATOK 

 

 Le²r§s Fot· 

F
0

1 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

Az utcai homlokzat §ltal§nos §llapota 

kºzepes. 

JelentŜsebb vakolati lehull§sok nem 

®szlelhetŜk, a kialak²t§s egys®ges k®pet 

mutat.  

Kisebb vakolati fellazul§sok, illetve reped®sek 

a fºldszinten l§that·k, illetve a p§rk§ny als· 

s²kj§nak vakolata laza, repedezett. 

 

 

F
0

2 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

JellemzŜen ®p homlokzati fel¿let. 

 

F
0

3 

Udvari homlokzat §llapota 

 

Az udvari homlokzatok §llapota rosszabb. 

A f¿ggŜfolyos·k ®s azok kºrnyezet®ben a 

falazatok §znak. A fest®s fel¼j²t§sa nem 

egys®gesen tºrt®nt meg. 

 

Az udvari p§rk§nyon is j·l azonos²that·k a 

be§z§sok miatti k§rok. 
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F
0

4 
Udvari homlokzatok §llapota 

 

A kºzepes §llapot¼ homlokzati k®p. 

 

 

 

4.2. ALAPOZćS 

 

Az alapoz§s felt§r§s§t jelen vizsg§latok keret®ben nem v®gezt¿k el. A felszerkezeten 

jelentŜsebb ®p¿letmozg§sra/ az altalaj-alapoz§s el®gtelens®g®re utal· reped®seket nem 

®szlelt¿nk. 

 

4.3. TEHERHORDĎ FALAZATOK 

 

Az ®p¿let hozz§f®rhetŜ teherviselŜ falazatainak reped®sei nem jellemzŜk, azonban 

vizesed®ssel/§z§ssal ºsszef¿ggŜ falazati hib§k nagysz§mban tal§lhat·k. 

Falreped®sek a f¿ggŜfolyos·k l®pcsŜh§zi falba kºt®s®n®l l§that·k. A tetŜidom feletti 

oromfalak egy r®sz®n deform§ci·, megdŜl®s tapasztalhat·. 

 

A pinceszint bej§r§s§ra nem volt lehetŜs®g¿nk (a pincelej§r· z§rva volt), ²gy a pincefalak 

§llapot§t nem tudtuk felm®rni. 

 

 Le²r§s Fot· 

F
0

5 

Falszerkezetek §z§sa 

 

A fŜl®pcsŜh§z falai tart·san §znak. 

 

A csapad®k-elvezetŜ ejtŜcsŜ mŪkºd®se 

nem megfelelŜ. 
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F
0

6 
Falszerkezetek §z§sa 

 

A fŜl®pcsŜh§z falai tart·san §znak. 

 

A csapad®k-elvezetŜ ejtŜcsŜ, illetve 

ereszcsatorn§k mŪkºd®se nem megfelelŜ. 

A falak a p§rk§nyok alatt ®s a f¿ggŜfolyos·k 

kºrnyezet®ben is jellemzŜen nedvesek. 

 

 

F
0
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Falszerkezetek §z§sa 

 

A mell®kl®pcsŜh§z falai is nedvesek, a 

vakolat jellemzŜen fel§zott, pereg. 

 

 

F
0

8 

Falreped®s 

 

A fŜl®pcsŜh§z sark§n tºbb helyen reped®s 

alakult ki a folyos·k ac®lgerend§inak 

bekºt®s®n®l. 

Itt a korl§tok bekºt®sei is n®hol meglazultak. 

 

 

 

4.4. F¥D£MSZERKEZETEK 

 

Az ®p¿let kºzbensŜ fºd®mei feltehetŜen ac®lgerend§val gy§mol²tott poroszs¿veg 

boltozatok. A padl§sfºd®m faszerkezetŪ l§gyfºd®m. 

 

A pinc®be nem jutottunk le, ²gy csak v®lelmezz¿k, hogy kialak²t§sa az ®p²t®skori szok§soknak 

megfelelŜen falazott boltozatk®nt k®sz¿lt el. 
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4.5. F¦GGśFOLYOSĎ SZERKEZETEI 

 

 Le²r§s Fot· 

F
0

7 

F¿ggŜfolyos·k kialak²t§sa 

 

A f¿ggŜfolyos·k a teherhord· falazatba 

befogott ac®l konzolgerend§kkal ®s azok 

kºzºtt kialak²tott vasbeton lemezzel k®sz¿ltek. 

 

A szerkezetek §ltal§nos §llapota leromlott, a 

vasbetonlemezeken komolyabb korr·zi·s 

k§rosod§sok l§that·k. 

 

F
0

8 

F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

Az I. emeleti lemezszerkezet §z§sai ®s 

korr·zi·ja. 

 

Az §z§sok ®s a vakolat/betontakar§s 

lev§l§sai a lemezperemen hangs¼lyosab-

bak.  

A betonac®lok ®s a gy§mol²t· ac®lgerend§k 

korr·zi·ja sok helyen elŜrehaladott.  

 

 

F
0
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

A lemezek jellemzŜen §t§znak ®s sok 

poz²ci·ban (sarkokban szinte kiv®tel n®lk¿l) a 

teherhord· falak is komolyabban vizesednek. 

 

A tart·s §z§s kºvetkezt®ben a vakolat ®s 

sokszor a betonfed®s is fellazult, helyenk®nt 

m§r lev§lt. 
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

A vasbetonlemezek als· s²kj§n helyenk®nt 

nagyobb fel¿leten lev§lt a betonfed®s ®s itt 

a betonac®lok szabadon vannak. 

 

 

F
1

1 

F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

A lev§lt vakolatok alatt megfigyelhetŜ a 

beton szerkezeti k§rosod§sa is, a betonfed®s 

nagyobb foltokban r®tegesen fellazult, 

r®szlegesen lev§lt. 

 

F
1

2 

F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

A folyos·k burkolata is erŜseb tºredezett, sok 

helyen deform§lt. 

A lemezperemek ac®lgerend§j§nak 

korr·zi·ja kºvetkezt®ben a lemezsz®l 

burkolata sok helyen felp¼posodott.  

 

 

 

F
1
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

A III. emeleti f¿ggŜfolyos· als· s²kj§nak 

§llapota. 
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Korl§tszerkezetek §llapota 

 

A korl§tok jellemzŜen meglazultak, n®hol 

rendk²v¿l laza a szerkezet. A korl§tok 

befog§s§nak kºrnyezete erŜsen korrod§lt. 

 

A lees®s elleni v®delem nem kellŜen 

biztos²tott. 

 

A korl§tok kisebb-nagyobb deform§ci·ja is 

megfigyelhetŜ. 

 

F
1

5 

F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

Kifel® hasasod· korl§t. 

 

 

 

4.6. TETśT£R SZERKEZETEI 

 

 Le²r§s Fot· 

F
1

6 

ćcsszerkezetek kialak²t§sa 

 

A tetŜszerkezet az utcai ®p¿letsz§rny felett 

§ll·sz®kes nyeregtetŜk®nt ®p¿lt meg.  

 

A teherhord· §csszerkezet §ltal§nos §llapota 

itt tŪrhetŜ, az ®p¿let kor§nak megfelelŜ. 

 

A tetŜ tºbb helyen be§zik- ennek t¿neti 

orvosl§s§ra tºbb helyen alkalmaztak f·lia-

ter²t®st. 
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ćcsszerkezetek kialak²t§sa 

 

Az oldals·- ®s h§ts· traktusok felett a 

tetŜszerkezet §ll·sz®kes f®lnyeregtetŜ. 

 

A teherhord· §csszerkezet §ltal§nos §llapota 

alapvetŜen tŪrhetŜ. 

 

 

 

 

F
1
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Kor§bbi tetŜjav²t§sok 

 

Az ®p¿let K-i sark§ban a tetŜ egy r®sz®t (az 

utcai - ®s oldals· traktusok tal§lkoz§s§t/ 

v§p§j§t) jav²tott§k/ r®szint cser®lt®k. 

 

A kialak²t§s tervezett jellege 

megk®rdŜjelezhetŜ- tºbb alkalmazott 

megold§s ad-hoc jellegŪ. 

 

 

F
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Kor§bbi tetŜjav²t§sok 

 

Az ®p¿let K-i sark§ban a tetŜ egy r®sz®t (az 

utcai - ®s oldals· traktusok tal§lkoz§s§t/ 

v§p§j§t) jav²tott§k/ r®szint cser®lt®k. 

 

A kialak²t§s tervezett jellege 

megk®rdŜjelezhetŜ- tºbb alkalmazott 

megold§s ad-hoc jellegŪ. 

 

F
2
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Kor§bbi megerŜs²t®s 

 

Az egyik fi·kv§lt·t r®gebben megerŜs²tett®k. 

 

A megerŜs²tett szerkezet kism®rt®kŪ 

elcsavarod§s§t ®s mark§nsabb 

hosszreped®seit tapasztaltuk. 
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Cser®pl®cez®s 

 

Az utcafronti r®szen a cser®pl®cek §llapota 

jellemzŜen ®p. A leroml§s m®rt®ke 

§ltal§noss§gban az udvari szakaszokon sem 

riaszt·. 

 

F
2

2 

B§dogoz§si hi§nyoss§gok 

 

A b§dogoz§s az oromfalan§l tºbb helyen 

hi§nyos, itt a padl§s be§zik. 

 

 

 

F
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H®jal§s §ltal§nos §llapota 

 

A h®jal§s jellemzŜen ®p, hi§nyoss§gok csak 

lok§lisan l§that·k. 

 

 

 

F
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H®jal§si hi§nyoss§gok 

 

Elcs¼szott cserepek helyenk®nt l§that·k, 

illetve az ereszcsatorn§kban is tal§lhat·k 

becs¼szott h®jelemek. 
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H®jal§s §ltal§nos §llapota 

 

L§that·an kor§bban v®geztek foltszerŪ 

jav²t§sokat a tetŜn, kisebb-nagyobb 

fel¿leteken cser®lt®k a cser®pfed®st. 
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H®jal§si hi§nyoss§gok 

 

A nyeregtetŜ tar®j§nak z§r§sa nem 

megfelelŜ. 

 

F
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ElszennyezŜdºtt ereszcsatorna 

 

Az udvari ereszcsatorn§kban kism®rt®kŪ 

szennyezŜd®s l§that·, takar²t§sa sz¿ks®ges. 
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P§rk§nyok 

 

Az utcai fŜp§rk§nyok leromlott §llapot¼ak. 

 

A p§rk§nyokat az alacsony mellv®d miatt a 

szok§sost·l elt®rŜen alak²tott§k ki. A 

konzolgerend§kat az azokra ¿lŜ 

hosszgerenda stabiliz§lja. A konzolgerend§k 

keresztmetszete kicsi, az §t§z§sok 

kºvetkezt®ben teherb²r§suk jelentŜsen 

csºkkenhet. 
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P§rk§nyok 

 

Az utcai fŜp§rk§ny deszk§zata helyenk®nt 

hi§nyzik. A t§rgyak esetleges kies®s®nek 

vesz®lye potenci§lis kock§zat. 

 

 

F
3

0 

P§rk§nyok 

 

B§dogoz§sban megcs¼szott cser®p a 

fŜp§rk§ny felett. 

 

Az utca feletti ereszcsatorn§ban is l§that·k 

megcs¼szott cserepek (melyek a lees®s ellen 

csak maga az eresz v®dett meg). 

 

F
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P§rk§nyok 

 

Az utcai fŜp§rk§ny §llapota- megrepedt, 

laza vakolat.  
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4.7. L£PCSśSZERKEZETEK 

 

 Le²r§s Fot· 

F
3

2 

FŜl®pcsŜh§z kialak²t§sa 

 

A l®pcsŜh§z az ®p¿let K-i sarka mellett, a 

bej§ratt·l nem messze ®p¿lt meg, k®tkar¼, 

egyenes l®pcsŜ-kialak²t§ssal. 

 

A fŜl®pcsŜh§z §ltal§nos §llapota tŪrhetŜ, a 

korl§tszerkezetek jellemzŜen kiss® (a 

kapaszkod·k jelentŜsen) laz§k. 
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Fºldszinti kialak²t§s 

 

A fºldszinti szakaszon a l®pcsŜfokok mindk®t 

v®ge falazattal gy§mol²tott. 

 

A l®pcsŜfokok erŜsen kopottak, a 

j§r·fel¿leten a tart·s haszn§lat 

egy®rtelmŪen nyomot hagyott. 

 

F
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L®pcsŜ §llapota 

 

A l®pcsŜkarok §ltal§nos §llapota 

aluln®zetbŜl. 

 

A lebegŜ fokok illeszt®si h®zagai jellemzŜen 

®pek, komolyabb mozg§sra utal· 

h®zagny²l§st nem tapasztaltunk. 
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Reped®s 

 

Az I.-II. emeletek kºzti szakaszon az egyik 

l®pcsŜfok sarka megrepedt. 

A reped®s a korl§t bekºt®s®n®l alakult ki, 

annak j§rul®kos ig®nybev®telei miatt. 
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Mell®kl®pcsŜ 

 

A mell®kl®pcsŜ lebegŜ kŜ l®pcsŜfokokkal 

kialak²tott, k®tkar¼ szerkezet. 

 

ćltal§nos §llapota a fŜl®pcsŜ®n®l rosszabb. 

A l®pcsŜh§z falai vizesek. A l®pcsŜfokok 

kisebb mozg§s§ra utal· jelek tapasztalhat·k. 

 

A korl§tok bekºt®s®n®l tºbb l®pcsŜfok is 

komolyabban s®r¿lt, nagyobb kŜdarabok 

tºrtek le. 
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Mell®kl®pcsŜ §llapota 

 

Vakolati lev§l§sok a fºldszinti szakaszon. 

 

A falak nedvesek, a vakolat a befog§si 

kºrnyezetben meglazult, r®szint lev§lt. 

Az illeszt®si h®zagok kisebb megny²l§sa 

®szlelhetŜ. 
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H®zagny²l§sok 

 

Az als· s²k vakolata a l®pcsŜ sz®l®n 

jellemzŜen hi§nyzik, itt a h®zagok ny²l§sa is 

®rz®kelhetŜ. 
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Mell®kl®pcsŜ 

 

A korl§t-bekºt®sekn®l sok l®pcsŜelem 

elrepedt, illetve komolyabban csorbult.  

A fot·n egy meglazult l®pcsŜfok-v®g l§that·. 

 

Tºbb l®pcsŜfokon a kŜanyag elºreged®s®t 

(t¼lzott porozit§s, m§ll§s) ®rz®kelt¿k. 
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Mell®kl®pcsŜ 

 

L®pcsŜfok-v®g reped®sei korl§t-bekºt®sn®l. 

 

 

 

4.8. LAKćSOK/ B£RLEM£NYEK 

 

A bej§r§s keret®ben tºbb lak§st is kºzvetlen¿l ellenŜrizt¿nk. 

Az I./01. sz. lak§sban kisebbfok¼ pen®szed®st ®szlelt¿nk, az I./02. sz. lak§s lak·ja nem jelzett 

panaszt - a lak§st szem®lyesen nem vizsg§ltuk. Az I./14. sz. lak§s j·l karbantartott, 

rendelleness®get nem tapasztaltunk. 

Szint®n panaszmentes volt a II./6. sz. lak§s, a II./7. sz. lak§sban kor§bbi §z§s nyomait 

azonos²tottuk. 

 

5. £RT£KEL£S 

 

Az ®rt®kel®s sor§n a TSZ 01-2013 j. MŪszaki Szab§lyzatnak megfelelŜen alkalmazott minŜs²t®si 

kateg·ri§kat, illetve a besorol§s alapj§t k®pzŜ szempontrendszert a projekt ºsszefoglal· 

szak®rtŜi v®lem®ny®ben ismertetj¿k r®szletesen. 

 

A helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§latok tapasztalatai alapj§n az ®p¿let egyes teherviselŜ 

szerkezeteinek minŜs²t®se: 

 

¶ alapoz§s:    tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ teherviselŜ falazatok:   tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ fºd®mszerkezetek:   tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ f¿ggŜfolyos·k:   vesz®lyes §llapot¼  

¶ l®pcsŜszerkezetek: 

¶  fŜl®pcsŜh§z:   tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶  mell®k-l®pcsŜh§z:  vesz®lyes §llapot¼ 

¶ tetŜt®ri §csszerkeztek:   tŪrhetŜ §llapot¼ 
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6. MEGćLLAPĊTćSOK £S JAVASLATOK 

 

Az elv®gzett helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§lat ®s a rendelkez®sre bocs§tott inform§ci·k 

alapj§n az al§bbi meg§llap²t§sokat tessz¿k ®s az al§bbi javaslatokat fogalmazzuk meg: 

 

1. A fŜl®pcsŜh§z szerkezeteinek §llapota tŪrhetŜ, a l®pcsŜfokok az ®p¿let kor§nak 

megfelelŜ §llapot¼ak, a j§r·fel¿letek erŜsen kopottak. 

A korl§tszerkezetek azonban meglazultak, azok merev²t®se (k¿lºnºsen a kapaszkod·k 

rºgz²t®se) sz¿ks®ges. 

A fŜl®pcsŜh§z eset®n a haszn§lat m®rs®kl®s®t (dinamikus ig®nybev®telek ker¿l®se) ®s 

az §llapot rendszeres megfigyel®s®t javasoljuk. Rendk²v¿li esem®nyeket kºvetŜen, 

illetve ~k®t®ves peri·dusokban javasolt a szerkezet szak®rtŜi ellenŜrz®se. 

 

A mell®kl®pcsŜ §llapota leromlott. A kŜszerkezet anyaga elºregedett (tºbb helyen az 

m§llik), illetve §ltal§nos probl®ma a korl§tok befog§sain§l a kŜ fokok tºr®se/ 

csorbul§sa, emiatt a korl§tok is laz§k. 

Javasolt a mell®kl®pcsŜ lez§r§sa. Tart·s megold§sk®nt a bont§s ®s ¼j l®pcsŜ k®sz²t®se 

javasolt.  

2. A f¿ggŜfolyos·k §llapota szint®n erŜsen leromlott. A vasbetonlemezek korrod§ltak ®s 

a korl§tok vesz®lyesen laz§k. El kell t§vol²tani a laza betonr®szeket ®s rºvidt§v¼ 

megold§sk®nt el kell k®sz²teni az als· s²k h§l·z§s§t ®s a korl§tok merev²t®s®t. 

Kºz®pt§von javasolt a szerkezetek bont§sa ®s cser®je. Amennyiben a cser®t k®t ®ven 

bel¿l nem v®gzik el, ¼gy a szerkezeteket biztons§gi §llv§nyzattal kell gy§mol²tani. 

3. A tetŜszerkezetet §ltal§nos §llapota kºzepes, annak tervezett m·don tºrt®nŜ, §tfog· 

rehabilit§ci·j§t kºz®pt§von ¿temezni sz¿ks®ges. Az §tfog· fel¼j²t§s keret®ben fel¿l kell 

vizsg§lni a kor§bbi megerŜs²t®seket/jav²t§sokat- ezek nem minden esetben 

szakszerŪek. 

Amennyiben az §tfog· fel¼j²t§s keret®ben a megl®vŜ §csszerkezetet/padl§sfºd®met 

meg k²v§nj§k tartani, ¼gy a faszerkezetek §llapot§t r®szletesen, anyagtani 

vizsg§latokkal kieg®sz²tve fel kell m®rni. 

A padl§s jelenleg is tºbb ponton §zik. A padl§s vesz®lytelen²t®s®t ®s egyszerŪbb - de 

tart·san elmaradt - karbantart§si munk§it soron k²v¿l el kell v®gezni! ElsŜdlegesen 

fontos a p§rk§nyok esetlegesen laza r®szeinek elt§vol²t§sa, az utcafront h§l·z§ssal 

tºrt®nŜ v®delme, a lez§r§si hi§nyok megsz¿ntet®se ®s a szennyezŜdºtt csatorn§k 

megtiszt²t§sa. Az ereszcsatorn§k ®s a b§dogoz§s egy r®sze akut cser®re/jav²t§sra 

szorul. 

4. Az ®p¿let jelenlegi kialak²t§sa ®s §llapota energetikailag nem megfelelŜ. A hŜ- ®s 

p§ratechnikai el®gtelens®gek miatt tºbb b®rlem®nyben jelentŜsebb pen®szed®s 

tapasztalhat·. Hossz¼t§von mŪszaki szempontb·l javasolt az ®p¿let §tfog· 

energetikai fejleszt®se ®s §tfog· korszerŪs²t®se. 

 

 

Budapest, 2023. okt·ber 14. 

 

 

 

 Madaras Botond  V§rdai Attila 

 tart·szerkezeti szak®rtŜ tart·- ®s ®p¿letszerkezeti szak®rtŜ 

 (MMK: 01 -9611; SZ£S1) (MMK: 01 -15494; SZ£S1, SZ£S2) 
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ćLLAPOTR¥GZĊTś SZAK£RTśI V£LEM£NY 

a H-1094 Budapest, M§rton utca 13. sz. alatti ®p¿let tart·szerkezeteirŜl 

 

 

1. ELśZM£NYEK 

 

Budapest FŜv§ros IX. ker¿let Kºz®psŜ-Ferencv§ros rehabilit§ci·s ter¿let®n m®g sz§mos r®gi 

®p²t®sŪ, ºnkorm§nyzati tulajdon¼ ®p¿let van. Ferencv§ros ¥nkorm§nyzat szeretn® ezen 

®p¿letek tart·szerkezet®re vonatkoz· §llapotvizsg§lat§t elk®sz²ttetni, mely elsŜdleges c®lja a 

szem®lyi- ®s anyagi k§rosod§ssal j§r· esem®nyek megelŜz®se. 

 

Jelen szak®rtŜi vizsg§latot az "¥nkorm§nyzati ingatlanok tart·szerkezet vizsg§lata_II. ¿tem" 

elnevez®sŪ ki²r§s keret®ben az mdrs2 Kft. v®gzi, a t§rsas§got tart·- ®s ®p¿letszerkezeti 

szak®rtŜk®nt Madaras Botond ®s V§rdai Attila k®pviselik. 

 

A megb²z§s r®szek®nt helysz²ni bej§r§s keret®ben szemrev®telezz¿k az ®p¿let hozz§f®rhetŜ 

kºzºss®gi tereit (kºzlekedŜk, padl§s, pince), illetve sz¼r·pr·ba-szerŪen (nem teljeskºrŪen) 

ellenŜrizz¿k a lak§sok/b®rlem®nyek §llapot§t; egyeztet¿nk a lak·kkal, b®rlŜkkel, 

¿zemeltetŜvel. 

   

2. ADATSZOLGćLTATćS 

 

A szak®rtŜi vizsg§latok lefolytat§s§hoz ²r§sos adatszolg§ltat§st (tervek, kor§bbi szak®rtŜi 

v®lem®nyek stb.) Megb²z· nem bocs§tott rendelkez®sre. 

 

3. AZ £P¦LET KIALAKĊTćSćNAK ISMERTET£SE 

 

A vizsg§lt ®p¿let a M§rton utc§ban helyezkedik el, alaprajza megkºzel²tŜleg n®gyzetes, z§rt 

belsŜ udvarral. Az ®p¿let pince+ fºldszint+ k®t emelet+ tetŜt®r kialak²t§s¼. £p²t®s®nek ideje a 

XIX. sz§zad v®g®re tehetŜ. 
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Az utcafronti - ®s h§ts· ®p¿letsz§rny k®t-, az oldals· sz§rnyak egytraktusosak. 

 

Az ®p²t®skori szok§soknak megfelelŜen az ®p¿letet teherhord· t®gla falazatokkal 

(feltehetŜen t®gla s§valapokkal) ®p²tett®k. 

A pinc®ben v®lelmezhetŜen falazott (donga)boltozatok k®sz¿ltek, az emeleti fºd®mek 

gyan²that·an ac®lgerend§val gy§mol²tott poroszs¿veg szerkezetek; a padl§sfºd®m fa 

szerkezetŪ l§gyfºd®m. 

 

Az udvari f¿ggŜfolyos·kat tºmºtt m®szkŜ konzolokra t§maszkod· kŜlemezek alkotj§k. 

 

A fŜl®pcsŜh§zat lebegŜ kŜ l®pcsŜfokokb·l §ll·, k®tkar¼, egyenes kar¼ l®pcsŜszerkezettel 

alak²tott§k ki. A mell®kl®pcsŜ szint®n lebegŜ kºvekbŜl k®sz²tett szerkezet, k®tkar¼, ²ves 

kialak²t§ssal, h¼zott l®pcsŜfokokkal. 

 

A fed®lsz®ket nem tudtuk megismerni- a vizsg§lt idŜpontj§ban a padl§s z§rva volt. 

 

4. HELYSZĊNI SZEMLE ISMERTET£SE 

 

A helysz²ni bej§r§st, ennek keret®ben a tart·- ®s ®p¿letszerkezetek vizu§lis vizsg§lat§t az  

mdrs2 Kft. k®pviselet®ben V§rdai Attila ®s Madaras Botond mŪszaki szak®rtŜk v®gezt®k,  

2023. okt·ber 13-§n. 

 

A helysz²ni vizsg§lat tapasztalatait az al§bbi alfejezetekben, a fŜbb tart·- ®s 

®p¿letszerkezetek bont§s§ban kºzºlj¿k. 
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4.1. HOMLOKZATOK 

 

 Le²r§s Fot· 

F
0

1 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

Az utcai homlokzat §ltal§nos §llapota 

kºzepes/leromlott. 

Helyi vakolati fellazul§sok/hi§nyok 

®szlelhetŜk, a l§bazatok erŜsen leromlottak. 

Az ejtŜcsŜ mellett a falazat §zik. 

 

A p§rk§ny §llapota leromlott, a kor§bban 

elhelyezett v®dŜh§l· sok helyen laza, 

rºgz²t®se nem megfelelŜ. 

 

 

F
0

2 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

A p§rk§ny faanyaga l§that·an elºregedett, 

a vakolat laza.  

Az oromfalak habarcskitºlt®se hi§nyos. 

 

A fot·n l§that· az ereszcsatorna felett 

megcs¼szott tetŜcser®p. Ennek mielŜbbi 

elt§vol²t§sa sz¿ks®ges. 

 

F
0

3 

Udvari homlokzat §llapota 

 

Az udvari homlokzatok §llapota leromlott. 

A f¿ggŜfolyos·k ®s azok kºrnyezet®ben a 

falazatok §znak. Szint®n §z§snyomok 

l§that·k a p§rk§nyok alatti r®szeken. 

 

A l§bazatok §llapota leromlott. 
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F
0

4 
Udvari homlokzatok §llapota 

 

A homlokzati kialak²t§s nem egys®ges, a 

kor§bbi fel¼j²t§sokat nem szervezetten/ 

egys®ges rendben hajtott§k v®gre. 

 

 

 

4.2. ALAPOZćS 

 

Az alapoz§s felt§r§s§t jelen vizsg§latok keret®ben nem v®gezt¿k el. A felszerkezeten 

jelentŜsebb ®p¿letmozg§sra/ az altalaj-alapoz§s el®gtelens®g®re utal· reped®seket nem 

®szlelt¿nk. 

 

4.3. TEHERHORDĎ FALAZATOK 

 

Az ®p¿let hozz§f®rhetŜ teherviselŜ falazatainak reped®sei nem jellemzŜk, azonban 

vizesed®ssel/§z§ssal ºsszef¿ggŜ falazati hib§k nagysz§mban tal§lhat·k. 

£rdemi reped®s a l®pcsŜh§z II. emelet®n, a kij§r· boltozat§n l§that·. 

 

A pinceszint bej§r§s§ra nem volt lehetŜs®g¿nk (a pincelej§r· kºrnyezet®ben felhalmozott 

lomok miatt a pince nem j§rhat·), ²gy a pincefalak §llapot§t nem tudtuk felm®rni. 

 

 Le²r§s Fot· 

F
0

5 

Falszerkezetek §z§sa 

 

A fŜl®pcsŜh§zi boltozat erŜteljes §z§sa a 

p§rk§ny alatt, ugyanitt a boltozati mezŜbŜl 

kiindul· reped®s is l§that·. 
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F
0

6 
Falszerkezetek §z§sa 

 

A fŜl®pcsŜh§z falai tart·san §znak. 

 

A csapad®k-elvezetŜ ejtŜcsŜ, illetve 

ereszcsatorn§k mŪkºd®se nem megfelelŜ. 

A falak a p§rk§nyok alatt ®s a f¿ggŜfolyos·k 

kºrnyezet®ben is jellemzŜen nedvesek. 

 

 

 

4.4. F¥D£MSZERKEZETEK 

 

Az ®p¿let kºzbensŜ fºd®mei feltehetŜen ac®lgerend§val gy§mol²tott poroszs¿veg 

boltozatok. A padl§sfºd®m faszerkezetŪ l§gyfºd®m. 

 

A pinc®be nem jutottunk le, ²gy csak v®lelmezz¿k, hogy kialak²t§sa az ®p²t®skori szok§soknak 

megfelelŜen falazott boltozatk®nt k®sz¿lt el. 

 

4.5. F¦GGśFOLYOSĎ SZERKEZETEI 

 

 Le²r§s Fot· 

F
0

7 

F¿ggŜfolyos·k kialak²t§sa 

 

A f¿ggŜfolyos·k a teherhord· falazatba 

befogott kŜ konzolokra t§maszkod· 

kŜlemezek. 

 

A szerkezetek §ltal§nos §llapota leromlott, 

mind a konzolokon, mind a kŜlemezeken 

l§that·k reped®sek/tºr®sek. 

A kŜlemezek jellemzŜen §tnedvesednek. 

 

F
0

8 

F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

Az I. emeleti szerkezet komolyabb §t§z§sa ®s 

kŜkonzolok reped®sei. 
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F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

KŜlemez sark§nak tºr®se konzolra tºrt®nŜ 

felt§maszkod§sn§l- I. emeleti szerkezet.  

 

 

F
1

0 

F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

A folyos·k burkolat§n is azonos²that·k 

reped®sek, kisebb csorbul§sok. 

A korl§tok befog§sai z·n§i jellemzŜen 

korrod§ltak, itt a helyi kitºr®sek gyakoribbak. 

 

A korl§tok jellemzŜen meglazultak, egy 

r®sz¿ket m§r kor§bban kimerev²tett®k a 

falazathoz.  

 

 

F
1

1 

F¿ggŜfolyos· §llapota 

 

II. emeleti folyos· §llapota sarokban. 

 

F
1

2 

F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

Lemezsarok letºr®se kŜ konzol felett- II. 

emelet.  
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

Korl§t befog§s§nak helyi tºr®se- II. emelet.  

 

F
1
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

KŜ konzolszerkezet §llapota. 

 

 

F
1
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F¿ggŜfolyos·k §llapota 

 

Eltºrt kŜlemez ®s annak meglazult sarka. 

 

A kimozdult kŜdarab lees®se potenci§lis 

vesz®ly! 

 

 

4.6. TETśT£R SZERKEZETEI 

 

A padl§s bejut§s§ra a szemle keret®ben nem volt lehetŜs®g¿nk, a tetŜt®ri szerkezetek 

§llapot§t nem ismerj¿k. 
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4.7. L£PCSśSZERKEZETEK 

 

 Le²r§s Fot· 

F
1

6 

ElŜl®pcsŜ kialak²t§sa 

 

A bej§ratot kºvetŜen hat l®pcsŜfok vezet fel 

a  fŜl®pcsŜh§z elŜter®be. 

 

Az elŜl®pcsŜ l®pcsŜfokai tºrºttek. 

 

F
1

7 

FŜl®pcsŜh§z kialak²t§sa 

 

A l®pcsŜh§z a bej§ratt·l nem messze ®p¿lt 

meg, k®tkar¼, egyenes kar¼ l®pcsŜ-

kialak²t§ssal. 

 

A fŜl®pcsŜh§z §ltal§nos §llapota tŪrhetŜ, a 

korl§tszerkezetek azonban meglazultak. 

 

F
1

8 

L®pcsŜ §llapota 

 

A l®pcsŜkarok §ltal§nos §llapota 

aluln®zetbŜl. 

 

A lebegŜ fokok illeszt®si h®zagai jellemzŜen 

®pek, komolyabb mozg§sra utal· 

h®zagny²l§st nem tapasztaltunk. 
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Kop§sok 

 

A tart·s l®pcsŜh§zi gyalogosforgalom az 

®vek alatt a j§r·fel¿letet jelentŜsen 

kikoptatta.  

A l®pcsŜfokokon elsz·rtan kisebb 

csorbul§sok is l§that·k. 

 

 

F
2

0 

Mell®kl®pcsŜ 

 

A mell®kl®pcsŜ lebegŜ kŜ l®pcsŜfokokkal 

kialak²tott, k®tkar¼, ²ves szerkezet. 

 

ćltal§nos §llapota a fŜl®pcsŜ®n®l valamivel 

rosszabb.  

 

F
2

1 

Mell®kl®pcsŜ §llapota 

 

LebegŜ fokok illeszked®si h®zag§nak kisebb 

ny²l§sa. 

 

 

F
2

2 

Tºr®s 

 

Az emeletrŜl felfel® indul· szakasz m§sodik 

l®pcsŜfoka eltºrºtt, a l®pcsŜfok v®ge kilazult! 
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Mell®kl®pcsŜ 

 

A lebegŜ fokok befog§si z·n§j§ban a 

falazat vakolata sok helyen meglazult/ lev§lt. 

 

 

F
2
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Pincel®pcsŜ 

 

A pinc®be egyszerŪ fa l®pcsŜ vezet. 

A l®pcsŜfokok egy r®sze tºnkrement, a 

l®pcsŜ nem biztons§gos. 

 

 

 

4.8. LAKćSOK/ B£RLEM£NYEK 

 

A bej§r§s keret®ben tºbb lak§st is kºzvetlen¿l ellenŜrizt¿nk. 

A Fszt./12. sz. lak§sban pen®szesed®s tapasztalhat·. A homlokzati falak nedvesednek, a 

ny²l§sz§r·k nem kellŜen tºm²tettek. 

A II./29. sz. lak§s nem jelzett probl®m§t- szem®lyesen a lak§st nem vizsg§ltuk. 

A II./34. sz. lak§sban a padl§s felŜl kisebb §z§s tapasztalhat· ®s kisebb fºd®mreped®sek is 

l§that·k. A ny²l§sz§r·k itt is tºm²tetlenek. 

 

5. £RT£KEL£S 

 

Az ®rt®kel®s sor§n a TSZ 01-2013 j. MŪszaki Szab§lyzatnak megfelelŜen alkalmazott minŜs²t®si 

kateg·ri§kat, illetve a besorol§s alapj§t k®pzŜ szempontrendszert a projekt ºsszefoglal· 

szak®rtŜi v®lem®ny®ben ismertetj¿k r®szletesen. 

 

A helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§latok tapasztalatai alapj§n az ®p¿let egyes teherviselŜ 

szerkezeteinek minŜs²t®se: 

 

¶ alapoz§s:    tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ teherviselŜ falazatok:   tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ fºd®mszerkezetek:   tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶ f¿ggŜfolyos·k:   vesz®lyes §llapot¼  

¶ l®pcsŜszerkezetek: 

¶  fŜl®pcsŜh§z:   tŪrhetŜ §llapot¼ 

¶  mell®k-l®pcsŜh§z:  vesz®lyes §llapot¼ 

¶ tetŜt®ri §csszerkeztek:   ?  
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6. MEGćLLAPĊTćSOK £S JAVASLATOK 

 

Az elv®gzett helysz²ni szemrev®telez®ses vizsg§lat ®s a rendelkez®sre bocs§tott inform§ci·k 

alapj§n az al§bbi meg§llap²t§sokat tessz¿k ®s az al§bbi javaslatokat fogalmazzuk meg: 

 

1. A fŜl®pcsŜh§z szerkezeteinek §llapota tŪrhetŜ, a l®pcsŜfokok az ®p¿let kor§nak 

megfelelŜ §llapot¼ak, a j§r·fel¿letek erŜsen kopottak. 

A korl§tszerkezetek azonban meglazultak, azok merev²t®se (k¿lºnºsen a kapaszkod·k 

rºgz²t®se) sz¿ks®ges. 

A fŜl®pcsŜh§z eset®n a haszn§lat m®rs®kl®s®t (dinamikus ig®nybev®telek ker¿l®se) ®s 

az §llapot rendszeres megfigyel®s®t javasoljuk. Rendk²v¿li esem®nyeket kºvetŜen, 

illetve ~k®t®ves peri·dusokban javasolt a szerkezet szak®rtŜi ellenŜrz®se. 

 

A mell®kl®pcsŜ §llapota kiss® leromlott, egy l®pcsŜfok eltºrºtt. 

A tºrºtt l®pcsŜfokot jav²tani/ cser®lni sz¿ks®ges, ezt kºvetŜen a l®pcsŜh§z -rendszeres 

ellenŜrz®s ®s megfigyel®s mellett- a haszn§lat korl§toz§s§val tov§bb haszn§lhat·. 

A l®pcsŜfok jav²t§s§ig a mell®kl®pcsŜh§zat le kell z§rni. 

2. A f¿ggŜfolyos·k §llapota vesz®lyes. Tºbb olyan tºr®s tal§lhat· a szerkezeten, mely 

kºzvetlen baleseti kock§zatot jelent. 

Az ®p¿letsarkon letºrºtt, kilazult kŜlemez-darabot halad®ktalanul el kell t§vol²tani ®s 

rºvidt§von el kell k®sz²teni a lemez- ®s konzolszerkezetek biztons§gi §llv§nyzat§t. A 

biztons§gi d¼col§st ¼gy kell kialak²tani, hogy az alkalmas legyen a konzolok 

al§fog§s§ra-, valamint a korl§tszerkezetek merev²t®s®re is. 

Tart·s megold§sk®nt javasolt a szerkezetek bont§sa ®s cser®je. 

3. A p§rk§nyok v®dŜh§l·z§s§t fel¿l kell vizsg§lni ®s sz¿ks®g szerint az cser®lni kell (illetve 

a rºgz²t®seket sŪr²teni sz¿ks®ges). 

4. LehetŜv® kell tenni a padl§s ®s a pince bej§r§s§t, feltehetŜen a tetŜt®ri szerkezetek 

§llapota is leromlott ®s beavatkoz§st ig®nyel. 

5. Az ®p¿let jelenlegi kialak²t§sa ®s §llapota energetikailag nem megfelelŜ. A hŜ- ®s 

p§ratechnikai el®gtelens®gek miatt tºbb b®rlem®nyben jelentŜsebb pen®szed®s 

tapasztalhat·. Hossz¼t§von mŪszaki szempontb·l javasolt az ®p¿let §tfog· 

energetikai fejleszt®se ®s §tfog· korszerŪs²t®se. 

 

 

Budapest, 2023. okt·ber 15. 

 

 

 

 Madaras Botond  V§rdai Attila 

 tart·szerkezeti szak®rtŜ tart·- ®s ®p¿letszerkezeti szak®rtŜ 

 (MMK: 01 -9611; SZ£S1) (MMK: 01-15494; SZ£S1, SZ£S2) 
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ćLLAPOTR¥GZĊTś SZAK£RTśI V£LEM£NY 

a H-1096 Budapest, Telepy utca 2c. sz. alatti ®p¿let tart·szerkezeteirŜl 

 

 

1. ELśZM£NYEK 

 

Budapest FŜv§ros IX. ker¿let Kºz®psŜ-Ferencv§ros rehabilit§ci·s ter¿let®n m®g sz§mos r®gi 

®p²t®sŪ, ºnkorm§nyzati tulajdon¼ ®p¿let van. Ferencv§ros ¥nkorm§nyzat szeretn® ezen 

®p¿letek tart·szerkezet®re vonatkoz· §llapotvizsg§lat§t elk®sz²ttetni, mely elsŜdleges c®lja a 

szem®lyi- ®s anyagi k§rosod§ssal j§r· esem®nyek megelŜz®se. 

 

Jelen szak®rtŜi vizsg§latot az "¥nkorm§nyzati ingatlanok tart·szerkezet vizsg§lata_II. ¿tem" 

elnevez®sŪ ki²r§s keret®ben az mdrs2 Kft. v®gzi, a t§rsas§got tart·- ®s ®p¿letszerkezeti 

szak®rtŜk®nt Madaras Botond ®s V§rdai Attila k®pviselik. 

 

A megb²z§s r®szek®nt helysz²ni bej§r§s keret®ben szemrev®telezz¿k az ®p¿let hozz§f®rhetŜ 

kºzºss®gi tereit (kºzlekedŜk, padl§s, pince), illetve sz¼r·pr·ba-szerŪen (nem teljeskºrŪen) 

ellenŜrizz¿k a lak§sok/b®rlem®nyek §llapot§t; egyeztet¿nk a lak·kkal, b®rlŜkkel, 

¿zemeltetŜvel. 

   

2. ADATSZOLGćLTATćS 

 

A szak®rtŜi vizsg§latok lefolytat§s§hoz ²r§sos adatszolg§ltat§st (tervek, kor§bbi szak®rtŜi 

v®lem®nyek stb.) Megb²z· nem bocs§tott rendelkez®sre. 

 

3. AZ £P¦LET KIALAKĊTćSćNAK ISMERTET£SE 

 

A vizsg§lt ®p¿let a Telepy utc§ban helyezkedik el, a Haller utcai keresztezŜd®s kºzel®ben. Az 

®p¿let õUõ alaprajz¼, z§rt belsŜ udvarral; pince+ fºldszint+ h§rom emelet+ tetŜt®r kialak²t§ssal. 

£p²t®s®nek ideje a XIX. sz§zad v®g®re tehetŜ.  
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Az utcafronti ®p¿letsz§rny k®t-, az oldals· sz§rnyak egytraktusosak. 

Az ®p²t®skori szok§soknak megfelelŜen az ®p¿letet teherhord· t®gla falazatokkal 

(v®lelmezhetŜen t®gla s§valapokkal) ®p²tett®k. A pinc®ben falazott (donga)boltozatok 

k®sz¿ltek, az emeleti fºd®mek ac®lgerend§val gy§mol²tott poroszs¿veg szerkezetek; a 

padl§sfºd®m fa szerkezetŪ. 

Az udvari f¿ggŜfolyos·kat a teherviselŜ falakba befogott ac®l konzolgerend§kra 

vasbetonlemezekkel alak²tott§k ki. (A szerkezet nem az eredeti kialak²t§s, hanem az ut·lagos 

csere eredm®nye.) 

A l®pcsŜt lebegŜ mŪkºvekbŜl §ll·, ²ves, k®tkar¼ szerkezettel k®sz²tett®k, h¼zott 

l®pcsŜfokokkal. 

 

Mind a f®lnyeregtetŜs-, mind az utcafronti nyeregtetŜs tetŜszerkezet hagyom§nyos fa 

§csszerkezetk®nt ®p¿lt, §ll·sz®kes kialak²t§ssal. 

 

4. HELYSZĊNI SZEMLE ISMERTET£SE 

 

A helysz²ni bej§r§st, ennek keret®ben a tart·- ®s ®p¿letszerkezetek vizu§lis vizsg§lat§t az  

mdrs2 Kft. k®pviselet®ben V§rdai Attila ®s Madaras Botond mŪszaki szak®rtŜk v®gezt®k,  

2023. okt·ber 18-§n. 

 

A helysz²ni vizsg§lat tapasztalatait az al§bbi alfejezetekben, a fŜbb tart·- ®s 

®p¿letszerkezetek bont§s§ban kºzºlj¿k. 
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4.1. HOMLOKZATOK 

 

 Le²r§s Fot· 

F
0

1 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

Az ®p¿let utcafronti homlokzata leromlott 

§llapot¼. 

A homlokzati vakolat az ®p¿let felsŜbb 

emeletein meglazult - nagyobb, ºsszef¿ggŜ 

fel¿leteken hi§nyzik. 

Laza ®s hi§nyos a fŜp§rk§ny d²sz²t®se, illetve 

az als·bb szintek d²sz²t®sei. 

 

A p§rk§ny vesz®lymentes²t®s®t (h§l·z§s§t) 

csak r®szlegesen k®sz²tett®k el. 

 
 

F
0

2 

Utcafronti homlokzat §llapota 

 

FŜp§rk§ny jellemzŜ §llapota. 

 

F
0

3 

Udvari homlokzatok §llapota 

 

Az udvari homlokzatok elhanyagoltak, 

§tfog· fel¼j²t§suk tart·san nem tºrt®nt meg. 

Nincs egys®ges homlokzati k®p. 

 

A vizesed®ssel kapcsolatos probl®m§k 

§ltal§nosan jellemzŜk (l§bazati §z§s, 

be§z§sok a p§rk§ny alatt, 

f¿ggŜfolyos·k/ejtŜcsºvek vonal§ban falazat 

nedvesed®se stb.). 
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F
0

4 
Udvari homlokzatok §llapota 

 

Az udvari beton burkolat tºredezett. 

 

A telekszomsz®d fel® a z§rt udvart falazott 

ker²t®s hat§rolja, v§lasztja kett®. Ez szint®n 

elhanyagolt §llapot¼. 

 

 

4.2. ALAPOZćS 

 

Az alapoz§s felt§r§s§t jelen vizsg§latok keret®ben nem v®gezt¿k el. A felszerkezeten 

(elsŜsorban a felsŜbb emeleten) elŜfordulnak mark§nsabb, ®p¿letmozg§sokat jelzŜ 

reped®sek. 

Az ®p¿let kºzvetlen szomsz®ds§g§ban v®geztek nagyobb ®p²t®si beruh§z§sokat, illetve nem 

elhanyagolhat· a Haller utca (villamos)forgalm§nak kºzels®ge sem. 

Ezek a hat§sok jelentŜs dinamikai terhel®st okoz(hat)nak, ami indokolja a tapasztalt 

®p¿letk§rok kialakul§s§t. 

 

4.3. TEHERHORDĎ FALAZATOK 

 

Az ®p¿let hozz§f®rhetŜ teherviselŜ falazatain ®szlelhetŜk falreped®sek. Ezek jellemzŜen a 

csek®lyebb merevs®gŪ ®p¿letr®szeken (l®pcsŜh§zak kºrnyezete) mark§nsabbak, illetve a 

felsŜbb emeleteken elŜfordul§suk sŪrŪbb. 

 

A falazatok elsŜdleges probl®m§i azonban a v²zk§rokkal ºsszef¿ggŜ probl®m§k/ tart·s 

nedvesed®s. 

Az oromfalak felsŜ r®sze sok helyen megbillent, ezek merev²tetts®ge jellemzŜen nem 

megfelelŜ. 
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