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SZAKERTOI OSSZEFOGLALO
az "Onkormdnyzati ingatlanok tartdszerkezet vizsgdlata_l. Utem" elnevezésU felllvizsgdlat-
sorozaftrol

1. VEZETOI OSSIEFOGLALO

Az mdrs2 Kft. 14 db onkormdnyzati tulajdony lakdépllet dllapotrégzitd felllvizsgdlatdra
kapott megbizdst Budapest Févdros IX. kertlet Ferencvdaros Onkormdnyzatdtol

A vizsgdlt, XIX. szdzad végén épllt éplletek mUszaki dllapota mdra rendkivil leromlott, azok
atfogd  felljitdsa, szakszerG karbantartdsa évtizedek o6ta nyilvénvaldan elmaradt. A
felUlvizsgdlat-sorozat keretében tébb, akut beavatkozdst igényld tartdszerkezeti problémdat
tartunk fel, melyrdl elézetes tdjekoztatast adtunk MegrendelSnknek

Az épuletek fUggobfolyosd és [épcsdszerkezetei szinte kivétel nélkUl rdvidtavi beavatkozdsokat
igényelnek, a tovdbbi - akdrcsak korldtozott — haszndlathoz azokat biztonsdgi dlivanyzattal
és/vagy egyéb szerkezeti gydmolitassal el kell 1atni és el kell iri a haszndlatot korldtozdsat

A tetbszerkezetek teherhordd fa dcsszerkezetei jellemzéen ugyan tlrhetd dllapotiak, de a
mdsodlagos tartdszerkezetek (tetdlécezés) és a tetd éplletszerkezetei (héjalds, bddogozds)
erésen leromlottak, funkcidjukat nem/ vagy csak korldtozottan I&tjgk el, emiatt a
tartdszerkezetek rovidtavui dllapotromlidsdra is szadmitani kell.

A pdrkdnyok tébbsége szintén kritikus dllapoty, azok deszkdzata a tartdés dzdsok
kovetkeztében kornad- elsédleges teendd a pdrkdny kérnyezetében tdrolt épitési hulladékok
eltavolitdsa és a pdrkdnyok alatti részek veszélymentesitése.

A vizsgdilt tetdk tdbbsége legaldbb helyenként bedzik, ennek kdvetkeztében nem zdrhatdk ki
a fedélszékek és padiasfodémek rejtett hibdi/karosoddsai sem.

Rovidtdvon (idén nydron/&sszel) a bedzdsokat kell feltétlenll megszintetni, de mar
kozéptdvon (2-3 éven belll) javasolt elvégezni a tetédszerkezetek atfogd felujitasat, e nélkll az
dllapotromlds bizonyosan folytatdédik és  gyorsul, magdban hordozva szerkezeti
tonkremenetelek kockdzatdt is.

Egyes épUletek falain ldthatdk éplletmozgdsra utald repedések, vélhetéen az épllet
kérnyezetében végrehajtott bontdsi/épitési tevékenységek kdvetkezményeiként. Az éplletek
globdlis allékonysagdt ezek vélelmezhetdéen nem veszélyeztetik, de a csatlakozd szerkezetek
(pl. lebegd 1épcsdk) teherbirdsat befolydsoljgk. A falrepedések tervezett monitoringjat
(megfigyelését és id&szakos értékelését) meg kell kezdeni.

Az alapozdsok takart szerkezetek, feltdrdsukat nem végeztik el. Az épUletek életkora alapjdn
az alapozdssal 6sszeflggd — komolyabb - hibdk mdr ,kijdttek volna”, az esetleges sGllyedéssel
OsszefUggd problémdk az épulletkdrnyezettel kapcsolatos utdlagos beavatkozdsok
kovetkezményei.

A fodémek dllapota kdzvetlenll nem ismert, azokat nem tdrtuk fel. Az alkalmazott
acélgerendds poroszsUveg boltozatos fédémek a mai szabvdanykdvetelményeknek nem
felelnek meg- a fédémek merevsége dltaldban csekély. A vizsgdlatok alapjédn az
acélgerenddk legaldbb csekélymértékd korrdzidja valdszinUsithetd.

A teherhordé szerkezetek dllapota mellett meg kell emliteniink a segédszerkezetek (korldtok,
burkolatok) erésen leromlott dllapotdt, melyek Snmagukban baleseti veszélyforrdsok.

Az épUletek emellett épitészeti kialakitdsukat tekintve is korszerUtlenek, sem gépészetik, sem
hé- és pdaratechnikai jellemz&ik nem biztositjdk a lakéépUlletekkel szembeni elvdrdsokat.
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2. ELOZMENYEK

Budapest F&varos IX. kerUlet K&zépsé-Ferencvdros rehabilitacios terlletén meég szdmos regi
épitésd, dnkormdnyzati tulajdony épilet van. Ferencvdros Onkormdnyzat ezen épuUletek
tartészerkezetére vonatkozé dllapotvizsgdlatdt készitteti el, mely elsédleges célja a személyi-
és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Az "Onkormdnyzati ingatlanok tartészerkezet vizsgdlata_l. Utem" elnevezésU kirdsban az
mdrs2 Kft. 14 db dnkormdnyzati tulajdony lakéépllet vizsgdlatdt végezte el.

Jelen szakértéi  Osszefoglaldban ismertetjUk  a  felGlvizsgdlat-sorozatban  alkalmazott
modszereket és értékelési szempontrendszert, valamint bemutatjuk a helyszini ellendrzések
dltaldnos tapasztalatait és megadjuk a szUkséges beavatkozdsok javasolt sorrendjére
vonatkozd prioritdsi mdatrixot.

3. VIZSGALATI METODIKA

A szakértdi vizsgdlatokat helyszini érzékszervi ellenérzésekkel végeztlk, mlszeres diagnosztikai
mérések és a takart/ nem hozzdférnetd szerkezetek feltdrdsai nem képezték megbizdsunk
részét.

Az épUletek kozOs helyiségeit ellendriztlk, a bérleményeket/lakdsokat csak részlegesen
vizsgdltuk.

Az dllapotrogzités az elsédleges teherviseld szerkezetekre (falazatok, fodémek, fuggdfolyosok,
lépcsbszerkezetek, tetdtéri dcsszerkezetek) és fontosabb épUletszerkezetekre (tetéhéjalds,
bddogozds) terjed ki.
Feltdrdsok hidnydban a takart/ nem hozzdférnetd szerkezetek dllapotdra csak attételesen
tfudunk koévetkeztetni.

A vizsgdlatok keretében fUggetlen erdtani szdmitdsokat nem végeztink, igy a szerkezefi
elemek kihaszndltsdgdt nem sz&mszerUsitettUk.

4. A BIZTONSAG ERTELMEZESE

A vizsgdlt épUletdllomdny tényleges életkora kozel 150 év. A magasépitési szerkezetek
esetében a tervezési élettartam 50 év, ezt az ellendrzott éplletek tényleges életkora mdra
tdbbszdrdsen meghaladta.

A természetes elhaszndldédds / avulds miatt az épUletszerkezetek dllapota az idében romilik,
mindenkor elvdrt biztonsdgi szint csak rendszeres és telieskori karbantartdssal, Utemezett
felUjitdsokkal/korszerUsitésekkel tarthatd fent. Az eiméleti - idedlis - dllapotromlids Utemét az 1.
dbrdn szemléltetjuk.

A jogszabdlyok megkdvetelik, hogy a szerkezeteket legaldbb az elvdrt biztonsdgi szinten
tartva Uzemeltessék. A tervezési szabvdnyok feltételezk a rendszeres dllapotjavitd
beavatkozdsok, tervezett (megeldzd) karbantartdsok iddszakos végrehajtdsat, ezzel a
leromlds kontrolldlt Gtemét.

Amennyiben a karbantartds nem rendszeres és/vagy nem kielégité mértékd, gy a leromldsi
folyamat felgyorsul, a kdrosoddsok valdszinUsége ndé és a muiszaki dllapot csak nagyobb/
atfogd beavatkozdsokkal dllithatd vissza az elvart szintre.

Az elvdrt biztonsdgi szintet a mindenkori tervezési szabvdnyokban hatdrozzék meg (a
vizsgdlandé  dllapotokon - tdnkremenetel hatdrdllapotokon; haszndlhatdsdgi
kévetelményeken - és a szdmitdsban figyelembe veendd biztonsdgi tényezdkdn keresztil). A
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szabvdanyok vdltozdsaval idében az elvart biztonsagi szint is valtozhat (a vizsgdlt épuletek
vonatkozd&sdban vdltozott is).

A meglévd szerkezetek értékelésekor megkUlonbdztetink megfelels, tdrhetd és veszélyes
dllapotokat. Ezek kritériumait részletesen a kdvetkezd fejezetben mutatjuk be.

Idedlis

Megeldz8 karbantartds

Szukséges feldjitas

dllapot
Elvart biztonsdgi szint

dllapot

Mdszaki dllapot

Id&
1. dbra- Allapotromids folyamata

AbszolUt biztonsdg nem |étezik, az elvdrt biztonsdgi szintet statisztikai alapon meghatdrozott
bekdvetkezési valdszinUségekhez hatdroztdk meg.

A jelenleg hatdlyos tervezési szabvdanyok alapjdn — melyekhez példdul a megfeleld dllapot
kovetelményei kdthetdk — a szerkezeti tonkremenetel bekdvetkezési valdszinUsége P=10-4-10-
(1:10 000- 1: 100 000 k&zti, kdzel azonos a fejlett orszdgoklban baleset kdvetkeztében torténd
elhaldlozds valdszinUségével).

A tdrhetd dllapotra vonatkozd erétani kdvetelményeket a terhelések/hatdsok alapértékére
vonatkozdan kell igazolni, ami csdkkentett biztonsdgi szintet (a ténkremenetel Pi=102-10-3 kdzti
bekdvetkezési valdszinUségét; tehdt a megfelelé dllapotndl ~100x-1000x nagyobb
bekdvetkezési valdsinUséget) jelent.

Az a szerkezet, ami a tdrhetd dllapotra vonatkozd kdvetelményeket sem teljesiti, veszélyes
dllapotinak mindsitendd.

A veszélyes dllapoty szerkezetek tényleges tdnkremenetele ugyan sokszor még nem
kovetkezik be (részint a névleges és tényleges terhelések kozti kedvezd eltérések, részint a
szdmitdsokban figyelembe nem vett igénybevétel-agtrendezddési képességek — robusztussdg
— és szUkségszerU modellezési egyszerUsitések - elhanyagoldsok - miatt), azonban a kockdzat
tUlontUl magas, a ténkremenetel valdszinUsége nem vdllalhatd mértékd.

A jelen felGlvizsgdlat-sorozatban értékelt épulletek mindegyikében taldlhatd veszélyes
dllapoty szerkezeti rész.
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5. ERTEKELESI/ MINOSITESI SZEMPONTOK

A teherviseld szerkezetek dllapotdat objektiv szempontok, az "Eplletek megépult teherhordd
szerkezeteinek erdtani vizsgdlata és tervezési elvei" c., TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzat
alapjan mindsitettuk.

Aldbb a MUszaki Szabdlyzat definicidit adjuk meg.

A szerkezet mindsitése az erétani kdvetelmények kielégitése szempontjdbdl
¢ megfeleld,
o tUrhetd,
e veszélyes dllapoty lehet.
MedgfelelS dllapoty a szerkezet, ha
e a haszndlati tapasztalatok alapjén, vagy
e az erdtani szamitds alapjan, figyelembe véve a haszndlati tapasztalatokat, vagy
e a probaterhelés alapjdn, figyelembe véve a haszndlati tapasztalatokat kielégiti az
erétani kovetelményeket.
A megfelelének mindsitett szerkezet rendeltetés szerinti haszndlata  korldtozds nélkil
megengedhetd.

TOrhet6é dllapoty a szerkezet, ha a megfeleld dllapotra vonatkozd feltételeknek nem tesz
eleget, de a kovetkezd feltételek egyidejlleg teljesUinek:

o szemrevételezéssel csak kisebb, a szerkezet tovabbi mUkddését nem veszélyeztetd
kdrosoddsok észlelheték,

e aszerkezetrideg tdnkremenetele nem varhato,

e az erétani sz&mitds szerint a szerkezet teherbirdsi hatdrdllapotban legaldbb a terhek
csokkentett kdvetelményekre megfelel, fuggetlenUl attdl, hogy kielégiti-e a merevségi
és repedéstdgassagi kdvetelményeket,

e aszokvdnyosndl gyorsabb dllapotromlds veszélyével nem kell szdmolni.

A tUrhetd dllapotinak mindsitett szerkezetre az aldbbi korldtozdsok kdzUl legaldbb az egyiket
elé kell imni:

e korldtozott haszndlati idétartam,

e ahaszndlati méd korldtozdsa,

e rendszeres, id6északonként megismétldédd szakértdi ellendrzés gyakorisagdt, illetve
hatdridéit.

A rendkivUli terhek szempontjabdl tdrhetd dllapotinak mindsithetd az a teherhordd szerkezet,
amely a rendkivili terhekre vonatkozd teherértékek 80%-dra megfelel. Rendkivili tehernek
mind&sUl példdul a féldrengés, tizhatds (tUzterhelés), robbands, stb.
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Veszélyes dllapotU az a szerkezet, amely a tUrhetd dllapot feltételeinek sem tesz eleget.
Amennyiben életveszély vagy jelentés anyagi kdr veszélye dll fenn, azonnali intézkedés
szUkséges. Ez lehet a haszndlat - erétanilag kielégité helyzetet eredményezd - korldtozdsa,
vagy ideiglenes felfUggesztése, illetve a szerkezet megtdmasztdsa (dUcoldsa) vagy
megerdsitése.
A veszélyes dllapot felismerésekor az intézkedés, illetve beavatkozds végrehajtdsdnak
hatdridejét is kozolni kell.

A intézkedés kertében
e« veszélyrél a megbizdt, a tulajdonost és az Uzemeltetét haladéktalanul tdjékoztatni
kell,
e aveszély elhdritdsdra elvi javaslatot kell tenni,
o Eletveszély esetén a veszélyre és annak elhdritdsdra vonatkozé megdllapitdsokat az
illetékes épitéstgyi hatdésdgnak be kell jelenteni.

A hatdlyos TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzat dltaldnos mindsitési szempontjai mellett
figyelembe vettUk a Tervezésfejlesztési és Technikai Epitészeti Intézet dltal (1988. évben)
kiadott TS-FE-6: Régi éplletek egyéb teherhordd szerkezetei (lépcsdk, figgdfolyosdk,
erkélyek, Iépcsék)c. Fenntartdsi Tervezési Segédlet szerkezet-specifikus mindsitési szempontjait
is.

A hivatkozott tervezési segédlet az MI 15011-1988 j. MUszaki Irdnyelv kiegészité dokumentuma.
Az irdnyelv a jelenleg hatdlyos TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzat jogelédje (szOvegezése is
csak kismértékben modosult az eltelt évtizedek sordn), ennek megfeleléen a TS-FE6 |. segédlet
mind&sitési feltételei az alkalmazott dltaldnos mindsitési rendszerhez illeszkeddk, alkalmazdasuk
elvi ellentmonddst nem okoz.

Az aldbbi alfejezetekben az egyes szerkezettipusok kiegészité mindsitési szempontjait mutatjuk
be.
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5.1. LEPOCSSZERKEZETEK MINOSITESE

y vl

Megfeleld dllapotu lehet, ha

a teherhordé szerkezeten teherbirds csdkkenést elbidézd repedések, kopdsok,
mechanikai sérilések nincsenek,

kélépcsdfokok esetében a keresztmetszet hizott oldala nincs berepedve,
vasbeton lépcsd esetében a szerkezet nem készUlt bauxitbetonbdl,

a szerkezet minden eleme kellé szildrdsagu,

a lebegd lépcséfokok kellképpen befogottak,

a szerkezet elemein tulzott alakvdaltozds nem észlelhetd,

a szerkezet lényeges korrézids kdroktdl mentes,

a korldtok régzitése megfeleléen biztonsdgos,

a lépcsészerkezet minden eleme a figgdleges ternek horddsdra — azok szélsé eseteit
is figyelembe véve — alkalmas.

Yyl

TOrhet6 dllapoty lehet, ha

a szerkezeten teherbirds-csdkkenést eldidézé repedések, kopdsok, sérilések
nincsenek,

kélépcséfokok esetében a keresztmetszet hizott oldala nincs berepedve,

a szerkezet minden eleme kell$ szildrdsagu,

a lebegd lépcséfokok kellbképpen befogottak,

a szerkezeti elemeken alakvdltozds (lehaijlds, repedés) észlelhetd, de ez a
lépcsbszerkezet dliékonysdgdt nem veszélyezteti,

a szerkezeten korrdzids kdrosodds észlelhetd, de ez elégtelen teherbirdst nem okoz,
a korldtok régzitése még kielégitd,

a szerkezet a fuggdleges terhek horddsdra korldtozottan alkalmas és varatlan
todnkremenetele beldthatd idén belll egyik eleménél sem varhaté.

Veszélyes dllapotU, ha

a lebegd 1épcséfokok bdrmelyikének befogdsa nem megfeleld, vagy

a szerkezet alakvdaltozdsa (lehajlds, repedéstadgassdg) a tdrheténél nagyobb és emiatt
a szerkezet tdbnkremenetele varhatd, vagy

a szerkezet anyaga nem kielégitd szildrdsagu és emiatt a teherbirdsa a szUkségesnél
kisebb, vagy

kélépcsd esetében a lépcséfokok (vagy csak egy lépcsdfok) keresztmetszete a hizott
oldalon jelentésen berepedt, illetve atrepedt, vagy

a korrézids karosodds (beton, illetve acélkorrdzid) miatt a szerkezet teherbirdsa a
szUkségesnél kisebb, vagy

a korlatbekdtés nem kielégitd biztonsagu, vagy

a lépcsészerkezet valamely eleme a figgdleges terhek horddsdra nem alkalmas,
vagy

a lépcsbszerkezetnek, vagy valamelyik elemének dllékonysdgvesztése beldthatd idén
belUl varhaté.

Eletveszélyes dllapoty, ha

a veszélyes dllapoty szerkezetnél a hatékony beavatkozds (pl. kiUrités, ducolds)
azonnali végrehajtdsdnak elmulasztdsa miatt emberek élete és testi épsége veszélybe
kerUlhet.
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5.2. FUGGAFOLYOSOK MINOSITESE

y vl

Megfeleld dllapotu lehet, ha

a konzolbefogdsok kellé biztonsdguak,

a konzolszerkezeten lehaqijlds nem észlelhetd,

a szerkezet anyaga kellé szildrdsagu,

a vasbeton szerkezetek nem készUltek salakbetonbdl, vagy bauxitbetonbdl,

az acélszerkezet Iényeges korrdzidtdl mentes,

a korlatok kell§ biztonsaguak,

a szerkezet a fuggdleges terhek horddsdra, azok szélsé terhelési eseteit is figyelembe
véve alkalmas és a vizszintes erék felvétele kellbképpen biztositott.

Yl

TUrheté dllapoty lehet, ha

a szerkezeten teherbirdscsdkkenést eldidézd repedések, kopdsok, sérilések nincsenek,
a készerkezetek huzott oldala nincs berepedve,

a konzolbefogdsok kellé biztonsdguak,

a konzolszerkezeteken alakvdaltozds (lehajlds, repedés) észlelhetd, de ez a szerkezet
dliékonysagdt nem veszélyezteti,

a szerkezet anyaga kielégitd szildrdsagu,

a korrézids karosodds elégtelen teherbirdst nem okoz,

a korldtbeerdsitések még kielégitd biztonsdguak,

a szerkezet a fUggdleges terhek horddsdra, illetve a vizszintes erék felvételére
korldtozottan alkalmas, tovdbbd a szerkezet varatlan ténkremenetele beldthatd idén
belll egyik elemnél sem vdarhato.

Veszélyes dllapoty, ha

a konzolbefogdsok (akdr egy helyen isl) nem biztositottak, vagy

a szerkezet alakvdltozdsa (lehajlds, repedéstagassdg) a tdrhetdnél nagyobb és emiaftt
a szerkezet tdnkremenetele varhatd, vagy

a szerkezet anyaga nem kielégitd szildrdsdgu (mdllott, kdnnyen véshetd, porlékony) és
emiatt a szerkezet teherbirdsa a szikségesnél kisebb, vagy

a készerkezet keresztmetszete a hizott oldalon jelentésen berepedt, illetve dtrepedt
(akdr egy helyenisl), vagy

a készerkezet homlokfelUletén sirln kialakult vizszintes repedések vannak, vagy

a korrézids karosodds (beton-, illetve acélkorrdzid) miatt a szerkezet teherbirdsa a
szUkségesnél kisebb, vagy

a korlatbekdtés nem kelld biztonsdgu, vagy

a szerkezet valamely eleme nem alkalmas a terhek horddsdra (akdr egy helyen isl),
vagy

a szerkezetnek, vagy a szerkezet egy részének dllékonysdgvesztése beldthatd idén
belUl varhaté.

Eletveszélyes dllapoty, ha

a veszélyes dllapoty szerkezetnél a hatékony beavatkozds (pl. kiGrités, ducolds)
azonnali végrehajtdsdnak elmulasztdsa miatt emberek élete és testi épsége veszélybe
kerGlhet.
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5.3. FEDELSZEKEK MINOSITESE

y vl

Megfeleld dllapotu lehet, ha

a tartészerkezeti elemek épek,

a kapcsolatok kinuzéddsa, elcsavaroddsa nem All fenn,

a tartészerkezeti elemek tulzott alakvdltozdsa nem észlelhetd,

a tartészerkezeteken aktiv gomba-, illetve rovarfertézés nem dllapithatdé meg,

a fedélszékkel kapcsolatos pdrkany leterhelése kelléképpen biztositott,

a szerkezet az dllandé teher és a meteoroldgiai terhek egyUttes horddsdra, azok szélsd
ternelési eseteit is figyelembe véve alkalmas, dliékonysdga kellbképpen biztositott és
minden eleme a figgdleges és vizszintes igénybevételre is megfelel.

Yl

TUrheté dllapoty lehet, ha

a tartészerkezet elemein kisebb sérilések, deformdcidk, beszaraddsbdl szarmazd
repedések vannak, de ezek a fedélszék teherbirdsat IEnyegesen nem befolydsoljdk,
kordbbi, mdr kiszdradt bedzds nyomai ldthatdk, de ennek okait mdr megszintették,
a kapcsolatok kismérteky kinizoddsa fenndll, de ez dliekonysagi veszélyt nem jelent,
a tartészerkezeteken kismértéky bioldgiai fertézés észlelhetd, de ez a keresztmetszetet
szdmottevéen nem gyengiti,

a fedélszékkel kapcsolatos pdrkany leterhelése kellbképpen biztositott,

a szerkezet az dllandd teher és a meteoroldgiai terhek egyUttes horddsdra
korldtozottan alkalmas, mivel egyes elemei kdrosodds miatt az igénybevételeknek
csak korldtozottan felelnek meg,

a szerkezet dliékonysdga kelléképpen biztositott és semmilyen elemének varatlan
dliekonysagvesztése beldthatd idén belll nem varhato.

Veszélyes dllapotU, ha

a tartészerkezeti elemek (vagy egyes elemek) sérilése, bioldgiai kdrosoddsa olyan
mértéky, hogy a keresztmetszetet sz&mottevéen kdrositjia és dllékonysdgvesztés
léphet fel, vagy

ha a kapcsolat kinizédhat és a kinuzddds dllékonysdgvesztést okozhat, vagy

a fedélszékkel kapcsolatos pdrkdny leterhelése nem kelléképpen biztositott, vagy
a szerkezet a terhek horddsdra nem alkalmas, vagy

a szerkezet az dllandé teher horddsdra dltaldban alkalmas, de a meteoroldgiai
hatdsokbdl adddd terhek felvétele — akdr csak a szélsé terhelési esetekbdl addddan —
nem biztositott, vagy

a fedélszék barmely elemének varatlan dliékonysagvesztése beldthatd idén belll
varhato.

Eletveszélyes dllapoty, ha

a veszélyes dllapoty szerkezetnél a hatékony beavatkozds (pl. kitrités, ducolds)
azonnali végrehajtdsdnak elmulasztdsa miatt emberek élete és testi épsége veszélybe
kerUlhet.
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6. ALTALANOS MEGALLAPITASOK

Az egyes épuletekre vonatkozd egyedi megdliapitdsokat és dllapotértékelést a vonatkozd
szakértéi véleményekben mutafjuk be. Az I. Utem felGlvizsgdlatainak keretében vizsgdlt
valamennyi épulet dllapota tartd- és éplletszerkezeti szempontbdl erésen leromlott.

Mivel az épUletek mUszaki dllapota, illetve szerkezeti rendszere alapvetéen hasonld, ezért
megfogalmazhatdk dltaldnos megdllapitdsok, melyeket jelen 06sszefoglaldban, a fébb
tartdszerkezetek bontdsdban ismertetink.

6.1. ALAPOZAS

A helyszini szemléink keretében feltdrds nelklli szemrevételezéses vizsgdlatokat végeztink, igy
az alapozdsok dllapotdt kdzvetve, az egyéb szerkezeti elemeken tapasztalhatd deformdciok,
mozgdsok alapjan fudjuk értékelni. Hasonld korUu és kialakitasy épuleteknél szerzett
tapasztalatok alapjdn dltaldban elmondhatd, hogy az épités kordban alkalmazott alapozdsi
rendszerek a haszndlati tapasztalatok alapjén dltaldban megbizhatdak, ugyanakkor az
eréjaték megvdltoztatdsdt eredményezd belsd, vagy kilsé hatdsokra (&talakitdsok,
csatlakozd éplletek bontdsa, Uj épllet melléépitése stb.) fokozottan érzékenyek.

Az épUlletek épitési ideje alapjdn azok vélelmezhetdéen a teherbird falazatok alatt falazott,
vagy vegyes anyagu sdvalapokkal készUltek. Ezek a szerkezetek az altalaj dllapotdnak
és/vagy feszUltségviszonyainak megvdaltozdsdra érzékenyek.

A vizsgdlt épUletek kdzUI tdbbnek a kdzvetlen kdrnyezetében zajlottak az elmilt egy-két
évtizedben nagyobb volumend épitési beruhdzdsok (vagy zajlanak jelenleg is komolyabb
dinamikus hatdsokkal/rezgésekkel jaré éplletbontdsok). Ezek a beavatkozdsok az
épuletkdrnyezetre direkt hatdssal vannak- az U éplletek a meglévd alapozdsok alatti
talajfeszUltségeket is ndvelik tébblet-sllyedéseket és ezzel 6sszefiggd épiletkdrokat okozva.
llyen hatdsok kdvetkezményei tobb épllet esetén is megfigyelhetdk.

6.2. PINCEK

A vizsgdlt épulletek pincéi szigeteletlenek. Azok dltaldnosan magas nedvességtartalma,
vizesedése jellemz6. Régen a pincének egyik funkcidja éppen a falszdritds volt, hogy
megdvija a lakdszinteket a vizesedéstdl.

A vizesedési problémdkat fokozza, hogy szinte kivétel nélkUl tapasztaltuk a vezetékek kisebb-
nagyobb mértéky szivargdsat.

Jellemzéen tapasztalhatdé a pince homlokzati szellézdakndinak, szénledobdakndi utdlagos
elfalazdsa, ami a szellézés/szaradds lehetdségét tovdbb csdkkenti.

A tartés dzds/nedvesség a falszerkezetek szildrdsdgdt is csdkkenti, de ez dltaldnossdgban (az
alkalmazott tekintélyes szerkezeti méretek miatt) 6nmagdban nem szokott teherbirdsi
problémdkat okozni.

A pinceszinti acélszerkezetek esetében azonban a tartdésan magas nedvességtartalom a
hasonld épuletek életkordnak idétartama alatt komoly teherbirds-csékkenéssel jard korrdzids
kdrosoddsokat okoz. Ennek egyértelmd jeleit tapasztaltuk a vizsgdlt épUletekben is.

A pinceszinti acélszerkezetek révid tdvon beavatkozdst (kivaltast, aldducoldst, gydmolitdst
stb.) igényelnek.
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6.3. TEHERHORDO FALAZATOK

A vizsgdlt épUletek teherhordé falazatainak dltaldnos dllapota tlrhetd.

Erétani okokra visszavezethetd érdemi repedéseket elsésorban az alapozdssal kapcsolatosan
mdr jelzett, nagyobb beruhdzdsokkal szomszédos épulletek esetén tapasztaltunk. Az
azonositott  repedések dnmagukban jellemzéen dllékonysdgi  problémdat a falazat
vonatkozdsdban nem jeleznek, czok a falrepedések veszélyesek, melyek a lebegd
lépcséfokok kdzvetlen befogdsdt biztositd falszerkezetekben jottek léfre.

A repedések aktivitdsdat tervszerG monitoring intézkedésekkel ellendrizni kell- a nagyobb
repedésekre javasoljuk gipszpogdcsdk ddtumozott felhelyezését és azok dllapotdnak
rendszeres/ dokumentdlt ellendrzését.

A falazatok vakolata sok helyen hidnyzik, ennek kdvetkeztében a falazatok dznak.

Minden épulet esetén a foldszinti ldbazat komoly vizesedését tapasztaltuk, ami a féldszinti
lakdasok élhetdségét kdzvetlenll befolydsolja.

A fUggdfolyosdk problémdi miatt a lakdsok Idbazati részének vizesedése nem korldtozddik a
foldszinti bérleményekre, az emeleteken is tapasztalhatd hasonld probléma.

Szintén dltaldnosak a habarcskitoltési hidnyok, emiatt az er6dtadds csak korldtozott fellleten
johet létre (valamint a falszerkezet hétechnikai teljesitéképessége is valamelyest romilik).
Onmagdban ez a hidnyossag a teherbirbképességet nem veszélyezteti.

Ezek a régi épuUletek még koszoruk nélkil éplltek (az dsszekdtést jellemzéen falkdtd vasakkal
biztositottdk). A koszorUval térténd merevités hidnya a tetdidom félé futd oromfalak esetében
kozvetlenUl balesetveszélyes dllapotokat okozhat. Tobb épllet esetén tapasztaltuk az
oromfalak felsé részének komolyabb deformdcidjat, illetve a falazatok lazuldsat- ezek a
részek kdzvetlen balesetveszélyt jelentenek.

6.4. FODEMSZERKEZETEK

A vizsgdlt éplletek kdzbensd fodémei acélgerenddk kozti (falazott) poroszsiveg boltozatok.
Feltdrdsokat nem végeztik, ennek megfeleléen ezek dllapota pontosan nem ismert.

Az épitési korra jellemzé az acélgydrtds rohamos fejlédése, azonban a vas és acél
meglehetdsen dradga volt, ennek megfeleléen egydltaldn nem volt mindegy mibdl és
mennyit épitenek be, hangsulyosabbd vdalt statikai méretezésik igénye. A méretezést a
teherbirds igazoldsdra korldtozva végezték el.

Az ilyen rendszer( fodémszerkezetek merevsége gyakran nem megfeleld, az alkalmazott
acélgerenddk a jelenlegi biztonsdgi szinteket figyelembe véve jellemzéen alulméretezettek. A
fodémek lehaqjldsai jelentbsek, rezgései zavard mértéklek lehetnek. A merevségi
problémdkat tébb vizsgdlt éplletben is tapasztaltuk.

A pinceszintek acélszerkezetei a pincék dltaldnosan magas nedvessége miatt erdsen
korroddltak, itt a teherbirds csdkkenése egyértelmd. Tapasztalatunk alapjdn sok poroszsiveg
fodém a falazott boltozatok figyelembe nem vett, hosszirdnyU atboltozdddsi képessége miatt
lehet még dliékony (a pincefalak kd&zé a falazott szerkezet befeszllése biztositott, igy az képes
valamelyest tehermentesiteni a korroddlt acélgerenddt), &dm ezek a szerkezetek
hatdrdllapotban lehetnek, dllapotuk dltaldnossdgban veszélyes.

A kdzbensd fédémek korrdzids dllapota nem ismert. A homlokzatok bedzdsai miatt azonban
joggal vélelmezhetd a kdzbensd szinteken is a féodémgerenddk kisebb-nagyobb mértékl
korrézidja. Jelentés teherbirdsi tartalékai az dltaldban alulméretezett tartéknak bizonyosan
nincsen.
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A pincék feletti falazott boltozatok dltaldnossdgban tirhetd dllapotiak. Itt a falazatokra
jellemzé — és az elézé fejezetben ismertetett — észrevételek fogalmazhatdk meg.

A padlasfodémek fa gerenddkkal kialakitott szerkezetek. A tetdterek jellemzéen kisebb-
nagyobb mértékben bedznak, igy (legaldbb lokdlisan) a padldsfddémek dllapota is
leromlott. Tébb  éplletben Ilattuk a  fodémgerenddk  utdlagos megerdsitését
(keresztgerenddkhoz vald felkbtését).

Tipikus  probléma a félnyeregtetds fedélszékek esetén az oromfali  lezdrdsok
hidgnya/alkalmatlansdga. Mivel igy az oromfalak mellett gyakoriok a bedzdsok, a
fodémgerenddk végei is feltehetben idészakosan atdznak. Az dllapot pontos felmérése csak
kiegészitd feltdrdsokkal és anyagtani vizsgdlatokkal lehetséges.

6.5. FUGGOFOLYOSOK SZERKEZETEI

A figgdfolyosdk esetében tdbbfajta kialakitdssal is taldlkoztunk.

A klasszikus megolddst a kékonzolokra Ultetett kélemez (vagy azt a késébbiekben pdtolni
hivatott vasbetonlemez) jelenti.

Az ilyen szerkezetek dllapota mdra erdsen leromlott. TObb leszakadt kékonzolt IGttunk és tdbb
helyen ezeket a szerkezeteket mdr alddicoltdk. A lemezszerkezetek dtdzdsa dltaldnos, ennek
kovetkeztében helyenként a ké anyaga is mdllik. Azonositottunk téréseket/ repedéseket is a
kélemezeken, kékonzolokon.

A kialakitds egyik legnagyobb problémdja a ké rideg viselkedése- tdnkremenetele eldjel
nélkdl, pillanatok alatt is bekdvetkezhet.

Az ilyen szerkezetek érdemi javitdsa koérilményes és éppen a rideg viselkedés miatt veszélyes-
akdr az aldducolas épitési munkdinak (de egy esetleges kikoltdzéssel jard dinamikus
hatdsnak) a kévetkeztében is bekdvetkezhet tdnkremenetel.

A mdasik tipikus szerkezeti kialakitdst konzolos acélgerenddkkal épitették meg. Ez esetben az
acélgerenddk kozott alkalmaztak az éplletek kdzbensd fodémeivel azonos poroszsiveg
boltozatokat, illetve t6bb esetben betonlemezt IGttunk.

A lemezszerkezetek &tdzdsa itt is tipikus, ennek megfeleléen az acél tartdszerkezet kisebb-
nagyobb mértékben korroddlt. A korrdzid mértéke feltdrdsok nélkll nem minden esetben
dllapithaté meg. Ahol lehetséges volt részletes szemrevételezés, ott elérehaladott — a
teherbirdst is csdkkentd - korrdzids dllapotot tapasztaltunk.

Jellemzéen észleltik a befogdst biztositd falazatok nedvesedését is, igy a befogdsi zéna is
egyértelmUen dzik. Mivel itt a szerkezet kiszdraddsa is kevésbé biztositott, ezért az
acélgerenddk végei is vélelmezhetéen érdemben kdrosodtak (ahol a konzol lehajldsa mar
érzékelhetd/ zavard, ott a teherbirds-csdkkenés bizonyosan jelentds).

Az Atdzdsok szikségszerl kdvetkezményeként a folyosdk alsd sikidn a vakolat (illetve sok
esetben kdzvetlenUl a beton/ké mdllé anyaga is) fellazult, lehulldsa a szerkezeti problématdl
fUggetlenll is balesetveszélyt jelent.

Konzolszerkezetek esetében az acélgerendds fodémeknél ismertetett igénybevétel-
dtrendezdsére (a poroszsiveg boltozatok befeszilése miatti tehermentesité hatdsra) nincs
lehetéség, igy ezek erbtanilag sokkal érzékenyebb szerkezetek. A figgdfolyosdk tdbbsége
rovidtdvon igényel beavatkozdst (gydmolitdst/dicoldst, vagy megerdsitést/kivaltdst).

A teherhordd szerkezetek mellett felhivjuk a figyelmet a fiuggdéfolyosdk korldtszerkezeteinek
dltaldnosan leromlott dllapotdra is. A lemezperemek intenziv dzdsa a peremtartd korrdzidjdt is
fokozta/fokozza, emiatt a korldtok befogdsa is kdrosodott, a legtdbb vizsgdlt korlatszerkezet
jelentésebben meglazult, a leesés elleni védelmet kielégitbéen nem szolgdlija. A korldtok egy
része Snmagdban is komolyabban korroddilt.
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A lemezszerkezetek kdrosoddsai miatt a burkolatok egy része fellazult, botldsveszélyes
kitorések, repedések jottek Iétre.

6.6. TETOTERI ACSSZERKEZETEK

Az épUletekben hagyomdnyos dcsszerkezetek, kotégerendds, dlldszékes fedélszékek
készlltek. A virdgzd eklektika idején a budapesti belvdrosi éplletek fedélszerkezetei
torokgerenddk (vagy fogoépdrok), ezzel a tetd dssz-merevsége csdkkent; emellett divatba jott
az un. ,tdlnydld szaruvéges" ereszkialakitds.

Az erdjaték a korai dliészékes fedélszékekhez képest zavartabb, dsszetettebb lett, kiemeltté
valt a fédlldsok szerepe.

A vizsgdlt szerkezeti kialakit@sok jellemz&en a fent vazolt és mdr egyszerUsédott rendszerrel
éplltek meg. Egyes utdlagos javitdsok késziltek el esetlegesen. Alapvetéen a szerkezeti
meéretek is a jaratosnak megfeleldk.

A tetéterekben komolyabb problémdt a tetdlécezés dltaldnosan leromlott dllapot, illetve a
héjaldsi  hidnyossdgok (elcsUszott, térott, hidnyzd cserepek), valamint a bddogozds
hidnyossdgai okoznak. Az épUletszerkezeti problémdk kdvetkeztében a tetdterek
dltaldnossagban (legaldbb helyileg) bedznak és ezeken a részeken a teherhordd
dcsszerkezet dllapota is szUkségszerlen leromlik.

Jellemz& mind az utcafronti-, mind az udvari pdrkdnyok erésen leromlott dllapota. A
deszkdzat és a fioktartdk/ szaruvégek dltaldban korhadnak. Tébb éplletben jelentésebb
épitési hulladékot tdrolnak a leromlott dllapoty pdrkdnyzaton, kdzvetlen balesetveszélyt
okozva.

Ugyan dltaldnossagban a teherhordd faszerkezeteket tirhetd dllapotinak mindsitettik, a
tetd mdsodlagos szerkezetinek leromlott dllapota miatt a fetdszerkezetek tdbbsége
rovidtdvon atfogd feldjitdst igényel.

Taldn a teték esetében érhetd leginkdbb tetten a kordbbi beavatkozdsok eseti jellege. JoI
megfigyelhetd, hogy a bedzdsokat csak helyileg, ad-hoc jelleggel szintették meg- kisebb,
lokdlis cseréket hajtottak végre.

A bddogozds dllapota is drulkodik a rendszeres karbantartds hidnydrdl, mely egyértelmien
megfigyelhetdé az eltdmdédott  ereszcsatorndk  dllapotdn is  (az  ezekben  felgydlt
szennyez&désben tobb éplletben is megtelepedett a ndvényzet). Az ereszcsatorndk
problémdi miatt még a héjazat folytonossdiga esetén sem biztositott a csapadék megfeleld
elvezetése, emiatt a fuggdfolyosdk, pdrkdnyok, homlokzatok d&zdsai intenzivebbek,
leromldsuk gyorsabb.

A tartds bedzdsok a tartdszerkezetek dllapotdt is idével lerontjdk- a tapasztalt fiokvaltd-tdrés is
leromlott dllapoty elemen kdvetkezett be. A bedzdsok megszintetése nélkil a hasonld
kdrosoddsok sokasoddsa varhatd.

A tetbszerkezetek tObbsége datfogd - telies tetdfellletet érintd, koncepciondlisan
megtervezett — felyjitast igényel. Amennyiben a meglévé teherhordd dcsszerkezetet meg
kivanjak tartani, Ugy azok alkalmassdgdt faanyagvédelmi vizsgdlatokkal igazolni kell.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
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6.7. LEPCSOSZERKEZETEK

A vizsgdlt épUletek lépcsdszerkezeteit vdltozatos alaprajzi kialakitdssal, de kivétel nélkdl
lebegd 1épcsdként épitették meg. A Iépcséfokok gydmolitdst legfeliebb a féldszinti, induld
szakaszon kaptak.

A lebegd lépcsdfokok ké-, vagy mUkdszerkezetek.

A lépcséfokokat a teherbird falazatba fogtdk be, de azok a fokok alsd élén keresztlUl
egymdadsra is tdmaszkodnak, emiatt a tényleges erdjaték dsszetett.

A |épcsépihendk, igazodva az éplletek fédémrendszeréhez acélgerendds poroszsiveg
boltozatok, az emeletkdzi pihendk néhdny épullet esetén kbélemezek.

Szinte valamennyi 1épcsészerkezet esetén megfigyelheték az eréjaték megvdltozdsdra (a
lépcséfokok kisebb mozgdsdra) utald jelek- az illesztési hézagok megnyildsai, a befogdsi
kérnyezet lazuldsdra utald vakolati hibdk, [épcséfokok repedései, illetve néhol a
feltdmaszkodd élek kisebb letdéredezései.

Tébb melléklépcsd esetén a épcséhdzi fal erbsebben megrepedt, itt a épcséfokok
befogdsa is jelentésebben meglazult- a fokok elmozduldsai itt a legszembetindblbek.

A k&szerkezet( fUggdbfolyosdkhoz hasonldan a kélépcsdk tdnkremenetele is rideg- érdemi
eléjelei egy torésnek/leszakaddsnak nem feltétlen vannak, ezért a kdrosoddsra utald
legkisebb jelek is komoly kockdzati faktort jelentenek. A vizsgdilt [épcsdszerkezetek tdbbségét
veszélyes dllapotunak mindsitettik.

A veszélyelhdritast rovidtdvon javasolt teljesértékl biztonsagi dllvanyzat  kiépitésével
biztositani, egyidejlleg fel kell hivni a haszndldk figyelmét a veszélyes dllapotra és korldtozni
kell a lépcséhaszndlatot (dinamikus terhelés kerUlése, fal mellett kdzlekedés, teher
szdllitdsdnak megtiltdsa stb.). A melléklépcséket javasoljuk lezdmi (haszndlatukat fizikailag is
megakaddlyozni).

Egyeneskary lépcsék esetén a lebegd fokok utdlagos gydmolitdsdval (a szabad
lépcséperem alatt acél kivaltdtartdk beépitésével) is érdemben fokozhatd a teherbirds.

A kélépcsdék nagy részén erds elhaszndlddds, komolyabb kikopdsok Idthatdk, ez
egyesesetekben érdemi keresztmetszet-csdkkenést is jelent.
A korldtok nagy része — hasonldan a figgdfolyosdkhoz — komolyabban meglazult, egyes
lépcsék esetén a kedvezd lépcségeometria (beforduldsok miatt viszonylag csekély egyenes
hosszak) adott maradd merevséget a korldtszerkezeteknek.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12 tel: +3670-311-4271
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Az |. felUlvizsgdlati Utemben vizsgdlt épUletek TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzat szerinti
mindsitéseit az aldbbi tabldzatban foglaljuk 6ssze.

fédémszerkezet

: . fUggd- leépcsoszerkezet Acs-

1D Cim alapozas | falazat |— = : . = =

dltaldban| pince folyosok I[e) mellék | szerkezet
1 |Drégely utca 5. torhetd | veszélyes | tGrhetd 2 firhetd | veszeélyes - tOrhetd
2 |Drégely utca 10 tirhetd tarhetd tarhetd torhetd tirheté | veszélyes | veszélyes | tOrhetd
3 |Drégely utca 16. tOorhetd tOrhetd tOrhetd tirhetd | veszélyes | veszélyes | veszélyes | t0rhetd
4 |Drégely utca 18. tirhetd tarhetd tOrhetd | veszélyes | veszélyes | t0rhetd | veszélyes | veszelyes
5 |Foldvary utca 3. tUrheté | veszélyes | tUrhetd tirhetd tirhetd tirhetd tOrhetd trhetd
6 |Foldvary utca 5. tirhetd | veszélyes | tOrhetd torhetd tirhetd | veszelyes - tarhetd
7 |Gat utca 23. tiorhetd tOrhetd tarhetd tirhetd | veszélyes | veszélyes - tirhetd
8 (Gat utca 25. tUrhetd | veszélyes | tUrhetd | veszélyes | veszeélyes | veszélyes - tirhetd
9 |Gubacsi 0t 21. tOorhetd tOrhetd tOrhetd tirhetd fUrhetd | veszélyes | veszélyes | veszélyes
10 |Lenhossék utca 5. tirhetd tarhetd tarhetd torheté | veszélyes | veszélyes | veszeélyes | t0rhetd
11 |Lenhossék uica 12. tOorhetd tOrhetd tOrhets | veszélyes | veszélyes | veszélyes | veszélyes | tUrhetd
12 |Sobieski Janos utca 7. tirhetd tarhetd tOrhetd | veszelyes | veszélyes | veszelyes - tOrhetd
13 |[Sobiesk Janos utca 9. tOorhetd tOrhetd tOrheto | veszélyes | veszélyes | veszelyes - tirhetd
14 |UNGi Of 83. tirhetd tOrhetd | veszélyes | tlrhetd | veszélyes | veszélyes - tOrhetd

A mindsitéseket a teherhordd épiletszerkezetek vonatkozdsdban adtuk meg.

Sajnos az dltaldnosan leromlott mUszaki dllapot miatt az éplletekben taldlhatdk egyéb, a
tartoszerkezetekkel nem 6sszeflggd problémdk is, melyek &ndilld veszélyforrdst jelentenek.

Altaldnossagban megijelend legfontosabb baleseti kockdzatok:
a pdrkdnyok leromlott dllapota miatt lehulld vakolat/deszkdzat veszélye,
a meglazult falazati vakolatok lehulldsdnak kockdzata,
a fUggoéfolyosdk datdzott lemezei alsd sikjdrdl a vakolat/ mdlld szerkezeti anyag
hulldsdnak kockdzata,

az elkorhadt tetélécezés miatti részleges tetébeszakaddsok veszélye,
a loza korldtszerkezetek miatti leesésveszély (Iépcsdk, fuggbdfolyosdk),

a fellazult burkolatok miatt botldsveszély.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft.
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A tdbldzatban szerepeltetett fontosabb javaslatok magyardzatai:

tdjékoztatds- a veszélyhelyzetre térténd figyelemfelnivas és a szikséges haszndlati
korlatozdsok meghatdrozdsa

monitoring- tervezett moddon térténd, rendszeres, dokumentdlt megfigyelés;
megkezdése minél elébb célszerd. a jov8beni vizsgdlatokhoz a monitoring-
eredmények értékes informdcidval szolgdinak.

karbantartds- kisebb, azonnal elvégezhetd beavatkozdsok. Példdaul ereszek tisztitdsa,
elcsUszott cserepek visszahelyezése, lokdlis hibdk azonnal javitdsa stb.

anyagtani vizsgdlat- a faszerkezeteket fertézdttségérdl és dllapotdrdl faanyagvédelmi
szakértdi jogosultsdggal rendelkezd mérndk dital kidllitott szakértsi vélemény szikséges
részletes vizsgdlat- a szemrevételezéses vizsgdlatokon tUlmutatd, feltdrdssal és
mUszeres diagnosztikai dllapotfelmérésekkel kiegészitett szakértdi vizsgdalat

atfogd javitds- a telies fellletre kiterjedd, tervezett mdédon végrehajtott szakipari
beavatkozds, az éplletszerkezetek (tetblécezés, héjalds, baddogozds stb.) telieskdr]d,
dtgondolt cseréjével.

Amennyiben az eldirt feladatok hatdridére torténd elvégzése/elvégerztetése és ezzel a
veszélyes dllapot elhdritdsa nem biztositott, Ugy az adott épulet lakdit/bérlsit el kell
koltdztetni.

Figyelembe kell, hogy esetleges kéltdztetések az erdsen leromlott dllapotl szerkezetekre
jelentésen tébblet-terhelést jelenthetnek, ezért a koltdztetéseket kilGnds gonddal, a
dinamikus hatdsok minimalizéldsdval és a tilternelések elkerllésével szabad csak végeznil

Budapest, 2023. augusztus 28.

( - p Ll A
{/ (cectee. e %ﬁc*/ L
Madaras Botond Vardai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1097 Budapest, Drégely utca 5. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épuUlet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértéi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatianok tartdszerkezet vizsgdlata_l. dtem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds keretében helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférnetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épllet a Drégely utcdban helyezkedik el, az pince+ foldszint+ hdrom emelet+
tetétér kialakitdsu. Epitésének ideje a XIX. szdzad végére tehetd.

Az épUlet négyzetes alaprajzu, zart belsdé udvarral. Az utcafronti épUletszdrny két-, a tdbbi
egytrakiusos.

mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62. 2/12 tel: +3670-311-4271
addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdavalapokkal) épitették. Az emeleti f6démek acélgerenddaval
gydmolitott poroszsUveg szerkezetek; a padldstédém fa szerkezetd.
Az udvari fUggdfolyosdk acélgerenddk kdzt kialakitott betonlemezek.
A pince a vizsgdlat idépontjiGban nem volt megkdzelithetd, szerkezetei pontosan nem
ismertek.

A félépcséhdzat hdromkarl, egyeneskarl lépcsdszerkezettel alakitottdk ki, lebegd ké
lépcséfokokkal.

A melléklépcséhdz szintén lebegd k& lépcsdfokokkal készOlt, itt a lépcsdszerkezet ives,
kétkary.

Mind a félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa
dcsszerkezetként épult, allészékes kialakitassal.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és éplletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond mUszaki szakérték végezték,
2023. augusztus 07-én.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait az aldbbi alfejezetekben, a fébb tartd- és
épulletszerkezetek bontdsdban kozoljok.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
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4.1. HOMLOKZATOK
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Leirds

Utcafronti homlokzat dllapota
Az épUlet utcafronti homlokzata leromlott
dllapotu.
A  pdrkdnyon és a homlokzati falon
komolyabb vakolati levdldsok Iathatdk.

o

" | A pdrkdny tdbb helyen hidnyos- utdlagos
javitgatdasok Iathatok.
Az emeleti falszakaszokon védoéhdldzdssal
biztositjik a gyalogosforgalom védelmét.
Utcafronti homlokzat dllapota
A Drégely utca 3. sz. épUlethez vald
csatlakozdsndl a homlokzat felsd részének
dllapota.
Lathatd az 0OsszefiUggd felUleten levdld

§ vakolat és a pdrkdnyhibdk/ utdlagos
javitasok.
Utcafronti homlokzat dllapota
A homlokzat dllapota a Drégely utca 7.-el
szomszédos szakaszon.

™

o

L
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Udvari homlokzatok dllapota

Az udvari homlokzatok dltaldnossdgban
szintén elhanyagoltak, érdemi felUjitasuk ol
ldthatdan régdta nem tortént meg.

S | A féldszinti 1dbazatokon tartds dzdsra utald

* | vakolathulldsok  lathaték, a  vakolat  az
emeleti részeken is foltszerGen hidnyos, illetve
sok pozicidban foltszerGen fellazult.
Udvari homlokzatok dllapota
Az udvari homlokzatok dltaldnossdgban
szintén elhanyagoltak, érdemi felljitasuk jol
ldthatdan régdta nem tortént meg.

§ A fUggbfolyosdk lemezei és az udvari

pdrkdny is (be)dzik.

4.2. ALAPOZAS
Az alapozds feltdrdsdt jelen vizsgdlatok keretében nem végeztUk el. A felszerkezeten az
alapozds/altalaj elégtelenségére, illetve komolyabb éplletmozgdsra utald kdrosoddsokat
nem észleltink.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épulet hozzaférnetd teherviseld falazatain a globdlis dliékonysdgot veszélyeztetd, illetve az
eréjatékot érdemben befolydsold kdrosoddsokat nem figyeltink meg.

A lichfhof-of és a félnyeregtetds éplletrészek oromfalainak tetdidomon tdlnydld része
merevitetlen. Ezeken a tllnyUld szakaszokon a falozat felsé részének deformdcidja
(elbillenése, hasasoddsa) Iathatd. Egyes falazati részeket (részlegesen) visszabontottak, de
I&thatdk tovdbbra is nem kelléen dllékony falszakaszok.

A régebben felUjitott bérleményekben I&ttunk kisebb falrepedéseket, illetve az dthidaldkon
megjelent repedéseket.

A pince a bejdrdskor el volt zarva, bejardsdt nem tudtuk elvégezni.

Jelent8sebb vizesedéseket tapasztaltunk a bejdrt féldszinti lakdsokban is (Idbazati részeken).
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Leirds

Fotd

FO6

Oromfalak felsd része

Az épUlet D-i szakaszdn az oromfal teteje a
belsé udvar felé elbillent. Az elmozdulds
jelentds!

4.4. FODEMSZERKEZETEK

Az épUllet kdzbensd fédémei j6I azonosithatdéan acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg

boltozatok.
A padlastédém faszerkezety lagyfodém.

Leirds

FO7

Kozbensd fodémek

Az épUlet kdzbensd fodémei acélgerenddk
kézt  kialakitott  (falazott)  poroszsiveg
boltozatok.

A bérleményeken belll a fédémek dllapota
vdltozod.

A fotén a I1./17. sz. (leromlott dllapotd) lakds
fodéme lathaté.
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Leirds

FO8

FOggd&folyosd kialakitdsa és dllapota

A fUggodfolyosdk szerkezete acélgerenddk
kozti betonlemez. Eredetileg bizonyosan
poroszsUveg boltozat készUlt, melyet utdlag
cserélhettek.

Az épulet mindhdrom emeletén
elérehaladott korrdzid jellemzd.

A folyosdk alsé sikjdnak vakolata &sszefiggd
felUleteken fellazult, lehullott.

A szerkezeti lemez is atdzik.

FO?

FOggd&folyosd dllapota

Az acélgerenddk dltaldnossdgban
korroddltak.

F10

FUggdfolyosdk dllapota

A folyosdk dltaldnos dllapota.
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F11

Korldtszerkezetek

A korlatok jellemzéen deformdlddtak- kissé
kifelé dbélnek és a folyosd sarkai kozdit
hasasodnak. A korldtok kissé meglazultak; a
hosszoldal geometriai merevségének hidnya
miatt ott a lazulds szembetindbb.

A korladtok befogdsi kornyezete erésen
korroddlt.

F12

Korldtszerkezetek

A korlatok jellemzéen kissé meglazultak,
azokon erdés deformdcié - kifelé ddblés,
hasasodds - [athato.

F13

FUggd&folyosdk dllapota

A jaréfelllet burkolata repedezett.
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI

Leirds Fotd
Acsszerkezetek kialakitdsa
A tetbszerkezet az utcai éplletszarny felett
dlldszékes nyeregtetéként éplit meg.
A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
itt jelenleg alapvetéen tirhetd, de a tartds
Y | bedzdsok kdvetkeztében lathatdk leromlott
L e ’ s
dllapotu részek/kapcsolatok.
A tetétérben nagyobb terlleten tapasztaltuk
az intenziv esézéseket kdvetd bedzdsokat.
Acsszerkezetek kialakitdsa
A tetbszerkezet az oldalsd éplletszarnyak
felett dlldszékes félnyeregtetéként épllt
meg.
n
o
Acsszerkezetek dllapota
Tobb szerkezeti fa elem (fioktartd, fiokvaltd
stb.) esetén tapasztaltunk kisebb
elcsavaroddsokat.
~O
o
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F17

FelUjitott tetérészek

A tetblécezést és a cserépfedést a két
oldalsdé  épuletszarny  felett részlegesen
cserélték.

A NY-DNY-i épuletrész felett a csere nagyobb
felUletet érint (szinte teljeskdrd), a K-i szérny
felett részieges (az épUletszdmy E-i részére
terjed ki).

F18

Pdarkdny dllapota

Az utca feletti fépdrkdny tébb helyen
kdrosodott, erésen leromlott a  két
épulletsarok dllapota.

Ezen helyeken a deszkdzat korhadt.
oromfal és tetdidom kozti  zdrds
megfeleld.

Az
nem

Sok helyen taldlhatd a tetétérben a pdarkdny
deszkdzatdn/ annak  kdzelében  tdrolt
cserép/hulladék. Ezeket a baleseti kockdzat
csdkkentése érdekében el kell tavolitani.

F19

Korhadt tetdlécezés

A tetbfelllet felUjitdson at nem esett
szakaszdnak tdlnyoméd részére jellemzd a
tetélécezés eléregedett dllapota.

Nagyobb fellletre kiterjedé korhaddsok
figyelheték meg, illetve sok a torétt lécelem
is.

F20

Korhadt tetdlécezés

A tetéfelllet felUjitdson &t nem esett
szakaszdnak tdlnyomd részére jellemzéd a
tetélécezés eldregedett dllapota.

Nagyobb fellletre kiterjiedé korhaddsok
figyelheték meg, illetve sok a torétt Iécelem
is.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft.
1156 Budapest, Paskomliget u. 62. 2/12
adoszam: 26579117-2-42

Oldal: 9/ 14

email: info@mdrs2.hu
tel: +3670-311-4271
+3670-408-9199



mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltato Kft. md I'SZ

info@mdrs2.hu

Héjaldsi hianyok

A cserepek is jellemz&en eléregedtek, esetfi
jelleggel taldlihatdék megcsuszott/nidnyzd/
torétt elemek.

F21

Badogozdsi hidnyossagok

Jellemzd hidnyossdg az oromfalak melletti
tetérészek lezdrasdnak problémdja.

Bddoglemez vagy nem készUlt, vagy az
elmozdult, rédzdrdsa a falsikra nem megfeleld.

F22

B&adogozds dllapota

A bddoglemezek jelentdés hdanyadban
korroddltak és horpadtak/ deformdlédtak.
Cseréjuk szUkséges.

F23

Ereszcsatorndk dllapota

Tébb ereszcsatorna/  ejtécsd  deformdilt,
szétcsUszott. Altaldnos lakdi panasz, hogy az
ereszcsatorndk nem mdkoddnek megfeleléen.

A karbantartds tartds elmaraddsa
egyértelmi- a fotdbn az utca feletti
csatorndban megtelepedett moha lathatd.

F24
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Bedzdsok

A nagysz&mu héjaldsi probléma természetes
kdvetkezményeként nagyobb ferlleteken
tapasztalhatdk bedzdsok.

Sok esetben ezek kovetkezményeit

info@mdrs2.hu

Q | igyekeztek foliateritéssel csdkkenteni, de
* | tébb helyen ez is elmaradt.
4.7. LEPCSOSZERKEZETEK
Leirds
Lépcséhdz kialakitdsa
A lépcséhdz az épullet bejdrata mellett épult
meg., hdromkary |épcséként, egyenes
Iépcsékarokkal.
S | A lebegd 1épcséfokok kdbdI késziltek, a
L «s 7 . e sz e 7
jaréfellleten  erds elhaszndlddds/  kopds
figyelheté meg.
Lépcséhaz altaldnos dllapota
A lépcsén a fokok kisebb mozgdsdra utald
jelek lathaték, a  pihendék  burkolata
repedezett.
§ A korlatszerkezet (az alsébb részeken jobban,

a felsébb emeleteken kevésbé) meglazult.
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Csorbuldsok
A foldszintrél induld szakaszon egy Iépcsdfok
sarka letérott és elmozdult.
It a lépcséfokok  mnidkét  szélikdn
aldtdmasztottak.

e8]

N

L
Befogdsok hibdi
Tébb lépcséfok  befogdsdndl a falazati
vakolat erésebb levdldsa tapasztalhatod.

o~

(]

L
Hézagnyildsok
A lebegd Iépcséfokok illesztési hézagai kissé
nyilnak.
A hézagnyildsok a |épcsdpihendk koril
l&dtvanyosabbak.

3

L
Hézagnyildsok
A padlasfeljard 1épcsékaridn is megnyiltak az
illeszkedési hézagok, illetve itt a vakolat is
foltokban felvdlt, laza.

™

L
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4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A bejdrds keretében ellendrzott lakdsokban jellemz&en kisebb hibdkat jeleztek (tébb lakdsba
k6zvetlenUl nem jutottunk be).

A lIl./25. sz. lakdsban a nyildszdrdk tomitési problémdijdt, illetve a konyha téli penészedését
panaszoltak. A lIl./27. és lI./28. sz. lakdsokban szintén a nyildszardk tomitetlenségére volt
panasz, emellett elébbi lakdsban a falsarokban megijelend falrepedést, utdbbiban
penészedést I&ttunk.

A II./17. sz. lakds leromlott dllapoty- karbantartdsa tartdésan nem toérténik meg. It a bejdrat
feletti athidald repedezett, illetve fédémen régi (komolyabb) bedzds nyomai ldthatdk.

A megkérdezett |. emeleti lakds (I./11.) lakdja nem jelzett panaszt.

A foldszint F/4. sz. lakasndl a falazat Idbazati vizesedése erbtelies. Az épllet egyik ejtécsdve
az F/3. sz. lakdsndl taldlhatd- elmondds alapjdn ez nem Idtja el funkcidjat és tartdésan dztatja
az F/3. sz. bérleményt.

5. ERTEKELES
Az értékelés sordn a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategdridkat, illetve a besorolds alapjdt képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald

szakértéi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épullet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e alapozds tdrhetd dllapoty
e teherviseld falazatok- dltaldnossagban tdrhetd dllapotu-
o azoromfalak felsd része- veszélyes dllapoty

o fddémszerkezetek- tUrhetd dllapotu

o fUggdfolyosdk- tUrhetd dllapotu

o |épcsdszerkezetek- veszélyes dllapotu

o tetétéri dcsszerkeztek- tUrhetd dllapotu
mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
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6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjén az aldbbi megdllapitédsokat tesszUk és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1. Az oromfalak tetéidom feletti, erésen deformdlt részeit szakaszosan vissza kell bontani
(nagyobb szakaszon, mint ahogy az elkészilt és szakszerlen, a falazat tetejét
merevitve vissza kell épiteni. Javitani kell a pdarkdnyzat kérili falszakaszokat is.

2. A lépcsészerkezeten megjelentek kiseblb mozgdsra és az erdjdték dtrendezédésére
utald jelek. Javasolt a [épcsék haszndlatdt, terhelését korldtozni és Utemezni
biztonsdgi dlivanyzat beépitését.

Javasoljuk vagy teliesérték( teher-kivaltdst biztositd dllvanyzat mielébbi megépitését,
vagy a lépcséhdz lezdrdsdat és belsd udvari, mobil IEpcséhdz kialakitdsat.

Tartés megolddsként a |épcsdszerkezetek cseréjét (bontdsdt és tervezett mddon
torténd Ujrakészitését) javasoljuk.

3. A tetbszerkezet dllapota dltaldnossdgban erésen leromlott. Az nagyobb fellleteken
dzik. Ugyan a kdézelmultban |athatdéan torténtek nagyobb tetdfellleteket érinté
felUjitdsok, ezek nem teljeskoriek. A fel nem Ujitott részeken kordbbi ad-hoc
beavatkozdsok I&thaték.

A héjaldsi hidnyossdgok és a tetblécezés eldregedett dllapota miatt a padlds dzik,
ezért a faszerkezetek dllapota romlik.

Az elbregedett, rossz dllapoty pdrkdnyzatrdl az ott tarolt épitési terméket/ hulladékot
haladéktalanul el kell tavolitani és le kell bontani a meglazult deszk&zatot is.

Javasolt a tetészerkezetet dtfogdan felljitani. Amennyiben a felljitds keretében a
meglévd dcsszerkezetet meg kivanjak tartani, Ugy azok dllapotdt részletesen,
anyagtani vizsgdlatokkal kiegészitve fel kell mérni.

4. A foggdfolyosdk tartdszerkezetei alapvetden tlrhetd dllapotiak, de a jelentésebb
korrézids kdrosoddsok miatt azok kdzéptdvon szintén dtfogd felljitdst igényelnek. Az
acélgerenddkat nagyszdmban fel kell tarni azok befogdsi kérnyezetében- cseréjik
szUkségérdl ezt kovetden lehet ddnteni.

Révidtdvon el kell végezni a lemezek alsd fellletének veszélymentesitését (laza részek
eltavolitdsa, alsd sik hdldzdsa), illetve a korldtszerkezetek javitdsdt/megerdsitését.

5. Az épUlet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag sem megfeleld. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt tdbb bérleményben jelentésebb penészedés
tapasztalhatd.  HosszUtdvon  mdaszaki  szempontbdl  javasolt az épllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. augusztus 28.

P
= ’!// !'.// - /d/{-————
E(L/CZ(_K’CA =2~ %c.c«,/ e
Madaras Botond Vardai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1097 Budapest, Drégely utca 10. sz. alatti épuUlet tartészerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épuUlet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatianok tartészerkezet vizsgdlata_l. Utem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds keretében helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférnetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épllet a Drégely utcdban helyezkedik el, az pince+ foldszint+ hdrom emelet+
tetétér kialakitdsu. Epitésének ideje a XIX. szdzad végére tehetd.

Az épllet megkodzelitbleg téglalap-alaprajzy, zart belsé udvarral. Az utcafronti épUletszéarny
két-, a tébbi egytraktusos.
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok
készlltek, az emeleti fodémek acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg szerkezetek; a
padlasfédém fa szerkezetd.
Az udvari fuggdfolyosdk acélgerenddk kdzt kialakitott poroszsUveg boltozatok.

A félépcsbhdzat tértkarl, ives |épcsdszerkezettel alakitottdk ki, hizott, lebegd k&
lépcséfokokkal.

A melléklépcséhdz szintén lebegd k& lépcsdfokokkal készOlt, itt a lépcsdszerkezet ives,
kétkary.

Mind a félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa
dacsszerkezetként épult, allészékes kialakitassal.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és éplletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond mUszaki szakérték végezték,
2023. augusztus 07-én.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait cz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épulletszerkezetek bontdsdban kozoljok.
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4.1. HOMLOKZATOK

Leirds
Utcafronti homlokzat dllapota
Az épulet utcafronti homlokzata
dltaldnossdgban kdzepes dllapoty.
A pdrkdnyon és a homlokzati falszakaszokon
kisebb vakolati levdldsok Iathatdk, tébb
é helyen (foltokban) tovdbbi fellazuldsok
azonosithatok.
A pdrkédny az épUlet két végén rossz
dllapoty, deszkdzata hidnyos, korhadt.
Utcafronti homlokzat dllapota
A ldbazaton a vakolati hidnyok, d&zdsok
dltaldnosak. A pince szell6zéit elfalaztdk.
A bejarat melletti falszakasz repedezett.
S
L
Utcafronti homlokzat dllapota
A szomszédos épullethez csatlakozd tUzfal
dllapota kissé leromlott.
A vakolat nagyobb fellletekrdl hianyzik. A
pdrkdny dllapota is e felett a rész felett a
§ legrosszabb.
A t0zfal tetején a falazat nem kelléen
merevitett, a felsé részen kisebb deformdcid
lathatd.

2023.08.07
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Udvari homlokzatok dllapota

Az udvari homlokzatok dltaldnossdgban
elhanyagoltak,  érdemi  felUjitasuk  jol
ldthatdan régdta nem tortént meg.

§ A foldszinti I&bazatokon tartés &zdsra utald
vakolathulldsok Iathaték, o vakolat az
emeleti részeken is foltszerlen hidinyos.
Az udvari pdrkdny szintén bedzik.
Udvari homlokzatok dllapota
A fUggdfolyosdk alsd fellletének fellazult,
potyogd vakolatdt a lakdk elmonddsa
alapjdn cca. két éve tavolitottdk el.

L

o

L

4.2. ALAPOZAS
Az alapozds feltardsat jelen vizsgdlatok keretében nem végeztik el. A felszerkezeten lokdlisan
(elsédlegesen  a  melléklépcsdéhdz  kdrnyezetében) észleltink az  alapozds/altalgj
elégtelenségére, illetve komolyabb éplletmozgdsra utald kdrosoddsokat.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épilet hozzdférhetd teherviseld falazatain a globdlis dliékonysdgot veszélyeztetd, illetve az
eréjatékot érdemben befolydsold kdrosoddsokat nem figyeltink meg.

Falrepedések, kisebb-nagyobb falazati kdrosoddsok azonban szdmos helyen eléfordulnak.
Markdns, figgdleges repedés Iadthatd a melléklépcséhdz falazatdn. Ez a repedés az
ablaknyildsok sarkaibdl kiinduldan, figgdleges irdnyultsagu. Az épllet tdbb emeletén
medgfigyelhetd, a felsébb szinteken a repedés megnyildsa szélesebb.

A teherviselé falazat Iatja el a melléklépcsd lebegd [épcsdfokainak befogdsdt- a repedés
kérnyezetében a lebegd fokok befogdsa jelentdsen meglazult.

A félépcsd induldsandl szintén Idthatd egy kisebb, fUggdleges repedés.

A falnyildsok kérnyezetében (dthidaldsok, parapetek) szintén tébb repedés is megfigyelnetd.

A pince vizes, ennek megfeleléen a pince falazott szerkezeteiis nedvesek.
Jelent8sebb vizesedéseket tapasztaltunk a bejdrt féldszinti lakdsokban is (Idbazati részeken).

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12 tel: +3670-311-4271
addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199

Oldal: 4 /17



mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltaté Kft.

mdrs2

info@mdrs2.hu

Leirds

Falrepedés lépcsdhdzi falon

A melléklépcsdhdz faldn, az ablaknyildsok
vonaldban markéns, ~figgdleges repedés
alakult ki.

S | A felsébb szinteken a repedés nagyobb

L N - s ) .
megnyildsu. A kdrosodds a lebegd
lépcséfokok allékonysagdt veszélyezteti.
Falrepedés lépcsdhdzi falon
A melléklépcséhdz faldn, az ablaknyildsok
vonaldban markdns, ~fuggdleges repedés
alakult ki.

S | A kdrosodds az épilet tébb emeletén

* | jelentkezik.
Pincefalak
A pincefalak jellemzéen tégla falazatok.
A falazati  vakolat egy része  még
megtaldlhatd, de nagyobb fellleteken a
pincefalak vakolatlanok.

[e0]

o

L

A pince jellemz&éen nedves, szellbzése nem
megfeleld. A bejards sordn szivargdsokat/
csepegéseket észleltUk.

Fotd
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Pincefalak TR

Egy aktiv szivargdas/ csepegés képe.

o~

o

(NN
Helyi falazati kdrosoddsok
Kézvetlenll az épullet bejaratanak Idbazati
részén lokdlis kdrosodds ldthato.

(@)

o

4.4. FODEMSZERKEZETEK

Az épllet kdzbensd fédémei j6I azonosithatdan acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg
boltozatok.

A padlasfédém faszerkezetl lagyfodém.

A pince feletti térelhatdroldst dltaldnossdgban falazott boltozatok alkotjdk, egyes utcafronti
helyiségek készUltek acélgerendds poroszsiveg boltozatként. A pince dltaldnossdgban
nedves - a vezetékek aktiv szivlrgdsa tapasztalhatd - ennek megfeleléen a pinceszinti
acélszerkezetek korrézidja elérehaladott.

A pince szellézése nem megfeleld.
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Fotd

F11

Pince feletti boltozatok

A pince dltaldnossdgban nedves, szellézése
nem kelléen megoldott.

A pinceszinti falazott szerkezetek dltaldnos
dllapota az épllet kordnak megfeleld,
tdrhetd.

Pince feletti boltozatok

A pince dltaldnossdgban nedves, szellézése
nem kelléen megoldott.

A pinceszinti falazott szerkezetek dltaldnos

E dllapota az épilet kordnak megfeleld,
tdrhetd.
Kézbensd fodémek
Az épUllet kdzbensd fodémei acélgerenddk
kézt  kialakitott  (falazott)  poroszsiveg
boltozatok.

‘E A bérleményeken belll a fédémek dllapota

vdltozé.

A k6z6s mellékhelyiség tartésan bedzott, itt
az alsé sik  vcakolata levdlt és  az
acélgerenddk is korroddltak.
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Kozbensd fodémek

A bérleményeken belll a fédémek dllapota
valtozé.

A régebben felUjitott/festett lakdsokban
megfigyelhetdk vakolati repedések és egyes
helyeken dzdsnyomok.

4.5. FUGGOFOLYOSO SZERKEZETEI

info@mdrs2.hu

Leirds

FOgg&folyosd kialakitdsa és dllapota

A figgdéfolyosdk szerkezete acélgerenddkra
terheld (falazott) poroszsUveg boltozat.

Az épulet mindhdrom emeletén
E elérehaladott korrdzid jellemzd.

A folyosdk alsé sikjardl a laza vakolatot (teljes

felUleten) ~2 éve eltavolitottdk.

FOggéfolyosd dllapota

Az acélgerenddk dltaldnossadgban

korroddltak.

A gerenddk  kdézti  falazott  boltozat

habarcskitoltése néhol kipereg és a tégldk -
E a ftartdés atdzdsok hatdsdra - néhol kissé

mdllanak.
A poroszsUveg boltozatok dltaldnos dllapota
tdrhetd.
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FUggdéfolyosdk dllapota

A folyosdk dltaldnos dllapota.

N

o
Korlatszerkezetek
A korldtok jellemzéen kissé meglazultak,
azokon erés deformdcié - kifelé délés,
hasasodds - I&dthato.
A korldtok befogdsi koérnyezete erdsen

Q| korroddlt.

L
A jdréfelllet burkolata repedezett, néhol
fellazult, tobb esetben érzékelhetd a
jaréfelllet hulldmossdga (mely lekdveti a
poroszsUveg boltozat geometridjat).
Korlatszerkezetek
A korldtok jellemz&en kissé meglazultak,
azokon erés deformdcié - kifelé délés,
hasasodds - I&thatd.

o~

o
FUgg&folyosdk dllapota
Medfigyelheték a befogdsi zona
falszakaszdn is dzdsnyomok.

o

N

L

info@mdrs2.hu
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI

Leirds

Acsszerkezetek kialakitdsa

A tetészerkezet az utcai épUletszarny felett
dliészékes nyeregtetéként épllit meg.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
itt jelenleg alapvetéen tirhetd, de a tartds
bedzdsok kbdvetkeztében Iadthatdk leromlott
dllapoty részek/kapcsolatok.

F21

A tetétérben nagyobb terlleten tapasztaltuk
az intenziv esézéseket kdvetd bedzdsokat.

Acsszerkezetek kialakitdsa

A tetbszerkezet az oldalsd épUletszarnyak
felett dlldszékes félnyeregtetéként épdlt
meg.

F22

Acsszerkezetek dllapota

Az egyk utcafronti tetékibuvd mellett
vezették be az éplletbe kdbeleket. A
kialakitott ~ kapcsolat  nem  vizzdro- @
bevezetés alatt a pdrkdny fidktartdja (és
annak felfekvését biztositd sdrgerenda) azik.

F23
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Acsszerkezetek dllapota
Egyes fidkvdltdkon jelentdsebb felhajldsokat
figyeltink meg.
A fa alakvdltozdsa az idével ndvekszik,
§ azonban a deformdcié tapasztalt mértéke
zavard.
Pdarkdny dllapota
Az utca feletti fépdrkdny tdbb helyen
kdrosodott, erésen leromlott a  két
épulletsarok dllapota.
Ezen helyeken a deszkdzat (és a fidktartdk
5 végei) korhadtak. Az oromfal és tetSidom
kozti zards nem megfeleld.
Sok helyen taldlhaté a tetétérben a pdarkdny
deszkdzatdn tdrolt cserép/hulladék. Ezeket a
baleseti kockdzat csdkkentése érdekében el
kell tavolitani.
Pdarkdny dllapota
Az udvari pdrkdnyon jellemzéen tartds
dzdsok azonosithatok.
A parkany alsé sikjardl nagyobb felUleteken
hidnyzik a vakolat- a még fennmaradt részek
§ is jellemzéen meglazultdk.
Korhadt tetélécezés
A tetéfelllet tUinyomd részére jellemzd a
tetélécezés eléregedett dllapota.
Nagyobb fellletre kiterjedé korhaddsok
figyelheték meg.
N
N
L
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Derékszelemen dllapota 1

A padiasfeljard  melletti  derékszelemen
nagyobb szakaszon aldtdmasztds nélkdli,
lehajldsais jelentds.

A feligrd feletti részen az dcsszerkezetet
l&thatdn  dtalakitottdk-  a  beavatkozds
vélelmezhetéen ad-hoc jellegl, nem
tervezett médon tértént.

F28

2023.08.07

Héjaldsi hianyok

A cserepek is jellemzéen eldregedtek, eseti
jelleggel taldlhaték megcsuszott/hidnyzd
elemek.

A héjalds esetén |athatdk kisebb, foltszer(
javitdsok/ pdtldsok.

F29

A bddogozds illesztései sok esetben nem
megfeleldk- a falazatokhoz zards jellemzéen
hidnyos.

Badogozdsi hidnyossagok

Jellemzd hidnyossdg az oromfalak melletti
tetérészek lezdrdsanak problémdija.

Bddoglemez vagy nem készUlt, vagy az
elmozdult, rédzdrdsa a falsikra nem megfeleld.

F30

Ereszcsatorndk dllapota

Tébb ereszcsatorna/  ejtécsd  deformdilt.
Altaldnos lakoi panasz, hogy az
ereszcsatorndk nem midkddnek megfeleléen.

A karbantartds tartds elmaraddsa
egyértelmi- a fotdbn a csatorndban
megtelepedett moha lathatd.

F31
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Bedzdsok

A nagysz&mu héjaldsi probléma természetes
kdvetkezményeként nagyobb ferlleteken
tapasztalhatdk bedzdsok.

Sok esetben ezek kovetkezményeit
igyekeztek fdliateritéssel csdkkenteni, de
tébb helyen ez is eimaradt.

F32

4.7. LEPCSOSZERKEZETEK

Leirds

Félépcsdhdz kialakitdsa

A lépcséhdz az épullet bejdrata mellett épult
meg, tortkary, ives kialakitdssal.

Tobb |épcséfok felsd  felUletén 1athatdak
keresztirdnyU repedések.

F33

A korlatszerkezet kissé meglazult.

Csorbuldsok, kopdasok

Egy-egy lépcséfokon megfigyelhetdk kisebb
letdrések/ csorbuldsok.

Tobb  1épcsdfok illeszkedésénél  kisebb
mozgds, az illeszkedési hézag megnyildsa
|&thatd.

F34
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Repedések

Sok lépcséfok jarofeliletén keresztiranyd
(hézott oldali) repedés lathaté!

n

™

L
Melléklépcsd kialakitdsa
A melléklépcséhdz az E-i épiletrészben
kapott helyet.
Ez szintén lebegd k& lépcsdfokokbdl készUlt
szerkezet, kialakitdsa azonban kétkary, ives

§ lépcsd, huzott fokokkal.
A melléklépcséhdz ablaksordndl a falazat
komolyabban megrepedt. Ezen a szakaszon
a lebegd [épcséfokok is jelentésebben
meglazultak.
Hézagnyildsok
A lebegd lépcséfokok illesztési hézagai -
kUlondsen a falrepedéssel érintett részen -
nyilnak.

N

™

L
Hézagnyildsok
A falrepedés és a lépcsd  ezzel
osszefUggésben leromlott dllapota veszélyes,
ezért a lépcséhdzat mieldbb le kell zarni.

5 Az életveszélyes helyzetrél Megbizdt soron

kivOl tagjekoztattuk.
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Hézagnyildsok
A falrepedés és a lépcsd  ezzel
osszefuggésben leromlott dllapota veszélyes,
ezért a lépcséhdzat mieldbb le kell zarni.
S | Az életveszélyes helyzetrdl Megbizdt soron
L s e 7. s
kivUl t&jékoztattuk.
Csorbuldsok
A lépcsd alsd (foldszinti) szakaszdn Iathatd
sarok-csorbulds
o
<
L
Pincelépcsd
A pincébe vezetd |épcséfokok dllapota azok
erds szennyezettsége miatt érdemben nem
értékelhetd.
s
L

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A bejdrds keretében ellendrzott lakdsokban jellemzéen kisebb hibdkat jeleztek (16bb lakdsba
kézvetlenUl nem jutottunk be).

A lIl./35. sz. lakdsban a nyildszardk témitési problémdjat panaszoltdk- az ablak alatt is bejut a
lakdsba az eséviz. Az athidald felett kisebb falrepedés Iathatd.

A ll./26. sz. bérlemény lakdja néhdny hete koltozott felljitott lakdsba. A 11./25. sz. lakdsban
mennyezeti bedzdsok |athatdk, illetve a fédémgerenda vonaldban a fédém vakolata
megrepedt- lakd elmonddsa alapjdn ezek a repedések (és a melléklépcsdhdz veszélyes
falrepedései) a szomszédos épulet ~1,5 évtizeddel ezelbtti épitésével dsszeflggdk.

A ll./22. sz lakdsban az athidald felett voltak repedések, melyeket mdr javitottak, illetve a vizes
helyiségben tapasztaltak kordbban penészedést.
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Az |./11. sz. lakdsban kordbban elektromos 10z volt, melynek nyomai ma is I&thatdk. Az 1./9. sz.

lakds tébb helyen (folyosd feldl, Idbazati részen) nedvesedik és penészedik. Az ablak tdmitési

problémdit és bedzdsait itt is panaszoltdk.

A foldszint F/7. sz. lakdsdban belsé ldbazati nedvesedést és kisebb falrepedéseket

tapasztaltunk

5. ERTEKELES

Az értékelés sordn a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategdridkat, illetve a besorolds alapjdt képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértéi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épullet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e alapozds tdrhetd dllapoty-
kisebb épUletmozgds vélelmezett
e teherviseld falazatok- tUrhetd dllapotu
o fddémszerkezetek- tUrhetd dllapotu
o fUggdfolyosdk- tUrhetd dllapotu-
o lépcsdszerkezetek-
o félépcséhdaz- veszélyes dllapotu
o melléklépcséhdz- veszélyes dllapotu
o tetdtéri dcsszerkeztek- tdrhetd dllapoty-
mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
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6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdatott informdacidk
alapjén az aldbbi megdllapitédsokat tesszUk és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1. A melléklépcsébhdz koérnyezetében mind a épcsbszerkezet, mind a lépcséhdzi fal
kdrosoddsai szembetindek. A markdns falrepedés miatt a lebegd Iépcsdfokok
meglazultak- a kialakitds dllékonysagdt a falazat biztositja, ezért annak kdrosoddsa itt
jelentés kdvetkezményekkel jar. A melléklépcséhdzat le kell zArni, haszndlatdt meg kel
tiltani és miel6bb eld kell késziteni a veszélymentesitési munkdlatokat (biztonsdgi
duUcolat/ bontds). Javasolt a lépcsdszerkezet elbontdsa és Ujrakészitése.

2. A melléklépcsdhdzi kdarosoddsok alapjan vélelmezett az épdullet(rész) kismértéky
mozgdsa  (sUllyedése). Javasolt a falrepedést tdbb ponton  monitorozni
(gipszpogdacsdkat felhelyezni és azok dllapotdt dokumentdlt mddon, rendszeresen
megfigyelni).

3. A félépcsd szerkezetén is megjelentek kisebb mozgdst és az erdjaték komolyabb
dtrendezédésére utald jelek. A félépcsd korldtozott haszndlhatdsdga csak teljesértékl
biztonsagi dlivanyzat védelmében tarthatd fent.

Azonnali beavatkozdsként javasoljuk a haszndlat korldtozdsdt és a veszélyes dllapotrdl
torténd tdjékoztatdst. Rovid tdvon szUkséges vagy teljesértékd teher-kivaltdst biztositd
dlivanyzat mieldbbi megépitése, vagy a Iépcséhdz lezdrdsa és belsd udvari, mobil
lépcséhdz kialakitdsa.

Tartdés megolddsként a lépcsdszerkezet cseréjét (bontdsdt és tervezett mddon térténd
Ujrakészitéset) javasoljuk.

4. A tetbszerkezet dllapota dltaldnossdgban erésen leromlott. Az nagyobb felUleteken
dzik. Lathatéan javitgatdsa ad-hoc beavatkozdsokon keresztil torténik.

Az eléregedett, rossz dllapoty pdarkdnyzatrdl az ott tdrolt épitési terméket/ hulladékot
haladéktalanul el kell tavolitani és le kell bontani a meglazult deszk&zatot is.

Javasolt a tetdszerkezetet atfogdan felljitani. Amennyiben a felljitds keretében a
meglévé dacsszerkezetet meg kivanjak tartani, Ugy azok dllapotdt részletesen,
anyagtani vizsgdlatokkal kiegészitve fel kell mérni.

5. A fuggéfolyosdk tartdszerkezetei alapvetden tlrhetd dllapotiak, de a jelentésebb
korrdzids kdarosoddsok miatt azok datfogd felljitdsdt szintén Utemezni szUkséges. Az
acélgerenddkat nagyszdmban fel kell tarni azok befogdsi kdrnyezetében- cseréjik
szUkségérdl és a felujitasok szUkséges mértékérdl ezt kbvetden lehet ddnteni.

6. Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag sem megfeleld. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt tobb bérleményben jelentésebb penészedés
tapasztalhatd.  HosszUtdvon  mdaszaki  szempontbdl  javasolt az  épllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. augusztus 28.

F

= G o
{‘(L/f{f_[fa o %T/ L=l = b i
Madaras Botond Vardai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1097 Budapest, Drégely utca 16. sz. alatti épuUlet tartészerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épuUlet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatianok tartészerkezet vizsgdlata_l. Utem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds keretében helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférnetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a  lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdilt épUlet a Drégely utcdban helyezkedik el, az pince+ féldszint+ kétemelet+ tetétér
kialakitasu. Epitésének ideje a XIX. szazad végére tehetd.

Az épullet téglalap-alaprajzu, zart belsdé udvarral. Az utcafronti épUletszdarny két-, a tdbbi
egytrakiusos.

PR TN by ¥ 9 ;

Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetéen tégla savalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok
készlltek, az emeleti fédémek acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg szerkezetek; a
padldsféodém fa szerkezetd.

Az udvari fUggdfolyosdk acélgerenddk kozt kialakitott vasbeton lemezek.

mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62. 2/12 tel: +3670-311-4271
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A félépcsdhdzat hdromkary, tortkary [épcsdszerkezettel alakitottdk ki, huzott, lebegd ké
lépcséfokokkal.

A melléklépcséhdz szintén lebegd k& |épcséfokokkal készUlt, itt a |épcsdszerkezet ives,
kétkard.

Mind a félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa
dcsszerkezetként épult, dlidszékes kialakitdssal.

Az épllet mellett a 2010-es évek mdsodik felében épllt egy foldszint+ dtemeletes épllet.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és épulletszerkezetek vizudlis vizsgdlatat az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond mUszaki szakérték végezték,
2023. augusztus 02-an.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait cz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épuletszerkezetek bontdsdban kozoljok.
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4.1. HOMLOKZATOK
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Leirds

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épulet utcafronti homlokzata
dltaldnossdgban kdzepes dllapoty.

A pdrkdnyokon Iathatdk kisebb folytonossagi
hidnyok.

2 | A falazatok vakolata a Idbazati részen
nagyobb fellleteken hidnyos.
Az UjépitésU szomszédos épUlethez térténd
csatlakozdsndl  a  vakolati  higny az
emeletekre is jellemzé. Tobb pozicidban a
vakolat a homlokzat egyéb helyein s
fellazult.
Utcafronti homlokzat dllapota
A ldbazat dllapota és utdlagos elfalazdsok.

N

o

L
Udvari homlokzatok dllapota
Az udvari homlokzatok dltaldnossdgban
elhanyagoltak, érdemi  felUjitasuk ol
ldthatdan régdta nem tortént meg.

§ A féldszinten a falazatok vakolata nagyobb

felUleteken hidnyos.
Az udvari burkolat komolyabban téredezett.
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Udvari homlokzatok dllapota

Az udvari homlokzatok dltaldnossdgban
elhanyagoltak,  érdemi  felUjitasuk  jol
ldthatdan régdta nem tortént meg.

FO4

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrdsdt jelen vizsgdlatok keretében nem végeztlk el. A felszerkezeten nem
észleltink az alapozds/altalaj elégtelenségére utald kdrosoddsokat, azonban kisebb
mozgdsok a kialakult kdrosoddsok alapjdn vélelmezettek.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épulet hozzaférnetd teherviseld falazatain a globdlis dllékonysdgot veszélyeztetd, illetve az
eréjatékot érdemben befolydsold kdrosoddsokat nem figyeltink meg.

Falrepedések azonban egyes helyeken eléfordulnak. A melléklépcsdhdzhoz vezetd részen- az
acél kivdltok felett, illetve a féldszinten a lépcséhdz faldn ferde repedések lathatok.
A falnyildsok kérnyezetében (athidaldsok, parapetek) szintén tdbb repedés is megfigyelhetd.

A pince vizes, ennek megfeleléen a pince falazott szerkezetei is nedvesek.
Jelent&sebb vizesedéseket tapasztaltunk a bejdrt foldszinti lakdsokban is (Idbazati részeken).

Leirds

Athidalé feletti repedés

A melléklépcséhdz elétti athidalds  felett
markdns ferde repedés Iathato.

N

o

L
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Lépcséhdazi falazat dllapota

A melléklépcsdhdz falazatdn - a pincelejdrd
el6tti részen - ferde falrepedés Iathato.

O
o
L
Pincefalak
A pincefalak tégla falazatok.
A pince jellemzéen nedves, szell6zése nem
megfeleld. A bejdrds sordn a vezetékek aktiv
S | csepegését észleltik.
L

A lezdrt  tdroldk  miatt  a
vizsgdlhatdsdga részleges.

pince

4.4. FODEMSZERKEZETEK

Az épllet kdzbensd fodémei j6l azonosithatdéan acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg

boltozatok. A padldsfédém faszerkezet( Iagyfédém.

A pince

feletti térelhatdroldst jellemz&en

falazott

boltozatok alkotjdk. A pince

dltaldnossadgban nedves - a vezetékek aktiv szivargdsa tapasztalhatd. A pince szellézése nem
megfeleld.

Leirds

_Fotd

FO8

Pince feletti boltozatok

A pince dltaldnossdgban nedves, szellbzése
nem kelléen megoldott- a szelléz8k utdlagos
elfalazdsa az egyébként sem kedvezd
viszonyokat tovdbb rontja.

A pinceszinti falazott szerkezetek dltaldnos
dllapota az épllet kordnak megfeleld,
tUrhetd.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft.
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4.5. FUGGAOFOLYOSO SZERKEZETEI
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Leirds

FOggd&folyosd kialakitdsa és dllapota

A fUggdfolyosdk szerkezetét acélgerenddkra
terhel6 vasbetonlemezek alkotjdk.

Mind az I.-, mind a Il. emeleti szerkezetre
elérehaladott korrdzids karosodds jellemzé.
A lemezperem kdrnyezetében a lemez alsd
sikjgn a vakolat és betonfedés levdll, a
lemezek komolyabb &tdzdsa azonosithatod.

FO9

FUggofolyosd dllapota

A lemezperem datdzdsa dltaldnos, de sok
helyen tapasztalhatd a falazat vizesedése is
a lemez alatt.

F10

FUggdfolyosdk dllapota

A vasbetonlemezek korrézidja elérehaladott,
nagyobb felUletekre jellemzé a betonfedés
és/vagy az alsé sik vakolatdnak fellazuldsa.

A bejdrds idépontjdban is tdébb helyen
taldltunk a kdézelmultban lehullott, nagyobb
betondarabokat.

F11

N s VS
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Korldtszerkezetek e : o .*.] ) s

A korldtok jellemz&en kissé meglazultak,
azokon erds deformdcié - kifelé ddlés -
|athato.

A korlatok befogdsi kdrnyezete korroddilt.

N
“ | A jaréfeltlet  burkoldelemei  helyenként

fellazultak, tébb esetben az elmozduldsok

kissé botlasveszélyesek.

4.6. TETOTER SZERKEZETEI
Leirds

Acsszerkezetek kialakitdsa

A tetbszerkezet az utcai épUletszarny felett

dllészékes nyeregtetéként éplit meg.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota

itt tdrhetd.
™
o

Acsszerkezetek kialakitdsa

A tetbszerkezet az oldalsd épUletszarnyak

felett dllészékes félnyeregtetéként épllt

meg.

A teherviselé dcsszerkezet dltaldnos dllapota
X | t0rhetd.
L
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Utdlagos fodémerdsités

Az ufcafrontfi traktusban egy helyen a
padlasfédém gerendait utélagosan
megerdsitették (a gerendavégeket
kereszttartéhoz felkdtotték).

n

o
Pdarkdny dllapota
Az utcafronti pdrkdny deszkdzata sok helyUtt
elkorhadt, sérUlt.

~O

o
Pdarkdny dllapota
Az udvari pdrkdnyok deszkdzata jellemzéen
kdrosodott, a folyosdk felett OSB-lapokkal
burkoltdk az alsé sikot.

E A fetétérben a fidkvalték egy része kissé
elcsavarodott, a fidktartdk kapcsolatai
kismértékben nyiltak.

Tetblécezés dllapota

A tetélécezés sok pozicidban eldregedett,
kisebb-nagyobb mértékl korhadds I&thatd.
Az utcafront feletti részen az alsé sori lécezést
és cserepeket javitottdk/cserélték (nem a

Q| kdzelmUltban).

L
Ezen a részen megfigyelheté a fidkvaltd
megcsavaroddsa.
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Elcsavarodott szarufdk

A NY-i traktus félnyeregtetds részén két,
egymas melletti szarufa jelent8sen
megcsavarodott, ezek stabilitdsa jelentésen
csokkent.

A szarufdk az azokat aldtdmaszto fioktartokat
is kismértékben elcsavartdk.

info@mdrs2.hu
S N

T T PR e
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o

F20

Héjaldsi hianyok

A cserepek is jellemzéen elbregedtek, eseti
jelleggel taldlhaték  megcsuszott/hidnyzé
elemek. A torott tetéléceknél nagyobb
foltokban hidnyos a héjalds.

A bddogozds illesztései sok esetben nem
megfeleldk- a falazatokhoz zards jellemzéen
hidnyos.

F21

Eltdmodott ereszcsatorndk

Az ereszcsatorndk tébb (hosszabb) szakaszon
eltomdédtek, egyértelmi a karbantartds
tartés hidnya.

A fotdn lathatd szakaszon a novényzet
nagyobb megtelepllése 1athatod.

A vizsgdlatot kdvetd napon - augusztus 03. -
karbantartékat Iattunk az éplleten, akik az
ereszek takaritasat végezték.

F22

Badogozdsi hidnyossdgok

Jellemzé hidnyossdg az oromfalak melletti
tetérészek lezdrasdnak problémdija.

Bddoglemez vagy nem készilt, vagy az
elmozdult, rézdrdsa a falsikra nem megfeleld.
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Bedzdsok

A nagysz&mu héjaldsi probléma természetes
kdvetkezményeként nagyobb ferlleteken
tapasztalhatdk bedzdsok.

Sok esetben ezek kovetkezményeit

info@mdrs2.hu

g igyekeztek foliateritéssel csdkkenteni.
4.7. LEPCSOSZERKEZETEK
Leiras
Félépcsdhdz kialakitdsa
A lépcséhdz az épllet K-i traktusdnak elején,
az épullete bejarata mellett  épUlt meg,
hdromkary, toértkaru kialakitdssal.

E A |épcsdszerkezet  elbregedett,  azon
komolyabb kopdsok és a Iépcséfokok kisebb
mozgdsdra utald jelek I&thatdk.
Korldtszerkezete jellemzéen kellben merev.

A repedések a pihendk burkolatdn, de a
szerkezet alsé sikjan is IGthatok.

Csorbuldsok, kopdasok

A lépcsédfokok jarofellletén erds kikopdsok
fedezhetdk fel.

A félépcséhdzban a pincelejdrdét nagy
mennyiségU hulladék/ tarolt eszkdz torlaszolja

n

N el.

L
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Repedések - ]

Egy-egy |épcséfok jardfellletén hosszirdnyu
(nem atmend) repedések IGthatok.

F26

Hézagnyilasok

A lépcséfokok illesztési hézagai tébb helyen
megnyiltak, az illeszkedéseknél  kisebb
csorbuldsok is Idthatdk helyenként.

F27

Melléklépcsd kialakitdsa

A melléklépcsdhdz az EK-i épiletsarokban
kapott helyet.

Ez szintén lebegd k& lépcséfokokbdl készilt
szerkezet, kialakitdsa azonban kétkary, ives
lépcsd, huzott fokokkal.

F28

A |épcséhdzban  elszértan,  nagyobb
mennyiségben tdrolnak hulladékot.

Hézagnyildsok

A lebegd lépcséfokok illesztési hézagai
jelentésebb mértékben nyilnak

F29

T
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Hézagnyildsok
Az |. emeletre érkezd részen a megnyildsok
markdansak- jelentésebb mozgds
vélelmezhetd.

o

™

L
Lépcséfok torése
Az I. emeleti pihendrél induld elsé 1épcséfok
sarka letorott!

)

L
Pincelépcsd
A pincébe egyszerU, falépcsdn lehet lejutni.
Ennek dllapota a tartdés nedvesség miatt
leromloft.

AN

™

L

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A lakd&shaszndldk megkérdezését kiegészité bejdrds keretében végeztik 2023. augusztus 03-
an. Az ellendrzétt lakdsokban jellemzéen kisebb hibdkat jeleztek (1dbb lakdsba kdzvetlendl
nem jutottunk be).

A 1l./46. sz. lakdsban egy éven belll festettek, itt érdemi problémdt nem azonositottunk. A
I1./34. sz. lak&sban kisebb falrepedéseket és a falazat nedvesedését tapasztaltuk. A fédémen
vakolati repedések ladthatdk (a lakdszoba felett gipszkartonnal burkolatdk a féodém alsé
sikjat). Egyszer( terheléses vizsgdlaton keresztUl a fodémszerkezet jelentésebb lengése
kivalthatd.
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Az 1./29. sz. lakds bejdrat feletti athidaldjan repedés Iathatd, a fddémvakolat foltokban levalt.

A folyosé felé parapetrepedések figyelhetdk meg. A bejdrati ajtd szorul. Az 1./25. sz.

bérlemény nem jelezet panaszt.

A foldszint vizsgdlt lakdsaiban (Fszt/5. és Fszt/9.) a falak jellemzéen nedvesednek, a ldbazati

részen aktiv vizesedés tapasztalhatd. A padidburkolaton repedések is megfigyelhetdk.

5. ERTEKELES

Az értékelés soran a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjdt képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértdi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e dalapozds tUrhetd dllapotu-
kisebb épUletmozgds vélelmezett

e teherviseld falazatok- dltaldnossagban tdrhetd dllapotu
o fOdémszerkezetek- tdrhetd dllapoty
o fUggdbfolyosdk- veszélyes dllapotu
o |épcsészerkezetek-

o félépcséhdz- veszélyes dllapoty

o melléklépcséhdz- veszélyes dllapotu
o tetdtéri dcsszerkeztek- tdrhetd dllapoty

6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjdn az aldbbi megdllapitdsokat tesszik és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1. A |épcsdszerkezetek dllapota  mindkét épcsdbhdz  esetében leromlott, a
melléklépcséhdz dllapota egyértelmien rosszabb, oft akut beavatkozdst- mieldbbi
lezdrdst és elbontdst/ Ujrakészitést javaslunk.

A félépcséhdz kialakitdsa lehetévé teszi, hogy abban hatékonyan dicrendszert
épitsenek ki, mellyel a lépcsészerkezet Ujraépitése idében eltolhatd, azonban a
duUcolatot rovid tdvon ki kell épiteni, a haszndlatot addig is korldtozni szUkséges.

2. A melléklépcsdhdz |épcsbszerkezetének mozgdsai és a kornyezd falszerkezetek
kdrosoddsai kisebb épUletmozgdsokra utalnak. A mozgdsok a kdzelmult jelentésebb
épitkezésének hatdsai is lehetnek. Javasoljuk a kdrosoddsok dokumentdlt
megfigyelését.

3. A tetbszerkezet dllapota dltaldnossdgban leromlott. Javasolt a tetédszerkezetet
atfogdan feltjitani. Amennyiben a felljitds keretében a meglévé dcsszerkezetet meg
kivénjak tartani, gy azok dllapotdt részletesen, anyagtani vizsgdlatokkal kiegészitve
fel kell mérni.

A padlds veszélytelenitését és egyszerlbb - de tartdsan elmaradt - karbantartdsi
munkait soron kivUl el kell végeznil

4, A fUggdfolyosdk tartdszerkezetei alapvetéden tirhetd dllapotiak, de a jelentésebb
korrdzids kdrosoddsok miatt azok dtfogd felUjitdst igényelnek. A betonfedés/vakolat
aktiv lehullasai ellen védekezni kell- javasolt révid tavon a fellazult részek eltdvolitdsa
és az also sik haldzdsa.

A korldtszerkezetek nem kelléen merevek, kdzép tdvon (2 év) belll Utemezni kell azok
megerdsitését, merevitését.
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5. Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és

pdratechnikai elégtelenségek miatt tébb béreményben jelentdsebb penészedés

tapasztalhatd.  HosszUtdvon  mdaszaki  szempontbdl  javasolt az  épllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. augusztus 28.

5
= S . A
7 A VAT

Madaras Botond Vardai Attila
tartdszerkezeti szakértd tartd- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12 tel: +3670-311-4271
addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199

Oldal: 14 /14


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltato Kft. md I‘SZ
info@mdrs2.hu

ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1097 Budapest, Drégely utca 18. sz. alatti épuUlet tartészerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épuUlet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatianok tartészerkezet vizsgdlata_l. Utem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds keretében helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférnetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdilt épUlet a Drégely utcdban helyezkedik el, az pince+ féldszint+ kétemelet+ tetétér
kialakitdsy. Epitésének ideje a XIX. szdzad végére tehetd.

Az épullet téglalap-alaprajzu, zart belsdé udvarral. Az utcafronti épUletszdarny két-, a tdbbi
egytrakiusos.

Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetéen tégla savalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok
készlltek, az emeleti fédémek acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg szerkezetek; a
padldsféodém fa szerkezetd.

Az udvari fUggéfolyosdk acélgerenddk kozt kialakitott vasbeton lemezek.
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A félépcsdhdzat hdromkary, tortkary [épcsdszerkezettel alakitottdk ki, huzott, lebegd ké
|épcséfokokkal.
A melléklépcséhdz szintén lebegd k& |épcséfokokkal készUlt, itt a |épcsdszerkezet ives,
kétkard.

Mind a félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa
dcsszerkezetként épult, dlidszékes kialakitdssal.

4. HELYSZINI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és épulletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Aftila és Madaras Botond mdszaki szakérték vegeztek,
2023. augusztus 03-an.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait az aldbbi  alfejezetekben, a fébb tarté- és
épuletszerkezetek bontdsdban kozoljok.
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4.1. HOMLOKZATOK
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Leirds

FO1

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épulet utcafronti homlokzata
dltaldnossdgban kdzepes dllapoty.

A pdrkdnyokon ldthatdk dzdsnyomok, illetve
kisebb vakolati hianyok.

A falaozatok vakolata a ldbazati részen
nagyobb fellleteken hidnyos.

FO2

Utcafronti homlokzat dllapota
A f&pdrkanyon kisebb lehulldsok [dthatdk.

Az ereszcsatorna kissé deformdlt, abban
ldthatd a ndvényzet megtelepedése.

FO3

Udvari homlokzatok dllapota

Az udvari homlokzatok dltaldnossdgban
elhanyagoltak,  érdemi  felUjitasuk ol
I&thatdan régdta nem tértént meg.

A féldszinten a falazatok vakolata nagyobb
felUleteken hidnyos.

Az udvari burkolat téredezett, lejtésviszonyai
nem egységesek.
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Udvari homlokzatok dllapota

A ll. emeleti fuggdfolyosérdl latvanyos az
udvari pdrkanyok megereszkedése.
KOlbndsen  az  épllet  két  hosszanti
sz&rnydban (K- és  NY-i  traktusok) «a
konzolosan tullégatott fa fidktartdk lehaijldsa
jelentés. A pdrkdny deszkdzatdn elkészitett
vakolat laza.

FO4

Altaldnosak a parkdny dzdsai.

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltarasdat jelen vizsgdlatok keretében nem végeztik el. A felszerkezeten lokdlisan
észleltlnk az alapozds/altalaj elégtelenségére utald kdrosoddsokart.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épulet hozzaférnetd teherviseld falazatain a globdlis dliékonysdgot veszélyeztetd, illetve az
eréjatékot érdemben befolydsold kdrosoddsokat nem figyeltink meg.

Falrepedések szdmos helyen el6fordulnak. Markdns, figgdleges repedés Iathatd a
melléklépcséhdzhoz vezetd részen- az acél kivdltdk bellése alatt, illetve a épcsdhdzi
ablaknyildsok sarkaiban. Itt egyéb jelek is utalnak az épUletrész kiseblb mozgdsdra.

A falnyildsok kérnyezetében (dthidaldsok, parapetek) szintén tdbb repedés is megfigyelhetd.

A pince vizes, ennek megfeleléen a pince falazott szerkezetei is nedvesek.
Jelent8sebb vizesedéseket tapasztaltunk a bejdrt féldszinti lakdsokban is (Idbazati részeken).

Leirds Fotd

Falrepedés lépcsdhdz mellett

A melléklépcséhdz faldn, az acélgerendds
athidalds bekotése alatt markdns fUggdleges
repedés Iathato.

Y]
o
L
2023.08.03
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Lépcsdhdzi falazat dllapota ST
A melléklépcséhdz falazatdnak vakolata a
féldszinten nagyobb fellletrdl levali.
A 1épcsédpinendkon is tartds dzds nyomai
§ ldthatdk (illetve maguk a 1épcséelemek s
madllottak).
Pincefalak
A pincefalak jellemzéen tégla falazatok, de
taldlhaték  az  épUlletben  tégla-mészké
vegyes falazat is.
A pince jellemz&éen nedves, szellbzése nem
§ megfeleld. A bejards sordn a vezetékek aktiv
szivargdsat/ csepegését észleltik.
Pincefalak
Egy aktiv szivargds (vezetékbdl spricceld viz)
képe.
[e0]
o
L
Pincefalak
Utcafronti  traktus  tégla-mészké  vegyes
falazatdnak dllapota.
Egyes mészkd falazdelemek jelentésebben
mdllanak.
o~
o
L
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4.4, FODEMSZERKEZETEK

Az épllet kdzbensé fédémei j6I azonosithatdan acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg
boltozatok.
A padldstédém faszerkezetl ldgyfodém.

A pince feletti térelhatdroldst altaldnossdglban falazott boltozatok alkotjdk, egyes utcafronti
helyiségek készUltek acélgerendds poroszsiveg boltozatként. A pince dltaldnossagban
nedves - a vezetékek aktiv szivargdsa tapasztalhaté - ennek megfeleléen a pinceszinti
acélszerkezetek korrézidja elérehaladoft.

A pince szell6zése nem megfeleld.

Leirds

Pince feletti boltozatok

A pince dltaldnossdgban nedves, szellézése

nem kelléen megoldott.

A pinceszinti falazott szerkezetek dltaldnos
E’ dllapota  az épilet kordnak megfeleld,

tdrhetd.

Pinceszinti poroszsiveg boltozatok

A pince tartésan magas nedvességtartalma

miatt a poroszsiveg boltozatokat tdmasztd

acélgerenddk  erésen  korroddltak, «

szemrevételeznetd alsd  6von  réteges
E levdaldsok észlelhetdk.

Ezeknek az acélszerkezeteknek a

teherbiréképessége jelentésen lecsdkkent.
mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
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Kozbensd fodémek

Az épUllet kdzbensd fodémei acélgerenddk
kézt  kialakitott  (falazott)  poroszsiveg

boltozatok.

E A bérleményeken belll a fodémek dllapota
valtozo.

4.5. FUGGOFOLYOSO SZERKEZETEI
Leirds

FUggdfolyosd kialakitdsa és dllapota
A fUggofolyosdk szerkezetét acélgerenddkra
terheld vasbetonlemezek alkotjdk.
Mind az I.-, mind a Il. emeleti szerkezetre

E elérehaladott korrdzids karosodds jellemzé.
A lemezperem kdérnyezetében a lemez alsd
sikjgn a vakolat és betonfedés levdlt, a
lemezek komolyabb atdzdsa azonosithato.
FOggéfolyosd dllapota
A lemezperem datdzdsa dltaldnos, de sok
helyen tapasztalhaté a falazat vizesedése is
a lemez alatt.

<

o
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FUggdéfolyosdk dllapota

A folyosdk dltaldnos - leromlott - dllapota.

L
o
Korldtszerkezetek
A korldtok jellemzéen (nagyon) meglazultak,
azokon erds deformdcid - kifelé ddblés -
[athato.
A korlagtok befogdsi kdrnyezete erésen
2 | korroddlt.
L
A jaréfelllet burkoldelemei szintén fellazultak,
tobb esetben az elmozduldsok
botldsveszélyesek.
4.6. TETOTER SZERKEZETEI
Leirds
Acsszerkezetek kialakitdsa
A tetbszerkezet az utcai épUletszarny felett
dllészékes nyeregtetéként éplit meg.
A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
itt tUrhetd.
N
o
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F18

Acsszerkezetek kialakitdsa

A tetbszerkezet az oldalsd épUlletszéarnyak
felett dllészékes félnyeregtetéként épdllt
meg.

A pdrkdnyok stabilitdsdat (és a mellékdlidsok
szarufdinak letdmaszkoddsdt) biztositd
fiokvdltokon  erételies  deformdcié  (a
fédlldsok kdzti felhajlds) lathatd.

A félnyeregtetds szakaszok tdbb esetben
veszélyes dllapotuak.

F19

Acsszerkezetek dllapota

A K-i traktusban egy fidkvalté eltorott, a
koérnyezd tetdszakasz dllapota életveszélyes!

A gerenda kdrosoddsa miatt az dcsszerkezet
itt komolyabban elmozdult, ezen tetészakasz
dlliékonysaga megnyugtatdan nem
biztositott!

F20

Acsszerkezetek dllapota

A fidkvaltok tobbségén komolyabb (cca.
2-3 cm-es) felhajldsokat figyeltink meg.

A fa alakvdltozdsa az idével nodvekszik,
azonban a deformdcid tapasztalt mérték
madr a kapcsolatos kismérték( lazuldsdhoz
vezet, valamint a pdrkdnyok jelentésebb
megereszkedéséhez vezet.

F20

Pdrkdny dllapota

Az udvari pdrkdnyon jellemzéen tartds
dzdsok azonosithatok.
A pdrkdny dltaldnossdgban megereszkedett.

Az alséd sk vakolata nagyobb fellleteken
meglazult, az esetleges lehulldsok kdzvetlen
balesetveszélyt jelentenek.
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Korhadt tetdlécezés

A tetéfelllet tUinyomd részére jellemzd a
tetélécezés eléregedett dllapota.

Nagyobb fellletre kiterjiedd korhaddsok és
térott  cseréplécek  nagyszdmban  meg-
figyelhetdék.

A cseréplécek dllapota a kdzvetlen héjaldsi
problémdk mellett a fiokvdltokkal
kapcsolatos  kockdzatokat is kiemeltebbé
teszi- esetleges tovdbbi térések esetén nincs
érdemi lehetéség teher-adtrendezéddésekre.

F21

Korhadt tetélécezés

A tetbfelUleteket szemrevételezve joI IGthatd
a megereszkedett tetélécek miatt kialakult
hulldmossag.

F22

Héjaldsi hiadnyok

A cserepek is jellemzéen eldregedtek, eseti
jelleggel taldlhatdék  megcsuszott/hidnyzé
elemek.

A héjalds esetén Iathatdk kisebb, foltszer(
javitasok/ potidsok.

F23

A bddogozds illesztései sok esetben nem
megfeleldk- a falazatokhoz zdrds jellemzben
hidnyos.

Korhadt tetélécezés

A rossz dllapoty tetdlécek miatt egyes
pdrkanyszakaszok felett is I[dthatdk meglazult
cserepek- ezeket mielébb el kell tavolitani.

F24
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Badogozdsi hidnyossagok

Jellemzd hidnyossdg caz oromfalak melletti
tetérészek lezdrdsdnak problémdja.

Bddoglemez vagy nem készOlt, vagy az
elmozdult, razdrdsa a falsikra nem megfeleld.

info@mdrsz.hu

n
N
L
Bedzdsok
A nagysz&mu héjaldsi probléma természetes
kovetkezményeként nagyobb terlleteken
tapasztalhatdk bedzdsok.
Sok esetben ezek kdvetkezményeit
§ igyekeztek foliateritéssel csdkkenteni.
4.7. LEPCSOSZIERKEZETEK
Leiras
Félépcsdhdz kialakitdsa
A lépcséhdz az épllet NY-i traktusdnak
elején, az épullete bejdrata mellett épllt
meg, hdromkaru, tértkary kialakitdassal.
§ A lépcsbszerkezet dltaldnos dllapota tdrhetd.

Korldtszerkezete jellemzéen kellben merev.

A |épcsépihendkdn repedések, vakolati
levdaldsok Iathatdk.

A repedések a pihendk burkolatdn, de a
szerkezet alsé sikjan is IGthatok.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft.
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12
addszam: 26579117-2-42
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Csorbuldsok, kopdsok

KozvetlenUl az induld 1épcséfokokon kisebb
csorbuldsok Iathatdk.

A k6 Iépcséfokok jardfellletén erds kopdsok

info@mdrs2.hu

g figyelhetd meg.
Repedések
Egy-egy lépcséfok jardfellletén hosszirdnyU
(nem &tmend) repedések Iathatok.
A befogdsi kdrnyezet elégtelenségére utald
o\ .
N jeleket nem tapasztaltunk.
A lépcséfokok illesztési hézagai nem, vagy
csak csekély mértékben nyiltak (a Il. emelet
felé valamivel nagyobb hézagnyildsok
tapasztalhatdk).
Melléklépcsd kialakitdsa
A melléklépcséhdz az ENY-i épiletsarokban
kapott helyet.
Ez szintén lebegd k& lepcsdfokokbdl készUlt
szerkezet, kialakitdsa azonban kétkary, ives
& | 1épcsé, huzott fokokkal.
A padldsfeljard kbzelében nagy
mennyiségben tdrolnak a épcsén épitési
térmeléket/ szemetet.
Hézagnyildsok
A lebegd [épcséfokok illesztési hézagai
nyiinak. A hézagok tdgassdga az alsébb
lépcsdszakaszokon nagyobb- itt a 1épcsd
alsé sikjdnak vakolata is nagyobb foltokban
E.—? hidnyzik.
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Hézagnyildsok

Az |. emeletre érkezd részen a megnyildsok
markdansak- jelentésebb mozgds
vélelmezhetd.

AN
™
L
Lépcséfok torése
Az I. emeleti pihendrdl induld elsé Iépcsofok
torott!
™0
[9p]
L
Csorbuldsok
A lépcsd alsé (foldszint-kdzeli) szakaszan tébb
lépcsdfok sarka letdrott,
<
™
L
Pincelépcsd
A pincébe egyszerU, falépcsdn lehet lejutni.
Ennek dllapota a tartdés nedvesség miatt
leromloft.
L
™
L
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4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A bejdrds keretében ellendrzott lakdsokban jellemz&en kisebb hibdkat jeleztek (tébb lakdsba
kézvetlenUl nem jutoftunk be).

A 11./43. sz. lakdsban a padidsfédém vakolata repedezett, illetve a vizes helyiségben
tapasztalhatd penészedés. A 11./38. sz. lakds lakdja az ajtd szoruldsdra panaszkodott, a 11.35. sz.
lakdsban kisebb bedzds, illetve repedések Iadthatdk.

Az 1./28. sz. lakds fUrdbjében néhdny kisebb falrepedés Iathatd, az 1./30. sz. lakds bejdrata
felett van repedés, illetve a fédém-fal csatlakozds vonaldtban repedt meg a vakolat. Az
[./31. és1./33. sz. bérlemények nem jeleztek panaszt.

A foldszint vizsgdilt lakdsaiban (Fszt/3-4. és Fszt/14.) a falak jellemz&en nedvesednek, a
|dbazati részen aktiv vizesedést tapasztaltunk.

Az egybenyitott Fszt./3-4. sz. lakdsban repedés lathatd tovdbbd az ablak felett és az
ajtoszerkezetek akaddsdra itt is panaszkodtak.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
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ERTEKELES

Az értékelés soran a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértdi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

6.

alapozds tUrhetd dllapotu-
kisebb épUletmozgds vélelmezett

teherviseld falazatok- dltaldnossagban tdrhetd dllapotu
fodémszerkezetek- dltaldnossagban tdrhetd dllapotu

o pince feletti acélgerenddk- veszélyes dllapoti
fUggd&folyosdk- veszélyes dllapotu
lépcsdszerkezetek-

o félépcséhdz- tUrhetd dllapotu

o melléklépcséhdz- veszélyes dllapotu
tetétéri desszerkeztek- veszélyes dllapotu

MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjdn az aldbbi megdllapitéasokat tesszUk és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1.

A tetbszerkezet dllapota dltaldnossdgban erdsen leromlott.

a. A torott fickvdaltd kdzvetlen életveszélyes dllapotot jelent- az érintett két f6dllds
kozott a tetdszerkezet dliékonysdga nem  biztositott. A bejdrds napjdn
(2023.08.03.) Megbizdt értesitettlk a veszélyhelyzetrdl.

Az érintett szakaszt miel6bb cserélni kell, addig is azonnal biztonsdgi
megtdmasztds szikséges. A beavatkozdsig a tetbn a munkavégzés
(kimdszdssal jard tevékenység, a pdrkdny megkdzelitése) tilos!

b. A fidkvaltdk tdébbségén komolyabb (cm nagysagrendd) deformdcio figyelhetd
meg, ami miatt az udvari rész pdrkdnya jelentésen megereszkedett. A
fiokvdltdkat és azok kapcsolatait a konzolos fidktartékhoz meg kell erésiteni.

c. A tetblécezés jellemzéen (a tetd tUinyomd fellletén) korhadt, sok a mdr
eltorott tetdléc és a kisebb-nagyobb héjaldsi hidnyossdg, emiatt nagyobb
tetéfelleltek bedznak.

Javasolt a tetdszerkezetet atfogdan felljitani. Amennyiben a felljitds keretében a
meglévé dacsszerkezetet meg kivanjdk tartani, Ugy azok dllapotdat részletesen,
anyagtani vizsgdlatokkal kiegészitve fel kell mérni.

A padlds veszélytelenitését és egyszerlbb - de tartésan elmaradt - karbantartdsi
munkdit soron kivUl el kell végezni!

2. A melléklépcséhdz koérnyezetében mind a 1épcsdszerkezet, mind a |épcséhdzi fal
kdrosoddsai szembetindek. Vélelmezett az épulet kismértékG mozgdsa (sUllyedése)
ezen arészen.

3. A melléklépcsd szerkezetének dllapota leromlott. Javasolt a 1épcséhdz azonnali
lezdrdsa és a lépcsbszerkezet rdvid tavu bontdsa/cseréje.

4, A fblépcsd dllapotdt rendszeresen figyelni kell- a melléklépcsd lezdrdsa annak
haszndlatdt intenzivebbé teheti, dllapota a kdzeljpvdben érdemben romolhat.

5. A pinceszinti acélszerkezetek veszélyes  dllapotiak, korrdzids  folyamataik
elérehaladottak. Az érintett fédémszerkezetek cserére szorulnak, addig is ezen
fodémszakaszokat teljesértékl biztonsagi dllivanyzattal kell aldducolni.
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6. A figgoéfolyosdk tartdszerkezetei alapvetden tirhetd dllapotuak, de a jelentdsebb

korrozids karosoddsok miatt azok hamarosan atfogd felujitdst igényelnek.
A korldtszerkezetek nem kelléen merevek, a leesés elleni védelmet megnyugtatdan
nem biztositjdk, illetve a lemez alsd sikjdnak laza részei szintén balesetveszélyesek. A
korldtok megerdsitéséig és a lemez also sikjnak haldzasdig a fuggdfolyosdk veszélyes
dllapotiak.

7. Az épullet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt tdbb bérleményben jelentésebb penészedés
tapasztalhatd.  HosszUtdvon mdaszaki  szempontbdl  javasolt az épllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. augusztus 28.

v
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Madaras Botond Vdrdai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1097 Budapest, Foldvary utca 3. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitésd, dnkormdanyzati tulajdony épulet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértéi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatianok tartdszerkezet vizsgdlata_l. dtem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds keretében helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférnetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épUlet a Foldvdary utcdban helyezkedik el, az pince+ foldszint+ kétemelet+ tetétér
kialakitdsy. Epitésének ideje a XIX. szdzad végére tehetd (lakdi elmondds alapjan az 1870'-es
években épilt).

Az épullet 'U-alaprajzy. Az utcafronti épUletszarny kéttaktusos, a szomszédos telkekhez
csatlakozé szarnyak egytraktusosak.

A vizsgdlat idépontjdban zajlottak a szomszédos épUlet (FOldvary u. 1.) bontdsi munkdlatai.

mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok
készUltek, az emeleti fodémek acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg szerkezetek; a
padlasfédém fa szerkezetd.
Az udvari figgdfolyosdk - kdvetve a fodémek szerkezeti kialakitasat - acélgerenddkkal
gydmolitott poroszsUveg boltozatként készUiltek.
Mind a kdézponti, mind az oldalsé [épcséhdzat lebegd mUkdvekbdl dalld, kétkard, egyenes
lépcsbszerkezettel alakitottdk ki.

Az dlaprajzi kialakitdst kovetve az épllet az utcai szdrnyban nyeregtetds-, a csatlakozd
szarnyakban félnyeregtetds kialakitdsu.
A tet8szerkezet hagyomdnyos fa dcsszerkezetként épllt, dlidszékes kialakitassal.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és épulletszerkezetek vizudlis vizsgdlatat az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond mUszaki szakérték végezték,
2023. julius 28-4n.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait cz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épulletszerkezetek bontdsdban kozoljok.
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4.1. HOMLOKZATOK
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Leirds

Fotd

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épullet utcafronti homlokzata dllapota
kézepes.

Erdemi felljitds jol I&thatéan régdéta nem
tortént, a felUletet vakolati  levdldsok

é jellemzik.
A |dbazaton vakolati kdrosoddsok
jelentésebbek.
Utcafronti homlokzat dllapota
A vizsgdlat  idSpontjdban  zagjlott @
szomszédos épUlet bontdsa, mely a vizsgdlt
épullet egyes szerkezeteit is érintett.
A fotdn az elbontott épllethez csatlakozd
§ falazat  dllapotdt szemléltetjk  (bbvebb
leirdst 1dsd a falazatokrdl sz616 fejezetben).
Udvari homlokzatok dllapota
Az utcafronti homlokzattal azonosan az
udvari  homlokzatok is  dltaldnossdgban
kdzepes dllapotban vannak.
Sok  helyen megfjgyelhe’ré a  vakolat
§ részleges hidnya. Altaldnos probléma a

figgdfolyosdk befogdsa alatti  (és az
emeletek Idbazati) részeinek nedvesedése.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft.
1156 Budapest, Paskomliget u. 62. 2/12
addszam: 26579117-2-42

Oldal: 3 /16

email: info@mdrs2.hu
tel: +3670-311-4271

+3670-408-9199


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltato Kft. md I‘SZ
info@mdrs2.hu

Udvari homlokzatok dllapota

Sok helyen medfigyelheté a vakolat
részleges hidnya.

A kordbbi homlokzati felljitdsok részlegesen
készUltek csak el, egyes részek karbantartdsa

§ hosszabb tdvon elmaradt.
Udvari homlokzatok dllapota
Az utcafronti homlokzattal azonosan az
udvari  homlokzatok is  dltaldnossdgban
kbézepes dllapotban vannak.
Sok  helyen megfjgyelhe’ré a vakolat
§ részleges hidnya. Altaldnos probléma a

figgdfolyosék befogdsa alatti  (és az
emeletek Idbazati) részeinek nedvesedése.

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrdsdt jelen vizsgdlatok keretében nem végeztik el. A felszerkezeten nem
észleltlnk az alapozds/altalaj elégtelenségére utald kdrosoddsokat.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épUlet hozzdférhetd teherviseld falazatain a globdlis dllékonysdgot veszélyeztetd, illetve az
eréjatékot befolydsold kdrosoddsokat nem figyeltink meg, azonban vannak olyan kivaltdk
(ajtényilasok felett), ahol markdnsabb repedések jelentek meg.

Problémdsnak kell tekinteni a tetétér félnyeregtetds részein az oromfalak dllapotat. Ezek
merevitettsége nem kelléen megoldott (a korabeli falszerkezetek koszorUs lezdrds nélkUl
készUltek és a fedélszékhez sem kielégitéen merevitették hozzd a falazatokat).

Az épUlet végein azonosithatdk az oromfalak mozgdsdra utald falrepedések. A Foldvary utca
feletti részen, a Foldvary utca 1. felé az elbontott épUlet irdnydba elmozdult a falazat teteje
(az azt aldtdmasztd fa gerenda is kimozdult). Ezen rész allékonysdga nem kellé mértékd.

A koz6s terek tobbségében az eredetileg vakolt falakrdl a vakolat kisebb-nagyobb fellleten
szintén levdlt. A foldszinten jellemzd a Idbazati feldzds, ami megjelenik a figgdfolyosdk
szerkezetinek befogdsdndl is.

A pince vizes, ennek megfeleléen a pince falazott szerkezetek is nedvesek.
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Leirds Fotd
Kimozdult oromfal képe
A Foldvary utca felett, kozvetlenll a
szomszédos bontdsi munkdlatok mellett
elmozdult a tetétéri oromfal egy nagyobb
szakasza. A falazatot aldtdmasztdé gerenda
§ mar csak részlegesen fekszik fel- a kérdéses
rész dllékonysdga bizonytalan.
A bejarast kdvetdéen javaslatot adtunk az
érintett rész elkeritésére.
Oromfal repedése
A belsé udvar felé nézé végfal tetején is
ldthatd az oromfal felsd részének kezdeti
kimozduldasat jelzd falrepedések.
N
o
L
Ajtonyilas feletti repedések
Az |. emelet DK-i szdrnydnak egyik lakdsa
feletti a bejdrati ajténdl lathatdk szélesebb
repedések.
[ee]
o
L
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Parapetrepedés

Az |. emelet DK-i szarnydnak utolsé lakdsdandl
a parapeten és a fuggdfolyosd korlatiGnak
bekdtésénél is fuggdleges repedés Iathatd.

o
o
L
Falrepedések
Az épUlet DNY-i végén egy kisebb
épullettoldalék  épdlt, mely  leromlott
dllapotban van.
A f6épllet ehhez csatlokozd részein
E megfigyelheték tovdbbi kisebb repedések

(&thidaldn).

4.4. FODEMSZERKEZETEK

Az épllet kdzbensd fodémei j6l azonosithatdéan (ritkdbb osztdsu) acélgerenddval gydmolitott
poroszsUveg boltozatok.
A padldsfédém faszerkezetG lagyfédém.

A pince feletti térelhatdroldst falazott boltozatok alkotjdk. A pince dltaldnossdgban nedves,
szellézése nem megfeleld. A pince t6bb helyiseégében nagymennyiségU hulladékot tarolnak.

Leirds Foto

PoroszsUveg boltozatos fodémek

A lakdsok szemrevételezésével a
poroszsiveg boltozatos fodémek
egyértelmien azonosithatok.

Jellemzé  probléma a  fuggdfolyosdk
alatt/felett a falazat (illetve a falazat-kdzeli

F11

fodémek) azdsa.
A fotdn a Fszt/14. sz. lakds bejdrat feletti része
I&thato.
2023.07.28
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PoroszsUveg boltozatos fédémek

A fédémkialakitds jellegzetes képe.

F12

Dongaboltozatok

A pince dltaldnossdgban nedves, szellézése
nem kelléen megoldott.

A falazott szerkezetek dltaldban
vakolatlanok, a falazatok dllapota az épllet
kordnak megfeleld, tirhetd.

F13

Dongaboltozatok

KézvetlenUl a pincelejdrd kdzelében csépdg
egy vezeték (annok egy eldregedett
csapja), ami folyamatosan dztatja a
koérnyezd szerkezeteket.

F14
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Leirds

FOggdéfolyosdk kialakitdsa

A fuggdfolyosdk vélelmezhetben a
fodémekkel azonos rendszer(, acélgerenddk
kézt  kialakitott  poroszsGveg  boltozatok
soraként készllt el.

E A felsé sik k&/ simitott beton burkolattal
fedett, az also sik szerelt mdanyag lemezzel
takart- a tartészerkezet kdzvetlenll nem
szemrevételezhetd.

FUggéfolyosd dllapota

A korfolyosék jarédfellletén  dltaldnos  a
kisebb, helyi javitasok.

A burkolati felUleten markdns repedések és
kisebb sikeltérések Iathatok.

O

“ | A lemezperem acéllemeze deformdlt- a
leszivdrgd vizek hatdsdra az acéllemez
korroddlt.

FOggéfolyosd dllapota

A peremezés acélszerkezete a csatlakozd

falazatokba/ falpillérekbe kot be.

Ezek a csatlakozdsi pontok szinte kivétel

nélkdl sérlltek- a szerkezeti mozgdsok miatt a
E befogdsi kdrnyezet vakolata levdlt, egyes

falazéelemek meglazultak.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft.
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12
addszam: 26579117-2-42

Oldal: 8/ 16

email: info@mdrs2.hu
tel: +3670-311-4271

+3670-408-9199


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltaté Kft.

mdrs2

F18

Deformdlddott korldtszerkezetek

korlatszerkezeteinek
az udvar felé

A fUggobfolyosd
tébbsége deformdlédott,
hasasodik.
A korldtok befogdsai jelentésen nem lazultak
meg, érdemi mozgdsok a falazatok sérUlt
csatlakozdsaindl érzékelhetdk.

F19

Kilazult korlatszerkezetek

A korlatszerkezetek az I. emeleten kevésbé
deformdltak (mint a Il. emeleten), azonban
itt a szerkezetek valamivel jobban kilazultak.

info@mdrs2.hu

F20

Burkolatok dllapota

A burkolatok erésen repedezettek és
egyenetlenek.

Tébb lakds esetén probléma a folyosérdl
beszivargd vizek dztatd hatdsa.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft.
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI

Leirds
Acsszerkezetek kialakitasa
Az egytraktusos, oldalsd éplletszarnyak felett
dlidszékes félnyeregtetd készult.
A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
tUrhetd.
N
L
Acsszerkezetek kialakitasa
A Foldvary utca feldli traktusban nyeregtetd
épUlt, dlldszékes fedélszékkel.
N
N
L
Megcsavarodott kdtégerenda
Az épUlet EK-i sarkdban az  egyik
kétégerenda jelentésen elcsavarodott.
™
N
L
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Tetélécezés PG AR T edC e
A tetblécezés dllapota dltaldnossagban
nem-megfeleld.
A lécezés tObbsége  kisebb-nagyobb
mértékben korhadt, sok helyen |athatdk
| térott lécek.
S lA tets kUls6  sikjan egyértelmien
megfigyelheték komolyabb behajldsok.
Tetblécezés
A tetblécezés dllapota dltaldnossdgban
nem-megfeleld.
A lécezés tobbsége  kisebb-nagyobb
mértékben korhadt, sok helyen I&thatdk
Q| térott lécek.
S lA tets kOls6  sikjan egyértelmien
medgfigyelhet&k komolyabb behajldsok.
Héjaldsi hicnyossagok
Ad-hoc jelleggel, de nagysz&mban Iathatdk
elmozdult/hidnyzd cserepek.
A tetdn vegyes kialakitdsu a cseréphéjazat,
|&dthatéan  torténtek  kordbban  kisebb-
% | hagyobb javitdsok, cserék, azonban a
| jelenlegi dllapot tovdbbi beavatkozdst
igényel.
A fotébn megfigyelhetd az eresz karbantartdsi
hidnyossdga is- egyes helyeken ndvények
telepedtek meg a felnalmozédott
szennyez&désben.
mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
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B&dogozds kialakitdsa
Baddoglemezek nem  késziltek minden
szUkséges csomoépontban- az oromfalak
tetején az sok esetben hidnyzik, vagy nem
megfeleld.

N

E
A  vdpdk bddogozdsdn a cserepezés
rdtakardsa  a lemezre jellemzéen nem
elégséges mértékd.
B&dogozds kialakitdsa
Altaldnos probléma, hogy a félnyeregtetds
épUlletrészeken nem készUlt bddogfedés a
falazat tetején- a falazat nem védett a
beszivargd vizek ellen.
A foté a bontdsi munkdlatok melletti
szakaszon készUlt- megfigyelheté az oromfal
tetejének kisebb mértékl deformdcidja.

(e8]

(]

L
Eresz elszennyezddése
Az  ereszcsatorndk  tisztitdsdnak  tartds
elmaraddsa az  utcahomlokzaton s
megdfigyelheté-  a nodvények  itt s
megtelepedtek.

X

L
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4.7. LEPCSOSZERKEZETEK

Leiras

Félépcsdhdz kialakitdsa

A bejdrat mellett épllt meg a félépcséhdz,

kétkary, egyenes tagokkal.

A 1épcsédn dltaldnossdgban megfigyelhetdk
5 a lebegd |épcséfokok kisebb mozgdsdra

utald jelek (fokok koézti hézag megnyildsa,

vakolati lehulldsok).

Csorbuldsok

A féldszint udvarrdl induldé szakaszan kisebb

csorbuldsok lathatdk az induld fokokon.

A kélépcsd jarofelllete a tartds haszndlattol
E mdra megkopott.

Korldtszerkezetek \'vi“r

A lépcséhdzi  korldtok  befogdsai  kissé ! ['Q

meglazultak, de mivel a korldtokat (azok %

kdzepén) a szemkozti falazatokhoz '

kimerevitették, ezért a lazasdg mértéke nem
% zavard.

A lépcsdpihendk acélgerendaval

gydmolitott  poroszsiveg boltozatok. A

pihendk burkolata (hasonléan a

fUggdfolyosdkhoz) repedezett.
mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
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Mellék-lépcséhdz

A melléklépcsd a foélépcsééhez hasonld
szerkezet(.

A jdréfelllet dllapota jobb (az kevésbé

| ’

! III.. I |!|1'|!.i I

"kijart"), azonban a lebegd |épcséfokok
g kisebb mozgdsai itt is azonosithatdk.
A korlatok (a kimerevités hidnya miatt)
valamivel lazdbbak.
Lépcséfokok mozgdsa
A lépcséfokok mddosuld teherdtaddsdt jelzd
hézagnyildsok figyelheték meg a épcsd
oldaldn és az alsé sikon.
<
90}
L
Pincelejdrd kialakitdsa és dllapota
A pince a melléklépcsd feldl kozelithetd
meg, egy egyszerUbb falépcsdn keresztUl.
A lépcséfokok egy része korhadt, az elemek
érzékelhetéen mozognak.
n
o™
L

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A 11./34. sz. lakds fala a bejdratndl dzik. Vizesedés nyomai lIathatdk az 1. emeleti lakdsokban is
(1./19.- itt a két éven belUl festett fellleten egy-két kisebb repedés is megjelent, 1./22.).

Egyes foldszinti lakdsokban is jeleztek vizesedést az utca feldl (IGbazati részen- F/2., F/12. és
F/14.), iletve a fuggdfolyosdk feldl (mennyezeten- F/2., F/11. és F/14.)
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5. ERTEKELES

Az értékelés soran a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértdi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

alapozds tUrhetd dllapotu

teherviseld falazatok- dltaldnossagban tdrhetd dllapotu
oromfalak elmozdult szakaszai- veszélyes dllapoty
fodémszerkezetek- tdrhetd dllapoty

fUggdfolyosok- tdrhetd dllapoty
lépcsdszerkezetek- tdrhetd dllapoty

tetdtéri desszerkeztek- tdrhetd dllapoty

6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjdn az aldbbi megdllapitéasokat tesszUk és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1.
2.

3.

A pincelépcsd haszndlatdt meg kell tiltani! Azt javasolt mielébb bontani és cserélni.

A félépcsd cseréjét, vagy annak telies értékG gydmolitdsat/biztositasat kdzép tavon
belll Utemezni kell, addig a szerkezet megfigyelése szUkséges.

A pincében tapasztalhatd szivargdsokat meg kell szintetni.

Az oromfali kdrosoddsokrdl és veszélyhelyzetrdl Megbizét a bejardst kdvetden
haladéktalanul tdjékoztattuk.

Az elmozdult oromfali szakaszt vissza kell bontani és szakszerden azt Ujra kell késziteni. A
beavatkozdsig el kell keriteni az érintett szakasz alatti kdzterlletet és értesiteni kell a
veszélyhelyzetrdl a bontdson dolgozdkat.

Javasoljuk a tovdbbi falazati kdrosoddsok, oromfali mozgdsok kiemelt megfigyelését a
bontdsi munkdlatok sordn- a bontdssal 6sszefiggd dinamikus hatdsok rendkivili (eseti)
terhelést jelentenek ezeknek a szerkezeteknek.

A tetészerkezetet javasolt dtfogdan felljitani. A cseréplécezést a tetéfelllet tuinyomd
hdnyaddn cserélni kell és javasolt a cserépfedés/bddogos szerkezetek tervezett
modon torténd cseréje is. A félnyeregtetd oromfalait kiegészité merevitéssel a
fedélszékhez kell kapcsolni- javasolt a falazatok felsd részét koszorUval lezArni.

Akut teenddéként javasolt az egyértelmlien és jelentésen kdrosodott (beszakadt,
hidnyos) tetészakaszokat javitani.

Amennyiben az dtfogd felljitds keretében a meglévd dcsszerkezetet meg kivanjdak
tartani, Ugy annak dllapotdt részletesen, anyagtani vizsgdlatokkal kiegészitve fel kell
mérni.

A fUggdfolyosdk tartdszerkezeteinek dllapotdt érdemben nem tudtuk felmérni. Ugyan
egyértelmU, azonnali beavatkozdst igényld kdrosoddst nem Iattunk, de folyoséd acél
tartészerkezetei a tapasztalt burkolati kdrosoddsok alapjdn bizonyosan korroddltak.
Javasolt  a  fUggdéfolyosdk  atfogd  feldjitdsat  Utemezni- a  tapasztalt
vizelvezetési/szigetelési problémdk is csak igy oldhatdk tartdsan meg.

A tehervisel§ szerkezetek dllapotdt a burkolatok elbontdsdt koévetben szakértd
bevondsdval meg kell vizsgdltatni, az ezekkel kapcsolatos beavatkozdsokrdl ezt
kdvetben szllethet dontés.
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8. Az éplUlet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfelels. A hé- és

pdratechnikai elégtelenségek miatt tébb béreményben jelentdsebb penészedés

tapasztalhatd.  HosszUtdvon  mdaszaki  szempontbdl  javasolt az  épllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. augusztus 28.

5
= S . A
7 A VAT

Madaras Botond Vardai Attila
tartdszerkezeti szakértd tartd- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1097 Budapest, Foldvary utca 5. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épuUlet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatianok tartészerkezet vizsgdlata_l. Utem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds keretében helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférnetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épUIe’r a Foldvary utcdban helyezkedik el, az pince+ foldszint+ kétemelet+ tetétér
kialakitdsu. Epitésének ideje a XIX. szdzad végére tehetd.
Az épUlet 'U'-alaprajzy, az az utca felé nyitott. Az épUletszdrnyak egyardnt egytraktusosak.

- =
3 v e il
i -
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet tehernordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok
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készUltek, az emeleti fodémek acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg szerkezetek; a

padlastédém fa szerkezetd.

Az udvari figgdfolyosdk - kdvetve a fodémek szerkezefi kialakitdsat - acélgerenddkkal

gydmolitott poroszsGveg boltozatként készUltek.

A lépcséhdzat lebegd mUkdvekbdl allo, kétkarl, egyenes 1épcsdszerkezettel alakitottak ki.

A félnyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa dcsszerkezetként épdlt,  dlldszékes
kialakitdssal.

4. HELYSZINI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és épulletszerkezetek vizudlis vizsgdlatat az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Aftila és Madaras Botond mdszaki szakérték vegeztek,
2023. julius 28-an.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait az aldbbi  alfejezetekben, a fébb tarté- és
épulletszerkezetek bontdsdban kozoljok.
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4.1. HOMLOKZATOK

Leirds

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épulet utcafronti homlokzata
dltaldnossagban kézepes dllapoty. ' e e
Erdemi felljitds jol I&thatéan régdéta nem fm!-ﬁ%ggg
tortént-  a  homlokzat szinezése nem

egységes, az eseti beavatkozdsok i a#l m,
o § REeCE

FO1

kdvetkeztében a kialakitds vdltozatos.

Utcafronti homlokzat dllapota

A K- homlokzaton nagyobb vakolati
hidnyossagok lathatok.

Az oromfali ereszpdrkdny falazata hidnyzik,
ezen a részen a tetélécezés is részlegesen a
levegdbben l6g és a cserépfedés is hidnyzik.

FO2

Udvari homlokzatok dllapota

A NY-i homlokzat is vakolat-hidnyos. Az
eredeti ereszpdrkdnyt mar itt is dtalakitottdk-
falazatat visszabontottdk és a konzolos
kinyUlast bedeszkdztdk. Allapota mdra ennek
a résznek is leromlott.

FO3
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Udvari homlokzatok dllapota

A D-i homlokzatot a szomszédos telekrdl, csak
tavolrdl tudtuk szemrevételezni.

FO4

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrdsdt jelen vizsgdlatok keretében nem végeztlk el. A felszerkezeten nem
észleltlnk az alapozds/altalaj elégtelenségére utald karosoddsokart.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épUlet hozzdférhetd teherviseld falazatain a globdlis dllékonysdgot veszélyeztetd, illetve az
eréjatékot befolydsold kdrosoddsokat nem figyeltink meg.

Problémdsnak kell tekinteni a tetétér félnyeregtetds részein az oromfalak dllapotdt. Ezek
merevitettsége nem kelléen megoldott. A korabeli falszerkezetek koszorUs lezdrds nélkUl
készUltek.

A tetéidomon tUlnyUlo falazati részek az épllet felé bemozdultak, hasasodnak.

Szerkezeti kdrosodds a lépcsdhdz boltozott dthidaldsdn (mezdkdzépen) minden szinten
megjelend fuggdleges repedés (egyes szinteken tovdabbi, markdnsabb repedések is IGthatdk
a boltozaton).

A pince vizes, ennek megfeleléen a pince falazott szerkezetek is nedvesek.

Leirds

Boltozott &thidald repedése

A lépcséhdz bejarata felett  boltozott
athidalds taldlhatd, mely minden emeleten ]
megrepedt, ~mezékdzépen. s

§ A fotd a foldszint feletti dthidalds képe.
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Boltozott dthidald repedése
A ll. emelet felett a boltozat az utca feldli
rlészen jobban repedezett- a repedésként az
E-i oromfal kifelé mozduldsdra utal.
O
o
L
Tetétéri oromfalak- K-i traktus
A K-i traktus E-i oromfaldnak ereszpdrkdnya
kordbban kdrosodott- jelenleg ezen a részen
az épUllet lezdratlan.
A tetélécezés részlegesen a levegdében log,
§ egyes cserepek is lazdk.
Baddogozds nem  zdria oz  oromfali
csatlakozdst.
A falozat habarcskitoltése erdsen hidnyos,
kismértéky kifelé mozduldst vélelmezink.
Tetétéri oromfalak- K-i lichthof
A K- lichthof oromfaldnak felsé rész az
udvar/tetd felé hasasodik. Vasbeton koszoru
a falat nem mereviti.
[e0]
(@)
L
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Tetétéri oromfalak- D-i t0zfal

A D-i oromfalon dltalédnosan jelentkezd
probléma az oromfal tetdéidomon tulnyuld
részének hasasoddsa, kezdeti beboruldsa a
teté/udvar felé.

A tapasztalt mozgdsok jelentések. Mivel a
falazat alatti tér a szomszédos telken aktivan
haszndlt, ezért a szakasz mielébbi javitdsa
kiemelt fontossagu.

Megbizét a bejdarast kdvetden tajékoztattuk,
hogy a telekhaszndldkat a  baleseti
kockdazatrdl értesiteni szUkséges.

4.4, FODEMSZERKEZETEK

Az épUllet kdzbensd fodémei j6l azonosithatdan (ritkdbb osztdsu) acélgerenddval gydmolitott
poroszsUveg boltozatok.
A padldsfédém faszerkezetG lagyfédém.

A pince feletti térelhatdroldst falazott boltozatok alkotjdk. A pince dltaldnossdglban nedves, a
vezetékek szivargdsa tapasztalhatd. A pince szell6zése nem megfeleld. A pince a lezdrt
taroldk miatt csak részlegesen volt szemrevételezhetd.

Leirds

F10

Dongaboltozatok

A pince dltaldnossdgban nedves, szellézése
nem kelléen megoldott.

A falazott szerkezetek dltaldban
vakolatlanok, a falazatok dllapota az épllet
kordnak megfeleld, tirhetd.
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Dongaboltozatok

A falazott szerkezetek dltaldban
vakolatlanok, a falazatok dllapota az épllet
kordnak megfeleld, tirhetd.

Kisebb habarcskitoltési hidnyossdgok
jellemzoék.

F11

4.5. FUGGAFOLYOSO SZERKEZETEI

Leirds

FUggofolyosdk kialakitdsa

A figgdfolyosdk a fodémekkel azonos

rendszerl, acélgerenddk kozt kialakitott

poroszsUveg boltozatok soraként készilt el.

Az |. emeleti fUggdfolyosd egy részérél az
E alsé sik mUanyag lemezes burkolata levdlt,

ennek megfeleléen a kialakitds

medfigyelhetd.

FOggéfolyosd dllapota

A fuggdfolyosdk szemrevételezhetd

acélgerenddin egyértelmy korrézids

kdrosoddsok figyelheték meg.

Egyes tartékon a  korrdzid  mértéke
@ | el8rehaladott.
L
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FUggéfolyosd dllapota

A K-i és D-i traktusok taldlkozdasanal a |l
emelet fuggdfolyosdjanak szerkezetét takard
burkolat az alsé sikon elvdlt, itt a tartd
részlegesen szemrevételezhetd.

info@mdrs2.hu

X | Az acélszerkezeten itt is elérehaladottabb
" | korrdzid lathato.
FOggéfolyosd dllapota
A folyosdk burkolata eredetileg miké, de
sok, foltszerG javitds is I&thatd, illetve néhol
simitott  betonra cserélték az eredeti
burkolatot.

E Jellemzd a burkolat/ jarofelllet karosoddsa-
tébb repedés is megfigyelhetd, illetve a
jarésik  hulldmos- tébb cm nagysdgrendd
szintkUldnbségek is kialakultak.

FUggéfolyosd dllapota

A folyosdk burkolata eredetfileg mUks, de
sok, foltszerU javitds is Iathatd, illetve néhol
simitott  betonra cserélték az eredeti
burkolatot.

~O

o
Korldtszerkezetek
A korldtszerkezeteken  kismértékG  defor-
mdcid, hulldmossag lathatd.

A korldtok lazuldsa csak csekély mértékben
érzékelhetd.

N

o
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Leirds

F18

Acsszerkezetek kialakitdsa

A tetbszerkezet mindhdrom épuletszarny
felett dllészékes félnyeregtetéként épult
meg.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
tdrhetd.

KézvetlenUl a padldsfeljdrd mellett nagyobb
mennyiségben tarolnak haszndlati targyakat.

F19

Acsszerkezetek dllapota

A tetd faszerkezetinek dllapota kdzepes.
Lathatdak kissé korhadt tetblécek, de ezek
inkdbb helyi hibdnak tekinthetdk.

F20

Eltom&dott ereszcsatorna

Az épUlet D-i  és NY-i szdrnyainak
csatlakozdsandl az ereszcsatorna
elszennyez8dott, abban nagyobb
mennyiségben felepedett meg névényzet.

Ugyanezen szakaszon tetéhéjaldsi
hidnyossagok is Iathatdk.
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Badogozds dllapota = ;""’
s g
A  bddoglemezek jellemzéen  kisebb-
nagyobb mértékben korroddaltak.
=
L
Badogozdsi hidnyossagok
Az épUlet ENY-i oromfaldn az EK-ihez
hasonldéan (ldsd FO7 . fotd) hidnyos az
oromfalhoz csatlakozdsa a tetéhéjazathoz.
N
N
L
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4.7. LEPCSOSZERKEZETEK

Leiras ) _Fotd
Félépcsdhdz kialakitdsa ="
A lépcséhdz az épllet EK-i sarkdban épult
meg, az kétkary, egyenes tagokkal.
™
N
L
2023.07.28,.
Csorbuldsok, kopdsok
Kozvetlendl az induld lépcsdfokon
sarokcsorbulds lathatd (a korldt bekdtésénél
tort le az elem sarka).
5 A kélépcsd jardfelllete a tartds haszndlattol
mdra jelentésen megkopott, deformdlédott.
A 1épcsd késbbbi szakaszain is Iathatdk
tovdbbi, kisebb csorbuldsok, letéredezések.
Vakolati hidnyok
A lépcsd alsd sikjdn jelentdsebb felUletekrdl
lehullott a vakolat.
A lebegd lépcséfokok illeszkedési hézagai
tébb esetben kissé megnyiltak.
Q
L
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Lebegd Iépcséfokok befogdsa i =
A lépcsészerkezet  falazatba  térténd
befogdsdndl kisebb kimozduldsokat jelzd
vakolati levdldsok észlelhetdk.
O
N
L
Hézagnyildsok
A szerkezet oldaldn is megnyiltak az elemek
kdzti hézagok, jelezve az erdjdték kismérték(
valtozasat.
N
N
L
Lépcsépinendk repedései ' i CiluneRtSany W I 82
gth . == s v
Hasonléan a fuggdfolyosdk burkolataihoz, a g
lépcsdpihendk burkolatai is repedezettek.
A padldsfeligré  felé vezetd  szakasz  kis
§ pihendjének alsd sikjan is kialakultak kisebb
repedések.
Vakolati levalds
A 1. emeletre érkezé szakasz felett a
padldsfodém alsé  vakolata részlegesen
levdlt, itt az &thidald boltozatdnak vakolata is
kdrosodott.
o~
N
L
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Pincelépcsd
A pincébe egyszerU, falépcsdn lehet lejutni.

Ennek dllapota a tartds nedvesség miatt
leromloft.

F30

2023.07.28

info@mdrsz.hu

/

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A ll./40. sz. lakds a padlds feldl és a fuggdfolyosd feldl is azik.

Az |. emeleten megkérdezett lakdk (1./25. és 1./27.) nem jeleztek bérleményeiket érintd
kdrosoddsokat- a lakasokat kdzvetlentl nem ellendriztik.

A foldszint vizsgdlt lakdsdban (Fszt/11.) a falak jellemz&en nedvesednek, lokdlisan aktiv
penészedés is |[dthatd a Idbazati részen.

5. ERTEKELES
Az értékelés sordn a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategdridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald

szakértéi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e alapozds tdrhetd dllapoty

e teherviseld falazatok- dltaldnossagban tdrhetd dllapotu
o oromfalak tetéidom feletti szakaszai-veszélyes dllapoti

o fOdémszerkezetek- tdrhetd dllapoty

o fUggdfolyosdk- tUrhetd dllapotu

o lépcsdszerkezetek- tUrhetd dllapotu

o tetétéri dcsszerkeztek- tUrhetd dllapotu

6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsatott informdacidk
alapjdn az aldbbi megdllapitdsokat tesszUk és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1. A pincelépcsd haszndlatdt korldtozni kell annak teljeskord feldjitasdig.

2. Az oromfali kdrosoddsokrdl Megbizdt a bejdrdst kdvetden tdjékoztattuk. Mivel a kdzeli
épUlletbontds jelentds dinamikus terheléssel (rezgésekkel) jar, ezért a falazat tetején
kérdéses dllékonysdgu dllapot kdzvetlen problémdt jelent. Javasolt az elmozdult
oromfali szakaszokat visszabontani és szakszerlen Ujrakésziteni. A probléma érinti a
lichthofot és a teljes D-i frontot.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12 tel: +3670-311-4271
addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199

Oldal: 13 /14



mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltato Kft. md rSZ

info@mdrs2.hu

A beavatkozdsig el kell keriteni az érintett szakasz alatti terlletet és értesiteni kell a

helyzetrél a szomszédos telek haszndldjdt (az esetlegesen lehulld falazéelemek ellen
provizorikusan véddétetd is épithetd).

3. Javasolijuk a lépcséhdzi boltozatokon észlelt repedések vizsgdlatat és rendszeres
megfigyelését. Mivel a repedések jellege utalhat az EK-i oromfal kifelé mozduldsdra,
ezért kiemelt fontossdgl a repedésaktivitds megdllapitdsa. Javasoljuk a repedésnél a
vakolatok részleges eltdvolitdsat és a repedésekre gipszpogdcsdk elhelyezését a
falazott szerkezeten. A gipszpogdcsdk dllapotdt rendszeresen (a kezdeti idészakban
cca. kéthetente) dokumentdltan ellendrizni kell.

4. A lépcséhdzat rovid tavon telies értékld gydmolitdssal/ducoldssal kell biztositani,
jelenlegi dllapota veszélyes. A veszélyes dllapotrdl tdjékoztatdst kell kihelyezni és a
haszndlatot a beavatkozdsokig korlatozni kell. HosszUtGvon a szerkezet cseréje
szUkséges.

5. A tetbszerkezetet javasolt atfogdan feljitani. Amennyiben a felljitas keretében a

meglévé dacsszerkezetet meg kivanjak tartani, Ugy azok dllapotdt részletesen,
anyagtani vizsgdlatokkal kiegészitve fel kell mérni.
A padlds veszélytelenitését és egyszerlbb - de tartésan elmaradt - karbantartdsi
munkdit soron kivUl el kell végeznil Elsédlegesen fontos a lezdrdsi hidnyok mieldbbi
megszintetése és az eltdmddott csatorndk megtisztitdsa. Az ereszcsatorndk és a
bddogozds egy része akut cserére szorul.

6. A fioggéfolyosdk acél tartdszerkezetei korroddltak. A vizelvezetési elégtelenségek
miatt vélelmezhetéen a falazatba térténd befogdsndl a kdrosoddsok a
szemrevételezettnél nagyobbak- a viz egyértelmlen bejut a befogdsi zéndba, de a
szerkezet ott kevésbé tud kiszdradni, mint a szabad lemezszakaszokon.

A tehervisel szerkezetek dllapotdt részletesen a burkolatok teljes elbontdsdt kdvetden
szakérté bevondsaval meg kell vizsgdltatni, az ezekkel kapcsolatos beavatkozdsokrol
ezt kdvetden szllethet déntés.

Javasolt a fUggdéfolyosdk datfogd felljitdsat kdzéptdvon Utemezni- a tapasztalt
vizelvezetési/szigetelési problémdk is csak igy oldhatdk tartdsan meg.

7. Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfelels. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt tdbb bérleményben jelentésebb penészedés
tapasztalhatd.  HosszUtdvon mdaszaki  szempontbdl  javasolt az  épllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. augusztus 28.

Py

s «’f/’/ |',// - ; ’/d’,/',/____._

E(L/CZ(_K’CA =2~ %c.c«,/ Bl
Madaras Botond Vdrdai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1095 Budapest, Gat utca 23. sz. alatti épllet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épuUlet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértéi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatianok tartdszerkezet vizsgdlata_l. dtem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds keretében helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférnetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épllet a Gat utcdban, pince+ féldszint+ egy emelet+ tetétér kialakitdsu. Epitésének
ideje a XIX. szdzad végére- XX. szdzad elejére tehetd.

Az épUlet 'U-alaprajzy, a belsé udvar a Gat utca 25. felé nyitott. Az utcafronti épUletszéarmy
kéttaktusos, a szomszédos éplletekhez csatlakozd szarnyak egytraktusosak.
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok
készUltek, az emeleti f6démek feltehetéen acélgerendds szerkezetek; a padldsfédém fa
szerkezetd.
Az udvari fuggéfolyosd vegyes szerkezetd. Azt jellemzden t&mMEtt mészkd konzolokra
tdmaszkodd vasbeton lemezek alkotjdk (eredetileg az épllet feltehetben kbélemezekkel épUlt
meg, melyeket utdlagosan cserélhettek vasbetonra), az utcafronti traktus kérfolyosdjdnak
szerkezete acélgerenddkkal gydmolitott poroszsiveg boltozatként készUlt.
A lépcséhdzat lebegd mUkdvekbdl allo, kétkary, egyenes 1épcsdszerkezettel alakitottdk ki.

Az adlaprajzi kialakitdst kdvetve az épillet az utcai szdrnyban nyeregtetds-, a csatlakozd
épuletek felé félnyeregtetds kialakitasy.
A tet8szerkezet hagyomdnyos fa dcsszerkezetként épllt, dlidszékes kialakitassal.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és éplletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond mUszaki szakérték végezték,
2023. julius 19-én.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait cz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épulletszerkezetek bontdsdban kozoljok.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
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4.1. HOMLOKZATOK
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Leirds

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épullet utcafronti homlokzata dllapota
kissé leromlott.

Erdemi felljitds jol I&thatéan régdéta nem
tortént.

=
L
Udvari homlokzatok dllapota
Az utcafronti homlokzattal azonosan az
udvari  homlokzatok is kdzepes/leromlott
dllapotban vannak.
Jellemzd a vakolat részleges hidnya.
S
L
Udvari homlokzatok dllapota
Az utcafronti homlokzattal azonosan az
udvari  homlokzatok is k&zepes/leromlott
dllapotban vannak.
Jellemzd a vakolat részleges hidnya.
§ A Gat utca 25. sz. adlatti lakdépulet felé az

udvarban témér kialakitdsu kerités készUlt. A
kerités dllapota leromlott, az a Gat u. 25. sz.
telek  felé  hasasodik, mozgdsa  d
folyamatban [évé dUcoldsi munkdlatok miatt
aktiv. A kerités megtdmasztdsa szUkésges.

Fotd
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4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrdsat jelen vizsgdlatok keretében nem végeztik el. A felszerkezeten nem
észleltlnk az alapozds/altalaj elégtelenségére utald kdrosoddsokat.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épllet hozzdférnetd teherviseld falazatain az dllékonysdgot veszélyeztetd, illetve az
eréjatékot befolydsold kdrosoddsokat nem figyeltink meg.

A kivdltészerkezet lehqjldsat jelzd ferde repedés Iathatd a 1épcséhdzi kiugrds falazatdn (a
lakds belterét nem tudtuk vizsgdini).

A tetétéri falszerkezetek vakolatlanok, a pincében a vakolat jellemzéen levdlt; a falazatokra
jellemzék a habarcskitdltés kisebb hidnyossdgai. A Gat u. 25. felé nézd oromfal szintén
vakolatlan, ennek felsd részén tdbb falazéelem laza, mely a szomszédos telekre hullhat.

A kbz0s terek tdbbségében az eredetileg vakolt falakrdl a vakolat kisebb-nagyobb fellleten
szintén levdalt.

Leiras Fotd

Bejdrat- falazatok dllapota e,

Kézvetlenll az épulet bejaratdndl

medgfigyelhetd a falazatok vakolati

hidnyossagai.
<
o
L

Ferde falrepedés

Egy emeleti lakds a 1épcséhdz terébe nyulik.

Ennek falazatdn markdns (a  falnyilds

sarkdbdl induld) ferde repedés lathatd.
§ A repedés jelleg a falazat alatti kivaltd

lehaijldséra (elégtelen merevségeére,

esetlegesen annak tulterhelésére) utal.
mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
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4.4. FODEMSZERKEZETEK

A fédémeket nem tartuk fel. Az épitési korra jellemz&en a foldszint felett feltehetden
acélgerendds fodémszerkezet készOlt- erre utal a  lépcsépihend  (egyértelmlen
acélgerendds) szerkezetei is.

A  padiasfodém faszerkezetl lagyfédéem, ftrividlis  szerkezeti problemdt a  tetétér
szemrevételezésekor nem azonositottunk.

A pince feletti térelhatdroldst falazott boltozatok alkotjdk. A pince dltaldnossdglban nedves,
szell6zése nem megfeleld. A pince tébb helyiségében nagymennyiségU hulladékot tdrolnak.

Leiras _ Fotd
Dongaboltozatok \
A falazott  dongaboltozatok  dllapota
jellemzéen tartdszerkezetileg megfeleld, nem
észleltlnk  dllékonysdgi  problémdat  jelzd
kdrosoddst.
O
o
L
Dongaboltozatok
A falazott  dongaboltozatok  dllapota
jellemz&en tartészerkezetileg megfeleld, nem
észleltink  dllékonysagi  problémdat  jelzd
karosoddst.
N
o
L
Dongaboltozatok
A pince dltaldnossdgban nedves, szellézése
nem kelléen megoldott.
[c0}
(@)
L
mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62. 2/12 tel: +3670-311-4271
addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199

Oldal:5/ 14


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltato Kft. md I‘SZ
info@mdrs2.hu

4.5. FUGGAOFOLYOSO SZERKEZETEI

Leirds Fotd
FOggd&folyosd kialakitdsa
A Gat utcdval pdrhuzamosan az utcafronti
fraktusban acélgerendds poroszsiveg
fodém képzi a fuggdfolyosd tartdszerkezetét.
Az acélgerenddk az udvarndl a folyosé
o peremét szegélyezd kivaltdé acéltartéra
= | terhelnek.
Az acélszerkezeteken kismértékd korrdzid
I&dthatd. A vizsgdlatkori dllapotban a korrdzid
a teherbiré képességet csak csekély
meértékben befolydsolja.
FOggd&folyosd kialakitdsa
Az épllet egyéb fuggdfolyosdi kdkonzolra
t&dmaszkodd vasbeton lemezek.
A vasbetonszerkezetek lemezperemén
E azonosithaték  (a  lemez  atvizesedésével
0sszefiggd) korrdzids karosoddsok.
A lemezperem betonfedése dltaldnos-
sdgban kdarosodott (fellazult, sok helyen mar
le is valt).
FUggdfolyosd kialakitasa
A vasbeton lemezszerkezetek peremén
azonosithatdék (a lemez d&tvizesedésével
0sszefiggd) korrdzids karosoddsok.
A lemezperem betonfedése dltaldnos-
— | sdgban kdrosodott (fellazult, sok helyen mar
= | leis valt).
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Kilazult korlatszerkezetek

A fUggdfolyosd  korldtszerkezetei  kissé
kilazultak, azok alulméretezettek és
befogdsuk dltaldnossdgban is kdrosodott a
vasbetonlemez  elérehaladott  korrdzidja

info@mdrs2.hu

&N | kbvetkeztében.
L
Kilazult korlatszerkezetek
A fOggdfolyosd  korldtszerkezetei  kissé
kilazultak, azok alulméretezettek és
befogdsuk dltaldnossdgban is kdrosodott a
vasbetonlemez  elérehaladott  korrdzidja
E kdvetkeztében.
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI

Leirds Fotd
Acsszerkezetek
Az épUlet tetbterében  hagyomdnyos
dcsszerkezet készUlt.
Az dlldszékes faszerkezet méretei nem
ardnytalanok, a szarufdkon kdros
X | alakvaltozas nem lathaté.
L
Acsszerkezetek
A Gat utcdval pdrhuzamosan a tetd
nyeregtetds kialakitasy.
A teherviseld faszerkezeten jelentésebb
dzdsok/ korhaddsok nem érzékelhetdk.
Te)
w
Tetblécezés
A tetblécezés dllapota nagyobb fellleten
problémds, tdébb szakaszon a lécek mar
elkorhadtak és a  héjalds/cserépfedés
lehullott a helyérdl.
~O
o
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Tetblécezés

A tetblécezés dllapota nagyobb felUleten
problémads.

Egyes cseréplécek eltértek és a cserepek

info@mdrs2.hu

™ | megcsisztak.

L
Badogozdsi/héjaldsi hicinyossagok
A tetSidomok  taldlkozdsdndl és a
falazatokhoz t6rténd csatlakozdsokndl a
bddogozds nem megfeleld, vagy teliesen
hidnyzik. A tetégerincen bddogfedés nem

Q| készult.

L
Lathatdk  elmozdult cserepek is, az igy
kialakult réseken a csapadék bejut.
Héjaldsi hidnyossdgok
Lathatdk elmozdult/hidnyzd cserepek, az igy
kialakult réseken a csapadék bejut.

o~

o
B&dogozds kialakitdsa
A bddoglemezek jellemzéen korroddltak.
Azok illesztése nem kielégitdé- a cserepezés
nem fed rd elégséges mértékben a
lemezekre.

o

N

L

A fotén lathatd, hogy az idék sordn (ad-hoc
jelleggel) javitottak/ cserélték a kdrosodott
cserepeket, egységes koncepcidét a héjalds
javitgatdsa sordn nem alkalmaztak.
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4.7. LEPCSOSZERKEZETEK

Leirds Fotd
Torott Ilépesdfokok
A pincelépcsd egyszerU fa szerkezet.
Egyik eleme eltorétt, a biztonsdgos lejutds a
pincébe jelenleg nem biztositott.
N
L
Lépcsékarok
A Iépcsékarok esetén dltaldnos probléma a
korlatszerkezetek lazasdga.
A lebegd  |épcsédfokok  kismértékben
N | poziciéjukbol kimozdultak, csekély
" | igénybevétel-dtrendezddésre  utald  jelek
(vakolathullds, fokok kozti hézagmegnyilds,
befogdsi kérnyezet vakolati  kdrosoddsa)
azonosithatok.
Repedések/ térések
Kézvetlenll a bejdratot kdvetd, foldszinti
induld szakaszon 1dthatd  tobb  1épcsdfok
térése.
Ezek aldtdmasztott szerkezeteket, ezért
& | kdzvetlen veszélyt a kialakult kdrosodds nem
* | jelent.
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Repedések
Az udvari szintrél az emeletre induld elsé
lépcséfokon szintén térés figyelhetd meg.

<

N

L
Lépcséfokok mozgdsa
A lépcséfokok mddosuld teherdtaddsdt jelzd
hézagnyildsok figyelheték meg a lépcsét
oldaldn és az alsd sikon.

n

N

L
Repedések
Az emeletre érkezd Iépcsdfokokon lathatdk
repedések.

el

(]

L
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4.8. EGYEB SZERKEZETEK
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Leirds

F27

Kémények

A kémények merevitéséhez acél-
szerkezeteket készitettek, melyeket a tetbtéri
faszerkezetekhez rogzitettek.

A kialakitas feltehetéen erétanilag nem
meéretezett.

F28

Telekhatdrolds

A Gat utca 25. sz. ingatlan felé az udvari
elhatdroldshoz falazott kerités készUlt.

A szerkezet kihasasoddsa a Gat u. 25. belsé
udvara felé egyértelmd, markdns elvdlds is
medfigyelhetd a hdzfal és kerités kdzott.
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4.9. LAKASOK/ BERLEMENYEK

Az egyik bejart I. emeleti lakdsokban (I./12.) a laké komolyabb bedzdsokat tapasztalt,
elmonddsa szerint tavaly decembertdl. 2023. mdrciusdban a tetén kisebb javitdsokat
végeztek, melyet kdvetden a tapasztalt dzdsok megszintek.

Az 1./13. sz. bérlemény lakdja elmonddsa szerint bedzdst nem tapasztalt, repedéseket nem
észlelt (a lakds kdzvetlenll nem ellendriztUk).

Azdasokat egyes foldszinti lakdsok (fszt/6. és fszt/7.) lakdi is jeleztek.

A fszt/6. sz. lakdsdban falvizesedést tapasztaltam. A fUrdészobdban a vizvezeték
meghibdsoddsa vélelmezhetd.

A fszt/7. sz. lakdsban a falakon tébb helyen ladthatok dzdsnyomok, illetve aktiv penészedés
tapasztalhatd. It kisebb repedések is I[dthatdk fddémen/falon.

5. ERTEKELES
Az értékelés sordn a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategdridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt &sszefoglald

szakértéi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e alapozds tdrhetd dllapoty

o teherviseld falazatok- tdrhetd dllapoty

o fOdémszerkezetek tdrhetd dllapoty

o fUggbfolyosdk- veszélyes dllapotu

o |épcsészerkezetek- veszélyes dllapotu

o tetétéri dcsszerkeztek- tUrhetd dllapotu
mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12 tel: +3670-311-4271
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6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjén az aldbbi megdllapitédsokat tesszUk és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1. A pincelépcsd haszndlatdt meg kell tiltani annak teljeskord felvjitdsdig.

2. A épcséhdz haszndlatat korldtozni kell, annak veszélyes dllapotdardl a lakdkat
tdjékoztatni kelll Rovidtdvon a lépcsbszerkezetet gydmolitani/ ducolni szUkséges.

3. A Gat utca 25. feldli telekhatdrold keritést mieldbb javasolt biztonsdgi ducolattal
megtdmasztani, vagy azt elbontani. A |dtottak és a rendelkezésre bocsdtott
informdcidk alapjdn a falmozgdsok aktivak!

4. A foggoéfolyosdkat tartdé kékonzolokat leszakadds ellen (alafogdssal) biztositani
szUkséges. A szerkezetek teljes kivaltasat kézéptdvon Gtemezni kell.

5. A tetbszerkezetet javasolt atfogdan felljitani. A cseréplécezést a tetéfelllet tulnyomd
hdnyaddn cserélni kell és javasolt a cserépfedés/bddogos szerkezetek cseréje is.
Amennyiben a felUjitds keretében a meglévd dcsszerkezetet meg kivanjdk tartani,
Ugy azok dllapotdt részletesen, anyagtani vizsgdlatokkal kiegészitve fel kell mérni.

A padlds veszélytelenitését és egyszerlbb - de tartésan elmaradt - karbantartdsi
munkdit soron kivll el kell végeznil Akut teenddként javasolt az egyértelmien és
jelentésen kdrosodott (beszakadt, hidnyos) tetdszakaszokat javitani.

6. Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfelels. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt tdbb bérleményben jelentésebb penészedés
tapasztalhatd.  HosszUtdvon  mdaszaki  szempontbdl  javasolt az  épUlet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. augusztus 28.

v
- / ’/ gl //f/{———-——
E‘(L/ff{f’ /;a s =¥ S ‘c"/ i
Madaras Botond Vdrdai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1095 Budapest, Gat utca 25. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitésd, dnkormdanyzati tulajdony épulet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatianok tartészerkezet vizsgdlata_l. Utem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdarsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és VAardai Attila képviselik.

A megbizds keretében helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférhetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve sziréproba-szerlen (nem teljeskdrien)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizé nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épUlet a Gat utca- Mdrton utca sarkdn fekszik, pince+ foldszint+ két emelet+ tetétér
kialakitdsy. Epitésének ideje a XIX. szdzad végére- XX. szdzad elejére tehetd.

Az épulet 'U'-alaprajzu, a belsé udvar a Gat utca 23. felé nyitott. Az utcafronti éplletszarnyak
kéttaktusosak, a Mdrton utca 4. sz. alatti épUllethez csatlakozé szamy egy.
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az épUlletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok
készUltek (késébbi atalakitdsok/megerdsitések kdvetkeztében a pince felett jelenleg vegyes
szerkezetU tartok taldlhatok), az emeleti fddémek feltehetdéen acélgerendds szerkezetek; a
padlastédém fa szerkezetd.
Az udvari fuggdfolyosdt tomott mészkd konzolokra tdmaszkodd vasbeton lemezek alkotjdk
(eredetileg az épUlet feltehetéen kélemezekkel épUllt meg, melyeket utdlagosan cserélhettek
vasbetonra).
A lépcséhdzat lebegd mUkdvekbdl allo, kétkary, ives 1épcsdszerkezettel alakitottdk ki.

Az alaprajzi kialakitast kdvetve az épUlet az utcai szdrnyakban nyeregtetds-, a csatlakozd
Mdarton utcai épUllet felé félnyeregtetds kialakitdasu.

A tetészerkezet hagyomdnyos fa dcsszerkezetként épuUlt, a nyeregtetds szakaszokon Un.
egyoldalon sUllyesztett dlldszékes kialakitdssal (ez a kor ftipikus szerkezetkialakitdsa: a
székszelemenek fogdpdrokkal &sszekdtdtt dlidszéken nyugszanak, a taréjszelemen pedig a
kozépsd fuggdszéken, amely oszlopdt a kdtégerenddktdl kiinduld és a figgesztett oszlopig
haladd ducok tadmasztjdk).

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és éplletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond mUszaki szakérték végezték,
2023. julius 19-én.

A Gdat utca 25. sz. ingatlanon elézetes szemrevételezést is végeztink 2023. jUlius 14-én, mely
tapasztalatairdl Madaras Botond kUldott szakértdi dlldsfoglaldst Megbizd részére (elektronikus
levél formdjdban).

A helyszini vizsgdlat tapasztalatoait cz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épuletszerkezetek bontdsdban kozoljok.
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Az utcai homlokzatokat a kdzelmultban felljitottdk, ennek keretében a tetdszerkezet
kozterUlet folé 10696 szerkezeteit is cserélték/javitottdk.
Az udvari homlokzatok felujitdsa lathatdan régdta nem toértént meg, itt nem készUilt egységes

4.1. HOMLOKZATOK

kialakitds.

info@mdrs2.hu

Leirds

FO1

Utcafronti homlokzatok dllapota

Az épuUlet utcafronti homlokzatait 2018.
évben felujitottdk, azok dllapota megfeleld.

FO2

Udvari homlokzatok dllapota

Az utcafronti homlokzattdl eltéréen az udvari
homlokzatok kozepes/leromlott dllapotban
vannak.

A foldszinten a kdzelmUltban elvégezték a
felUlet Ujra-szinezését, de az emeleti részeken
esztétikai beavatkozds sem tortént.

A vizsgdlat idején zajlott a korfolyosd
szerkezeteinek  gydmolitdsa  (aldtdmasztd
ducolat épitése).

FO3

Udvari homlokzatok dllapota

Az utcafronti homlokzattdl eltéréen az udvari
homlokzatok kdzepes/leromlott dllapotban
vannak.

A foldszinten a kdzelmUltban elvégezték a
felUlet Ujra-szinezését, de az emeleti részeken
esztétikai beavatkozds sem tortént.

A vizsgdlat idején zagjlott a korfolyosd
szerkezeteinek gydmolitdsa  (aldtdmasztd
ducolat épitése).
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4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrdsat jelen vizsgdlatok keretében nem végeztik el. A felszerkezeten nem
észleltlnk az alapozds/altalaj elégtelenségére utald karosoddsokat.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épllet hozzdférnetd teherviseld falazatain az dllékonysdgot veszélyeztetd, illetve az
eréjatékot befolydsold kdrosoddsokat nem figyeltink meg.

Repedések a tetdtérben, a lichthofok falazatain figyelheték meg. A tetbtéri falszerkezetek
vakolatianok, a kialakitdsra jellemzék a habarcskitoltés hidnyossdgai.

A koz0s terek tdbbségében az eredetileg vakolt falakrdl a vakolat kisebb-nagyobb fellleten
levdlt.

Leirds Fotd
Bejdarat- falazatok dllapota
Kézvetlenll az épullet bejdratdndl
medfigyelheté a falazatok/ boltozatok
vakolati hidnyossagai és kisebb csorbuldsok.
<
o
L
Falozat tetejének elmozduldsa
A Mdrton u. 5. sz&dm alatti tarsashdz felé esé
lichthof tetejénél j6l megfigyelhetd a falazat
deformdcidja, udvar felé vald kihasasoddsa.
3 | A falmozgds hatdsdra a bddogozds is
L s s
elmozdult, elvalt a falazattol.
mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
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4.4. FODEMSZERKEZETEK

A fodémeket nem tartuk fel. Az épitési korra jellemzéen az emeletek felett feltehetben
acélgerendds fodémszerkezetek készUltek.

A fodémek a lakdk elmonddsa és a helyszinen végzett terheléses vizsgdlat alapjdn
lengésekre/rezgésekre érzékenyek (a nem kelld mértékd fédémmerevség jellemzéie a
korabeli acélgerendds szerkezeteknek).

A  padiasfodém faszerkezetl ladgyfédém, trividlis  szerkezeti problémdt a  tetdtér
szemrevételezésekor nem azonositottunk.

A pince feletti térelhatdroldst jelenleg vegyes szerkezetek alkotjdk. A pince dltaldnossdgban
nedves, szellbzése nem megfeleld. A tartds nedvesség hatdsdra az acélszerkezetek korrdzidja
elérehaladott.

FO6

Leiras Fotd
Dongaboltozatok ) '

A pinceszinti  tartészerkezetek  vegyes
kialakitdsuak.

A falazott  dongaboltozatok  dllapota
jellemzéen tartdszerkezetileg megfeleld.

A pince dltaldnossdgban nedves, szellézése
nem megoldott.

FO7

AcélszerkezetU pinceszinti kivaltdsok

A lejdrat kdzelében taldlhaté egy acél
kivaltészerkezetekkel megerdsitett helyiség.

Az dllandd és tartés nedvesség hatdsdra az
acélszerkezetek korrézidja meginduli.

A falazott szerkezetek dllapota megfeleld.
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Acélszerkezet( pinceszinti kivaltdsok = %’t '
Az acélgerenda gerinc- és &vlemezén is
elérehaladott a korrézié. A leveles levdaldsok
a teherviseld keresztmetszetet jelentésen
csokkentik.
8
(NN
Vasbeton fédémszakasz pince felett
Egy kisebb szakaszon - utélagos dtalakitds
kovetkezményeként - vasbeton fédém
készUlt.
Ennek dllapota a szemrevételezés alapjdn
S | megfeleld.
L
Acélgerendds fodémszakasz pince felett
Egy helyiség felett  acélgerenddkkal
gydmolitott vasbeton lemez készUlt.
It mind az acél, mind a betonszerkezet
erésen korroddilt.
©
L
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4.5. FUGGAOFOLYOSO SZERKEZETEI

Leirds Fotd

FOggd&folyosd kialakitdsa

Az épllet fOggdfolyosdit kdkonzolokkal
tdmasztottdk ald. Jelenleg - feltehetéen a
vilbdghdborls  kdrokat  kdvetd  javitdsok
eredményeként- vasbeton lemezek
tadmaszkodnak a konzolokra.

F11

A vasbeton lemezek dllapota
dltaldnossadgban kifogdsolhatd., A lemezek
atdzdsa miatt a betonacél korrézidja
elérehaladott és az alsé sik betonfedése
szinte a teljes felUletet érintéen kdrosodott.

Leszakadt kékonzol

Az épUlletben az elézetes bejdrds alkalmaval
- julius 14, - is lattunk torott kékonzolt.
Azonban kdzvetlenll a bejdrdst kdvetd
napon is leszakadt egy konzolvég, a I./21.
qjtd eldtt.

A folyamatban [évé ducoldsi munkdlatok
dinamikus terhelésére az épllet érzékeny-
mind a fUggdfolyosdk szerkezetén, mind a
lakdsok fodémein jelentds rezgések adddnak
4t az dlivanyozdsi munkdk kalapdlasai/
beékelései hatdsdra.

F12

Leszakadt kékonzol

A kordbban leszakadt kékonzol fotdja.

F13
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K&konzolok repedései

Tébb - még helyén lévd - kdkonzolon
markdns repedések jelentek meg.

<
o
Kilazult korlatszerkezetek
A fUggéfolyosd korlatai jellemzéen lazdk,
azok alulméretezettek is és befogdsuk
dltaldnossdgban is kdrosodott a
vasbetonlemez  elérehaladott  korrdzidja
2 | kdvetkeztében.
L
Kilazult korlatszerkezetek
A fOggéfolyosd korldtai jellemzéen lazdk. A
befogdsok elégtelensége a kd&burkolat
repedezettségében is megfigyelhetd.
~O
o

info@mdrs2.hu
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI
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Leirds
Acsszerkezetek
Az épUlet tetbterében  hagyomdnyos
dcsszerkezet készUlt.
Az dlldszékes faszerkezet méretei nem
ardnytalanok, a szarufdkon kdros
E alakvdaltozds nem Iathaté.
Acsszerkezetek
A Gdat utcdval pdrhuzamosan a tetd
nyeregtetds kialakitasy.
A teherviseld faszerkezeten jelentésebb
dzdsok/ korhaddsok nem érzékelhetdk.
[e0]
= | Az utcafronti homlokzati felUjitdssal
egyidében az utcdk felé kilbgd tetbrészeket
is javitottak.
Tetblécezés
A tetblécezés dllapota azonban nagyobb
felUleten problémds, tébb szakaszon a lécek
mdar elkorhadtak és a héjalds/cserépfedés
lehullott a helyérdl.
o~
o
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Badogozdsi/héjaldsi hicinyossagok
A tetéidomok taldlkozdsdndl a bddogozds
nem megfeleld. A tetdégerincen bddogfedés
nem készUlt.
§ Lathatdk  elmozdult cserepek is, az igy
kialakult réseken a csapadék bejut.
B&dogozds kialakitdsa
A bddoglemezelést sok helyen utdlagosan
javitottdk, ezek jellemzéen ad-hoc
megolddsok.
A cserepek rdfedése a bddoglemezre
5 gyakran nem elégséges, illetve tobb cserép
a lemezeknél kimozdult a helyérél, igy a
vizelvezetés nem megfeleld.
Tetélécezés
Az épUletsarok udvar feldli részén a sérilt
tetblécezés kovetkeztében a cserépfedés
sem egységes. Itt is megdfigyelheté a
bddogozdshoz csatlakozds fogyatékossaga.
N
L
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4.7. LEPCSOSZERKEZETEK
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Leirds

Torott 1épeséfokok

A foldszintrél induld 1épcsékar tobb eleme is
eltorott.

Jelenleg ezt a szakaszt a pince feldl
aldducoltdk.

F23

Csorbuldsok, repedések

A |épcséfokokon dltaldnos probléma a
sarkok csorbuldsa, illetve a korldt-bekdtések
koérnyezetének repedezettsége, kitorései.

A korlat bekdtése mdra nem megfelels-
minimdlis  merevséget egyedll az ivelt
kialakitds miatti geometriai merevség biztosit.

F24

Repedések

Tébb [épcséfokon  Iathatdk a  lebegd
lépcsédfokok  kimozduldsat, az  erdjaték
atrendezédését jelzé repedések,
morzsoldddsok.

Az eredetileg falazatba konzolosan befogott
lépcsékarok egyre inkdbb rdternelnek az
alattuk futd 1épcsdfokokra.

F25

Fotd
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Repedések
A mUkd Iépcséfok felsd részén jellemzéen
megjelend vizszintes repedés fotdja.
O
N
L
Vakolathulldsok
A lépcsékarok vakolt alsé  felllete s
foltokban kdrosodott. A Iépcsdkarok kisebb
mozgdsai miatt a vakolat kisebb-nagyobb
foltokban lehullott.
N
L
Befogdsi kdérnyezet dllapota
A lebegd |épcséfokok befogdsandl a
vakolat lokdlisan kdrosodott- vélelmezhetd,
hogy az a kimozduldsok kdvetkeztében
helyileg lemorzsolddott.
&
L
Pihendk dllapota
A pihendk burkolatdn markdns repedések
I&thatdk.
o~
N
L
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4.8. EGYEB SZERKEZETEK

info@mdrs2.hu

Leirds

Fotd

Kémények

A kémények merevitéséhez acél-
szerkezeteket készitettek, melyeket a tetbtéri
faszerkezetekhez rogzitettek.

S | A kialakitds feltehetéen erétanilag nem
| méretezett.
Telekhatdrolds
A Gat utca 23. sz. ingatlan felé az udvari
elhatdroldshoz falazott kerités készUlt.
A szerkezet kihasasoddsa a Gat u. 25. belsd
udvara felé egyértelmU, markdns elvdlds is
E medfigyelhetd a hdzfal és kerités kdzott.

Lakdk elmonddsa alapjdn a hézag az utdbbi
idészakban  (az  dlivanyozdsi munkdk
dinamikus hatdsainak kovetkeztében)
novekedett- esetleges kidblése kozvetlen
életveszélyt okozhat!
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4.9. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A bejart Il. emeleti lakdsokban (Il./14.; 11./17.) 1athatdk bedzdsok, penészedések, illetve a fa
padldsfédém vakolatdnak repedései.

A ll./15. lakdst a kézelmuUltban Ujitottdk fel, de a lakd elmonddsa alapjdn kisebb dzdsokat itt is
észlelt kordbban.

Az |. emeleten nedvesedés kiseblb mértékben, a homlokzat feldl fordul eld (1./11.). Az I./10. sz.
alatti bérlemény jol karbantartott, aktiv kdrosodds itt nem észlelhetd (idénként a lichthof kordli
nedvesedésre/ dzdsra panaszkodtak).

Az elmonddsok és helyszini tapasztalatok alapjdn daltaldnos probléma a fédémszerkezetek (és
figgobfolyosdk lemezeinek) rezgésérzékenysége. A szomszédos épitkezést megeldzd
épUletbontds hatdsaira tdbben panaszkodtak, a ducépités folyamatban [évéd hatdsat a
helyszinen kdzvetlenUl érzékeltUk.

5. ERTEKELES
Az értékelés sordn a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategdridkat, illetve a besorolds alapjdt képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald

szakértéi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épullet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e alapozds tdrhetd dllapoty

o teherviseld falazatok- tdrhetd dllapoty

e lichthof kihasasodd falazata- veszélyes dllapots

o fddémszerkezetek tUrhetd dllapotu

e pinceszinti acélszerkezetek- veszélyes dllapotu

o fUggdfolyosdk- veszélyes dllapotu

o |épcsdszerkezetek- veszélyes dllapotu

o tetétéri dcsszerkeztek- tUrhetd dllapotu
mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
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6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjén az aldbbi megdllapitédsokat tesszUk és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1. A fuggdfolyosdkat aldtdmasztd dicolat megépitése a vizsgdlatkor folyamatban volt.
Annak szakszer( kiépitésével a fuggdfolyosdk haszndlata fenntarthatd. Gondoskodni
kell a kékonzolok aldfogdsdrdl is. Jelenleg a kékonzolok esetleges leszakaddsa jelenti
a legvaldszinGbb akut veszélyt.

A fUggofolyosdk elégtelen korldtszerkezeteit javasolt - ideiglenesen- a kialakitott
dlivanyzathoz kimereviteni, elkerllend® a korldtok lozasdgdval &sszeflggd
balesetveszélyt.

A fuggéfolyosdk erdemben nem javithatdk, a lemezek korrézidja elérehaladott és a
kékonzolok dllékonysdga is bizonytalan - tartdés megolddsként azok teljeskori cseréjét
kell megoldani/ elékésziteni.

A figgdéfolyosdk cseréjéig az aldtdmasztéd dlivanyzatot fenn kell tartani és annak
dllapotdt, megfeleld beékelését rendszeresen ellenérizni kelll

2. A l|épcséhdzat - a tervezetteknek megfeleléen - mielébb le kell zdmi és
bontdsdt/Ujrakészitését Utemezni szUkséges. A helyszini szemle idején megkezdték az
ideiglenes, udvari épcsé kiépitését- ez szakszerlen kialakitva alkalmas lehet a
lépcséhdz funkciondlis kivaltasara.

3. A Gdat utca 23. feldli telekhatdrold keritést mielébb javasolt biztonsdgi diUcolattal
megtdmasztani, vagy azt elbontani. A Idtottak és az elmondottak alapjdn a
falmozgdsok aktivak!

4. A Mdarton utcai tarsashdz feldli lichthof falazatdnak tetejét javasolt megmereviteni,
vagy a kihasasodd felsd részt Ujrafalazni.

5. A tetBszerkezetet javasolt atfogdan felljitani. Javasolt a tetdszerkezetet atfogdan
felUjitani. Amennyiben a felljitds keretében a meglévd dcsszerkezetet meg kivanjdk
tartani, Ugy azok dllapotdt részletesen, anyagtani vizsgdlatokkal kiegészitve fel kell
mérni.

A padlds veszélytelenitését és egyszerlbb - de tartésan elmaradt - karbantartdsi
munkdit soron kivUl el kell végeznil

A cseréplécezést a tetéfelllet tilnyomd hdnyaddn cserélni kell és javasolt a
cserépfedés/bddogos szerkezetek cseréje is. Az emeleti lakdsok bedzdsai csak a
tetészerkezet hibdinak teljes javitdsaval szintetheték meg. Akut teenddként javasolt
az egyértelmien és jelentdésen kdrosodott (beszakadt, hidnyos) tetdszakaszokat
javitani.

6. A pinceszint erésen korroddlt acélszerkezeteit javasolt biztonsdgi ducolattal
gydmolitani. A pince jelenleg nem haszndlt, igy akdr tartésan is kialakithatd ott
ducolat, ezzel az acélszerkezetek cseréje idében eltolhatod.

7. Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfelels. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt tdbb bérleményben jelentésebb penészedés
tapasztalhatd.  HosszUtdvon mdaszaki  szempontbdl  javasolt az  épllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. augusztus 28.

= ’// A
E‘(L/ff{f’ {fc{ g Fo r@ ‘c"/ e i
Madaras Botond Vdardai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1097 Budapest, Gubacsi Ut 21. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épuUlet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértéi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatianok tartdszerkezet vizsgdlata_l. dtem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds keretében helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférnetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épllet a Gubacsi Ut- Foldvdary utca sarkdn helyezkedik el, az pince+ foldszint+
kétemelet+ tetétér kialakitasu. Epitésének ideje a XIX. szézad végére tehetd.

Az épllet téglalap-alaprajzd, zdrt belsé udvarral. Az utcafronti épUletszdrnyak két, a
szomszédos telkekhez csatlakozd szdrnyak egytraktusosak.

mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
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addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199

Oldal:1/17


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltaté Kft. md rSZ
info@mdrs2.hu
Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok
készUltek, az emeleti fodémek acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg szerkezetek; a
padlasfédém fa szerkezetd.
Az udvari figgdfolyosok - kdvetve a fodémek szerkezeti kialakitasdat - szintén acélgerenddkkal
gydmolitott poroszsUveg boltozatként készUiltek.
A lépcséhdzakat lebegd mUkdvekbdl dlld [épcsdszerkezettel alakitottdk ki. Az épUlet bejdrata
melletti f6lépcséhdz kétkary, tortkarl lépcsd; a DK-i sarokban elhelyezkedd melléklépcsd
egyszer(bb, de szintén kétkary, tértkart [épcsd. A palddslejdrd fa lépcsdfokokkal épllt meg.

Az alaprajzi adottsdgoknak megfeleléen a tetd az utcafrontokon nyeregtetd, a mdsik két
épuletszarny felett félnyeregtetd. A fedélszerkezet hagyomdnyos fa dacsszerkezetként épdlt,
dliészékes kialakitdssal.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és éplletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond mUszaki szakérték végezték,
2023. julius 31-én.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait cz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épulletszerkezetek bontdsdban kozoljok.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
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info@mdrs2.hu

Leirds

FO1

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épllet utcafronti homlokzatai
dltaldnossdgban kdzepes dllapotiak.

Erdemi felljitds jol I&thatéan régdéta nem
tértént- a vakolat levdldsa nagyobb,
0sszefuggd felUletekre jellemzd.

A pdrkdny is hidnyos, a kisebb lehulldsok
ellen a kdzterUletet hdlozdassal védtek.

FO2

Utcafronti homlokzat dllapota

A Foldvdry utcai front dllapota.

FO3

Udvari homlokzatok dllapota

Az udvari homlokzatok dllapota is leromloft.
Nincs koncepciondlis homlokzatképzés- a
kisebb-nagyobb javitdsok eseti jelleglek.

Altaldnos a fuggéfolyosdk befogdsandl a
falazatok dzdsa (also- felsd sikon egyardnt).

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft.
1156 Budapest, Paskomliget u. 62. 2/12
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Udvari homlokzatok dllapota

A foéldszinten nagyobb felUletekre jellemzé a
falazati vakolat hidnya.

FO4

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrdsat jelen vizsgdlatok keretében nem végeztUk el. A felszerkezeten nem
észleltlnk az alapozds/altalaj elégtelenségére utald kdrosoddsokart.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épllet hozzdférhetd teherviseld falazatain a globdlis dllékonysdgot veszélyeztetd
kdrosoddsokat nem figyeltlnk meg, azonban tébb fal- és fodémrepedés is Iathatd, mely
egyes épUlletrészek aktiv mozgdsdra utal.

A melléklépcsd tégla falazatdn (az épUlet DNYI-i oromfaldn) az épllet magassédga mentén
végigfutd, markdns fiuggdleges repedés Iadthatd. A repedés megnyildsa az I. emeleten cm
nagysagrendd. A repedés a melléklépcsd egyes pihendlemezeire is kifut (a poroszsiveg
boltozat vakolatdn Idthatd a repedés).

Falazati repedések a bérleményeken belll is I&thatdk. Tobbségében ezek a kivaltdk felett
jelentek meg.

A félnyeregtetd oromfalainak tetéidom folé nyUld vége néhol kisebb-nagyobb mértékben
bemozdult, az merevitetlen.

A pince vizes, ennek megfeleléen a pince falazott szerkezetek is nedvesek.

Leiras ~_Fotd

Melléklépcséhdz faldnak repedése
A falrepedés képe az l. emeleten.

A repedés markdns, kozel figgdleges
vonalban alakult ki. A repedés nem minden

é’ esetben kerlli meg a falazéelemeket, tébb

tégla is kettérepedt.
mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
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FO6

Melléklépcséhdz faldnak repedése
A falrepedés képe a ll. emeleten.

A repedés a pihendlemezekre is tobb helyen
és tébb emeleten kifut.

FO7

Tetétéri oromfalak- Ny-i végfal

Az épUlet Foldvdry utcai szédrnydnak NY-i
végfaldn az oromfal tetején az utca feldli
szakaszon hidnyzik.

FO8

Ferde falrepedés

A F/16. sz. lakds bérlemény-elvdlaszté faldn a
festés alatt ferde falrepedés képe vehetd ki.

Ugyanebben a lakdsban a hdlészoba egyik
fodémgerenddjdnak bellése alatt kozel
fUggdbleges repedések jelentek meg a
kdézépfsfalon.

FO9

Pincefalak

A pince vizes, szell6zése nem kielégitd. A
bejdraskor t&bb ponton aktiv szivérgds volt
tapasztalhatd.

A pincefalak dllapota  dltaldnossdgban
tdrhetd-  kisebb  habarcskitéltési  hidnyok
jellemzéek.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft.
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4.4, FODEMSZERKEZETEK

Az épUlet kdzbensd fodémei j6l azonosithatdan (ritkdbb osztdsy) acélgerenddval gydmolitott
poroszsUveg boltozatok.

A padlasfodém faszerkezet( ldgyfodém. A tetbtérben nagyszédmban Idthatdk a fédém
utdlagos megerésitései (a fagerenddk felkdtése keresztgerenddhoz). Sok helyen Iathatdk
bedzdsok nyomai. A padlasfédém egy kordbbi tUzeset helyén (feljdrd melletti részen)
hidnyos.

A pince feletti térelhatdroldst falazott boltozatok alkotjdk. A pince dltaldnossdglban nedves, a
vezetékek szivargdsa tapasztalhatd. A pince szellézése nem megfeleld.

Leirds Fotd

PoroszsUveg boltozatos fodémek

A kbzbenséd fodémek acélgerenddk kodzt

kialakitott poroszsUveg boltozatok.

Jellemz& probléma az éplleten belll a
E’ fUggdfolyosdk feldli rendszeres bedzds.

PoroszsUveg boltozatos fédémek

Az |. emeleti mellékhelyiségben tizkdr

nyomai l&thatdk.
o
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Dongaboltozatok

A pinceszinti falazott szerkezetek dltaldban
vakolatlanok, a falazatok dllapota az épllet
kordnak megfeleld, tirhetd.

info@mdrs2.hu

Kisebb habarcskitoltési hidnyossdgok
N jellemzék.
L
Padlasfodém
A padldsfeljgrdé melletti  szakaszon (részint
szintén kordbbi tUzeset kdvetkezményeként)
a fafédém egy kisebb szakasza beszakadt.
A hidnyzé szakaszt esetileg podtoltdk és a
"E’ potldst biztonsagi dUccal aldtdmasztottdk.
A kialakitds nem szakszer(!
Padlasfédém
A padidsfeljgré  rugalmas,  merevsége
problémds.
A fagerenddkat nagyszdmban, az épilet
tébb traktusdban is a gerenddk jobb
E egyUttdolgozdsat biztositd kereszt-
gerenddkhoz kototték fel.
Padldsfodém
Egy erésitd gerenda fotdja.
Y]
o
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4.5. FUGGOFOLYOSO SZERKEZETEI

Leirds

FOggd&folyosd kialakitdsa

A fUggdfolyosok a kdzbensd fodemekkel
azonos kialakitdsu, acél konzolgerenddra
tdmaszkodd poroszsiveg boltozatos
szerkezetek.

F1é

A szerkezetek tObbségének alsd sikjardl a
vakolat lehullott- kisebb-nagyobb levaldsok
a lakék elmonddsa alapjdn a kézelmultban is
torténetek. A lemezszéleken védénhdldzds
készUlt.

FUggéfolyosd dllapota

A . emeleti fUggdfolyosd alsd sikjanak
dllapota és a lemezperem véddhdldzdsa.

Az acélgerenddkon - azok szemre-
vételezhetd szakaszain - kdzepes mértékd
korrozids kdrok figyelheték meg.

F17

FUggdfolyosd dllapota

A fUggdfolyosdk befogdsandl mind a
ldbazati, mind a falazatokon a lemez alatt
megjelend azdsok daltaldnosak.

F18

Gyakori  a jaréfelUlet/burkolat  meghibd-
soddsa is. A repedések/szinteltérések,
valamint  a  burkolatbdl  kidlld  acél
rogzitéelemek  botldsveszélyesek  (utdbbi
t6bb esetben éles peremmel dll ki a sikbdl,
igy az vagdsveszélyes is).
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FUggéfolyosd dllapota

A poroszsUveg boltozatok tégldin helyenként

mallasok figyelhetdék meg.

A ll. emeleti szerkezeten egy-két pozicidban
E megrepedt tégldk is észlelhetdk.

A fotén kisebb mozgdsra utald

fugarepedés/elvdlds is Iathatd.

FUggdfolyosd dllapota

Az I. emeleti fUggbfolyosd dltaldnos dllapota

alapvetéen a Il. emeleti szerkezetével

egyezd.
o
N
L

Burkolatok

A burkolaton szdmos helyen megfigyelhetdk

kidllo acél régzitések. Ezek kdzUl tobb éles

peremmel/ hegyes lemezvéggel dll ki a

jaréfeltletbdl.
N
L

Korldtszerkezetek

A korldtszerkezetek eléregedtek, t6bb helyen

jelentésebb korrdzids kdrosoddsok

(kapaszkodd, bekodtések  helyi  térései)

I&thatok. Kismértékben a korlatok
N | meglazultak.
L

2023.07,31
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI

Leirds
Acsszerkezetek kialakitasa
A tet&szerkezet az oldalsé
épulletszdrnyakban (a szomszédos telkekhez
csatlakozva félnyeregtetds, dlldszékkel.
§ A tehervisel$ dcsszerkezet dllapota leromlott,
tébb bedzds is medfigyelhetd, egyes
szerkezeti elemek elcsavarodtak,
deformdldédtak. Tébb (sok esetben ad-hoc
jellegy) erésités készUlt a tetében.
Acsszerkezetek kialakitasa
Az utcai szdrnyak felett nyeregtetds,
dlidszékes fedélszék készUlt.
A tehervisel& acsszerkezet dllapota leromlott,
J | tébb  bedzds is megfigyelnetd, egyes
L N
szerkezeti elemek elcsavarodtak,
deformdldédtak. Tébb (sok esetben ad-hoc
jellegy) erésités készUlt a tetében.
Padldsfeljard melletti kdrosoddsok
Kézvetlenll a  padidsfeljgré mellett  a
tetészerkezet  komolyabban  kdrosodott-
bedzott és itt tizkar nyomai is I&thatdk.
A vdpaszarut igyekeztek megerdsiteni, de a
Q | tordtt tetlécezést,  és  a  hidnyzd
L , , . 7 e
cseréepfedést nem javitottak.
Itt a padiasfédém egy szakasza is beszakadt
(I&sd F13 sz. fotd).
mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
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Padldsfeljard melletti kdrosoddsok

KézvetlenUl a padldsfeljgré mellett  t0zkar
nyomai is ladthatdék (ez egy fédllast és a
kodvetkezbig az dsszes mellékdlidst érinti).

F L

O

N

L
Vdapaszaru aldtdmasztdsa
Az épUlet NY-i sarkdnak vdpaszarujdt szintén
aldtdmasztottdk. A dicolds kialakitdsa
szakszerUtlen, provizorikus jellegy.

N

N

L
Elcsavarodott gerenda
A NY-i épuletsarkon a Féldvary utca félé
kinyUlé pdrkdny gerenddit lekdté gerenda
elcsavarodott, a kapcsolatok itt jelentésen
megnyiltak.

&

“ | Az oromfal és tetSidom kapcsolata is nem
megfeleld (a falazat teteje részlegesen
hidnyzik- lasd FO7 sz. fotd) és az alsd sori
cserépfedés is hidnyzik.

FeluUjitott tetészakasz

A Gubacsi Ut nyeregtetd  fedését

részlegesen felljitottdk.

A felyjitds a nyeregteté udvar felé nézd

részét a traktus teljes-, az utca felé nézd
§ szakaszAt részleges hosszon érinti.
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F30

FelUjitott tetészakasz

A fellUjitas keretében a cserépfedés cseréje
mellett szigeteld f6lidt is elhelyeztek.

F31

Korhadt, torott tetdlécezés

A felUjitdssal nem érintett tetdszakaszokon
dlitaldnosak a tetdlécezés és a héjalds
problémai.

A tetblécezés dltaldnossdgban  kisebb-
nagyobb mértékbe korhadt, tébb eltdrt IAc is
ldthatd.  KOlbndsen ezek pozicidjdban a
tetéfedésen nagyobb rések/hézagok
alakultak ki. A padlds sok ponton bedzik
(I&thatdk is a fodémre teritett folidk).
Medfigyelheték  lokdlis  helyi  javitdsok/
potldsok.

F32

Elt6omAEdott ereszcsatorna

Az ereszcsatorna tébb ponton is eltémdédéit,
abban a ndévényzet megtelepedett és a
vizsgdlatkor pangé viz volt megfigyelhetd.

F33

B&dogozdsi hidinyossdgok

A félnyeregtetds részeken problémds az
oromfal és a tetd kapcsolata.

A bddogozds nem teljeskory, illetve tdbb
helyen az nem biztosit megfeleld vizzdrdst
(elmozdult, deformdlddott).
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Eseti beavatkozdsok képe

A felljitdssal nem érintett szakaszokon ol
megfigyelhetd, hogy régota eseti
beavatkozdsokkal orvosolijdk a  kialakult
problémdkat.

F34

4.7. LEPCSOSZERKEZETEK

Leirds

Félépcsdhdz kialakitdsa

A lépcsédhdz az épllet bejarata mellett, a K-i
éplletrészben épllt meg, az kétkary,
tortkary, lebegd lépcsdszerkezet.

A 1épcsd leromlott dllapoty, korldtszerkezete
meglazult.

F35

Csorbuldsok, kopdasok

A kélépcsé lépcsdfokain erds elhaszndlodds,
jelentés kopds tapasztalhatd.

A foldszintrél induld szakasz egy pontjan
jelentésebb  vakolati  hidny Idthaté @
befogdsi  kérnyezetben, itt a falazat
habarcshidnyos.

F36
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Csorbuldsok, kopdsok

A lépcséfokok jelentésebb kopdsa az egész
lépcsdre jellemzd.

N
™
L
Vakolati hidnyok
A 1épcsd alsd sikjdn a felUlet tilnyomé részét
érintéen lehullott a vakolat.
A lebegd lépcsdfokok illeszkedési hézagai
tébb esetben kiss&é megnyiltak.
&
L
Hézagnyildsok
A szerkezet oldaldn is megnyiltak az elemek
kdzti hézagok, jelezve az erdjdték kismértéekl
vdltozdsdat.
o~
™
L
Hézagnyildsok
A ll. emeletre érkezd utolsd Iépcsdfok illesztési
hézaga jelentd mértékben megnyilt.
Ez az alsé/oldalséd sikon is azonosithatd, de a
% [épcsd feldl nézve az elvdlds az alatta futd

[épcséfoktdl egyértelmd.
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Melléklépcsd
A melléklépcsdhdz az épullet D-i sarkdban
helyezkedik el, a mellékhelyiségek mellett.
Ezen szakasz kornyékén tapasztalhatdk
t0zkdrok (I. emelet és padlds).

;

" | A melléklépcsd kétkary, tértkary szerkezet,
Igebegc’i ké lépcséfokokkal.
Allopota  kbzepes, a  melléklépcsdhdz
markdans falrepedése utal a |épcséfokok
befogdsat biztositd fal mozgdsdra.
Hézagnyildsok
A  melléklépcsdében is azonosithatdk «a
lépcséfokok mozgdsai/ az eréjaték
dtalakuldsdra  utald hézagnyildsok  és
(jelentésebb) vakolati hidnyossagok.

AN

q

“ | A mellékiépcsé korlatjai is lazdk, a foldszintrél
induld részen a korldt befogdsandl a
lépcséfok vége letdrott.
Pincelépcsd
A pincébe egyszery, falépcsdn lehet lejutni.
Ennek dllapota a tartdés nedvesség miatt
leromlott, annak egy nagyobb része be is

g szakadt- ugyanigy letérétt a kapaszkodo is.

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A vizsgdlatkor a lakokkal folytatott egyeztetés sordn tébben panaszkodtak az ereszcsatorndk
problémdira. Altaldnos panasz (és ez a latottak igazoljdk), hogy a figgdfolyosdk feldl érkezd
vizek az udvari falakat (és csatlakozd fodémszerkezeteket) dztatjdk.

A ll. emeleten bedzdsok nyomait I&ttuk a 1I./45., 11./46. és 11./53. sz. lakdsokban (egyedUl a
11./42. sz. alatti lakd nem jelzett problémdat a vizsgdlt Il. emeleti lakdsok kozUOl). A 11.53. sz.
lakdsban tobb kisebb repedés is lathaté a padldsfédém vakolatdn, de markdnsabb
(szerkezeti) repedések is megjelentek az dthidaldkon.
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Az |. emelet hdrom vizsgdlt lakdasabdl kettében (1./25. és 1./35.) jelentésebb dzdsok, vakolati
hidnyossagok és aktiv penészedés lathatd. Az 1./26. sz. lakdsban érdemi bedzds nem Iatszott,
kis hajszalrepedések figyelhetdék meg.
A foldszinten vizsgdlt F/14 és F/16. sz. lakasokban szintén jelentds Gzdsok és aktiv penészedeés
tapasztalhatd. Az F/16. sz. lakdsban falrepedések is kialakultak.

A fodémszerkezetek alapvetéen nem kelléen merevek. A szerkezeti kialakitds rezgésekre
érzékeny. Erzékelheté a Gubacsi Ut vilamos és tehergépjdrm( forgalma és a lakdk
elmonddsa alapjdn a Féldvdry utca 1. sz. alatti épUlet bontdsa is zavard rezgésekkel jart.

5. ERTEKELES

Az értékelés sordn a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategdridkat, illetve a besorolds alapjdt képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértéi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e alapozds tdrhetd dllapoty
o teherviseld falazatok- tdrhetd dllapoty
o fOdémszerkezetek- tdrhetd dllapoty
o fUggdfolyosdk- tdrhetd dllapotu
o lépcsdszerkezetek-
o félépcséhdz- veszélyes dllapotu
o melléklépcséhdz- veszélyes dllapotu
o tetbtéri desszerkeztek- veszélyes dllapotu
mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12 tel: +3670-311-4271
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6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdatott informdacidk
alapjdn az aldbbi megdllapitdsokat tesszik és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1. Sem a fé-, sem a melléklépcsdhdz Iépcsdszerkezetei nem elégitik ki a tlrhetd dllapotra

vonatkozé feltételeket. A 1épcsédfokok elhaszndlédtak, a lebegd fokok mozgdsdra/
igénybevétel-dtrendezédésére utald jelek tapasztalhatok.
Javasolt a lépcsék haszndlatdnak korldtozdsa (és a veszélyes dllapotrdl torténd
tdjékoztatds), majd azok cseréjének Utemezése. A cseréig meg kell oldani a
szerkezetek (teljes kivaltdst biztositd) aldtdmasztdsdt biztonsagi dlivényzattal- a
melléklépcsdt ésszerlbb lehet lezdrmni és haszndlatdt meggdtolni.

2. A tetészerkezetet atfogdan fel kell Ujitani. A felljitds sordn a tehervisel§ dcsszerkezetek
jelentés részét is (tervezett mdédon) cserélni kell. A padldsfédém szerkezeti cseréje is
javasolt.

A  megtartani  kivant faszerkezeteket faanyagvédelmi szakértével anyagtani
szempontbdl vizsgdltatni szUkséges.

A padlds veszélytelenitését és egyszerlbb - de tartésan elmaradt - karbantartdsi
munkdit soron kivUl el kell végeznil

3. A fUggdfolyosdk acél tartdszerkezetei korroddltak. A vizelvezetési elégtelenségek
miatt vélelmezhetéen a falazatba térténd befogdsndl a kdrosoddsok a
szemrevételezettnél nagyobbak- a viz egyértelmien bejut a befogdsi zéndba, de a
szerkezet ott kevésbé tud kiszdradni, mint a szabad lemezszakaszokon.

Javasolt a fUggdéfolyosdk datfogd felljitasat kdzéptdvon Utemezni- a tapasztalt
vizelvezetési/szigetelési problémdk is csak igy oldhatdk tartdésan meg.

A fuggéfolyosdk teherviseld szerkezeteinek dllapotdt részletesen a burkolatok teljes
elbontésdt kdvetden szakértd bevondsadval meg kell vizsgdltatni, az ezekkel
kapcsolatos beavatkozdsokrél ezt kdvetden szllethet déntés.

4. A melléklépcséhdz falazatdn kialakult repedést monitorozni kell- a repedés mentén
tébb gipszpogdcsa elhelyezését és rendszeres, dokumentdlt megfigyelését javasoljuk.

5. Az épdllet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt tdbb bérleményben jelentésebb penészedés
tapasztalhatd.  HosszUtdvon mdaszaki  szempontbdl  javasolt az épllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. augusztus 28.

= !// b . R
E(L/cff_é& e = %dﬁ“’/ o
Madaras Botond Vdrdai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1096 Budapest, Lenhossék utca 5. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitésd, dnkormdanyzati tulajdony épulet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértéi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatianok tartdszerkezet vizsgdlata_l. dtem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds keretében helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférnetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdilt épllet a Lenhossék utca. Gat utca sarkdn helyezkedik el, az pince+ féldszint+
kétemelet+ tetétér kialakitasu. Epitésének ideje a XIX. szézad végére tehetd.

Az épUlet megkdzelitdleg négyzet-alaprajzy, belsd, zart udvarral. Az utcafronti éplletszdrnyak
két-, a szomszédos épUletekhez csatlakozd szarnyak egytraktusosak.
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok
készUltek, az emeleti fodémek vélelmezhetéen acélgerenddval gydmolitott szerkezetek; a
padlasfédém fa szerkezetd.
Az udvari fuggéfolyosok szerkezetét tomott mészkd konzolokra Ultetett kélemezek alkotjdk- a
lemezek egy részét utdlagosan vasbetonra cserélték. Egy-két pozicidban kiegészitd
acélkonzolokat is elhelyeztek a kélemezek utdlagos gydmolitdsdra.
A lépcséhdzakat lebegd mUkdvekbdl készitett szerkezettel alakitottdk ki. Az épllet bejdrata
melletti f&lépcséhdzat kétkarl, egyenes karokkal; a melléklépcséhdz szerkezete kétkard, ives
lépcsd, huzott fokokkal.

A tetdszerkezet kialakitdsa az épUletszdrnyak alaprajzdhoz igazodik; cz utcafrontokon
nyeregtetds, még az oldalsé szé&rnyakban félnyeregtetds. A fedélszékek hagyomdnyos fa
dacsszerkezetként épultek, dlldszékes kialakitassal.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és éplletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond mUszaki szakérték végezték,
2023. julius 26-4n.

Megbizd képviselbjével 2023. augusztus 09-én tovdbbi helyszini egyeztetést tartottunk.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait az aldbbi  alfejezetekben, a fébb tarté-  és
épuletszerkezetek bontdsdban kozoljok.
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4.1. HOMLOKZATOK

Leirds Fotd

Utcafronti homlokzatok dllapota

Az épllet utcafronti homlokzata
dltaldnossdgban kdézepes dllapoty.

Erdemi felljitds jol I&thatéan régdéta nem
tértént- a féldszinten kiterjedtebb vakolati
hidnyok figyelheték meg.

FO1

A kdzterUlet fOlé 16go tetéfedés cserepezését
javitottdk.

Utcafronti homlokzatok dllapota

Az épllet fépdrkdnya mindkét utcafronton
hidnyos.

A pince szell6z6akndit Ureges
falazéelemekkel befalaztdk.

FO2

Udvari homlokzatok dllapota g = U. zhl

|

Az udvari homlokzatok dllapota is jellemzéen
leromloft.

Nincs egységes homlokzati kép, illetve
dltaldnosak a vakolati hidnyossagok.

FO3
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Udvari homlokzatok dllapota

Az udvari homlokzatok dllapota is jellemzéen
leromloft.

Nincs egységes homlokzati kép, illetve
dltaldnosak a vakolati hidnyossagok.

FO4

Tébb lakdst elézetesen lezdrtak- a bejutds itt
fizikailag is gatolt (elfalazdsok).

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrdsat jelen vizsgdlatok keretében nem végeztik el. A felszerkezeten nem
észleltUnk az alapozds/altalaj elégtelenségére utald kdrosoddsokat.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épUlet hozzdférhetd teherviseld falazatain a globdlis dllékonysdgot veszélyeztetd, illetve az
eréjatékot befolydsold kdrosoddsokat nem figyeltink meg. Kisebb falrepedések Iathatdk (pl.
az udvari boltiv feletti részen.

Markdns falrepedés lathatd az épllet utcafronti homlokzatdnak felsd részén. A pdrkdny alatt
tébb tovdbbirepedés is megfigyelhetd.

A pince vizes, ennek megfeleléen a pince falazott szerkezetek is nedvesek. Jellemzéek a
falazatok kisebb habarcskitdltési hidnyai.

Leiras _ Foto
Pincefal dllapota ¢ <y LT

A pincefalak jellemzéen vakolatlanok. A
falazéelemek kozti habarcskitdltés gyakran
hidnyos- a falazati vastagsdg miatt ez érdemi
teherbirdsi problémdat jelenleg nem okoz.

n

o

L

mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62. 2/12 tel: +3670-311-4271
addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199

Oldal: 4/ 16



mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltaté Kft.

mdrs2

info@mdrs2.hu

Udvari bejdarat feletti repedés

A bejarati rész felett a boltiv kdzepébdl
felfelé indulé, majd a lépcséhdazi ablak
sarkdba futd repedés Iathatd.

O
o
L
Homlokzati falrepedés
Az épilet E-i sarkdn a pdrkany dllapota
leromlott, a falsarokndl markdns,
~fUggdbleges repedés lathato, mely
koérnyezetében a vakolat fellazult,
E; részlegesen levdlt.
Lichthof falak
A lichthofok falai nem mind vakoltak.
Ezen falaokon is ldthatdk habarcskitoltési
hidnyok, illetve a tetétéri szakaszon (a falazat
felsé részén) kisebb falmozgdsok, meglazult
§ falazdelemek.
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4.4. FODEMSZERKEZETEK
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Az épUllet kdzbensd fodémei vélelmezhetéen acélgerenddval gydmolitott szerkezetek.
A padlasfédém faszerkezety lagyfodém.

A pince feletti térelhatdroldst falazott boltozatok alkotjdk. A pince dltaldnossdglban nedves,
egy helyiség megkozelithetetlen volt a kifolyt szennyviz miatt. A pince szellézése nem
megfeleld. A pince szemrevételezése részlegesen volt lehetséges.

Leirds

Dongaboltozatok

A pince dltaldnossdglban nedves, szellézése
nem kelléen megoldott.

A falazott szerkezetek dltaldban
S | vakolatlanok, a falazatok dllapota
* | jellemzéen az épulet kordnak megfeleld,
tdrhetd.
Dongaboltozatok
A pince egy Dbelsébb helyiségében
nagymennyiségU hulladékot halmoztak fel.
(@)
o
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4.5. FUGGAOFOLYOSO SZERKEZETEI
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Leirds

Fotd

F11

FOggdéfolyosdk kialakitdsa

A fUggéfolyosdk kdkonzolra tdmaszkodd
lemezszerkezetek.

A lemezek tobbsége kélemez, de taldlhatdk
vasbetonszerkezetre cserélt lemezszakaszok
is.

A k& és vasbetonlemezek egyardnt
leromlott dllapotuak, datdzdsok figyelhetdk
meg.

A kblemezeken repedések/ torések és
jelentésebb  mdilldsok  Iathatdk-  egyes
részeket kordbban erdsitettek mar.

FUgg&folyosdk dllapota

Tébb kékonzol repedezett.
A vasbeton lemezek korroddltak- az alsd sik

betonfedése részlegesen levdalt, a

betonacélok elérehaladott korrézidja
E figyelheté meg.

FUggdfolyosd dllapota

Tébb kélemezen repedések/térések

figyelheték meg.

A fotén a Il. emeleti szerkezet alsd sikja

I&thatd a DNY-i épuletszarnyban- a fotdzott
‘E repedés atmend, itt a lemezsarok letorétt.
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FUggdéfolyosdk dllapota

Medfigyelhetdk kordbbi megerdSsitések.

info@mdrs2.hu

A  kélemezek néhdny repedése alatt
kiegészité acélkonzolokat épitettek be.
<
o
FUggdéfolyosdk dllapota
Tobb kélemezen repedések/térések
figyelheték meg.
A fotdn a Il. emeleti szerkezet alsé sikja
ldthatdé  a  DK-i  éplletszdrnyban. A
2 | mezdkodzépi repedés a teherbirdst
" | kézvetlendl veszélyezteti, azonnali
beavatkozdst igényel.
FUggd&folyosdk dllapota
Tébb kélemezen repedések/torések
figyelheték meg.
A foton az |. emeleti szerkezet alsd sikja
l&dthatd az épllet E-i sarkdban.
2 | Arepedés a lemezszélen, a k&konzol mellett
* | alakult ki.
FUgg&folyosdk dllapota
Tébb kélemezen repedések/torések
figyelheték meg.
Egy augusztus 09-én lefolytatott helyszini
egyeztetés alkalmdval az . emelet NY-i
E sarkdban  taldlhaté  lakdast  (utcafronti

saroklakds) kéltoztették.

A szdllitasi Utvonalon a két héttel kordbbi
bejardshoz képest Uj kdrosoddsokat Iattunk!
A veszélyhelyzetrdl és a szUkséges azonnali
beavatkozdsrdl  Megbizdt  soron  kivUl

téjekoztattuk.
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FUggdéfolyosdk dllapota
Az utdlagos egyeztetés (08.09.) alkalmdaval
nyugtdztuk egy kordbban jelzett kdrosodds
pozicidjdban a  biztonsdgi  dllvényzat
elkészUltét.
[co)
o
FOggd&folyosodk dllapota
A foldszinten (félépcsdhdz melletti szakaszon)
egy lemezszakaszt mar biztonsagi
dlivanyzattal aldtdmasztottak.
o~
o
Korldtszerkezetek, burkolatok
A korldtszerkezetek befogdsi pozicidi sok
helyen megrepedtek, kismérték( lazulds
érzékelhetd.
A burkolatok egy részét cserélték, a kisebb
5 szerkezeti mozgdsok miatt a jdarosik nem
egyenletes.
Ereszpdrkdny dllapota
A ll. emeleti kdérfolyosd felett dltaldnos az
ereszpdarkdny jelentésebb dzdsa és nagyobb
felUleteken jellemz&k a vakolati hidnyos-
sagok.
N
L
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI

Leirds Fotd

Acsszerkezetek kialakitdsa

A tetbszerkezet a szomszédos épUletekhez
csatlakozd épUlletszdrnyak felett dlldszékes
félnyeregtetéként épllt meg.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
tdrhetd.

F22

Acsszerkezetek dllapota

Az utcafrontokon az épilet nyeregtetds. A
fedélszék itt is dlldszékes kialakitdssal épult
meg.

A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
tdrhetd.

F23

Héjaldsi hicinyok

Az épilet E-i sarkdn tébb cserép hidnyzik,
leesett.

F24
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Héjaldsi hianyok

Az épulet NY-i sarkdn (Lenhossék u. 3.-hoz
csatlakozd  szakaszon) tdébb  cserépelem
elmozdult a helyérél, ezek loégnak a
|écezésen.

»"

Ye)
N
L
Tetblécezés dllapota
Az dcsszerkezetekkel szemben a tetélécezés
erésen leromlott dllapotu.
Tébb  tetéléc  komolyabban  elkorhadt,
lehajlésa jelentds. )
& | Nagyobb tetészakaszok - kiléndsen az ENY-i
L . s e
fraktus udvari része - hulddmosak.
Badogszerkezetek dllapota
A bddogozds jellemzéen eldregedett, a
lemezek tulnyomd tdbbségben korroddltak,
tébb komolyabban elvalt a
fogaddszerkezettdl.
N | A tetéhéjalds és csatlakozd falak kapcsolata
* | jellemzéen nem kielégits.
Etdbm&dott ereszcsatorna
Az épllet D-i sarkdn az ereszcsatorna
eltébmdédott- a  tisztitds tartdés  elmaraddsa
miatt abban a ndévényzet megtelepedett.
g A vizelvezetés lejtésviszonyainak  hibdi

dltaldnosak- a vizsgdlatkor is 1athaté pangd
viz az ereszcsatorndban.

mdrsZ.hu

=W\
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Pdarkanyok dllapota

A fépdrkany dllapota a Gat utca feletti
részen.

F29

Pdrkdnyok dllapota

A Lenhossék utca felett a f&pdarkdny hidnyos.
Az utcasarok melletti részen tébb fuggdleges
falrepedés Iathaté.

Ugyanitt megdfigyelheté az ereszcsatorna
szétcsUszdasa.

F30

4.7. LEPCSOSZERKEZETEK

Leirds

Félépcsdhdz kialakitdsa

A lépcséhdz az épllet bejdrata mellett, a
NY-i épUletrészen épUlt meg, kétkary,
egyenes tagokkal.

F31
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Csorbuldsok, kopdsok

KozvetlenOl  az  induld  1épcséfokokon
jelentésebb kikopdsok Iathatok.

A foldszinti szakaszon egy kisebb korldtrész

AT

2023 .07 .26

2023.07.26

c\‘ e .

© hidnyzik.
Vakolati hidnyok
A 1épcsd alsd sikjan jelentdsebb felUletekrdl
lehullott a vakolat.
A lebegd lépcséfokok illeszkedési hézagai
tobb esetben kissé megnyiltak.

A

L
Korlatszerkezetek
A korldtszerkezetek kissé alulméretezettek és
befogdsaik meglazultak.
A jaréfelllet kopdsa kisebb mértékben a

E lépcsé felsBbb szakaszain is megfigyelhetd.
Hézagnyildsok
A szerkezet oldaldn is megnyiltak az elemek
kdzti hézagok, jelezve az erdjdték kismértékd
valtozdsdat.

L

[9p)

L
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Melléklépcsd kialakitdsa

A melléklépcsd ives kialakitdssal készUlt,

szintén lebegd I1épcsdként.

info@mdrs2.hu

A kevésbé intenziv haszndlat miatt itt a

3 | kopdsok csekélyebbek.

“ | Az ivelt geometriai kialakitds miatt @
korlatszerkezet valamivel merevebb.
Melléklépcsd dllapota
A melléklépcsd szerkezetén is azonosithatdk
a szerkezet mozgdsdra és igénybevétel-
dtrendezédésére utald hézagnyildsok.

N

o

L
Padlasfeljard
A  padlds a melléklépcsén  keresztUl
kdzelithetd meg.

Kismérték( szerkezeti mozgdsokra utald jelek
a melléklépcsd lebegd fokain is

B | azonosithaték.

* | A padldsajtd kdmyezetének vakolata erésen
repedezett.

Pincelépcsé

A vizsgdlat idépontjdban az egyik pincébe
vezetd 1épcsé haszndlhatatlan volt az oft
felhalmozott hulladékok miatt.

o~

o™

L
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4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A vizsgdlt ll. emeleti lakasokban (I1./25., 11./27.) kisebb dzdsokat, illetve vakolati levaldsokat
tapasztaltak, melyeket a kdzelmultban javitottak.

A 1./15. sz. lakdsban a bejdrat felett mennyezeti repedés Iathatd (a fédém acélgerenddjdnak
vonaldban), vakolathulldsokat a bejdrat felett kordbban is tdblbszor tapasztaltak. A WC feletti
rész bedzk, itt is Idthatd vakolati hidnyossdg. Az 1.17. sz. bérlemény vizes helyiségeiben
nedvesedés és aktiv penészedés tapasztalhatd.

5. ERTEKELES
Az értékelés soran a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjdt képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald

szakértéi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e dalapozds tUrhetd dllapotu
e teherviseld falazatok- tUrhetd dllapotu
o fddémszerkezetek- tUrhetd dllapotu
o fUgg&bfolyosdk- veszélyes dllapotu
o lépcsdszerkezetek:
o félépcsd: veszélyes dllapoty
o melléklépcsd: veszélyes dllapotu
o tetdtéri dcsszerkeztek- tdrhetd dllapoty
mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12 tel: +3670-311-4271
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6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjdn az aldbbi megdllapitdsokat tesszik és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1.

A fUggdbfolyosdk dllékonysdgdt mieldbb biztonsdgi ducolattal  biztositani  kell.
Javasoljuk a teljes szerkezet dlivanyzattal térténd aldtdmasztdsdat.

Az dllvanyépités sordn gondoskodni kell a kékonzolok aldfogdsdrdl is és - a falazott-,
illetve k&szerkezetek rezgésérzékenysége miatt - térekedni kell az épitési munkdk sordin
a dinamikus hatdsok minimalizéldsra.

A figgéfolyosdk érdemben nem javithatdk, javasolt a figgdfolyosdk szerkezeteinek
telies cseréje. A cseréig a haszndlat szakszer( biztonsagi dlivanyzat védelmében
biztosithatd. Az dtmeneti iddszakban gondoskodni kell az dlivényzat dllapotdnak
rendszeres ellendrzésérdl.

Javasoljuk a lépcséhdzak lezdrdsat és a lépcsdszerkezetek telijes cseréjét (a
félépcsdhdz esetén ideiglenesen alternativa lehet annak teljesértéki gydmolitésa
biztonsdgi dlivannyal).

A lépcsdk és fuggdfolyosdk haszndlatdt bdrmilyen beavatkozdsig korldtozni kell és
azok veszélyes dllapotdrdl a lakdkat/bérléket tdjékoztatni szUkséges!

A tetbszerkezetet javasolt dtfogdan felljitani. Amennyiben a felljitds keretében a
meglévé dcsszerkezetet meg kivanjak tartani, Ugy azok dllapotdt részletesen,
anyagtani vizsgdlatokkal kiegészitve fel kell mérni.

A padlds veszélytelenitését és egyszerlbb - de tartésan elmaradt - karbantartdsi
munkdait soron kivUl el kell végeznil A pdrkdnyok meglazult részeit el kell tavolitani.
Elsédlegesen fontos a laza cserepek eltdvolitdsa, a lezdrdsi hidnyok megszintetése és
az eltdomd&dott csatorndk megtisztitdsa. Az ereszcsatorndk és a bddogozds egy része
szintén akut cserére szorul.

Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt tdbb bérleményben jelentésebb penészedés
tapasztalhatd.  HosszUtdvon mdaszaki  szempontbdl  javasolt az épllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. augusztus 28.

g Ll - 4

E‘(L/ff{f’ /;a g ﬁ—_" r@ ‘c"/ s

Madaras Botond Vdardai Attila

tartdszerkezeti szakértd tartd- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1096 Budapest, Lenhossék utca 12. sz. alatti épUlet tartészerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épuUlet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatianok tartészerkezet vizsgdlata_l. Utem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds keretében helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférhetd
kozosségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirdproba-szerlen (nem teljeskorien)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a  lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épllet a Lenhossék utca- Gdat utcasarkdn helyezkedik el (a Lenhossék u. 5. sz.
épllettel dtellenes), az pince+ fdldszint+ kétemelet+ tetétér kialakitdsl. Epitésének ideje a
XIX. szdzad végére tehetd.

Az épUlet megkozelitéleg négyzet-alaprajzu, belsd, zart udvarral. Az utcafronti épUletszarnyak
két-, a szomszédos épUletekhez csatlakozd szarnyak egytraktusosak.

Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az épUlletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok
készUltek, az emeleti fodémek acélgerenddval gydmolitott szerkezetek; a padldsfédém fa
szerkezet(.

Az udvari foggdbfolyosdk szerkezetét tomott mészkd konzolokra Ultetett vasbetonlemezek
alkotjdk.

A lépcséhdzakat lebegd mUkdvekbdl készitett szerkezettel alakitottdk ki. Az épllet bejdrata
melletti félépcséhdzat hdromkard, tértkard; a melléklépcséhdz szerkezete kétkaru, ives
lépcsd, huzott fokokkal.

A tetészerkezet kialakitdsa az épUletszdrnyak alaprajzdhoz igazodik; cz utcafrontokon
nyeregtetds, még az oldalsé szérnyakban félnyeregtetds. A fedélszékek hagyomdnyos fa
dcsszerkezetként épultek, dlldszékes kialakitdssal.
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4. HELYSZINI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és épulletszerkezetek vizudlis vizsgdlatat az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Aftila és Madaras Botond muszaki szakérték végezték,
2023. julius 26-an.

Az elsé bejdards alkalmdval a pincébe, illetve az I. emeleti flggdfolyosdra nem sikerdlt bejutni,
ezért a szemlét 2023. augusztus 15-én megismételtik.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait az aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épUletszerkezetek bontasdban kdzoljok.
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4.1. HOMLOKZATOK
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Leirds

Utcafronti homlokzatok dllapota

Az épulet utcafronti homlokzata
dltaldnossdgban kdézepes dllapoty.

Erdemi felljitds jol I&thatéan régdéta nem
tortént- foltszerl vakolati levdldsok Iathatdk a

é falszerkezeteken.
Utcafronti homlokzatok dllapota
Az épUlet fépdrkdnydnak vakolata «
Lenhossék utcai fronton kissé hidnyos. A
pdrkdnyok deszkdzata leromlott dllapoty.
S | Az utcdrél a tetdhéjalds kisebb hibdi is
L s s
I&thatok.
Udvari homlokzatok dllapota
Az udvari homlokzatok dllapota is jellemzéen
leromlott.
Nincs egységes homlokzati kép, illetve a
foldszinten nagyobb fellletre jellemzdk a
§ vakolati hidnyossdgok.
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Udvari homlokzatok dllapota

=y 4

Az udvari homlokzatok dllapota is jellemzéen
leromloft.

Nincs egységes homlokzati kép.

FO4

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrdsat jelen vizsgdlatok keretében nem végeztUk el. A felszerkezeten nem
észleltUnk az alapozds/altalaj elégtelenségére utald karosoddsokart.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épulet hozzaférnetd teherviseld falazatain a globdlis dliékonysdgot veszélyeztetd, illetve az
eréjatékot befolydsold karosoddsokat nem figyeltink meg, kisebb falrepedések lokdlisan (pl.
athidaldk felett) felfedezhetdk.

A pince vizes, ennek megfeleléen a pince falazott szerkezetek is nedvesek. A Iégoltalmi
pinceszakasz dllapota jobb, itt a falak egy része még vakolt/festett.
Altaldnossdgban jellemzéek a falazatok kisebb habarcskitdltési hidnyai.

A pince nedves, az épUllet vezetékei zommel eléregedtek, aktiv szivargdsok tapasztalhatok.

Leiras Fotd
Pincefal dllapota
A |égbd-pince  helyiségeinek  dltaldnos
dllapota.
n
o
L
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Pincefal dllapota

Az  dltaldnos pincerészen a falak
vakolatlanok, a habarcskitéltés kissé hidnyos.

A vezetékek tobb helyen szivdrognak.

O

o

L
Athidalé repedése a foldszinten
A  melléklépcséhdz melletti  athidaldndl
markdnsabb falrepedés ldthatd.

N

o

L

info@mdrs2.hu

4.4. FODEMSZERKEZETEK

Az épUllet kdzbensd fodémei acélgerenddval gydmolitott szerkezetek.
A padldsfédém faszerkezetG lagyfédém.

A pince feletti térelhatdroldst falazott boltozatok alkotjdk, néhol acél kivdalték taldlhatdok. A
pince dltaldnossdgban nedves, szellézése nem megfeleld. Ennek kdvetkeztében a pinceszinti
acélszerkezetek korroddltak.

Leirds

FO8

Dongaboltozatok

A pince dltaldnossdgban nedves, szellézése
nem kelléen megoldott.

A falazatok dllapota jellemzéen az épllet
kordnak megfeleld, tirhetd.

Fotd
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Acél kivalté gerenda

A pincelépcsd  érkezésénél  kdzvetlendl

acélgerenda lathato.

A tartdén elérehaladott korrézid figyelhetd

meg.
o
o
L

Kdzbensd fodémek

A kbdzbensd fodémek acélgerenddk kozti

falazoftt boltozatok.

A kdzds  mellékhelyiségekben  erbteljes
E azasok lathaték, it az  acélgerenddk s

komolyabban korroddltak.

4.5. FUGGOFOLYOSO SZERKEZETEI
Leirds

FOggd&folyosdk kialakitdsa és dllapota

A fOggéfolyosdk kdkonzolra tdmaszkodd

vasbeton lemezszerkezetek.

Lakéi  elmondds alapjdn  1996-ban  a

fUggdfolyosdkat atfogdan felujitottdk.
* | Korrdzids kdrosoddsok  jellemzéen a

lemezperemek kodzelében észlelhetdk- itt a

lemez atdzdsa kdvetkeztében az alséd sk

betonfedése levdlt. A lemezszél kildtszd

vasaldsa korroddilt.
mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
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FUggdfolyosok kialakitdsa és dllapota

A lemezperem levdldsai mind az I.-, mind a |l
emeleti flUggdfolyosora jellemzdk.

F12

FUggéfolyosd dllapota

A koékonzolok dllapota a szemrevételezés
alapjdn dltaldban leromlott.
Tébb konzolon azonosithatdk repedések.

F13

Burkolatok dllapota

A fuggdéfolyosd vasbeton lemezét kisméret(
kerdmia lapokkal burkoltdk.

A lemezszélen a burkoldlapok tdébbsége
kdrosodott- repedt/torodtt és/vagy felvalt.

F14

Lemezperem dllapota

A lemezperemen elhelyezett szegélygerenda
korrézidja elbrehaladott, réteges levdldsok
tébb helyen megfigyelheték.

A burkoldlapok is gyakran vdltak le/ lazultak
fel alemezperem kdrnyezetében.

F15
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Leirds
Acsszerkezetek kialakitasa
A tetbszerkezet a szomszédos épUletekhez
csatlakozd épUletszarnyak felett dlloszékes
félnyeregtetéként épllt meg.
A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
2 | tUrhetd.
L
Acsszerkezetek dllapota
Az utcafrontokon az épulet nyeregtetds. A
fedélszék itt is dlldszékes kialakitdssal épUlt
meg.
A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
™~ | tOrhetd.
L
Foltszer( javitds
A Gd&t utca utcasarokhoz kozeli részén az
alsé sori tetblécezést és cserépfedést a
kézelmultban cserélték.
X | A tetdlécezés dltaldnos dllapota tirhetd-
. helyileg lattunk  egy-egy  korhadtabb
cseréplécet.

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft.
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12
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Foltszer( javitds

A Gat  utca  utcasarokndl  javitott
tetészakaszndl az ereszcsatorna
vizelvezetése nem kelléen megoldott.

A cserepek tUlsdgosan raldgnak az ereszre és

info@mdrs2.hu

E annck lejtése sem megfeleld.
Tetblécezés dllapota
A tetblécezés dltaldnos dllapota tirhetd-
nincsenek nagyobb fellletre  kiterjiedd
problémdk.
& | A kémények felsd szakaszai id&szakosan
" | 4tnedvesednek- itt a vakolatok jellemzéen
levaltak.
Badogszerkezetek dllapota
A bddogozds dltaldnos dllapota  szintén
tUrhetd.
Tébb helyen medfigyelheték a vdapdk
§ bddoglemezére lecsuUszott cserepek.
EtOom&dott ereszesatorna
Az udvari ereszcsatorna eltéomdédott, abban
a novényzet jelentésebb megtelepedés
figyelheté meg.
N
N
L

mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft.
1156 Budapest, Paskomliget u. 62. 2/12
addszam: 26579117-2-42

Oldal: 9/ 14

info@mdrs2.hu
tel: +3670-311-4271
+3670-408-9199


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltaté Kft.

mdrs2

info@mdrs2.hu

F23

Pdarkanyok dllapota

A pdrkdnyok leromlott dllapotban vannak,
dltaladnossdgban megfigyelheté azok tartds
dzdsa/ a deszkdzat korhaddsa.

Az udvaron a falazat pdrkdnyok alatti felsé
része is dzik, nagyobb vakolati részek lazultak
fel.

F24

Héjaldsi hidinyossdgok

A félnyeregteté- és  Lenhossék  utcai
nyeregtetd taldlkozdsdnak felsd részén tébb
cserép lecsUszott.

F25

Héjaldsi hidnyossdgok

Az ENY-i traktus (félnyeregteté a Gat utcdra
merdlegesen) felett szintén tdbb tetdécserép
hidnyzik- a fedés foltszerGen hidnyos.

F26

Bddogszerkezetek dllapota

A félnyeregtetds részeken az oromfal és a
tetéhéjalds kapcsolata nem megfeleld, a fal
és a tetSidom kozt hézag taldihato.
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4.7. LEPCSOSZERKEZETEK
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F27

Félépcsdhdz kialakitdsa

A félépcsdhdz az épllet bejdrata mellett, a
NY-i- ENY-i  épUletrészen épllt meg,
hdromkary, egyenes tagokkal.

A lépcsbszerkezeten dltaldnossagban
lathatdk  repedések, az induld részen
kopdsok.

A korlatszerkezet kismértékben lazult meg.

F28

Kopdsok, repedések

Kézvetlenll  az  induld  [épcséfokokon
jelentésebb kikopdsok Iathatdk.

Ezen a szakaszon tdbb elemen is a fokok
vizszintes repedései fedezhetdk fel.

F29

Vakolati hidnyok

A lépcsd alsd sikidn jelentésebb felUletekrdl
lehullott a vakolat.

A lebegd lépcsdfokok illeszkedési hézagai
tébb esetben jelentésebben megnyiltak.
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Vizszintes repedések
A lépcsdfokok vizszintes repedései a 1épcsd
teljes hosszdra jellemzdék.
o
™
L
Hézagnyilasok
A szerkezet oldaldn is megnyiltak az elemek
kdzti hézagok, jelezve az erdjdték kismértékd
valtozdsat.
A fokok vizszintes repedéseinek egy része az
o | oldalsé felUletre is kifut.
L
Melléklépcsd kialakitdsa
A melléklépcsé ives kialakitdssal készUlt,
szintén lebegd Iépcséként.
A kevésbé intenziv haszndlat miatt itt a
S | kopdsok csekélyebbek, azonban a
L s P e s
lépcsdfokokon nagyobb szamban Iattunk
csorbuldsokat, sarokletodréseket.
Vakolati lehulldsok
A melléklépcsd elemein is azonosithatdk
azok mozgdsdra utald jelek  (vakolati
lehulldsok, illeszkedési hézagok nyildsa).
™0
(4p]
L
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4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A vizsgdlat idépontjdban az I. emelet figgdfolyosdja nem volt megkdzelithetd (azt a
lépcséhdz feldl raccsal elzartdk).

A ll. emeleti lakdk (I1./26., 11./27. és 11./28. sz. bérlemények) szdbeli tdjékoztatdsa alapjdn
azokban mUszaki problémdt nem észleltek- a lakdsokba nem jutottunk be.

5. ERTEKELES
Az értékelés sordn a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald

szakértéi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatoktapasztalatai alapjan az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e dalapozds tUrhetd dllapotu
e teherviseld falazatok- tUrhetd dllapotu
o fddémszerkezetek- dltaldnossagban tdrhetd dllapotu
o pinceszinti acélszerkezetek- veszélyes dllapotu
o fUggdfolyosdk- veszélyes dllapotu
o lépcsdszerkezetek:
o félépcsd: veszélyes dllapoty
o melléklépcsd: veszélyes dllapotu
o tetdtéri dcsszerkeztek- tdrhetd dllapoty
mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12 tel: +3670-311-4271
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6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjdn az aldbbi megdllapitdsokat tesszik és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1.

A fUggobfolyosdk konzolainak dllékonysdgdt (azok aldfogdsdval) mielébb biztositani
kell. Javasoljuk a telies szerkezet dlivanyzattal torténd aldtdmasztdsat.

Az épitési munkdk sordn a dinamikus hatdsok minimalizéldsra.

A fOggéfolyosdk érdemben nem javithatdk, javasolt hosszitdvli megolddsként a
fUggobfolyosdk szerkezeteinek telies cseréje. A cseréig a haszndlat szakszer( biztonsdgi
dlivanyzat védelmében biztosithatd. Az dtmeneti idészakban gondoskodni kell az
dlivényzat dllapotdnak rendszeres ellendrzésérdl.

Javasoljuk a félépcséhdz mieldbbi aldtdmasztasat/gydmolitdsat és annak veszélyes
dllapotdardl térténd tdjékoztatdst. A 1épcséhdz haszndlatat korldtozni kell- hosszutavy
megolddasként a lépcsdszerkezetet cserélni szUkséges.

A melléklépcséhdzat javasoljuk lezdrni- tartésan ennek cseréje is szUkséges.

A pinceszinti acélgerenddkat ald kell dUcolni, vagy azokat meg kell erdsiteni/ ki kell
vdltani.

A pince dzdsait/ vezetékszivargdsokat meg kell szintetni.

A tetbszerkezetet javasolt dtfogdan felljitani. Amennyiben a felljitds keretében a
meglévé dcsszerkezetet meg kivanjak tartani, Ugy azok dllapotdt részletesen,
anyagtani vizsgdlatokkal kiegészitve fel kell mérni.

A padlds veszélytelenitését és egyszerlbb - de tartdésan elmaradt - karbantartdsi
munkdait soron kivUl el kell végeznil Elsédlegesen fontos a laza cserepek eltdvolitdsa és
a pdarkdnyok veszélytelenitése/javitdsa. Utemezendd a lezdrdsi  hidnyok
megszintetése és az eltdmddott csatorndk medgtisztitdsa. Az ereszcsatorndk és a
bddogozds egy része szintén cserére szorul.

Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt tdbb bérleményben jelentésebb penészedés
tapasztalhatd.  HosszUtdvon mdaszaki  szempontbdl  javasolt az épllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. augusztus 28.

_ / ,/ i | ,.z' 2 - ,}-.” //_

E(L/K—Z(‘ /;Q < %c.c«’/ e S

Madaras Botond Vdardai Attila

tartdszerkezeti szakértd tartd- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1096 Budapest, Sobieski Janos utca 7. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épuUlet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértéi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatianok tartdszerkezet vizsgdlata_l. dtem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds keretében helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférnetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épUlet a Sobieski Janos utcdban helyezkedik el, az pince+ foldszint+ hdrom emelet+
tetétér kialakitdsu. Epitésének ideje a XIX. szdzad végére tehetd.

Az épUlet téglalap-alaprajzy, a telekszomszéd (Sobieski Janos utca 9.) felé részlegesen nyitott
belsé udvarral. Az utcafronti épUletszarny két-, a tdbbi egytraktusos.

. sl |

Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az épUlletet tehernordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla savalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok és

mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
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acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg boltozatok késziltek, az emeleti fédémek

acélgerendds poroszsUveg szerkezetek; a padlasfédém fa szerkezetd.

Az udvari fuggdfolyosdk acélgerenddk kdzt kialakitott vasbeton lemezek.

A lépcséhdazat kétkary, egyeneskarU [épcsdszerkezettel alakitottdk ki, huzott, lebegd mikéd
lépcséfokokkal.

A félnyeregtetds tetbdszerkezet hagyomdnyos fa dcsszerkezetként épullt, dlldszékes
kialakitdssal. Az utcafronti szarny felett a kdzelmultban épitették Ujjd a tetdszerkezetet- egy
tGzeset miatt a teljes teherbird tetdszerkezet Ujrakészilt. A nyeregtetds tetdszerkezet
kialakitdsa szerkezetileg az eredetivel kdzel azonos- dlldszékes kialakitasy fedélszék, azonban
kotégerenddi melegen hengerelt acélszerkezetek, melyekre teherhordd faszerkezet kerGl. A
felUjitott szakaszt mérndki fakapcsolatokkal (jellemzéen datmend menetes szdrakat és
szerkezetépitd csavarokat alkalmazva) készitették el.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és éplletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond mUszaki szakérték végezték,
2023. augusztus 09-én.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait cz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épulletszerkezetek bontdsdban kozoljok.
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4.1. HOMLOKZATOK
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Utcafronti homlokzat dllapota

Az épUlet utcafronti homlokzata leromlott
dllapotu.
A falazatok vakolata szinte a teljes felUleten
hidnyzik.

o

| A tetSszerkezetet az utcai traktus felett
cserélték, a parkany is Uj deszk&zatot kapott-
ennek zdrdsa a parapet falazathoz nem
tértént meg.
Utcafronti homlokzat dllapota
A ldbazaton szintén vakolati hidnyossagok,
erbteljes vizesedés tapasztalhaté.

N

o

L
Udvari homlokzatok dllapota
Az udvari homlokzatok dltaldnossdgban
elhanyagoltak,  érdemi  felUjitasuk ol
ldthatéan régdta nem tértént meg, nincs
egységes homlokzati kép.

™

o

L

A féldszinten a falazatok vakolata nagyobb
felUleteken hidnyos, komolyabb Ibazafi
dzdsok lathatok.
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Udvari homlokzatok dllapota

A |épcséhdzi  falazatokon sok repedés
Iathato, jellemzéen meglazult a
fuggdfolyosdk sz&Is6 acélgerenddinak
befogdsi kdrnyezet is.

FO4

4.2. ALAPOZAS

Az alopozds feltdrdsat jelen vizsgdlatok keretében nem végeztlk el. A felszerkezeten

észleltlnk az alapozds/altalaj elégtelenségére, illetve kisebb éplletmozgdsokra utald
kdrosoddsokat.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épllet hozzaférhetd teherviseld falazatain Idthatdk repedések.

A lépcséhdzi falakon tdbb kdrosodds is észlelhetd.

A figgdfolyosdk szélsé fétartdinak bellésénél a vakolat levdlt és a kérnyezd rész repedezett.
A folyosdk felé vezetd részek boltivei is megrepedtek. Jellemzdk a parapetek repedései is (sok
esetben ezek a folyosdk repedéseinek folytatdsaként jelentkeznek).

A pince vizes, ennek megfeleléen a pince falazott szerkezetei is nedvesek.
Jelent8sebb vizesedéseket tapasztaltunk a bejdrt féldszinti lakdsoklban is (IGbazati részeken).

Leirds
Acélgerenddk bekotése
A |épcséhazi  falsarok a  fuggdfolyosd
lemezének szélein  minden  emeleten
kdrosodott.
L
(@)
L
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Acélgerenddk bekodtése

A |épcséhazi  falsarok a  fuoggdfolyosd
lemezének szélein  minden  emeleten
kdrosodott.

A lll. emeleten markdnsabb repedés alakult

O

@ | ki, ami ferde irdnyultsdggal a lépcséhdzi
ablak sarkdig kifut.
Acélgerenddk bekodtése
A 1épcséhazi  falsarok a  fuggdfolyosd
lemezének  szélein minden  emeleten
kdrosodott.
A lll. emeleti kdrosodds képe a figgdfolyosd

S | feldl- a falsarok komolyabb fellazuldsa, udvar

* | felé t6rténé kisebb elmozduldsa lathato.
Lépcsédhdzi falazat dllapota
A lépcsdhdz folyosdkra vezetd része felett
boltozott dthidaldsok készUltek.
Ezeken ol lathatdan kialakultak ~a boltiv
kdzepe feldl kiinduld repedések.

S

L
Parapetrepedés
Sok helyen figyelheté meg a parapetek,
iletve az aqjtéonyildsok feletti  athidaldsok
repedései.

o~

o

L

Egyes porzicidkban a falrepedések a
fUggdfolyosd repedéseinek hatdrozott
folytatdsai.

info@mdrs2.hu
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Pincefalak

A pince Vvizes, szell6zése nem kelléen
megoldott.

A pincefalak dltaldnos dllapota tirhetd.

F10

info@mdrs2.hu

Pincefalak
A pincében taldlhatdk fedetlen akndk.

A megvildgitatian helyiségekben ez
kdzvetlen balesetveszélyt jelent.

F11
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4.4. FODEMSZERKEZETEK

Az épUllet kdzbensd fédémei j6l azonosithatéan acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg
boltozatok.
A padlasfédém faszerkezetl lagyfodém.

A pince feletti térelhatdroldst dltaldnossdgban falazott boltozatok alkotjdk, egyes helyiségek
készUltek acélgerendds poroszsUveg boltozatként. A pince dltaldnossdgban nedves, ennek
megfeleléen a pinceszinti acélszerkezetek korrdzidja elérehaladott.

A pince szell6zése nem megfeleld.

Leiras

Pince feletti boltozatok

A pince dltaldnossdgban nedves, szellézése

nem kelléen megoldott.

A pinceszinti falazott szerkezetek dltaldnos
E dllapota az épllet kordnak megfeleld,

tdrhetd.

Pinceszinti poroszsiveg boltozatok

A pince tartdésan magas nedvességtartalma

miatt a poroszsUveg boltozatokat tdmasztd

acélgerenddk  erésen  korroddltak, a

szemrevételezhetd alsé dveken esetenként
E réteges levaldsok észlelhetdk.

Ezeknek az acélszerkezeteknek a

teherbirdképessége jelentédsen lecsdkkent.

Pinceszinti poroszsiveg boltozatok

Egy kis szakaszon téglabetétes fodémrész

készUlt. A pince tartésan magas

nedvességtartalma miatt  ezen rész

acélgerenddi is erésen korroddltak.
N
“ | A pinceszinti acélszerkezetek teherbird-

képessége jelentésen lecsdkkent.
mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
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Kozbensd fodémek

Az épUllet kdzbensd fodémei acélgerenddk
kézt  kialakitott  (falazott)  poroszsiveg
boltozatok.

A bérleményeken belll a fodémek dllapota
valtozo.

4.5. FUGGAFOLYOSO SZERKEZETEI

Leirds

FUggdfolyosd kialakitdsa és dllapota

A fUggoéfolyosdk szerkezetét acélgerenddkra
terhelé betonlemezek alkotjdk.

A fOggdfolyosdk szerkezeteit elérehaladott

E korrdzids kdrosodds jellemzé.
FOggéfolyosd dllapota
A lemezperem datdzdsa dltaldnos, de sok
helyen tapasztalhaté a falazat vizesedése is
a lemez alatt, illetve a lemez vizelvezetése
nem megfeleld, az oz adott elemet
E |Gbazatdt is dztatja.

A beton nagyobb foltokban mdllik, a
lemezszerkezeten repedések is IGthatok.
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FUggdéfolyosdk dllapota

A lll. emeleti figgdfolyosd lemezeének alséd
sikjan kialakult markdnsabb repedés.

~O
o
FOggd&folyosodk dllapota
Az acél konzolgerenddk dltaldnossdgban
erésen korroddltak.
A burkolati- és falrepedések alapjdn egyes
befogdsi zéndkban erdtani  problémdkat
™~ | vélelmezink.
L
Burkolatok, Korlatszerkezetek
A korldtok jellemzéen kissé meglazultak,
némelyiken deformdcid - csekélyebb kifelé
ddlés, hulldmosodds - Iathato.
A korldtok befogdsi kdrnyezete szintén
°u£_’ korroddilt.

A jérofelllet burkolata az egyes emeleteken
eltéré. A burkolati repedések/ kdrosoddsok
dltaldnossdgban azonosithaték.
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI

Leirds Fotd
Acsszerkezetek kialakitdsa : -

A tetbszerkezetet a kézelmult - egy tlzesetet
kdvetben - részlegesen Ujrakészitették.

Az utcai épUletszarny felett megépllt Uj
tetészerkezet  dllészékes  nyeregtetdként
készUlt el, vegyes acél-fa szerkezetként.

F19

A melegen hengerelt acél kétégerenda és a
teherhordd dAcsszerkezet dltaldnos dllapota
ezen a felujitott szakaszon dltaldnossdgban
megfeleld.

Acsszerkezetek kialakitdsa

A tetbszerkezet az oldalsd épUletszérnyak
felett dlloszékes félnyeregtetékéent épdlt
meg.

Ezeken a szakaszokon felljitds nem, vagy
csak részlegesen (helyi podtlasok/cserék
utjan) készult.

F20

A félnyeregtetds szakaszok dltaldnossdgban
tUrhetd dllapotiak, azonban azonosithatdk
kordbbi bedzdsok nyomai.

Pdarkdny dllapota

A pdrkdnyokat a felljitott részen cserélték,
de azok zdrdsdt a padlds parapetfalainoz
nem teljeskdrden biztositottdak.

A fel nem (jitott részeken a pdarkdny
deszkdzata is sérilt helyenként.

F21
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Badogozdsi hidnyossagok

Jellemzd hidnyossdg caz oromfalak melletti
tetérészek lezdrdsdnak problémdja.

A bddogozds nem biztosit megfeleld zardst,
a falakon dzdsnyomok Iathatok.

F22

Eléfordul  (kisebb  mértékben)  héjaldsi
hidnyossag is.

Badogozdsi hidnyossagok

Lathatd, hogy bddogozds nem minden
oromfali szakaszon taldlhatd.

F23

Padldsfeljard feletti beszakadds

A padldsfeljard feletti egy kisebb részen a
zAaré deszkdzat dtszakadt, ez a tetdtérben
nincs lekeritve- balesetveszélyes!

F24

Padlasfédém erdsitései

Tébb pozicidban megfigyeltik a
padldsfodém  helyi  megerdsitéseit  (a
fodémgerenddkat kereszttartdkhoz kdtotték
fel).

F25
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4.7. LEPCSOSZERKEZETEK
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Leirds

Fotd

F26

Lépcsédhdz kialakitdsa

A |épcsbhdzat a  bejarat  kdzvetlen
folytatasként alakitottak ki, az épUlet ENY-i
fraktusdban. A |épcsbszerkezet  kétkary,
egyeneskaru 1épcsé.

F27

Csorbuldsok, kopdsok
Kisebb letbredezések tébb helyen lIathatok.

A - I
részen azonban egy,
veszélyeztetd nagyobb
medfigyelhetd.

emeletek kozti pihendre érkezd
az dllékonysdagot
csorbulds is

F29

Repedések

Tobb 1épcséfok jardfellletén (az egész
épUlletmagassagra jellemzéen) keresztirdnyu
(nem &tmend) repedések IGthatdk.
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Repedések i !
A lépcséfok jardfellletének felvdldsa és a
leépcsdfok kisebb csorbuldsa.
o
™
L
Hézagnyildsok
A lebegd lépcséfokok illesztési hézagai tdébb
helyen kissé nyilnak.
Lathatd a 1épcséhdzi falrepedés vonaldban
‘E’ folytatédd hézagnyilds is.
Hézagnyildsok
A lebegd Iépcséfokok illesztési hézagai tdbb
helyen kissé nyilnak.
Lathatd a lépcsdhdzi falrepedés vonaldban
% folytatédd hézagnyilds is.
Korldtszerkezetek
A lépcséhdzi korlé&tok jellemzéen
komolyabban meglazultak, befogdsuk
jelentésen csdkkent.
L
™
L
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4.8. EGYEB SZERKEZETEK

Leirds

Udvari kerités

A telekszomszéd felé a telek hatdroldsat
(dupldzott), tomor tégla falazattal oldottdk
meg.

A két falszerkezet kdzot fasszard ndvényzet
telepedett meg. A gyodkérzet, illetve a torzs
feszité hatdsa tébb cm nagysdgrendd
hézagot alakitott ki a két szerkezet ko6zott.

A nagyobb fa mellett a falazat meglazult,
stabilitdsa kellé mértékben nem biztositott.

F36

4.9. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A bejdrds keretében ellendrzott lakdsokban jellemz&en kisebb hibdkat jeleztek (t6bb lakdsba
kozvetlenUl nem jutottunk be).

A Il./32. sz. lakdsban kisebb, ferde falrepedést és a padlasfédém vakolatdnak kisebb
repedéseit azonositottuk. A Il./33. sz. lakdsban hasonld problémdkat Iattunk, de itt
tapasztalhatdk a padlds feléli dzdsok, illetve lakd panaszkodott a figgdfolyosd feldl befolyd
vizekre.

A 11./20. sz. lakdsban a homlokzat és a folyosd felél nedvesedést/ penészedést észlelinek, a
bejdrat feletti részen és a fddémgerenddk vonaldban kisebb repedések |adthatdk. A 11./23-24.
sz., egybenyitott lakdsban szintén nedvesedés és penészedés nyomai l&dthatok.

Az 1./13. sz. lakds lakéja nem jelzett panaszt- a lakdst szemrevételezve kisebb falazati
repedéseket és a fodém vakolatdnak helyi fellazuldsait [&ttuk.

A foldszinti bérlemények a Idbazati részen komolyabban dznak. Az Fszt./5. sz. lakds
belterében is a falazatok aktiv nedvesedését tapasztaltuk. Itt az acélgerenda vonaldban
|étrejott fodémrepedéseket, illetve a padldburkolatok repedezettségét észleltuk.

mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62. 2/12 tel: +3670-311-4271
addszam: 26579117-2-42 +3670-408-9199

Oldal: 14 / 15


mailto:info@mdrs2.hu

mdrs2 Mérnoki Szolgaltato Kft. mdrSZ
info@mdrs2.hu

5. ERTEKELES

Az értékelés soran a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértdi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e calapozds tUrhetd dllapotu-
kisebb épUletmozgds vélelmezett
e teherviseld falazatok- dltaldnossagban tdrhetd dllapotu
o fddémszerkezetek- dltaldnossagban tirhetd dllapotu
o pince feletti acélgerenddk- veszélyes dllapoti
o fUgg&bfolyosdk- veszélyes dllapotu
o |épcsészerkezetek- veszélyes dllapotu
o tetétéri dcsszerkeztek- tUrhetd dllapotu

6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjdn az aldbbi megdllapitéasokat tesszUk és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1. A pinceszinti acélgerenddk korrézidja elérehaladott. Ezeket a szerkezeteket - a pince
kihaszndlatlansdga miatt - javasoljuk méretezett biztonsdgi dUcolattal megtdmasztani.

2. A fUggdfolyosdk szerkezeteinek korrdzidja szintén elérehaladott és egyes pozicidkban
vélelmezhetd a konzolgerenddk befogdsdnak problémdja is. Javasolt a
fUggobfolyosdkat teljesértékd biztonsagi dllivanyzattal gydmolitani.

3. Az épuleten annak mozgdsdra utald jelek fedezhetdk fel. A szomszédos telken lakdk

elmonddsa alapjdn  ~2015-16. évben épllt fel egy tdbbemeletes épullet-
vélelmezhetd, hogy az éplletmozgdsok és ezzel 0sszeflggd kdrosoddsok ekkor
zajloftak le.
Az épuletkdrok markdnsabban a 1épcsdéhdz kdérnyezetében jelentkeznek. A lebegd
lépcsdszerkezet a mozgdsokra és a falazatok megtdmaszté hatdsdra rendkivil
érzékeny és azonosithatdok az erdjdték kedvezdtlen megvdltozdsdra utald jelek.
Javasolt a lépcsbszerkezet mielSbbi biztositdsa teljesértékl biztonsdgi dlivanyzattal és
a korlatszerkezetek stabilizdldsa- hosszitdvon  javasolt a |épcsbszerkezet telies
atépitése.

4. A tetészerkezet dllapota a felljitott/Ujjdépitett részeken megfeleld, a nem datépitett

részen szintén javasolt az atfogd felujitds elvégeztetése.

A tervezett felUjitGsokat javasolt a padldsfodémre is kiterjiedben elvégeztetni.

6. Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hd- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt tébb bérleményben jelentésebb penészedés
tapasztalhatd.  HosszUtdvon  mdszaki  szempontbdl  javasolt az  épllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

i

Budapest, 2023. augusztus 28.

e
- b . e
E‘(L/ff{f’ /;a g Fo r@ ‘c"/ SRR e
Madaras Botond Vdrdai Attila
tartészerkezeti szakértd tarté- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1096 Budapest, Sobieski Janos utca 9. sz. alatti épUlet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épuUlet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértdi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatianok tartészerkezet vizsgdlata_l. Utem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds keretében helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférnetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épUlet a Sobieski Janos utcdban helyezkedik el, az pince+ foldszint+ hdrom emelet+
tetétér kialakitdsu. Epitésének ideje a XIX. szdzad végére tehetd.

Az épUlet téglalap-alaprajzy, a telekszomszéd (Sobieski Jdnos utca 7.) felé részlegesen nyitott
belsé udvarral. Az utcafronti épUletszarny két-, a tdbbi egytraktusos.

Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetéen tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok és
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acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg boltozatok késziltek, az emeleti fédémek

acélgerendds poroszsUveg szerkezetek; a padlasfédém fa szerkezetd.

Az udvari fuggdfolyosdk acélgerenddk kdzt kialakitott vasbeton lemezek.

A lépcséhdazat kétkary, egyeneskarU [épcsdszerkezettel alakitottdk ki, huzott, lebegd mikéd
lépcséfokokkal.

A félnyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa dcsszerkezetként épUlt, dlldszékes
kialakitdssal. Az utcafronti szarny felett a kdzelmultban épitették Ujjd a tetdszerkezetet- egy
tGzeset miatt a teljes teherbird tetdszerkezet Ujrakészilt. A nyeregtetds tetdszerkezet
kialakitdsa szerkezetileg az eredetivel kdzel azonos- dlldszékes kialakitdsy fedélszék, azonban
kotégerenddi melegen hengerelt acélszerkezetek, melyekre teherhordd faszerkezet kerGl. A
felUjitott szakaszt mérndki fakapcsolatokkal (jellemzéen d&tmend menetes szdrakat és
szerkezetépitd csavarokat alkalmazva) készitették el.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és éplletszerkezetek vizudlis vizsgdlatdt az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond mUszaki szakérték végezték,
2023. augusztus 10-én.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait cz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épulletszerkezetek bontdsdban kozoljok.
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4.1. HOMLOKZATOK

Leirds Fotd
Utcafronti homlokzat dllapota
Az épUlet utcafronti homlokzata leromlott
dllapotu.
A falozatok vakolatdt szinte a  telies
falfellleten eltdvolitottdk, a vakolathullds
é veszélyére tdjékoztatdst helyeztek ki.
A pdrkdny dllapota leromlott, a deszkdzat
alatt azt haldztdk.
A Sobieski Janos utca 11. sz. felé nézd
oromfal teteje az utca felett leromloft
dllapotu.
Utcafronti homlokzat dllapota
A pdrkény alsé részén megmaradt diszités
laza, helyi levdldsaira sz&imitani kell.
A telekszomszédhoz (Sobieski Janos utca 7.)
S | valé csatlakozdsndl a két épulet falazatai
* | kozti hézag a felsé részen valamelyest
megnyilt.
Utcafronti homlokzat dllapota
A ldbazaton szintén vakolati hidnyosséagok,
erételjes vizesedés tapasztalhaté.
™
o
L
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Udvari homlokzatok dllapota

Az udvari homlokzatok dltaldnossdgban
elhanyagoltak,  érdemi  felUjitasuk  jol
ldthatdan régdta nem toértént meg, nincs
egységes homlokzati kép.

FO4

A féldszinten a falazatok vakolata nagyobb
felUleteken hidnyos, komolyabb Idbazati
dzdsok lathatok.

Az udvari pdrkdny szintén dzik, deszkdzata
korhadt.

Udvari homlokzatok dllapota

A |épcséhdzi  falazatokon sok repedés
lathato, jellemzéen meglazult a
fuggdfolyosdk sz&Is6 acélgerenddinak
befogdsi kdrnyezet is.

A falnyildsok kornyezetében (parapetek,
athidaldk) szintén sok a repedés.

FO5

Az udvar burkolata erésen tdoredezett, kisebb
beszakaddsok is Iathatok.

4.2. ALAPOZAS
Az alopozds feltarasat jelen vizsgdlatok keretében nem végeztlk el. A felszerkezeten
észleltink az alapozds/altalaj elégtelenségére, illetve kisebb épUlletmozgdsokra utald
kdrosoddsokat.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épUlet hozzaférhetd teherviseld falazatain nagyszdmban lathatdok repedések.

A lépcséhdzi falakon tdbb kdrosodds is észlelhetd, falrepedéseket tapasztaltunk egyes bejdart
lakdsokban is.

A figgdfolyosdk szélsé fétartdinak bellésénél a vakolat levdlt és a kérnyezd rész repedezett.
A folyosdk felé vezetd részek boltivei is megrepedtek. Jellemz&k a parapetek és falnyildsok
feletti athidaldk repedései is.

A lll. emeleten (elmondds alapjdn a tavalyi évben) tizeset tértént- a 1épcséhdz melletti lakds
és kornyezet kiégett. A tizhatdssal 6sszeflggd kdrosoddsok az adott rész teherviseld elemein
megfigyelhetdk.

A pince vizes, ennek megfeleléen a pince falazott szerkezeteiis nedvesek.
Jelent8sebb vizesedéseket tapasztaltunk a bejdrt féldszinti lakdsokban is (Idbazati részeken).
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Leirds
Acélgerenddk bekodtése
A |épcséhdzi  falsarok a  fuggdfolyosd
lemezének szélein minden  emeleten
kdrosodott.
O
o
(NN
Acélgerenddk bekotése
A |épcséhdzi  falsarok a  fuggdfolyosd
lemezének szélein minden  emeleten
kdrosodott.
A lll. emeleten markdnsabb repedés alakult
S | ki, ami ferde irdnyultsdggal a lépcséhdzi
L . .
ablak sarkdig kifut.
Ferde falrepedések
A lll. emeleten ferde falrepedés |athatd az
épulletsarkon és a padldsfeljdrd falazatdn is.
[e0]
(@]
L
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Lépcséhdzi falazat dllapota

A 1épcséhdz folyosdkra vezetd része felett
boltozott dthidaldsok készUltek.
Ezeken ol lathatdan kialakultak ~a boltiv
kdzepe feldl kiinduld repedések.

FO9

TUzkdr képe a falazaton

A tUzesetet kdvetbéen a lakdst lezdrtdk- azt
kézvetlenUl nem vizsgdltuk.

A bejdrds sordn a tiz nyomai egyértelmien
medfigyelheték, érdemi rehabilitdcié nem
tortént.

A lakds koémyezetében tovdabbra is zavard
szagok érezheték (melyre a lakdk s ' 3 iuw-]u'
panaszkodtak). MBI

F10

Parapetrepedés

Sok helyen figyelheté meg a parapetek,
illetve az qjtényildsok feletti  &thidaldsok
repedései.

F11

A foton a lll. emelet egyik lakdsdnak
homlokzati repedése Iadthaté.

Pincefalak

A pince vizes, szellézése nem kellben
megoldott.

A bejards idépontjdban egyes vezetékek
aktiv szivargdsat észleltlk. A vezetékek egy
része eléregedett, dllapota jelentésen
leromloft.

F12

A pincefalak dltaldnos dllapota tirhetd.
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Pincefalak

A pince Vvizes, szell6zése nem kelléen
megoldott.

F13

4.4, FODEMSZERKEZETEK

Az épllet kdzbensd fodémei j6l azonosithatdéan acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg
boltozatok.
A padlastédém faszerkezetl lagyfodém.

A pince feletti térelhatdroldst dltaldnossdgban falazott boltozatok alkotjdk, egyes helyiségek
készUltek acélgerendds poroszsUveg boltozatként, tdbb acélgerendds kivaltds is Iathato.

A pince dltaldnossdgban nedves, ennek megfeleléen a pinceszinti acélszerkezetek korrdzidja
elérehaladott.

A pince szell6zése nem megfeleld.
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Leirds

F14

Pince feletti boltozatok

A pince dltaldnossdgban nedves, szellézése
nem kelléen megoldott.

A pinceszinti falazott szerkezetek dltaldnos
dllapota az épllet kordnak megfeleld,
tUrhetd.

F15

Pinceszinti poroszsiveg boltozatok

A pince tartésan magas nedvességtartalma
miatt a poroszsiveg boltozatokat tdmasztd
acélgerenddk  erésen  korroddltak, a
szemrevételezhetd alsd dveken esetenként
réteges levaldasok észlelhetdk.

Ezeknek az acélszerkezeteknek a
teherbiréképessége jelentésen lecsdkkent.

F16

Acélgerenddk dllapota

A fotdn egy acélgerenda és az azt
aldtdmasztd acél kivaltd gerenda
kapcsolata lathato.

Az acélszerkezetek elérehaladott korrdzidja
j6l azonosithato.
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Acélgerenddk dllapota

Egy mdsik acélgerenda és kivaltd képe és
erdsen leromlott dllapota.

N

o
Kézbenss fodéemek
Az épUllet kdzbensd fodémei acélgerenddk
kézt  kialakitott  (falazott)  poroszsiveg
boltozatok.

[ce)

o

4.5. FUGGOFOLYOSO SZERKEZETEI

Leirds

FOggd&folyosd kialakitdsa és dllapota

A fUggdbfolyosdk szerkezetét acélgerenddkra
terheld betonlemezek alkotjdk.

A fUggdfolyosdk szerkezeteit elérehaladott

E korrézids kdrosodds jellemzd.
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FUggéfolyosd dllapota
A lemezperem atdzdsa dltaldnos.
A beton nagyobb foltokban mdllik, «
lemezszerekzeten repedések is IGthatdk.
Q | T8bb szakaszon érezhetd a konzolszerkezet
L ” o 2
erdsebb lehajldasal
FUggd&folyosdk dllapota
A lemezszerkezet dltaldnos korrdzids dllapota
a felsé két emeleten rosszabb, az I. emeleti
folyosd szerkezetén valamivel csekélyebb (ez
a két felsébb emelet szerkezeti jobban védik
~ | acsapadéktdl).
L
A fotdn egy ll. emeleti folyosd-szakasz képe
ldthatd- az acélgerenda korrézidja miatt a
vakolat részlegesen levalt, a megmaradt
részen is repedés figyelhetéd meg.
FUggdéfolyosdk dllapota
Az épullet K-i sarkdnak kérnyezetében a Il
emeleti figgdfolyosd peremtartéja - a
nagyfoku korrézié kdvetkeztében - jelentdsen
elmozdult, annak stabilitédsa kielégitéen nem
Q| biztositott.
L
FUggofolyosdk dllapota
A betonlemez alsé sikjdnak vakolata a ll.- és
lll. emeleti szerkezetek nagyobb részén
hidnyzik, a beton mdlik és idénként a
jaréfellletre potyog.
™
N
| Tébb pozicidban - I&sd fot6 -
repedések/térések is IGthatok.
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FUggdéfolyosdk dllapota

Az acél konzolgerenddk dltaldnossagban
erésen korroddltak.

Egy szabaddd vdlt részen az acélgerenddn
réteges levdldsok azonosithatdk.

<

N

L
Burkolatok, Korlatszerkezetek
A korldtok jellemzéen meglazultak, a korldtok
befogdsi kdrnyezet korroddilt.

A jarofelUlet burkolata sok helyen téredezett,

Q | fellozult.

" | Tébb helyen a lemezperem  korrdzid
kdvetkeztében  kialakult  hézagaiban a
névényzet megtelepedett.

Burkolatok, Korlatszerkezetek

A korlatszerkezeteken kisebb-nagyobb
deformdcidk (kifelé ddélés, hulldmosodds)
figyelheté meg.

O

(]

L

info@mdrs
] 7 L4

%
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4.6. TETOTER SZERKEZETEI

info@mdrs2.hu

Leirds
Acsszerkezetek kialakitdsa
A tetbszerkezet az utcai épulletszarny felett
dlldszékes nyeregtetéként éplit meg.
A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
N |jelenleg tirhetd, ugyanakkor — biolégiai
" | kdrosoddsra utald jelek lathatok.
Acsszerkezetek kialakitdsa
A tetbszerkezet az oldalsd éplletszérnyak
felett dlldszékes félnyeregtetéként épllt
meg.
& | A féinyeregtetds szakaszok dltaldnossdgban
“ | tGrhetd dllapotUak, azonban azonosithatdk
kordbbi bedzdsok nyomai.
Pdrkdny dllapota
Az épullet pdrkdnyzata egységesen (az
utcai- és udvari részeken egyardnt) erésen
leromlott dllapoty.
&Q | Afotdn az utca feletti kialakitds 1athatd.
L
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Pdarkdny dllapota
A Sobieski Janos utca 11. sz. felé az épuUlet
oromfaldnak felsd része a pdrkdny kdzelében
meglazult és kissé elmozdult (kifelé borul).
o
™
L
Pdarkdny dllapota
Az épllet pdrkdnyzata egységesen (az
utcai- és udvari részeken egyardnt) erésen
leromlott dllapotu.
o | A fotdn egy udvar feletti szakasz dllapota
“ | athaté.
Fiokvdaltok deformdacidja
A pdrkdny fidktartéit stabilizald fidkvaltdk egy
részén  komolyabb  mértéklG  felhaqjlds
figyelheté meg.
N
(9p]
L
Tetblécezés dllapota
A tetélécek dltaldnossdgban kissé
korhadtak, tobb helyen I&thaté azok
jelentésebb lehajldsa.
™0
(4p]
L
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Ereszcsatorna kialakitasa ] S
Az utcafront felett az alsd sori cserepezés
tUlsdgosan az ereszcsatorndra l16ég, nagyobb
esdzések sordn a csapadék elvezetése nem
megfeleld, a lefolyd viz tlifut  az
& | ereszcsatorndn.
L
Eltdbmd&dott ereszcsatorndk
Az udvari ereszcsatorndk  kozOl  tdbb
jelentésen elszennyez&dott, azokban
ndévényzet telepedett meg.
3 |A  fotbn  a  vdapa bddogozdsdnak
L s ez s s s ’ s .
deformdcidja és néhdny lecsuszott cserép is E
medfigyelhetd. o
;"‘ /’ p s S .-/ 4 of !-". : 3 f '.
= 75 s i W
; / / 2023.08.{0 |
Eltdm&dott ereszcsatorndk T 4
EtdmEdott ereszesatorna képe a lépcséhdz
felett.
O
™
L
Tetétéri tGzkar
A padldasfeljard/ 1épcséhdz  feletti részen
medfigyelheté a tavalyi tlzeset nyoma az
dcsszerkezeten.
N
™
L
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Badogozdsi hidnyossagok

Jellemzd hidnyossdg caz oromfalak melletti

tetérészek lezdrdsdnak problémdja.

A bddogozds nem biztosit megfeleld zardst.
Q¥ | Eléfordul  (kisebb  mértékben)  héjaldsi
" | hidnyossdag is.

Tdrolt lomok

A padldsfeljgré  kérnyezetében nagyobb

mennyiségben tdrolnak lomot.

A padldsajtét  a  falozat egy részével
&S | kibontottdk a  helyérél - a  térmelékek
* | depondldsat nem végezték el, azt szintén a

padldson hagytdk.

4.7. LEPCSOSZIERKEZETEK
Leirds

Lépcsdhdz kialakitdsa

A lépcséhazat o  bejdrat  kdzvetlen

folytatdsként alakitottdk ki, az épUlet ENY-i

fraktusdban. A  |épcsbszerkezet  kétkary,

egyeneskaru lépcsé.
Q
L
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Csorbuldsok, kopdsok

A lépcsdfokok sarka tébb helyen letorott.
Altaldnos a jarofelUlet erds elhasznalédasa/
kopdsa.

if@drsZ.u

F42

Csorbuldsok, kopdsok

Altaldnos a jarofellet erds elhaszndléddsa/
kopdsa.

F43

Torések, elmozduldsok

A ll. emeleti pihend a lépcsékarokat fogadd
részen torott- itt az érkezd- és induld fokok
illesztési hézagai is jobban megnyiltak,
mozognak.

A ll. emeletrél induld 1épcséfok sarka le is
torott.

F44

Befogdsi kdrnyezet dllapota

A lebegd |épcséfokok befogdsdt biztositd
teherhordé falazata befogdsi kdrnyezetben
nagyobb szakaszokon vakolat-hidnyos.
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Hézagnyildsok

A lebegd Iépcséfokok illesztési hézagai tdbb
helyen kissé nyilnak.

Lathatd a 1épcséhdzi falrepedés vonaldban

”I’ folytatddd hézagnyilds is.
TUzkdar nyomai
A lll. emeleti tizeset nyomai a lépcséhdzi
szerkezeteken is megfigyelhetdk.
A fal- és fodémvakolat levdlt, az induld
lépcséfok alsd felllete erdsen mdllott, az
3 | acélgerenda korrézidja elérehaladott.
L
Acélgerenda dllapota
A vakolat nélkUli részen megfigyelheté a
lépcsédpihendt megtdmasztd acélgerenda
dllapota- a gerendavégen az alsé Ov
elérehaladott korrdzidja (réteges levdaldsa)
5 | [&thatd.
L
Torések, elmozduldsok
A lll. emeletre érkezd Iépcsd képe.
0]
X
L

N

. info@mdrs2
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Korlatszerkezetek
A lépcséhdzi korlatok jellemzéen
komolyabban meglazultak, befogdsuk

jelentésen csdkkent.

info@mdrs2.hu

o~
<
L
Pincelépcsd
A pincébe egyszer( falépcsd vezet.
A jellemzéen magas nedvesség/ vizesedés
miatt ennek dllapota leromlott, egy szakasza
leszakadt.
(@]
vid
4.8. EGYEB SZERKEZETEK
Leiras
Udvari kerités
A telekszomszéd felé a telek hatdrolasat
(dupldzott), témor tégla falazattal oldottdk
meg.
A két falszerkezet kdzo6tt fasszard ndvényzet
E telepedett meg. A gydkérzet, illetve a torzs

feszit6 hatdsa tébb cm nagysdgrendl
hézagot alakitott ki a két szerkezet kdzo1t.
A nagyobb fa mellett a falazat meglazult,
stabilitdsa kelld mértékben nem biztositott.
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4.9. LAKASOK/ BERLEMENYEK

A bejdrds keretében ellendrzott lakdsokban jellemz&en kisebb hibdkat jeleztek (tobb lakdsba
k6zvetlenUl nem jutottunk be).

A lI./33. sz. lak&sban a padldsfédém vakolatdnak kisebb repedéseit azonositottuk, lakd
kordbbi bedzdsokra panaszkodott.

A ll./21. sz. lakdsban a bejdrat felett penészedést, bedzdsok nyomait észleltUk. Penészedés a
homlokzat feléli részen is kialakult, a nyildszardk témitettsége nem megfeleld. Az
acélgeerenddk vonaldban fodémrepedés |athatd. A 11./24. sz. lakdsban szintén nedvesedés
és penészedés nyomai ldthatdk.

A foldszinti bérlemények a Idbazati részen komolyabban dznak. Az dzds a beltérben is
azonosithatd (Fszt./4., 5. és 6. sz. lakdsok). Az Fszt./6. sz. lakdsban kisebb falrepedéseket is
|&ttunk.

5. ERTEKELES
Az értékelés sordn a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategdridkat, illetve a besorolds alapjdt képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald

szakértéi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

e alapozds tdrhetd dllapoty-
kisebb épUletmozgds vélelmezett
e teherviseld falazatok- dltaldnossagban tdrhetd dllapotu
o fddémszerkezetek- dltaldnossagban tirhetd dllapotu
o pince feletti acélgerenddk- veszélyes dllapoti
o fUggdfolyosdk- veszélyes dllapotu
o |épcsdszerkezetek- veszélyes dllapotu
o tetbtéri dcsszerkeztek- tUrhetd dllapotu
mdrs2 Mérnoki Szolgdltatd Kft. email: info@mdrs2.hu
1156 Budapest, Paskomliget u. 62.2/12 tel: +3670-311-4271
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6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjén az aldbbi megdllapitédsokat tesszUk és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1. A pinceszinti acélgerenddk korrézidja elérehaladott. Ezeket a szerkezeteket - a pince
kihaszndlatlansdga miatt - javasoljuk méretezett biztonsdgi dUcolattal megtdmasztani.

2. A fuggdfolyosdk szerkezeteinek korrdzidja szintén elérehaladott és egyes pozicidkban
vélelmezhetd a konzolgerenddk befogdsdnak problémdja is. Javasolt a
fUggobfolyosdkat teliesérték( biztonsdgi dllvanyzattal gydmolitani. Révidtdvon a lemez
alsé sikjdnak fellazult részeit kell eltdvolitani és az alsé sikot haldzdssal biztositani.

3. Az épUlleten annak mozgdsdra utald jelek fedezheték fel. Elmondds alapjdn ~2015-16.

évben épllt fel egy tébbemeletes épllet a kdzvetlen kdzelben- vélelmezhetd, hogy
az éplletmozgdsok és ezzel 6sszefiggd karosoddsok ekkor zajlottak le.
Az épuletkdrok markdnsabban a 1épcsdéhdz kdérnyezetében jelentkeznek. A lebegd
l€épcsdszerkezet a mozgdsokra és a falazatok megtdmaszté hatdsdra rendkivil
érzékeny és azonosithatdk az erdjdték kedvezdtlen megvdltozdsdra utald jelek.
Javasolt a lépcsbszerkezet mielbbbi biztositdsa teljesértékl biztonsdgi dlivanyzattal és
a korlatszerkezetek stabilizdldsa- hosszUtdvon  javasolt a |épcsdszerkezet teljes
atépitése.

4. A tetbszerkezet dllapota jelenleg alapvetéen tirhetd, azonban a bedzdsok nyomai
alapjdn kisebb-nagyobb bioldgiai kdrosoddsok vélelmezettek. Mivel a tetbszerkezet
egy része tUzkdrral érintett, ezért faanyagtani szakértdi vizsgdlat elvégeztetését
javasoljuk. Javasolt a tetdszerkezet atfogd felljitdsanak elvégeztetése, a tehernordé
faszerkezet cseréjének szikségérdl az anyagtani vizsgdlatok fiuggvényében lehet
donteni.

A fervezett felUjitGsokat javasolt a padldasfédémre is kiterjedben elvégeztetni.

6. Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és
pdratechnikai elégtelenségek miatt tdbb bérleményben jelentésebb penészedés
tapasztalhatd.  HosszUtdvon mdaszaki  szempontbdl  javasolt az épllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

&

Budapest, 2023. augusztus 28.

#
- bl -
{‘(L/f{f_[fa o %T/ == 7V
Madaras Botond Vdardai Attila
tartdszerkezeti szakértd tartd- és éplletszerkezeti szakértd
(MMK: 01-9611; SZES1) (MMK: 01-15494; SZES1, SZES2)
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ALLAPOTROGZITO SZAKERTOI VELEMENY
a H-1091 Budapest, Ull&i Ut 83. sz. alatti épilet tartdszerkezeteirdl

1. ELOIMENYEK

Budapest Févdaros IX. kerUlet K6zépsd-Ferencvdros rehabilitécids terlletén még szdmos régi
épitést, dnkormdnyzati tulajdony épuUlet van. Ferencvdros Onkormdnyzat szeretné ezen
épulletek tartdszerkezetére vonatkozd dllapotvizsgdlatdt elkészittetni, mely elsédleges célia a
személyi- és anyagi kdrosoddssal jaré események megeldzése.

Jelen szakértéi vizsgdlatot az "Onkormdnyzati ingatianok tartdszerkezet vizsgdlata_l. dtem"
elnevezésy kiirds keretében az mdrs2 Kft. végzi, a tdrsasdgot tartd- és éplletszerkezeti
szakértéként Madaras Botond és Vardai Attila képviselik.

A megbizds keretében helyszini bejdrds keretében szemrevételezzik az épllet hozzdférnetd
kbzOsségi tereit (kdzlekeddk, padlds, pince), illetve szirépréba-szerlen (nem telieskdrlen)
ellendrizzik a lakdsok/bérlemények dllapotdt; egyeztetink a lakdkkal, bérlékkel,
Uzemeltetével.

2. ADATSZOLGALTATAS

A szakértdi vizsgdlatok lefolytatdsdhoz irdsos adatszolgdltatast (tervek, kordbbi szakértdi
vélemények stb.) Megbizd nem bocsdtott rendelkezésre.

3. AZ EPULET KIALAKITASANAK ISMERTETESE

A vizsgdlt épulet az Ull&i Uton helyezkedik el, a Békay Janos utcdval szemkdzt. Az épilet E-i és
NY-i traktusai pince+ foldszint+ kétemelet+ tetétér kialakitdstak, a K-i épUletszarny egy
féldszintes toldaléképulet. Epitésének ideje a XIX. szdzad végére tehetd.

Az épUlet 'U'-alaprajzy. Az utcafronti épUletszdrny két-, az oldalsé szdrnyak egytraktusosak.

mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
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Az épitéskori szokdsoknak megfeleléen az éplletet teherhordd tégla falazatokkal
(vélelmezhetben tégla sdvalapokkal) épitették. A pincében falazott (donga)boltozatok
készUltek, az emeleti fodémek acélgerenddval gydmolitott poroszsiveg szerkezetek; a
padlasfédém fa szerkezetd.
Az udvari fuggoéfolyosdkat tdmott mészkd konzolokra tédmaszkodd vasbeton lemezek alkotjak
(eredetileg az épUlet feltehetéen kélemezekkel épUllt meg, melyeket utdlagosan cserélhettek
vasbetonra).
A lépcséhdzat lebegd mikovekbdl Allo, kétkarl, egyenes karl [épcsdszerkezettel alakitottdk
ki.

Mind a félnyeregtetds-, mind az utcafronti nyeregtetds tetdszerkezet hagyomdnyos fa
dcsszerkezetként épult, allészékes kialakitassal.

4. HELYSZiNI SZEMLE ISMERTETESE

A helyszini bejdrdst, ennek keretében a tartd- és épulletszerkezetek vizudlis vizsgdlatat az
mdrs2 Kft. képviseletében Vdardai Attila és Madaras Botond mUszaki szakérték végezték,
2023. augusztus 01-én.

A helyszini vizsgdlat tapasztalatait cz aldbbi  alfejezetekben, a fébb tartd- és
épulletszerkezetek bontdsdban kozoljok.
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4.1. HOMLOKZATOK

info@mdrs2.hu

Leirds

Fotd

Utcafronti homlokzat dllapota

Az épulet utcafronti homlokzata
dltaldnossagban kielégité dllapotu.

A pdrkdnyokon ldthatdk dzdsnyomok, illetve
a fépdrkdnyon észlelhetdk foltszer(
lepergések.

o

L
Utcafronti homlokzat dllapota
Az utcafronti homlokzat kialakitdsa és
dltaldnos dllapota.

N

o

L
Udvari homlokzatok dllapota
Az udvari homlokzatok dltaldnossdgban
elhanyagoltak,  érdemi  felUjitasuk ol
I&thatdan régdta nem tértént meg.

™

o

L
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Udvari homlokzatok dllapota e ;

A foldszintes épUlettoldalék szintén
elhanyagolt. Az athidalok tdbbsége erdsen
repedezett.

FO4

4.2. ALAPOZAS

Az alapozds feltdrdsdt jelen vizsgdlatok keretében nem végeztUk el. A felszerkezeten nem
észleltlnk az alapozds/altalaj elégtelenségére utald kdrosoddsokart.

4.3. TEHERHORDO FALAZATOK

Az épUlet hozzaférnetd teherviseld falazatain a globdlis dllékonysdgot veszélyeztetd, illetve az
eréjatékot befolydsold kdrosoddsokat nem figyeltink meg.

A lépcsdhdz D-i (és részint NY-i) fala tartdsan dzik- aktiv vizesedés és nagyobb fellletet érinté
vakolati hidnyossdg latatd. A 1épcséhdz udvari ejtéesdve is tartdsan problémds volt, ennek
kornyezetében is lehullott a vakolat és dtnedvesedett a falazat.

A féldszint Idbazatdnak nedvesedése jellemzé.

A falnyildsok kdrnyezetében (athidaldsok) tébb repedés is megfigyelhetd- a féldszintes
toldalék repedései markdnsabbak.

A pince vizes, ennek megfeleléen a pince falazott szerkezetei is nedvesek.
Jellemzéen vakolatlanok a pincefalak, a tetétéri oromfalak, illetve az udvari homlokzaton a
féldszintes toldalékhoz csatlakozd éplletvég oromfala.

Leirds _ Fotd

Vakolati ledzds lépcsdhdz mellett

Az udvar épcséhdz melletti ejtécsdvének
kornyezetében a vakolat levdlt, a falazat
nedves. A Iépcséhdz falazat belsd sikjaGnak
vakolata is levdlt, illetve a lépcsépihend

§ lemezén is levaldsok tapasztalhatdk ebben a

pozicidban.
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Lépcsdhdzi falazat nedvesedése = ': f
J{, r
A |épcséhdzi  falsarok  tartdésan  dzik-
feltehetéen a  szomszédos  lakdsban
(komolyabb) vezetékszivargds alakult ki.
O
o
L
Pincefalak
A pincefalak jellemzéen tégla falazatok, de
taldlhaték  az  épUlletben  tégla-mészké
vegyes falazat is.
A pince jellemz&éen nedves, szellbzése nem
§ megfeleld. A bejards sordn a vezetékek aktiv
szivargdsat/ csepegését észleltik.
Pincefalak
Tégla-mészké vegyes falazati szakasz a
pincében.
[ee]
o
L
Ldbazati vizesedés
A foldszinti Idbazatok vizesednek.
A bejdrdskor a féldszinten az F/7. sz. lakdst
szemrevételeztUk, ennek tébb helyiségében
is komolyabb l[dbazati vizesedést
S | tapasztaltunk.
L
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4.4, FODEMSZERKEZETEK

Az épUlet kdzbensd fodémei j6l azonosithatdan (ritkdbb osztdsy) acélgerenddval gydmolitott
poroszsUveg boltozatok.

A fodémszerkezetek a lakdk elmonddsai és a bejdrds keretében végzett (egyszerUsitett)
terheléses vizsgdlatok alapjdn rendkivil rugalmasak- kisebb terhelés hatdsdra komoly
lengések produkdlhatdk. A szerkezetek az UllSi Ot erds (teher)forgalmdra érzékenyek.

A padlasfédém faszerkezetl lagyfodém.

A pince feletti térelhatdroldst falazott boltozatok alkotjdk. A pince dltaldnossdglban nedves, a
vezetékek szivargdsa tapasztalhatd. A pince szellézése nem megfeleld. A pince a lezdrt
tdroldk miatt csak részlegesen volt szemrevételezhetd.

Leirds

Pince feletti boltozatok

A pince dltaldnossdgban nedves, szellézése

nem kelléen megoldoft.

A falazott szerkezetek dltaldban
E’ vakolatlanok, a pincei falazatok dllapota az

épUllet kor&nak megfeleld, tirnetd.

Kézbensd fodémek

Az épUllet kdzbensd fodémei acélgerenddk

kbézt  kialakitott  (falazott)  poroszsiveg

boltozatok.
— | Az épUlet lakdsaiba csak kissz&dmban tudtunk
L . . e . e

bejutni- az elmonddsok alapjdn a lakdasok

tébbségét mdar nem is lakjdk.

A vizsgdlt esetekben a fodémszerkezetek

feltindé rugalmassdgdt érzékeltuk.
mdrs2 Mérndki Szolgaltatod Kft. email: info@mdrs2.hu
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4.5. FUGGAOFOLYOSO SZERKEZETEI
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Leirds

Fotd

F12

FOggdéfolyosdk kialakitdsa

A fOggdfolyosdk a teherbiré falazatba
befogott mészké konzolokra tdmaszkodd
vasbeton lemezek.

Tébb folyosd-szakaszt kordbban  biztonsagi
dlivanyzattal tdmasztottak ald.
A foté a bejarat melletti
mutafja.

megerdsitést

F13

FUggéfolyosd dllapota

AlddUcoltdk a lépcséhdz melletti szakaszt is
(az alaprajzilag kiugrd lemezvéget az épillet
teljes magassdga mentén).

Lathatd, hogy ezen a szakaszon egy
kékonzol le is szakadt kordbban.

F14

FOggéfolyosd dllapota

Szintén aldducoltdk az F/7. sz. lakds bejdrata
melletti kékonzolt.

A biztonsdgi dllvanyok azok kialakitdsa
alapjén nem mérnéki tervezés eredményei.
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FUggdfolyosok dllapota T : y

A folyosdkat csak részlegesen tudtuk
ellendrizni-- a 1épcséhdz feldl azokat rdccsal
elzartdk és a bejdrds sordn  a  NY-i
épulletszarnyat sem az I.-, sem a ll. emeleten

¢

2 | nem tudtuk bejdrmni.
“ | A vasbetonlemezeken kisebb  korrdzids
kdrosoddsok (lemezperem betonfedésének
kisebb-nagyobb hidnyossdagai/levdaldasai,
kilatszo, korroddlt vasalds) Iathatdk. Tipikusak
a folyosék magassdgdban a  falazat
dzdsnyomai.
4.6. TETOTER SZERKEZETEI
Leirds ~__Fotd
Acsszerkezetek kialakitdsa
A tetbszerkezet az utcai épUletszarny felett
dliészékes nyeregtetdként épllt meg.
A teherhordd dcsszerkezet dltaldnos dllapota
tdrhetd.
~O
o
Acsszerkezetek dllapota
Az oldalsé traktusok felett félnyeregtetd
készUlt. A foldszintes épuUletbe nem sikerUlt
bejutni, igy annak pontos kialakitasa/
dllapota nem ismert.
N
o
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Utcai- és oldalsé tetdidom csatlakozdsa
Az E-i épiletsarokban csatlakozik az oldalsd
félnyeregtetd az utcafronti nyeregtetéhoz.
A nagy belmagassdg miatt a csatlakozdst
jelentésebb kivdltasokkal alakitottdk ki.
[ce]
o
Korhadt tetélécezés
A tetéfelllet tOinyomd részére jellemzd a
tetélécezés eléregedett dllapota.
Kisebb-nagyobb  korhaddsok és  torott
cseréplécek dltaldnossagban
E medgfigyelhetdk.
Tébb kisebb (helyi) javitdst is lattunk-
érzékelhetéen "t0zoltds- jellegy"
beavatkozdsok térténtek.
Héjaldsi hiadnyok
A cserepek is jellemzéen eldregedtek, eseti
jelleggel taldlhatdék  megcsuszott/hidnyzé
elemek.
A héjalds esetén is I&dthatdk kisebb, foltszer(
g javitdsok/ potidsok.
Elt6bmMEdott ereszesatorna
A teté ereszcsatorndinak egy része az udvar | B g S (IS o iy g
felé is eltdbmdédott, de az utcafronton d R Y e i B
dltaldnos a nagymértéky elszennyezddés- itt | L0~ s S i — S e
jelentésebb novényzet telepedett meg az s st - :
§ ereszcsatorndban.
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Badogozdsi hidnyossagok

Jellemzd hidnyossdg caz oromfalak melletti
tetérészek lezdrdsdnak problémdja.

Bddoglemez vagy nem készOlt, vagy az
elmozdult, razdrdsa a falsikra nem megfeleld.

F22

Tetére felfutd ndvényzet

Az épUlet D-i végén kuszdndvény futott rd a
tetéhéjazatra.

A novényzet aktivan szennyezi a tetdsikot,
témiti az ereszcsatorndt, gdatolja a kijutdst és
neheziti a csapadék elvezetését.

F23

Helyi fedési hidnyok

A padlds tébb pontjan tapasztalhatdk kisebb
(helyi) bedzdsok- Iathatok leteritett folidk is.
Azdsnyomok a teherviseld faszerkezeten is
megfigyelhetdk.

F24

Erésitések

Az utcai fraktus felett |athatd utdlagos
megerdsités (egy kdtégerenda felkdtése).

A pdrkdnyok zdrdsa is tdbb esetben
kifogdsolhaté. Tapasztaltuk a deszkdzat helyi
hidnyait, korhaddsait.

F25
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Pdarkdnyok
Az utcai fraktus felett az oromfalat
részlegesen visszabontottdk és az

épulletsarkot ad-hoc jelleggel javitottdk.

§ A pdrkdnyok zdrdsa is tobb esetben
kifogdsolhatd (mind az utcai-, mind az udvari
részeken). Tapasztaltuk a deszkdzatok helyi
hidnyait, korhaddsait.
4.7. LEPCSOSZERKEZETEK
Leirds __Foto
Félépcsdhdz kialakitdsa i
A lépcséhdz az épUlet E-i és NY-i traktusainak
taldlkozdsdndl, az épllete bejdrata mellett
épllt meg, kétkard, egyenes karu
kialakitdssal.
N
N
L
Csorbuldsok, kopdasok
KézvetlenUl az induld 1épcséfokokon kisebb
csorbuldsok lathatok.
A befogdst biztositd falaozat vakolata a
§ befogdsi zéndban tobb |épcsdfok esetén

fellozult, levalt.
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Vakolati repedések

A még vakolt részeken a vakolat - [€pcsdfok
felsé sarkdbdl kiinduld - ferde repedései

I&thatdk.
o~
N
L
Lebegd Iépcséfokok befogdsa
QA lépcsbszerkezet  falazatba  torténd
| befogdsdndl kisebb kimozduldsokat jelzd
vakolati levdldsok észlelhetdk.
Hézagnyildsok
A szerkezet oldaldn megnyiltak az elemek
ileszkedései hézagai, jelezve az erdjdték
kismérték{ valtozdsat.
A jelenség a [|épcséfokokra  a  teljes
E) magassdg mentén jellemzd.
Hézagnyildsok
A szerkezet oldaldn megnyiltak az elemek
illeszkedései hézagai.
Az . emeletrdl a ll. emeletre induld szakaszon
a hézagnyilds mellett egy-egy elem kisebb
% elmozduldsat (illesztéseknél kialakult sikugrds)

észlelhetd.
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Lépcsépinend repedései

A lépcsépihendkdn és a lépcséhdz udvar
feletti (boltozott) dthidaldin is repedések
jelentek meg.

™

™

L
Pincelépcsd
A pincébe egyszerU, falépcsdn lehet lejutni.
Ennek dllapota a tartds nedvesség miatt
leromloft.

<

[9p]

L

4.8. LAKASOK/ BERLEMENYEK

Az emeleti fUggbfolyosdkat a lépcséhdztdl rdcsozdssal elzdrtdk. Az E-i traktus egyes lakdsaiba
sikerUlt bejutnunk, de a toldaléképUletet és a NY-i szarny lakd&sait nem tudtuk megismerni.

A 11./18. sz. lakdsban a padldsfédém vakolata repedezett, illetve a falazat &thidaldin is
repedések jelentek meg. A lakds kdzbensd fodéme rendkivil rugalmas- zavard lengéseire,
rezgéseire a lakdk is panaszkodtak. A szomszédos lakdsban (I1./19.) kisebb bedzdst jelezte,
illetve itt is a fédém tulzott rugalmassdgdt panaszoltdk. Lakdi elmondds alapjdn a 11./21. sz.
lakds padldsfédéme komolyabban repedezett.

Az |. emeleten az 1./12. sz. lakdst tudtuk megvizsgdini. A lakdsban kisebb bedzdsokat
azonositottunk- a kdézbensd f6dém zavard rugalmassdga itt is tapasztalhatd.

A foldszint vizsgdilt lakdsdban (Fszt/7.) a falak jellemz&en nedvesednek, a Idbazati részen aktiv
vizesedést tapasztaltunk. A fddémen kisebb vakolati levalds Iathaté.
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5. ERTEKELES

Az értékelés soran a TSZ 01-2013 j. MUszaki Szabdlyzatnak megfeleléen alkalmazott mindsitési
kategodridkat, illetve a besorolds alapjat képzd szempontrendszert a projekt 6sszefoglald
szakértdi véleményében ismertetjlk részletesen.

A helyszini szemrevételezéses vizsgdlatok tapasztalatai alapjdn az épllet egyes teherviseld
szerkezeteinek mindsitése:

alapozds tUrhetd dllapotu

teherviseld falazatok- dltaldnossagban tdrhetd dllapotu
fodémszerkezetek- veszélyes dllapoty
fUggdfolyosdk- veszélyes dllapoty
lépcsdszerkezetek- veszélyes dllapoty

tetotéri desszerkeztek- tdrhetd dllapoty

6. MEGALLAPITASOK ES JAVASLATOK

Az elvégzett helyszini szemrevételezéses vizsgdlat és a rendelkezésre bocsdtott informdcidk
alapjdn az aldbbi megdllapitéasokat tesszUk és az aldbbi javaslatokat fogalmazzuk meg:

1.

Az épllet kézvetlenOl az UllGi Ut mellett helyezkedik el, kitéve a tébbsavos kdzot
jelent8s (teher)forgalmdnak. A kdzuti forgalom jelentds dinamikai hatdst fejt ki az
épuletre. Mind az épitéshez alkalmazott épitési anyagok (k&, tégla), mind a szerkezeti
rendszerek (k&konzolok, falazott boltozatok, toémdr tégla falak) érzékenyek a
rezgésekre- a tapasztalt szerkezeti kdrosoddsok nagymértékben 6sszeflggnek ezzel a
kitettséggel.

A |épcsészerkezeten komolyabb mozgdsok figyelheték meg, a lebegd karok
teherviseld képessége lecsdkkent- tébb jel utal a befogdsi kérnyezet lazuldsara. A
lépcséhdzi falazat dzdsa és az 1. pontban emlitett dinamikus hatdsok a szerkezet
természetes avuldsat jelentésen gyorsitjdk. A 1épcséhdz haszndlatdt (a tdnkremeneteli
folyamat rideg jellege miatt) meg kell tiltani.

Rovidtdvon (teljesértékl) biztonsdgi dllivanyzattal kell a lépcsékarok dlleékonysagat
biztositani. Javasolt a lépcsd Ujraépitése.

A fOggdfolyosdkat egy-két évtizede (elmondds alapjdn) részlegesen megerdsitették
(a korlatok régzitéséhez épitettek be kiegészitd  acéllemezeket, illetve a
vasbetonszerkezeten végeztek kisebb javitdsokat). A lemezek aldtdmasztdsat
azonban tovdbbra is a kékonzolok végzik. Mivel ezek a rezgésekre kiemelten érzékeny
szerkezetek (és ldthatdéan a multban volt is vellk probléma), ezért a figgdfolyosdk
csak abban az esetben tarthatdk meg, ha a kékonzolokat kilazulds/leszakadds ellen
egyedileg biztositjdk.

A kbzbensé fddémek panaszolt és tapasztalt lengéseifrezgései aggasztdak.
Amennyiben az épUlet haszndlatdt fent kivanjdk tartani, Ugy a fodémszerkezeteket
részletesen (feltdrdsokkal kiegészitett diagnosztikai vizsgdlatokkal) értékelni kell-
legaldbb megerdsitésik (de nem kizdrhatdan cseréjuk) szikséges lesz.

A tetészerkezetet ad-hoc jelleggel javitgatjdk. Javasolt azt datfogdan felljitani.
Javasolt a tetdszerkezetet atfogdan felljitani. Amennyiben a felyjitds keretében a
meglévd dcsszerkezetet meg kivdnjdk tartani, Ugy azok dllapotdt részletesen,
anyagtani vizsgdlatokkal kiegészitve fel kell mérni.

A padlds veszélytelenitését és egyszerlbb - de tartdsan elmaradt - karbantartdsi
munkdit soron kivil el kell végeznil Elsédlegesen fontos a lezdrdsi hidnyok
megszintetése és az eltdbmdédott csatorndk megtisztitdsa. Az ereszcsatorndk és a
bddogozds egy része akut cserére/javitdsra szorul.
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6. Az épulet jelenlegi kialakitdsa és dllapota energetikailag nem megfeleld. A hé- és

pdratechnikai elégtelenségek miatt tébb béreményben jelentdsebb penészedés

tapasztalhatd.  HosszUtdvon  mdaszaki  szempontbdl  javasolt az  épllet  atfogd
energetikai fejlesztése és atfogd korszerUsitése.

Budapest, 2023. augusztus 28.
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