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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Budapest Févaros IX. Kerilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisels-testillete a 438/2021. (VII. 29.)
sz. hatarozataval ugy dontott, hogy a 38299/3, a 38236/202, a 38236/64, a 38299/7 (a tovabbiakban
LJEcseri Uti metréfelszin és kdrnyezete”) kdzteriletet sajat forrasbol Ujitja fel.

Az Onkormanyzat a felszinrendezési projekitel kapcsolatos projektmenedzsment feladatok ellataséval,
ezen belil a jovébeli pavilonok pontos szamanak és profiljanak meghatarozasahoz a lakossag bevonast
biztositd kutatas elkészitésével a FEV IX. Zrt.-t (a tovabbiakban: Tarsasagként is) bizta meg. A Tarsasag
a kutatas lefolytatasahoz az Urban Dialog Kft.-t kérte fel.

A kutatashoz hasznalt kérdGivet 2021. november 12-28. kozott lehetett kitolteni online, tovabba
személyesen hat alkalommal a kitelepUl6 és a jarokel6ket megszolitd kérdéivezéknél. Az egyenkent 4
dras kitelepilések négy alkalommal a tervezési terlileten (a metr6 felszini kijaratanal), két alkalommal
pedig a Valéria téri ideiglenes szombati piacon valosultak meg.

Osszesen 1765 darab érvényes kitoltésre kerult sor, ami jo eredménynek szamit.

A kutatasban részt vevl valaszadok a tér jelenlegi helyzetét rendkivil rossznak latjak (62% nem szereti
vagy nagyon nem szereti), és szinte mindenki (98%) tamogatta, hogy feldjitasra kertljon a terilet.

A valaszaddk 23%-a latogatja heti rendszerességgel a pavilonokat, 31% viszont soha nem veszi igénybe
a pavilonok szolgaltatasait. Azok korében, akik legalabb idénként a szolgaltatasok miatt érkeznek a térre,
a legnépszeriibb a langosos, a Palma sordz0, a zoldséges, a pékség, a kulcsmasolo, illetve a gyorsbiifék.
A metrofelszinen nem jelenlévé, de leginkabb hianyzd funkciok kozott a viragost jeldlték meg elsé helyen.
A valaszadok relativ (és majdnem abszolut) tobbsége, 50%-a 4-5 pavilont latna szivesen a felujitott téren.
A maradék 50% megoszlik azok kozott, akik egyaltalan nem szeretnének pavilont Iatni a terileten, és
azok kozott, akik 4-5-nél tobb pavilont szeretnének megdrizni. A valaszoldk kozil a Jézsef Attila-
lakételepen lakdk kozott a legnagyobb a kuldnbség a 4-5 pavilont és az ennél tobbet tamogatok kozil,
53% - 33%. A valaszadok 88%-a egyetértett azzal, hogy a téren Uj, egységes megjelenésii pavilonokra
lenne szilkség.

A kutatas alapjan a tervezési programot a FEV IX. Zrt. atdolgozta és véglegesitette, igy a tervezés soran
6 db pavilon vagy Uzlethelyiség elhelyezését kellett megoldani.

Budapest Févaros IX. Kerulet Ferencvaros Onkorményzatén.ak Varosfejlesztési, Innovaciés és
Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint a Jozsef Attila Varosrészi Onkormanyzat 2022.01.25-i Uléseiken
dontottek az Ecseri Uti metrdallomas felszini térrendezése tervezési programjanak elfogadasardl,
valamint javaslatot tettek a tervezé kivalasztasat szolgalo eljaras meginditasara.

A kiviteli tervezés egyszerii kozbeszerzési eljaras helyett nyilt tervpalyazati eljaras keretében keriilt
kiirasra. A palyazat eredményhirdetésére 2022. szeptember 5-én keriilt sor. Az I. dijat nyert Garten Studid
Kft.-vel a Kozbeszerzési Hatdsag el6zetes engedélyezését kdvetben hirdetmény nélkili targyalasos
kdzbeszerzési eljaras indult. A tervezdvel 2022. november 21-én kerllt aldirasra a tervezési szerzddés.
Ezt megel6zGen a Varosfejlesztési, Innovacios és Kornyezetvédelmi Bizottsag 2022. november 8-i Gilésen
(amelyre meghivast kaptak a Jozsef Attila Varosrészi Onkormanyzat tagjai is) a tervezék bemutattak a
palyamivlket, amelyet a bizottsédgok tagjai véleményeztek.

A Garten Studio Kft. a szerzGdes szerint 2023. januar 5-én leszallitotta a vazlattervet, amit a Jozsef Attila
Vérosrészi Onkormanyzat és a Varosfejlesztési, Innovacids és Kornyezetvédelmi Bizottsdganak
hatarozata szerint a Budapest Kozut Zrt.-vel a kerékparutak athelyezése érdekében tovabb kellett
egyeztetni. A mar végleges vazlattervet 2023. marcius 1-jén szallitotta le a tervez6. A megrendeld
észrevételei alapjan javitott engedélyezési tervdokumentaciot (Ut) és engedélyezési szinti
tervdokumentaciét (tajépitészet) 2023. majus 11-én, a végleges kiviteli terveket pedig szerzédés szerint
2023. augusztus 11-én szallitotta le a tervezd, melyek jelen eléterjesztés 1. szamu mellékeltét képezik.



A lakossagi felmérés és a bizottsagi dontések alapjan elkészllt tervek szerint a terlileten 4 db pavilon
kerul kialakitasra, melyekben 6 db kereskedelmi egység mikodhet az alabbi funkciokkal:

sorszam | alapterUlet tevékenysé
1. 35,01 m2 kenyeér, friss pékaru gyartasa és kereskedelme
9 A | 17,74 m? Nemzeti Dohanybolt
" | B.| 18,02 m? konyv, zenemd kiskereskedelem

z0ldség-gylimalcs kiskereskedelem/
virag-, koszord, disznévény-kiskereskedelem/

3. Al 2264 me egyéb személyi-, haztartasi cikk javitasa és/vagy labbeli vagy egyéb bdraru
javitasa
B.| 22,64 m? l&ngos sutode
27,19 m2 vendéglatd hely
4 17,63 m? nyilvanos mosdo
' 547 m? k6z06s hasznalatu kukatarold
1,60 m? k6zbs hasznalatu takaritoszertar

Ahogyan az Ondk elétt is ismert, az M3 metrovonal kézelmiltban megvaldsitott infrastuktira
rekonstrukcidja keretében a Kkivitelezési munka részét képezte az Ecseri Ui metrdalloméas
akadalymentesitése. A liftépités érdekében a metréallomas kdzvetlen kdzelében a lépcskarok mellett
elhelyezkedd, a fenti tablazatban szlrkével jelolt tevékenységet végz6 kereskedelmi egységek altal
elfoglalt teriilet is sziikségessé valt.

Tekintettel arra, hogy az érintett bérlék mindegyike jelezte egylttmikodési szandékat, egyezségi
megallapodasok keriltek megkdtésre az érintett tarsasagokkal.

A megallapodasok 2.8) pontja szerint:

,Felek régzitik, hogy az Onkormanyzat a 127/2020. (Ill.12.) szamu 6nkorményzati hatarozat alapjan az
Ecseri Ut felszinrendezését kbvetben 10 évre biztositja a kdzteriilet-hasznélatot a Bérl6 részére az Uj
arculati eléirasoknak megfelelé pavilonok esetében az Onkorményzat éltal meghatérozott helyszinen
amennyiben Bérls véllalia, hogy sajat kéltségen beszerzi és elhelyezi az Onkorményzat altal
meghatérozott arculati eléirasoknak megfelelé pavilonokat az Onkorményzat &ltal meghatérozott
helyszinen”

Tekintettel arra, hogy a felszinrendezési tervek alapjan nem csak a kozterilet felujitasara kertl sor,
hanem az el0zetes elképzeléseken tul, a metréfelszinen a pavilonok is kialakitasra kertinek, a bérleti
jogviszony biztositasa érdekében a folytatas lehetdségét megalapozo, hatalyban Iévé megallapodasok
modositasa szikséges.

A megallapodasok mddositasanak tervezete szerint - melyek jelen eléterjesztés 2. szamu mellekletét
képezik -, felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat a metréfelszin rendezését kdvetden kialakitasra keriilé
1., 2IA., 2/B. és 3/B. sorszamu pavilonegység bérleti jogat 5 év hatarozott idétartamra széléan biztositja
a véllalkozasok szamara.

A kialakitasra kertild 3/A., valamint a 4. sorszammal jelolt pavilonok hasznositasaval kapcsolatban
Budapest Févaros IX. kerllet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel0-testiletenek a Budapest Févaros
IX. Kerilet Ferencvaros Onkormanyzata vagyonar6l, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6lé 21/2012. (VI.12.) énkormanyzati rendelete
alabbi. 15. § (4) bekezdése alkalmazando:
LA hasznositasardl-az (5) bekezdésben, valamint a 15/A. §-ban foglaltak kivételével -

a) legfeljebb 1 éves id6tartam esetén a polgarmester,

b) 1 éves id6tartamot meghaladd, legfeliebb 5 éves idbtartam esetén a Gazdasagi és K6zbeszerzési

Bizottsag
c) 6t évet meghalado illetve hatérozatlan idétartam esetén a Képvisel6-testilet dont.”




Az 3/A., illetve a nyilvanos illemhelyet is magaban foglaldé 4. sorszdmu pavilonok bérleti joganak
megszerzésére targyaban el0készitésre kerlltek a palyazati felhivasok, melyek 3. sorszam alatt kerultek
csatolasra az elbterjesztéshez.

Azok elfogadasa esetén a péalyazatok lebonyolitdsara a metrofelszin felujitasaval parhuzamosan sor
kerllhet, igy az elkészilt pavilonokat a palyazati nyertesek a munkalatok végeztével azonnal birtokba
vehetik.

Két ingatlanforgalmi értékbecslével szakért6i anyagot készittetiink a létesitésre kerilé pavilonok bérleti
dijara vonatkozban, melyet az alabbi tablazatban foglaltunk dssze:

javasolt bérleti dij (Ft /h6 + AFA)

sorszam alapterulet 1. szamU 2. szamu
szakvélemény | szakvélemény

alagién aIaBién

1. 35,01 m2 189 054 203 758
2/A. 17,74 m2 95 796 103 247
2/B. 18,02 m? 97 308 104 876
3/A. 22,64 m2 122 256 131765
3/B. 22,64 m2 122 256 131765
4. 27,19 m2 157 702 158 246

Kérem a Képvisel6-testillet szives dontését az Ecseri uti metrémegalld felszinrendezése soran
kialakitasra kerUld pavilonok hasznositasaval kapcsolatos kérdésekben.

Budapest, 2023. november 7.

Baranyi Krisztina h.
polgarmester
Reiner Roland s.k.

alpolgarmester

Mellékletek:

1. szamu: kiviteli tervek

2. szamU: a hatalyban lévé megallapodasok modositasanak tervezete
3/a. szamu: palyazati felhivas (3/A. sorszamu pavilon)

3/b. sz&mu: palyazati felhivas (4. sorszamu pavilon)



HATAROZATIJAVASLAT

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisels-testilete ugy dont, hogy

1. a ...12023. szdmu elbterjesztés 2. szamu mellékletében szerepld megallapodasokat jovahagyja és
felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon azok megkdtésérdl. Az érintett pavilonok bérleti dijanak
0sszegét az alabbiak szerint hatarozza meg:

sorszam | alaptertlet (Ftb/?llél)ej'l X;J: A)
1. 35,01 m? 203 758
2/A. 17,74 m? 103 247
2/B. 18,02 m? 104 876
3/B. 22,64 m2 131765
Felelds: Baranyi Krisztina polgarmester
Hatarido: 30 nap

2. a ...12023. szamu eléterjesztés 3/a., valamint 3/b. szamu mellékleteit képezd palyazati felhivasokat
jovahagyja és felkéri a polgarmester, hogy gondoskodjon a palyazat kiirasardl, lebonyolitasardl és
elbiralasardl. Az érintett pavilonok bérleti dijanak minimalis 6sszegét az alabbiak szerint hatarozza meg:

sorszam alapterulet (Ftb/?]rc’l)ef g'ﬁ- A)
T ————"n—8—§
3/A. 22,64 m? 131765
27,19 m?
(+ nyilvanos
4. mosdo: 158 246
17,63 m?)
Felelds: Baranyi Krisztina polgarmester

Hataridd: 180 nap



