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a KEPVISELO-TESTULET 2023. szeptember 14-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének a Kozéps6-Ferencvaros rehabilitaciés teriilet keriileti épitési
szabalyzatarol szo6l6 25/2016. (XI. 22.) 6nkormanyzati rendelet és Budapest Févaros IX.
Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérél
sz616 35/2017. (XI1.22.) rendelet moédositasanak elfogadasara

El6terjesztd: Baranyi Krisztina Polgarmester

Készitette: Maczak Johanna féépitész

Elézetesen targyalja: Varosfejlesztési Innovacios és Kornyezetvédelmi Bizottsag
Az el6terjesztés a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel: dr. Vilagos Istvan s.k.

Az eléterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel:

Rendelet | X |
Hatarozat || normativ
|| hatésagi
egyéb

A dontéshez egyszerii
mindsitett | x | tobbség sziikséges.

Az eléterjesztés a kifliggesztési helyszinen k6zzétehet6:

igen X
nem

Az eléterjesztést nyilt Ulésen kell targyalni.
Az eléterjesztést zart Glésen kell targyalni.

Az eléterjesztés zart iilésen targyalhato.
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Tisztelt Képvisel6 Testiilet!

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 17/2022.
(1.27.) sz. hatarozataban a KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitaciés Terlilet (Ferenc korut
- Ul6i at - Haller utca - Mester utca &ltal hatarolt teriilet) Kerlileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6
25/2016. (XI. 22.) dnkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: KESZ) varosklimatologiai és
fenntarthatosaggal kapcsolatos szempontok érvényesitése érdekében térténé maédositasrol
dontott. A hatarozat a tervezési teriiletet a Rehabilitacios teriilet KESZ 29. témbjére, a Marton
utca — Balazs Béla utca — Lenhossék utca — Gat utca altal hatarolt terlletre vonatkozdan
hatarozta meg.

A KESZ rendelet médositasa a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésénak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.) 68. § (2) szerint egyszerUsitett eljaras
keretében keriilt lefolytatasra. Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak
Képvisel6-testilete 2023. junius 22-i Ulésén, 272/2023. (VI.22.) sz. hatarozataval az eljaras
véleményezési szakaszat és partnerségi egyeztetését lezarta, amely véleményezési
szakaszban, a partnerek, az E-TER feliileten, a www.ferencvaros.hu/partnersegi-egyeztetes
oldalon, lakossagi féorumon, elektronikus levélben, és az lgyfélszolgalati irodan keresztil
adhattak vélemeényt a médositasi tervezetrél.

A 272/2023. (VI.22.) sz. hatarozattal a partnerségi szakasz lezarasa mellett a Képvisel6
testllet egyuttal felkérte a Polgarmestert a zaré véleményezeési szakasz kezdemeényezésére
is. A zar6 szakasz keretében - a Korm. rend. 67. § (4) szerinti az Allami féépitészi egyeztetés
megtartasara 2023. julius 18-an kerllt sor, amely egyeztetés soran, jogszabalyon alapulé
eltérd vélemény nem meriilt fel. Az egyeztetés soran az Allami Féépitész felhivta az
Onkormanyzat képvisel6inek figyelmét arra, hogy a Lenhossék utca 15 szam alatti jelenleg
beépitetlen telekre épitési engedély van érvényben, ezen kivil az épitési naplot is
megnyitottak az év elején, még a 2019-ben kelt épitési engedély lejartat megel6zben. Ezért, a
paraméter csokkenés ellenére valtozatlanul megépulhet az épitési engedély szerinti épllet.

Az 1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvéeny
(tovabbiakban: Etv.) 30.§ (1) bekezdése szerint ,Ha az ingatlan rendeltetését, hasznélati
maodjat a helyi épitési szabalyzat masként allapitjia meg (6vezeti elGirasok valtozasa) vagy
korlatozza (telekalakitasi vagy épitési tilalom), és ebbdl a tulajdonosnak, haszonélvezének
kara szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezét kartalanitas illeti meg.” A Kartalanitasi igény
ugyanezen paragrafus (2) bekezdése szerint: ,,A kartalanitas 6sszege az ingatlannak a korabbi
rendeltetése alapjan megallapithaté régi és az Uj szabalyozas eredményeként megallapithaté
uj forgalmi értéke kb6zotti kilbnbézet. "

A Kkartalanitasi igény elkerlilése érdekében jelen elbterjesztés és mellékletei a KZ-hez
csatlakozo homlokzat és a szabalyozasi terven épitési hely feltlintetése esetén a megengedett
maximalisan létesithetd altalanos szintterileti mutatd 7,0-es értékének megtartasaval kerult
el6készitésre. Igy a - Korm. rend. 67. §. (9) bekezdése szerint - jelen el6terjesztés 3. sz.
mellékletét képezd zaré szakmai vélemény ismeretében dént az dnkormanyzat a telepuilésterv
moédositasanak elfogadasarol.



Budapest Févaros IX. Kerlilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 15/2022.
(1.27.) sz. hatarozata értelmében parhuzamos eljarasban lefolytatasra kerllt a telepuléskép
védelmeérdl szold 35/2017. (XII. 22.) bnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: TKR) modositasa
is, amelynek célja a korabbi, telekrendezés el6tti Marton utca 8/a. és a 8/b. szam alatt 1évé két
- szerényebb szinvonalat és min&séget képviseld, jelenleg elhanyagolt, romos allapotu -,
egykori lakbhaz homlokzati védettségének megsziintetése volt.

A TKR médositas véleményezési szakasza a KESZ médositas véleményezésével egyidejiileg
tortént meg, igy a partnerek ugyanazon férumokon, fellleteken adhattak véleményt a
telepilésképi rendelet modositasi tervezetrél. A beérkezett véleményeket, és az arra adott
tervez8i valaszokat a Képviseld testlilet 2023. junius 22-i tGlésén megismerte és 272/2023.
(VI.22.) sz. hatarozataval elfogadta, egyidejlileg, az eljaras véleményezési szakaszat és
partnerségi egyeztetését is lezarta. A telepilésképi rendelet esetében csak vélemeényezési
szakasz kerult lefolytatasra, ezt kovetéen a Korm. rend. 59. § (1) bekezdés d) pontja szerint a
rendelet moédositas elfogadasarél a képvisel6-testiilet dont, a moddositasi javaslat jelen
el6terjesztés 6. sz. mellékletét képezi.

Budapest, 2023. szeptember 7.
Baranyi Krisztina s.k.
Polgarmester

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Megalapoz6 és alatamasztdo munkarész a Budapest Fovaros IX. Kerulet
Ferencvaros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 17/2022. (1.27.) sz. hatarozata alapjan,
a KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitacios Teriilet (Ferenc korat - UlIGi ut - Haller utca -
Mester utca altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 25/2016. (XI. 22.)
onkormanyzati rendeletének modositasara, Budapest Févarosi IX. kerllet Marton utca —
Balazs Béla utca — Lenhossék utca — Gat utca altal hatarolt tdmbre vonatkozdan

2. sz. melléklet: Allami féépitészi egyeztetésrél szolo jegyzékényv (2023. julius 18.) a
Budapest Févaros IX. Kerlilet Ferencvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 17/2022.
(1.27.) sz. hatarozata alapjan a KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitaciés Terlilet (Ferenc
kéruat - UllGi ut - Haller utca - Mester utca altal hatarolt teriilet) Kerlileti Epitési Szabalyzatardl
sz016 25/2016. (XI. 22.) dnkormanyzati rendeletének modositasarol, Budapest Févarosi IX.
kerulet Marton utca — Balazs Béla utca — Lenhossék utca — Gat utca altal hatarolt témbre
vonatkozéan

3. sz. melléklet: Allami f6épitészi zaré vélemény a Budapest Févaros IX. Kerlilet Ferencvaros
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 17/2022. (1.27.) sz. hatarozata alapjan a KOZEPSO-
FERENCVAROS Rehabilitaciés Teriilet (Ferenc kérat - Ulli at - Haller utca - Mester utca
altal hatarolt teriilet) Kerlileti Epitési Szabalyzatardl sz6lé 25/2016. (XI. 22.) dnkormanyzati
rendeletének modositasardél, Budapest Févarosi IX. kerlilet Marton utca — Balazs Béla utca
— Lenhossék utca — Gat utca altal hatarolt témbre vonatkozéan

4. sz. melléklet: Jovahagyandé munkarész - Budapest Fovaros IX. kerulet Ferencvaros
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2023.(...) 6nkormanyzati rendelete a Budapest
IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitaciés Teriilet (Ferenc kérat - Ull&i ut - Haller
utca - Mester utca altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 25/2016. (XI.
22.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl



5. sz. melléklet: Partnerségi véleményezési dokumentacio, véleményezése, és az arra adott
tervez6i valaszok Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisels-
testlletének a telepliléskép védelmérdl szolo 35/2017. (XII. 22.) énkormanyzati rendelet
modositasara a IX. kerulet, Marton utca 8. sz. (37755 hrsz.) ingatlan vonatkozasaban

6. sz. melleklet: Jovahagyandé munkarész - Budapest Fbvaros IX. kerilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képvisel6-testiletének .../2023. (...) O©nkormanyzati rendelete, a
telepiiléskép védelmérdl szolé 35/2017. (XII. 22.) dnkormanyzati rendelet mdédositasarol

I. Dontési javaslat

Budapest Févaros IX. Kerllet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete ugy dént,
hogy megalkotja a Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitaciés Teriilet
(Ferenc korut - Ullsi ut - Haller utca - Mester utca altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatardl szo6lé 25/2016. (XI. 22.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl sz6lo .../2023.
(...) 6nkormanyzati rendeletet a .../2023. sz. elbterjesztés 4. sz. mellékletében foglaltak
szerint.

Hatarid6: 2023. szeptember 14.
Felel6s: Baranyi Krisztina polgarmester
Baloghné dr. Nagy Edit cimzetes f6jegyzd a kihirdetésért

Il. D6ntési javaslat

Budapest Févaros IX. Kerllet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete ugy dont,
hogy megalkotja a teleptiléskép védelmérél szold 35/2017. (XII. 22.) dnkormanyzati rendelet
modositasarodl szol6 .../2023. (...) dnkormanyzati rendeletet a .../2023. sz. elbterjesztés 6. sz.
mellékletében foglaltak szerint.

Hatarid6: 2023. szeptember 14.
Felelds: Baranyi Krisztina polgarmester
Baloghné dr. Nagy Edit cimzetes f6jegyzd a kihirdetésért



