Hivatkozasi szam: 37808/0/A/7

ADASVETELI SZERZODES

amely a 2023. februar 28-an tartott palyazat tjan torténd értékesités soran létrejott egyrészt

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorm:’myzata (1092 Budapest, Bakats tér 14.,
adoszam: 15735722-2-43, statisztikai szam: 15735722-8411-321-01, képviseli: Baranyi Krisztina
polgarmester, mint eladé (tovabbiakban: Eladd),

masrészt a
Royal Smoke 2013 Betéti Tarsasag

székhely: 1064 Budapest, Podmaniczky utca 57. 2. em. 14.
cégjegyzékszam: 01-06-786802

statisztikai szam: 24359119-4726-117-01

adoszam: 24359119-2-42

képviseli: Tatos Nandor Adam iigyvezetd

tulajdoni hanyad: 1/1, mint tulajdonjog vevo (tovabbiakban: Vevd)

kozott az alabbi feltételekkel:

1.) Elad6 a Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvdros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
lakéasok €s helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrdl szolé 30/2020. (X.13.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan — a 2023. februar 28-an kozjegyzo eldtt megtartott
palyazat eredményeként - eladja, Vevé megveszi a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezod 37808/0/A/7 hrsz. alatt felvett

1096 Budapest, Haller utca 44. pince 7.

szam alatt nyilvantartott, 88 m? alapteriileti nem lakas célti helyiséget a hozza tartozé 262/10000
kozos tulajdoni illetdséggel egyiitt, a felek altal megtekintett, ismert allapotban.

2.) A szerzédés targyat képezé ingatlan forgalmi értéke:

A felépitmény nett6 forgalmi értéke: 8.792.000,-Ft
¢s az osztatlan k6z0s tulajdonbdl az eszmei telekhanyad értéke: 2.198.000.-Ft
Igy a helyiségcesoport forgalmi értéke: 10.990.000,-Ft

azaz tizmillio-kilencszazkilencvenezer forint.

3.) A szerz0dés targyat képez6 ingatlanra a 2023. februar 28-4n megtartott versenytargyalason a Vevo
altal

a felépitményre megajanlott nettd: 9.272.000,-Ft
¢s az osztatlan k6z0s tulajdonbol az eszmei telekhanyadra megajanlott: 2.318.000.-Ft
alapjan a helyiségcsoport vételara: 11.590.000,-Ft

azaz tizenegymillio-otszazkilencvenezer forint.

Jelen szerz6dés alairasaval egyiddben Vevo a vételarat egyssszegben megfizeti,
11.590.000,-Ft

igy a készpénzben fizetendd Ssszeg:
azaz tizenegymilioattasd ezer forint.
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Vevé az ingatlant megtekintett allapotban és kimutatott teriilettel veszi meg. Vevd az ingatlan
miiszaki allapotat ismeri, azt elfogadja. Az eladé a forgalmi értéket az ingatlan miiszaki allapotéra
tekintettel alakitotta ki. Vevd tudomassak bir arrdl, hogy a tarsashazi kozos kézmiivezetékek az
ingatlanban futnak, melyekhez szilikség esetén koteles hozzaférést biztositani.

Elad6 az ingatlan birtokét a szerzédés hatalybalépéséts] szamitott 8 napon beliil ruhdzza 4t Vevs
részere. Vevd a birtokbaadas napjatl kezdédéen Jogosult szedni az ingatlan hasznait, és kételes
viselni annak terheit.

Vevd jelen adasvételi szerzédésbél adods kotelezettségeiért feleldsséggel tartozik.

Vevé a vételarat 2023. é4prilis 6-4n Eladénak megfizette. Eladé ezennel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarul4sat adja ahhoz, hogy a 37808/0/A/7 helyrajzi szamu ingatlanra
vonatkozéan vevé 1/1 aranyu tulajdonjogat vétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezzék.

Eladé szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért.

Elado tijékoztatia a Vevét, hogy az illetékekrél sz6lé6 1990. évi XCIIL. szamu torvény
(a tovabbiakban: Itv.) 18. § (1) és 19. § (1) bekezdései értelmében jelen visszterhes
vagyonszerzése kapcsan illetékfizetési kotelezettsége keletkezik.

10.) Jelen szerzédésbol eredd tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzése

érdekében Elad6 jar el. Elado eljarasanak feltétele, hogy Vevo legkésobb jelen szerzédés
alairasaval egyidejiileg az illetékekrél szolé 1990, évi XCIII. szamu torvény modositasardl,
valamint a hiteles tulajdonilap-masolat igazgatési szolgéltatasi dijardl rendelkezd 1996. évi
LXXXV. torvény 32/A. § (1) bekezdésében az elséfoku eljarasért fizetendd szolgaltatasi dij
Osszegének befizetését igazold eredeti feladovevényt Elad6 részére atadja.

11.) Vevé elétt ismert, hogy a Nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVIL torvény 14. § (2)

12.)Felek rogzitik,~ hogy a Jelen szerzédés tar

bekezdése alapjan a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1évé Ingatlan értékesitése esetén az allamot
minden mas jogosultat megel6z3 elévasarlasi jog illeti meg, a 14. § (5) bekezdés szerint az
eldvasarlasi jog gyakorlasara kiilon torvényben meghatarozott szerv — amennyiben térvény a
nyilatkozattételi hataridére vonatkozéan eltéréen nem rendelkezik — az 4truhazas valamennyi
Iényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az el6vasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba
nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyul6 szerz3dés részére torténd kézbesitésétsl
szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e €lni az el6vasarlasi Jjoggal az allam nevében. A
hatarido elmulasztasa jogvesztd.

Vevd elott ismert, hogy az 1991. évi XXXIIL torvény 39. §. (2) bekezdése alapjan a Févarosi
Onkorményzatnak elévasarlasi joga van az Ingatlanra. Amennyiben az Allam, vagy a Févarosi
Onkorményzat él az eldvasarlasi Jjogaval, a szerz6dd felek egymassal kételesek elszamolni, és
mindkét fél viseli a sajat oldalén felmeriilt koltségeket, felek egymassal szemben semminemii
kovetelést, igényt nem tdmaszthatnak. Elad6 a Vevd éltal megfizetett teljes vételar kamatmentes
Osszegét az el6vasarlasi jog gyakorldsira vonatkozé nyilatkozat kézhezvételétél szamitott §
munkanapon beliil kételes Vevdnek visszafizetni.

Elad6 koételezettséget vallal arra, hogy jelen Szerzédés aldirasat kdvetden haladéktalanul
intézkedik az Allam, valamint a Févérosi Onkormanyzat el8vasarlési Jjogra torténd felhivasa irant.
Eladé koteles Vevonek soron kiviil atadni az Allam, valaminf a Févérosi (")nkorményzat
eldvasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatat.

A szerz6dés hatalybalépésének feltétele a Magyar Allam valamint a Févérosi (")nkormzinyzat
elévasarlasi joginak gyakorlasirél sz6lo nemleges nyilatkozata vagy az elvasarlasi jog
gyakorlasara rendelkezésre 4116 jogveszté hatiridé letelte.

gvat képezd ingatlan a 176/2008. (VL.30.) sz
ck alapjan Eladé az ingatlanra vonatkozé

Korményrendelet hatélya ald tartozi
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HET-01538163 szdmu energetikai tanusitvanyt jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg Vevo
részére atadja.

13.)Vevo biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy a hatdlyos magyar jogszabélyok alapjan
létrejott és mitkodo, Magyarorszagon bejegyzett, jogi személyiséggel rendelkez6 gazdasagi
tarsasag €s tulajdonszerzési jogaiban korlatozva nincs. Vevo kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél
rendelkez6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathaté szervezet és
errdl a jelen szerzOdés megkotése eldtt a 3. § (2) bekezdés szerinti tartalommal és formaban
nyilatkozott.

14.)Felek tudomasul veszik, hogy adataik az informacios Onrendelkezési jogrél és az
informacidszabadsagrol szol6 2011. évi CXII. térvény, valamint ennek modositasarol szolo 2018.
évi XXXVIII. torvény rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzédéshez kapcsolddd megbizas,
illetve a jogszabalyokban meghatarozott ktelezettség teljesitése érdekében kezelhetok.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIIL. térvénybe.

15.)Felek a Polgari Térvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elado, mind vevdk
feltiing értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

16.)Jelen Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben Budapest Fovaros 1X. Keriilet Ferencvaros
Onkorményzata Képviselé-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére
vonatkoz6 szabalyokrdl szl 30/2020.(X.13.) 6nkormanyzati rendelete, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szélo 1993. évi LXXVIIL
torvény, az illetékekrol szolo 1990. évi XCIII. torvény, az illetékekrdl szold 1990. évi XCIII.
torvény modositasardl, valamint a hiteles tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatasi dijardl
sz0l6 1996. évi LXXXV. torvény, a Polgéari Térvénykonyv, valamint az egyéb idevonatkozd
jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadodak.

17.)Felek meghatalmazzak a Hirsch Ugyvédi Irodat (Hirsch Ugyvédi Iroda, postacim, félfogadas:
1055 Budapest, Falk Miksa u. 12., KASZ: 36061959 /szh.: 1126 Budapest, Németvolgyi ut 11./),
hogy Oket jelen jogiigylet kapcsan a foldhivatali eljaras soran az Ugyvédi torvényben irt teljes
jogkdrrel képviselje. Eljaro tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6d6 felek fenti megallapodasukat atolvasva és kozosen értelmezve azt, .mint akaratukkal
mindenben megegyezo6t helybenhagyolag alairtak.

Kelt Budapesten, 2023. aprilis 6. napjan.

~Dalg &m

Elado6: Budapest Eévénés [X. Kertilet Vevo: Royal Smoke 2013 Betéti Tarsasag
Ferencvéaros Onkormanyzata képviseli: Tatos Nandor Adam tigyvezetd
képviseli: Baranyi Krisztina polgarmester

A jelen okiratot_iigyvéd (Hirsch Ugyvédi Iroda, postacim, félfogadas: 1055
Budapest, Falk Miksa u. 12., KASZ: 36061959 /szh.: 1126 Budapest, Németvélgyi ut 11./)

készitettem és ellenjegyzem:

Kelt: Budapest, 2023. év aprilis ho 6. napjan.
G(m V(E (Hovy & FHkegreny -

{ ov.c.: 1055 Budapest,
Sl Falk Miksa utca 12.
;3126 Budapest,

okiratkészitd iigyvéd " nemetvslgyi it 11.




