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a Budapest, _m bt Thsashiz . 816 az. slatti tulajdonos sz

alébbiak szerint szavazok:
e iy
Elfogadom, hogy 2 Budapest, thrsashéz az alapfté okirat szerinti LV. szimé
2 kdjzds wo eladdsardl frdsbeli szavazds Otjin dBntok.
igen nem tartézkodom

(Megfelels résx alibizands!)

023.(V1.30. rozati t
A tulajdonsstirsak houijirnlisnkat adjik shhoz, hogy 3 Budapest

ewp ANYiA NOVE: ...... « lekecim:
...) megviisdrolja, 1 157 300 Ft- ml A tulajdomoslimk a fentlekben

megelﬁlt mgntlnnra vonatkozd elvi eldvisérlési jogukré] lemondanak.

A mlajdonestirsak gy is, mint az adott ingatlan résztulajdonosai a tulajdonostéirsaik adott ingatlanban

trténd tulajdoni illetdsépének eldvisarldsi joghrdl is lemondanak.

Tulajdonostarsak hozzdjdrulnak ahhoz, hogy a Budapest VII. kerlllet, Péterfy Sndor utca 24. szém alatti
Térsashiz alapfté okirata médositésra kerliljén az értékesités érdekében, igy hozzéfirulnak ahhoz, hogy 2
thrsashdz alapfté okirata akképp kerlilisn mddositisra, hogy a jovében a jelenleg hatélyos alapith
okiratban LV. szimmal jelbit, a térsashéz II. emeletén elhelyerkedd 7 m2 alapteriilet volt kizds WC
ingatlan a 33145/0/A/21. brsz. alatti ingatlan részeként (ezen albetéthént) kerilljdn felilintetésre. A
thrsashéz alapits okiratinak modositdsdval a tulajdonostérsak megéltapitidk, hogy az egyes kilén tulajdond
albetétckhez az alibbi osztatlan kozds tulajdoni hanyad tartozik.

ALBETETSZAMA m2 10 000,00
{ 13000 773/10000
2 8900  529/10000
3 80,00 476/10000

4 31,00 184/10000
5 40,00  238/10000
6 93,00 55310000
7 2700 161/10000
B 6600 392/10000
9 6500 386/10000

10 79,00 470/10000
1 30,00 178/10000
12 31,00 184/10000



13 40,00  238/20000
14 32,00 190/10000
IS 41,00  244/10000
16 69,00  410/10000
17 6500 386/10000
18 63,00 494/10000
19 32,00 190410000
20 34,00  202/10000
4300  256/10000
22 3500  208/10000
23 44,00 262710000
24 69,00  410/10000
25 6500  386/10000
26 82,00  488/10000
27 3200  190/10000
28 34,00  202/10000
25 42,00 250110000
30 3500  208/10000
31 4400  262/10000

Osszesen: 1 682,00 10000/10000

Tulsjdonosthrsak gcital meckatsknazril o tirsasnaz itz kipviselSidONEMD. - ... datok),
hogy a Budapest ashéz mddositisokkal cgységes szerkezetbe
foglalt alapftd okiratét, az okirat valamennyi oldaldt képviseletiikben aldirja, tovibbé az alaprajzot, valamint
a megnyitésra keritl5 4j albetét vonatkoziséban az addsvételi szerzbdést és mellékleteit aldirja, és az
adéisvéte] sorfin helyettitk és nevilkben, mint tulajdonostérsak helyett eljirjon. Az alapitd okirat
médosftissval jird kbltségeket Bognar Andrea Gabriella tulajdonos viseli.
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott alulirott napon és helyen
egyrészrél

a

Budapest CHNNESS S - ., (S, 1apest, TOEM
G statisztikal  szdmjel: .. :  adbszam:
...................................... i képviseletében elér SN s képviselt)

tulajdonostarsai,

A/, Budapest Fdviaros VIl KerﬁleWorményzata (1073
Budapest, Erzsébet kort 6.; képvisell: drmester; statisztikai
szamjele: 15735708-8411-321-01; adészam: 15735708-2-42; bankszamlaszdm:
10403238-00033044-00000004)

A2, CEREEE I oot O D e S
) 1.2/ hnyad

I : tuizidoni hényad

G tulajdoni hanyad

(e N A S o e S L YRy W
G ) *: tulajdonl hényad

A/4. Budapest Févaros Vii. KerﬂlWﬁnkoményzata (1073
Budapest, Erzsébet korat 6.; képviseli: polgarmester; statisztikai
szédmjele: 15735708-8411-321-01; addszAm: 15735708-2-42; bankszémlaszam:
10403238-00033044-00000004)

----------------------------------------------------------------------------------------------

2-30. Eladék képviseletében: Al.A4,14,,31. AfS, Képv. Budapest

_aas Képviseld Képv.: Budapest Fviros VIL Keriilet FW
Meghatalmazott (az A/1., 4., 5., W Képv.
Képv..
Eladé

14., 31. mlajdonost nem képviseli) olghrmesier polghrmester
Eladd Eludé

Bognir Andrea Gabriella Vevi



A/5. Budapest Févdros IX. Kerflle! Forencviros Onkorményzata (1092
Budapest, Bakits tér 14.; képviselib polgdrmester; statisztikai
szamijel:

15735722-8411-321-01; adészém: 15735722-2-43; bankszémlaszam: 104001196-

00028002-00000005)

{0 NapTS s gl TR (R 4 XA ol S TE e g Y.
GRS . 1.ijconi hényad

R  {.12i oni hényad
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S tuiajdoni hényad
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2-30. Eladék képviseletében: A/l4.14, 31. _Képv.
Féviros IX. Kerilleti
Képv.: Budapest Foviros VII, Kertilet Ferencviros Onkorminyzata

b AR
Képv. phrmester
Elado Eladé

14., 31. lajdonost nem képviseli)
Eladd

..............................




A/14. Budapest Févéros VII. Keﬂimﬁnkorminyzata (1073
Budapest, Erzsébet kbrit 6.; képviseli; colgarmester; statisztikai
szdmjele: 15735708-8411-321-01; ad6szam: 15735708-2-42; bankszamlaszam:
10403239-00033044-00000004)

A5, G <7 ctett:

sziiletet! RS RN

L % tulajdoni hanyadban

S .
4 tulajdoni hanyadban

¥ tulajdonl hanyad

letett, (R PUESs e o N N S o G AR 1.
tulajdoni hanyad

e e e

(A D RN (ot (RSt T _ = = < i -
I /- tulajdoni hanyadban

8
“‘A tulajdoni hanyadban

2-30. Fladdlk képviseletében: A1.4.14, 31, A/5.Képv. Budapest
_ Fovéros IX. Kertileti
Mms Képviseld Képv.: Budapest Fovéros VIL Kerillet ~ Ferencvéiros O
egan (ez A1, 4., 5., Erzsébetvéros Onkorm K@.:W
14., 31. tulajdonost nem képviseli) Képv. lghrmoster polghrmester
Elad6 Eladé

------------------------------
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— ¥z tulajdoni hanyad

tulajdoni hanyad

m& tulajdoni hanyadban
T rrwnricoai R
Févéros IX. Kertlleti

?ﬁs Képvisels ~ Képv.: Budapest Fovéros VI Kerillet  Ferencvéros Onkorminyzata

aimazoit (8Z A/l., 4., 5., Erzsébetviiros ta Képv.

14., 31. tulajdonost nem képviseli) Kﬂ:ﬂm@mﬁ W
Eladé

T D vevs
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A/31. Budapest Févéros Vil. Kerilet Erzsébetviros (Onkorményzata (1073
Budapest, Erzsébet kdrit 6.; képviselPaIgénnestar; statisztikal
szamjele: 15735708-8411-321-01; adoszam: 15735708-2-42; bankszamlaszam:
10403239-00033044-00000004), mint elad6k — a tovdbbiakban: Eladdk

masrészrol

int Vevé
— agylittes em|itdsiik esetén Felek — kozbtt az alabbiak szerint.

1./  Eladtk kijelentik, hogy eladjdk a Budapest Fovaros Komményhivatala
Féidhivatali Fosztalyanal (XIV. Kerlleti Hivatalanal) Budapest Vil. keriilet,
hrsz. alatt felvett, természetben 1 5 L i
alatti TArsashaz ingatian osztatlan okirat

LV. pontjé * helﬁii“ ia tovabblakban: iiaﬂani a kblcsbndsen
kialkudott t, aza Forint

vételdrért.

2./ Eladok, mint a fentiekben részletezett ingatlan tulajdonostdrsai eladjak, Vevd
pedig megvasarolja a jelen szerz6dés 1./ pontjaban kérilirt ingatiant, 1/1 arényban a
meghatirozott vételarért akként, hogy Vev a megvéasarolt ingatlanrészt a sajat kiilén
W. alatti albetétéhez kivanja csatolni az ingatlan-nyilvintartasban,

jogcimen,.

3./ Felek megallapodasa értelmében vételarat Vevl a kivetkezbképpen kisteles
megfizetni az Eladénak:

Vevl jelen ingatlan adésvételi szerzGdés aldirasat és a valtozdsok ingatlan-
nyilvantartisi bejegyzését kdvetben a vételdranak 8577/10000 részét, “t-
ot a Térsashsz (NP Szémiasziméra a vételdr fannmarads,
Osezeogét a Felek megéllapodédsa alapjdn a Vev6 a vételarbdl kdézvetleniil a
Budapest Fovarcs Vil. Kerillet Erzsébetvéros Onkorményzata részére a
ase q o & Al e

gopl _hényada utan Ft-ot,
VPt 8 K e

-------------------------------

.................................

ipviseld Képv.: Budapest Fovéros VIL Kerillet  Ferencviros Onkorményzata

{als m
Meghstaimazot (6z A/l., 4., 5., Erzsébet KWW
14., 31. tulajdonost nem képviseli) MM

Elad6 Eladd Eleds




vezetett (NP szém( bankszamlaszéméra, amely

Budapest Fovaros VI ker. Erzsébetvdros Onkorményzata Eladé az ezen
bankszamléra t6rténé teljesitést sajat kezéhez tdrténd joghatélyos, szerz8désszer(
teljesitésnek ismeri és fogadija el.

Eladék — meghatalmazottiuk tjédn - a fentebb részletezett teljesitést, mint a vételar
teljesitését kifejezetten elfogadidk.

4./ Eladok — meghataimazottjuk, illetve képviseldjiik ltjan - jelen szerzédés
eléirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjdruldsukat adjék ahhoz, az
adésvétel thrgyat képezd Ingatlanra vétel jogcimén a Vevé 1/1 arényi

M lletékes foldhivatalndl bejegyzésre keriillén, a sajat,
alatti ingatlandhoz csatoldssal.
5./ Felek megallapitiak, hogy az ingatlan birtokbaadéséra-atvételére mér sor

kertlt. Az ingatian birtokbaadésély az ingatlan fenntartaséval jar6 terheket az Eladék,
ezt kdvetben a Vevd viseli.

6./ Felek nyilatkoznak, hogy ~ az |. fejezet 1.,4.5., valamint 31. pontjai alatt
szerz0dbk magyarorszagi jogl személyiséggel rendelkezé dnkorményzatok, a 18. sz.
alatti szerzédd teljes cselekviképességgel rendelkezé francia dllampolgar, az itt nem
nevesitett valamennyi t6bbi szerz6d6 fél és a meghatalmazott pedig teljes
cselekvoképességgel rendelkez6 magyar allampolgér, ekként a jelen szerzfcés
megkdtésének sem firvényes sem egyéb akaddlya nincs. Felek, llletve képviselSik
jelen okirat megkétésére jogosultak.

7 =k megbizzdk és meghataim k

o C—
adasvételi szerzd ezernesztesore, ellenjegyzésére, valamint teljes jogk&rrel
torténé képviseletilkkel az ingatian-nylivantartisi eljdrdsban Meghatalmazott

Jelen s2erz&dés alairasaval a meghatalmazést elfogadja.

8./ A jelen adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a
Polgan Térvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. tdrvény és egyéb vonatkoz6 jogszabalyok
rendelkezései az irAnyaddak. A jelen okirat megkitésével kapcsolatban felmeriils
koltségek, kiildnosen a foldhivatali szolgéltatési dij a Vevét terheli.

A jelen ..... oldalb6l és nyolc pontbél 4li6 ingatian adésvételi szerz6dést a szerz5d6
felek elolvastak, értelmezték, majd azt, mint akaratukkal mindenben megegyezét
Jovahagyoélag, sajatkeziileg, illetve meghataimazott képviselbik Gtjan minden oldalén
alairtak.

..............................................................................................

2-30. Elad6k képviscletében: A/1.4.,14.,31. A/5.Képv. Budapest
épviselé Képv.: Budapest Fovéros VIL Kerilet  Ferencvéros Onkorményzata

Ml-. 4,5,  Ensébetviros Onkorményzata Képvw
14., 31. wilajdonost nem képviseli) Képv.:#lgimum
Eisd6




Budapest, 2023. ...........

Meghatalmazott {az A/1., 4., 5.,
14,, 31, tulajdonost nem képviseli)
Eladé

Ellenjegyzem:
Budapest, 2023..........

u
KASZ: 36060529

e o
1.,4.,5

14, 31. tulagdonostmmképvmh)

------------------------------

All.A.14., 31

...............................

Képv.: Budapest Fovéros VII. Keritlet Ferencvaros Onk. ta
by . - C—
.. po ter
Eladd

Képv polghrmester
Eladé

------------------------------

........ All,4,14,31 AISB
Féviros IX. Kerfleti
Képv.: Budapest FGvéros VIL Keriilet Ferencviiros ta
Erzsé Tely Répv.:
Keépv.: iolgArmester po T
Eladd Eladé
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TARSASHAZI ALAPITG OKIRAT

Alulirottak, mint a Budapest Féviros Kormanyhivatala XIV. Kertileti Foldhivatalanal
Budapest VII. keriilet helteriilc (P :z. alatt folvett, természetben 1074 Budapest,

latt talélhaté ingatlan jelenlegi tulajdonosai, egybehangzo
akaratunk szerint a kdz6s tulajdonunkban 4li6 ingatlan ténybeli és jogi helyzetét rogzité
Alapité Okiratot az id6kézben megvaltozott adatokkal, tarsashdzi kdzgyllésen 4/5-6s
tébbséget meghaladé tulajdoni ardnyl szavazéssal megerdsitett és elfogadoft sz6veggel a
Polgari Torvénykényv (PTK.) 5:858. valamint a tarsashédzakrél sz6l6 2003, évi CXXXIIL.
térvény (Thtv.) alapjén - az 1989. szeptember 14. napjén kelt Alapité Okirat szbvegének
hatalyon kiviil helyezése mellett - egységes szerkezetben megjelenitve mdbdositjuk az
alabbiak szerint.

I. Altaldnos rendelkezések

1./ A térsashdz megjeldiése: Budapest VII. CAE TSSO 0TSl =A 0T
2./ A térsashéz cime: Fawra e~ o o —=e

3./ A tarsashdz rendeltetése /célia/: A tulajdonosok békés, nyugodt, sajat tutajdoni
lakasban tbrién6 Jakhatésanak, illetve egyéb helyiségben
annak rendeltetésszeril hasznélata a biztosftasa.

A tarsashaznak a [elen Alapftd Okirat Ill. felezetében felsorolt egységel az ott
megfogalmazott rendelkezéseknek megfeleifen mint lakdsok, és nem lakas céljara
szolgdlé helyiségek — a k&ézbs tulajdonban maradé telek, épiiletrész, berendezések és
felszerelések illetve tarold helyiségek kdzbs hasznélatdnak jogaval ~ kiilon tulajdonba
kertiinek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymés kozotti jogviszonyét az 0j Ptk.
kbzbs tulajdonra vonatkozé V1. Cm fejezetében foglalt szabélyai, a Thtv. és a jelen Alaplto
Okiratban foglaltak a kdvetkezbk szerint szabélyozzék.

Il. Kbz6s tulajdon



A. Kozbs tulajdoni ingatlanrészek:
1. A tulajdonostarsak kézos tulajdonaban maradnak:

a madr feltintetett terveken és a miiszaki lefrasban kérilirt

|. Telek: 761.00 m";

Il Az épillet alapozasa, felmend falszerkezete, pillérek és kéménypillérek;
Fédémszerkezetek,

lll. athidaldsok, kivaltas ok, fliggbfolyosd, Iépcsészerkezetek;

IV. Az éplilet fedélszerkezete, tet6héjaldsa és a kapcsolddé épliletbaddogos szerkezettel;

V. Homlokzatok lAbazatképzéssel és a kapcsolddé épililetbadogos szerkezettel;

VI. Homlokzati és lépecsGhazi nyllaszaré szerkezetek, épiiletasztalos-akatos —badogos
szerkezetek;

VIl. Kézés helyiségek nyilaszérd szerkezetel, fal és padiéburkotatai;

Vill, El6lépcsok, jardak;

IX. Vizvezeték-halézat az épiiletbe vald bekotéstdl a kiilén tulajdoni illetéségek
becsatiakozd vezetékéig, a kdzos hasznalatd helyiségek vezetékei, fel szerelési targyai es
szerelvényel ,

X. Szennyvizvezeték-haloézat az épiletbe valé bekétéstdl a kiildn tulajdoni illetbségek
becsatlakozd vezetékéig, a kdzbs hasznélatu helyiségek vezetékei;

Xl. Elektromos hélozat az épiiletbe valé bekdtéstdl a kildn tulajdoni illetdségek elektromos
fogyasztasmérd oréjdig, a kdzds haszndlat helyiségek elektromos vezetékei felszerelési
targyai és szerelvényel;

Xll. Gazhélozat az épiiletbe torténd becsatlakozéstdl a kildn tulajdoni illetdségek
gazfogyasztas-mérd oraig;

Pince

Xll. farekesz; 13,73 m2
XIV. farekesz; 34,04 m2
XV. farekesz; 31,98 m2
XVI. farekasz; 3,08 m2
XVI. farekesz; 12,98 m2
XVIN. farekesz; 5,21 m2
XIX. farekesz; 7,05 m2
XX. farekesz: 7,07 m2
XX, farekesz: 13,14 m2
XX tarold; 2,53 m2

XXHI. tarolb; 3,31 m2
XXIV. tarol; 2,78 m2

XXV. tarol6:; 17,76m2
XXVi. tarold; 33,58 m2
XXVII. kozlekedd; 5,01 m2
XXVII. kézlekedd; 6,84 m2
XXIX. kdzleked; 13,90 m2
XXX, kbziekedd; 11,01 m2



XXXI. kdzlekeds; 3,52 m2

KXXII. kbzlekedd; 24,18 m2
XXXIIL. elbtér; 1,21 m2

XXX1V. Pincelépcsé 1.: 11,14 m2
XXXV. Pincelépcs6 Il.: 9,02 m2

Foldszint

XXXV, fGlépesd pihend: 6,04 m-;
XXXVII. félépcsbhéz; 7,42 m™
XXXV, udvar: 170,26 m-;

XXXIX. melléklépcsd pihenb: 3,09 m-;
XL. mellékiépesbhaz;: 6,50 m';

XLL. kapualj: 28,59 m2;

XLIT. légudvar 1.: 4,44 m-;

XLHIL,  légudvar 2.: 1,00 m-;

XLIV.  légudvar 3.: 1,58 m";

XLV. légudvar 4.: 0,88 m-;|

I
emelet

XLVI.  légudvar 5.: 5,75 m-;
XLVIl. légudvar 6.: 0,87 m-;
XLVil. folépesd: 16,33 m-;

IL. melléklépcsé: 9,37 m™;
L. kdzds WC: 7,00 m-;

LI. fuggofolyosd. 60,96 m"™;
L.

emelet

L. légudvar: 0,83 m-;

L. félépcsd: 16,33 m-;

LIV. mellékiépcsb: 9,37 m-;

LV. volt kbézés WC: 7,00 m-; megszlint, a /21.

albetéthez csatolva!
LVI. fuggbfolyosd: 60,96 m";

n.
emelet

LVIl.  ftlépes6: 11,40 m2
LVII.  melléklépess: 9, 37 m2
LIX. fuggéfolyosé: 60, 96 m2



Padlés
LX. Padiaslépcsd: 2,42 m2,
LXI. Padlés (hasznos tér.): 456,62 m2,

Padids teljes terlilete: 510,45 m2,

Kozds tulajdoni illetdséghez tartozik minden olyan épiiletszerkezet, berendezési targy,
kdzds hasznalaty terilet, mely nem tartozik a k{ién tulajdoni illetbségekhez.

A kdzds tulajdon 10000/10000, azaz tizezer/tizezer hényadbdl 4ll.
A tarsashézhoz 8sszesen 31 db kiilén tulajdond ingatian tartozik.

I/B A kiidn tulgjdon

1, A Budapest F&varos VII. Keriilet E Dnkomidnyzatot (......) illeti a terveken
1. szdmmal jellt, irsz. alatt felvett, természetben a
Budapest Vil. ker., z. alatti sontés, jatékterem, 2 raktdr, konyha,

mosogatd, kézmosd, 6lt6z6, 2 mosd6, szolg. WC, 2 ffi. WC, nbi WC, kbzieked8, atjaro,
lejaré helyiségekbbl alld, 129.94 rm2 (kerekftve 130 m2') alapterllet(i nem lakas cély
helyiség és a kizés tulajdonbdl 773/10000 hényad:

2,— {sziiletatt:

Y2 tuiajaoni han an, valam
sziiletett:
) % tulajdonl hanyadban illeti a

hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VII. ker.
szoba, alkdv, konyha, elészoba, flirdszoba, kamra, WC helyiségekbdl &ll6, 89.4 | m2
(kerekitve 89 m2) alapteriletli roklakés és a k6zds tulajdonbdl 528/10000 hanyad,

szoba alkév, furdGszoba, kﬁzlekedﬁ f6z6fliike, étkaz8, el6szoba, kamra helylségekbbl alio,
79.77 m2 (kerekitve 80 m2) alapteriiletli Sroklakas és a kbzbs tulajdonbéi 476/10000

héanyad.
4, A Budapest Févéros VIi. ker, Onkorményzatot (.....) illeti,a terveken 4. szémma%

3z. alatt felvett, természetben a Budapest VI. ker.,

L= LIS B
Walatﬁ 1 szoba, konyha, filrdBszoba, elészoba, kamra helyiségekbd| 4il6,
31.30 m2 (kerekitve 31 m2) alapterilet(i Broklakas és a kdzds tulajdonbdl 184/10000

hanyad.




5, A Budapest Fovaros IX. ker. Onkormanyzatot (

..... ) illeti a terveken 5. szammal jeléit,
Budapest VI wsz. alatt felvett, természetben a Budapest *
attl 1 szoba, konyha, elészoba, flirddszoba, kamra helyiségekb6l 4li6,
m

; (ke 40 m2)' alapterlietl 8r8kiakés és a kdzéis tulajdonbdl 238/10000
tulajdoni hényad.

TE-Tely

30 iU a 1erveken o.
z. alatt felvett, természetben a Budapest
z. alatli 3 szoba, konyha, elszoba, kézlekedd, WC,
furdszoba, zuhanyfillke, gardréb, széifogd helyiségekbél 4ll6, 92.87 m2 (kerekitve 93 m2)
alapterlet( oroklakas és a kbzbs tulajdonbél 553/10000 tulajdoni hényad.

7, sziile

k

illefl a tarveken 7. szdmmal udapest VII.
aiaii feivett, természetben a Budapest VII. ker

alti 1 szoba, konyha, zuhanyzé helyiségekbdl &ll6, 27.04 m2 (kerekitve 27
m2) alapterGletl 6rokiakas és a kézds tulajdonbdt 161/10000 hényad.

8 LS = T T s oW S 0 0117 YT Y R
Hiieti a terveken B. szémmal jeldit, Buda

z. alatt
felvett, természetben a Budapes .. alatti 1 szoba,

alkdv, kézlekedé, konyha, elészoba, firddszoba, kamra, WC helyiségekbél allé, 65.66m2
(kerekitve 66m2) alapteriiletii croklakés és a kbzos tulajdonbdl 382710000 hényad.

ulajdoni hényadban és

szoba, konyha, elészoba, firdszoba, kamra helyiségekbél 4ll6, 65.08 m2 (kerekitve 65
m2) alapterlletd 5rokiakés erkéllyel és a kiizds tulajdonbol 386/10000 hanyad. :~

1 lletett:

llleti &8 Bud . alatt
felvett, természetben a Budapest Vii. sz. glatti 2 szoba,

alkév, kdziekedsS, konyha, eldszoba, fUrdészoba, kamra, WC helyiségekbsl 4ll6, 79.37m2
(kerekitve 79 m2)“alapterlllet droklakas és a kdzds tulajdonbdl 470/10000 hényad.

Z. alatt felvett, tenészetben a Budapest

. alatti 1 szoba, konyha, kamra helyiségekbél 4ll6, 30.25 m2 (kerekitve 30
réklakds és a kdzos tulajdonbd! 178/10000 hanyad.




12/ G- i e et '
illeti a terveken 12. szammal jeldlt, Budapest VII.

ar. rsz. alali ielvet, természetben a Budapest VII. k
Mé alatii 1 szoba, konyha, fiirdészoba helyiségekb0l &6, 30.95 m2 (kerekitve 31
riletli Groklakas és a kbzbs tulajdonbol 184/10000 hanyad:

tulajdoni hanyadban

jdoni hanyadban iiieti a terveken
13. szammal jel6it, Bud VIl, ker. . alatt felvett, természetben a
latti 1+1/2 szoba, konyha helyiségekbs! all6,
33.16 m2 (kerekitve 33 m2)alapteriletd oroklakds és a kdzts tulajdonbdl 238/10000

hényad.
ker. Onkorményzatot illeti a terveken 14. szdmmal jeldl
o2, alat folvet, tormészstben & BudapesiCRIIINNIED

alatti 1+ 1/2 szoba, konyha, flird6szoba helyiségekbdi &il6, 32.39 m2
(kerekitve 32 m2) alapterliletd Srdklakds és a kdzds tulajdonbdl 190/10000 hanyad.

14, A Budapest F
Budapest VI ker.

- ilieti a terveken 15.
z. alatt felvett, természetben a Budapest
] 1+1/2 szoba, konyha, el8szoba, fiirdszoba
helylségekbﬁl allé, 41.36 m2 (kerekitve' 41 m2) alapteriiletG Groklakdas és a kbzbds
tulajdonbdl 244/10000 hanyad. ’

@szelben a Budapest VII. ker.,
szoba aIkOv konyha, elészoba, firdGszoba, kﬁzlekedo kamra, WC helylségekbél éllé

69.08 m2 (kerekitve 69 m2) alapteriiletli Srdklakds és a kdzés tulajdonbdl 410710000
hényad.

nyadban illot a terveken 17. szammal jeldit,
. alatt felvett, természetben a Budapest VII. k
szoba, konyha, elészoba, firdészoba helyiségekbdl allo,
B84.60 m2 (kerekitve 65 m2) alapterlilet(G Srdklakds és a kdzbs tulajdonbdl 386/10000
hényad.

18, aziil : sziletési ideje?




@ ilicti a terveken 18. sﬁmmaWu alatt felvett,
természetben a Budapest VII. ker., z. alatti :2 szoba, alkév,
elbszoba, flirddszoba, kamra, kézlekeds, WC helyiségekbd| 4ll6, 82.87 m2 (kerekitve 83
m2) alapterillet( 8roklakés és a kézds tulajdonbdl 404/10000 héanyad,

Budapest,

sz. alatti 1 szoba, konyha, kamra helyiségekbl &lI6, 32.32 m2 (kerekitve 32 m2)
alapleriletd ¢roklakds és a kdzbs tulajdonbdl 190/10000 hanyad.

il
"} ¥ tulajdoni hén&adban és

Gytrgy Erika (szllletett: ......., 1981...; anyja neve: Maricz Margit; lakcim: 2083 Budajenb,
Jozsef Aftila u. 19.) ¥ tulajdoni hényadban illeti a terveken 20. szammal leldit, Budapest
VIL. ker. 33145/A/20 hrsz. alatt felvett, természetban a Budapest VII. ker., Péterfy S. u. 24.
. em. 5. sz. alatti 1 szoba, konyha, filrdészoba helyiségekbi &6, 33.96 m2 (kerekitve 34
m2) alapterliletl 6réklakés, galériaval és a kdzbs tulajdonbdl 202/10000 hanyad:

it, természetben a Budapesi
z: dlatli 1 szoba, konyha, flirdészoba helyiségekbsl
alio, 43 m2 (kerekitve 43 m2) alapterlietl 6roklakés és a kbzos tulajdonbdl 256/10000
hanyad.

% aranyban illeti a terveken 22.
rsz. aiatt felvett, természetben a Budapes
sz, alglti 1 szoba, konyha, elészoba, firdészoba helyiségekbat
allo, 34.88 m2 (kerekitve 35 m2) alaptertletll 6rdklakds és a kiézbs tulajdonbél 208/10000
hényad.

iiteti a

terveken 23. szammal jelslt, Budapest VII. ke rsz. alaft felvett, természetben
a Budapest Vil ker.,“ +1/2 szoba, konyha, eiészoba,

firdészoba helyiségekbs| &/l6, 44.37 m2 (kerekitve 44 m2) alaptertietd &rdklakés és a
kbzbs tulajdonbél 262/10000 hényad.

eti a terveken 24. szammal
eszetben a Budapest VII. ker.,
vha, elészoba, fiirdészoba, kamra,

szoba,alkév. kn




kdzlekedd, WC helyiségekbol 4ll6, 69.24 m2 (kerekitve 69 m2) alapterillet(i Sréklakas és a
kéztss tulajdonbdl 410/10000 hanyad . ~

5z. alatt felvett, természetben a Budapest
sz. alatti 2 szoba, konyha, elészoba, flird8szoba, kamra, eldtér helymégekbﬁl

allo, 64.87 m2 (kerekitve 65 m2)'alapterilletli dréklakas és a kézos tulajdonbdl 386/10000
hényad.

a terveken 26.
alatt felvett, természetben a Budapest
2roba, alkdv, konyha, elészoba,
...... 81.93 m2 (kerekitve 82 m2)

alaptamlatﬁ ordklakés & a kbzbs tulajdonbdl 488/10000 hényad,

szllete
% tulsjdoni dh

}i”tulajdoni hanyadban illeti 2 terveken 27.
S5z, alatt felvett, természetben a Budapest
szoba, konyha, elbszoba, firddszoba, WC

holyiségokbol 416, 31.75 m2 (kerskitve 32 m2) slapterdletd Groklakss és a Kozbs
tulajdonbo! 180/10000 hanyad.

(szlletett:

tulajdoni hanyadban

hanya 2
felvett, természetben a Budapest
konyha, zuhany, tarol6, WC helyiségekbbl all6, 41.86 m2 (kerekltve 42 m2) afstpterﬂletu

oroklakas és a kozos tulajdonbdl 250/10000 hényad:

mwm—
_ % tulajdoni hanyadban és

; szliletett:
¥z tulajdoni hanyadban illeti a terveken 30. szdmmal

Jelolt, Bu . Ker. hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIl. ker.,
aiatti1i+1/2 szoba, konyha helyiségekbtl all6, 34.84 m2

CTs roklakéds és a kiizds tulajdonbdl 208/10000 hanyad
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31, A Budapest Fovéros VII. ker. Onkorményzatot ilieti a terveken 31. szémma%
Budapest Vil. ker s2. alatt felvett, természetben a Budapest VII. ker.,

ba, konyha, elfszoba, flid8szoba helyiségekb! allo,
44.37 m2 {(kerekitve 44 m2) alapteriilet(i 6roklakés és a kézos tulajdonbdl 262/10000

hanyad.

1. Ingatlan-nylilvéntartésf rendelkezések

Szerzbd6 felek ezennel hozzdjaruinak ahhoz, hogy a Budapest Févaros
Korményhivatalanak Féldhivatali Fdosztdlya (XIV. Kerileti Hivatala) a médositésokat jelen
okirat alapjdn az ingatian-nyilvantartasba a I-ll. pontokban fogiaitaknak megfelelSen

bejegyezze.

B8 K '.l: In és ASSZEAYC » RArUiasuKa ROIE 3 D . B
tulajdonostirsak kdz8s tulajdonét ké kordbban LV. alatt az csztatlan kdzds
tulajidon ihoz felvett volt k&z8s WC-helyiséget a /21. hrsz. elatti kiilén

tulajdont lakés albetéthen _keriilidn feltiintetésre s _Ingatlan-nyilvintartis|

bejegyzésre.

- .'7___‘; 7'_ - ] " - ! I '

tulaldonostérsak tulajdon&t képezS 1-31, sorszémmal menlelélt Ingatlanainak a
kozbs tulajdonban maradé részel [elen tdrsashézi alapité okirat médositis IR
ntianak 1-31. sorszammal jeldlt iben meghatirozott kbézds tulaidonl!

héanyadok szerint keriiljenek bejegyzésre az ingatlan-nyllvéntartasba.

Az 1] okirat a Térsash#z térzslapjén nyilvéintartott okiratokhoz csatolandé.

A tulajdonosok kérik, hogy a Bp. Vil. Péterfy Séndor utca 24. Tdrsashéz ezen
véltoztatésokkal egységhe foglalt médositott tartaimt  Alapité Oklratdban Jegyzettek
szerintl adatokkal, a médositisrél dontS kdzgyiilés jegyzSkdnyvében rbgzitett
szavazatl ardnyban jévéhagyé, ezen kézgyiilés napjén fennalls tulajdonl Allapotokat,
4) eszmei héinyadokat sziveskedjék étvezetnl a 33145/0/A/1-31-ig hrsz. térsashazi
kiiidniapjain a fentl térsashézl osztatian kézds tulajdonl hédnyadok szerint, igy
sziveskodjék bejegyezni Bogndr Andrea Gabriella 1/1 ardnya tulajdonjogét, vétel
jogcimen, valamint a térsashéz osztatlan kdzos tulajdond LV. szdma volt kizés WC
helylségét a kdz8s tulajdon megsziinésére figyelemmel t8r5itként nyilvantartani.

IV. Rendelkezés a tarsashéaz-tulajdonl llletSséggel

A tulajdonostérsak a Térsashézi tdrvény 15. §-4ban foglaltak szerint a kiilén
tulajdonban 4ll6 lakasokra, helyiségekre a tulajdonostérsak javéra elévasarlasi jogot
NEM kbtnek kl.

Valamennyi tulsjdonostérs a sajat tulajdoni illetdségével a Tarsashazi torvény, a jelen
Alapité Okirat és a tdrsashdz Szervezeti és Mikodési Szabélyzatdban foglaltak
szerint szabadon rendelkezhet.
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V. Zaré rendelkezések

1. A tulajdonostarsak ezen alapitd okiratban targyalt tarsashaz-tulajdonl viszonybdl
szarmazd perek eldontésére a pertargy ériékétst fiiggden a Budapesti XVII. és XIiX.
Kerilleti Birdség, illstve a Tatabdnyal Torvényszék kizdrolagos illetékességét kotik ki és
kdlcséndsen kijelentik, hogy magukat ennek alévetik.

2. A tulajdonostarsak a jelen okiratban nem szabalyozot! minden egyéb kérdésben a
Polgéari Torvénykonyv, a tarsashézakrdl szélo 2003. évi CXXXIII. térvény rendetkezéselt
és a Tarsashéz Szervezeti és Miikédési Szabdlyzatdban (SZMSZ) foglaltakat tekintik
magukra nézve mindenben kdtelezének.

2. A tulajdonostarsak, mint szerz6dd felek a jelen Alapité Okiratot tanulmanyozas utan,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t Irtdk ald. A tulajdonostarsak kijelentik, hogy
teljes cselekvéképességgel rendetkez6 magyar allampolgérok, illetve magyarorszagi
bejegyzésii gazdasagi tarsasdgok, ahol ettSl eltérés mutatkozna, az a szerzddd felek
adatai kbzott feltiintetésre kertil.

3. Felek nyilatkoznak, hogy — a 1I/B fejezet 1.,4.5., valamint 31. pontjai alatt szerz6dk
magyarorszédgi jogi személyiséggel rendelkezd onkormanyzatok, a 18. sz. alatti
szerz8dé teljes cselekvéképességgel rendelkezé francia ailampolgar, az itt nem
nevesitett valamennyi t6bbi szerzbdd fél és a meghataimazott pedig teljes
cselekvOképességgel rendelkezf magyar éllampoigar, ekként a jelen szerz6dés
megkditéséek sem torvényes sem egyéb akadéiya nincs. Felek, flletve képviseldik jelen
okirat megkdtésére jogosultak.

4, A tulajdonostirsak meghatalmazzék a Dr. Fehér és Tarsai Ugyvédi Irodat (1052
Budapest, Bécsi utca 5. — eljar: Dr. Gérdos Zsombor Ggyvéd}, hogy a jelen alapitdé okirat
alapjan az ingatlan-nyilvantartasban a szilkkséges médositdsok bej ése irant eljarjon.

5. Felek — a Budapest Fovaros VIl. Kerillet Erzséhetvaros Onkorményzata és a
Budapest FSvéros I1X. kerillet Ferencvérosi Onkorméanyzata kivételével — agyiittesen
Jelen okirat aldirdsdval meghatalmazzédk a tarsashéz kbdzds képvisel6jét, Kerti
Danieliét ( ...... adatok) , hogy a ..... 12023. (V1. .....) kbzgy(lési hatarozat alapjan Gket
képviselje, az LV. alatt nyilvantartott kozds helyiség adasvételi szerzbdését aldirja,
valamint Jelen tarsashdzi alapité okirat megel626 oldalait Is aldirja, azzal, hogy
amennyiben barmilyen okbél annak az Ingatlan-nyllvantartasi &atvezetéshez
mddositasa szitkséges, gy a médositott alapité okiratot is alafrja.

Kelt Budapesten, 2023, jinius ...

Szerz6d6 felek alélrdsal, a szenzitiv, személyes, a GDPR-ra flgyelemmel
felhatalmazés néikdl jelenleg nem elkiildend6 adataival...

(Az aldirdskor kerlll sor az adatkezelési hyllaﬂrozat kitbltésére és a felek altali
alédfrésara.)



Budapest, 2023..............

Ellenjegyzem:
Budapest, 2023. ..............

KASZ: 36060529
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SZAVAZOLAP
tulajdonos: lalcigszdm: tulajdoni hinyad:
Onkorményzat L e 254/10.000
Onkorményzat — 72/10.000

Szavazni a megfeleld vilasztis kék tollal torténé bekarikdzésdval lehet, valamint a szavazdlapot alé kell fmi

A nem megiclelSen vagy nem cgyértelmiien kitdltote (gy pl. ha a tulajdonos az egyes hatfrozatoknil egyetien
vilaszt sem jeldl meg, vagy tSbbet is megjeldl), aldfris nélkili, vagy késve visszajuttatott szavazélap érvénytelen)

1) Pincei cldtér eladésir] ez616 dontés:

1/2023.06 széimi hatirozat

A pincel elStér (VIIL. szimmal jel6lt el6tér clnevezésG 8,76 m2 és 11,88 m2 (Gsszesen 20,64 m2) |
alapterliletd helyiségek) elidegenftése vonatkozdsiban lamételten elfogadom

1.000.000,- Ft Ssszegll ajinlatit, melyet a jelen napirendhez tartozd clSterjeszite tekent
megkitldésre keriilt addavételi szerzddés tervezet tartalmaz. A kézgytlés egyetért azzal és hozzéjarul

ahhoz, hogy a pincei elftér Fmém a_jelen hatérozattal elfogadott szerzGdés-
tervezetben foglaltak szetint értekesitésre kerliljon, és ax betét alatti ingatlanhoz

keriiljén csatoldsra,
IGEN NEM TARTOZKODOM

Budapest, 2023 ......... hé ....... Dap

Tulajdonos



2/2023.06 szdmi hatirozat

'E

& tirsashdzban a pincei elGtér 37027/0/A/46. szam albetét alatd ingatlanhoz t8rténd centoldsa utén

ni hinyadok alalculnak ki-
' | alapterilet (m2) [ 4] tulajdoni binyad 1
il 189/10.000
95 261/10,000
27 71/10.000
154 408,/10.000
59 186/10.000
47 124,/10.000
34 90,/10.000
48 127/10,000
33 87/10.000
68 180/10.000
35 93 /10.000
32 85/10.000
30 79/10.000
83 220 /10.000
83 220/10.000
59 156,/10.000
74 196,/10.000
55 146/10,000
) 159/10.000
130 344/10.000
74 196,/10.000
102 270/10.000
75 199,710,000
86 228/10.000
88 233/10.000
61 161/10,000
il 204/10.000
57 151/10.000
52 164 /10,000
131 347/10.000
79 209/10,000
[T 259/10.000
T 86 228/10,000
87 230/10.000
T 88 233/10.000
61 162/10,000
78 207/10,000
3 57 151,710,000
63 167 /10.000
140 371/10.000
109 289 /10.000
&0 159 /10.000
82 217 /10.000
49 130,/10.000
ad 222,/10.000
N 18 48/10.000
35 101/10.000
409 1083/10.000
IGEN NEM TARTOZKODOM

Budapest, 2023 ......... hé ......

.nap

..................................




3/2023.06. szdmn batdrozat

Eifogadom a szavazisi felhivis melléklcteként megkiildott, a fentickben elfogadott hatérozatokban
foglaltaknak megfelelSen az alibbiak szerint médositott, a médositisokkal egységes szerkezetd
Alapitd Okiratot:

1. Az Alapité Okirat II fejezetében a kbzs tulajdon térgyai kbziil toriésre kerll a ,,VIII. ElStér, pince

8,76 m2, 11,88 m2, Gsszesen 20,64 m2™ szdvegréas, ennck megfelelden a VIII pont az Alapfté Oldratbél

torlésre keriil.

2. Az Alapit$ Okirat II fejezeténck kiilén tulajdonokra vonatkoz6 felsorolis kiegéaxiil

helyrajzi szdm alatt felvett ingatlan vonatkozésdban akként, hogy a helyiségek kizdtt felsoroldsra kertil
két elftér is, mig a t4bbi kiildn tulajdonhoz tartozé kbzds tulajdoni hényad a 2/2023.06. szémb
hatdrozatban foglaltak szerint médosul,

IGEN NEM TARTOZKODOM

----------------------------------

Tulajdogos
1093 Budnpcst,_

4/2023.06, szimid hatirozat

képviselette
kerfiljon me, Ta.

IGEN NEM TARTOZKODOM

Budapest, 2023 ......... h6 .......nap




2) Tet8tér eladdsrél 82616 déntés:
5/2023.06 szimi hatirozat

Egyetértek azzal, hogy g B X. keriilet, belteriilet 37027 hrsz. alatt nyilvéintartott, természetben
Budapest IX. kerﬁlet,m&m alatt talilhaté, 1596 m2 teriiletd ,tirsashdz” megnevezést
ingatlan (a tovibbiakban: Tarsashdz), 2 tulajdonostdrsak osztatlan kézds tulzjdondban 4116, az Alapits
Okitatban XVII. szdmmal jelzett, padldsként nyilvintartott teriilet jelen Kzgytilési Hatirozattal ax
ingatlan-nyilvintartisban Budapest IX. kerdlet, belteriilet (D clyrajzi szimon, ,tec8tér?
megnevezéssel tndllé tdrsashdzi kiildnlapon keriilidn feltiinteicaze, (Snallé albetét) (a tovabbiakban:
wletdtér™),

IGEN NEM TARTOZRODOM

Budapest, 2023 ......... hé .......nap

LR TR N R R R R Ay

Tulajd
1093 Bucapes MID

6/2023.08 szimii hatdrozat

Egyetéttek azzal, hogy « (i MNNNGD ' 22 titsashiz Alapics om
szdmmal jelSlt és tdreashdzi k6208 tulajdonban allé 963 m2 alapteriiletii padlastér
helyrajzi szém alatt annak éntékesitése érdekében a tulajdonostirsak kiilon tulajdonéba keriiljon.

IGEN NEM TARTOZEKODOM
Budapest, 2023 ......... h6 .......nap
Tulajdoncs
1093 Budapes
...... em .......ajt6

7/ 2023.06 szim\ hatirozat

A padlaatér elidegenitése vonatkozdsiban elfogadom « (N jixi:t5:, mciyct a
jelen napirendhez tartozé clGterjesztés mellékicteként megkildésre keriilt addsvételi szerzddés

kbzgytilés egyetért azzal és hozzdjirul ahhoz, hogy a padlistér a (P
- részére albetétesitését kivetBen, a jelen hatfrozattal elfogadott szerzSdés-
tervezetben foglaltak szerint értékesitéere keriiljion.

IGEN NEM TARTOZKODOM

Budapest, 2023 ......... hé....... n9p




----------------------------------

8/2023.06 szdmd hatirozat

Egyetértek azzal, hogy a tulajdonosok kozdssége a 3/2023.02, szdmi hatdrozatial elfogadott
szerzbdésben foglalt teljes vételirat, Gsszesen 44.942.836,-Ft értékben a Térsashdzra engedményezze,

IGEN " NEM TARTOZKODOM
Budapest, 2023 ......... hé....... nap
. e
1093 Budapest,
...... em .......45t6
9/2023.06 szdmd hatirozat

Elfogadom az clGterjesztés meliékicteként megkaldor Epitési Szerzbdést & Egyhmiiodéel
Megillapoddst.

IGEN NEM TARTOZEODOM

Budapest, 2023 ......... hé .......nap

----------------------------------

Tulajdonos
1093 BudapescC
...... - SR

10/2023.06 szdmii hatirozat

[ Egyetértek azzal, hogy a thrsashizban a 37027/0/A/50 helyrajzi szdmi albetét megnyitise utin 2z alébbi kbz8s tulajdoni
hénvadok alakulnalk ki:

h sxEm cim | alapterilet (m2) | 8 tukajdon hanyad H
71 150,/16.000
95 20¢,/10,000
) 27 57/10.000
154 325/10.000
59 125/10.000
] 47 99/10.000
3 72/16.000




hé .......nap

48 101/10.000
33 70/10.000
68 144,/10,000
35 74710000
32 68/10.000
30 63/10,000
83 175,/10.000
a3 175710000
59 125/10.000
74 156,/10,000
B5 116,/10.000
60 127 /710,500
130 274/10.000
74 156 /10.000
102 215/10,000
75 158/10.000
86 181/10.000
88 186,/10.000
61 129/10.000
77 162/10,000
57 120,/10.900
62 131,/10.000
131 276 /10,600
79 167/10,000
[ 207 /10.000
86 181710000
87 184/10.000
88 186,/10,000
61 129/16.000
78 165/10.000
57 120,/10.000
63 133/10.000
14D 295/10.000
109 230/10.000
60 127/10.000
2 173/10.000
49 103/10,000
B4 177,/10.000
18 38,/10.000
38 80,/10.000
409 863/10.000
963 2032/10,000
NEM TARTOZEKODOM
Tulsidonos
1093 Budap

------




11/2023.06. szim1 hatirozat

Elfogadom a szavazdsi felhivis mellékleteként megkiildétt, a fentickben elfogudott hatirozatokban
foglaltaknak megfelelfen az aldbbiak szerint mdédositott, a médositisokical egységes szerkezetif
Alapit6 Okiratot:

1. Az Alapit6 Okirat I1 fejezetében a kiz6e tulajdon térgyal k&l t8rléstre keriil a , XVII padlds 315m2,
454m2, 194m2, Gsszesen 963m2” szdvegtész, ennek megfelelfen a XVII pont ax Alapité Oldratbél
torlésre keriil,

2. Az ; fejezetének killén tulajdonokra vonatkozé felsorolisa kiegésziil 50. sotazdm
alatt lyrajzi szdm alatt felvett padléstérrel, mig a t6bbi killén tulajdonhoz tartozé

kdz % 7/2023.01. szém® hatéirozatban foglaltak szerint médosul.
IGEN NEM TARTOZEODOM
Budapest, 2023 ......... hé ....... n3p
Tulsjdonos

12/2023.06. szimi hatirozat

A kilén albetétbe helyezett padlistér elidegenitéaére vonatkozé addsvételi szerz6dés, alapit6 okirat
mddositds és a 9/2023.06 szdmi hatdrozattal elfogadott szerz8dések, vahmiﬂédosi&sdnak és

bérmely szilkeéges nyilatkozat aldirdsira meghetalmazom egyiittesen a £t, mint kizde
jdonostdrsat, Az
cllenjegyzésével az illetékes fildhivatal elfiti képviselette] a

képvisels képviseletében eljétd
(1024 B TP e oo

[Eacv

megbizdsra.
IGEN NEM TARTOZKODOM
Budapest, 2023 ......... hé....... nap
7 Tdsjdonos
1093 Budape: QD

...... em .......&jt0




13/2023.06 szimit hatirozat

Egyetértek azzal, hogy a tirsashiz-kozosség jovedelemadd-fizetési kotelezettségének az Szja tv. 75.§ (3)
bekezdésében foglaltak szerint tegyen eleget.

IGEN NEM TARTOZKODOM
Budapest, 2023 ......... hé .......nap
Tulajdonos
1093 Bucepes. QD
...... em .......a[0
14/2023.06 szdmi hatirozat

Meghatalmazom a BBD-96 Kft, mint kézds képvisels képviseletében eljiré (s f-lbivja 2
kisebbségben maradt tulajdonostirsakat, hogy tegyék meg a kdzbs képvisel6 részére - a hatdrozat
meghozataldtdl szimitott 60 napon belill - frisbeli nyilatkozatukat arrdl, hogy élnek-e a tirsashdzakré] sz6l6
2003, évi CXXXIIL. térvény 42.§-dban meghatirozott keresetinditisi jogukkal.

IGEN NEM TARTOZKODOM

Budapest, 2023 ......... hé .......oap

----------------------------------

Tulzjdonos

1093 o QD

...... L 13
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Oviditett nev-

G RraT
29150355-2-42; statisztikai szdmijele: 29150355-6810-114-01; képviseletthen eljir: M
vezétigazgatd) mint vevs (a tovibbiskban: Vevd}

-kiilon-killén mint ,,Fé” egyiittesen mint ,,Felk” kdzott az elulfrott helyen és napon az alibbi feltételek
szerint

A Meghatalmazottak kijelentik, hogy a tulsjdonostirsaktd! érvényes és hatilyos meghstalmazdssal
tendelkeznck 4 szerzGdéses jognrilatkozarok megtétele, & szcrz8dés alifrisa, valamint a véeeldr dtvétele

tirpyiban.

I. INGATLAN

1. A Szerz6d8 Felek megillapftidk, hogy az Eladék Gsszesen 1/1 arinyd mulsjdongban éll a
Budapest IX. keriilet, belterille raz, alatt nyilvéntartott, természetben 1093 Budapest IX.

szimalatt taldlhat6, 1596 m? terilletd ,nrswshids” megnevezésd ingatlan (a
tovibbiskban: Tdrsashdz). A Titsashiz tulajdonban, az egyes eladdk kézés tulsjdoni részek felerr
tulajdonolt eszmei hinyad illetSségét a Tirsashdzi Alapité Okirat tartaimazza,

2, A Pelek egyilitiesen megtekintették a ‘Tirsashiz ,Foldiivatal Onkine” rendszerbdl |, S
nepjin lekért t5rzelap mésolatit, &s .,........... ........ napjén kelt és jelenleg is hatdlyos Alapité Okiratit,
filetve ennek mellékletét képezd Vizrajzot, mely alapjinmegillapftjsk, hogy Trsashdz =z sbban feltintetett
tulajdonos tirsak osztatlan kizds tulajdondban 4lL

3. Szerz8dS felek a Tirsashiz tulajdoni lap mésolatit és Alapftd Okiratdt, valamint a2 Vizrajzot
kbzésen megvizsgiltik, az abben foplaltakat ittanulmidnyoztik, az abban régaftett tényeket elemezték,
Eljéré tigyvédnek a tulsjdoni lappal, valamint a Térsushiz Kbz6s KépviselSiének sz Alapitd Oliratral és
Viztajzzal kapesolatosan adott valamennyi tdjékoztatisit megértették, ezokat mdomdsul vették, és jelen
tartalommal kérik sz Adésvételi Szerz8dés (z tovibbiakban: , Syereidés™) elkészitését.

4. . AzFladék kijelentik, hopy oszuatlan kézds tulsjdonukban 4ll az Alspit6 Okirathan XVII, szimmal
jelzett, padldstérlcént nyilvintertott teriilet. Vevs kijelenti, hogy kizérdlagos tulajdonjogot Ifvin szerezni a
padldstér felert és axt, az dltala megvaldsitani tervezet: épitési projekt alapjin hasenosftani kivinjs. Az
Elad6k tudomdsul veszik, hogy a Vevé aszal a szindéklal visirolje meg a TetSteret, hogy abban dj
Iakdsokat alekitson ki

5. Eladék szavatossigot villalnak a padlistér per-, teher- és igénymentességéére. Kijelenti, hogy az
padlistéree vonatkozé rendelkezési joguk nem korldtozott, a padlistéren harmadik személynek nem &ll
fenn olyan joge, amely 2 Vevs jelen szerzGdésen alapuld per-, teher- & igénymentes talajdonjog szerzését
akadilyornd, korldtoznd vapy kizirnd, illetve a Vevd jelen szerz8déshen régaitett idSpontban torténs
birtokba Iépését akadilyound vagy hatriltatni,

14,
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6. Elad6k szavatolidk tovibbd, hogy az osztatlan kézés mlajdonukban ilis padléstér gazdasigi
tirsasignak illetve jogi személynek székhelyét, telephelyét vagy ficktelepét nem képezi,

7. Elad6k kijelentik, hogy a padlistér szemrevételezéssel nem észelhetS, és dltaluk jsmert rejtett
hibdban nem szenved. Bladék kijelentik, hogy a padlisteretteljes kdtGen mutattik be Vevs részére, az
Ingatlan esetleges hibiit Vevd el6l nem titkoltik el, és tudomasul veszik, hogy a padldstérbirmely, a jelen
szerzGdéskdtés sorin mér fenndlld vagy egyébként eltitkolt hibija esetén a Vevédvel szemben o polgiri jog
szabilyai szetint helytillni tartoznak. Eladék lijelentk, hogy a padlédstétbenengedély nélkiil nem végeztek
épftém enpedélyhez kitétt, vagy jogszabélyba titk6z6 munkalatolat,

I1, A SZERZODES TARGYA

1. Tekintettel a Vevs vételi szdndékira, az Eladék kijelentlk, hogy jelen Addsvételi Szerz&dés
alifrisit megelSzden Irisbeli Szavazist tartottak, zhol ......... ... sddoyban . .. ...
szimon Hatirozatot fogadtak el arra vonatkozdan, hogy az Alapftd Okiratban XVIL. szémon
jelzctt padldstérként nyilvintartor terilletre 2z ingatlan-nyilvintartisban,1093 Budapest IX. kertilet,
tetmészetbeni eimen nyilvantartisba kertil5, dsszesen 963 m2 alaptetiiletii, ,, Tetftér”
megnevezésit 6ndllS tirsashizi kilnlapot nyitnak (6n4ll6 albetét) (a tovibbiakban: ,, Terdrér™).

2. Az Eladk kijelentik tovébbs, hogy ;elen Adisvételi SzerzBdés alifrisit megelGzGen [risbeli
Szavazdst wrtottak, ahol .. voe . arioyban............... .Szimon Habivozatot fogadtak el arra
vonatkozdan, hogy c[ovasarlm ]ogukrol lcmondvn, az 6ni|16 tirsashizi killonlaponnyilvintartisba keriilé
TetSterer a Vevd részére 1/1 tulajdoni arinyban értékesftik. A kdsebbségben maradt talajdonostirsak a
kézbs képviseld részére legkésbb .................. .. napjlsg nydithatjdk be frisbeli nyilatkozatukat arrdl,
hogy élnek-e az e tSrvényben meghatirozott keresetinditisi joguldkal,

3. Fenti frisbeli Szavazdsra tekintettel Eladék eladjék, Vevs pedig s megtekintett, megismert
dllapotban  jogi és természetes tartoz€kaival egyitt 1/1 tulajdoni ardnybanaddsvétel
jogeiménmegvésitolia a .............1oioeonn s28md Hatiirozattsl 8ndllé tirsashizi kiflénlapon ingatlan-
nyilvintartishba keriil5,1093 Budapest IX. keriiler (NG nészetbeni cimen talilhatd,
dsszesen 963 m2 alapteriilets, (NN negnevezést Ingatlant, melyhez a tirsashizi kozos talsjdonbol

circer e eerienes oo eszmet silevoség, valamint ax Alapfté Okiratban meghatirozott mellékhelyiségels
tartoznak,

4. A Pelek togzltik. hogy az frasheli Szavazison, ..... .vv..... 2 szimonHatirozatot fogadtak el
arta, ha Budapest Féviros Korményhivatala Foldhivatali FSosztilya jelen szerz6dés hatélys alatr nem
nyitnd meg a fentiek szetinti 6ndli6 tirsashdzi killdnlapot, vgy a Tetbtér ndll tirsashiz kilsnlapjinak
(albetét) megnyitisa tirgyiban tjabb, helyes tartalmi f&ldhivatali kérelmet adnak be és az albetét
kialakftisa tirgyiban szorosun egytittmiksdnek,

5. Szerz6d6 Felek a jelen Szerz6dés aldirisival hozzijarulnak ahhoz, és kifejezetten kérik a Budapest
Foviros Korményhivatala Féldhivatali FSosztilyit, hogy az Irisbeli Szavazds,.
szmiHatirozatira tekintetrel, melyben a 1093 Budapest IX. ketulet, —meszetbem

8| 1401azs1
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cimen talilhaté, Ssszesen 963 m2 alapteriiletd, ,, Tetftér™ megnevezésiaz ingatlannak éndlld tirsashiz
kiilgnlap ingatlan- nyilvintareisi megnyitisira ivioyuld kérelmét az ingatan-nyilvintartisrél szbl6 1997,
évi CXLL thrvény 44. § (2) bekezdése alapjén a jelen adisvételi szerzbdéshez tartod beadvényt
(tulajdonjog bejegyzési engedélyt) megelfz6 rangsotban sziveskedjen elbirilni &s elintéznj,
annak &rdekében, hogy & vétel tirgys 6n4lls helyrajzi szémon, kiflén tulsjdoni illetSséget élveazen.

6. A Térsashéz jogi képviseldje kbteles a Tetdtér 8ndlls thrsashdzi Idilnlapjdnak
megnyitisdra vonatkozé fildhivatali hatfrozat 4tvételérsl a Feleket elektronikns titon
haladéktalanu] értesftent.

7. Elad6ka TetStér megtekintéskori dllagit a birtokitrahszisig kBtelesek fenntartsni. Eladék . jelen
SzerzGdés alifrisdt kvetSen a TetSteretnem jogosultak bétbe, haszndlatba adni, vagy azokon szfvességi
hasznilatot engedni harmadik személy(ek)nek, Nem jogosultak tovibbi 2 TetSterermegterhelni, arra
jelzélogjogot alapitani, illetve hitel felvételéné] vagy birmely mis jogéigyletnd] biztositékul lekéstni. Eladék
kijelenti tovibbi és szavatossigot villalngk azéet, hogy s TetStér tulajdoni lap misolatinak adatai a
tulajdoni hinyadit illetSen megfelelnek a valésignak, azok telies kirfiek, &s az Fladék tulsjdonjogdt éeintd
viltozds, vagy birmely egyéb tartalm széljegy, be- vagy feljegyzés tulajdoni lapra t5rténs felveretésére
irinyold eljirist — 2 jelen szerz5désben foglaltakon tilmenéen ~ nem kezdeményeztek, flletve nem tettek
folyamnatha, &s ilyen kezdeményezésrd] nincs is tudomssuk.

8 Az Bladok tudoméssal birnak rola, hogy a Vev azzal a szindékkal vésirolja meg a TetSteret, hogy abban 1
takdsokat slskftson ki,

9, A Felek egybehangzdan kjelentlk, hogy a TetStér vonatkozisiban a ilet€kes épleési hatbadg meghatirozott
darabsein lakésra vonatkozoéphtési engedélyének heszetzésére van sziilség,

10. A Felek togeltik, hogy a Kozgyfilési Hatdrozat véglegessé vilisin, mint eléfeltételen a2 jelen Szerzédés
értclmezéséhen az alibbi események, feltételek bekdvetkezését érte () » Kozgylési Hatdrozat nem ketill
megtmadiera az irinpedd jogseabélyol és a Thiraashéz Szervezetl és Miikéidés Szabilyzata dltal meghatirozott
haﬁﬁddnbdﬂLvngymcnnyibmsKﬁzgyﬁlédHnﬁmatmegﬁmadimkﬂﬁLﬁgynbbaﬂlzsctben,haa
megtimadis térgyiban indult petben o megtimaddsi ketesctet 2 birésig jogerdsen elutasftotta, () a Tirsashiz
tulajdonostirsai kozil senki nem & clbvisirlési jogival 3 K3zgyilési Hatdrozat meghozatalits] szimftatt 60 naptiri
napon beliil (a tovibbialkban: a Ketsgydflés! Hatdrozat Véglegessé Vildsa).

11 Felek egyezéen rogzitik, hogy 2 Térsashiz mindenkor] kivads képviselSje a Koagyilési Hatiromt Viglegesaé
Vilisival kapesolaros bimmely jogilag jelentSs fejlemény tudomdsdre jutisétdl szémitott 3 munkangpon beliil kiilén
okitatba foglalt médon értesitent knfteles o Releket &5 az ellenjegyzs figyvédetr

12. A Pelek r3pzitik, hogy s Kbzgyfilési Hatérozat Véglegessé VildsdnakIddpontjagz a nap, amikor a

Kiizgyfilésl Hatérozat megtimaddsira vonatkozé hatéridSk elteltek, flletve a meghatirozott feltételek
bekévetkenick.
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III. VETELAR

L A Szerz6d8 Felek a Tetfitér vétclirat minddsszesen bruttd 44.942.836,- Ft, azaz bruttd
negyvennégymillié-kilencezdznegyvenkétezer-nyolcszdzharminchat forint dsszegben dllapftjik meg
{2 tovibbiakban: Vételds), Felek kifejezetten ripuitik, hogy a Vételirat kiz6s akaratukbél dllapitottik
meg, annak kialakitisindl figyelembe vették a TetStér dllapotit, a Tirsashdz homiokzatinak életveszélyes
voltit, tovibbd azt a tényt, hogy Vevl a2 TetStér vonatkozdisiban kizirdlag tulzjdonosként tudja
megkezdeni azokat az épitési-feldjftisi munkdkat, amelyek a Térsashiz egészénck vonatkozdsiban jelentds
értékndvekedést eredményeznek. Az Eladdk kijelentik, hogy a Vételir megillapitisa eltt a TetStér piaci
forgalmi értéleérd] tdjékozédtak, o Vételirat a Felek azrzal dssehangban, az sjindékozds szindéka nélkiil,
dllapitottik meg, fgy & vétclirat értékarinyosnak tartjsk &s a Felek kilcséndsen kizérjik a Polghri
TorvénykBnyvebl szdlé 2013. évi V. thrvény 6:98.§-a szerintl felting értékardnytalansdigta vald
hivatlcozdst.

2 A Felek a fenti vételirnak figyvédi letétbe 19rténé teljesitésében dllapodnak meg. Ennek zlapjin a
Vevs, mint Letevs és jelen szerzGdést szerkesztd és cllenjegyzd iigyvéd, mint Letéteményes, kiilon
okiratba foplalt megillapodisa alapjén a Letevd az aldbbiak szerint letétbe helyezi a vételir-részeket, és
Letéteményes tigyvéd jelen szerzddésben foglalt feltételek maradéktalan teljesiilése esetén gondoskodik a
vételit, Letéti SzerzGdésben megjelSlt kedvezményezettie részére tirténd kifizetbsérfl

3 Az Eladék kijelentik, hogy jelen SzerzGdés aldirisival hozzdjirulnak a vételirnak letétbe tétténd
teljesftéshez, azzal, hogy a teljes vételir 2 letétbS), kedvezményezett részére toreénd kifizetésének feltétele a
Vevd tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartisi bejegyzése.

4, A Vérelir-részek megfizetésérSl a Letéteményes iigyvéd igazolist kételes kisllitson az Eladék
tészére. Amennyiben a Vevs a Vételir megfizetésére vonatkozd kételezettségének a fenti batétidén beliil
nem tesz eleget, igy Eladék jogosultak a jelen Szerzddéstél elallni,

5. A Felek rogzitik, hogy a Vételir az Eladékat a tulajdoni hinyaduk szerinti ardnyban illeti. Eladék
mir most megegyeznek abban, hogy 2 tulsjdonosok a Vételirat teljes epészében a Térsashdz feldjitisira
forditjik, mely munkikat kizdrélag Vevs, mint épitési villalkozé végez el és Eladdk ezen munkik
clvégzésével elsGsorban a Vevst bizzdk meg. E kérben a Felek rdgzitik, hogy jelen megéllapodésukea
tekintettel a Letéti Szerzddésben a Vételir Kedvezményezertjeként a Vevdt, mint az Epitési SzerzSdés
szerinti épitési villalkoz6t jelélik meg,

A Felek tdpzitik tovibbi, hogy jelen Adisvételi Szerz5dés aldirisit megelSz6en frisbeli Szavazdst
tartottalés....................... szdmon Hatiroratrt fogadtak el arra vonatkozdan is, hogy az Eladék és a
Vevi cgymissal a Térsashiz homlokzatinak fehijftdsdra vonatkozé épitési villalkozisi szcrzédést (a
tovibbiakban: Epftési Swerzddés) valamint jelen Szerz8dés tirpyit képess TetStér tulsjdonjoginak
megszerzésével, tulajdonosként a Térsashdz tetGszerkezetének és egpéb kézos tulajdonban lévé
teriileteinek felijftisdra vonatkozéan egylittmikéddési megillapodist (a tovibbiakban: Egyittndkddésl
Megiillapodis) ktnck egyméssal,
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6. A Felek megillapodnak, hogy a jelen Ingatlan Adésvételi Szernddés, az Bpitési Szerz6dés és az
Byyiittmiikodési Megillapodis mindenben osztja egymis jogi sorsit, A Felek rogzitik, bogy amennyiben
az Ingatlan Adésvételi Szerz6dés birmely oknil fogva nem Iép hatilybs, vagy nem megy teljesedésbe, dgy
az Epitési Szerz8désben és az Egyiittmilkddési Megéllapodisban dgzitett vallaldsok sem kényezerithetdk
ki a Felektbl. Jelen SzerzGdés hatilybaiépését és teljesftését kiverben amenayiben a2 Epftési Szerz8dés és/
vagy Bgyittmékidési Megillapodismegsaiintetéste, vagy felbontisra keriilne, dgy a t6bhi, még nem
teliesitett szerz6dés, illetve szerzSdéses rendelkezés is minden tovibbi jogeselekmény  nélkiil
automatikusan megszinik és a Felek kitelesek egyrnissal haladéktalunul dszémolni.

7. Lvételdr-résy (Foglalé)

Felek — az tigyletkdités minden fél tészér5] trténd biztosftisa érdekében — megillapodnak abban, hogy
Vevd a jelen SzerzGdés alifrisival egy id6ben, azonnelionline banki 4tutalissal a Letéteményes ligyvéd
Ufjén, megfizet Eladék részéte mindbsszesen bruttd 4.494.284, Ft (a2az négyrnilli6-
négyszézkilencvennégyezer-kettdszdznyolcvannégy forint) fdsszeget, foglalé jogcimen, a Letéteményes
Budapest Banknil vezetett 10103104-06237500-02003000 szémiiletét] szmldjéra.

Az Eladdk kijelentik, hogy hozzdjirulnak a vételir-rész letétbe t5eténd teljes(téséhez. A Pelek kijelentik,
hogy 2 megfizetett Ssszeget teljes egészében foglalénak tekintik (a tovibbiakban nbaglalf’) €s a letétbe
térténd teljesités cllenére is maradékmlanul elfogediik a foglalé jogktvetkezményeit, ipy tudomdssal birnak
atrdl, hogy amennyiben az adisvételi szerzGdés teljesftése olyan okbél matad el, amelyért Blad6k felelSsek,
2 Foghld kétszeres Bsszegtt kbtelesek 1 Vevs részére megfizetni, Ha o szerz6dés teljesitése olyan okbél
marad el, amelyért Vevd felelSs, & Vevs a Foplalé Ssszegét elvesziti, Vevének visszajér a Foglal$, ha az
addsvételi szerz5dés teljesitése olyan okbél hitsul meg, amelyért egyik Szerz6d6 Fél sem felelss, vagy
valamennyi Szerz5d6 £l felelSs. A Felek kifejezetten ilyen ténynck fogadjdk el azt az esetet, ha az Fladé és
a Vevbk kdzdtt Jétrejott Ingadan Addsvételi SzersSdés alapjin 2 Vevs tulajdonjoga azést nem keriil
bejegyzéste, mert azfrisbeli Szavazis Véglegessé Vildsa birmely okb6l nem kdvetkezik be, vagy a vétel
targyir képezd tirsashizi kiilbnlap nem keriil megnyitista az ingatlan-nyilvintartisban, azaz az fletékes
Félhivatal nem fogadia el a Tirsashdzi Alapité Olirat médositist,

A Foglalé dsszege a Vételitha beszamit (I, vételde-rész),

A Felek letéthe thrténd teliesfiést elfogadjik a teljesfrés helyeként, és a teljesités ilyen médjit az Eladék
sajit kezeikhez tGrténd teljesftésnek ismedk el

8. - IL vételdrrénz (vételdr hitralék) teljeniténe

Szer26d6 Felek megillapodnak abban, hogy a fennmaradé vételithitralékot, mindBsezesen brutes
40.448.552,- Ft-ot, (1zaz bruttd negyvenmillié-négysziznegyvennyolcezer- Stszizdtvenkettd forintor) o
Vevs a tirsashdzi killonlap megnyitfsdra &s értékesitésére vonatkozé frdsbell Szavazdsok
Végiegessé Vilisirilazdmitort.. ... napon belfil kiteles banki dratalissal Letéteményes figyvéd ttjdn,
a Letéteményes Budapest Benknsl vezetett 10103104-06237500-02003000 szdmbletét] szamlbjdra banki
dtutalds Gtjdn megfizetni,
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A FPelek letétbe treénd teliesitést elfogadidk o teljesités helyeként, és a teljesités ilyen médjit az Eladék
sajit kezeikhez tirténd teljesftésnek ismeck el

v VETELAR MEGFIZETESENEEK IGAZOLASA

1. A Felek régzitik, hogy a teljes Vételdrat akkor tekintik teliesftettnek, mikor a teljes Vételir dsszege
maradéktalanul joviirisra keriil 2 Letétemnényes tigyvéd Bankszdmldjan.

2. Vevl jelen adisvételi szerz6dés alapjin a vételir fentick szerinti megfizetésével a TetStér
vonatkozisiban per-, teher- s igénymentes ingatlant szetez,

v SZAVATOSSAGVALLALASOK

1. Az Bladok kdjelentik és szavatoljdk, hogy a TetStér rendeltetésszert haszndlatrz alkaltnas, kifisivett
és a megfelels engedélyek birtokdban nincs akadilya a haszndlatdnak. Az Fladék kijelentk, hogy a jelen
SzerzO6dés megkdtése sordn valamennyi rendelkezésiikre 4llé informéciét, adatot a Vevd rendelkezésére
bocsitottik, lletve minden, a TetStérrel kapesolatos lényeges informéciérél tijékoztatist adtak a Vevének,

Eladék a jelen SzerzGdés aldfrisdval kdtelezettséget villalnak arra, hogy a Vevd dltal kialakitdsra keriils
lakdsok elkésziltét kdvetS Ichetd legrévidebb idén bekil a Tirsashdzi alapits okimtit §jbsl médositik,
miszerint 2 Térsashiz kSzgyliiése a lakisokat kilén albetétszam ald, kiillon tulajdoni lapra helyezi. A Felek
megegyczése alapjan az igy kislakitandé Inkdsok albetétesitésének kéltségel a Vevst terhelik,

Az [Hadék kifejezetten kizirjik az abbdl eredd esctleges feleldsségiiket és kirtéritési kitelezettségiiket,
amennyiben a kialakitandd lakdsok alapterillete nem fog megegyezni 2 jelen jogiigylet tirpyit képezs
padléstémek a Vevé dltal biztositott, &s a szerz6dés térgyét képezd padlistérre vovatkozé viztajz alapjin
megillapitott alaptetiiletével és emiatt a lakdsok ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéshez a tirsashdzi torvény
10. § (1) bekezdése alapjan valamennyi tulajdonostirs hozzdjirulisa vilik szitkségessé (és a tirsashizi
trvény 21, § (2)-(3) bekezdésében foglahak nem alkalmazhatdak), és az alapité okirat médositisihoz a
jelen jogtigyletben részt nem vevd tulajdonostirsak nem jérulnak hozzd.

Vi, FUGGOBEN TARTAS

1. Felek rigzitik, hogy a Vevék tulajdonjoginak féldhivatali bejegyzéséhez sritkséges kiilsn okiratba
foglalt és tigyvidi letéthe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedélyt legfeliebb jelen addsvételi szerz&dés
ingatlantigyi hatdségi benpdjtisat kovetd 6 hénapon belil nydjtitk be az illetékes foldhivatalhoz,
amennyiben a felek szetzGdésszerien teljesitenek.

2, A Szerz6dS Felek az Inytv. 47/A§ (1) bek. b) pontja alapjén kizdsen kérlk Budapest FGvéros
Korminyhivatal Fdaldhivatali Fiosztilydt, hogy jelen addsvételhez tartozd beadvény elintézését a
tulajdonjog bejegyzési engedély benydjtdsiig, legfeljebb azonban jelen szerzddés ingatlaniigyl hatésighoz
torténd benyijtisitol szimitott 6 hénaplg (2022, .............) tartsa fliggbben.

VII. TULAJDONJOG BEJEGYZEST ENGEDELY
12] 1401441
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VIII.

IX.

1. Eladék 2 jelen szera6dés aldirisival egyidejilcg tnlajdonjog bejegyzési engedélyik §
credetipéldényat 2z okiratszerkesztS igyvédnél letétbe helyezik. Letéteményes tigyvéd a tulsjdonjog
bejegyzési engedély 3 eredeti példinyit = teljes vételir megfizetésérél 52616 letéd igazolds Bladdk dltali
jovihagyksa esetén nysjtia be ax illettkes foldhivatalhoz.

2. Az Eladék, a Vevé 1/1 arinys tolsjdonjoginak adisvétel jogcimen trténs bejegyzéséhez
sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan houzijirulisit tartalmazé tulajdonjog bejegyzési engedlyik, jelen
szerzGdés megkdtésével egyidejileg kiilon dgyvéd 4ltal ellenjegyzett okiratba foglalva adjik meg, és
Ugyvedi letétbe helyezik azzal, hogy a teljes vételir megfizetésénck bérmely fél részérd] tirténd igazolisdt
kivetSen a letéternényes a bejegyaési engedélyt o foldhivatalbe benyiitja.

3 A Felek megillapodnal tovibb4 abban, hogy amennyiben s teljes vételdr a Szerz6désben foglaltak
szesint az Elad6 javira sz6l6an a Letéteményes szimldjira igazolhatban és maradéktalanul megfizetésre
keriil, igy az figyvédi letéthen tattott tulajdonjog bejegyzési engedély kiadisa nem tagadhatd meg,

BIRTOEBAADAS

1. A Szerz5d6 Felek megillapodnak, hogy az Hladk a TetSteset legkésabb o teljes Vételdr
megfizetését és az épitési projekire kitStthitelintézeti Garancia Nyllatkozat véllalista vonatkozo
szera8dés, &s az épitésl beruhdzdsita vonatkoud felelBsaégbiztositisi kitvény bemutatdsét kivets
3napon belfila megtekintett, rendeltetésszerl hasznilatra alkalmas szerzGdésszerti &llapotban 2 Vevé
bittokiba bocsitjfk, mellyel minden tovibbi jogcselekmény néliill megtbriénik o Tetdtér birtokinak
Vevire val6 dtruhdedsa,

2, Az Eladék kijelentk, hogy a TetStér re ezikgid

fogyaszémérSkkel A birtokbaadiskor a Szerzdd6 Felek dmdds-dtvételi jegyzGkinyvet wveszack fel,
amelyben togztk a kéziizem fogyasztisméndk illdsit (amennyiben azok a birtokbaading felszerelésre
kerulnek), és cllenSrzik 2 TetdStér megtekintett sllapotit.

3 Eladék a birtokhaadésta amindenkon kozos képwiselst hatalmariik meg.

4, A birtokbaadisig az Eladdk, azt kéivetSen pedig a Vevs viseli a Tetotét terheit és szedi annak
hasznait. A kitveszély & birtokbaadédssal szill it 2 Vevére.

5. Felek megillapodnak abban, hogy Vevinek kbzbs kdltség fizetéai kitelezettsége akkor
kezdbdik, amikor a Vevd az Epitési Szerzédésben és Egytrtmiikidési Megallapoddshan villalt

épitéai fcladatokat maradéktalanul teljesitette, ésa TetStérben kialakitandd lakdsok kiilén
albetétnrdm alh keriilnek.

EESEDELEM
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1. Amennyiben bérmely Fél a jelen SzetzGdésben meghatirozott kételezettségével késedelembe
esik, vigy koteles 2 misik Pélnek a késedelemnmel érintett napok vonatkozisiban napi 10.000,- Pt tsszegd
késedelmi ktbért megfizetni.

2. A Vevd jogosult a jelen Adidsvéreli Szerz6déstd) eldllni, a Foglalé jogkdvetkezményeinek
alkalmazisa nélkill, ha azlrisbeli SzavazisViglegessé Vilisa birmely okbél nem kéverkexik be, illetve a
foglalé joghkdvetkezményeinek alkalmazisivaljelen szerz&dés aldfedsit kivers (1) egy éven beliil oz 6nillo
tirsashdzi kiilénlapon a tulsjdonjoga azért nem kerill bejegyzésre, mert a tirsashdzi kitlénlapot nem nyitja
meg az illetékes Foldhivatal Vewdi clillis esetén a Felek kételesck egymdssal 5 mmunkanapon belit
elszdmolni,

X. A FELEK JOGNYILATEQZATAI

1. Eladdk képviseletében eljd
kijelentik, hogy 2 jelen Szerz6dés aldftasurn ervenyes cs natalyos megna asual €5 m O EOZgylues]

felhatalmazdssal rendelkeznck. Vevd kijelenti, hogy Magyarorszigon bejegyzett, jogszerfi keretek kdzétt
miikddd guzdasdpi tirsasig, aki nem 4ll csGd- és felszdmolds valamint végelszimolds hatdlya alatt, A Felek
tgyleti képességiik teljes birtokiban vannak,

2 A Felek megillapodnak abban, hogy a Tirsashdzi Alapité Okirat médositdssal és térsashdzi
killénlap ingatlan-nyilvintartisi megnyitisival kapcsolatos koltségek az Eladékat tetheli, az ingatlan
adésvételi szerz6déssel kapcsolatos minden tovibbi kilség, jelen szerz8dés hatilya alatt a Vevst terheli,
Ezen nevesitett tételen felitli tovibbi killtségek azt a Felet tethelik, akinél a koltség feimertilt. E kothen a
Felek rigzitik, hogy az adisvételi ugylet kepcsin sz Eladtkat terhels sxemélyi jovedelemadsd
mepfizetésének koltségét Vevs villalja viselni.

3. " A szerz5d6 felek megillapodnak tovibbd, hogy jelen szerz8dést csak kézds megegyezéssel,
frisban médositjk, és kizirjsk a széban, vagy riutalé magatartissal térténd modositis lehetGséget.

XI. VEGYES RENDELEEZESEK

1. Jelen szerz5dés annak Felek dltali aldfrisival lép hatdlyba, azzal, hogy a vétel tirgyira, azaz a

padlistérbdl kialakitott, 1093 Budapest IX. kerfilet, unészetbeni cimen talilhatd
@ cvezisii tirsashizi kiilénlapta (albetétre) vonatkozo rendelkezések 4 rirsashizi kiilsnlap
(albetét) megnyitisdval lépnek hatdlyba,

2 A Tetftér vonatkozisiban a Felek rSgzitik, hogy az éptiletek enetpetikai jellemzbinek tanisitisirdl
82616 176/2008. (VL 30,) korményrendelet alapjin Eladéknak a TetStér vonatkordsiban energetikai
tatsitviny készitésére vonatkozd kitelezettnége nem 4ll fenn.

szerzddés fentiek szerinti okiratba foglaldsival és az illetékes Féldhivatal illetve
szilkséges mértékben a Nemzeti Ad6 és Vimbhivatal el képviseletitkkel,
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3 Pelek tudomisul veszik, hogy hozzij uk esetén az adat-azonositis és okmdnyellentrzés az
Uttv, 32. § (3) bekezdésébea foglaltakra tetjedhet ki. Felek tudomsul veszik, hogy eljird dgyvéd az okirati
cllenjegyzés vonatkozisiban a kézremikédést koteles megtegadni, he a személyazonossig
megdllapitisihoz a Felek nem szolgdltatnak adatot, vagy nem tudnak bemutatni érvényes igazolvéngt, vagy
az ellendrzés sorin az dllapithaté meg, hogy az igazolviny clvesztését, cllopdsit vagy megsemmistilését
bejelentették €5 megtaldlisinak vagy megkeriilésének ténye nincs nyilvintartva.

4. Az cljird tigyvéd tijékoztatta Feleket a jelen szerzddéshez kapcsolddéen 1 pénzmosds és z
terrotizmus finanszirozisa megel6zésérdl és megakadilyozisdrs! sz616 2017, évi LITL tdcvény, tovibbé a2
informécis Snrendelkezési jogrdl és 2z informécidszabudsigtdl sz616 2011, évi CXIL thrvény, végezetil a
EurGpa Patlament és Taadcs (EU) 2016/679 rendelete vonatkozd rendelkezéseirdl, melyekre figyelemmel
Szerzdd6 Felek a jelen szerzbdés alifrisival kifejezett hozzdjdrulisukat adjik shhoz, hogy efjirs figyvéd az
azonositishoz sziikséges oldirataikeél misolatot készitsen és azokban rGgzitett adataileat kezelje. Szerz5d6
Felek tudomisul vették eljde6 dgyvéd tijékoztatisit, amely szerint az adatokat kixdrblag a jelen
szerzbdéshex kapcsolddd megbfzds, illetve a jogszabdlyokban meghatirozott kitelezettsépei teljesitése
érdekében s az ahhoz sziikséges ideig kezelheti,

5. Felek clismerik, hogy a jelen SzerzGdést készits és ellenjegysd iigyvéd megfelels tijékoztatist
adott a vonatkozs &sszes hatilyos jogszabilyrdl (kiilondsképpen Ptk., Iletéktirvény, Ingatlan-
nyilvintartisrél 52616 tv,, Dfjtdrvény) és széleskir tijékoztatist adott az dgymenetrdl, valamint kéréste
egyes kapesoléds (ogh) informécitkedl. E térgykBrben a Felek kijelentik, hogy tudomdsssl bimak arrél,
hogy az Ingatlan vételira Szja kiteles bevételnel mindsiil, azonban az Bladé tulajdonszersésénel idejére
tekintettel adofizetési kowlezettsdy nem keletkezile, 2 Vevd Ingatlan szerzése azonban visszterhes
vagyonatruhézisi illetékfizetési kbtelezettséget von maga utén. A VevS kijelentik, hogy az Ttv. 21. § (2)
bekezdés b.) pontja alapjin illeték —kedvezményre jogosultak.

6. Pelek kijelentk, hogy a jelen Szerzédésbin foglaltak valamenngi, 4z adésvétellel kapesolatos
tényilidsi clemet tartalmazadk, gy 2 jelen okiratot, mint ligyvédi tényvizlatot is alifijik, A Felek kijelentik,
hogy a jelen szerz6désbél eredd kijtelezettségeikve és jogaiktn vonatkoz ligyved: tijékoxtatist mepértették
és tudomisul vetsék. Felek kijelentik tovibb, hogy sz fltaluk cladottak @ valésignak megfelsinel, készble
adatalk (beleértve a kbzblt bankszimlaszimot é8 a kapcsolédé egySh adatokat is) helyesek &
személyazonositd okminyaikban rigzitett adatokkal telies mértékben egyezdek, eonek alapjén a jelen
szerzGdéshen régzitettek befolyasto] mentes akaratuknak megfelelnek,

Eladdk neveinek felsorolisa ' ' . s
&fpos ellenjegyz6 agyved
Eladd EVl




7. A SzerzSdéssel kapceolatban felmeriils vagyonszerzési illeték, az okitatszerkeszts tgyvéd
munkadfja és 2z igazgatisi szolgiltatdsi dfj (eljardsi koltségel) a Vevét tetheli, tovibbi kéltségek azt a Felet
terhelik, akinél a kdlrség felmeriilt,

8. Jelen SzerzSdéshen nem szabilyozott kérdésekben a Polgiri Térvénykdnyv, valamint sz egyéb
hatilyos jogszabilyok vonatkozs sendelkezései az irinyadéak.

9, Felek a szerzGdést elolvastik, kdzOsen értelmezték, és azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezbt jGvabagydlag aldfrtik,

Kelt. Budapest, 2023 év .. ., ......h6 ........ .- .napjin

A szerz6dést készitettem és ellenjegyzem, a
képviseletre vonatkozé meghfzist elfogadom.
Budapest, 2022, év .. ..........hé........ ...
napjin
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1./ A szerzidés tdrgya
8) Szerz8dd Felek megillapitjdk, hogy az Eladék és Vevs fentiek szerinti tulajdoni hinyad arényii (a tirsashéz
Alapité okiratdban VI, szémmal jeldlt) osztatlan kBizBs tulsjdondt képezi a jelen adésvételi szerzbdés

elvélaszthatatian részét képezd pinceszinti vézreizon 46. szim alatt feltiintetett edtér megnevezésts — 8,76 m? &s
11,88 malaptertiletil ingatlanak, amelyek : felvett ingatlannal kerflinek Ysszevondsra
az értekesités sordin a B alatt (Tngatian),

A Budapest IX. ker. BelterQll alatt kialakicasra loerltl§ ingatlan alapteriilete az értdkesftést
kvetben 84 m’ lesz, tovibbé az mgatlanhoz fog tartozni a kézds tulajdonb6l 177/10.000 eszmei tulajdoni
hényad,

Eladék az Ingatiant a 6/2022.05.11. szim( ktzgydlési hatirozat, tovibbd a 1-4/2023,08..... szémi hatérozatok
alapjdn, az abban foglaitakra tekintettel kivanjék értékesitoni.
b) Az Ingatlan per-, teher — &8 igénymentes,

2./ A szerzbdéses akarat és Vételdr

Szerz8d6 Felek megillapodnak, hogy Eladék eladjék, a Vevs pedig 7.674,5/10.000 ardnyban megvisirolja az
1./a.) pontban meghatérozott Ingatlant a kélcsAntisen meghatdrozott 1,000.600,- Ft, azaz egymillid forintos
vételéron (a tovébbiakban: Vételdir), Szerzidd Felek rigzitik, hogy Vevd jelen addsvételi szerzfdés aldfriséval
171 ardnyd tulajdonjogot szerez a mér fennéllé tulzjdonjogénak figyelembe vételével.

3./ Viteldr megfizetése

A szarz8d0 felek megillapitjdk, hogy a Vevd 2022................. napjéig megfizette/ 3 munkanapon beliil
atutalassel megfizeti a 2. pontban meghatérozott Vételirat a Térsashdz ...... Banknal vezetett
.................................... szim{ bankszdmldjéra.

4./ Birtokbaadds

wmekmegmapm&.hogyavmﬂmmmm igy knlon birtokbaadési eljérdsrs nem
SOr.

h 4

u) SzerzBdd Felek rbgzitik, hogy az Alapfté Okirat modositds a tulajdonostérsak &ltal elfirdsra keriilt, az
ingatlan értfkesitése a Tht. 10. § (3) bekezdésén & ennek megfelelden ................... ardnyd démtésen
alepszik.

b) Bladék szavatosségot villalnak, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, tovébbé kijelentik, hogy az
Ingatiant nem terheli semmilyen kiiz- vagy egyéb tartozés.

o) Eladék szavatossigot véllalnak arért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevb jelen
szerziidés szerinti jogszerzését korlftoznd, vagy kizéms,

6./ Ingatian — mytlvdntartis

Elad6k jelen adisvételi szerafdés aldirdsdval feltétlentl és visszavonkatatlanul hozzdjiruinsk ahhoz,
hogy a tirsashiz Alameﬂ Jeldlt 8,76 m2 és 11,88 m2 alxpterdieti ingatlanok a
Budapest DL ker, Belte iZ. alatti ingatlannal kerdljenek Ssszevondsra, tovibbd pz 1.
&) pontban meghatirozott Ingatian vonatkozdsiban Vevs tulajdonjoga 1/1 ardnyban adisvétel jogelmén

az ingatlan - nyllvintartisha bejegyzésre keriiljdn.

“ ; oi--ﬁ;;----;;;-o-c.n-u

Eladé



7./ Zdrd rendelkezdsek

a) Felek, illetve kfpviselfik bintetdjogi feleldsségik tudatiban kijelentik, hogy cselekvbképes, magyar
dllampolgirok, és szerzbdéskitési képességlik korldtozés ald nem esik. Személyazonossigukat fémyképes
igazolvinnyal igazolték.

b) Jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Térvényktnyv rendelkezései irényadék.

c) Ugyvéd thjékoztatja feleket, hogy a visszterhes vagyondtruhizési illetéket a Vevd, a személyl
j6vedelemadét pedig a Téhrsashéz kbteles megfizetni (Szja tv. 75. §).

d) Szerzbdb Felek az eljéré figyvéd adSjogi, & az illeték megfizetésére vonatkozs thjékoziatisst tudomdsul
vették, A Felek a jelen szerzbdést Ugyvédi tényvizlatnak is tekintik,

) Szerzbdh Felek kifejezetten, foltétlentl és visszavonhatatlenul, jogutédjaikra is kiterjed® hatdllyal
kiitelezettséget véllalnak arra, hogy a Vevd tulgjdonjogénak bejegyzéséhez szlikséges esetleges
jognyilatkozatokat megteszik, az esetlegesen szlikséges szerzBdés moédositisokat, Alapfté okirat médositésokat
aléfrjék és a bejegyzés érdekében egyhittmiikddnek egymassal.

f) Amennyiben jelen szerzbdés bérmely rendelkezése birmely tekintetben érvénytelennek vagy
végrehajthatatiannak bizonyulne, az nem érinti a azerz8dés egyéb rendelkezéseit. Ebben az esetben Felek
kotelesek az adott rendelkezést egy olyan fij, érvényes és végrehajthaté rendelkezéssel pétolni, amelynek
joghatésa és gazdasigi célia azonos az érvénytelen vagy végrehajthatatlan rendelkezéssel, vagy ahhoz a
legkBzelebb 4ll.

g) Jelen szerzBdés bérmilyen médositisa, vagy jelen szerzBdésse]l kapesolatos bérmely jogrél valé lemondss,
vagy annak megvéltoztathsa kizérblag frésban és minden Fél dltal megfelelfen eldittan érvémyes, Felek
kotelezettséget véllamak arra, hogy & jelen megéllapoddsban szabélyozott joghgylet teliesedéséhez szikséges
minden jegnyilatkozatot haladéktalanul megadnak, illetve szerzSdés médosftést, vagy kiegészitést aléfmak,
amennyiben az a jelen szerzbdésben szabilyozott feltételek teljesitéséhez szilkséges és egyik fél teljesftdsét sem
teszi terhesebbé, mint az a jelen szerz8dés megkStésekor ismert volt,

h) SzerzBdd Felek kijelentjftk, hogy az eljérd Dgyvéd az Ogyvédi tdrvényben elbirt igyfélellendrzést elvégezte
az dltaluk édtadott személyi iratok alapjén. Kijelentjuk, hogy az tigyvéd az tigyben sziikséges tijékoztatfist
megadia, mind az §ltalonk megvalésftani kivint joghgylet megoldésa, a fentiek szerinti frésba foglaldsa, mind

az azzal kapcsolatos adé- és ﬂlﬁwlﬂtési kbitelezettuégek Oeszegszeriiedon ds azok teljesitése vonatkozisdhan,
i) . me| iroda;
KAS ogy a szerz8dd F pcmlw

tovibba meghataimazzik, hogy a jelen szerzbdésben esetlegesen szbkséges jav?ﬁsokat, modosftdsokat
elvégezze; a meghatalmazist elfogadom.

Ezt az 6 oldalbél és 7./ pontb6l 4116 szerz8dést a szerzbd6 Felek elolvesds utén, mint akaratukkal mindenben
egyezit frtik ald.

Budapest, 2023 ..co.vevve cvvree e s et e

Az okiratot készltettem &5 ellenjegyzem Budapesten 2023. .......ev1nessoereneen RAPJARS
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EGYUTTMUKODES! MEGALLAPODAS

tr28) 2 Buparesy 1x. xerorer (D .11 TARSASHAZ
iszﬁma. 28240051-1-43; képvisel: BBD-96 Ipati és
- Jénoa P4l pipa tér 3,; Cg.: 01-

tigyvezetS) mint parmer (2

amely Mtrejott e
(székhelye:
Kereskedelmi Kotltolt FelelBsségn Tatsasig (szf
09-998179; Asz.: 11207782-2-42; képviscl:
tovibbiskban: ,, Partner?*)

vezétigazgatd), partner (a tovahbxakbm ,,Pmnetﬂ
egyitt Felek kozott, alulitatt napon és helyen, az alibbi feltételekkel:

PREAMBULUM

1. Partnerl kijelenti, hogy & tirsashdzake6l 52616 2003, évi CXXXII, tv. (Tht) 3.§ (1) bekezdése
alapjin jelen szerzGdés tirgys vonatkoziefban, mint tulajdomoskézosség jogokat szerezhet és
kitelezetrségek  terhelhetik, melyre tekintettel Partnerl tulajdomosai jelen Bgylittmikodési

Megéllapoddshan foglalt ldbtelezettségvallalisokhoz frisheli Szavazdson, .. ... .... w.. v SZimon
hozott Hatérozattl hozzéjiraltak,
2. A Pelek rbgzitik, hogy Partner! tulajdonoszi és Partner2 k&izdtt . cvesrie. DAPMN

ingatlan Addsvételi SzerzGdés jou lérre a Budapest IX. kerillet, belterdlet 37027 hrex, alatt
nyilvintartott, természetben Budapest IX. keriilet, Pipa uv. 4. smim alatt taldthatd ,,edrsashéz”
megnevezési ingatlan (2 tovébbiakban: ,, Tiérssshds*) alapité okiratiban XVII, szdmmal jelzett,
padléstérként nyilvintartott teriiletre vonatkozdan, melyet az {risbeli Szavazison, ..

szimon Hatdrozattal 1093 Budapest IX. keriilet, Pipa u. 4. tetStér tetmészetbeni cim:n, Banzesen 963 mZ
alapteriilet nagysighban, , TetStér™ megnevezéssel 8ndlld tirsashizl kiilén lapon vesznek nyilvintartisbe
(6nillé slberit).

3. Partnerl és Partner? r8gritik tovabbd, hogy kozottiik 2023, ....... napjin a Tirsashiz egyes
épiiletrészei vonatkozdsiban Epitési (villalkozsi) Szerz6dés jétt létre.

4. * A Pelek jelen Egyuttmikidési Megillapodist kifejezetten az Ingatlan Addsvételi Szerxddésre és a2
Bpitési Szeeaddéste tekintettel alakitjik ki, melynek alap}in Partner2 ¢ Térsashézhan tovibbi végrehajtott
épitési-felljitisi tevékenységet, mint jdvdbeni tulajdonostirs hajtja végre.

5. A Pelek megillapodnak abban, hogy az Ingatlan Addsvételi SzersSdés, az Epftési Szerzddés és
jelen Egyttmmikddési Megillapodis egyméssal elvilaszthatatlan egységet képeznek.

I AMEGALLAPODAS TARGYA

1. A Felek rageiiik, hogy Partner? a ., o ve ven Szémon hozott Hatirozatira , valaming 2

<2 seeers  Dapjin  aldirt Ingatlan Adasvet:h Szerzﬁdésre tekintettel Budapest Féviros
Konminyluvntala Féldhivatali Féosztilyinak nﬂa]dun]og bejegyz6 hatirozata nyoméin Partnerl-ben
tulajdonostirss vilik.

Epriomikidis Megilpodis T olal




2 A Pelek megiliapitjik, hogy a Tarsashdz egyes kdzds tulajdond részei rendkiviil elavultak, rossz
miiszaki &s statikai llapotban vannak és nagy mértékben korrodilédtak Ez az dllapot tGbb helyen és nagy
eséllyel veszélyeztetheti méasok vagyonit, testi épségét.

3 Ezén helyzet megviltoztatdsa érdekében 2 Felek megillapodnak abban, hogy Pariner2, Partnerl
tulajdonosaként korszeriisitési és felijitisi munkdkat végez el a Térsashdz terfiletén.

4, A fehijitds a Thrsashiz alibbi részeit érintl munkafézisok szerinti bontisban:
1 munkafizis
v 1j tetSszerkezet és héjjalds elkészftése.

munkafézis

liftakndk megépitése, tivegbotitissal
folyosék fehijitisa;

udvar felijftdsa;

kémények fehijitdsa;

lépcsbhiz, légudvar felvjitisa;
kapualjale és dtjsrél fehijiisa;

CANLAE

Partner2 tijékoztatja Partnerl-t, hogy a fenti tevékenységek épftési engedélykdtelesek. A Felek
megillapodnak sbban, hogy az egyes tevékenységelre vonatkozd épftési, batdsigl engedély beszerzése
Partnet2 feladata azzal, hogy a 11 fizis kapesdn rogritett feldjitdsi munkdlatok vonatkozisiban Pattner2 o
Pattner] meghatalmazottjaként, annak pevében jir cl.

Az épiiési engedélykdteles tevékenységre tekintettel Partner2, illetve a felelds miszakd ellenSt kbteles
Elektronikus Epitési Naplét vezetni. A Felek ¢ kérben megillapodnak abban, hogy az Elektronikus
Epitési Naplét, a Felek kézdtti hivatalos kommunikicié eszkézének tekintik.

A Felek kotelezettséget villalnak arra, hogy sz Elektronikus Epitési Naploban togzitenek, minden, az
épitési tevékenység szempontjibsl jelentbs tényt és koriilményt, {gy killonésen, de nem kirdrdlag a
kivitelezés sordn, ideérive a lakisban, annak tartozékiban, alkotérészében keletkez, a Villalkozd vagy

igénybe vett Alvallalkozdja dltal okozott birmilyen kdrt is, annzk bekdvetkezését kivethen haladéktalanul,
de nemn késébb, mint s kireseményt kovetd ... .. .munkanap. Ennck megfelelSen a Tarsashiz lakdinak

panaszbejelentéseit a mszaki ellendr kiteles az épitési napléba feljegyezni.

Partner2 kotelezettséget villal atta, hogy a II. muokafizisban szerepld munkilatok épitési engedélyéhez
sziikséges késekmet és a hozzd tattozé terveket 2 jelen Megfllapodis alifrisit kévess 21 napun belul sajit
kéliségén elkésriti, sz engedély kérelem benyujtisdt Parner2 kiteles legkésSbb az ezen kételem és tervek
részére thrténd ftaddst kiveo5 7 napon beiul megtenni,

5. A kivitelezési munkdk miszaki tartalmét a jelen Megillapoddshoz 1. szdmi mellékletként csatolt
kivitelezési tervek tartalmazzik (a tovibbiakban egyiirtesen; , Kivitelexdsl Munkil”). A Megillapodis
tdrgyit képezi azon Kivitclezési Munkik elvégzése, amelyck a kiviteli tervdokumenticié szerinti eredmény
megvalésitisihoz az Epitbipati szakmai szokdsok alapjin sziikségesck.

6.  Parmer2 8oként villlia, hogy a Megillapodds thrgyit képez Kivitelezési Munkikat a
Megillapodisban kikétbtt tartalommal & minSségben teljesfti, és az egyes feldjitandé teriileteket a jelen
Megallapodésban meghatitozott teljesitési hatiridérs, rendeltetésszerfi hasznflatra alkalmas dllapotban
Partner]-nek dtadja.

7. Pattner2 szetzGdéses kitelezettségel akkor és azon a napon tekinthetSk teljesitetinek, amikor a
Megillapodds rirgyit képez§ I. és I munkafizisba tartozé Kivitelezédsi Munkikat és teljesfréseket a
Mngyar Szabvanyuyi Testiilet (MSZ) szerinti L. oszlnlyu, valamint a hatilyos magyar dﬁ&asokban, illetve




a jelen Megillapoddsban meghatirozott mindségben és hatiridsre Parter? készre jelenti, és az itadis-
itvételrS] jegyzdkonyy készilt.

8, Szerz6dé felek rogaftik, hogy a jelen Megillapodisban meghatitozott Kivitelezési Munkik
clvégzéséhes szitkséges tervdokumenticit Partnes2 elkészitette, és azokat Partnerl-nek ftadta.

I A MEGALLAPODASHOZ KAPCSOLODO MELLEELETEK

A jelen Megillapodis elvilaszthatatlan mellékletét képezik az alibbi dokumentumok:
1, sz, Melléklet: tervdokumenticio és miiszaki lefnis

2, sz Melléklet: Utemtery

3. sz, Mellékler: Koltségvetési kifris

11l A MUNKAK ELLENTHTELEZESE

L Pelck rBgeftik, hogy Partner2, mint tulejdonostirs dltal végzert Kivitelezési Munkik elsSsorban
Partner2 4ltal kialakitott lakdsok eladésa érdekében tirténnek, ezért azok kivitelezési kithsdgeit kizdrdlag
Partner2 villalja magira. E kétben Partner2 villalia, hogy a kivirclezési munkilatok clvégzéséhes szitkséges
kéziizemi dijak viselése érdekében sojit fogyasztomérdket (villamos enesgis, viz, giz stb.) szeteltet fel é5 a
fogyasztéméndlk felsaerelési kiltségeit & a mért fogyasztist vallalja teljesfieni,
2 Partner] a Partner2 4ital végzett Kivitelezési Munkik elvégzésének feltételeit az alibbink szerint
biztositja:
SPartner? téritésmentesen jogosult Partner] kozds terileteinek hasznilatira a Kivitelezési
Munkik elvégzéséhez sziikséges mértélcben;
QPartner2 mindaddig nem koteles tirsashizi kézos koltsépet fizemi, ameddig a jelen
Megillapodassal elvilaszthatatlan epységet képez6 Ingatlan Addsvételi Szerzédésben foglaltak
szerint tulajdonba nem kerill és jelen Megillapodés alapjin nem végz el o ‘Térvashiz szimira a
fent villalt Kivitelezési Munkikat,

3. Amennyiben Partnerl u fentiekben foplalt kitclezettségeit nem teljestt], gy Partner? frisban
hirom (3) napos hatirids biztositisival felhivia 6t o feltételek teljesitésére. Bzen idGszak glatt Partnerd
jogosult a Partnerl szémiea megkezdett Meghllapodis szerinti Kivitelezési Munkikat felfiipgeszteni.
Amennyiben Pattnet2 2 szolgileatis nydjtisit a fenti okok miatt figgeszti fol és felfigpesztéssel
&sszefliggésben Parmerl-nek kira keletkezik, akkor exen ok miatt keletkezett kitokéet Partner2 nem
tartozik felelGsségpel.

4. Ameanyiben Pariner] ezen hatirid5 alatt sem teljesft szerz6désszerien, a Partnee? egyéb jogi tdr
igénybevételével kovetelheti a teljesitést, vagy ba a késedelem kévetkeztében a Megillapodis teljesftéséhes
fliz6d5 érdeke megszint, elillher a Megillapodistsl.

IV, TELJESTTESI HATARIDG

1. Partner] az Kivitelezési Munkék megkezdéséhez sziikséges mmnkateriiletet 2z etre vonatkozé
murkateriilet dtadisi jegy26kdnyv napjits] biztositja Partner2 részére, A munkateriler 4tvételét s Felek

kdtelesek az épitési naploban is rbgaiteni.




2, A munkateriilet dtadisdnpk napja: 2023, (mibszerkezet  és
homlokza: &ploés: engedélyének végrehajthatdsiginak 2 napjats] szinﬂmrthgkéxﬁhh 60 nap}

3. A Felek a Kivitelezési Munkik megkezdéséc a kdvetkezSk szerint szabilyozzdk:

Partner? a jelen szerz6désben, illetve jelen szerzidéssel elvilassthatatlan egységet képez§ Epitési
Szerzdésben rogaftett Kivitelezési Munkilatokra vonatkozé Epiftési Engedélyek beszerzésében szorosan
egylittm{kddik a Partnerl-el, Az Felek az Fpitési Engedélyeket a szerzédések aliirisit kivetd legkéssbb
120. napon nydjtjik be az illetékes hatdsig részére, figyelemmel arra a koriilményre, hogy a munkélatok
jovahagydsihaz dn. Tervtandcsi Engedély beszerzésére van sziikség és a kerilletben jelenleg ideiglenes
f6&pitész van kinevezve.

Az . munlkafizisha tartozd Kivitelezési Munkikat Partner? kizdrdlag érvényes és hatilyos épitési engedély
bittokdban €s akkor koteles €s jogosult meghkezdeni, ha egyrészrdl 2 tulajdonjoge az Ingatlan Addsvételi
Szerzidésben foglaltak szerint a kialakitott Snélld tirsashd~i killnlapon (albetét) bejegyzéere keriilt,

A II. munkafizisba tartozé Kivitelezési Murikdkat Pattner2 kizirdlag akkot koﬁe.lcs és jogosult
megkezdeni, ha az Bpftési Szerz6dés szerinti kivitelezési munkik szerzSdésszerii dtadés-dtvétele

megtdrtént.

4. A Kivitelezési Munkik teljesitésének  hatirideje 2z I  munkafizis  tekintetéber:
20, cirenns ¢ o wneeen {DMuNkuteralet dtudisa +560 nap)

A Kivitelezési  Munkik td]ﬁit&ének hatirideje a IL  munkafizis  tekintetében:
- | SR — - (munkstenulet dtaddsa +560 nap)

5. A Felek a Megillapodist akkor tekintik tcljesitettnek, mikor 2 fenti tertlcteken a Partnerl 4leal
elfogadott kivitelezési tervnek mepfekls Partner2 minden Kivitelezési Munkit végrchajtott és azt
megfeleld miiszaki tartalommnal, dtadds-dtvételi eljirds keretén bekiil dtadta Partner] részére.

6. Partner2 jogosult hatiridé elétr whesfteni, Ere6l Partner2 Parmerl-et o mddosftisra keriils
hatirid6 el6tt hirom (3) nappal kételes irisban értesiteni. Bz csctben Partnerl kteles az el5teljesftésnek
megfelel6 munkavégzési feltételeket biztosftani, ha 2 teljesftés egyébként megfelel a Megillapodisban
1Bgaitett eldirasoknak,

FELEK JOGAI ES EOTELEZETTSEGEI

a. AKtwtclezéﬂ Munkskhoz kapcsolodé tevékenység vépzésének feltételeit Partner2 gy kiteles
megszervezni, hogy biztositss a tevékenység biztonsigos, szakszer, gazdasdgos és hatiriddre t6nénd
befejezését.

b. " Partner2 a Titsashiz érdekeinck megfelelden kételes cljirni. A Kivitelezési Munkik lebonyolftisa
sorin kbteles figyelembe venni Parterl utasitdsait. Az utasitis nem terjedhet ki 2 tevékenység
megszervezésére, €s nem tehetl a teljesftést terhesebbé.

¢ Ha Partnerl célszerlitlen vagy szakszeriitlen utasftist ad, Partner2 koteles St erre figyelmeztetni,
Ha Parnerl 2 figyelmestetés cllenére utasitisdt fenntartja, Partner2 a Megiliapodistdl elilthat vagy a
feladatot Partner] utasfrdsai szerint, Partner] kockdzatira cllithatja. Parmet2 kételes megtagadni az
utastis teljesttését, ha annak végrehajtisa jogszabdly vagy hat6edgi hatérozat megsértéséhez vezetne,

vagy veszélyeztetné misok személyét vagy vagyonit.
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d. Partner2 felel a Kivitelezési Munkik eszkdzhaszndlariért. B kérben Partner2 kijelent, hogy a
Kivitelezési Munkikat sajit eszkizeivel villalja elvégezni.

€. Parmer2 a2 Buszes albetét tekintetében kiteles 2 ‘TetStér birtokbasdiskor, de legkésShbb 2 jelen
megillapoddsben foglalt munkilatok megkezdése cl6tt wz albetétek dllapotit Allapotfelmérési-
jegyzbkiingvben répriteni.

f Az dllapotfclmérésijegyz6kényvet a Parterl mindenkori k5zds képviselGje, az egyes albetérek
tulsjdonosai és 2 Partner? kizdsen veszik fel. Partner 1 az érintett albetétek tulajdonosainak nevében
ktelezettséget villal arta, hogy az érintett lakisok tulajdonosai idSben £s térben nem akadalyozhatjsk
az dllapotfelmérés cliéezitését és kijtelesek e vonatkozdsban, sefit érdekilkben a Tirsashizzal és
Partner2-vel egyltimikédni, Az egyes albetétek illapotfelmérfsének, a tulajdonos érdekicbrére
visszavezethet§ okbél tirténd elmaraddss a jegyefkdnyvben rogaitésre keritl, Az fllapotfelmérés ilyen
okbé! t6rténé meghhisubisa nem frhatd Partner? terhére.

g Parmer2 kbtclezettséget villal arra, hogy a tet6 megbontisa & Wbdli beépitése, valamint az i}
lakisok kislakitisa sonin az £piilet szerkezetére és terhelhetSségére tekintettel a hatdlyos épitési
szabilyok figyelembe vételével jir el. E kbtben ktelezettséget villal atra is, hogy 2 munldlatok
végzésének idcjére 22 a Kivitelezési monkélatokra vonatkozéan, Partner] &ltal ibvihagyott és
jelen szerzfdés aldirdadval ngﬁﬁ bﬁmmﬂtoﬂ,]ﬂ.ﬂan PP PP ﬁnlzegﬁ
feleldsaégbiztositist kit, ha Térsashiz tulajdonostirinak lakéingatlanat 2 Partner 2 tevékenységére
visszavezethetSen kir éene,

Kirosodds esetén a kirosodott személy kiteles a kirt, haladékmlanm! Partner2-nek és a ‘T4rsashdz
kézds képviselonek frisban bejelenteni. A bejelentési késedelmes bejelentésébs] ered6 mvabbi kirok
nem hirithaeGle it Partnerd-re. A Partner2 &s a felelSs mészaki vezetS a hejelentstt kireseményt, 4
bejelentést kovetSen leghésShb ket (2) munkanapon belill o helyszinen ellenfrzik és az ellenbezésrs]
jegyz6kényvet vesznek fel, melyen a keletkezett leirokat fenyképfelvitellel dokumentilifk, A
kirfelméréseSl késziilt, foto dokumenticiéval alétémasztott jegyzokonyvet Parmer2 és a felelss
miiszaki ellendr kételes a2 Elektronileus Epltési Napléban régziteni.

h.  Partner? kételes 2 kirt sajit biztositja részére, a Biztosftisi Szetz6désben meghatirozott médon
haladéktalanul bejelenteni, Partet2, sziikség esetén statikus szakéns bevondsival kiteles folmés o kit
jellegét és azt, hogy tewikenységére visszavezethet —e a keletkezett kfr. Amennyiben megillapftist
nyet, hogy a keletkezett keiir nemn vezethetd vissza Partner2 tevikenysigtre, s kit tovibbi elhiritisa a
hizban laké harmadik személyt terheli Amennyiben megillapieist nyer, hogy a keletkezetr kir
visszavezethetS Partner2 tevékenységére, fipy: a kir megtéritésére elssotbsn Partner2 biztosftsia
kteles. Amennyiben a hiztosfi6 nem térfti meg o szakértd dltal 2 kir Ssszegére megallapitott telies
Osszeget vagy akir cldzctes finanszirozdssal nem biztosfija 4 helyredliitist, tgy Partner2 kételes 4 neki
feltGhat kirokat helyredliitani és a helyredllfris kbltségét o hiztosftsval rendezni. Egyébként Partmes2
kotelezettséget villal arra, hopy a biztosits dltal nem fedezett Bsszeget megtériti a hizban laké
harmadik személy részére. A kirral érintett lakék kitelesck mindenben kdzremfkédni o kir
bejelentése, a kir felmérése és helyresllitisa tekintetéhen,

L Pattner2 kbtelezetrséget villal arra, hogy krescmény esctén, annak clhdrftisit 30 munkanapon
beliil villalja teljesiteni illetve 5 munkanapon belill megkezdi és 30 munkanapon beliil befcjexi a hibdk
kijavitisit, a kirfelmérést kévetSen,

jo  Parmer2 kitelezettséget villal tovibbé srrs, hogy a tetdszerkezettel kapesolatos munkélatok
elkészitésének befejezéséig (készre jelentés) tulajdonosként nem vesz részt a Tirsashdz tigyeiben, illetve
kozgyiléscken a Tirsashiz t8bbségi akarattal cgyfittmiksdik és ennck megfelelSen adja le szavazatit,

k. Partmer2 a teljes feldjitds alatt biztositja a folyamatos intemet &s telefonszolgditatast, azaz a
tetén és tecOtérben clhelyerett antennikat &. berendezéscket még azok elbontisa elét pétolja,
hd ettesit Y, hogyﬂ. s inmet" él ‘lﬂcfomz pri ﬂ.’lis Hmtt "‘:—" =0




» A tetbszerkezet elbontisa el6tt megépiti a vendégf6démert és annak vizszipetel§ rétcgrendjét
annak érdelében, hogy a tirsashézat a bedzéstl megdvia.

2. r jogai-

a.  DPartner] kételes téritésmentesen és az itt régzitett Kivitelezési Munkdkhoz szitkséges mértékben
biztosftani Pariner2 munkavégzéséhez sziikséges munkafeltételeket.

b. Partnerl kdteles hatiridSben Partner2 tendelkezésére bocsitani minden olyan informéciét mely
Kivitelezési Munldls teljesftéséhez sziikséges.

c. Parmerl jogosult arra, hogy meghatirozza a Kivitelezési Munkik teljesftésével kapcsolatos
clvirisait & ezt o Megillapodis ideje alatt az egyes részfeladatok vonatkozdsdban kdzdlje Partner2-vel
(atashisi jog). Partner] ¢ kérben tudomdsul vesz, hogy Partner2 a Kivitelezési Munkdkat szakszerfien
éllitja Gssze, igy azok ellenbrzése sorkn 2z ésszer(iség hatirit nem léphet tl,

Y1 ALVALLALEOZOK

Partner? jogosult alvillalkozét igénybe venni, de azok teljesitéséért gy felel, mintha a Kivirelezési
Munleikat Partner2 maga végezte volna el.

Partner2 kiteles minden, Kivitelezési Munkil sorin dltala igénybe vett alvillalkozét az épitési naplSba
bejegyezni. A bejegyzésnel tartalmaznia kell az igéaybe vett alvillalkozs nevét (chgnevét), ax alvillalkoxd
iltal elvégezésre kerilS Kivitclezési Munkikhoz kapesolédé munkafolyamar megnevezését, valamint az
alvillallcozé dltal villakt teljesitési hatdridSt,

ViI. KIVITELEZES

A FPelek megillapodnek abban, hogy a Kivitelezési Munkdkkel &sszeffiggésben a  kivitelezési
tervdokumentici6tdl eltérni csak Partmerl elometes frisbeli engedélyével lchet - A kiviteledsi
tervdokumentici6tél valé eltérésre, 3 mindségi és kivitelezési problémik esetén a kijavitista, illetve az
elhiritisra kizérolag Partner2 jogosult a munkavillaléinak, illetve alvillalkozdinak utasfiist adni.

Partner2 jogosult és kdteles meghatirozni a beépltésre, felszerelésre kerillé anyag tipusdt, mdrkdjat.
Partner2 szavatol azért, hogy ezen anyagok megfelelnck a Miszaki Dokumenticié szerinti MSZ
clfirdsoknak és rendelkezéscknek Magyarorszigon hasznilatos mindsitéssel. Beépftésre kizirdlag az
cléirisok szetinti, ij, hibédtlan anyagok keriilhetnek.

Partner2 villalja, hogy 2 Kivitelezési Munkikat a vonatkoz6 jogszabdlyok 4ital meghatirozott mindségben
adja dt. A minbség megillapitisa a vonatkoz6 jopszabilyok alapjdn tStténik.
VIIL TOBBLET- E5 PGTMUNKAK

Partnerl a teljesités folyamin jogosult a Kivitelezési Munkdkhoz tartozé pétmunkit rendelni, Parmer]
dltal elrendelt pétmunkik feltételeire a felek Liildn szerzddést kdtnek, amelyben rendelkeznek a
szerzGdéses hatiridGk esetleges médositisirdl, és a pétmunkik ellenértékérsl.

A Kivitelezési Munkik tefjesitése sordn sziikségszerfen felmeriil§ tbbbletmunkikat Partner? kételes
elvégezni, de azokért dijazdsta nem tarthat igényt.




IX. SZERZODESSZEGES

1. Jelen Megillapodis megszepését jelenti birmely kotclezctiség szctzddésszendi teljesitésének
bérmely Fé részér5] torténd elmaraddsa.

2. SzerzGdésszegés esetén a sérelmet szenvedett Fél jogosult a szolgiltatis teljesftésének

5 SzerzGdésszegés esetén a jogosult = sajit esedékes szolgiltatisa arinyos részének teljesitését
kdtelezett teljesitéséig vagy megfelels biztositék nyijtisdig visszatarthatja,

4, . A Felek 2 jelen Megillapodds természetére figyelemmel, annak hatilyba 1épéséeSl szémitva —
Partner2 részér6l 2 Hitelintézeti Garancidra vonatkozd kbtelezetség nem teljesftését kivéve — kélestndsen
kizitjék 2 Megillapodéstd] valé clllés lehetdségét.

St Ald a Megillapodis megszegésével a misik Félnek kirt okoz, kiteles szt megtériteni. Mentesiil a
felelosség alél, ha bizonyitja, hogy & szerzSdésszegést cllendtzdsi kirén kiviil es6, a szerz8déskétés
id6pontjiban eléte nem lithaté kéritlmény okozta, & nem volt elvithat6, hogy a kistiilményt elkeriilie
vagy a kirt elharitsa.

X KOTBER

Amennyiben Partnet? a Kivitelezési Munkékhoz kapcsolédéan 2. sz, melléklet szerint ftemtervben
meghatitozott tovibbi teljesftési hatiridSkkel késedelembe esne, » késedelem elsé hét napjérs napi
10.000,- Pt, azaz tizezer forint, a késedelem mdsodik hét napjira napi 12.500,- Ft, azaz tizenkettGezer
Stszdz forint Osszepl kitbért kiteles Parmerl-nek megfizetni, A késedelem 15. napjitél Partnes2 napi
15.000,- Ft, azaz tizenbtezer foriat Gsszegil kitbért kéiteles Partner]-nek me i

X1, NEM-TELJESITES

1. Parmer2 kteles o megadott fitemterv szerint a Kivitelezési Munkikat teljestteni,

2, Ha Partner2 a megadott ttemtervet nem teljes{ti és jelentfisen —a 2. szinm} dtemtetvben megadott
fitemntervhez képest 25%-kal nagyobb eltéréssel,vagy 150 nsppal késedelembe esik késedelembe esik és a
mindségi cldirisolrat felszGlitis cllenére sem tartja be, Partnerl djabb harmine (30) napos hatirids
megadisa mellett, frisban felazdlitja Partner2-t a kifogisolt Kivitclezési Munka teljesftésére. Amennyiben
ez » fels26litds is eredménytelen, az siilyos szerz6désszeptanck mindsil.

3. Amennyiben Partnet2a Kivitelezési Munkilkhoz kapcsoléddan az adott munkarészt az Gjabb
hatdtidfre (péthatiridore) sem teljesiti, p6tolia vagy javitja, Partnerl jogosult az ilyen hifnyokat a
Hitelintézeti Garancia villalis egyidejil £s arinyos érvényesitése mellett sajét belivisa szerint
i -] ar nl E-I .WP 2 m l r -.

Felek a félreértésck clkeriilése érdekében 1dgzitik, hogy hidny alatt kizdedlag s jelents hiinyossg értends,
gy, mint bedzds, csStirés, és/vagy élet- &5 vagyonvédelmi szemponthél jelentSs (1.000.000.- Fr-ot azaz
egymillié forintot meghaladé értélnl) egyéb hidnyossig.

Bsxtétlkal vagy egyébként nem jelentSs hiinyossigok csctén Partnerl kizirdlag akkor jogosult a
Hitelintézeti Garancia villalis érvényesitésére, vagy ez ilyen munidlatok kijavitisit akkor kivetelheti




Partner2-t8, ha a hiba/hifnyossig eléti vagy mephaladja az adott teljesftési iitem érvékéhez viszonyitott
5%-t.

A Felek megillapodnak abban, hogy smennyiben Partnerl Hitelintézeti Garancia villaldst érvényesiti vagy
Partner2 koltségére pbtolja sz elmoradt teljesfidst, akkor a silyos szerz8désszegés egyéb
jogktvetkezményeit nem alkalmazhatja.

4. Parmer? jogosult az {itemterver tizentt (15) naponként — Parmerl cgyetériése mellett —
aktualizdlni, de ez a véghatérid6t hétrinyosan nem befolyésolhatja.

5. Pattner2 nem felel a vis maior és 2 mindséget vagy a teljesftést befolydsold idGjdrisi koriilmények
folytin bellt akadilyok kibvetkezményeiért. Bz esctben az ok megjeléilésével kiteles az akadilyt késedelem
nélkitl Partnerl-gyel fisban kézolni, az éphtési napléban bejegyezni, és az ok elhirultival a Kivitelezési
Munkdkat haladéktalanul folytatni.

6, E fejezet értelmében vis maior eseménynek mindsiil az érintett Fél érdekkdrén kiviil es6 okbsl
ereds, elhirithatatlan esemény, fgy kildndsen (@) korminyzatilag mindsitett idSszakos helyzet (rendldvwiili
dllapot, szikségillapot, veszélyhelyzet, megelSz6 védelmi helyzet, viratlan timadds) vagy egyéb
katasztréfahelyzetnek minSsithetd helyzet, fiiggetlentll 2 mindsitett idOszald helyzet tényleges
kihirdetését5t vagy a katasztréfa kinyilvinftiedtdl; (D) szecdk vagy hasonld munksbesziintetés, a Fél
munkavillaléi 4ltal végrehajtott sztrfjk vagy munkabesziintetés kivétclével A Felek e kirben
megillapodnak, hogy a SARS-Cov-2 koronavirus, valamint az ahhoz hasonlé, fokozottan stilyos és
jérvinyligyl szempontbdl kiemelt veszélyt jelentS jérvinyok megelSzése, illetve lekiizdése érdekében
1étrejvS jogszabdlyi korlitozdsok, melyek jelen Megillapodis teljesitését cllehetetlenitik, vagy sdlyos
mértékben akadilyozzik, kifejezetten vis maior eseménynek mindsiilnek.

7. Egyik Pél sem felelés a jelen Megdllapodds szetinti kistelezettségeinck nem-, hibds- vagy
késedelmes teljesitésért, ha azt az el6zd pontban meghatirozott vis maior esemény okozta, Vis maior
esemény bekévetkezte esetén az érintert Fél kisteles a mésik Felet inishan haladéktalanul értesiteni. Ennek
elmaradisibél ereds kirokért az értesitést elmulaszts Fél teljes felel6sséggel tartozik.

8. A Felek megillapodnak tovibbi abban, hogy amennyiben a Partner2 jelen Megillapodds szerinti L
és IL munkafixis szerinti Kivitelezési Munkskat és az Epftési Szerz6désben villalt munkilatokat teljesiti,
vigy Partner2 Partner! teljesités igazolisa, illetve az Atadis- Atvéicli jegyz6kdnyv bemutatisival jogosult a
Hitelintézeti Garancia SzerzGdés megszimtetésére.

XI1. HITELINTEZETI GARANCIA VALLALAS

1. A Pelek megillapodnak abban, hogy Partner2 kbteles 77.569.405.- Ft azaz hetvenhétmillis-
Stszdzhatvankilencezer-négyszizst forint Osszepid, feltéte]l nélkilli és visszavonhatatlan Hitelintézeti
Garanciét (tovabbiakban: Garanciz) nydjtani arra az esetre, ha sajit érdekkdrébe tartozé okbél, jelen
Megéllapodisban és az Epitési Szerzédésben villalt Kivitelezési Munlkikat o XI. fejezet szerint nem
teljesitené. Parmer2 kotelezertséget villal arra, hogy az frisbeli Szavazdst megelGzden bemutatja Partnerl
részére a Hitelintézeti Garancia villalis feltételeit tartalmazé indikativ ajinlatot, azzal, hogy az aldirt
Hitelintézeti Gavancia villalist tartalmszé Nyllatkozatot az Addsvételi Szerz6dés hatilyba lépését
megel6z&en, de nem €l5bb, mint a TetStér eladisira vonatkozd frisbeli Szavazis Végiegessé vildsinak
idépontjit kisvetSen adja dt Partner 1 részére,

2, A Pelek megillapodisa alapjin ennek ‘elmaradisa esetén Partnerl jogosult 2 Megdllapodist
felmondani.

3 A Felck rbgzitik, hogy a Hitelintézeti Garancia Szerzidésben, a Hitelintézeti Garancia lehfvisinak
feltételei jelen Megillapodds XI. fejezetével dllnak Osszhangban, Az idtemtervhez képest fennilld
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késedelem megAllapitisindl s miiszaki ellendr nyilatkozata az irinyadé A Felek rogzittk, hogy Parinerl
2észie6l a lehivist a kdzgyiilés dltal felhatalmazott 3-5 f6bé] 4116 bizottsig kezdeményesi.

4, Amennyiben Partner? s jelen Megillapodis megkotésétdl szimitott hatvan (60) napon belidl a
Gurancidt nem szolgéltatja, Ggy Partner] jogosult hazminc (30) napos teljesftésre felhtvissal elillni.

5. Partner2 jogosult az dtemtervet tizenSt (15) naponként — Partner] egyetirtése mellett
akiuglizdini, de ez a véghatéridSt hétrinyosan nem befolyisolhatja.

XIIL TELJESITESEX FELIENORZESE

1, Partnerl és a megvilaszrott Miiszaki Bizotsiga jogosultak és ktelesek a Kivitelezési Munkdk
végzése sorin birmikor 2 munkdkut folyamatosan ellendrizni és ax credményr§l az Epftési napléba
bejegyzést tenni. A kistelczd mivezetési napok a Pelek ltal az €pitési napl6ba keriilnek bejegyzésre.

2, Partner] a Kivitelezési Munkdk cllenGrzésére mfiszeki cllenbrt hiz meg. A myiswaki cllende
Partner] nevében jognyilatkozatot nem tehet, de jogosult sz épftési napléba bejegyzést tenni Jelen
Megillspodis szempontjibél a nviszaki ellendr nyilatkozate az irényads,

3. Szerz5d6 Felek kételesek a tervdokumenticié vagy miiszaki lefris minden véltoztatisit, valamint
ezek jévibagydsit az épitési naploba bejegyezni.

4, Havonta legalibb egyszer Partneri &s Pariner2 kozds ellenSraésse] és felméréssel jepyzSkinyvben
rigaitlk 2 Megillapodis tirgpit képezs Kivitelezési Munlidk késziiltségi foldit.

5. Az eltakarfsra keril§ munkik cllendrizhetSsége érdekében vagy hatdsipi engedéliyel érintett
munlik megkerdése eltt a Pactmer2 kdteles Partner]-gyet hirom (3) munkanappal korfbban &rvesitent és
etrll az épftési napldba bejegyzést tenni,

G, Amennyiben a tervdokumenticiéban vagy a kbltségvetssi kifrisban szerepld anyagok nem pontos
megielfléssel vagy alternativ anyagként szerepelnek, illetve amennyiben a kifet snyagot Parmer2 nem tudja
beszerezni, Partner? a Kivitelezdsi Munkék sorfn felhasznilisrs keridls anyagot kdteles a Partner]-nek
jévihagyis végett bemutatni, illetve a vonatkozé termékismertetSt ftadni.

7. Partnet2 a kivitelezs folyamin minden, 2 Kivitelezési Munkikkal kapcsolstos fontos & Knyeges
kérdésndl Partnet]-et az Epitési naploba térténd bejegyzéssel is tijékozmatia,

8. Az épitési napléban tett észrevételeket és bejegyzéseket, ha azokm a misik £l 8 (nyolc) napon
beliil nem tesz észrevételt, elfogadotinak kell tekinteni, és utélag nem vitathaték,

9, A szerzGd6 Felek foleldsségpel felruhdzott képviselsi, illetve megbizottiai, valamint g tervezs a
kéivetkezdk;

~ Paremer! képvisels) (Y v s<I6
~ Pastnez2 képvisc gD is:sézviscls




XTV.

XvV.

MINGSEG FS FELELOSSEG

1, Parmet2 kételes gondoskodni a munkateriilet OrzésérSl és  vagyonvédelmérSl a jelen
Megillapodisban villalt kitelezetiségeinek teljesitése sorda.

2, Az épivési teriileten Partner2 kételes pondoskodni a munkavédelmi, biztonsdgtechnikai, a
tizrendészeti és kbrnyezetvédelmi eldirasok betartisirdl.

3 Partnet2 viseli a munkahelyi kir- és baleseti események, valamint a harmadik személynek okozotr
Idir felelGsséper, és teljes anyagi kiivetkezményeit, amig Partnerl a jelen Megillapodis szerinti Kivitelezési
Munkik befejezésekor az dtadds-dtvételi eljdrds sorin a munkateriiletet szabilyosan 4t nem vette.

4, E kirben a Villakozd Lbtelezetséget villal arrs, hogy &pfeési, illetve Livitelezsi
felelSeséghiztositist kot és a biztositis fenndllisira vonatkozd biztositisi kitvényt, valamint 2 biztosftd
dleat kidllfrott fedezetigazoldst a szerz6dés alifrasa elbtt bemutatja a Megrendels részére, valamint felttlt az
Elektronikus Epirési Napléba.

5 Pariner? kiteles az dltala alkaltnazott munkavillalékra vonatkoz6 balesetbiztosftist, valamint
feleldsséghiztositist jelen Megdllapodés megkdtéséve] egyidejileg Partnerl-nek bemutatni.

6. Amennyiben Partner] az dtadis-itvételt megelézéen valamely célbél a teriiletet igénybe veszi, dgy
a hasenilt teriletet jegyzfkonyvben veszi 4t és szolgiltatja vissza Partner2-nek. A Felek riigzitik 2
jegyzdkinyvben a teriilet miszaki allapotit mind az taddskor, mind ez dtvételkor.

7. Partner2 felelés az dltala villalt Kivitelezési Munkék mindségi megvaldsitisdért, valamint a
teljesftési hatirid6 betartdsdért,

JOTALLAS B$ SZAVATOSSAG

L Partner2 a lent meghatirozott idSszakban jotillist vallal a Megdllapodisban részletezett
Kivitelezési Munkik szerzdésszerli wljesftéséért, tovibbi az alkalmazott mepoldisok, eljirisok
alkalmazisdért és minGsépéért, fpy killdnésen, de nem kizérSlagosan azért, hogy a Kivitelezési Munkik a
Megillapodds rendelkezéseinek, valamint a teljesftés idSpontjiban alkalmazott jogszabédlyoknsk é&s
szabvinyok elGirdsainak megfelelnek, és a Megillapoddsban meghatérozott ¢él clérését maradéktalanul
biztositjik, tovibbi azért, hogy a Kivitelezési Munkiknak nincs olyan hibija, mely 2 nem megfelels
anyagb®! vagy szakértelernbsl ered és mely a rendeltetésszerfi hasznlatot akadslyozza.

2. A Parter2 a jelen Megillspodis alapjén a Kivitelezési Munkik minden részletére 1 (egy) éves
jotillist véllal. A Kivitelezési Munkdk azon részeire, ameclyekre jogszabdly ennél hosszabb kdtelezd
szavatossigot ir el§, ott e hosszabb hatiridd az irinyadd. A garanciflis idSszak kezdete az dtadis-dtvételi
jegyzkinyv dituma,

3. Partner2 az dlrala felhaszndlt, illetve beépitett anyagok, az alkalmazott kechnologia & a Kivitelezési
Munkdk — ideértve az alvillalkozéi teljesftéselet is ~ minGségéért teljes szavatossdggal tarvozik,

4. A jordllasi ipény érvényesiésére jogosult kisteles a tudomissuerzést kbvetSen haladéktalanul
Ertesiteni a Partner2-t az dltala észlelt (vagy részére jelzett) birmiyen hibirél, hiinyossigrdl, az
érvényesfreni kivint igénye és a Parmer2 jotillisi kitelezettsépe tcliesfiésére szabott ésszerii hatiridd
megieldlésével Partner? vonatkozd Lotelezettsépei teljesftésének hatitideje az frisbeli értesités
kézhezvételéiSl szamitandd.




3. " Partner2 kiteles az éresftés kézhezvétclétf] a j6tillisi idény érvényesitésére jogosult vilasztisa
sgerint a hiba kijavitisit & az épiilletbe beépitett hibis munkarészek kicserélését haladéktalanul
megkezdeni & folyamatosan végezni,

XVIL ATADAS-ATVETELI E1JARAS

1, Parmer] a Kivitelezési Munkikat az 1. €8 II. munkafizis esetében kiilon-lailén mfiszaki
atadds-dtvétel sorin veszi 4t a Parther2-t1,

2 Az dradis-itvételi eljiris megkezdésérGl Partner2Partnier]-gyet kbteles készrejelentés formdjihan
irisban, az esedékes idGpont elStt tizendt (15) nappal &rtesften,

3 Az ftadds-dtvételi eljirisban érdekelt hatdsigok meghfvisa Partner2feladata,
4. Az dtadds-itvételi eljirdsrd] « Felek jegyztkonyvet vesanck fel.

5 Amennyiben az dtadds-ftvételi eljiris esetén a Pastner] az elfogadist sikertelen miszaki, mindségi,
illetve kivitelezési paraméterek, illetve mszaki okok miatt elutasftotta, & Partner2 kbteles sz akaddlyokat
clhérftani, és ax eljirdst kiclégits szinten a lehetS legrévidebb id6n beliil megismételni,

6. A rendeltetésszerti haszndlatot nem akadilyozd kischb2 500,000, Fr-g ol
hibdk ‘csctén a Partnerl sz dtvételt nem tagadhatja meg. A fenti értékhatirt elérS, wagy meghaladd
hibék /hidnyossigok esctben a2 itadés-dtvételi eljfiris sorin a hidnyokr6l vagy hibdkré] hibajegyzék készil,
amelyeket g Partner2 — teljes felclossége mellett — kteles harmine (30) napon bekil kijavitani vagy pétolni,

7. Amennyiben a hibajegyzEkben feltiinterett hibékat Partoet2harmine (30) napon belill nem javitja
ki, illetve nem pétolja, Ggy a jelen Mepéllapodésban meghatirozott feltételekkel Partricr2 kithér fizetésére
kételezets.

8.  Parmer2 az dtadis-dtvételi eljicis sordn nyilatkozik, hogy = Kivitelezési Munkék kapcsia
szerzGdésszeriien teljesictt €s cleget tett az &pirési hatGsdgi cléfrisokban és engedélyekben foglaltaknak.

9. Pariner] részérl az dtvétel kizérSlag akkor tagadbaté meg, ha sz elkészile Kivitelezési Munkdk
olyan hibéban szenvednek, melyek kijavitissal vagy pétlassal nem hozhatSak 2 megrendelésnek megfelels
llapotba.

A EIVITELEZES] MUNKAK SORAN LETREJOVS EPIILETRESZER JOGI SORSA

A Felek cgybehangzéan régzitik, hogy a tirsashdzakrél ez6l6 2003, évi CXIXIIL, tdtvény 1§ (2)
bekezdése, valamint a hatdlyos Alapité Okirat IJI/A pontja szerint a jelen Megéllapodéssal
érintett teriileteken végzett — &s a hatdlyos Alapitd Okiratban nem szerepld - Kivitclezési Munkdik
eredménye azok miszaki tadds-dtvételét kovetSen Partner] tulsjdonkizbsségének Lizds
tulajdondba keriil,

Fdekek&:benmhmmthﬁtdmégaviﬂdmkmmm&uzémhogyajdeegﬁﬂapo&s szerinti
Kivitelezési Munkik elkésziltét kévetSen médosftjik az Alspfté Okiratot oly modon, hogy abban
feltiintetik az tjonnan Jétrejder, k6235 tulajdon kétébe tartozé teriileteket, illetve éptiletrészeket.




XVIIIL. SZERZODES MEGSZUNESE

1, A Felek megillapodnak abban, hogy jelen Egylittmilkidési Megdllapodds hatilyst
Partner?-nek az fréshell 82avazdaon, uueerserneeinesrene 826mb Hatdrozatéval, 1093 Budapest IX.
kel (D t<:mészctheni cimen; dsezesen 963 m2 alapteritlet nagységben,
gnevezcssel tarsashdzi kiilén lapon (albetét) mepnyitott ingadanra vonatkozé 1/1
Jdonjoghnak bejegyzéséhez kitik.

2 A Felek az 1. munkafézis szerinti Kivitelezési Munkik meglkezdését az Epftéei engedély
beszerzésthex és a munkateriilet dtadésdhoz, mig a I, munkaféizia sxzeting Kivitelezési Munkdk
megkezdését az Epftési Szerzédésben foglalt kivitelezésl munkék szerzBdésszer( 4tadds-
étviteléher kitk,

3. Jelen Bgyiittmikidési Mcgillapodis hatirozatlan idére j6n létre, de legfeljchb a vallalt Kivitelezési
Munkdk teljestiéséig. Jelen fejezet szerinti teljesités alatt a villalt Kivitelezési Munkik végleges dtadids-
§ivételét értik o Pelek,

4. Partnet! felmondisa esetén kdteles Partner2-nek a Megiliapodds megsziintetésével okozott kirt
megtériteni azzal, hogy a kirtérités Gsszege a Partner2 dltal végzett igazolt Kivitelezési Munkik Ssszegét
nem haladhatjz meg,

5, A Felek megillapodnak abban, hogy jelen Megillapodist rendes felmondissal nem, kizdrélag
rendkiviili médon, azonnali hatéllyal és szerzddésszegésre hivatkozdssal mondhatd fel.

5. A Felek megillapodnak tovibbd abban, hogy Partner2 kizérdlag ugy sziintetheti meg a
Megillapodist, hogy a megbontott tetGszerkezetet olyan 4llapotba épfti be/ vissza, hogy meg6via
Partnerl-gyet a tovibbi kiroktsl (bedzds). A Felek e kiitben rdgzitik, hogy ez feltétele a Hitelintézed
Garancia elengedésnek is.

7. A Pelek régitk tovibbd, hogy a rendkivili felmondds jogit kizirdlag az alibbi esetekben
jogosultak gyakorolni:

B. Partner] részéedl:

- * amennyiben Partner2 a Kivitelezési Munkék kapcsin késedelembe esik és a Partner1 harminc (30)
napos hatdridS tizése mellett torténd szerzGdésszerdl teljesitésre tirténd Irisbeli felszdlitisnak nem tesz
eleget,

- amennyiben Partner2 a jelen Megillapodis szempontjibé] egyéb lényeges kételezettségét silyosan
megszegi és a siilyos szerzGdésszegésének jogkivetkezmeényeit Partnet] irdsbeli felszolitis kizhervételéts]
szémitott harminc (30) napon beltl nem héritja el.

9, Partnee? részérSl;

- amennyiben Partner! a jelen Megillapodis szempontjibdl egyéb lényeges kitelezettségét silyosan
megszegi €8 a silyos szerz0désszegésének jogkdvetkezménycit Partner? irisbeli felszdlitisinak
kézhezvérelétdl szimitott 30 naporn beliil nem hitita el.

10. A Felek rogzitik, hogy a rendkiviili felmondis kizirflag a misik Féllel frisban kézendSen
érvényes, mely vonatkozisiban a Feleket indoklisi kistelezettség terheli

11,  Jelen Megillapodds birmely médon valé megszinésével cgyidejfileg Felek pénzigyileg
elszimolnak egymdssal,




XX, FELEK JOGNYILATEOZATAI

1. 7 Parmer2 Lijelenti és szavatossigot villal arra, hogy a Kivitelezési Munkdk ellitisihoz kel
szakéttelemmel és tapasztalattal rendelkezik. Partner? villalja, hogy a Kivitclezési Munleikat szakszerfisn
s kifogismentesen, hatiridfben és 4 szakma szabélyai szerint teljesft.

2, Partner2 n Szerz8dés teljesités sorin elGsegiti a teljesitést, azzal, hogy s Partnerlgyet értesid
minden olyan Jényeges és tudomisira jutott kisrilményr6l, mely a Megéllapods teljesitését nagymértékben
veszélyeztetné, vagy amennyiben Kivitelezési Munkik teljesitéséhez sztikséges feltételeket  Partmer] nem
biztositotta szdmdta,

3 Partner2 szavatol a Kivitelezési Munkik miiszakilag kifogistalan minGségéért,

4, Partner2 szavatoljs, hogy s Megillapoddsban meghatérozott Kivitelezési Munkfkat a lehetS
legjobb mdésa és tapasztalata alapjén, a2 ismert legfejletrebb médszertant és technikit alkalmawva végzi el.

xX. EGYEBEK

1 A Megillapodde 1, IL és 111 széms melléklesei &5 az azokban felsorolt dokumentumck 2 jelen
Megillapodis szerves és elvlaszthatatlan részét képexik.

2 Felek megillapodnak, hogy vitis kérdésiik rendezésében a peren iiviili megepyezést részesitik
clonyben. Szerz5dd Felek villaljdk, hogy kizdtélag abban az esetben élnek a peres eljirés meginditisinak
jogévdl, amennyiben kézéthilk lefolytatott egyeztetések sorén kialakult jogvitijukat ilyen médon rendezai
nem tudjik,

3 A Felek o gyorsabb iigyintézés érdekfben megillapodnak, hogy jelen BgyiittmGkadési
Megillapodisban és Epitési Szerz6désben togaftett épfoési munkilutokkal (kiviteleséssel) kapesolatos, a
munkilatokrs vonatkozd és Tirsashizat &rintS, ide értve, de nem kizdr6lag a hibds-vagy nem teljesitésre, a
felelsséqy megillapitisra, ax dtadds-atvételre, szavatossigi igények és jotillis érvényesiténére, a szerzddésts]
val6 elillisra, 2 szerz5dések médosirisira, megszinésére és megszintetésére vonatkozs bérmely kétdésre
vonatkozé déntés meghozatala érdekében, & Tirsashiz nevébeq eljdnd, &t (5) £6s bizottsig felillfnisdban,
akik cgyszer szStbbséggel, azaz hirom (3) igenl5 frisbeli szavazat mellett dénthetnek a szerzSdéssel
kapcsolatos kérdésekben.

4. A jelen Megillapodisbol szirmazé mindenkori jogvita esetén a vonatkozé magyat jogszabilyok
érvényesek.

5. A Felek megillapodnak abban, hogy bitmely vita eldéntésére, amely a jelen Megillapodisbi! vagy
azzal Bsszefiigpésben, annak teljesitésével, megszepésével, megszinésével, érvényességével vagy
€rtelmezésével kapesolatban keletkezik, a Felek alivetik magukat - kitlsn figyelemfelhivd tijékoztatds utin
- & Budapesti Ugyvédi Kamata Bln6ksége 4lual ajénlotr Mintaszabélyzat szesint megalakuls és eljird eseti
vilasziott birdsig kizirélagos dontésénck. A Felek egyetértenek abban, hogy az escti vilasztott bfrSsdg
tagjait @ Budapesti Ugyvédi Kamara tagjaként o Magyer Ugyvédi Kamara dhal veactett néviegyzékbe
bejegyzett személyek kozill vilasztjik, Az eljird vélasztott birfk szima: 3. Az eljiris sorin a magyat
nyelvet kell alkalmazni, Az eseti vilasztott birdskodis alapjéul szolgilé — a Budapesti Ugyvédi Kamara
internetes honlapjén (www. bpugyvedikamara.hu) is kizzétett — Mintaszabélyzatot a felek megismerték és
clfogaduik. A felek kizdrjik a vilasztott bfriskodisrSl sz6l6 2017, évi LX. tSvény IX, Fejezetében
szabilyozott eljdrdstjftis lehetfségét. A jogvita elddntésére alkalmazands anyagi jog a magysr jog, ide nem
éttve annak nemzetkdzi maginjopi szabAlyait.

6. A Felek kittelesck a Megéllapodis teljesitése sorin egymis érdekeit figyclembe véve, 2 tisztesség és
johiszemiiség kdvetelményeinek megfelelfen egyittmiksdve eljieni.




T A jelen Megillapodis hatilya ali tattozé minden jognyilatkozatot, tovibbi az cgylittmikddés
sorin tett intézkedéscket a Felek kéitelesek irdsba foglaini,

8 Szerz6d6 Felek tudomisul veszk, hogy jelen Mepillapodist csak kbzds megepyezéssel
médosithatjdk, kivéve, ha a moédositist kételezd jogszabilyi rendelkezés indokolja. A médosités csak
irishan tirténhet.

5. ]clm Megillapodissal és annak teljesitésével kapcsolatban felmeriils valamennyi jogi és egyéb
kéltséget és kiadist az a Fél vigeli, amelyik terhére a kiltség vagy kiadds felmeril.

10. A jelen Megillapodis & Felek kidzdtti teljes megillapoddst képezik és birmely fél vezctdje,
képvisclGje vagy alkalmazottja ditali valamennyi — akir frdsos akir szdbeli — megel6z6 mepbeszélést,
megillapodist, igéretet, szavatossipi nyilatkozatot és kommunildcide érvénytelenitenek,
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11, Ha 2 jelen Megillapodds egy vagy tobb rendelkezése birmely szempontbél éevénytelennek,
jogezeritienek vagy érvinyesithetetlennek mindsiilne birmely indok miatt, dgy a jogszabilyok dltal

megengedett mértékben ezen &rvénytelenség, jogszeritlenség vagy érvmycslthcncﬂmscg nem éint jelen
Megal!apodi.s t8bbi rendelkezését, és a Felek mogkisédik a rendelkezés aydjtotta elénydket érvényes,
jogszeri és érvényesithetd médon biztos{tani,

12, A jelen Megillapodisban nem szabilyozott kérdésekben a Polgiri Totvénykdnyvdl szdlé 2013,
évi V. thrvény rendelkezései irinyadok,

Alulivott szerz6d6 felek a jelen Megillapodist, annak clolvasisa és kdz8s értclmezése utin, mint
akaratolbal mindenben megegyezSt frtik sli,

Kelt Budapest, 2023, s ves s euoneirie varvies




EPiTI:81 SZERZODES

amely et egyrészrdl 2 BUDAPEST IX. KEROLeT ORI ALATT TARSASHAZ
{székhelye: 1093 Budapest, adSszima: 28240051-1-43; BBD-96 Toari és Kereskedelmi
Korlitolt Felelosségli Térsasag (szckhelye: Cg: 01-09-998179;
Asz.: 11207782-2-42; képvise mint megrendels {a tovdbbiakban:
uMegrendels™)

mdstészrdl iditett
neve

statiszrikat szimiele; ; képviseletében cljir: (NI, mint villalkozs ( tovibbiakban:
» Villlalkozd”)

egyitt Felek kézott, alulirott napon és helyen, az alibbi feltételekkel:
PREAMBULUM

1. A Megrendel kijelenti, hogy a tirsashizakrSl sz6lé 2003, évi CXXXIIL tv. (Tht) 3.§ (1)
bekezdése alapjin jelen szerz8dés tirgyn vonatkozdsiban, mint tulajdonoskdzésség jogokat szerezhet és
kételezettségek terhelhetik, melyre tekintettel, a Megrendeld tulsjdonosai jelen Bpitési Szerz6dés szerinti
munkilatok elvégréséhez és pénziigyi teljesitéséhez [risbeli Szavazdson meghozott ...\ ser. e 4o
szdmon Hatérozattal hozzdjaraltak.

2 A Felek régaftik, hogy Megrendels tulajdonosai és Villalkozé kézbtt .. e eaay, NAPJEN
ingatlan Addsvéeeli Szerabdés jort létre a Budapest IX. kerilet, belseric: QR siatr
nyilvintartott, természetben Budapest IX, kerlilet, m alatt talithatd ,,edrsashds”
megnevezési ingatan (a tovibbiakban: , Tdrsashds™ alapitd okiratiban XVII szdmmal jelzett,
padlistécként nyilvintartatt teriiletre vonatkoszs beli Szavazison hozott v cos vivvenen 1en
szimd Hatdrorattal 1093 Budapest IX. keriil rmészetbeni dmen, dsszesen 963 m2
alapteriilet nagysighan, (- veréssel Gndllo tirsashaz kil lapon vesznek nyilvéntartisba,
(6ndli6 aibetét),

3. Megrendels és Villalkozé togzitik tovibbé, hogy kézbtrik 2023, ... nppin a Titsashéz eayes
épiiletrészei felifitisa vonatkozdssban Bgyiittmikodési Megillapodss jott létre.

4, A Pelek megillapodnak abban, hogy az Ingatlan Adésvételi Szerz8dés, ax Epltési Szerz6dés és az
Bgyiittmiikddési Megdllapodis egymdssal elvilaszthatatlan egységet képeznek,

5. A Felek ldemelik, hogy jelen szerz6dés 1. részében rogritett munkélatok a Titsashiz kizds
teriileteit érintik, azonban ezok elvégzésc az Ingatlan Addsvételi Szerz6dés alapjéin killén mlajdonba adott
Tetétérben megvalésitandd tovibbi 10-15 lakfist kealakits épftéss beruhizisokhoz 18 szorosan
kaposolédnak. A Pelck rogzitik, hogy ezen Epitési projekt a Villalkozs sajit érdekeltodgi kérébe tartord
tevékenység, és, mint ilyen az Epftési tevékenységgel kapesolatos mindennemf engedély beszerzése 1 sajét
érdeke &5 felelGssége.




6. A Felek jelen szerabdést kéleséinds és kdzbs érdekiik kifejenéseként foglaljik okiratba,

L A SZERZGDES TARGYA

[
-

A Megrendel§ megrendeli, a Villalkozd pedig elvillalja 2 Térsashéz feldjitisi munlkilatait,

A feljitis a Tirsashiz alibbi részeit édnti:
utcal homlokzat felGjitisa;
hitsé homlokzat feltjftéan;
belsS homlokzat felfijitdsa,
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a tovibbiakban egyiitt ,, Kivitelexési Munkék”,

3 A Villalkozs tijékoztatja a Megrendelst, hogy a Kivitelezési Munkdk épitési engedélykstelesck. A
Felek megillapodnak abben, hogy a Kivitelezési Munkikea vonatkozd &pftési, hatésdgi engedély
beszersése Villalkoz6 feladats, azzal, hogy feltjftdsi muakilatok vonatkozésiben Vallalkoz6 o Tirsashéz
meghatalmazottjaként, annak nevében jér el,

4, Az épitési engedélykdteles tevékenységre wekintettel a Villalkozd, illetve a felelés miszaki ellendr
koteles Elektronikus ¥pitési Naplét vezetni, A Felek ¢ kérben megillapodnak sbban, hogy az
Elektronilous Epftési Naplot, a Felek kéizétti hivatalos kommunilkicié eszkézének tekintik.

5, A Pelek kitelezettséget villalnak arra, hogy a2 Elektronikus Bpftési Napléban r6gzitenek, minden,
az Epltési tevekenység ssempontjdbdl jelentds tényt és koriilményt, igy killndsen, de nem kizdrélag «
kivitelesés sotin, ideértve a lakishan, annek tatrozékiban, alkotSrészében keletkezs, 2 Villalkozo vagy
igtnybe vett Alvillalkozdja dltal okozott birmilyen kirt is, annak bek&vetkezését kdvetSen haladéktalanul,
de nem k€s6bb, mint 8 kireseményt kévetd ....... munkanap Ennek megfelelSen a Tarsashéz lakéinak
panaszbejelentéseit a miezaki ellendr kdteles 2= épftési naploba feljegyezni.

6. A Kivitclezési Munkik miszaki tartalmit a jelen szerz8déshez 1. szdmé mellékletként csatolt
kivitelezési tervek tantalmazzik. A szerz8dés tirgyit képezik azon munkik elvégzése is, amely a kiviteli
tervdokumenticié szerinti eredmény megval6sitisihoz az €pltSipari szakmai szokisok alapjin sziikséges.

7 A Villalkozd kitelezettséger villlal arra, hogy Kivitelezési Munkikat 2 szerzSdésben kikétst
tartzlommal és minGségben teljesfti, és az egyes feldjftandé teriileteket a jelen szerz5désben meghatirozott
teljesitési hatiridSre, rendeltetésszerd hasznilatra alkalmas Allapotban 2 Megrendeldnek stacka,

B. A jelen szexzGdés akkor és azon a napon tekinthetS teljesftettnek, amikor a Kivitelezési Munkileat
a Magyar Szabvinyligyi Testiilet (MS2) szetint I osztdlys, valamint s hatdlyos magyar el&irisokban,
illetve'a jelen szerzGdésben meghatirozott mindségben és hatdridére s Villalkozs készre jelenti, &s az
ataclis-dtvérelrs) jegyzSkdnyv kés=ilt,

9, Szerz28d8 felek ropaltik, hogy a jelen szerzGdésben meghatirozott kételezettségek teljesitésthes
szitkséges tervdokumenticijt Villalkozé elkészitette, és azoket 2 Megrendelének dtadt,




II.

IIIL.

Iv.

A SZERZONESHEZ XAPCSOLODO MELLERLETEE

A jelen szerz6dés elvilaszthatatian mellékletér képezik az akibbi dokumentumok:
1. sz. Mell&klet: tervdokumenticid €s miiszaki lefris
2. sz, Melléklet: Utemtery

3, sz. Mellékler: Koltségvetési kifria
A VALLAYEOZOI DiJ

1. A szews8d5 felek a Kiviteleaési Munkik ellenértékeként 2z alébbi villalkozési dfiban 4llapodnak
meg:

Bruttd di: 44.942.836.~ Ft, azaz bmtté negyveanégymillio-kilencsziznegyvenkettGezer-
nyolcszizharminchat forint azzal, hogy Megrendel6 az dltalinos forgalmi adérél sz6l6 2007, évi CXXVIL
tOtvény szerint alanyi adémentesnek mindsil,

2 A szerz5dd felek rigzftik tovibba azt is, hogy a villalkoz6i dff kislakftisa sorin figyelemmel voltak
a jelen szerzGdéssel elvilaszthatatlan egységet kfpezd Ingatlan Addsvételi Szerzddéshen rogzitett vételirra
€s a Tirsashdz kdzbs terlileteinek miiszald llapotira.

3 A viz-, elekiromos energis-vételezés, pizfogyasztis, csatornahesenilat kéltségei, a munkateriilet
dtaddsdtd] az dtadds-itvételi eljirds lezdrisiig — czen koltségekre vonatkozd tételes, fogyasztis-alapi
elszimoldst kolcsdndsen irinyaddnak tekintve — a Villalkozét terhelik azzal, hogy & Villalkozé jogosult 2
fenti kdzmi szolgdltatokkal egyedi fogyasztismérS felszerelésére irdnyuld szerzGdést kitni, és kételes az
igy mért fopyasitis koltségét maradéktalanul megtériteni. Villalkozét tezheli a helyszini iroddr6l, WC-t8], a
helyszini tisztilkoddsi lehetbség megteremtésérdl, valamint a munkateriilet Srzés-védelmérdl thrténd
gondoskodis kéltségei is a munkateriiler dtaddsdtd] kezd5dden.

PENZUGYI UTEMEZES

1. A villalkoz6i dff megfizetése a jelen szerz8dés 2. szimd mellékletét képezd fitemterv szerint
2, Az egyes részreljesftések elkéswiiltét, illetve késziiltségi fokdt a Megrendels 4ltal megbizott miszaki
ellendr igazolja, a szdmla kifizetésének csak ezen igazolds alapjdin van helye,

3. Megrendeld a késziiltséget meghaladé mérékl pénzigyl teljesltésre 2z ilitemtervben
meghatirozott pénziipyi litemezés alapjin sem kételes.




Y.

FIZETES] FELTETELEE

1 A Villalkoz6 o 2, szdmd meilékletben régzitett szakaszolds, és a hozzd tartozd pénaiigyi titenerés
szezint Kivitelezési Munkik, teljes kird telcsitéakor végszimla benytitisira jogosulr.

2, A Villalkozé 2 Kivitelezési Munkil teljesités utin és az Stadis-itvéeelrS] felvett jegyzSktinyv
alapjan jogosult, az dtadis Atvételi jegyzOkonyv aliirisit kvetS tizendt (15) napon beliil a szimléit
benyiijtani.

3, A Villalkozdi dif nem tartalmazza

L a Megrendel§ altal biztositand6 eszkozik, erdforrisok dijit;
% birmely, az 4ltalinos forgalmi addn kiviili alkalmazandé egyéb adét, vimot, illeréket, ideértve a
tevékenységet terheld dgazati killonadét.

4, £ Villalkoz6 a villalkoz6i dijat forintban szimlézza ki Megrendels részére. A szimla formijde és
tartalméry 3 magyar szimviteli jogszabilyok az irinyadék.

5. A Megrendel6 a szimlin szerepl§ fizetési hatiridé betartisa mellett kteles a Villalkozé dfidt
megfizetni a szimlén szerepls fizetési médnak megfelelGen.

6. A villalkozdi dfj akkor mindsiil teljesitettnek, mikor annak teljes Ssszege joviirista keril a
Villalkozé szimldjdn,

7 Amennyibea a Megrendel§ a fizetési hatiridSvel késedelembe esik, 2 Villalkozs #risban hirom (3)
napos Gjabb fivetési hatiridS biztositésival felhivia &t 2 teljesftésre, Bzen idszak alatt s Villalkozs
jogosult & Megrendeld szimira megkezdett Kivitelezési Munkdkat felfiippessteni Amennyiben a
Villalkoz6 2 Kivitelezési Munkikat a fenti okok miatt fiiggeszti fel &s felfiggesztéssel Geszefiggésben a
Megrendeldnek kira keletkezik, akkor ezen ok miatt keletkezett kirokért a Villalkozd nem tartozik
felelGaségpel.

8 . Amennyiben s Megrendel§ ezen hatitidé alatt sem teljesft sacrz6désszerfien, o Villalkozs egyth
jogi it igénybevételével kévetelhet] a teliesitést a Ptk. 6:155. § szetinti késedelmi kramat felszamitisival,
vagy ha a késedelem kivetkeztében s szerzédés teljesitéséhez fi5256d6 érdele mepszlint, clillhat a
szerzGdestsl,

TBLIRSITASI HATARIDG

1. Megrendeld a Kivitelezési Munkilkhoz sziikséges munkaterilletet a2 erre vonatkoz6 munkatetilet
itaddsi jegyz0kényv napjitdl biztositia Villalkozs részére. A munkateriilet stvételét a felek kitelesek az
épitési napléban is régziteni.

2, A munkpterlilet Staddsfnak napja a tevdszerkeset & Lomioksar épleén  engedélyének
végrehaythardsiginak o napjied] sedmitort lephésGhb 60 nap.

A szerzGdés teljesitésének hatirideje joger6s épftési engedély Villalkowd dltali kézhezvételétdl szimitott 14
hénap. Felek a jelen szerxGdésben, illetve jelen szersSdéssel elvilsszthatatlan egységet képezd
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VIL

Egyittmikédési Megillapodisban rogzitett Kivitelezési Munkilatokrs vonatkozé Epftési Engedélyek
beszerzésében szorosan egyiitt mikddnek, Az Felek az Fpirési Engedélyeket o szerz8dések alifrisat
kivet§ legkésSbb 120, napon nydjtjik be az illetékes hatdsdg részére, figyelemmel arra a kdriilményre,
hogy & munkilatok jévihagydsihoz vin. Tervtanicsi Engedély beszerzésére ven sziikség és a ketiiletben
jelenleg ideiglencs foépitész van kinevezve,

3 A Kivitelez6 a Szerz6dés szerind munkdlatok akkor kételes és jogosult megkezdeni, ha
tlsjdonjoginak a kizlakitort &ndllS tirsashdzi kiilén lapon (albetét) az Ingatlan Addsvételi Szerz6désben
foglaltak bejegyzését kivetfen, dtadds-itvétellel igazoltan elvégeste a .viviiv-enirerre Dapjin kelt
Egyiittmifkddési Megillapodisban régzitett I munkafizis szerinti munkdlatokat.

4, & Szerzédés szerinti munkdk teljesitésének hatitideje a munkaterulet dtadfsénd! szimitote
legfeliebb 560 nap

5. A Felek 2 szetzbdést akkor tekintik teljesftettnelk, mikor a fent terilleteken & Megrendels dltal
elfogadott kivitelezési tervnek megfelels Kivitelezési Munlkikat végrehajtott és azt megfelels miiszaki
tartalommal, dtadds-dtvételi eljirds keretén belil dtadta a Megrendeld részére.

6. A Villalkoz6 jogosult hatatidé el6tr teljesfteni, EreSl a Villalkozé a Megrendelét a médositisra
keriild hatirid6 el6tt hirom (3) nappal kdteles frdsban értesfteni. Bz esetben a MegrendelS koteles az
elbteljesfitésnek megfelels finanszlrozdst biztositani, ba a2 teljesités egyébként mepfelel a szerzSdéses
el6irdsoknak,

FELEK JOGAI B8 EOTELRZETTSEGEL

L Vallallozh jogai- és ktelezetiebgri

a. A Kivitelezési Munkdk végzésének feltételeit a Villalkozé Yigy kételes megszervezni, hogy
biztositsa a Kivitelezési Munkdk biztonsigos, szakszeri, gazdasipos és hatiridSre tOrténd
befejezését.

b. Villalkoz6 2 Megrendels utasitisa szerint kiteles eljimi. Az utashtis nem terjedhet ki 2
Kivitelezési Munledk mepszervezésére, és nem teheti a teljesftést terhesebbé,

c. Ha a Megrendel§ célszeritlen vagy szakszerfitlen utasftist ad, a Villalkozd kiteles 6t erre
figyelmeztetni. Ha 2 Megrendel5 a figyelmexztetés cllenére utasitisit fenntartja, a Vallalkozé &
szerz0déstSl elillhat vagy = feladatot a Megrendels utasitdsai szerint, 2 Megrendel§ kockdwatira
cllithatje. A Villalkozo koteles megtagadni az utasitis teliesitését, ha annak végrehajtise
jogszabily vagy hat6sdgi hatirozat megsértéséhez vezetne, vagy veszélyeztetné masok személyét

vagy vagyonit.
d. A Villalkozé felel az épftési tevékenység eszkdzhaszndlatiéer. E kitben a Villalkozs kijelenti,
hogy Kivitelezési Munkikat sajit eszkézeivel villalja elkésziten,




¢ Villakkozé & munkateriilet dtaddsakor, de legkésSbb jelen szera6désben foplalt munkilatok
megkezdése elStt az épiilet dllapotit Allapotfelmérési-jegyzfksnyvben tigeitend. Az
allapotfelmérési-jegyzSknyvet a Megtendels mindenkod kézds képviselsje és 2 Vallalkozd
kdzdsen veszik fel,

£ Villalkoo kdtelezetiséget villal arra, hogy 2 munkilatok végzése sorin az épiilet szerkezctére és
tethelhetSségére tekintettel a hatdlyos épitSsi szabilyok figyelembe vételével jir el B kirben
kételezettséget villal arra is, hogy 2 munklatok végzésének idejére az épitési szerelésre kiilsn
felel§sséghiztositdst lobt, ha Tirsashiz tulajdonostirinak lakdingatlanat a Villalkozd, &s az fltl
igénybe vett Alvillalkozok tevékenysépére visszavezethetSen kir émne.

Kirosodis esetén a kirosodott személy kbteles a kirt, haladéktalanul a Villalkozénak és a
Térsashiz kdzds képviselSnek frisban bejelenteni. A késedelmes bejelentéséhsl ereds tovibbi
kitok nem hérithatdk 4t a Villalkozéra, A Villalkouz6 és a felelbs milszaki vezetS a bejelentett
kireseményt, a bejelentést kiiverSen legkésSbb két (2) munkanapon belill 4 helyszinen ellendrik
és az cllenGrzésed] jegyzOkonyvet vesznek fel, melycn a keletkezett kirokat fényképfelvétellcl
dokumentilidl, A kérfelméréseS] késziilt, foto dokumenticiéval alitimasztott jegyzbkinyvet a
Villalkozt és 2 felelSs miiszaki ellendr kiiteles 2z Blektronikus Fpitési Napléban rogziteni.

Villalkoz$ kbteles a kdrt sajit biztositéja részére, o Biztosftisi Szerz6désben meghatirozott
médon haladékwalanul bejelenteni. Villalkozd, szliksée esetén statikus szakéntS bevondsivel
kditeles felméti a kir jellegét és azt, hogy tevékenységére visszavezethets —e o keletkezett kir.
Amennyiben megillapitist nyer, hogy a keletkezett kit nem vezethet vissza Villalkozs, vagy az
dltala igénybe vett Alvillalkozé tevekenységere, a kir tovibbi elhiririsa a hizban laké harmadik
személyt tethell, Amennyiben megillapftist nyer, hogy a keletkezett kir visszavezethetd a
Villalkoz6, vagy az dltala ipénybe vett Alvillalkoz6 tevékenységére, gy & kir megtéritésére
elssorban Villalkoz6 hiztosftéia kiteles. Amennyiben a biztosfts nem térlti meg a seakért6 sltal a
kefr Gsszegére megdllapftort teljes Gsszeget vagy akér elSzetes finanszirozéssal nem biztos{tja a
helpredllitist, Ggy Villalkozé kételes a neki felrShatd kirokat helyreillitani és a helyredllitis
kaltsépét a biztositoval tendezni, Egyébként Villalkoz6 kételezettséget villal arra, hogy 2 biztosfté
ileal nem fedezett Besweget megtétiti a hizban laké harmadik személy részére, A kirral érintett
lelebk kistelesek mindenben kizremikidni s kir bejelentése, 4 kir folmérése és helyreallivisa
tekintetében.

g Villalkozd kbtelesctisépet villast arra, hogy kitesemény csetén, annak clhieitisét 30

munkanapon belil villalia teljesiteni illetve 5 munkanapon belal megkezdi & 30 munkanapon
beliil befejezi a hibik kijavitisit, a kirfelmérést kisvetSen.

2. A Megrendel$ kisteles a Villalkoz6 villalkowdsi dfjét megfizetni a Villalkozé sésaére,

b. Megrendels kételes hatiridsben Villalkozé rendelkezésére bocsitani minden olyan informéciét
mely 2 Kivitelezési Munkik teljesitéséhez szitkséges.

¢ A Megrendel§ jogosult ara, hogy meghatirozza a Kivitelezési Munkik teliesitésével kapesolatos
elvirisiit és ezt a szers6dés ideje alart wz egyes résafeladatok vonatkozdsiben kdziljie a
Villalkozéval (atasttisi jog). '




d. Megrendeld ¢ kdrben tudomésul veszi, hogy a Villalkozd 2 Kivitelezési Munkik mepfelelSségét a
Villalkoz6 szakszertien dllitja Sssze, igy azok ellendrzése sorin sz ésszerfiség hatirit nem lépheti
wil.

VIIL TORVENYES ZALOGJOG

A Villalkozét a villalkozbi dij és a kiltségek biztositisits zilogjog illeti meg a MegrendelSnck azokon 2
vagyontitgyain, amelyek a Kivitelezési Munlkik kévetkeztében birtokdba keritltek, igy példaul épitGanyag,
munkaeszkézék, etc,

IX. ALVALLALEOZOE

A Villelkozé jogosult alvillalkozét igénybe venni, de azok teljesitéséért vgy felel, mintha a munkit o
Villalkoz6 maga végezte volna el.

Villalkozd koteles minden, az éltala igénybe vett alvillalkozét az épitési napléha bejegyezol A
bejegyzésnck tartalmaznia kell 2z igénybe vett alvillalkozé nevét (cégnevét), 2z alvillalkoz6 4ltsl elvégezni
villalt munka megnevezését, valamint az alvillalkozé 4lral villalt teljesftési hatérid6t.

X KIVITELEZES

1. A Felek megéllapodnak abban, hogy a kivitelezési tervdokumentici6eél eltémni csak 2 Megrendel6
elbzetes irisbeli engedélyével lchet. A kivitelezési tervdokumenticiétd] vald eltérésre, a minGségi és
kivitelezési problémdk esetén o kijavitdsma, illetve az elhdrftisra kizdrdlag a Villalkozé jogosult a
munkaviéllaléinak illetve alvillalkozéinak utasftist adni.

2 A Villalkoz6 jogosult és kiteles meghatirozni a hoépitésre, felszerclésre kerils anyag tpusat,
mirkdjit. A Villalkozé szavatol azért, hogy ezen anyagok megfelelnek a Miiszaki Dokumentici6 szerinti
MSZ eléirisoknak és tendelkezéseknek Magyarorszigon haszndlatos mindsitéssel. Beépitésre kizdrdlag az
el6irisok swerint, &, hibitlan anyagok keriilhetnek. -

3. A nem a jelen SzerzGdéshen meghatirozott mindségl teljesftést a Megrendels jogosult «

Villalkozo koltségére visszabontatni és 2 Villalkozé k&lségén Gjraépitteni. A minSséy megillapitisa a
vonatkoz6 jogszabilyok alapjin tBriéuik.

XI. TOBBLET- k8 POTMUNEAE

Megrendeid a Kivitelezési Muokik folyamin jogosult a szerzGdés tirgyit képezd objektumhoz tartozé
potmunkét rendelni. MegrendelS éltal elrendelt pétmunkik feltételeire o felek kiildn szerzSdést kitnek,
amelyben rendelkeznek a szerzGdéses hatiridSk esetleges médositdsirdl, és a pétmunkik ellenértéleérsl.




A jelen szerz6dés teljesitése sorin felmeriils tbbletmunkdket a Villalkozd kételes elvégezni, de azokért
dfjazdsra nem tarthat ipényt.

XII. SZERZODESSZEGES

1, Jelen szeraSdés megszegését jelenti barmely kételezettség szerzbdésszesi teljesttésének birmely £él
1€s526r5] torténd elmaradisa.

2. Felek rdgzitik, hogy 4 jelen pontban meghatirozott clllds, illetve felmondis jogit ceak a szintén 2
jelen pontban szerepls kodétozisok keretei kiiz6tt gyakorolhatjik

3 SzerzSdésszegés esetén a sérelmet szenvedett fél jogosult a Kivitelezési Munldk teljesitésének
kovetelésére,

4, Szerzbdésszegés ssctén a jogosult a sajit esedékes szolgiltatisa ardnyos részének teljesitését a
kételezett teliesitéséiy vegy megfelel6 biztositék nyfjtdsiip visszatarthatja.

5. A teljesités visszatartisira jogosult fél eliflhat a szerz8déstSl, vagy ha az ercdeti dllapotot nem
lehet helyredllitani, jogosult azt felmondani, ba megfeleld hatiridSt szbott, és ez alatt 2 misik fél 2
szetzGdésszegést nem szlintette meg, vagy & teljesitésre megfeleld biztosfttkot nem nydjtott,

6, Hz a szerz8désszegés kiivetkeztében a jogosultmak a szerzfdés teljesitéséher fizGdS érdeke
megszint, elillhat a szerz3désedl

7. A Felele megillapodnak abban, hogy az elillés jogit birmelyik £ gyakorolhatia a misik félhez
cimzett egyoldald jognyilatkozattal,

8. A Pelek régzitik, hogy elillisra az alibhbi esetekben van lehetfségile:
- amennyiben a Preambulumban rdgzitett Addsvételi Szerz6désalapjin a Villalkozé tulajdonjogat az
AdisvéﬁﬁSzmﬁd&mcngtés&ﬁlszimﬂoﬁegyﬂ)évmbehﬂmiegyzibeuﬂlcﬁkcs

Foldhivatal az Jrisbeli Szavazéssal...... .. ........... . szitaon hozott Hatirozsthan megjeldlt
6ndlls tirsashizi kiildn lapra (albetét) helyezett "T'etétér vonstkozdsiban, Bz estben 1 Kivitelezssi
Munkik megkezdésére sem kerdl sor.

amennyiben a; EgyBttmdk8dési Megdllapoddsban részletezett I. munkafizisha tartozé
kivitelezési munkdk kapcsén nem tdrténik meg a kivitelexési munkik szerzfdésszersi
dtadis-dtvétele. Ez csetben 2 Kivitelezési Munkik megkezdésére nem keriil sor.
amennyiben jelen szerzddés alifrdsdtdl szimitotr egy (1) éven belil a Vallalkozé illetve a
Megrendelé pem kapjdk meg a swiikséges épitési engedélyeket a Kivitelezési Munkik
megkezdéséhez,

- mmnyibmu&v&:yuéshatﬂyosépit&imgd&ydnpjﬁnaVﬂdbozénemkczdimega
Kivitelezési Munkikat a2 épitési engedély megadisitd! szémitott hat (§) hénepon belil
amentyiben a Villalkozé nem fejezi be 2 Kivitelezési Munkdkat 22 épitési engedély megadisitsl
szimitott két{2) &ven bekiil,




9. A Felek 1Ggritik, hogy a Megrendeld a tetGszerkezet héjjalisinak és  vizelvezetésének
Egyiittm{kadési Mcgillapodisban rdgzitett, I. munkafizisba tartozd, Megrendeld dltali, jegyz6kényvben
elismert elkésziiltét kovetSen nem élhet az elalls jogaval.

10. Ha a szerzGdésszegés kdvetkeztében 2 jogosultnak a Kivitelezési Munkik teljesitéséhez fiz6ds
érdeke mepsziint, és a szerzSdéskotés clott fenndllt helyzetet természetben nem lehet visszadllitani,
felmondhatja azt, ha Polgit Térvénykényvedl s2616 2013, évi V., thrvény (Ptk,) eltérSen nem rendelkezik,

11. Ak a szerz8dés megszegésével & misik félnek kirt okoz, kotcles azt megtériteni. Mentesiil a
felel6sség al6l, ha bizonyitia, hogy a szerzddésszegést ellenérzési kirén kivil esb, a szerzbdéskités
id6pontjiban elbre nem litheté kérllmény okozta, és nem volt elvirhatd, hogy a kdrilményt elkeriilje
vagy 2 kart elhdrirsa.

XIIL KOTBER

Amennyiben a Villdkoz6 a Kivitelezési Munkdk, 2, sz, melléklet szerinti {itemtervben meghatirozott
teljesftsi hatiridbkkel késedelembe esne, o késedelem elst hét napjira napi 10.000,- Ft, azaz tizezer forint,
2 késedelem misodik hét napjira napi 12.500,- Ft, azaz tizenkettSezer Otsziz forint Osszegi kotbért
koteles MegtendelSnek megfizetni. A késedelem 15. napjitS] Partner2 napi 15,000, Ft, azaz tizendtezer
forint dsszegil kitbért koteles Partnerl-nek megfizetni, legfeliebb a teljes villalkozdi dfj 20%-dig, azaz
hiisz szdzaléldip.

XIV, NEM-TELJESITES

1. A Villalkozé 2 Kivitelezési Munkélat kételes a megadott fitetmierv szetint teljesften.

2 Ha a Villalkozd a megadott iitemtervet nem teljesiti és az titemtervhez képest 25%-kal nagyobb
cltéréssel vagy 150 nappal késedelembe esik, ész minfségi elffrisokat felszalitis ellenére sem tartja be, 2
Megrendelé vjabb harminc (30) napos hatiridé megadfsa mellett, frisban felszdlitja a Villalkozdt a
kifogisolt munkarész teljesitésére. Amennyiben ez a felszdlitds is eredményrelen, az milyos
szerzédésszegésnek mindsiil,

3, Amennyiben a Villalkozd 2z adott munkarészt az Gjabb hatiridgre (pothatiridSre) sem teljesfti,
pétolja vagy javitja, azt a Felek nem-teljesfiésnek tekintik, mely esetben a Megrendel jogosult az ilyen
hignyokat sajdt belitisa szeriot kikiiszGbélni vagy harmadik személlyel a Villalkoz6 kdltségére és
kockizatira elvégeztetni, és az igy felmertilt kbliségekieel 2 villalkozdi dijat csdkkenteni,

Felek a félreértések elkerilése érdekében risgaitik, hogy hidny alart kizirdlag a jelentSs hiinyosség értends,
vigy, mint bedzds, csStirés, és/vagy élet- és vagyonvédelmi szempontbél jelentSs (1.000.000.- Ft-ot azaz
cgymillic forintot meghaladé értéled) egyéb hidnyossig,

Esztétikai vagy egyébként nem jelentSs hidnyossigok esetén Partner] kizdrdlap akkor jogosult o
Hitelintézeti Garancia villalis érvényesitésére, vagy az ilyen munkilatok kijavftisit akkor kévetelhet
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Partner2-t6], ha a hiba/hidnyossig eléri vagy meghaladje 2z adott teljesitési titem értékéhez viszonyftott
5%t

A Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben Partner] Hitelintézeti Garancia villalist €rvinyesiti vagy
Pattner2 kélségére potolja az elmarad: teljesitést, akkor 2 silyos szerzGdésszegés cgyéb
jogkdvetiezményeit nem alkalmazhatia,

4, A Villalkoz6 jogosult az Gtemtetvet tizendt (15) naponként — a Megrendel egyctértése mellett —
aktualizdlni, de ez a véghatiridt hétrinyosan nem befolyisolhatla.

5. A Villalkoz6 nem felel 2 vis maior és 2 minGséget vagy a teljesitést befolyisol6 idSjarasi
kérilmények folytin bedlle akdilyok kévetkezményelért. Ez esctben sz ok megjelolésével kiteles az
akadilyt késedelem nélkiil Megrendelvel frishan kizolni, az épitési napléban bejegyexni, és az ok
elhirultival 2 kivitelezést haladéktalanul folytatni,

6. E fejezct értelmében vis maior eseménynel mindstil az érintett Fél érdekkérén kiviil esg okbél
eteds, clhisithatatlan esemény, lgy kiilondsen (i) korminyzatilag minGsitett idgszakos helyzet (tendkfviili
allapot, szikségillapot, veszélyhelyzet, megeldzs védelmi helyzet, viradan timadds) wagy egyéb
katzsaméfahelyzemek  minfaftheté helyzet, fliggetlentl a mindeftet: idszaki helyzet tényleges
kihirdetésétS] vagy a katasztréfa kinyilvinitisandl; (i) sztrijk vagy hasonlé munkebesziintetés, a Pél
munkavillalgi dltal végrehajootr ssteijk vagy munkabesziintetés kivételével A Felek e kéirben
megillapodnak, hogy a SARS-Cov-2 koronavirus, valamint sz ahboz hasonl, fokozottan silyos és
jirvinyiigyi szempontbél kiemelt veszélyt jelents jhrvinyok megelSzése, illetve lekiizdése érdekében
léteejovs jogszabilyi kotlitordsok, melyck jelen Szersdés teljesitéaét ellehetetienitik, vagy stlyos
mértékben akadilyozzik, kiftjezetten vis maiot eseménynek mindsiinek.

7. Bgyik Fél sem felelds a szerzddés szetinti kételezettségeinek nem-, hibis- vagy késedelmes
teljesitésért, ha azt az ¢l626 pontban meghatitozott vis maior esemény okozts, Vis maior esemény
bekovetkeste esctén az érintett Fél kteles a msik Felet frisban haladékralanul értesfteni. Ennek
elmaradiedbél eredd kirokért az értesftést elmulasztd Fél teljes felclosséggel tartozik,

8. A Felek megillapodnak tovibbi abban, hogy amennyiben z Partner2 jelen Megillapodds szerint I,
és I1. munkafizis szefinti Kivitelezési Munkikat és az Yipitési Szerzddésben villalt munkdlatokat teljesfti,
Ugy Partner2 Partner! teljesités igazoldsa, illetve az Atadis- Atvételi jegyzSkinyv bemutatiséval jogosult a
Hitelintézeti Garancia Szerzédés megsziintetésére,

XvV. HITELINTEZETI GARANCIA VALLAT.AS

i. A Felek megillapodnak sbban, hogy Villalkoz6 kdteles 77.569.405.- Ft azaz hetvenhétmillis-
Otszizhatvankilencezer-négysaiziit forint Gsszegh, feltétel pélkili és visszavonhatatlan Hitelintézeti
Garancidt nydjtani arta 2z esetre, ha sajét érdekkirébe tartozé okbdl, ha jelen SzerzSdésben és az
EgytuttmGleddési Meggllapodisban villalt Kivitelezési Munkdkat & XTIV, fejezet szerint nem teljesftent,
Villalkoz6 kdtelesettséget villal uera, {risbeli Szavazist megeldzéen bemutatia Megrendels részéte a
Hitelintézeti Garancia villalis feltfteleir tartalmazs indikativ ajénlatot, azzal, hogy az slifrt Hitelintézeti
Garancia villalist tartalmazé Nyilatkozatot az Adisvételi Szerzddés hatilyba Iépését mepelGzden, de nem
elébb, mint a Tet6tér eladiséra vonatkozé frisbell Szavazss Véglegessé valisinak idBpontjst kivetSen
adja it MegrendelS részére




2 A Felek megillapodisa alapjin ennek clmaradisa esctén Megrendeld jogosult a Szerz6dést
felbontani,

3. A Felek rdgaitik, hogy a Hitelintézeti Garncia SzerzSdésben, a Hitclintézeti Gamncia lehivisinak
feltételei jelen Megillapodis XI. fejezetével dllnak oOsszhangban, Az titemtervhez képest fenndllé
késedelem megillapitisanil a miiszaki ellendt nyilatkozatz az irdnyadd, A Pelek tigeitik, hogy Partnerl
rés2értl a lehivist a kbzgyfilés 4ltal felhatalmazott 3-5 f6bdl 46 bizottsig kezdeményezi,

4. Amennyiben Villalkozé 4 jelen Megillapodis megkotésétdl szimftott hatvan (60) napon belill 2
Garanciit nem szolgiltatja, dgy MegrendelS jogosult harmine (30) napos teljesftésre felhivissal cldlini,

5, ., Villalkozé joposult a2 Gitemtetvet tizen6t (15) naponként — Megrendel§ epyetértése mellett -
aktualizdlni, de ez a véghatiridst hitrinyosan nem befolyisolhatja.

TELJESITESEK ELLENGRZESE

1. Megrendel§ és képviselsi jogosultak és kotelesek a kivitelezés sorin birmikor a munkikat
folyarnatosan ellendrizni és az eredményré! az &pitési napléba bejegyzést tenni, A kételezd mivezetési
napok a felek dltal az épitési naplSba keriilnek bejegyzéste.

2. Megrendel( a kivitelezés ellendrzésére miszaki ellenért biz meg. A mfiszaki ellenGr 2 Megtrendeld
nevében jognyilatkozatot nem tehet, de jogosult az épitési napldba bejegyzést tenni. Jelen szerzSdés
szempontjibdl a miiszaki ellenér nyilatkozata az irinyadé.

3. Szerz8d6 felek kitelesek a tervdokumenticié vapy mfiszald lefrds minden viltoztatisdt, valamint
ezek jévihapyisit az Epitési napléba bejegyezni.

4, Havonta legalibb cgyszer Megrendeld é Villalkozé kdz0s cllenfrzéssel és felméréssel
jegyzOkinyvben rOgzitik a szerz6dés tirgyat képezs objektum midszaki késziiltségi foldt.

5. Az cltakardsra keriilé munkik ellendrizheiSsége érdekében vagy hatGsdgi enpedéllyel érintert
munkik megkezdése elétt a Villalkozé kteles 2 Megrendel6t hirom (3) munkanappal kordbban értesiteni
€5 errd] az épltési napléba bejegyzést tenni.

6. Amennyiben 2 tervdokumenticiéban vagy a kbitségvetési kifrdshan szerepls anyagok nem pontos
mepjeltléssel vagy alternativ anyagként szerepelnek, illetve amennyiben a kiftt anyagot Vallalkozé nem
tudja beszerezni, a Villalkozd a felhaszndlisra keriils anyagot kiteles &« Megrendeldnck j6wihapyis végett
bemutatni, illetve a vonatkozd termékismertendt dtadni,

7. A Villalkoz6 a kivitelezés folyamin minden, a kivitelezési munkilatoklal kapesolatos fontos és
lényeges kérdésnél MegtendelSt az épitési napléba tirténd bejegyzéssel is tijékoutatja.

8. Az épftési napléban tett észrevércleket és bejegyzéseket, ha azokta & misik f&l 8 (ayolc) napon
beliil nem tesz észrevételt, elfogadottnak kell tekinteni, &s utdlag nem vitathaték.




9 A szerz6d6 felek felelbsséggel felruhdzott képviselsi, illetve megbizottjai, valamint 2 rervezs o
kovetkezdk:

—Megrendels képvisel6ic: (D 55 képviscis

~ Villalkozé képvisclsjo (D z<t5 tisztségviscls
~ Mitzzaka ellcos 4 NND
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XVI1. MINGSYG ES FELELGSSEG

1. A Villalkozé koteles gondoskoedni a munkateriilet Grzésérdl és vagyonvédelmérsl a Kivitelezési
Munleik teljesitése sotin,

2, Az épitési terileten Villalkozd kiteles gondoskodni 2 munkavédelmi, biztonsigtechnikai, =
tlizrendészeti és kbtnyezetvédelmi elfirisok betartisirél

3 Villalkozd viseli 8 munkahelyi kir- és baleseti események, valamint 2 harmadik szetaélynek
okozott kir feleldsségét, és teljes anyagi kovetkezményeit, amfg o Mepgtendeld a jelen szerz6dés szerinti
objektum befejezésekor az ftadds-itvételi eljdrds sotin a munkateriiletet szbdlyosan it nem vette,

4. E kitben 2 Villalkozé Lotelezettséget villal arra, hogy épitési, illetve kivitelez8i
felelGsségbiztosftist kit &s a bistosftis fennilliséra vonatkozé bizmosttisi kitvényt, valamint a biztosfis
dltal kidllibott federetigazolist a szerzidés alifrisa el6tt bemutatja a Megrendels részére, valamint feltslt az
Elektronikus Epitési Napldba.

5. Villalkozé kételes o dltals alkalmazott munkavillalékts vonatkozd balesetbiztosftist, valamint
felelSsséghbiztositist jelen szeraddés megldtésével egyidejtileg Megrendeldnek bemutatni,

6. Amennyiben s Megrendel§ az dtadis-dtvételt megeléz6en walanely célbd] a teriiletet igénybe
veszi, igy & hasznilt teriletet jepyzSkinyvben veszi it és szolgiltatja vissza Villalkoz6nsk. A felek rogzitik
a jegyzSkdnyvben a terijlet miiszaki dllapotit mind az dtadéskor, mind az dtvételkor.

7. Villalkozd felelSs az dlala villalt munkilatolk és teljesitések mindségi megvaldsitisdéet, valamint a
teljesftési harinidS betartdséért,

b AY IR JOTALLAS 135 SZAVATOSSAG

1. A Villslkoz a lent meghatirozott idSszakban jétéllist villal a SzerzSdéshen részletezett feladatok
é kotelesettségek szerzSdésszer teljesitéséért, tovibbd az  alkalmazott mepoldisok, eljirdsok
alkalmazdsdért és minGségéért, igy killdndsen, de nem kizér6lagosan azért, hogy a kivitelezett épiilerrészek
2 SzerzGdés tendelkezéseinek, valamint a teljesités idépontjsban alkmlmazott jogszabilyoknak és
szabvinyok elSirdsainak mepfelelnek, és 2 Szerz6déses cél elérését maradéktalanul biztositjik, tovibba
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azért, hogy az elvégzett & itadott munkélatoknak nincs olyan hibdja, mely a nem megfelels anyagbél vagy
szakértelembdl ered £s mely a rendeltetésszer hasznilatot akaddlyozza.

2. A Villalkozé a jelen szerzBdés alapjin 2 szerzbdés tirgyinak minden tészletére 1 (cgy) éves
jotalldst villal. Az épitési munkilutok azon részeire, amclyre jogszabily ennél hosszabb kételezd
szavatossigot i €5, ott ¢ hosszabb hatiridG az irinyadé. A garanciflis iddszak kezdete 2z dtadds-dtvételi
jegy=6konyv ditame.

5 Villalkozé az dltala felhaszndlt, illerve beépftett anyagok, az alkalmawott technoldgia és a
kivitelez6i munles — ideértve az alvillalkozdi teljesftéseket is — minGségéért teljes szavatossigpal tartozik.

4, A jorillisi ipény érvényesitésére jogosult kotcles a tudomdsszerzést kivetSen haladéktalannl
értesfteni a Villalkoz6t az dltala észlelt (vagy részére jelzett) birmilyen hibirdl, hidnyossigedl, az
érvényesiteni kivint igénye és & Villalkozd jotallasi kitelezettsége teljesitésére szabott ésszerd hatiridd
megielolésével. A Villalkozd vonatkozé kdtelezettségei teljesitésének hatirideje az frdsbeli értesités
kézhezvételérdl szdmitands,

5. A Villalkozé koteles az értesftds kézhezvételérsl a jotillisi idény érvényesitésére jogosult
vilasztisa szerint a hiba kijavitasit €s az épiiletbe beépitett hibds munkarészek kicserélését haladéktalanul
megkezdeni és folyamatosan végezni,

XIX, ATADAS-ATVETELI BIJARAS

1 Megrendels a létesitményt miiszaki itadés-atvétel sordn veszi it 2 Villalkoz6tél

2, Az itadis-dtvételi eljiris megkezdésér] Villalkozo Megrendel6t koteles készre jelentés
forméjgban irdsban, az esedékes idGpont clStt tizendt (15) nappal értesfteni.

3 Az dtadis-drvételi cljdrisban érdelelt hatdsdpok meghivisa Villalkozd feladata.
4. Az atadis-dtvételi eljirdst6l a felek jegyzSkdnyvet vesznek fel.

5. Amennyiben az itadis-fitvételi eljdris esetén a Megrendel§ az clfogsdist sikertelen miiszaki,
mindségi, illetve kivitelezési paraméterek, illetve miiszaki okok miatt elutasfiotta, a Villalkozd kételes az
akadalyoicat elhdritani, &5 az eljdrdst kielégftd szinten a lehetd legriividebb iddn belill megismételni.

6. A rendeltetésszerd hasznilatot nem akedilyozé kisebb, 2.500.000.- Ft-ot el nem éré hidnyok vagy
hibik esetén a Megrendel$ az dtvételt nem tagadhatja meg. Bz esethen oz dtadds-itvételi eljarés sorin 3
hiinyolerél vagy hibikrél hibajegyzék késziil, amelyeket a Villalkozo — telies felel3ssége mellett — kiteles
harminc (30) papon beliil kijavitani vagy pétolni, ellenkezé esetben az Utemterv szerint kévetkezs
munkafizis szerinti villalkozéi dff a hiba kijavitisdig vagy potlisdig a Megrendeld részérs] visszatarthatd,

7. Amennyiben a hibajegyzékben feitintetett hibikat Villalkozé harmine (30) nspon beliil nem
javitja ki, illetve nem pétolja, Ggy o Megrendels 2 10.000.000.- Ft-ot elérd vagy azt meghaladé hidnyokat
vagy hlbakat 4 Villalkozé lmltségm missal is elvégeztetheti A 10.000.000.- Ft-ot el nem ér6 hibik




8. Villalkor6 az dtadis-dtvételi eljirds sordn nyilatkozik, hogy szerzGdésszerfien celjesitert és eleget
tett az épitési hatdsagi elGirisokban és engedélyekben foglaltaknak.

9. A Megrendeld részérél az dtvétel kizirdlag skkor tagadhaté meg, ha az elkészillt a Kivitelezdsi
Munkik olyan hibiban szenvednck, mely kijavitissal vagy potiissal nem hozhats a megrendelésnek
megfelel$ dllapotba.

XX A FELUJITAS SORAN LETREJOVO EPULETRESZEK JOGI SORSA

A TFelek cgybehangzéan régdtik, hogy s tirsashizakedl sz8l6 2003, évi CXXXIIL torvéay 1.§ (2)
bekezdése, valamiat 4 hatélyos Alapité Okirat II/A pontja szerint 2 jelen Megéllapodissal érintett teriiletek
azok mBszaki dtadis-Gtvételét kivetSen téritésmentesen Megrendels kbzs tulsjdondbs kerfilnek,

Felek e kdtben mir most kdtelezettséget villalnak arra vonatkozdan, hogy = jelen Epftési Szerz5dés
szetinti felbjftdsi munkik elkészfltét kvetSen mddositjik az Alapfté Okitatot oly médon, hogy abban
feltiintetil az djonnan létrejdtt, kdzés tulajdon kérébe tartozd terileteket, mint tirsashizi kdxds tulajdoni
részek,

XX1. SZERZODES MEGSZUNESE

1, A Felek megéllapodnak abban, hogy jelen Epitési Szerzddés hatlyit a Vallalkozé ax
Irdsbeli Szavazdson HOZOLE 1vvevererersernsnrorns szim? Hatdrazattal 1093 Budapest IX. kerfile

@D -:iszebeni cimen, Bsszesen 963 m2 alapterfilet nagysighen,
megnevezéssel titsashdzi kiilldn lapon (albetét) megnyitott ingatlanta vonatkozé 1/1 ardnyd
tulajdonjognak bejegyzésthez, valamint az Egyiittmikédési Megillapoddsban rbgitett, 1.
munkafézishoz tartozé munkélatok ezerz8désarert dtadis-dtvételéher kitik.

2. A>Tpitési Szerzbcés hatirozatlan idére jon léwre, de legfeliebb a Kivitelezési Munkik teljesitéséig,
Jelen fejezet azerinti teljesftés alatt a villalt &pitési munkalatok véglepes itadis-dtvételét értik a felek,

3 E kbrben a Felek megillapodnak sbban, hogy s Villalkozé mindaddig nem kiSteles a Kivitelezési
Munkik megkezdésére, mig a TetStér vonatkozisdban tulsjdonjoga az ingatlan-nyilvintarrisha bejegyzésre
nem kerdl, valamint a2 Bgylittmtikédési Megillapodis szerint, I. munkafizishoz tartozé munkilatok
szerzBdésszerfien dtaddsra nem kerilnek. A Felek megillapodnak tovébbé abban, hogy amennyiben a
Villalkoz6 tulajdonjoga 2 TetStésre vonatkozéan az Ingatian Addsvérli SzerzGdésben kikétdit hatdridsn
beliil nem keriilne ingatlan-nyilvéntartisi bejegyzésre, ugy 2 Villalkozé jogosult jelen szerz8déstsl minden
tovibbi jogkGvetkezmény nélkfil elillni.

4. A Megrendels elillisa wagy felmondisa esetén kételes s Vallalkozénak a df arinyos részét
megfizetni és a szerz6dés megsziintetésével okozott kirt megtériteni axzal, hogy 2 kirtalanitis a vallalkozéi
dijat nem haladhatja meg,




5, A Felek megillapodnak abban, hogy jelen Megdllapoddst rendes felmondissal nem, kizitdlag
rendkfviili médon, azonnali hatillyal és szerzgdésszegésre hivatkozdssal mondhaté fel,

6. A felek r6gritk tovibbd, hogy a rendkfviili felmondds jogit kizdrdlag az alibbi esetekben
jogosultak gyakorolni:

7. Megrendeld részérSl

- amennyiben Villalkoz6 késedelembe csik €3 a Megrendels harmine (30) napos hatdrids tizése
mellett thriénd szerzbdésszerd teljesitésre 1rténd frisbeli felszolitisnak nem tesz eleget,

- amennyiben Villalkoz6 o jelen szerz6dés szempontjibdl egyéh lényeges kitelezettségét stlyosan
megszegi €5 o silyos szerzbdésszegésének fogkdvetkezményeit a Mepgrendels irdsbeli felszélitis
kézhezvételétdl szimitott harmine (30) napon beliil nem hisitja el,

8. Villalkoz6 részérsl:
- amennyiben Megrendels a jelen szerzddés szempontjébdl egyéb lényeges kitelezettségét slyosan

megszcgi és a silyos szerzGdésszegtsének jogkdvetkezményeit a Villalkozd irdsbeli felsz6Htisingk
kézhezvételétd] szamitott 30 napon bekil nem héritja el.

9. A felek rigzitik, hogy a rendkiviili felmondis kizirdlag a mésik féllel frishan kézlendSen érvényes,
mely vonatkozdsaban a feleket indoklési kbtelezettség tetheli,

10.  Jelen szerz6dés bitmely médon valé megsziinésével egyidejfileg Felek pénziigyileg elszimolnak
egymassal.

XXTI, FELEK JOGNYILATEKOZATAI

1. A Villalkozd kijelenti &5 szavatosségot véllal atra, hogy a Kivitclezési Munkik ellitisshoz kellé
szakértelemmel és tapasztalatial rendelkezik. A Villalkozé villaljs, hogy szakszerfien és kifogismentesen,
hatéridSben és g szakma szabdlyai szerint teljesfi.

2 A Villalkozd a SzerzGdés teljesftés sordn eldscgiti a Kivitelezési Munkik teljesitést, azzal, hogy a
Megrendel6t értesiti minden olyan lényeges és tudomisira jutott kérilményrSl mely a Szerz6dés a
Kivitelezési Munkik teljesitését nagymértékben veszélyestetné, vagy amennyiben a szolgiltatis
nydjtisihoz szikséges feltételeket 2 Megrendeld nem biztosftotta szimdra.

3. A Vilialkoz6 szavatol a Kivitelezési Munkik miiszakilag kifogdstalan minSségéért.

4, A Villalkoz6 szavatolja, hogy a SzerzGdésben meghatirozott feladatokat a lehet’s legjobb tuddsa
és mpasztalata alapjén, 22 ismert legfejlettebb modszertant &s technikét alkalmazva végzi el,

XXTII. EGYEBEK

1, A szerz6dés 1., 2. és 3. szdmu mellékletei & az azokban felsorolt dokumentumok a jelen

" ldal 15




2 Pelek megillapodnak, hogy vitis kérdésiik rendezésében a peren kivilli megegyezést részesitik
elonyben. Szcz26d6 Felek villaljdk, hogy kizirolag abban az esetben élock a percs eljirds meginditisdnak
jogival, amennyiben kézbitik lefolytatott egyeztetések sordn kizlakult jogvitdjukat ilyen médon rendezni
nem tudjik,

3, A Felek a gyorsabb Ggyintézés érdekében megillapodnak, hogy jelen Fpitési Szerzddéshen és 2z
Bgytiumikodési Megillspodisban régzftett épftési munklatoldkal {kivitelezéssel) kapesolatos, a
munkilatokra vonatkozs és Tirsashizat érint, ide értve, de nem kizirblag 2 hibds-vagy nem teljesitésre, a
feleldsség megillapitista, az itadds-dtvételre, szavatossigi ig€ayck és jotillis &rvényesftésére, a szerzbdésts]
val6 clillises, » szerzédések mdositisérs, megasinsére & megsziintetésére vonatkozs birmely kérdésre
vonatkozé dontés meghozatala érdekében,a Tirsashéz neviben cljird, 6t (5) 6s bizottsig felillftisdban,
akik egyszerd sz6tobbséggel, azaz hirom (3) igenld frisbeli szavazat mellett dénthetnek 4 szerzddéasel
kapcsolatos kérdésekben.

4, A jelen szerz6désbél szirmazé mindenkori jogvita esctén a vonatkozé magyar jogszabilyok
érvényesck.

5l A Felck megillapodnak abban, hogy bémely vita eldéntésére, amcly e jelen szerzbdésbél vagy
azzal Osszefliggéshen, annak teljesitésével, megazegésével, megszinésével, érvényességével vagy
értelmezésével kapesolatban keletkezik, a Felek alivetik magukat - killon fgyelemfethivs tiékoztatis nén
- a Budapesti Ugyvédi Kamara Elnbksége dltal sjinlott Mintaszabilyzat szerint megalakuld és eljir6 esetd
vilasztott birésdg kizdrélagos déntésénck. A Felek egyetértenck abban, hogy az eseti vilasztott birdsig
tagiait' a Budapest] Ugyvédi Kamata tagiaként a Magysr Ugyvédi Kamata dltal vezetett névjegyzékbe
bejegyxett személyek kizil vélasztjik. Az eljird wilasziott birik szdma: 3, Az eljdris somin 2 magyar
nyelvet kell alkalmazni. Az eseti vilasztott biriskodds alapjéul szolgsls — g Budapesti Ugyvédi Kamara
intetnetes honlapjén (www. bpugyvedikamara.bu) is kfzzétett — Mintagzabilyzatot a felck megismerték és
elfogadtik. A felek kizdrjék a vilasstott bitiskodisrél szélé 2017, &vi LX. wivény IX. Fejezetében
szabilyozott cljdrisijftis lehetdségét. A jogvita eldSatésére alkalmazands anyagi jog & magyar jog, ide nem
€rtve annak nemzetkézi maginjogi szabilyait,

6. A felek kitelesek a Kivitelezési Munkik teljesitése sorén egymis érdekeit figyclembe véve, a
tisztesség s johiszemiiség kbvetelményeinek megfelelden cgyiittmikdve eljgni,

7. A jelen szerzGdés hatilya ald tartozé minden jognyilatkozatot, tovibha 2z egyiittmiikddés sorin
tett intézkedéscket a felek kitelesel {risha foglalni.

8 Szerz8d6 Felek tudomisul veszik, hopy jelen szerz6dést csak kzie megegyezéssel médosithatjik,
kivéve, ha a médostist kitelezs jogszabilyi rendelkezés indokolja. A médosftis csak frisban trténhet,

9. Jeletr szerzddésscl és annak teljesftésével kepesolatban felmerild valamennyi jogi és egyéb
kbltséget és kiadist az u £ viseli, amelyik terhére a kihtség vagy kiadis felmerdl

10. - A jelen szerzGdés a felek kdzStti telies megillapodist képezik és birmely fl vezetSie, képviselSje
vagy alkalmazottja dltali valamennyi — akir frisos akir szGbeli — megel526 megbeszélést, megillapodist,
{géretet, szavatossigi nyilatkozatot és kommunikiciét érvinytelenitenek.




11, ' Haajelen szerzidés egy vagy wbb rendelkezése birmely szempontbé] érvénytelennek,
jogszeritlenek vagy érvényesithetetlennek minGsiilne birmely indok miatt, Ggy « jogszabilyok Altal
megengedett mértékben ezen érvénytelenség, jogszerfitienség vagy érvényesithetetlenség nem érinti jelen
szerz&dés tibbi rendelkezését, &5 o felek meglkisérlik a rendelkezés nydjtotta elénySket érvinyes, jogszerii
és érvényesithetd médon biztosftani




12, Ajelen szerzbdésben nem szabilyozotr kérdésekben a Polginl Torvényksnyvrd] szols 2013, évi V.,
trvény rendelkezése] irinyaddk.
Alulirott szerz8d6 felek a jelen szerzbdést, annak elolvasésa és kézds értelmezése utin, mint skaratulkal
mindenben megegyez6t fredk ald.

Keide ...
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Tarsashéz Alapit6é Okiratanak
médositisa
egységes szerkezetben

Az ingatlan helyrajai szi D




Tulajdonosok (...felsorolds. ..)
#z alibbi Alapité ckirat médositist fogadjék cl:

L
A tirsashdz alapit6 okiratinak médositdsa, a tirsashdz jogi jellege, clnevezése

Jelen alapfté okirat modositis és a mellékletét képezs alaprajz a Thtv 9.§ 10.§ (2) (3) Inytv.
29/A§ 32§ (1), @), (), (@), 378 (1), @), (3), 52§ (1), (2), Inyhe. 52.§ (1) (2) bekezdése szesint

tartalommal bejegyzésre alkalmas okirat,

1.1. A Térsashdz megnevezése: Budzpest, IR slacti Tirsashiz

1.2. A tirsashéz tulajdonostirsainak kézGssége az dlala viselt kézds név alatt az épiilet
fenntartésa és a kozOs tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése sorin jogokat szerezhet és
kdtelezettségeket villalhat, onglléan perclhet és perelbetd, gyakorolja a kézbe tulzjdonnal
kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli & kizds tulajdon tetheit. A petbeli cselekv8képesség a
kdzés lépviselst (az intézébizottssg elndkét) illei meg A  tirsashiznak vagy 2
tulajdonostirsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatdlytalan,

A tirsashiz cgészét, a tulajdonostirsak kdzosségét terhels kotelezctiség teljesftéséért a
tulajdonostirsak tulajdoni hinyaduk - vagy a szervezeti-m@kodési szabilyzatban (SZMSZ) ettél
cltérfen meghatirozott mériék - szerint felelnek az egyszerfi (sortartisos) kezesség szabdlyai
szerint,

IL
K&zbs és kiiltn tulajdon

Kb&z8s tulajdon:

I Telek 1596,00 m2
(ebbdl udvar 199,83 +273,00m2)

II Alap-¢s felmens falak, lépcsShizi falak, kémények, szcll6z8kirtsk
III. K6zbens6- és zaréfédémek burkolatok nélkiil

IV, LépcsShiz
pince
7,97 m2
4,50 m2
fSldszint 22 46 m2
9,73 m2
19,52 m2
20,11 m2
I-IIT emelet 32,88 m2
973 m2

19,52 m2




20,11 m2

IV. emelet, padlds 1,80 m2

580 m2

5,80 m2

Osszesen 349,01 m2

V. Légudvar

f6ldszint 1,20 m2
1. emelet-padlés

4x1,60 m2

4x4,00 m2

4x0.90 m2

4x2 50 m2

4x4.50 m2

426,50 m2

Osszesen 93,20 m2

VI. Pince tekeszsot

46,00 m2
53,20 m2
58,80 m2
33,03 m2
21,64 m2
Osszesen: 212,67 m2
VII Ktzlekedd
LIII emeletig 3x3,20 m2
IV. emelet 5,52 m2
Osszesen: 15,12 m2
TR de
pinee 876-m3
M58
Dseszesen 206k
IX. Kapubejérat 61,45m2

¥ Udvar beton burkolattal



Osszcscn:

X1. Hizfeliigyeldi lakis; -

XiT,
e (f]) szoba
hilsfilke

Osszesen:
XTII. Fiiggéfolyoso
I-I01, emelet

O sszesen;
XIV. Folyosé

pince

I-I0 emelet

Osszesen:

XV, Mos6konyha a padlison:

XVL Kozos WC:

FVH Padlis

XVII Raktirak a pincében

Osszesen:

199,83 m2
273,00 m2

472,83 m2

7,52 m2
3,31 m2

10,83 m2

327,21 m2

21,63 m2

19,40m2
18,20m2

21,22m2
34,86m2

3x22,36m2
3x17,51m2

213,29m2

15.91m2
7,10m2
8,25m2
73.72m2

31,26m2

!



XTX Atjérs
21,55m2
26,25m2
Osszesen: 47.80m2
XX Tirolé
1,3%9m2
XXI. (f)véhely
légzsilip 9,22m2
6vihelység 43,35m2
WC 2,56m2
Osszesen; 55,13m2

XXII Nyeregtetd homyolt tetsfedéssel
KXTII Tetén kivili kémények szell§z8k, fedksvek

XXIV Bidogos szetkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, phrkdnyfedések, figgs- és lefolyd
csatornik, bels6 vizelvezetd szetkezetek)

XXV, Kiild6 és bels 1épcs szerkezetek és azok burkolatai

XXVI Kiilsé homlokzat,vakolat és libazat

XXVII Elektromos fivezeték a kiildn tulajdon fogyasztismérsidig

XXVII Csatornz alap- és ejtGvezeték a killdn tulajdon ledgazd vezetékéig

XXIX Giéz alap- és felszills vezeték a kilén tulsjdon fogyasztisméréjéig

XXX. Vizéra-akna, vizmérd utani alap- és felszdllovezeték a kilsn tulajdon ledgazo vezetékéig

XXXI Kaputelefon kézponti egységei, a felszillé clcktromos vezetékhaldzattal 2 kiilén tulajdonbea
val$ becsatlakoz4sig

XXX Az épiilet valamennyi itt meg nem nevezett tartozékai, alkotSrészei

A k6265 tulajdon 10.000/10.000, azaz tizezet tizezted tulajdoni hinyadbél 4.

Kiil6n tulajdon:

A tirsashézi lakids céld helyiség 2 tulsjdonostirsakat megilletd kozott tulajdoni hényadrésszel
egyitt 6ndllé ingatlan. A lakis & nem lakds céli helyiség és a kozos tulajdonban lévé
vagyonrészek eszmei hinyada egységet képez, melyet csak egytitt lehet elidegenfteni,




A twlajdonostirsak (...minden albetitnél feltiintetoe a tnyleges tulajdosos,..) kiltn tulajdondba tatrozik
az aldbbi lakis & nem Jakis céljira szolgdld helyiségesoport, helyiségek, a hozzédtartozd kizds
tulzjdoni hinyaddal

1. Az aiaprajzon (NP helyrsizi szimmal jelol:@RAn alatti 70,64 om, a2

alaprajzon megjelslt helyiségekb6l All6 egyéb helyiség ingatlan, 2 kézds tulajdonbdl hozzé
tartozo 150/10.000 wlajdoni hinyaddal, (2 el6tér, 2 rakeir, 2 8ltéz6, 2 firds, 2 WC, 1
feljird)

2. Az skprajzorl D :lyrajzi szimmal jelol n alatd 95,16 om, az
alaprajzon megjeldit helyiségekbSl 4ll6 egyéb helyiség ingatlan, a kézds tulajdonbdl hozzé
turtozs 200/10 idoni hinvaddal (2 mithely, 1 W
Az glaprejzo. rajzi szdmmal jel dm alatti 26,65 nm, az
alaprajzon megjelélt helyiségekbdl all6 egyéb helyiség ingatlan, 2 kézos tulajdonbdl hozzd
tartozé 57/10.000 tulajdoni hinyaddal (1 ebédls, 1 rakeir, 1 elétér)

Az alapmizomaymizi szammal jel5l szdm alatti 154,35 nm, az
alapmajzon megjelolt helyiségekbdl dll6 egyéb helyiség ingatlan, a kdzds tulajdonbdl hozzi

tartoz6 325/10.000 tulajdoni hinyaddal (3 iroda, 1 folyoss, 1 kazdohdz, 3 &lbz8, 3

eltér, 2 zuhanyzd, 5 WC, 1 raktir)
5. Az alapmjzonmhdmjzi szémmal jdall-szim alatti, az alaprajzon

megjelslt helyisege 58,68nm, ketekitve 59 nm terilletd lakis ingatlan, 2 kozbs

tulsjdonbél hozzé tattozé 125,/10.000 misjdoni hinyaddal. (1 szoba, hilsfilke, cl6szoba,
konyha, ; “) '

Az glaprajzo relyrajzi szdmmal ]cléh- szdm alatti, az alaprajzon
megjelilt helyiségekbdl lle 47,01nm teriiletd lakés ingatlan, a kéz6s tulajdonbd] hozzd
tattoz6 99/10.000 tulajdoni hinyaddal. (2 szoba, el6tér, konyha, WC-vel cllitott

firdSszoba, kam

Az alaprajzoyh lyrajzi szdmmal jeislc IPim slits, az slaprajzon
megjeldlt helyiségekbdl 4ll6, 1,5 szobds, konyhdbdl, firdSszobabdl, WC-bsl és
kbzlekedsbol 46 33,55nm, kerekitoe 34 am terilletd lakds ingstlan, a kézbs tulajdonbél
hozzk tartoz6 72/10.000 tulajdoni hényaddal.

. Az shiptajzo /IR 172} szimmal jd D x aat 4836 nm, oz
alaprajzon megjeltlt helyiségekbdl allé lakds ingatlan o kizis tulajdonbél hozzdtartozd
101/10000 k&zos tulajdoni hinyaddal (szoba elfszoba, konyha kamra, hall, WC-vel

ellitor fiirdSszoba

10. Az alaprajzm_clyrajzi szdmmal jeldlt fsﬂm alatti 32,71 nm, 2z

alaptajzon megjeldle helyiségekbdl 416 lakds ingatlan a kozos tulajdonbdl hozrzitartozd

70/10000 kdzds tulajdoni hinyaddal. (szoba, konyha, w fiirdGszoba)

w
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11. Az alaprajzon helyrajai szdmmal jeld| im alatti 68,17 nm, az
alaprajzon megieldlt helyiségekbdl 4ll6 lakds ingatlan T kozds tulajdonbél hozzitartozé
144/10000 kozos tulajdoni hinyaddal. (2 és 1/2 szoba, konyha, WC-vel ellitort

clyrajzl szdmmal jeléit

fiird&szoba)

12. Az alaprajz Ptn alatti 35,11 nm, az
alaprajzon megjelolt helyiségekb6l 4116 lakds ingatlan & kdzés twizjdonbél hozzétartozd
74/10000 kéz6s tulajdoni hinyaddal. (szoba, konyha, WC-vel ellitott fiird6szoba)

13. Az alaprajzo. ielyrajzi szimmal jel5l 4m alatti 31,78 nm, az
alaptajzon megjel6lt helyiségekbdl 4116 lakis ingatlan a kozos tulajdonbél hozzitartozé

68/10000 kézos tulajdoni hinvaddal
14, Az ahpxajzo“nelymjzi szémmal jelol @ 2t 29,75 nm, a2
alapmizon megjeldlt helyiségekbdl] 4ll6 lakds ingatlan a k6268 tuisjdonbél hozzétartozsd

63/10000 k385 tulsjdoni hinyaddal. (szoba, konyha, WC-vel cllétott fiirdszoba)




15.

16.

17.

18.

19,

20.

21,

23.

elSszoba, elbtér, konvha, kamra, kizlekeds, fiirddszoba, WC)
aptme - —————
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Az alaprajzon (NP clyraizi szémmal j(EID: zim slatti 83,15 nm, &z
alaprajzon megjelslt helyiségekbsSl 4116 lakés ingatlan o kézés tulajdonbdl hozzitartozéd
175/10000 kSzés tulajdoni hinyaddal. (2 és két ¥ szoba, eldszoba, konyha, kamra,

fiirdGszoba, W
Az alapmjzohllymjzi szimmal jclmn alatti 82,87 nm, az
alaptajzon megjelolt helyiségekbdl 4ll6 lakas ingatlan a kozos tulajdonbél hozzétartozd

175/10000 kozds mlajdoni binyaddel. (2 és Y% szoba, elfszobs, konyha, kamra,

A sipron GRS
Az alaprajzon welyrajzi szdmmal jelé IR slatti 59,32 nm, 22
alaprajzon megjeldlt helyiségekbdl 4ll6 lakds ingatlan 2 kozds tulajdonbél hozzédtartozé

125/10000 kozds tulsidoni hinyaddal, (2 szoba, eldszoba, konyha, kamea, fird6szoba,
WC)

Az alaprajec/ AN iz szimmal jcis (IR :2t5 73,51 nm, o2
alaprajzon megjclolt helyiségekbdl 4ll6 lakds ingatlan 2 kézds tulasjdonbél hozzdtartozd
156/10000 kézds tulajdoni hinyaddal. (2 szoba, clfszoba, konyha, gardrSb, kamra,
fiirdGszoba, W

Az alaprajzon hulymjzi szimmal jelo D im alatti 55,13 nm, 22
alaprajzon megjeltlt helyiségekhdl dll6 lakds ingatlan a kézés mlsjdonbs] hozzitartozé
el6szoba, konyha, kamra, WC)

116 /10000 kis idont hanyaddal. (1 és Y2 szoba,

Az alaprajzo elyrajzi szimmal idﬁdim glatti 59,82 nm,
az alaprajzon megjelSlt helyiségekbdl dll6 lakds ingatlan a kizds tmlajdonbdl hozzitartozé
127/10000 kézos tulajdoni hinyaddal. (2 szoba, elSszoba, kanyha, kamra, kézlckeds,
WG

Az alaprajzo P belyrajzi szimmal jelsl im alatti 129,89
kerekitve 130 nm, az alaprajzon megjeldlt helyisége as ingatlan a kdzds
tulajdonbél hozzdwrtozs 274,/10000 kdzds tulajdoni hinyaddal. (2 és egy % szoba,

n alattd 74,28 nm, az
alapmjzon megjeldlt helyiségekbdl allé lakds ingatlan a kozos tuizjdonbél hozezdtartozd
156/10000 kézos mlajdoni hinyaddal. (2 szoba, elfszoba, konyha, kamra, firdészoba,
WO

A2z dlaprsizo D 2 simmal jelc AR i 2lati 102,41 nm, az
alaprajzon megjeldlt helyiségekbél 4ll6 lakds ingatlan a kdzis tulajdonbdl hozzétartozé
215/10000 kozos tulajdoni hinyaddal. (3 szoba, elszoba, konyha, kamra, fiirdSszoba,

wC)
24. Az alaprajz NI < 1y ajzi szimmal jel_szim alacti 74,28 nm, az

25.

26.

27.

alaprajzon megjeldle helyiségekbsl dll6 lakds ingadan & kozos tulajdonbél hozzitartozé
158/10000 kowds tulajdoni hinyaddal. (2 szoba, elfszoba, konyha, kamta, szélfogd,
firdészoba, WC)

Az alaprajzon m;mjzi szaimmal jels D -~ alati 86,11 nm, 2z
alaprajzon megjelolt helysegekbol dll6 lakds ingatlan & kozds tulsjdonbd] hozzétartozé
181/10000 kézds mlsjdoni hényaddal. (3 &5 % szoba, elSszoba, koniyha, kamra,
flirdGszoba, W)
Az alapmjzow elyrajzi szAmmal jels I zimn alatd 87,88 nm, az
alaprajzon megjelolt helyiségekbdl all6 lakis ingatlan a kdztis mlajdonbdl hozzdtartozd
186/10000 kozds tulajdoni hdnyaddal (2 és % szoba, elészoba, konyha, kamra,
fiirdGszoba, WC)
Az alapraj elyrajzi szémmal jelol IR Am alatti 61,11 nm, az
alaprajzon megjeloit heiyiségekbdl 4116 lakds ingatlan a kozos tulajdonbél hozzitartozé
129/10000 kbz6s tulajdoni hényaddal. (2 szoba, elészoba, konyhs, kamra, fiitd6szoba,
WwC)




28.

29.

30.

31.

32,

33.

34,

35.

36.

a7.

38.

39.

. Az alaprajzon
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Az alaprajzon (R iv+pi s-irmal ol QD ks 77,12 om, a2
alaprejzon megjclélt helyiségekbsl 4ll6 lakis ingatlan a kozos wmisjdonbél hozzétartozs
162/10000 k5zés tulajdoni hinyaddal. (2 szoba, elészoba, konyha, pardréb, fiirdészoba,
W0

Az a]aprajzorm}xclymjzi szimmal ]_ alatti 57,37 am, az
alaprajzon megelolt helyiségekb! 4ll6 lakds ingatlan 2 kozds misjdonbdl hozzitartozd
120/10000 kdziis tulajdoni hinyaddal. (2 szoba, eldszoba, konyha, WC-vel elliton
firdGszoha)

Az alaptajzon (SN clyrajz szimmal jemlaui 62,32 nm, az
alaprajzon megjeldlt helyiségekbdl 4116 lakds ingatlan o kozos tulajdonhél hozzétartozd
131/10000 k&zds rulajdoni hinyaddal (2 szoba, clSszoba, konyha, kamre, kdzlekeds,
fiirdSszoba, W

Az alnprajzon_clymjzi szirormal jelsls QR szim alatd 131,07,
kerekitve 131 nm, az alaprajzon megelSlt helyiségekbdl allo lakis ingatlan a k&zds
tulajdonbél hozzétartozd 275/10000 kozds tulajdoni hinyaddal. (3 szoba, eldszoba,

konyha, kozlekeds, fiird6szoba, WC)

Az ﬂapm]?sz helyssjzi szémmal ieldlt_hn alatti 78,59 nm,
a2z alaprajzon megijeltit helyiségekbél 4ll6 lakds ingatlan a kozds tulajdonbdl hozzitartozd
167/10000 kizis tulsjdoni hinyaddal, (2 szoba, elészoba, konyha, kamr, firdSszoba,
WC)

Az alaprajzo D, 12z szimmal jel! (R «lstt 97,77 nm,
az alaprajzon megjeldlt helyiségekbsl 4116 lakds ingatian a kbzds tlajdonbdl hozzétartozé
207/10000 ikozés tulsjdoni hényaddal (2 szoba, elGszoba, konyha, kézlekeds,
fiirdSszoba, W

Az alapmjzonh.clymizi szimmal jl S 1 sl1i 86,03 nm,
az alaprajzon megjcldlt helyiségekbél 4ll6 lakds ingatlan a kozos tulajdonbdél hozzdtartozd
181/10000 kézos tulsjdoni hinyaddal (2 szoba, konyha, kézlekeds, WC-vel ellitort
fiirdSszoba)

Az alapra]zor_::lyrajn szdmmal ]clcl_n alatti 86,69 ntn, az
alaprajzon megjeldle helyiségekbél 4ll6 lakds ingatlan a kozds milajdonbdl hozzitartozd
184/10000 kézos tulsjdoni hinyaddal (2 és ké %: szoba, eldszoba, konyha, kamra,
firdSszoba, W

A sgraoon QD 1 oo QR . s 7,70 e
az alaprajzon megjeldit helyiségekbd! 4llS lakds ingatlan 2 kdzos tlajdonbdl hozzdtartozé
186/10000 k&zds mulsjdoni hinyaddal (2 és %2 szoba, elfszoba, konyha, kamra,

fiird§szoba, W

s Ry o o QI s 6070 o,
az alaprajzon megjelolt helyiségekbd] 4116 lakds ingadan a kizds lajdonbdl hozzétartozé
129/10000 kézos mlajdoni hinyaddal. (2 szoba, el6szoba, konyha, kamra, firdészoba,
wO)

Az alaprsjzor (RN clys:jzi szimmal jelo i alarti 77,60 am,
az alaprajzon megjeléilt helyiségekbSl 4116 lakds ingatlan & koz6s tulajdonbdl hozzitartozd
165/10000 kdzds tlajdoni hinyaddal, (2 szoba, elészoba, konyha, gardeéb, firdészobs,
w0

Az alaprajzon clyrajzi szdmmal jelsl im alatti 57,27 om,
az alaprajzon megieldlt m-_:,uségz_kbol 4ll6 lakis ingatlan a kizds wlajdonbél hozzitartozé
120/10000 kg zddal. (2 szoba, el6szoba, konyha, kamra, WC)

elytajzi szdmmal jelslt zAm alatti 63,32 nm,
az alaprajzon megjeldlt helyiségekb6l 4ll6 lakds ingatlan a kozos wiajdonbdl hozzitartozé
133/10000 koz5s tulajdoni hinyaddal. (2 szoba, elészoba, konyha, kamra, WC)
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M. Az alaprajzon (RN cly:sjzi szimmal jelc MO 2 alatti 139,70
nm, az alaprajeon megjeldle helyiségekb8l 4ll6 lakis ingadan a kdzds tulajdonbdl
hozzitartozd 295/10000 kizés tulajdoni hinyaddal. (3 és Y szoba, elSszoba, konyha,

kamra, ﬁi:dﬁsm1
42. Az alaprajzon elyrajzi szimmal jelG n alatt 108,91 nm,
az alaprajzon megjeldlt helyiségikbdl 4116 lakds ingatian a kizds nulajdonbdl hozzdtartozd

230/10000 kizos mlzjdoni hinyaddal. (2 és Y4 szobe, clGszoba, konyha, fiitdSszoba, WC)

43. Az alaprajzo elyrajzi szdmmal jelé zém alatti 60,19 nm,
az alaprajzon megjeldlt helyiségekbdl 4116 lakds ingatan a kbzés tlajdonbé! hozzdtartozd
127/10000 kiizos tulajdoni hinyaddal. (1 szoba, elészoba, konyha, étkez8, WC-vel ellitott
fiirdészoba)

44, Az alaprajzo/ (R, 1 :j:i s:immal jclo) (D <zirm. alati 82,03
nm, az alaprajzon megjelole helyiségekb6l 46 lakis ingatlan a kézds tulajdonbél
hozzétertozd 173/10000 kézds tlajdoni hényaddal. (2 szoba, konyha, hall, firdSszoba,
W)

45. Az slaprajzo- (D :\y:#)z szimmal jclc (MR zim alatt 49,11 nm, az

alaprajzon megjelolt helyiségekldl allo lakds ingatlan a kézds tulajdonbdl hozzdtartozé
3,71 nm, az alaprajzon

103/10000 kéizéis tulsjdoni hinvaddal. (2 szoba, konvha
46, Az alapmjzc:#:lymjzi szitnm
megjelélt helyisegek 0 pince ingatlan a kézbs tulajdonbol hozzdtartozd 177/10000

kézs tulsjdoni hinyaddal. (1 pince malktér, 2 pince cl5tér)

47. Az alaptajzon 47 szimmal jel6lt elyrajzi szio R zim alatti
18,1 ketekitve 18 nm, az alaprajzon megjeltil: helyiségekbél dllé pince ingatian a kézds
tulajdonbél hozzétartozé 38/10000 kézds tulajdoni hinyaddal. (1 szoba, konyha, WC-vel
cllatott flird§szoba)

48. Az alaprajzon 48 szémmal jelslt (RN clyzajzi szizm alatti 38,37
ketekitve 38 nm, az alaprajzon megjeltlt helyiségekbdl 4llo iakds ingatlan a kdzds
tulsjdonbé] hozzitartozé 80/10000 kizés rulsjdoni hinyaddal, (1 szobs, konyha, kamea,
WC-vel ellatott fiirdSszoba)

49, Az alaprajzon 49. szimmal jeli:'sl_;mjzi szdmi helyiségesoportbél 4ll6 a
IV ield 7,97nm) alatti nem hasznos terdiletet nem szdmolva, 409,12 nm
kerekitve 409 nm tertleth rajtir megnevezési ingatlan, 2 kdzds tulajdonbdl hozzitartozd
863/10000 k5zos tulajdoni hinyaddal,

50. Az alaprajzon 50 szémmal jclsh (HENIIIE clyrajzi szims padlistér
megnevezési 963 nm alapterfiletd padlistér megnevezési ingatlan a kbzds
tulajdonbol hozz tartozé 2032/10000 tulajdoni hinyaddal

IIL.
Az ingatlan-nyilvintartdsra vonatkozé rendelkezések

Az ingatlan-nyilvintartisba a II, fejezet A. pontjiban felsorolt telket és kdzds hasznilatban
maradd épftményrészek, berendezések a tirsashiz torzslapjin az Inytv. 2. §-ban meghatirozott
adatokkal és a tirsashiz tulajdon létesitését, a tirsashéz nevét, tirsashéz alapftisit, mig a IL.
fejezet B. pontjdban felsorolt egyes killén tulajdonokat a kézos tulajdoni hinyaddal egyiitt 6nllé
ingatlanonként tartja nyilvin az Gjonnan nyitott tirsashézi kiilén lapokon. A kiilon lap I. részén az
Inytv. 54.§ (1) bekezdésében meghatirozott adatokat tartje nyilvén.

Alapftsk a jelen Alapitd Okirat alifrisdval, jelen Alapité Okirathan foglaltak alapjén kifejezetten
kérik, hogy Budanest Eéviros Korminyhivatala Féldhivatali Fosztilya sziveskedjen a Budapest
IX. kerilet, ha&n alatti Térsashiz vonatkozdsiban megnyitni az alaprajzon 50
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szimmal jelolt _clyrajzi szdmd padldstér megnevezésll 963 nm alapteriileti
ingatlant, u kizés tulajdonbol hozzd tartozé 2.032,/10.000 tulsjdoni hinyaddal.

Az Alapltsl kédk tovibbi a tisztelt Budapest Féviros Korményhivatala Féldhivatali Osztdlydt,
bo yrajzi szAmi Gjonnan megnyitott tirsashézi killonlapra 2 tulajdonjogot
2z Irdsbeli Szavazison rGgaitett kolcsonds és egybehangzd, valamint feliéten és visszavonhatatlan
alearat elhatirozdsa alapjdn adésvételi jogcimen a vevl 1/1 tulajdoni aminyban bcjegyezni
szfveskedjen.

Az Alapft6k jelen okirattal é mellékleteivel (szintenkénti alaprajz, haszndlatba vételi engedély,
hatésdgi igazolds, jelzdlogjoposultak hozzéjirulisa) kétik a Budapest Pbviros Komményhivatala
Foldhivatali Osztilyit, hogy a II. pont szetinti viltozdsokat tirsashdz alapité okirat médosftis
(tirsashizi kozOs tulajdon mepsziintetése, réépités, beépltés), vétel jogcimén — jegyezze be az
ingatlannyilvintartdsba, illetve vezesse 4t az ingatlan-nyilvintartison, tovibbi 2 tulajdoni hdnyad
viltozdsokat vezesse it az ingatlan-nyilvintartison.

IV.
Szervezeti Mkddési Szabdlyzat, alakulé kézgyiilés

A tirsashdz szerveit azok hatiskorét, jogait és kotelességeit, miikodésének, koztik az irdsbeli
szavazas részletes szabilyait a k6z0s tulajdon fenntartdsdra (kézds koltség viselése, koltség
hitralék fizetése, feldjivisi alap kezelése) a tirsashdzi épiilet hizirendjére, a kilon tulajdon
haszndlatdra, hasznositisira vonatkozd részletes szabdlyokat a Szetvezeti Mikiidési Szabilyzatnak
kell tartalmaznia (Thtv. 13.§ (1), (2) bek.)

V.
Egyéb rendelkezésck

5.1 alapftd okirat médositds

Az alapit6 okirat médosftisihoz — a Thtv. masként nem rendelkezik — valamennyi tulajdonostirs
hozzdjirulisa sziikséges (10.§ (1) bek.)

A tulajdonostirsak kozdssége a kizds tulajdonban ill6 ingatlanrész elidegenitési jogdt abban az
esetben is gyakorolhatja, ba az 6ndllé ingatlanként kialakithat6, vagy amellyel a kiilén tulajdon
titgyai bvithetSk, és az alapité okirat médositissal a tulajdonostirsak Sssze tulajdoni hényad
szetinti legaldbb négybeidSs t8bbsége egyetért. Ebben az esetben fel kell hivni & kisebbségben
maradt tulajdonostirsakat, hogy a hatirozat meghozatalétd] szémitott 60 napon belill frisbeli
nyilatkozatukkal jelentsék be a kizds képviseldnek, hogy élnck-e a Thiv. 42.§-ban biztositott
keresetinditisi joguldkal, Nyilatkozat hisnyiban, vagy abban az esetben, ha a kisebhséghen maradt
tulajdonostirsak vgy nyilatkoznak, hogy keresetinditisi jogukkal nem élnek, a kdzgyilési
hatitozat (szetz6dé) ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésre alkalmas okirat. (Thtv. 10.§ (3) Inytv.
29/A.5 (1) bek.)

5.2 A bir6sdgi eljirds megelGzése

A kozbsség &5 a tulajdonostirs, illetSleg a kizéisség és harmadik személy kozdtt keletkezett
polgéri jogvitiban — ha az érintettek megdllapodni nem tudnak — pert megel6z6 kdzvetitGi eljérds
az Etintettek frisbeli — kbzOsség tekintetében kdzgyllési hatirozattal — kozds megegyerésével
kezdeményezhets,

5.3 Az irdnyadé jog
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Az alapité okiratban SZMSZ-ben nem szabilyozott kérdésekben a tirsashdzake6] szot6 2003. évi
CXXXI tirvényt (Thtv) amennyiben a tirsashdz tulajdonra szabilyozds itt sem taldilhat$, a
Polgir Térvénykonyv és a kapcsoldd6 jogszabilyi rendelkezéseket kell alkalmazni,

5.4 Meghatalmazis
A tulajdonostirsak jelen alapftd
elftti kénviselerikkel

meghatalmazist elfogadia.

A Févirosi Keriiletek Féldhivatalindl vezetett ingatlan-nyilvintartisban 37027 helyrajzi szdm alatt
felvett és a 500009/170/1997/97.05.14. szim alatt bejegyzett, a természetben Budapest, IX,, Pipa
u. 4. szim alatti tirsashdz alapité okiratinak moédositdsa a Tarsashiz 2023. ..... hénapjiban
megtartott frisbeli szavazdsin hozott ... szimy hatirozata alapjén, 2 hatilyos jogszabalynak
megfelelden.

Kelt Budapesten, 2023. ..............
A Budapest, ﬂ . alatti Térsashéz
tulajdonostirsar ke pviseletében
ellenjegyzem:
Budapest, 2023. .....occininninnienn,

xaSZ QD



