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- Bérbead6 és Bérl6 a tovabbiakban egyiittesen: Felek/Szerz6d6 Felek — kozott alulirott
helyen és id6ben, az alabbi feltételekkel.

Elézmények:

A Ferencvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete 128/2007. (V.02.) sz. hatdrozataval a Liszt
Ferenc Zenemiivészeti Egyetem ferencvarosi megtelepedését €s tevékenységét kozérdekiivé
mindsitette €s részére megszerzési dij fizetése nélkiil, hatarozott idére, 2017. december 31.
napjaig terjedéen biztositotta a Budapest IX., Koztelek u. 8. sz. alatti ingatlan (hrsz. 36838)
8/38-ad részét, dsszesen kb. 2000 m? alapteriiletii helyiségcsoportot.

2009-ben az ingatlan megosztasra keriilt, a 36838/1 és a 36838/2 hrsz- ekre. A szerzodés
targyat képez6 ingatlan helyrajzi szama 36838/1, Budapest Fovaros IX. Kertilet Ferencvaros
Onkormanyzatanak tulajdoni hanyada 1/1.

Bérl6 fenti ingatlan pinceszinten (244 mz) és foldszinten (424 m?) elhelyezkedd, Osszesen
668 m” alapteriiletii részét — annak kihasznalatlansagara hivatkozva — 2015. augusztus 7-én
visszaadta a Bérbeadé Onkorményzat részére.

Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormdanyzaténak Gazdasdgi Bizottsaga
2017. december 13-i ilésén, a GB 337/2017. (XII.13.) szamua hatdrozataval dontott a
Budapest, IX. Koztelek u. 8. sz. alatti épiilet (a tovabbiakban: ingatlan) I. emeletén
elhelyezkedo,

560 m’ alapteriiletii helyiségcsoportnak, illetve az ingatlan 352 m’® alapteriiletii kozos
hasznélati részeinek a Liszt Ferenc Zenemivészeti Egyetem részére, 2022. december 31.
napjig terjedd bérbeaddsarol, majd a hatarozott idétartam leteltét megelozéen - Bérlod
kérelmére - a Gazdasagi és Kdzbeszerzési Bizottsag a 2022. november 16-i iilésén az alabbi,
GKB 284/2022. (X1.16.) sz. hatarozatot hozta:

.A Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag iigy dont, hogy a Budapest, IX. Koztelek u. 8. sz.
alatti épiilet 1. emeletén elhelyezkedd, 560 m’ alapteriiletii, nem lakds céljara szolgdlé
helyiségcsoportot, illetve az ingatlan 352 m’ alapteriiletii kozos haszndlatiu  részeit
megszerzési dij fizetése nélkiil, kozérdekii tevékenysége végzéséhez 2025. december 31.
napjdig terjedd hatdrozott idétartamra bérbe adja a Liszt Ferenc Zenemiivészeti Egyetem
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részére, a bérleti dijat 6.348.167 Ft /év + AFA osszegben dllapitia meg, mely 2024. mdjus 1-
Jjén, valamint 2025. mdjus 1-jén az eldz6 évi inflacio mértékével emelkedik. ”

1.) A bérleti szerzédés tirgya: o

Bérld birtokaban l1évo és Bérbeado 1/1 aranyu tulajdonét képezd 36838/1 helyrajzi szamu,
természetben a 1093 Budapest, Koztelek u. 8. sz. alatti épiilet (a tovabbiakban: ingatlan)
I. emeleti, 560,8 m* alapteriiletii helyiségcsoportja, illetve az ingatlan 352,2 m” alapteriileti,
k6zos hasznalata részei (a tovabbiakban: Bérlemény).

Bérlet célja: Bérlo a Bérleményt szakmai alapfeladatként meghatarozott oktatasi tevékenység
ellatasa (tanterem, tanszéki ligyintézés) céljara veszi bérbe.

A hasznilat jogeime: bérlet - Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
Gazdasagi ¢€s Kozbeszerzési Bizottsaganak a GKB 284/2022. (XI.16.) szamu hatarozata
alapjan.

2.) A bérleti jogviszony idétartama:
Jelen bérleti jogviszony 2023. januar 1. napjatél 2025. december 31. napjaig terjedd
hatarozott idétartamra jon 1étre.

3.) Bérleti dij:

A Bérlemény bérleti dija 6.348.167 Ft /év + AFA, azaz hatmillio-
héromszéznegyvennyolcezer-szézha;ganhét forint/év + AFA, amely bérleti dij 2024. majus 1-
jén, valamint 2025. majus 1-jén az KSH altal kozzétett targyévet megelézé évi inflacio
mértékével emelkedik.

4.) Uzemeltetési dij: :

Szerz6do Felek rogzitik, hogy a bérleti dij nem tartalmazza a Bérlemény hasznalataval jard
rezsi és egyéb koltségeket. Bérlo kotelezettséget vallal, hogy az 6t teriiletaranyosan terhel6
rezsikoltségek mértékét a Ferencvarosi Intézmény Uzemeltetési Kozponttal (1097 Budapest,
Vagohid u. 35-37.) a jelen szerz6dés megkotésétdl szamitott 30 napon beliil kézosen
meghatdrozzak, és az erre vonatkoz6 megallapodast megkdotik.

A Bérlemény haszndlataval 2023. januar 01-t6l kezdddden felmeriilé rezsikoltséget a
Ferencvarosi Intézmény Uzemeltetési Kozpont a kozottik megkotott megallapodas alapjan
kozvetleniil szamlazza ki Bérlonek.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérlé az iizemeltetéssel felmeriild, igazolt
rezsikoltségeket hatariddben nem fizeti meg, Bérbeadd rendkiviili felmondassal
megsziintetheti a szerzOdést.

5.) A bérleti dijfizetés kezd6 napja: 2023. januar 01.

6.) A bérleti dij megfizetésének modja: 7

Bérl6 a bérleti dijat évente 4 egyenld részletben, minden negyedév elsé hénap 15. napjéig
fizeti meg 4tutaldssal Bérbeado K&H Bank Zrt-nél vezetett 10401196-00028977-00000005
szamu szamldjara a Bérbeado altal kibocsatott szamla alapjan.

7.) Késedelmes befizetés esetén a Polgéri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 6:48.
§ (1) bekezdésében meghatarozott mértékl kamatot érvényesit Bérbeado Bérlovel szemben.

8.) A bérleti szerzédés egyéb feltételei:

a.) Bérlé a helyiséget kizardlag a jelen bérleti szerzodésben meghatarozott tevékenység
céljara hasznalhatja, mas célu felhasznalashoz, illetve albérletbe-, lizemeltetésbe addsdhoz
Bérbeado6 eldzetes hozzajarulasa sziikséges.



b.) Bérlo koteles a helyiségben feladatot ellaté személy(ek) jogszerii mitkodését okmanyokkal
igazolni.

¢.) A helyiségben t6rténé barmely épitési, munkak elvégzéséhez a bérbeadd hozzajarulasa,
valamint a jogszabalyban meghatarozott esetekben épitési engedély sziikséges.

d.) Bérlo koteles az épiiletre eloirt tlizrendészeti és balesetvédelmi eldirasokat, valamint
a hazirendet betartani.

e.) Bérlo tevékenységével osszefiiggésben, az épiiletben-, annak kdzponti berendezéseiben,
vagy harmadik személynek okozott karokért kartéritési felelosséggel tartozik.

f.) Bérbeadé Bérlé haboritasa nélkiil jogosult a Bérlemény rendeltetésszeri és a jelen
szerz0désnek megfeleld hasznalatanak ellenérzésére.

g.) Bérlonek, amennyiben vagyontargyait biztositani akarja, sajat nevében onalléan kell
biztositast kotnie.

h.) Bérlé koteles Bérbeadot haladéktalanul értesiteni, ha a Bérbeadét terheld munkalatok
elvégzésének szikségessége meriil fel, vagy ha Bérlé a bérelt épiiletrész allaganak
veszélyeztetését észleli. Bérlo az értesités elmulasztasabdl eredd kéarokat kiteles megtériteni.
i.) Az ingatlan energia-, és kozmuellatasat (elektromos, gaz, viz, csatorna) azzal a kivétellel
vallalja a Bérbead6, hogy a koziizemi szolgaltaté vallalatok bizonyithaté lizemzavarabol (pl.
aramkimaradas) szarmazé karokért a Bérbeado nem tehet6 feleldssé.

j-) A Bérbeadd altal engedélyezett atalakitasi, feldjitasi, helyreallitasi munkalatok soran
Bérbeadd koteles a Bérlovel jogviszonyban all6 harmadik féllel egyiittmiikddni és a
munkakkal osszefliggd szervezési kérdéseket tisztazni, a feltételeket kdlcsondsen betartani és
a kivitelezési munkdk soran a miszaki feliigyeletet ellatni, valamint a munkateriilet
haszndlatanak a feltételeit a vonatkoz6 szerzédések szerint biztositani.

9.) Bérlé vallalja, hogy jelen szerzodésben, valamint a jogszabalyokban el6irt beszamolasi,
nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti, a helyiséget a szerzodési
eléirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatéarozott hasznositasi célnak
megfelelden hasznélja, a Bérbeadé altal engedélyezett albérlet, iizemeltetési szerz6dés esetén
kizarolag természetes személynek, vagy atlathaté szervezetnek adja bérbe vagy
tizemeltetésbe.

10.) Bérbead¢ az alabbi feltételek Bérlé altali teljesiilése esetén azonnali felmondassal él:
a.) a bérleti szerzodésben foglalt feltételeket megsérti,
b.) a bérleti dij, lizemeltetési dij fizetési kotelezettségének irasbeli felszolitas ellenére
hatéridében nem tesz eleget,
c.) a tevékenység Bérbeado eldzetes hozzajarulasa nélkiili megvaltoztatasa,
d.) a helyiség Bérbeado el6zetes hozzajarulasa nélkiili albérletbe, lizemeltetésbe adasa,
e.) Bérlo (albérld, lizemeltetd) a bérleti szerzodés megkotését (albérletbe, lizemeltetésbe adas
engedélyezését) kovetden bedllott koriilmény folytdin mar nem mindsiil &tlathato
szervezetnek,
f.) a jogszabalyban eldirt, egyéb lényeges kotelezettségeit nem teljesiti.

s

11.) Bérleti szerzo6dés megsziinése:

A Szerz6dés megsziinik, ha:

a.) a hatarozott idétartam lejar

b.) a Felek a Szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik;
c.) az Ingatlan vagy a Bérlemény megsemmisiil;

d.) az arra jogosult felmond.

12.) Bérl6 a Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésekor — ha a felek masként nem

allapodnak meg — rendeltetésszerli és hasznalatra alkalmas allapotu felszereltséggel koteles
Bérbeadonak visszaadni a bérleti jog megsziinését kvetd 15 napon beliil.
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Amennyiben Bérlé a Bérleményt nem a jelen szerz6désben foglaltak szerint adja vissza a
Bérbeadonak, a megallapitott hidnyossagokért és kotelezettségeinek elmulasztasabol eredd
karokért kartéritési felelosséggel tartozik. , _

Bérl6 a szerz6dés megsziinése esetén csereingatlanra, egyéb elhelyezésre semmilyen
jogcimen nem tarthat igényt.

13.) Jelen bérleti szerzddésre a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére vonatkozo
1993. évi LXXVII. torvény, valamint Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a lakasok €s helyiségek bérletére és elidegenitésére
vonatkozd szabalyokrol szold 30/2020. (X.13.) onkormanyzati rendelete, illetve a Polgari
Toérvénykdnyvrol szolé 2013. évi V. torvény megfeleld szabalyai irdnyaddak. Az ezzel
ellentétes szerzddési kikotések és feltételek semmisek. Felek kifejezetten rogziteni kivanjak,
hogy esetleges vitaikat targyalas utjan kisérlik meg rendezni.

14.) A Felek 4ltal elkiildott jognyilatkozatokat a kovetkezo napokon kell kozoltnek tekinteni:
a.) személyesen vagy futdr Gtjan torténé kézbesités esetén akkor, amikor a kiildeményt az
adott félnél igazoltan atadjak;

b.) postai (tértivevényes, ajanlott, avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak
kézbesitése igazoltan megtorténik, azzal, hogy amennyiben a kiildemény ,ismeretlen”,
,.elkoltozott”, ,,nem vette™ at vagy .,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérol,
akkor tekintik kézbesitettnek, amikor a kiildeményt a posta visszaforditotta.

Felek rogzitik, hogy az egymasnak a fentiek szerint megkiildstt nyilatkozatokat akkor is
kozoltnek tekintik a kiildemény poQ;t_ai visszaforditdsanak napjan, ha az azért nem jutott a
masik Fél tudomésara, mert a kézbesitést barmely médon megakadalyozta (pl.: nem kereste, a
megadott cimen ismeretlen, ismeretlen helyre koltozott, az atvételt megtagadta).

Bérlo koteles bejelenteni székhelyének vagy levelezési cimének valtozasat a valtozastol
szamitott 5 napon beliil. .

A jelen Bérleti Szerzodést, amely egymassal sz0 szerint megegyezd, dsszesen 5 (azaz Ot)
eredeti példanyban, 4 (azaz négy) oldal terjedelemben késziilt, Felek jovahagydlag irjak ala.

Bérbeado: Bérlo:
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