Hivatkozési szam: 37876/11/A/1

ADASVETELI SZERZODES

amely a 2023. februar 28-an tartott palyazat atjan torténd értékesités soran 1étrejott egyrészt

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencviros Onkormanyzata (1092 Budapest, Bakats tér 14.,
addészam: 15735722-2-43, statisztikai szam: 15735722-8411-321-01, képviseli: Baranyi Krisztina
polgarmester, mint eladé (tovabbiakban: Elado),

mAasrészt:

sziiletés helye és ideje:
személyi azonosito1
anii'a neve!

Stefan Zita Dorottya

sziiletési csaladi és utoneve G GTGTNGNGNGEGED

szam alatti lakos,

tulajdoni hanyad: 1/1, mint tulajdonjog vevo (tovabbiakban: Vevo)

kozott az alabbi feltételekkel:

1.)

2)

3)

4.)

5.)

Eladé a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a
lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol sz6lo 30/2020.(X.13.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan — a 2023. februar 28-an kozjegyz6 el6tt megtartott
palyazat eredményeként - eladja, Mevé megveszi a Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezd 37876/11/A/1 hrsz. alatt felvett

1097 Budapest, Vaskapu utca 4/C. pince L.

szam alatt nyilvéantartott, pinceszinten €lhelyezkedd 39 m? alapteriileti nem lakas célu helyiséget a
hozza tartozd 392/10000 kozos tulajdoni illetoséggel egyiitt, a felek altal megtekintett, ismert
allapotban.

A szerzodés targvat képezé ingatlan forgalmi értéke:

A felépitmény nettd forgalmi értéke: 3.696.000,-Ft
¢s az osztatlan kozOs tulajdonbol az eszmei telekhanyad értéke: 924.000.-Ft
Igy a helyiségcsoport forgalmi értéke: 4.620.000,-Ft

azaz négymillié-hatszazhiszezer forint.

A szerzddés targyat képez6 ingatlanra a 2023. februar 28-4n megtartott versenytargyalason a Vevo
altal

a felépitményre megajanlott netto: 3.696.000,-Ft
és az osztatlan k6z0s tulajdonbol az eszmei telekhanyadra megajanlott: 924.000.-Ft
alapjan a helyiségcsoport vételéra: 4.620.000,-Ft

azaz négymillié-hatszazhuszezer forint.

Jelen szerz6dés alairasaval egyidoben Vevo a vételarat egyésszegbg:n megfizeti,
igy a készpénzben fizetendd Gsszeg: 4.620.000,-Ft
azaz négymillio-hatszazhuszezer forint.

Vevd az ingatlant megtekintett allapotban és kimutatott teriilettel veszi meg. Vevod az ingatlan
miiszaki allapotat ismeri, azt elfogadja. Az elad6 a forgalmi értéket az ingatlan miiszaki allapotara
tekintettel alakitotta ki.

Elado6 az ingatlan birtokat a szerzodés hatalybalépésétol szamitott 8 napon beliil ruhazza at Vevo
részére. Vevd a birtokbaadas napjatél kezdédéen jogosult szedni az ingatlan hasznait, és koteles
viselni annak terheit.

3 “kerjilet Vevo: Stefan Zita Dorottya
Ferenkyaros Onkormanyzaf
képviseli: Baranyi Krjs#tirfa

polgarmiéster-
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Vevo jelen adasvételi szerz6désbol adodo kotelezettségeiért felelosséggel tartozik.

Vevo a vételarat 2023. marcius 13-4n_Eladonak megfizette. Eladé ezennel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a 37876/11/A/1 helyrajzi szdmu ingatlanra
vonatkozéan vevd 1/1 aranya tulajdonjogat vétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezzék.

Elado szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért.

Elad6 tajékoztatja a Vevot, hogy az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII. szamu torvény
(a tovabbiakban: Itv.) 18. § (1) és 19. § (1) bekezdései értelmében jelen visszterhes
vagyonszerzése kapcsan illetékfizetési kotelezettsége keletkezik.

10.) Jelen szerz6désbol eredd tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése

érdekében Elado jar el. Elado eljarasanak feltétele, hogy Vevd legkésobb jelen szerzddés
alairasaval egyidejlileg az illetékekr6l szold 1990. évi XCIII. szamu toérvény moddositasardl,
valamint a hiteles tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatasi dijarol rendelkezd 1996. évi
LXXXV. torvény 32/A. § (1) bekezdésében az elséfoku eljarasért fizetendé szolgéltatasi dij
Osszegének befizetését igazolo eredeti feladdvevényt Elado részére atadja.

11.) A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI toérvény 14. § (2) bekezdése szerint: ,, Helyi

onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megeldzé elévasarldasi jog illeti meg.” Hivatkozott
jogszabély 4. § -a alapjan: ,, 4 (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1)
bekezdése szerint meghatdrozott értékhatar 20%-dt el nem érd értékii ingatlan értékesitése
esetén.”

A 13. § (1) bekezdés szerint meghatarozott értékhatarként Budapest Fovaros 1X. Kkeriilet
Ferencvaros Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 21/2012. (VI.12.) 6nkorményzati rendelete 10. § (2)
bekezdése 25 millié forintot hataroz meg. Tekintettel arra, hogy fenti ingatlan forgalmi értéke,
illetve vételara a jogszabalyok altal meghatdrozott 5 millié forint értéket nem éri el, annak
értékesitése esetén a Magyar Allamnak el6vasarlasi joga nincsen.

Vevé elétt ismert, hogy az 1991. évi XXXIIL torvény 39. §. (2) bekezdése alapjan a Fovarosi
Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van az Ingatlanra. Amennyiben a Févarosi Onkorményzat él
az eldvasarlasi jogaval, a szerz6d6 felek egymassal kotelesek elszamolni, és mindkét fél viseli a
sajat oldalan felmeriilt koltségeket, felek egymassal szemben semminemii kovetelést, igényt nem
tamaszthatnak. Elad6 a Vevo éltal megfizetett teljes vételar kamatmentes Osszegét az eldvasarlasi
jog gyakorlasara vonatkozo nyilatkozat kézhezvételétol szamitott 8 munkanapon beliil koteles
Vevonek visszafizetni.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen Szerz6dés alairasat kovetéen haladéktalanul
intézkedik a Fovarosi Onkormanyzat elévasarlasi jogra torténé felhivasa irant. Elad6 koteles
Vevonek soron kiviil 4tadni a Févarosi Onkormanyzat eldvasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatat.

A szerzédés hatalybalépésének feltétele a Févirosi Onkorminyzat elévasarlasi joganak
gyakorlasiarél sz6lo nemleges nyilatkozata vagy az elévasarlasi jog gyakorlasara
rendelkezésre allo jogvesztoé hatarido letelte.

12.)Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés targyat képezdé ingatlan a 176/2008. (VI.30.) sz

Kormanyrendelet hatdlya ald tartozik és ennek alapjan Eladé az ingatlanra vonatkozd
HET- O(CF9221  sz. energetikai tanisitvanyt jelen szerzodés alairdsaval egyidejiileg Vevd

részére atadja.

13.)Vevé biintetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy magyar allampolgar, és tulajdonszerzési

Elado: Budapest Fovém )( keryilet Vevo: Stefan Zita Dorottya
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14.)Eladé6 tajékoztatja Vevot, hogy a Pénzmosas é€s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL. térvény rendelkezései szerint azonositéasi kotelezettség
terheli Vevo adatai vonatkozasaban. Vev8 kijelenti, hogy adatai a szerz6désben helyesen keriiltek
rogzitésre az éaltala bemutatott személyi azonosité okmanyok alapjan.

Vevd jelen szerzdés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
Eladé az okiratairdl fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adatait a szerzddéssel egyiitt
kezelje.

15.)Felek tudomdasul veszik, hogy adataik az informéciés Onrendelkezési jogrdl ¢és az
informacioszabadsagrol szol6 2011. évi CXII. torvény, valamint ennek médositasardl szolo 2018.
évi XXXVIII. térvény rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizas,
illetve a jogszabalyokban meghatarozott kotelezettség teljesitése érdekében kezelhetdk.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem {itk6zik a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIII. térvénybe.

16.)Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elado, mind vevok
feltin6 értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

17.)Jelen Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkorményzata Képviseld-testiiletének a lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésére |
vonatkozé szabalyokrél szold 30/2020.(X.13.) dnkormanyzati rendelete, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL
torvény, az illetékekrol szold 1990. évi XCIII. torvény, az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIIL
torvény modositasardl, valamint a hiteles tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatasi dijardl
sz016 1996. évi LXXXV. térvény, a Polgari Torvénykdnyv, valamint az egy€b idevonatkozo
jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.

18.) Felek meghatalmazzak a Hirsch Ugyvédi Irodat (Hirsch Ugyvédi Iroda, postacim, félfogadas:
1055 Budapest, Falk Miksa u. 12, KASZ 36061959 /szh.: 1126 Budapest, Németvolgyi 0t 11./),
hogy 6ket jelen jogiligylet kapcsan a foldhivatali eljaras soran az Ugyvédi torvényben irt teljes
jogkorrel képviselje. Eljaro tigyvéd a meghatalmazést elfogadja.

Szerz6d6 felek fenti megallapodasukat atolvasva és kozosen értelmezve azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezot helybenhagydlag alairtak.

Kelt Budapesten, 2023. marcius 3 napjan.

Vevé: Stefan Zita Dorottya Elado: BudapestFévaro$ [X. Kerulet
Ferencvaros Q Kormanyzata
képviseli: Ba\fan\" isztina

polgarmester
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A jelen okiratot (NG iicyvéd (Hirsch Ugyvédi Iroda, postacim, félfogadas: 1055
Budapest, Falk Miksa u. 12., KASZ: 36061959 /szh.: 1126 Budapest, Németvolgyi ut 11./) készitettem és

ellenjegyzem:

e,
Al

Kelt: Budapest, 2023. év marcius ho .77, napjan.
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