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Bevezet

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata a Budapest, IX. keriilet Marton u. 8. sz. alatti
37755 hrsz.-u alatti ingatlanat értékesiteni kivanja.

A keruleti KépviselG-testiilet 15/2022. (1.27.) sz. hatarozata szerint, az értékesités meginditasa el6tt a
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének telepiiléskép
védelmérdl szold 35/2017. (XII. 22.) rendeletét (tovabbiakban: TKR) mddositani szikséges annak
érdekében, hogy a rendelet 2. sz. mellékletébdl térlésre keriiljon a KESZ 29-es tdémbben elhelyezkedd
eklektikus lakohaz-egyiittes utcai homlokzatainak kerileti védettsége.

A TKR médositasanak, a védettség visszavonasanak el6feltétele a rendelet 3. sz. melléklet szerinti
kerileti értékvizsgalat elvégzése. Az értékvizsgalatot a TKR ,a keriileti védelem ald helyezés, valamint
megszlintetés szabalyai”-rél sz6lé 8.§ rendelkezésének megfelel6en, a 3. melléklet szerinti
tartalommal kell elkésziteni. Jelen értékvizsgalat e kovetelmények szerint, az el&irt tartalommal készdl
a Marton utcai ingatlanra vonatkozdan.

A 37755 hrsz.-0 ingatlan jelenleg két, korabban kiilonallé telket egyesit magaba. Az telkek egykor
kalén-kilon épultek be, igy az éplletek a telekbsszevonas révén kialakult 1110 m? nagysagu telken
allva, jelenleg épliletegyiittest alkotnak. A két épllet a 8/a. és 8/b. hdzszamok alatt van nyilvantartva.

Az ingatlan a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzat tulajdona. Az elmult
évtizedekben az 6nkormanyzatnak nem volt forrasa az épuletek feldjitasara, igy allaguk mara erésen
leromlott, részben romosak. Az éplileteket kitiritették, lezartan, tresen allnak.

Az éplletek kimagaslé épitészeti értéket nem hordoznak, de épitési korszakuk jellegzetes termékei, igy
a multra utald kedvezd utcaképi szerepiik miatt homlokzataik helyi védelmet kaptak.

A két épllet tervezGje ismeretlen, az eredeti tervek sem dllnak rendelkezésre. Jelen dokumentacié
illusztralasdhoz az Sz.S. Epitész Kft. altal az ingatlan fejlesztéséhez készitett kiviteli tervdokumentacié
rajzai kerultek felhaszndlasra.



l. A teleplléskép védelmérdl szélé Ferencvaros Onkormanyzata Képvisels-
testlletének 35/2017. (XI1.22) onkormanyzati rendeletének 3. sz. melléklete
szerinti kerUleti értékvizsgalat

l.1. Helyszin megnevezése

A vizsgdlt ingatlan KozépsG-Ferencvaros Rehabilitdcios Terlletén, a Mdrton utca — Gat utca —
Lenhossék utca — Baldzs Béla utca altal hatarolt tombben helyezkedik el.

[.2. TOmbszam, cim

4 A teriilet elhelyezkedése a KESZ 29. szamu tdmbjében

[.3. Az ingatlan megjeldlése a helyrajzi szam(ok) felsorolasaval és helyszinrajzi dbrazolasaval:
Cim: Budapest, IX. ker. Marton utca 8/a. és 8/b.
Helyrajzi szam: 37755

N

71412

R

- Marton utca 8/a — hrsz: 37755
’ - Marton utca 8/b — hrsz: 37755




I.4. Az éplletegylttes jellemzdi

l.4.1. Megnevezése

K6zéps6-Ferencvaros Torténeti varosrészek Rehabilitacios teriiletén talalhaté a Marton utca és a Gat
utca talalkozasanal allé P+Fsz+2 szintes saroképilet (8/a. szam alatti) és a szomszédos, szintén P+Fsz+2
szintes épiilet (8/b. szam alatti). Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl szol6 35/2017.(XI11.22.) dnkormanyzati rendelete, 2.sz. melléklete szerint az épiletekre
vonatkozo védelem fajtdja: keriileti rendeletben védett homlokzat.

l.4.2. Fajtdja

Az épliletek tobblakdsos lakdépliletekként épliltek. A 8/a. szam alatt all6 épuilet 30 lakast és két utcarol
megkozelithetd helyiségcsoportot tartalmazott, mig a 8/b. épulet 21 lakast. A 8/b. szam alatti
épiletnek utcardl megkozelitheté helyisége nem volt.

[.4.3. Tipusa
Mindkét épllet zartudvaros, fliggéfolyosos kialakitasu.

[.4.4. Stilusa

Az épliletek homlokzatai visszafogott, letisztult eklektikus stilusban keriiltek megfogalmazasra.
Mindkett6 reneszansz vakolatelemekkel diszitett, a saroképiilet homlokzatinak kiképzése
valamennyivel gazdagabb.

1.4.5. Jellemz8 datdldsa
A Marton utca 8/a. szam alatti éplilet 1892-ben, a Marton utca 8/b. szam alatti épllet pedig 1895-ben
épdlt.

I.4.6. Eszmei értékei és jelent@sége, szoveges leirdsa, rovid dsszefoglald ismertetése

Az eredetileg két kiilon telekre, zartsoru beépitési mdd szerint megépiilt, zartudvaros kialakitasu
éplletek a kornyéken maig megmaradt szamos hasonlé — koztiik sok feltjitott —épulettel egyitt,
markans meghatarozo elemei az utcdnak és a keriiletrésznek. Az épiiletek a XIX. szdzadban beépiil§
varosrész jellegzetes épilettipusat képviselik.

/ "7 Honvi lgvlsi
/ /?\

Budapest belteriiletének és a kiilteriilet egy részének vdrostérképe (részlet) 1903
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s - . Atlatszésag:

Budapest 1918-1946 kataszteri térképsorozat (részlet)

.5. Eplletek torténeti értékei

1.5.1. Homlokzatképzés és a diszitmények

Mindkét épulet homlokzata a korai historizmus stilusa szerint, olasz reneszansz elemekkel diszitett.
Egységes ritmussal kiosztott nyildsok tagoljak az utcai homlokzatokat. A saroképiilet homlokzatai hét
és hat tengelyesek, a Marton utca 8/b szam alatti épllet homlokzata hét tengelyes.

A foldszinti falazati savot és az emeleti sarkokat vakolatbol képzett kvaderezés disziti. Az ablakokat
ugyancsak vakolatbdl készilt keretek és konyoklSk dvezik, a keretek felett kevés diszités talalhaté.

A foldszinten is ablaksor talalhato, a lakdépiiletek bejarata az egyediili, jardavonalig leéré homlokzati
nyilds. Utcardl nyilé Gzletbejarat nem talalhaté a homlokzaton. A Gat utca és Marton utca sarkan
kialakitott saroklizalit ad hangsulyt a visszafogott, eklektikus F+2 szint magas homlokzatfellletnek. A
foldszinti homlokzatok teljes magassagaban kvaderké mintazatd vakolatfelilet fut végig. A 8/a. szamu
épulet bejarata foldszinti kozéprizalittal is rendelkezik. A 8/b. szdamu épiilet bejarata a foldszinti
ablakokkal megegyez6 kialakitasu. Az els6 emeleti nyildsok egységes vakolt keretezéssel rendelkeznek,
felettiik szogletes és ives timpanonok valtjak egymast. A 8/a. szamu épuleten a masodik emeleti
ablaksor felett a vizszintes vakolt homlokzatsikbdl markdnsan kiallé athidalédisz és a vakolt
ablakkeretbe foglalt kozépdisz valtogatja egymast. A 8/b. szamu éplilet masodik emeleti ablaksora csak
egyszerl vakolt parkanydisszel rendelkezik. Az éplletek tet6pdarkanya tulnyulik a homlokzati sikon,
koveti a sarokrizalit vonalat.

[.5.2. Belsé téralakitas és térelhatarolds

Az épiletek zart, bels6udvaros kialakitdsuak, az utcara és a bels6 zart udvarra nyild lakasokkal.
Egyértelm(, hogy lakéhazként épliltek, a foldszintek utca fel6li oldalain Gzletek szdamara nem terveztek,
illetve épitettek helyiségeket.

Az épliletek szlik belsGudvaros elrendezése, a korfolyoséra tajolt lakasok nem felelnek meg a mai kor
lakhatdsi igényeinek — az elfogadhato atszell6zési és benapozasi feltételeknek.



Mindkét épilet |épcs6hdza az utcai szarnyban taldlhatd, épitészeti kialakitasuk egyszer(i. A
|épcs6hazakban a lakatos szerkezetli korlatok, a 8/b. szamu éplletben a vorés marvany lépcséfokok
még ép elemei értéket képviselnek.

A 8/a. szamu éplilet belsd udvardnak mérete ~15x8m, a 8/b. szamu épuleté pedig ~10x8m. Az udvari
homlokzatok disztelenek. A fligg6folyosdk allapota rossz. Az éplletek felmend falszerkezetei téglabol
késziltek. A 8/a sz.-U éplletben az emeletk6zokben poroszsiiveg fodém, a 8/b éplletben a vizes
helyiségek alatt acélgerendas poroszsiiveg fodém téglaboltivekkel, mig a szobak alatt acélgerenddakra
merdleges rovid csapos fagerenda fodém taldlhatd. Az épliletek korben aldpincézettek. A
pincehelyiségek dongaboltozattal, valamint poroszsiveg foédémmel fedettek. Az utcai
épllettomegeket hagyomanyos kotGgerendds, aszimmetrikus haromalldszékes kialakitdsu
nyeregtet6k, az udvari szarnyakat félnyeregteték fedik.

|.5.3. Beépitett torténeti berendezések

Az épiiletekben alig taldlhatd torténeti berendezés. Ertéket képviselnek a Marton utcai épiilet voros
marvanybdl faragott lIépcsGelemei, valamint a |épcsS és a fliggbfolyosdk eredeti, attort, indadiszes
mintdju kovacsoltvas korlatai.

A 8/a. szamu éplilet lépcsbkorldtja A 8/b. szamu éplilet mdrvdny lépcséfokai

[.5.4. Torténeti épulletgépészeti, éplletvillamossagi berendezések anyagaira vonatkozd
Osszefoglald ismertetés

Az épliletekben nagyobb mérték( atalakitdst a villany-, viz-, majd a gdzszolgdltatas bevezetése
jelentett, részben ezek nyomai lathatdak az udvari falakon. Az épliletgépészeti, épiiletvillamossagi
berendezések az id6k folyaman kicserélédtek, mai allapotuk leromlott, nem képviselnek értéket.

I.5.5. Szerkezetei kialakitasara vonatkozd 6sszefoglalo ismertetés
Az épliletek a torténeti zartsoru beépités(, belsGudvaros elrendezési varosszovet részét képezik.



Mindkét épllet korbeépitett zdrtudvaru, aldpincézett. Az épliletek utcai szarnyai két traktusos
kialakitasuak, az udvari szarnyak egy-egy traktus mélységtiek.
Az éplletek szerkezete megegyezik az épitésiik kordban épult lakéhazak legtobbjének a megoldasaival

és kivitelezésével.
Az éplletek savalapozasu téglafalakon 4allnak, felfelé emeletenként sz{kil6 keresztmetszet(

homlokzati falakkal. A pince részben donga-, részben csehsliveg téglaboltozatu. Az utcaval parhuzamos
gerinc(i sima kialakitasu nyeregtet6k, mintegy 30 fokos szogl lejtéssel késziiltek.

|.6. Fotddokumentacid

:7
Hg

Madrton utca 8/a és 8/b éplilet a Google maps térképen (2023)



1.6.1. Marton utca 8/a. szamu épulet fotdi és tervrajzai
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Mdrton utcai homlokzati rajz (forrds: SZ.S.Epitész Kft. - tender tervdokumentdcio)

Mdrton utcai homlokzati rajz (forrds: SZ.S.Epitész Kft. - tender tervdokumentdcid)
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Belsé udvar

Pincerészlet Pince — donga és poroszsliveg boltozat
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1.6.2. Marton utca 8/b. szamu éplilet fotdi és tervrajzai
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Madrton utcai homlokzat - részletek
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Lépcsbéhazi részlet Kapualj Belsé udvar
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II. A telepiiléskép védelmérdl szold Ferencvdros Onkormdnyzata Képviseld-
testlletének 35/2017. (XI1.22) 6nkormanyzati rendeletének maodositasi javaslata

A kor szellemének és épitészeti kulturdjanak megfeleléen |étrejott vizsgalt éplletek szamos tarsukkal
egyltt alakitottak ki a varos meghatdrozo, nagy kiterjedés( historikus varosszévetét, ebben fontos volt
szereplk. A két épiilet Gnmagdban sohasem tartozott az igényesebbek k6zé, nyilvan a létrejottiket
meghatdrozé adottsdgok — a kdzponttdl tavolabbi elhelyezkedésiik, a kedvez6tlenebb gazdasagi és
egyéb feltételek — okan. A két éplilet igy szerényebb szinvonalat és mindséget képvisel, 6nmagdban
egyikik sem hordoz kimagasld épitészeti értéket. Az utcai homlokzatok az egységes utcakép
karakterének kialakitdsaban beto6ltott szerepiik miatt azonban helyi védettséget kaptak.

Beldthato, hogy a jelenlegi elhanyagolt, helyenként romos allapotuk miatt, a csak ardnytalanul nagy
koltséggel megmenthetd, feldjithaté épiletek szerkezeteinek bontasi igénye meriilt fel, ezért sziiletett
a homlokzatok helyi védettségének megsziintetését kezdeményez6 kerileti hatarozat is. E dontésnek
megfelel6en a TKR mddositasa sordn a 2. melléklet aldbbi két sora torlésre kerdl:

tomb hrsz utca h.szam megnevezés, leiras védelem fajtaja

29 37755 Marton utca 08/a eklektikus lakéhaz védett homlokzat
Gat utca 28

29 37756 Marton utca 08/b eklektikus lakéhaz védett homlokzat

A torléssel egyidejlleg, az utcakép jellegének megbrzése érdekében javasolt a TKR 23. § (2)
bekezdésének kiegészitése az aldbbiakkal:

- A 37755 hrsz-u ingatlanon taldlhaté épiletek kozil a Gat utcai homlokzattal is rendelkezé
saroképilet homlokzatai 6rokségvédelmi szempontoknak megfeleléen szakszer(ien
felujitanddak vagy Ujraépitendéek.

- Az Ujraépitésre akkor keriilhet sor, ha az eredeti utcai homlokzatrél késziilt — miiemléki
szakértG6i jogosultsaggal rendelkezd épitészmérndk altal készitett felmérési rajzot, valamint a
homlokzati diszek és nyilaszarék vonatkozasaban, anyagaban megG6rz6tt mintadarabokat
tartalmazo — dokumentaciot a féépitész jovahagyja.

- Az utcai homlokzati architekturajat — a tetGszerkezet kivételével — a fG6épitész altal jovahagyott
dokumentdcid alapjan, eredeti megjelenésével azonos mdédon kell Ujraépiteni.

A mddositas eredményeként multunk Gjabb épitett elemei tlinhetnek el és csak remélni lehet, hogy
poétlasuk elfogadhaté szinvonalu épiiletekkel térténik meg, ezért a homlokzatok védettségének
megsziintetése ellenére az utcaképi szempontbdl jelentGsebb szerepet bet6lts, tébb iranybdl is
jobban lathaté saroképiilet homlokzatait szakszerlien fel kell Gjitani vagy ujra kell épiteni az
o6rokségvédelmi szempontoknak megfelel6en. Mérlegelésre érdemes tovabba a jelenleg 8/b. szamu
épiilet homlokzatanak megtartasa és integralasa is az Uj fejlesztésbe. igy megdrizhetd lenne a tdmb
sarkdn a ma is impozans utcaképi lIatvany, amely emlékeztet a terilet elsé nagy fejl6dési korszakara. A
megG6rzott homlokzatok emelnék a beruhdzas presztizsét, tovabba erdsitenék az utca karakterét,
amely szdmos kornyezé — feldjitott régi és Uj épliletet egymds mellett felsorakoztaté — utcahoz
hasonldan markansabb identitdst nyerne.
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Ill. Jovahagyandd munkarész

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ../2023. (.... ...)
6nkormanyzati rendelete

a telepuiléskép védelmérél sz616 35/2017. (XII. 22.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

Budapest F&véaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormdnyzata KépviselS-testiilete a telepiiléskép
védelmérdl sz6lo 2016. évi LXXIV. torvény 8/A. §-dban és 12. § (2) bekezdés c) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 5. pontjadban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezGket rendeli el:

1. § A Budapest F&varos IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a telepiiléskép
védelmérél sz616 35/2017. (XII. 22.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 23.§ (2) bekezdése a
kovetkez6 f) ponttal egésziil ki:

»f) A 37755 hrsz-u ingatlanon taldlhato épliletek kéziil a Gat utcai homlokzattal is rendelkezé
saroképiilet homlokzatai  6rékségvédelmi  szempontoknak megfeleléen szakszertien
felujitanddak vagy ujraépitendéek.

Az ujraépitésre akkor keriilhet sor, ha az eredeti utcai homlokzatrdl késziilt — miiemléki szakértsi
jogosultsdggal rendelkezé épitészmérndék dital készitett felmérési rajzot, valamint a homlokzati
diszek és nyildszarok vonatkozdsdban, anyagdban megérzétt mintadarabokat tartalmazo —
dokumentdciot a féépitész jovahagyja.

Az utcai homlokzat architekturdjdt — a tetGszerkezet kivételével — a f6épitész dltal jovahagyott
dokumentdcio alapjdn, eredeti megjelenésével azonos modon kell djraépiteni.”

2. § Hatdlyat veszti a R. 2. sz. mellékletében foglalt tablazat 29. témb 37755 és 37756 hrsz.-u
ingatlanokra vonatkozé sorok.

3. § Ez arendelet a kihirdetését kbvet6 napon lép hatdlyba.

Budapest, 2023. ......

Baranyi Krisztina Baloghné dr. Nagy Edit
polgdrmester cimzetes féjegyz6
Zaradék:
A fenti rendelet ........... -én kihirdetésre kerdilt.

Baloghné dr. Nagy Edit
cimzetes f6jegyz6
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