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Megalapozd munkarész

Bevezetés

A tervezés célja Budapest F6varos IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
25/2016.(X1.22.) rendeletével elfogadott Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitacids

-----

utca — Baladzs Béla utca &ltal hatdrolt teriileten a Ferencvéros Onkormanyzat képvisel6-testiiletének
17/2022. (1.27.) szamu hatédrozataban foglaltak szerint: ,a 29-es té6mb dltaldnos szintteriileti
mutatdjanak csb6kkentése, valamint a vdrosklimatoldgiai és fenntarthatdsdggal kapcsolatos
szempontok érvényesitése érdekében”.

A tervezés targyat képzik a Marton utca 8/a és 8/b. szam alatt talalhatd éplletek, amelyek a 37755
hrsz.-u telken helyezkednek el. Az épiiletek jelenleg kihasznalatlanok, romos dllapotuak, kordbban
lakéfunkcidjuk volt. A mddositds tovabbi célja a fenti célokhoz illeszkedé jovGbeni fejlesztés
megalapozasa a telken.

A dokumentacid vizsgdlt terlletét a tervezési teriilet és hatdrolé kozterileteinek szomszédos
teleksora, mint utcaképi szempontbdl is egylittesen érvényesiilé teriilet alkotja.

A tervezési teriilet: ~15 421 m?
A vizsgélati teriilet: ~59 700 m?

| _J Vizsgalt terilet

"
1

Tervezési terilet

Beavatkozassal
érintett telek

A vizsgdlt és a tervezési teriilet térképi lehatdroldsa

Az dllamigazgatasi szervek nem tartjak sziikségesnek kornyezeti értékelés és azon beliil kornyezeti
értékelés készitését Az errél sz6l6 nyilatkozatok a Melléklet iratanyagaiban talalhatok.



1.1. A terllet helye a teleptlésszerkezetben

A vizsgalt teriilet Budapest zénarendszerének a bels6 zénajaban helyezkedik el, a pesti oldalon. Ez a
varos legsirlbben beépitett és legnagyobb népslrliségli terilete, ahol az igazgatasi, a kulturalis, a
gazdasagi és pénzlgyi intézményei csoportosulnak. A vizsgdlt teriiletegységen és kozvetlen
kornyezetében, az dtmeneti zéna hatardn a lakéfunkcid a meghatarozé. A Budapest sugar- és
gyliriiranyl Uthaldzati rendszerének meghatdrozé elemei a vizsgélati teriiletet kozvetlenll nem

érintik, legkdzelebb a Mester utca, az Ull6i Gt sugér irdnyd és a Haller utca gy(r( irdnyd kozuti
kapcsolata érinti azt.

A terilet a TSZT-ben meghatarozott varoskdzponti tertlettél délre, azon kiviil helyezkedik el. A varos
funkcionalis szerkezete és a tervezett kdzpontrendszer alapjan a vizsgalt terilethez legkozelebb
elhelyezked6 kdzponti hely a Boraros tér, a Corvin-negyed és a Lurdy-haz helyi kézpontjai.

M Elévarosi zéna

M Hegyvidéki zéna

B Belsé z6na

M Atmeneti zéna

M Duna menti zéna

O Vizsgalt terllet

- Vegyes hasznalatd, magas intenzitdsa / intenziv varosias teriilet
i‘ Vegyes haszndlaty, intenziv és laza / laza vérosias ter(ilet
- Egybefiiggd, jelentds kiterjedési gazdasagi teriilet
Varosiizemeltetést szolgald jeletds kiterjedési teriilet / Repiil&tér
[ | velentds kivedsségl rekredcios céld terblet, jelentds z8ldterdlet
I‘ Erdd, természetkozeli terlet / Mezéigazdasagi terilet
'/‘ Kiemelten védendé karakterd, jelentds kiterjedésdi terilet
ﬂ Varoskazpont - fékozpont hatdra
@ Mellékkozpont
@ Intermodélis mellékkézpont
@ Nemzetkézi szerep intermadalis kézpont
@  Kiemelt jelentdségl helyi kbzpont
f Szerkezetalakito fejlesztési céltérség - vegyes haszndlattal
2 Jelentds fejlesziési potenciallal rendelkezs egyé terdletek
-Q/’Q Varosi park (meglévé /[ tervezett)
Jelentds skologiai potencidllal rendelkezd dsszefiiggd terilet

Zoldfeliletfejlesztés az dkologiai potenciallal rendelkezé teriileten
Temetd
I l l Teriletfejlesztd hatdsa Of koriranyd kézati elem
D D D Belst varosrészeket tehermentesitd Oj korirdnyd kozati elem
;‘ Koz(iti, vasati, gyorsvasuti infrastruktira (meglévé / tervezett)
m Gyorsvasuti megalld (meglévd / tervezett)
m Orszagos jelentdségd kikdtd (meglévé / tervezett)

. ':: Logisztikai kbzpont

0]

Budapest funkciondlis szerkezete (forrds: TSZT)

O Vizsgalt terllet



1.2. Hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok

1.2.1. Telepulésszerkezeti terv (TSZT) és F&varosi rendezési szabalyzat (FRSZ)
Budapest hatalyos telepilésrendezési eszkdzeinek terileti hatdlya a varos teljes kozigazgatasi teriiletét
lefedi. Az 50/2015. (1.28.) F&v. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT és az 5/2015 (II.16.) F6v. Kgy.
rendelettel elfogadott Févarosi rendezési szabdlyzat egylitt kivan megfelel6 alapot biztositani az
egységes, élhetd és egyben fenntarthaté févaros szamara.

A telepilésszerkezeti terv a févaros ,Budapest 2030” hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban
foglalt, a teleplilésszerkezettel kapcsolatos célok megvaldsitasat biztositja, ennek megfelelGen
hatdrozza meg a telepiilés szerkezetét, a teriletfelhaszndlast és a mUszaki infrastruktura-hdalézatok
elrendezését.

Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhasznalas tervlapja szerint a vizsgalt terlilet Nagyvarosias magas
intenzitdsu, jellemzéen zartsord, zartudvaros beépitésl lakéteriilet (Ln-1) teriletfelhasznalasba
tartozik.

Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsort, zartudvaros beépitési lakéterilet

l'_____': Vizsgalt teriilet

: Tervezési terilet

TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhaszndlds terviap kivdgat, 1:10.000



ATSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme b) Epitett kornyezet védelmével
kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehataroldasa tervlapja szerint a vizsgdlt teriiletet a
Karakterérzé terilet (Il. parkdanymagassagi kategoria) érinti. A karakterdrz6 terillet a torténeti
varosmag és az azt korilvevd, zartsoru beépitésd, jellemzbiben a varosmaghoz hasonlé karakterd(, de
az egyes épliletek szempontjabdl kevésbé értékes teriilet, ahol az utcai légtérarany 1,25-1,5 kozott
lehet, a megengedett legnagyobb parkdnymagassag 21,0 méter, az épllettomeget befolydsold ferde

sik 60 fokos.
e
52

S3ift

: Tervezési tertilet

TSZT Szerkezeti terviap 3b. Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi korldtozdsok teriileti lehatdroldsa terviap
kivdgat, 1:10.000
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A TSZT Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjli teriiletek
tervlapja szerint a vizsgalt terllet a Vizmingség-védelmi teriilet 6vezetében talalhato.

A TSZT tovabbi tervlapjainak nem tartalmaznak vonatkozé elemet a vizsgalt teriiletet tekintetében.

ne’i%(\(&\/



Fovarosi rendezési szabalyzat

Az FRSZ 1. melléklet — a teriletfelhasznalasi egységek beépitési siirlisége és az infrastruktira elemek
tervlapja — szerint a vizsgalt terllet beépitésre szant teriilet, amely ,,Nagyvdrosias magas intenzitasu,
jellemzGen zartsorq, zartudvaros beépitésd lakotertlet” (Ln-1). A beépitésre szant terllet esetében az
FRSZ minden teriletfelhasznalasi egységre beépitési slrliségi értékek hataroz meg (bs), mely két
tényez6bdl all (bs (bsa+ bsp)):

e ateriletfelhasznaldsi kategdria szerint altalanosan elhelyezhetd funkcidk (bsd) értékbdl és
e a kizdrdlag éplleten belil elhelyezett parkold férGhelyek szamara igénybe vehetS (bsp)
értékbdl.

A vizsgdlt terlleten a megengedett legnagyobb s(r(iség értéke 3,75, amely a 2,75 értékld megengedett
legnagyobb altaldnos s(rliség (bsa) és az 1,0 értékld megengedett legnagyobb parkolasi célu s(rliség
(bsp) értékekre tagolt.

Ln-T;,3.8:(2.5+0.5)

Ln-2: 5.0 (3.5+1.5)

K-AN: 2.0 (1.5+0.5)

 MABE(HeiAk) K-Eii:,3.25/(2:5+0.75)

L
o
L
.
.
L
L
.
Ll
L

K-Okt: 1.2

N ,
\5 I;n€1":(367.5v(2.75+1.0)
';.‘(s @‘O\(
. > zl
Ln-T: 2:25 (1.75+0.5) i
Vi<2: 1.25 (0.75+0.5) Sy
z % KLEii: 4

Zkp % JVif2: 2.5 (1.75+0.75)
L ]

‘ Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzdéen zartsord, zartudvaros beépitésti lakoterdlet (Ln-1)

:_____1- Vizsgalt terilet

FRSZ 1. melléklet A tertiletfelhaszndldsi egységek beépitési stiriisége és az infrastruktura emelek kivdgat, 1:10.000



1.2.2. K6zépsd Ferencvaros Rehabilitacios Terllet Keriileti Epitési Szabalyzat
A vizsgdlt teriiletre a Budapest Févdros IX. Keriilet Ferencvdros Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének
25/2016. (XI. 22.) rendelete a Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitdcids Teriilet (Ferenc
kéruat - UllGi at - Haller utca - Mester utca dltal hatdrolt teriilet) Keriileti Epitési Szabdlyzata (KESZ) a
hatdlyos.

A hatalyos épitési szabdlyzat tombonként hatarozza meg az épitési paramétereket. A tervezési terilet
a 29-es sorszammal rendelkezik, amely az Ln-1/IX-R/29 jell épitési 6vezetbe sorolt ,Nagyvarosias,
magas intenzitasu, jellemzéen zdartsord, zartudvaros beépitési lakoterilet”.

A tomb teriletén jelenleg tobb épilet is kerileti védett homlokzattal (37750, 37752, 37753, 37754,
37755%, 37762 és 37764 hrsz.) rendelkezik.

A telektomb belsé teriletén kozos haszndlatu zéldfellletet (KZ) jeldl ki a szabalyozasi tervlap, amely a
tombbels6ben kialakitott 6nallé, nem épitési telkek, a meglévd, illetve az Uj beépitésekhez kialakitott
teriletek, zoldfeliilet és burkolt feliilet egylttese. A KZ felhasznalasa csak a kérnyezd éplletek kozos
zoldfellileteként, valamint — kizdrélag szint alatt — gépjarm(itarolo létesitésére megengedett. Ennek
kialakitdsa még nem valdsult meg.

A KZ jelli telkek hatarvonaldn éplilé éplletek a KZ felé homlokzattal alakithatdak ki, valamint a KZ-hoz
homlokzattal csatlakozé telkek esetében az altaldnos szintterileti mutatd megengedett legnagyobb
értéke magasabb, mint az épitési 6vezetben altaldnosan meghatdrozott. A bénuszt is figyelembe véve
4,5 helyett 7,0.

A szabalyozasi tervlap a 2016-ban beépitetlen telkek teriiletén a Lenhossék utca mentén épitési helyet
hatarozott meg, amelyen belll a 37759/1-es és a 37760/2-es telken épllt tarsashaz, mig a 37761/2
hrsz.-u telek jelenleg is beépitetlen.

*A Budapest F6vdros IX. Keriilet Ferencvdros Onkormdnyzata Képviselé-testiilete a 15/2022. (1.27.) sz.
hatdrozattal déntétt a Budapest Févdros IX. Keriilet Ferencvdros Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének a
telepliléskép védelmérdl sz6l6 35/2017. (XIl. 22.) rendeletének mddositdsdrdl, mely szerint a 37755 hrsz.-u telken
1évé épliletek homlokzatdra vonatkozd keriileti védelem térlése jelenleg parhuzamos eljdrdsban folyik.
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Kételezd érvényli szabdyozasi elemek:
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Szabalyozasi vonal

Epitési dvezet jele

Epitési hely a jelen szabélyzat idevonatkozd
rendelkezeseinek figyelembe vetelével
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Meglévd, megtartandd faegyed

Kételezé kozteriileti fasitas (telepitendd fasor), planténersor

000
|

Koziis hasznalatd zéldteriilet (K2)

Atjar kdzos zoldfeliilethez megtartandd / kiépitendd

| . . .
Tervezési teriilet

A tervezési teriiletre hatdlyos keriileti épitési szabdlyzat kivdgata
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Tranyadd és tajékoztato jellegli szabalyozasi elemek, jelblések

21

Tomb sorszama

Megsziintetd jel

Kerlileti rendeletben védett épiilet
Keriileti rendeletben védett homlokzat

Egyéb kozterlilet

Gyalogos elstbbségii kizteriilet (meglévo | tervezett]
(k’:)rlggomtt giépja'ler?\'lﬁforgalomm%!I)Eg )

Kozteriiletek atlagos szélessége témbonként (K-1 lap)

Vizsgalt terilet

A tervezési teriilet 29-es tombje mellett a vizsgalati teriilet részét képezik a 23-as, 24-es, 25-0s, 28-as,
30-as, 33-as, 34-es és 35-0s tomb egyes telkei. A tombokre vonatkozd hatdlyos paraméterek a

kovetkezbk:
tomb Epitési bvezet jele bveaet telckméret telekméret beépités bocpités | beépités beépités szintteriileti | szintteriileti ziild zold
szama (ttimb) m* m* madja ménéke | mértéke % | ménéke mutay mutati mutati mutatd mutatd feliileti felulet

Jjelenlegi " tvezet % altalanos dltalinos altalanos brutté | parkolis parkolas mutaté mutatd min

teritlete vezet (tomh) brutto brutti mtelek m? mitelck m® | miclek m* | min % %

m? {témb) uj beépités | m* ovezet | m*/ Gvezet ij beépités megléva U beépites | ovezet 1ij bedpités
esctén it6mb) (témb) bsszes csctén beépités esctén telek | (tomb) esctén telek
telekre Osszes m* brutta telekre escién
vonatkozd dltalanos m* vonatkozé utélag

telckre
wonatkond
meglévi minimum | maximum meglévd | maximom | maximom | meglév maximum maximum maximum maximum | minimum | minimum
23 Ln-1/IX-R/23 | 14 669 | 500 4500 z 35 45 100 2,14 235 4.5 0.6 2,0 10 10
24 Ln-1/IX-R/24 | 19 525 | 400 5500 Z,SZ |47 55 100 2,35 2,5 5.5 0.6 2,0 10 10
25 Ln-1/IX-R/25 | 14 123 | 500 10000 |Z,HZ |46 50 100 2,04 2,25 4.5 0.6 20 10 10
28 Ln-1/IX-R/28 | 8 231 400 3500 A 55 70 100 2,15 4,0 5.5 0.6 2,0 20 10
29 Ln-1/IX-R/29 | 15422 | 400 3000 Z 46 60 100 1,90 2,0 4.5(7,0% | 0.6 2,0 20 10 (0%*)
30 | Ln-I/IX-R/30 | 14398 | 400 7000 |ZHZ |39 65 100 1229 |25 4.5 0.6 20 10 10
33 Ln-1/IX-R/33 | 5380 500 3500 Z 5 80 100 377 3,75 4.0 0.6 20 5 10
34 Ln-1/IX-R/34 | 12755 | 350 6500 Z,HZ |68 75 100 1,81 s 5.5 0.6 2,0 10 10
35 Ln-1/IX-R/35 | 8017 300 2000 Z 62 70 100 348 3,5 4,5 (7.0%) 0.6 2,0 10 10 (0*)

A vizsgdlati teriilet dltal érintett telektémbdkre vonatkozo értékek
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1.3. Az épitett kdrnyezet és épitészeti orokség vizsgalata

1.3.1. Az érintetett terdilet, a kialakult allapot rovid bemutatasa
A vizsgalt terllet és kornyezetének terilethasznalata lakddominans. Néhany épilet (Marton utca 10.,
12., 14., Balazs Béla utca 27/a., 29. és a Lenhossék utca 11-13.) foldszintjén Gzlethelyiségek keriltek
kialakitasra, valamint a Marton utca 14. folszintjének nagyrészét a kozteriiletrél is lathatdéan a
lakdsokhoz tartozé teremgardzs teriilete teszi ki.

A tervezési terilet egy 21 telekbdl allé tomb, amely belsejében egy zoldfellleti hasznositasra kijel6lt
kozos kert létesitése még csak tervezett. A mdr kialakitott zoldfellletek jelenleg egymastél keritéssel
elvalasztva az adott telken allé épuletet szolgaljak ki, kivétel ez aldl a Lenhossék utca 11-13. alatt l1évé
éplletek kozos zoldfelllete.

A vizsgalt terilet és kornyezete is folyamatos atalakuldson megy keresztil. Szanalasok soran szamos Uj
tarsashaz épilt a kdozelmultban, de jellemzé a régi éplletek teljeskor( feldjitasa is, a belsé szarnyak
részleges bontasaval és a kozos zold felé térténé homlokzatositassal elGsegitve ezzel az élhet6bb
lakékornyezetet. Ennek megfelel6en a vizsgalt éplletadllomany tobb eltéré karakterrel, épitészeti
megjelenéssel rendelkezik.

lelenleg a legrosszabb allapottal a Marton utca 8/a. és 8/b. szam alatt 1évé két, jelenleg mar
hasznalaton kivili egykori lakéépllet, valamint a Balazs Béla utca 27/b. egykori lakdhaza rendelkezik
(utobbi épiilet bels6 szarnyanak egy rész mar elbontasra kerdilt).

A tervezési terileten feldjitott, jo allapotu éplilet a Gat utca 18-20. Iévé szocidlis intézmény éplilete, a
Baldzs Béla utca 25. szam alatt [évé lakdépiilet.

A Gat utca 22. szam alatt I1évé lakéhaz jelenleg megfelel§ allapotban van.
16 dllapotuak az Uj épités( lakohazak a Balazs Béla utca 27/a., 29. és a Marton utca 10-14/b. szam alatt.

A Gat utca 24-26. alatti épllet atépitése jelenleg folyamatban van, mely soran bontasra keriilt a belsé
szarny, megteremtve ezzel a jovGben a kdzos zolddel vald kapcsolat lehetGségét.

drton utca 8/a. A Madrton utca 8/. és 8/b. hdtso tizfala a tervezett k6z6s kert tertiletérdl, jobbra
téle a Gat utca 24-26. felujitds alatt
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Az ujépitésii Lenhossék utca 11-13.
északi oldala

Gdt utca 24-26. feldjitds alattr

A

Madrton utca 12. és 14. Gat utca 22., 20. és 18.
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1.3.2. Telekadottsagok és tulajdonviszonyok vizsgalata

Telekadottsdgok
A tervezési terlileten 6sszesen 21 telek helyezkedik el. A telkek helyrajziszamat, cimét és a teriileti
adatait az aldbbi tablazat foglalja 6ssze:

HRSZ. Cim Teriilet (m?) Jelenlegi allapot és funkcié
37750 Lenhossék utca 7-9. (G4t utca 18.) 1025 beépitett — lakdépulet

37752 G4t utca 20. 762 beépitett — lakdépulet

37753 Gat utca 22. 844 beépitett — lakoépilet

37754 Gat utca 24-26. 844 beépitett — lakoépilet

37755 Marton utca 8/a. és 8/b. (G4t utca 28.) 1111 beépitett — lakoépiilet

37757/1 ,U” jelli kert része 1038 kert — kialakitandd kozkert része
37757/2 Marton utca 10. 430 beépitett — lakoépiilet

37757/3 Marton utca 12. 460 beépitett — lakoépilet

37758/2 ,U” jell kert része 859 kert — kialakitandd kozkert része
37759/1 Lenhossék utca 11. 362 beépitett — lakdépulet

37759/2 ,V” jell kert része 902 kert — kialakitandd kozkert része
37760/2 Lenhossék utca 13. 1024 beépitett — lakoépilet

37760/3 ,V” jell kert része 891 kert — kialakitandé kozkert része
37761/2 Lenhossék utca 15. 440 beépitettlen

37761/3 ,V” jelli kert része 148 kert — kialakitando kozkert része
37762 Balazs Béla utca 25. (Lenhossék utca 17.) 849 beépitett — lakoépiilet

37763/1 Baldzs Béla utca 27/a. 349 beépitett — lakdéplilet

37763/2 ,V” jell kert része 635 kert — kialakitandé kozkert része
37764 Balazs Béla 27/b. 969 beépitett — lakdépulet

37765 Baldzs Béla 29. 336 beépitett — lakdépuilet

37767 Marton utca 14/b. (Baldzs Béla utca 31.) 1142 beépitett — lakoépilet

A vizsgalati terlilet telkei

I:I Telekhatarok

I 1 Vizsgdlt teriilet
..+ Tervezésiterilet

A vizsgadlati terlilet telekhatdrai és helyrajzi szamai
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Kerekerdd park

Beépités mértéke

Kerekerdd park

Szinttertileti mutato

A vizsgdlt  telkek  beépitettsége
jellemz6en 80% feletti, 10-35% kozotti
beépitettséggel mindossze 2 telek
rendelkezik. A tervezési terilet, vagyis a
tomb beépitettsége atlagolva 54%.

A tomb bels6 részén elhelyezkedd
37758/2, 37759/2 és 37760/3 hrsz.-u
telkek beépitettsége 10% alatti, mivel a
telkekre nyild kapuk és bejaratuk felett a
szomszédos telkeken all6 épiletek
folytatédnak a felsé szinteken. A37761/2
hrsz-u. telek jelenleg az egyetlen a

tervezési terileten, amely
éplletallomannyal nem rendelkezik.

[0 10% atatti

[ 10-35% kizott

| 35-60% kozbtt
|| 60-80% kozstt
[ 80% felett

| 60 | Telek beépitettsége (%)

T Vizsgalt teriilet

[—
summa

= Tervezési terlilet

A tomb teljes teriiletére atlagolva a
szintterileti mutaté: 2,86, amely
meghaladja a tombre a KESZ-ben
megengedett altaldnos 2,00-3s értéket. A
hatalyos KESZ a megengedett
legnagyobb altaldnos  szintterileti
mutaté értékét a kozos zold felé
csatlakozd homlokzat kialakitdsa esetén
7,00 értékkel, ennek hidnyaban 4,5-0s
értékkel hatdrozza meg, ezeknek a
hatarértékeknek a kialakult allapot
minden telke megfelel.

7 15 alatt
1,5-3 kézott
| 3-4,5 kozott

[ ] 4,5-7 kozott

D Szintteriileti mutato
csokkentésével érintett telek

3,0 Szintteriileti mutatd

i o Vizsgalt teriilet

.
= Tervezési teriilet
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Tulajdonviszonyok
A vizsgalati teriileten lévé telkek koézil a 37778 hrsz-a telek allami tulajdond, valamint a 37714/2 hrsz-
U telek van a Bels6-Pesti Tankerileti Kdzpont tulajdondban, mint allami fenntartasu intézmény
tulajdondban. A tovabbi telkek jelentGs része kerileti 6nkormanyzati, valamint tasashazi tulajdonu. A
gazdasagi tarsasagok, mint magan tulajdondaban all6 ingatlanok szama nem meghatarozo a teriileten.

A tervezési terlleten belll a 37750, a 37752, a 37753, a 37754, a 37755, a 37758/2, a 377759/2, a
377761/3,a 37762, a 37763/2, és a 37764 hrsz-u telkek a kertleti 6nkormanyzat tulajdonat képzik.

Kerekerdd park

[ Auami tulajdon

[ ] Alami miikédtetésii intézményi tulajdon
e || Ferencvérosi 6nkormanyzat tulajdona
T ater [ | Térsashazi tulajdon

| Magantulajdon

Tulajdonvizsgdlat
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1.3.3. Az épitmények vizsgalata

A tervezési tertileten 1évd telkek épitményei
A vizsgalt terileten az épiletek tobbsége lakdépiilet, a tervezési teriileten 1évé épllet koril egy
rendelkezik szocidlis intézményi funkcidval, a tobbi laké rendeltetésd.

Lakadépilet
[ Intézmény
. Melléképiilet
[ Funkcié nélkiili
E Tetdidom

F+2+4T Szintszam

= Tervezési teriilet

A kozelmultban egyesitésre kerilt 37755 hrsz.-u
telek (a 37756 hrsz-u és a 37755 hrsz-u telekbdl)
két épilettel rendelkezik. Mindkét épiiletet a
kerlleti Onkormanyzat az elmult években
kiritette, majd le is zartdak &ket az épuletek
veszélyes, nem megfelel§ allapota miatt. Az
épiletek a Marton utcdbdl nyilnak, mindkét
épulet 3 szintes, terepszint alatti
pincehelységekkel kiegésziilve.

Madrton utca 8/a. és 8/b.
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A 37757/2 és 37757/3 hrsz.-u. telkeken (Marton
utca 10-12.) |évé lakdéplletek F+44T szintesek.
A 10. hdzszdmu épilet 2013-ra, mig a 12. szamu
2016-ra készilt el. Az épliletek foldszintjének
nagyrészén gardzs kapott helyet, valamint a
telkek teljes terllete alatt terepszint alatti garazs
kerilt kialakitasra.

Madrton utca 10-12.

A 37767 hrsz-u. telek — Marton utca 14. —
(hasonléan a Marton utca 8-hoz) két telek
egyesitésébdl jott létre. A rajta allé Gjépitésd
lakdéplilet teljes egészében — két Utemben —
2020-ra készilt el. Az épllet F+6+T emeletes,
lakdépliletként funkciondl. A foldszinten egy
Uzlethelység, valamint parkoléhelyek vannak. A
pinceszint a telek teljes terilete alatt
megtalalhatd és mélygarazsként funkcional.

Madrton utca 14/a.-14/b.

A 37754 hrsz.-u telken 1évé F+3 szintes
lakdingatlan (Gat utca 24-26.) feldjitasa jelenleg
is zajlik, amely soran az épllet homlokzatat,
belsé kialakitdasat és tetGszerkezetét is teljes
egészében megujitjak. Az épllet tombelsé feldli
részébdl egy szarnyat mar elbontottak, igy az
alapteriilete a 4 szintes épiiletnek korulbell
megfelez6dott. Az elbontott rész helyén udvar
kialakitasa tervezett, amely majd kapcsolddni
fog a telektomb kozepén tervezett kozos
zoldfelulethez is.

Gdt utca 24-26.

A 37753 hrsz-u telek teriiletén egy F+2 szintes
épllet helyezkedik el (Gat utca 22.), amely
lakéfunkcidval rendelkezik. Az épiletben tobb
onkormanyzati bérlakast is kialakitottak.

Gdt utca 22.
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A 37752 és a 37750 hrsz.-u telkek teriiletén [évd
éplletek kozos belsé udvarral rendelkeznek.
El6bbi telken egy F+2+T szintes, utdbbin két
F+3+T szintes éplilet van. A két épiiletben
makodik a  Ferencvdrosi  Szocidlis  és
Gyermekijoléti Intézmények Ilgazgatdsaga, amely
szocialis alapszolgaltatasokat, atmeneti
elhelyezést nyujté szakositott ellatast, illetve
gyermekjéléti alapellatasokat biztosit.

Gdt utca 18-20.

A 37759/1,37759/2,37760/2 és 37760/3 hrsz.-u
telkeken épilt meg a Lenhossék Garden
(Lenhossék utca 11-13.) 2018-ra elkészilt F+6
szintes lakdépiilete, melynek foldszintjén
Uzlethelyiségek keriltek kialakitasra. Az épilet
terilete érinti mind a négy telket, a 37759/2 és a
37760/3 hrsz.-u telkek jelenleg a lakdk szamara
kialakitott kertet biztositjak, de a jovGben a
tervezett kozos kert részeivé valnak. A telkek
szinte teljes egésze alatt mélygarazs léteslilt, ezt
az udvarban megtaldlhato szell6z6berendezések
kiiltéri egységei is mutatjak.

Lenhossék utca 11-13.

A 37762 hrsz-u telken egy F+2+T szintes, lakd
funkcioval rendelkezd épiilet all (Balazs Béla utca
25.). Az épliletbe valo bejutas a Balazs Béla utrdl
torténik. Az éplilet jelenleg megfelel§ allapotban
van.

Baldzs Béla 25.
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A 37763/1 hrsz.-u telken szintén egy F+3+T
szintes lakdépulet all (Balazs Béla utca 27/a.),
foldszintjén egy jelenleg  kihasznalatlan
Gzlethelységgel.

Baldzs Béla 27/a.

A 37764 hrsz.-u telken all6 F+1 szintes épiilet
jelenleg nagyon rossz dllapotban van (Baldzs Béla
utca 27/b.). Az épuletet emiatt mar nem lakjak.
A hatsé szarnydnak egy jorészét visszabontottak,
igy az éplilet mar nem a hatsé telekhatarig tart.

Baldzs Béla 27/b.

A 37765 és 37758/2 hrsz.-u telken lévé épllet
F+2+T szintes (Baldzs Béla utca 29.). A
foldszinten Uzlethelyiség, valamint a mélygarazs
lejarata kapott helyet.

Baldzs Béla 27/b.
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1.3.4. Az épitett kornyezet értékei
Az Etv. meghatarozasa alapjan az épitészeti 6rokség kiemelkedd értéki elemeit nemzetkozi, orszagos
és helyi épitészeti 6rokség részeként kell kijel6lni, fenntartani, megdvni, hasznalni és bemutatni. A helyi
épitészeti orokség védelme a telepllési dnkormanyzatok feladata. A vizsgalt teriiletet nem érinti
orszagos vagy févarosi védelem és régészeti lelGhely terilete sem.

A tervezési teriileten jelenleg nyolc telek éplilete rendelkezik keriileti szint(i homlokzati védelemmel.
A védelemmel megjeldlt épiileteket Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének a telepliléskép védelmérdl sz6ld 35/2017. (XII. 22.) rendelete tartalmazza 2.
szamu mellékletében. Ebben az aldbbiak szerepelnek:

tomb  hrsz utca hazszam megnevezés és leirdas  védelem fajtaja

29 37762 Baldzs Béla utca 25. eklektikus lakohdz védett homlokzat
Lenhossék utca 17.

29 37764 Baldzs Béla utca 27/b. eklektikus lakohaz védett homlokzat
Gat utca 18. eklektikus, atalakitott ,

29 37750 Lehossék utca 7.9, lakéhaz védett homlokzat

29 37752 Gat utca 20. eklektikus lakéhaz védett homlokzat

29 37753 Gat utca 22. eklektikus lakéhaz védett homlokzat

29 37754 Gat utca 24-26. eklektikus lakohaz védett homlokzat

29 37755 oarutea 28. eklektikus lakshaz védett homlokzat
Madrton utca 8/a.

29* 37755

Madrton utca

8/b.

eklektikus lakéhaz

védett homlokzat

*A Budapest Févdros IX. Keriilet Ferencvdros Onkormdnyzata KépviselG-testiilete a 15/2022. (1.27.) sz.
hatdrozattal déntétt a Budapest Févdros IX. Keriilet Ferencvdros Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének a
telepliiléskép védelmérdl sz616 35/2017. (XII. 22.) rendeletének mdédositdsdrdl, mely szerint a 37755 hrsz-u telken
lévé épliletek homlokzatdra vonatkozo keriileti védelem térlése jelenleg pdrhuzamos eljardsban folyik.

=

Madrton utca 8/a. és a Gdt utca 22-24.  Baldzs Béla utca 27/b.

Madrton utca 8/a. (kordbban: 8/a.)
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1.4. Kornyezetallapot-jellemz8k

A terllet slrd beépitésl, nagyvarosias kornyezetben helyezkedik el, amely nagymértékben
meghatdrozza a klimatikus viszonyokat. Az intenziv beépitésl teriletekre jellemz6 a jelentGs
biolégiailag inaktiv felliletarany, amelynek kovetkeztében hdszigethatas érvényesil. A hdésziget
jelenséget illusztrdlja az aldbbi abra, amely mlholdfelvételek alapjan mutatja egy atlagos nyari napon
a foldfelszin becsiilt hémérsékletét Celsius fokban, 2021. junius 26-an, zavartalan, napfényes
id6szakban.

30°C

3 ‘\: LS
Budapesten felszinhémérséklete egy dtlagos nydri napon, PP
2021. junius 26. (részlet) D Tervezesiterulet

Forrds: Budapest Févdros 2022. évi kirnyezeti Allapotértékelése D Kerilethatar
(Sentinel Hub EO Browser)

Az abran zoldes szinnel jol Ilathatdk a nagyobb bioldgiailag aktiv felllettel, jelent&sebb
novényallomannyal rendelkezé tertletek (Haller park, Orczy kert, Ferenc tér, Kerekerd§ park), amelyek
felszinh6mérséklete tobb fokkal alacsonyabb és igy kondicionaljak kornyezetiiket. A hészigethatdst
oldjak a tombbels6 kertek, egybefliggé zoldfelliletek. Az elmult években Ko6zéps6-Ferencvarosban
tortént varosrehabilitacios torekvések hatasara (tombbelsé teriiletek egybenyitasa, kozos
zoldfellletek kialakitasa) ebbél a szempontbdl pozitiv valtozasok tapasztalhatok.

Egyéb kornyezeti elemek tekintetében kedvez8bb helyzetben van a teriilet. A tOmbben és
kornyezetében nem folytatnak kornyezetterhelé tevékenységet. A hatarold utcdk forgalma nem
jelent6s, nem eredményezi a térségben jellemzd levegémindség hattérszennyezés romldsat. A
legkozelebbi nagyforgalmu Utvonalak (Haller utca, Mester utca) elegendd tavolsagra hizédnak ahhoz,
hogy zajhatasuk ne okozzon terhelést a terileten, ezért a jogszabalyban (27/2008. (XII. 3.) KwWWM-EUM
rendeletben) meghatarozott hatarértéket az egész napi és az éjszakai zajszint sem éri el.

1.5. Zoldfellleti adottsagok, zoldinfrastruktira haldzat

Bar a varosszerkezeti adottsagok, a slrd varosszévet miatt zoldfelliletekben nem bévelkedik a teriilet,
a térség kozkertekkel, kozparkokkal jol ellatott, 15 perces gyaloglasi tavolsagon belil tobb kozcélu
zoldfelllet is elérhet6. A legkozelebbi a Kerekerdd park, ahol sport- és jatszokert egyarant
megtaldlhaté a pihenésre, kikapcsolddasra szolgald teriletekkel egyitt. Tovabbi komplex funkcidkkal
rendelkezé zoldfeliilet a teriilet kozében a Haller park, illetve a Ferenc tér.
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Kézcélu zdldfeliiletek a tervezési teriilet kérnyezetében

A tomb kozvetlen kornyezetében a kozcélu zoldfellileteket az utcai fasorok jelentik. Fiatal fasitas
taldlhato a Balazs Béla és a Gat utcaban. Az elGbbiben a vizsgalt tombbel ellentétes oldalon oszlopos
juharok alkotta fasor huzddik zbéldsavban. A Gat utcdban a témb mentén gomb kdrisek vannak
szigetszerlen kialakitott zoldfelliletekben, az ellenkez6 oldalon csak konténeres fak kihelyezésére
adddott lehetGség. A Marton utcaban egy rovid szakaszon jelenik meg a csorg6fak alkotta fasitas.
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Zéldfeliiletek vizsgdlata

22



A tombbelsGben taldlhaté zoéldfellletek valtozd intenzitdsiak és minéségliek. Az Uj épitésd, illetve
felujitott éplletek udvarai gondozott kerttel rendelkeznek, ahol a jelenleg még viszonylag fiatalabb
fasitast valtozatos fajokkal végezték (hars, gyertyan, berkenye, lucfenyd, ezistfeny6), amely a

kés6bbiekben az id6 el6rehaladtaval egyre értékesebb novényegylittest alkothatnak. Kiemelésre
érdemes a Gat utca 18-20. szamu éplletek egybenyitott kertje (37750 és 37752 hrsz).

s

A Lenhossék utca 11-13. szam alatti Uj épités(i haz kertjében (37757/1 hrsz.-u telken) talalhaté idGs
értékes vadgesztenye megdrzésre kerilt a terilet rehabilitacidja soran, a jelentGs terepszint alatti
beépitésli kertben falltetésre is adédott lehetség.

Ertékes vadgesztenye a 37757/1 hrsz.-u telken Baldzs Béla utcai fasor
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1.6. Kozlekedési vizsgalatok

Kézlekedési kapcsolatok

A terilet térségének magasabb rendi kdzuthaldzati kapcsolatait a Ferenc korut és a Haller utca, mint
gylrd irdnyd, illetve az UllSi ut és a Soroksari Gt, mint sugdriranyu Il. rendd féutak biztositjak. A
terllettSl délre taldlhatd, kdzvetlen elérhet6séget biztositd Mester utca szintén sugarirdnyud halézati
elem, melynek a Ferenc korut és a Haller utca kozotti szakasza teleplilésszerkezeti jelent&ségi

77 7

gy(jtéat, a Haller utcatél délre esé szakasza Il. rend(i f6ut haldzati szerepdi.

A kozOsségi kozlekedési kapcsolatokat a magasabb rend(i kdzuthalézati elemek mentén kialakitott
kotottpalyas kozlekedési eszkdzok biztositjak. Az UllGi Gt alatt varosi gyorsvasut (metrd), a Ferenc
koruton, a Haller utcaban, a Soroksari Uton, valamint a Mester utcaban kozuti vasut (villamos)
kozlekedik.

A Pet6fi hid és a Rakoczi hid kozott a Gizella sétanyon gyalogosforgalomtdél elvdlasztott 6ndlld
kerékparut épiilt, amely a telepiilésszerkezeti jelent8ségli kerékparuthalozat része. Az UllSi Uton az
Orczy Ut és Ferenc korut kdzott iranyhelyes kerékparsav keriilt kijelolésre.

o Wi
AN

A ™
%

)

\ bR 3008 B - i .
YA x“é R\ \ \
A tervezési teriilet térségének kbzlekedési hdlézata (forrds: TSZT)

Kézuti kézlekedés
A tervezési terlletet kozvetlendiil egyirdnyud forgalmu lakoutcdk (kiszolgalo utak) hatdaroljak:

e a Marton utca egyiranyl fogalmu a Mester utca fel6l az Ull6i ut felé

e a2 Baldzs Béla utca egyirdnyu fogalmu a Thaly Kalman utca fel6l a Haller utca felé
e alenhossék utca egyiranyl fogalmu az Ull8i at felél a Mester utca felé

6l a Thaly Ka

e 3 Gat utca egyiranyu fogalmu a Haller utca fe man utca felé.

A lakéutcakban az atpdlyan az egyiranyu forgalmi sav mindkét oldalan parhuzamos parkoldsav,
valamint mindkét oldalon jarda taldlhaté. A kozteriletek keresztmetszeti szélessége jellemzéen 11,0
méter, a Balazs Béla utcaban 11,0+3,0 méter.
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A Mdrton utcaban a 10-12 sz. el6tt az utca szélessége lokalisan 16,0 méterre bévil. A Balazs Béla utcai
csatlakozasnal azonban a kozteriilet 9,0 méterre sz(kil, ezen a szakaszon a nyugati oldali jarda a 37767
hrsz. ingatlan telkén (Marton utca 14 sz.) taldlhaté.

A Lenhossék utcdban szintén taldlhaté lokalis kozterilet-bdvités, itt szimmetrikusan, a 11-13 sz, illetve
a szemben lévd 16-18 sz. épliletek el6tti szakaszon a kozteriilet szélessége 11,0 méterrSl 21,0 méterre
né.

A Gat utcaban a Marton utca és Lenhossék utca kozotti szakasza azonos szintben 1évé burkolatokkal,
savelhuzdssal keriilt atépitésre.

Kézosségi kozlekedés

A terlletet kozosségi kozlekedési ellatottsdgat jellemzGen a hatarolé magasabb rend( uthaldzati
elemek mentén kialakitott kotottpalyds kozlekedési eszkozok (M3 metrd, 2B, 23, 24, 51, 51A
villamosok) biztositjak, amelyek a szomszédos keriletekkel és a tavolabbi varosrészek iranyaba is
megfelel6 eljutdsi lehet6séget biztositanak.

Az autdbuszos kozlekedés szerepe a tervezési teriilet elérhetfsége szempontjabdl nem jelentés.
Kotottpdlyds k6zdsségi kbzlekedés

A tervezési teriilet térségében varosi gyorsvasuti vonal (metré vagy HEV) az Ull&i ut mentén (M3
metrd), valamint a Sorokséri Gttal parhuzamosan (H7 csepeli HEV) kozlekedik, megalléhelyeik azonban
az elfogadhatd gyaloglasi tdvolsagnal a teriilettdl jelentésen tavolabb taldlhatdéak. Az M3 metrd
»Semmelweis Klinikdk” megélldja légvonalban mintegy 550 méterre, a ,,Nagyvarad tér” megallé 650
méterre, mig a H7 HEV ,,Bordros tér” végallomasa 750 méterre, a ,MUPA — Nemzeti Szinhaz” megalld
1100 méter tdvolsagra talalhaté.

A kerlilet kozosségi kdzlekedését szolgald kotottpalyas viszonylatok:

menetszam csucsora o
Haller utca s s jarmi
/nap jp/6ra
2B Jaszai Mari tér — Pesterzsébet, Pacsirtatelep 69 4 Ganz KCSV-7
23 Jaszai Mari tér — Keleti palyaudvar 142 7 Ganz KCSV-7
24 Keleti palyaudvar - K6zvagéhid 69 5 TW 6000
Mester utca
51 Mester utca/Ferenc kérut — Nagysandor J. utca 16 2 TW 6000
51A Mester utca/Ferenc kérut — Koppany utca 74 4 TW 6000
Osszesen: 370 22

A villamosvonalak megalléhelyei kozil a Mester utcai ,,Ferencvarosi rendelGintézet” megallé (51 és
51A villamosok érintik), a ,,Haller utca/Mester utca” megall6é (2B, 23,24 51, 51A), valamint a Haller
utcan a ,Baldzs Béla utca” megalld (23, 24 villamosok) talalhatd a tervezési terilettSl 300 méteres
gyaloglasi tavolsagon beliil.

A ,Haller utca/Mester utca”, valamint a ,Ferencvarosi rendelGintézet” megallohelyet érinti tovabba a
a kerileti 6nkormanyzat megrendelésére kozleked6 281-es autdbusz, amely a Jozsef Attila uti
lakételep és a Drégelyvar utcai szakorvosi rendeld kozott korjaratként kozlekedik. A korjarati jellegbdl
addddan az autdbuszjarat a terilet megkozelithet6ségében nem jatszik jelent8s szerepet.
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Gyalogos- és kerékpdros kézlekedés

A tervezési teriiletet hatdrold kozteriileteken a gyalogosforgalmi |étesitmények kiépultek, jarda az
utcdk mindkét oldalan taldlhaté. A terllet forgalomszabalyozasanak kdszonhet6en a kozterileti
parkoldk az utpdlyan keriiltek kijelolésre, a parkolé gépkocsik a jardara nem 3allhatnak fel, amely a
gyalogosok kozlekedésének komfortjat jelentés mértékben noveli.

A tervezési terlletet kdzvetlenll hatdrold utcdkban 6nallé kerékpdaros létesitmények nem keriltek
kijelolésre, azonban az egyébként kisforgalmu lakéutcak biztonsagosan kerékpdarozhatok.

Az egyiranyu forgalmu utcakban az elleniranyu kerékparos forgalom nem megengedett.

2014 évben kezdte meg az lizemszer(i m(ikodését MOL BuBi kerékpdros kozosségi kozlekedési
rendszer 96 gydjt6allomassal. A févaros kozosségi kozlekedésének a részeként lzemel6
kozbringarendszer 2021-ben jelentGsen megujult. A szolgaltatas keretein belldl a 2023 tavaszi

17 1

bévitéseket kdvetSen (Varosliget, Obuda) jelenleg mar 190 gy(jtSallomas és 2260 kerékpér tizemel.

A tervezési terlilet térségében a Vendel utca és a Marton utca sarkan, a Kerekerd6 parknal taldlhato
gylijtépont. A térségben tovabbi dokkoldallomas a Thaly Kalman utca és a Vendel utca sarkan a SOTE-
nal, valamint a Haller utca — T(izolté utca sarkan taldlhato.
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Parkolds

A nagyvarosokban — és igy a IX. kerilet esetében is - a parkolas kérdéskore egy igen Osszetett eleme a
kozlekedési rendszernek. A varos belsé mikodésével osszefliggd jarmdltarolasi feladatok a parkolds
szabdlyozas (rendeltetésszer(i haszndlathoz tartozd parkolds) és a parkolds gazdalkodas (kozterileti
parkolas) kérdéskorébe tartoznak, mig az orszdgos és térségi szerepkorrel 0sszefliggd, jellemzéen
varosi- és el6varosi kotottpalyds kozosségi kozlekedési megalldhelyekhez kapcsoldodd gépjarm-
elhelyezési igények donté részben a P+R rendszerd parkolashoz kapcsolédnak.

Telken beliili parkolds

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz szlikséges,
telken beliil elhelyezendé parkoldk szamat az 253/1997 (XI1.20.) Korm. rendelet, (OTEK), valamint a
kerileti épitési szabdlyzat hatdrozza meg.

A tervezéssel érintett teriiletre Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének a Budapest, IX. ker. K6zéps6-Ferencvaros Rehabilitaciés Teriilet (Ferenc kérut - UllGi at -
Haller utca - Mester utca altal hatdrolt teriilet) Keriileti Epitési Szabdlyzatardl sz616 25/2016. (XI. 22.)
rendelete van érvényben, melynek 13. §-a szabdlyozza az épitmények rendeltetésszer( haszndlatdhoz
szlikséges parkoldhelyek szamat. A rendelet a lakdshoz elhelyezend6 parkoldkat az alapterilet
figgvényében differencidltan szabalyozza, miszerint egy lakdshoz

. a nettd 120 m2-t meghaladd lakas alapterilet esetén két személygépkocsi,
. a nettd 65-120 m2 kozotti lakas alapterilet esetén egy személygépkocsi,
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. a nettd 45-65 m2 kozotti lakas alapteriilet esetén a lakasok szdmanak
haromnegyedével egyez6 szamu, mig
. a nettd 45 m2-nél kisebb alapteriletl lakas esetén a lakasok szdmanak felével egyez6
szamu
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

Az OTEK 190/2021. (IV. 21.) Korm. rendelettel tortént médositasa alapjan a rendelet 42.§ (2a)
bekezdése értelmében a lakds és (dil6 6nallé rendeltetési egysége utdn a helyi épitési szabdlyzat
szabalyzat 13. § (7) a) pontjdban a netté 120 m2-t meghalado alapterileti lakdsok esetén is egy
személygépkocsi elhelyezésének elGirdsa szlikséges.

A telken beliili varakozéhelyek kialakitdsahoz kapcsoléddan a IX. Keriileti Onkormdnyzat kdzigazgatasi
teriletén a gépjarmii-elhelyezési kotelezettség helyi szabalyairdl sz6lé 26/2022. (X.18.) rendelet van
érvényben, amely a gépjarmU-elhelyezési kotelezettség pénzbeli megvaltasanak lehetGségét
szabalyozza.

A vizsgalt teriileten a telken beliili parkolasi lehetdségek jellemz6en elmaradnak a rendeltetésszerd
haszndlathoz sziikséges mennyiségtél, emiatt a kozterileti parkoldk a lakossagi parkoldsi igények
biztositasa szempontjabdl is fontos szerepet toltenek be. A kettSs feladatukbdl adéddan a kozterileti
parkoldk a hatarold utcdkban jellemzéen telitettek.

Kézteriileti parkolds

A vizsgalt terlileten a ,Budapest févaros kozigazgatdsi teriiletén a jarmdvel varakozds rendjének
egységes kialakitasardl, a varakozas dijardl és az tizemképtelen jarm(vek tarolasanak szabalyozasardél”
sz616 30/2010. (VI. 4.) rendelet hatarozza meg az Un. varakozasi 6vezeteket és a védett dvezeteket is.
A varakozasi 6vezeteben a kozterileti parkoldk haszndlata id6ben korlatozott és térités koteles, mig a

védett ovezetekbe mar Gnmagaban a behajtds is korlatozott és feltételekhez kotott.

A rendelet a dijfizetés mértékétsl és a varakozas megengedett leghosszabb idGtartamatdl figgéen
négy varakozasi 6vezet (A-D) hataroz meg.

A hivatkozott 30/2010. (VI. 4.) F6v. Kgy. rendelet alapjan a IX. kerllet vizsgalt része, a Balazs Béla utca
— Marton utca — Gat utca — Lenhossék utca altal hatarolt témb a ,,B” jel( varakozasi 6vezetbe tartozik.
Az Ovezetben munkanapokon reggel 8 és este 20 6ra kozott a parkolds dijkoteles, a varakozas
maximadlis id6tartama 3 dra. A parkolasi dij mértéke éranként 450 Ft.
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A kozteriileti parkolds szempontjabdl a IX. Keriileti Onkorményzat kozigazgatasi teriiletén a
,Ferencvaros kozteriletein a jarm(vel varakozas rendjérdl, a varakozasi hozzajarulasokrél és
kiadasanak eljarasi szabalyairdl” sz6l6 39/2011 (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet van érvényben, amely
tobbek kozott a varakozasi Ovezetekben a lakossagi varakozasi hozzajarulasok kiadasanak feltételeit is
szabalyozza.

P+R parkolds
A vizsgalt teriileten a févarosi kdzlekedési rendszer részét képezé kijel6lt P+R parkolé nem taldlhato.
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1.7. Kozmdvesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodas

Kozmdvesités
A terllet kozm{Uvekkel elldtott, a teljes kozmvesitettség biztositott.

Energiakdzmvek kozil a villamos energia és foldgaz elosztohaldzat épllt ki, a févarosi tdvhéhaldzat
elosztovezetéke legkdzelebb a Tlzolté utcaban érhetd el.

Vizellatds

A tervezési terillet és térségének vizellatasardl a 20. szdmu Pesti alap nyomdszéna f6nyomad- és
elosztévezetékei gondoskodnak. Az ivovizelldtast és a megfelelS tlziviz igényt a Févarosi VizmUvek
Zrt. biztositja. Ipari vizvezeték nem érinti a teriletet.

Jelent6sebb atmérgjd (DN > 300) vizvezeték a tervezési teriilet kérnyezetében az alabbi helyeken
talalhatoak:

e Lenhossék utcaban: DN 300-as méretd, eternit és KPE anyagu,
e T(izolté utcdban: DN 500-as méretd, 6ntott vas, gombgrafitos 6ntott vas és eternit anyagu.

A térség ivoviz elosztohaldzata (DN < 300) jellemzéen DN 200-as, DN 150-es és DN 100-as méretd,
anyagat tekintve pedig eternit, ontott vas, gombgrafitos ontott vas és KPE.

A tervezésiteriiletet és térségét vizbazis védGovezete (belsd, kiils6, hidrogeoldgiai A, hidrogeoldgiai B)
nem érinti, ugyanakkor a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészit6
szabalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. szamu melléklete alapjan kijel6lt VizminGség-
védelmi teriilet 6vezete a teljes teriiletet érinti.

A teriletet hatarolé utcakban és a kornyékén fold alatti és fold feletti tlizcsapok taldlhatéak, amelyek
biztositjak a megfeleld tliziviz igényt. Vizsgdlva a tlizcsapok 100 m-es ellatdsi korzetét megallapithato,
hogy a tervezési terilet teljes egészét lefedi a kdzterlleten talalhaté tlizcsapok ellatasi korzete.

=

§ —— Ivéviz fényomovezeték (DN >= 300)
—— Ivéviz elosztévezeték (DN < 300)

® | Fold alatti / feletti tizcsap
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Csatorndzds (szenny- és csapadékviz elvezetése)

A tervezési teriilet kornyezetében, igy a hatarolé utcdkban is a kiépiilt, meglévd csatorndk egyesitett
rendszerben éplltek ki. Mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a F&varosi
Csatorndzasi Mivek Zrt. (FCSM Zrt.) biztositja. A tervezési teriilet kornyezetében keletkezé szennyvizek
elvezetése és kezelése a Budapesti Kozponti Szennyviztisztitd Telepen torténik.

Nagyobb atméré6jli csatorna (egyik irdnyd mérete minimum 60 cm) a tervezési teriilet és
koérnyezetében az alabbi helyeken taldlhatéak:

e Lenhossék utcaban: 50/75-6s méretd, UPE anyagu egyesitett rendszer( fégy(ijt6csatorna,

e Marton utcdban: 50/75-6s méret(i, UPE anyagu egyesitett rendszer( fégydjt6csatorna,

e Baldzs Béla utcdban: 51/76-os méret(i, UPE anyagu egyesitett rendszer(i fégydjtécsatorna,

e Vendel utcdban: 63/95-0s méretd, tégla anyagu egyesitett rendszer( fégy(ijt6csatorna,

e Thaly Kalmdn utcdban: 120/180-as méret(i, UPE anyagu egyesitett rendszer( fégy(jtécsatorna.

A tervezési terlletet hatdrold Gat utcaban az egyesitett rendszerl gy(jt6csatorna @40-es méretd,
beton anyagu.

A tervezési terileten és kozelében atemeld nem lGizemel.

W

—— Egyesitett rendszerli fégylijtécsatorna
SEZE , P
=== —— Egyesitett rendszerli gylijtscsatorna
Villamosenergia-elldtds

A térség energiaellatasat alapvet6en a Csarnoktér aldllomas biztositja. Az elektromos alallomasok
betdplalasat 120 kV-os nagyfesziltségl haldzatok végzik, amely rendszer a keriilet teriletén
foldkabelként létesilt a Népliget aldllomas és a Csarnoktér aldllomas kozott a Lenhossék utca — Balazs
Béla utca nyomvonalon.

Az aldllomasok taplaljak meg a kozcéld 10/0,4 kV-os transzformatorokat, amelyek a fogyasztoi
igényeket elégitik ki. A 10/0,4 kV-os kozcélu transzformatorok jellemz&en épliletek pinceszintjén,
foldszintjén vannak elhelyezve. llyen transzformator Gizemel a vizsgdlt tombben, a Gal utca — Lenhossék
utca sarkan lévé épiiletben (2217 sz.). Az ELMU Halézati Kft. (izemeltetésében levé 10 kV-os
kozépfesziiltségl foldkabelhaldzat a Lenhossék utcaban kiépllt, a 2217 sz. transzformator innét kapja
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a betdpldldsat. A transzformator szekunder kapcsairdl a fogyasztdi villamosenergia-igények
kisfeszlltségen kielégitettek.

/////

Kerekerdd park

—— 10 kV-os féldkabel
Kisfesziiltségl foldkabel
Kézvilagitasi féldkabel

— Kisfesziiltségli légkabel

B 10/0,4 kV-os transzformator

- — 120 kV-os féldkabel

Gazellatds

A f6véros foldgazellatdsat az elosztohaldzat engedélyes jogosultsaggal rendelkez6 MVM Fégaz
Foldgdzhalbzati Kft. biztositja. A févaros foldgazellatdsa egységes hdldzati rendszerrel épiilt ki, igy a IX.
kerilet foldgazellatasa is a févarosi egységes haldzati rendszerének része.

A kertlet fogyasztdinak ellatasi gerince részben a keriiletben, részben a szomszédos kertletekben
lzemel6 nagykdzépnyomasu halézat. A 6 bar nyomdson lizemel6 elosztohaldzat a Vagdhid utca —
Fehér Holl6 utca — Haller utca — Mihalkovics utca nyomvonalon, valamint a Ludovika tér és a Ferenc tér
térségében is megtalalhato, ahol a vizsgalati terllethez kozeli nagyk6zép/kisnyomasu foldgaz halozati
nyomadsszabalyzdk elhelyezésre keriltek. A nagykozépnyomasu vezeték tapldlja a korzeti, illetve a
nagyobb fogyasztok helyi nyomascsokkentGit. A kisnyomasu foldgaz elosztohaldzat a tomb hatdrold
kozteriletein kiépdilt, a Baldzs Béla utcdban a vezeték DN 200 PE mérettel, a Lenhossék utcaban DN
300 HA mérettel, a Gat utcaban DN 200 PE, a Marton utcaban DN 160 PE mérettel létesilt, amelyrél
az egyes ingatlanok bekotése megoldott, a kisnyomasu elosztéhalézatbdl (30 mbar) a féldgaz
igényeket kdzvetlen elégitik ki.

Tavhéellatds
A vizsgalt teriileten tdvh6haldzat nem épiilt ki, ugyanakkor igény esetén 300 méteren belil elérhet6 a
févarosi tdvhGhalodzat.

A térség tavhGellatas szempontjabol a BKM FStav Dél-Buda hékorzetéhez tartozik, a rendszer hébazisa
a Kelenfsldi Erémd. A rendszer gerincvezetéke a teriilettdl EK-i irdnyban, a Tlzolté utcaban létesiilt.

Ellatas szempontjabdl a tavhé figyelembe vehetd.
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N — Tavhovezeték

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirk6zlés
A térség a Magyar Telekom Nyrt. ellatasi teriiletéhez tartozik. A Telekom foldkabeles halézata minden
utcaban kiépdlt.

A foldkabeles haldzat jellemz6en a kozterileti jardakban hizédé nyomvonalon kertltek kiépitésre.

A vizsgalati terlileten a Magyar Telekom hdlézata mellett a Vodafone Magyarorszag Zrt. alépitményes
telekommunikacios haldzatai épultek ki.

Vezeték nélkili elektronikus hirkézlés

A tavkozlési ellatottsagot a vizsgalt teriileten és térségében is, Iényegesen novelheti a mobil telefonok
haszndlata. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és miiszaki korlatja nincs, igy az igényekhez
igazoddan korlatlanul hasznalhaték. A vizsgalati teriileten a mobil halézati lefedettséget valamennyi
hirkozlési szolgaltato biztositja.

A megfelel6 vételi lehetdség biztositasahoz sziikséges antennak jellemzéen épliletek tetészerkezetén
keriltek elhelyezésre, azokat a Magyar Telekom Nyrt., a Telenor Magyarorszag Zrt. és a Vodafone
Magyarorszag Zrt. zemelteti.
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Alépitmény (Magyar Telekom)

Mobil bazisallomas

Csapadékviz-gazdalkodas
A tervezési terilleten tervszer(i csapadékviz-gazdalkodasrdl nem beszélhetiink. A terlleten keletkezd
csapadékvizek jellemz&en elvezetésre keriilnek az egyesitett rendszer( csatornahdlézat altal.

Ugyanakkor megjegyzendd, hogy a Ferencvarosi Klimastratégia 2021-2030 dokumentum célkitlizései
kozott fontos szerepet kap a csapadékvizzel torténdé tervszerlbb gazdalkodds, a csapadékviz
visszatartdsa és annak mdasodlagos hasznositdsa.
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Alatdmaszto javaslat

2.1. Fejlesztési és rendezési javaslat 0sszefoglaldja

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata KépviselS-testiiletének 25/2016.(X1.22.)
rendeletével elfogadott Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitaciés Teriiletre Hatélyos
Keriileti Epitési Szabdlyzatdnak 29-es tdmbre vonatkozd mddositdsdnak célja a rehabilitacids
modellhez valé illeszkedés elGsegitése az altalanos célu szintterlleti mutatd csokkentésével, valamint
a kerileti klimastratégiaban meghatarozott célok, igy a varosklimatologiai és fenntarthatdsaggal
kapcsolatos szempontjaihoz valé illeszkedés biztositdsa.

2.2. Telepllésrendezési javaslat

2.2.1. A ,szintterlleti mutatd dltaldnos bruttd m?/telek m? Uj beépités esetén telekre vonatkozo
maximum” csokkentése a 29-es tomb terlletén

.....

rehabilitacios modellhez és a klimastratégidban meghatdrozott célokhoz valé illeszkedésének
biztositasa érdekében a megengedett 4,5-0s altalanos szintteriileti mutatét 3,0 értékre javasolt
csokkenteni.

Kialakult allapot légifelvételen Hatalyos KESZ

— ey vy ISR J

. . I!i i
wperE” ]| |
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Kialakult kdrnyezet

Hatdlyos épitési paraméretek

IEpitési lovezet et et Ibeépité épité: épité: szintteriileti [szintteriileti [szintteriileti [szintteriileti |szintteriilet [zoldfeliileti [zoldfeliileti
lovezet (tomb) m? m? imodja imértéke % [mértéke % [mértéke %  [mutaté imutaté mutaté imutaté i mutaté  jmutaté imutaté min%
liele lielenlegi ovezet ovezet ijbeépité: Altala altala altala parkolas m?/ [parkolds [min% aj beépités
iteriilete m* (tomb) |(tomb) lesetén telekre |brutté brutto lbrutté ltelek m? aj m?/telek m>[ovezet lesetén telek
vonatkozé  |m%dvezet m?/ovezet m?/telek m®  |beép j beépités ((tomb)
(tomb) Gsszes |(tomb) dsszes |ijbeépités telek lesetén telek
m? [brutté lesetén telekre
Italinos m?
meglévé  |minimum |maximum meglévé  [maximum [maximum imeglévé Imaximum maximum maximum maximum |minimum  [minimum
Ln-1/1X- (15422 400 3 000 z 46 60 100 1,90 2,0 14,5(7,0%) 0,6 2,0 20 10(0*)
R/29

*homlokzattal KZ-hoz (k6z6s z6ldhéz) csatlakozo telkek esetében

eor utc?

! Hal

Kerekerdd park

Szinttertileti mutato csékkentését érinté telkek

[0 15 alatt
‘ 1,5-3 kozott
[ 3-4,5 kozott

[T 4,5-7 kézott

D Szintterdileti mutaté
csokkentésével érintett telek

3,0 Szintteriileti mutaté

Vizsgalt teriilet
Tervezési teriilet
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Az altaldnos szintteriileti mutatd csokkentése azon telkeket érinti, melyek jelenleg még nem
csatlakoznak homlokzattal a kijelolt k6zos zoldfellilethez. Ezek az épliletek zartudvaros, historizald
éplletek. A 37750 és a 37755 hrsz.-U telkek a médositast kovetéen meghaladjak majd a megengedett
legnagyobb épithet6 szintteriiletet, azonban az 1997. évi LXXVII. térvény az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 torvény értelmében:

,.60/H. § Azon éplileteknél, amelyek haszndlatdt az épitésiigyi hatosdg e rendelkezés hatdlybalépése
el6tt engedélyezte vagy tudomdsul vette, e térvény erejénél fogva
b) a helyi épitési szabdlyzatban - a févdrosban a 14/A. § (2) bekezdés szerinti telepiilésrendezési
tervben - meghatdrozott szintteriileti értékbe a tetétér-beépités nem szamit bele,”.

HRSZ Hatélyos KESZ Javasolt médositas Kialakult Epithetd altalanos
szerint altalanos utan épithetd szintteriilet szintteriilet a
épitheté altalanos kialakult
szintteriilet szintteriilet allapothoz képest

a madositasi
javaslat szerint

37750 4 611,14 3 074,09 4 089,56 -1 015,46
37753 3 800,01 2533,34 2 481,99 51,35
37754 3 799,85 2 533,23 1 964,24 568,99
37755 4 997,77 3 331,85 3 855,28 -523,44
37764 4 358,35 2 905,57 1017,07 1 888,50

Mddositasi javaslat:

A KESZ 3. mellékletében az ,M01 M-1 Epitési dvezetek beépitési hatarértékei” tablazatot az aldbbi
piros kiemeléssel jelolt médon javasolt mddositani:

Epitési ovezet telekméret [telekméret [beépité beépité beépité beépité iszintteriileti [szintteriileti |szintteriileti |szintteriileti |szintteriilet [zoldfeliileti [zoldfeliileti
lovezet (tomb) m? m? modja imértéke % [mértéke % [mértéke % imutaté imutaté mutaté imutaté i mutaté  [mutaté imutaté min%
liele lielenlegi dvezet ovezet ijbeépité Altala altala altala parkolds m%/ [parkolis |min% aj beépités
iteriilete m* (tomb) (tomb) lesetén telekre |brutté brutté brutté telek m? aj m?/telek m?[ovezet lesetén telek
[vonatkozé m?/ovezet m*/ovezet m?/telek m? épité énlij beépités ((tomb)
(tomb) dsszes |(tomb) dsszes |Gjbeépités itelek esetén telek
m? brutté esetén telekre
altalinos m*  |vonatkozo
meglévé  |minimum  |maximum imeglévé  [maximum [maximum imeglévé Imaximum maximum maximum maximum |minimum  [minimum
Ln-1/1X- (15422 400 3 000 z 46 60 100 1,90 2,0 4:5 3,0(7,0%) 0,6 2,0 20 10(0%)
R/29

2.2.2. A varosklimatolodgiai és fenntarthatdsaggal kapcsolatos szempontok érvényesitése az
épitési el6irasokban a Ferencvarosi Klimastratégiaban foglaltak szerint a 29-es tomb terlletén
A Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 9/2022. (1.27.) sz.
hatarozattal dontott a Ferencvaros Klimastratégia elfogaddsdrdl. A stratégidban megfogalmazott
célkitlizések KESZ-be valé integraldsa sziikséges a fenntarthatd, élhetd, varosklimatoldgia
szempontoknak megfelel6 K6zépsG-Ferencvdros megteremtéséhez. Jelen tervezés targya mindossze a
29-es tombot érinti, igy a célkitlizések kezelése ezen Iéptékben csak részben érvényesithetd. A keriileti
Iéptéket érint6 célok kezelése érdekében javasolt a KozépsG-Ferencvaros Rehabilitacids teljes teriiletét
érinté KESZ jovébeni fellilvizsgélata.

Ferencvarosi Klimastratégia kapcsolodo részlete KESZ médositasi javaslat

Vizfeliletek és a zoldfeliiletek kdzkincsként, zold | Kézépsé-Ferencvaros Rehabilitacids Teriilet KESZ teljes teriletét
kozmiként valo kezelése és megdvasa, ennek | érint6 felllvizsgalata soran célszerd kezelni

részeként szilirkevizhasznositds és az aktiv
csapadékviz hasznositas kotelezése
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Foghij telkek hasznélatanak ideiglenes
(kivitelezést megelG6z6 és kivitelezés alatti) és
végleges szabalyozasa

Koézépsb-Ferencvaros Rehabiliticiés Teriilet KESZ teljes teriiletét
érint6 felllvizsgalata soran célszer(i kezelni

Megujulé energiaforrasok aranyanak nodvelését
0sztonz6 szabalyozas megalkotasa

Kozéps6-Ferencvaros Rehabilitacids Terililet KESZ teljes teriiletét
érintd felllvizsgalata soran célszer( kezelni

Széndioxid-megkotd kapacitas novelését

tamogato szabalyozas megalkotdsa

A KESZ médositasa nem indokolt, a 19. § (4) bekezdés b) pontja
érvényesiti a klimastratégia szerinti célt.

,19. § (4) b) a KZ jel(i teriileteken aktiv zéldfeliiletein 200 m2-ként
legalabb 1 db kézepes, vagy nagy lombkorondt néveld, vdros-és
drnyéktiiré fa és 20 db cserje, vagy drnyéktiré talajtakard,
amennyiben a fatelepités a kialakult dllapotok miatt nem lehetséges,
ugy 6sszesen 40 db cserje telepitésérdl kell gondoskodni.”

Klimatudatosabb
szabalyozas

parkolds és a parkold

Kozéps6-Ferencvaros Rehabilitacids Terlilet KESZ teljes teriiletét
érintd felllvizsgalata soran célszer( kezelni

Uj zoldteriiletek kialakitdsdnak Osztonzése a
bontasra kerll6 6nkormanyzati ingatlanok, illetve
kozlekedési folyosdk atalakitasa esetén

A KESZ moédositdsa nem indokolt, a 22. § (5) bekezdés p) pontja
érvényesiti a klimastratégia szerinti célt.

»22.§ (5) p) Ln-1/IX-R/29 jelii épitési 6vezet: A Gat-utca 24-28 sz. és a
Madrton utca 8 a-b, belsé szdrnyainak bontdsa egymdshoz csatlakozo,
de nem egyesitett telken beliili zéldfeliiletek létesitendék, ald nem
épithet6 teriiletként. A bontdskor szabaddd vdlo tilzfalak
homlokzatnyitdssal és kertészeti eszk6z6kkel rendezenddk.”

Uj beruhazasokra vonatkozéan minimalisan
|étrehozando-fenntartando zoldterilet és
zoldfelulet mellett a természetvédelmi,
biodiverzitas-védelmi kotelezettségre vonatkozo
javaslat

Kozépsé-Ferencvéros Rehabilitaciés Teriilet KESZ teljes teriiletét
érint6 felllvizsgalata soran célszer(i kezelni

A meglévé éplletek feldjitasa, illetve Gjak épitése
sordn a hdszigethatas intenzitdasanak és a
kibocsatasnak a csokkentése a szabalyozas
eszkozeivel

Kozépsé-Ferencvéros Rehabilitaciés Teriilet KESZ teljes teriiletét
érint6 felllvizsgalata soran célszer(i kezelni

Epités esetén zoldtetSk és zoldfalak, lapostetd
esetén az extenziv zoldités kotelezé tervezése és
alkalmazasa

22.§ (5) p) kiegészitése:

,Uj épllet, illetve épiiletrész esetén lapostetd étesitésekor az épiilet
legfels§ épitményszint zar6fodémének napkollektor vagy napelem
altal igénybe nem vett részének legaldbb a felét zoldtetSként kell
kialakitani.”

Csapadékateresztd, illetve a csapadék
hasznositdsat tamogatd burkolattipusok és
beépitési elGirasok alkalmazasanak

megkovetelése

KozépsS-Ferencvéros Rehabilitacids Teriilet KESZ teljes teriiletét

érintd felllvizsgélata soran célszer( kezelni

Uj tarsashazak esetén a napelem, a napkollektor,

a hGcserél6 és a  geotermikus alapu
energiahasznositast, és a helyi illetve kozeli

komposztalast batoritd szabalyozas elSirasa

Koézépsb-Ferencvaros Rehabiliticiés Teriilet KESZ teljes teriiletét

érint6 felllvizsgdlata soran célszer(i kezelni

Kozterlletekre és térfalakra vonatkozé elGirasok
kozott az utcazoldités, forgalomcsillapitds és
energiafelhasznalast csokkentd koz- és
diszvilagitas hangsulyozasa

Koézépsb-Ferencvaros Rehabiliticiés Teriilet KESZ teljes teriiletét

érint6 felllvizsgdlata soran célszer(i kezelni

Kerékparos kozlekedés és  mikromobilitds
infrastrukturajanak fejlesztése, kerékparosok
altal hasznalt kerékparutak helybiztositasa

Koézéps6-Ferencvaros Rehabiliticiés Teriilet KESZ teljes teriiletét

érint6 felllvizsgalata soran célszer( kezelni

777

Fentiek alapjan a KESZ 22. § (Ln-1/IX-R jel(i épitési dvezetekre vonatkozé el6irasok) (5) bekezdés p)
pontjat az aldbbiak szerint javasolt mddositani:
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Hatalyos KESZ KESZ médositasi javaslat

22.8 (5) A Ln-1/IX-R jel(i épitési 6vezetekre vonatkozo
egyedi elGirasok

p) Ln-1/1X-R/29 jel(i épitési bvezet:

pa) A Gét-utca 24-28 sz. és a Marton utca 8 a-b, belsé
szarnyainak bontdsa egymashoz csatlakozé, de nem
egyesitett telken bellli zoldfellletek létesitenddk, ala
nem épithetd teriletként. A bontaskor szabadda valo
tlzfalak homlokzatnyitassal és kertészeti eszkozokkel
rendezendd&k.

pb) Uj épiilet, illetve épiiletrész esetén lapostetd
létesitésekor az épililet legfels6 épitményszint
zar6fédémének napkollektor vagy napelem altal
igénybe nem vett részének legalabb a felét
zoldtet6ként kell kialakitani.

22. § (5) A Ln-1/IX-R jel(i épitési 6vezetekre vonatkozé egyedi
elGirdsok

p) Ln-1/IX-R/29 jel(i épitési Ovezet: A Gat-utca 24-28 sz. és a
Marton utca 8 a-b, bels6 szarnyainak bontdsa egymashoz
csatlakozo, de nem egyesitett telken bellli zoldfeluletek
|étesitend6k, ald nem épithet6 teriletként. A bontdskor
szabaddd valé tlzfalak homlokzatnyitassal és kertészeti
eszkozokkel rendezenddk.

2.2.3. Magasabbrend( jogszaballyal harmonizacié

Az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(190/2021. (IV. 21.) Korm. rendelettel tortént mddositasa alapjan) 42.§ (2a) bekezdése értelmében a
lakds és (dil6 6nallé rendeltetési egysége utdn a helyi épitési szabdlyzat kotelezGen legfeljebb egy
személygépkocsi elhelyezését irhatja eld.

Ezzel ellentétes a hatdlyos a kerlleti épitési szabalyzat 13. § (7) 1. a) pontja, amely szerint ,egy
személygépkocsi szdmitandd lakdsok utdn az aldbbiak szerint: netté 120 m?t meghaladd lakés
alapterilet esetén, és minden lakads utan tovabbi egy gépjarmitdrolé. Ez nagy alapteriilet(i lakdsok
esetén tobbet kdvetel meg, mint amennyire az OTEK felhatalmazést ad.

A magasabb rend(i jogszabalyi harmonizacié érdekében ezért a KESZ teljes teriileti hatdlyanak
vonatkozasdban hatalyon kivili helyezésre javasolt a 13. § (7) 1. a) pont, valamint ezzel
dsszefliggésben modositani sziikséges a rendelkezés b) pontjat is: ,,a nettd 65-120 m? lakas alapteriilet
esetén” szoévegrész helyett ,a nettd 65 m2-t meghaladd lakas alapteriilet esetén” szévegezés javasolt.

Hatalyos KESZ

KESZ médositasi javaslat

13. § (7) A rendeltetésszer(i hasznalat biztositasdhoz sziikséges
parkoléhelyeket az aldbbi mddon kell biztositani:

Egy személygépkocsi szdmitandd:

1. lakdsok utan az alabbiak szerint

a) netté 120 m2-t meghaladé lakas alapteriilet esetén, és
minden lakas utan tovabbi egy gépjarmlitarolo

b) nett6 65-120 m2 lakas alapteriilet esetén

c) nettd 45-65 m? lakas alapteriilet esetén a
haromnegyede utan

d) nettd 45 m2-nél kisebb lakas alapteriilet esetén a lakdsszam
fele utan

lakdsszam

13. § (7) A rendeltetésszer( hasznalat biztositdsahoz
szlikséges parkolohelyeket az aldbbi mddon kell
biztositani:

Egy személygépkocsi szdmitandd:

1. lakdsok utdn az alabbiak szerint

a)

b) nett6 65 m2-t meghaladé lakas alapteriilet esetén
c) nettd 45-65 m? lakas alapteriilet esetén a lakdsszam
haromnegyede utdn

d) nettd 45 m2-nél kisebb lakas alapterilet esetén a
lakasszam fele utan
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2.3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség meglbrzésére

A tervezési teriileten bellil mindGssze nyolc épllet 6rzi a varosépités kordbbi korszakdban épiilt,
eklektikus bérhazak emlékét, melyek homlokzatai kerileti védelemmel rendelkeznek a Budapest
F6varos IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl
52616 35/2017. (XII. 22.) rendelete (TKR) alapjan. A KESZ mddositasi javaslat a szintteriileti mutaté
csokkentését és a fenntarthatdsagi részletszabalyok megalkotasat tartalmazza, a védett utcaképi
homlokzatokra, tehat az épitészeti 6rokség megbrzésére nincs hatdssal.

A parhuzamos eljarasban folyamatban Iévé TKR médositas célja a Marton utca 8/a. és a 8/b. szam alatt
lévé két, egykori lakdhaz homlokzati védettségének megsziintetése. Az éplletek szerkezeteinek
elbontdsa esetén azonban — a homlokzatok védettségének megszlintetése ellenére — javasolt
mérlegelni az eklektikus utcai homlokzati falak, kiilonésen a saroképiilet aranyosan tagolt falainak
megtartdsat, vagy az Uj homlokzat hasonld aranyrendszerd tagoldsat az utcaképi karakter megGrzése
szempontjabdl, a terilet els6 nagy fejl6dési korszakdra emlékezés részeként. A koérnyék jelentGs
atépllése ellenére is az egyedi budapesti varoskarakter és a historizmus jegyeinek meg6rzése céljabdl
a tovabbi épiletek fejlesztés, atépitése esetén is javasolt a korabbi utcaképi ardnyrendszer és a
homlokzati osztasok megtartdsdara torekedni.
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Mdrton utca 8/b. homlokzatok
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Mdrton utca 8/b. homlokzati rajz (forrds: Sz.S. Epitész Kft. - tender tervdokumentdcic)
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2.4. Zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

A javasolt médositas a zoldfellletek novelését segiti el6. A Gat-utca 24-26 sz. (37754 hrsz.) és a Marton
utca 8/a. és 8/b. (37755 hrsz.) éplletek bels6 szarnyainak bontasa utan lehetéség nyilik zoldfeliletek
kialakitdsara a jelenlegi zoldfelllettel egydltaldan nem rendelkez6 telkek esetében. A tervezett
zoldfellletet teljes értékd, aldépitetlen zoldfeliiletként javasolt létesiteni, amely fak telepitésére is
lehet6séget biztosit. A tomb belsejében a szabalyozasi terv altal jelolt ,K6z6s haszndlatra szant
zoldfelllet” (KZ) tartalmazza a jelenleg hasznalaton kiviili 37761/3 hrsz.-u telket, ahol a szomszédos,
Lenhossék utca 15. telek beépitéséhez kapcsoldddan uj zoldfelllet létesithetd, amely a témbben
taldlhatd meglévd gondozott kertekkel egylttesen egy 6sszefliggs egységet alkothat. A hatarold utcak
fasorai megtartanddk, a Lenhossék utca 11-13. el6tti kozteruleti béviletben fak telepitése javasolt.

Az elmult években, a klimavaltozas hatasdra egyre nagyobb hangsulyt kap az ingatlanon belll keletkezd
csapadékvizek helyben tartdsa és masodlagos hasznositasa, példdul ontozésre. Ennek értelmében a
zaportarozdban, vagy egyéb mddon 6sszegylijtott csapadékvizeket javasolt telken belil tartani és
hasznositani. Fontos azonban megjegyezni, hogy a gépjarmuforgalommal érintett burkolt felliletek
esetében a fellletrél szarmazd csapadékvizek eltéré minGséglek, mint a gyalogos feliiletekrdl,
tetéfellletekrdl és egyéb burkolt feliiletekrél szarmazd csapadékvizek. Amig egyéb esetekben
elegend§ szlirGracs beépitése (falevelek, egyéb kisebb és nagyobb szennyezédések megfogdsara),
addig a gépjarmdforgalombdl eredd szennyezések kiszlrésére olaj- és zsirfogd beépitése vdlhat
szlikségessé a masodlagos felhaszndlas, hasznositas el6tt. Hasznositas alatt értend6 az 6ntézésen kiviil
tobbek kozott a szikkasztas, illetve sziirkevizként torténé hasznositasa is

2.5. KozmUvesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kdzlekedési javaslat

Kozmvesités

A teriilet teljes kozmlivesitettséggel rendelkezik, ennek biztositasa tovabbra is sziikséges. A mddositas
hatasara kozmdigény tobblet nem keletkezik. A kdzml(ihadlézatok (kiiléndsen villamos energia
tekintetében) fold alatti elhelyezéssel Iétesiilhetnek.

Fejlesztés esetén az ivdvezetékek épulettél valo legkisebb védétavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80
szabvdny tartalmaz, az épitkezések soran be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atmérGjének
fliggvényében valtoznak:

Vezeték bels atmérdje (mm) Tavolsag véddszerkezet, illetve fokozott védelem
nélkal alkalmazasaval
<300 3,00
301-700 >,00 nincs megkotés
701-1200 7,00
1201 - 8,00

Uj beépités esetén a pontos ivé- és tlizivizigények adatainak ismeretében sziikséges a F6varosi
Vizm(ivek Zrt. megkeresése a konkrét vizellatdsi feltételeket, sziikséges fejlesztéseket meghatdrozd
elvi nyilatkozat kiadasa, majd vizhaldzati tervjévahagyas céljabdl.

Uj ivovizvezeték épitése, meglévd atépitése és megsziintetése csak a Févarosi Vizmivek Zrt.
hozzajaruldsa utdn torténhet.

A biztonsagos vizellatas érdekében U] beépités esetén célszerl korvezetékes haldzat kialakitasa, mely
altal a nyomasviszonyok és a haldzat Gizembiztonsaga kedvez6bbé tehetd, mint dgvezetékek létesitése
esetén. Ahol a korvezetékes kialakitas nem lehetséges, ott a haldzati végpontnal végtlizcsap telepitése
szlikséges.
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Vizvezeték atépitése soran a megsz(ind vezetékeket a foldbdl el kell bontani, és a teriletet helyre kell
allitani.

A kiépitett ivovizvezetékek a vizellatds mellett biztositjdk a megfelel§ tliziviz sziikségletet is. A
tlzcsapok elhelyezésének alapfeltétele egyrészt, hogy fold feletti kialakitastiak, mdsrészt pedig, hogy
biztositaniuk kell a 100 m-es ellatasi korzetet. Amennyiben a védendd épilet tlziviz igénye nem
biztosithaté a kozteriileten meglévS vagy kialakitandd tlizcsappal, Ugy az ingatlanon belil tovabbi
tlizcsap(ok) kialakitasa sziikséges.

Uj beépités esetén Uj vizvezetékekre, valamint a meglévéd vizvezetékekre telepitendd tiizcsapok szamat
és annak pontos helyeit, valamint az oltévizigény nagysagat a kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok,
szintszam, funkcidk stb.) az illetékes Tlizvédelmi Szakhatdsaggal egyeztetni sziikséges.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyasztd gazdalkodé szervezetnek mindsil, Ugy a tobblet
vizigénye utan vizikdzm fejlesztési hozzajarulast kell fizetnie a befizetés id6pontjaban érvényes aron,
amelynek mértéke jelenleg 373.000 Ft/m3/nap + AFA.

Uj szennyviz- és/vagy csapadékcsatorna épitése, meglévs csatorna atépitése és megsziintetése csak a
Févarosi Csatorndzasi Mivek Zrt. hozzajaruldsa utan torténhet.

Csatorna atépitése soran a megsz(ing vezetékeket a foldbél el kell bontani, és a teriiletet helyre kell
allitani.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a teriletrdl elvezetni kivant szenny- és csapadékviz mennyisége utdn a
kozcsatorndba bevezetett szenny- és csapadékviz mennyiség utan egyszeri csatornamd fejlesztési
hozzajarulast kell fizetni. A 2011. évi CCIX. térvény 69 § (1) értelmében a nem lakossagi felhasznald a
vizikbzmU-szolgaltatoval kotott szerzédésben foglaltak szerint részére vizikozmi-fejlesztési
hozzajdrulast fizet az elvezetésre keriil6 atlagos napi vizmennyiség alapjan

e kozszolgaltatasi szerzGdéses jogviszony esetében a felhaszndlasi helyen biztositandd
szolgdltatasi kapacitdsért,

e avizikdzmd-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitas altala kezdeményezett
bévitéséért,

e avizikdzm(i-szolgaltatas min&ségének (a viz mindségi paramétereinek) altala igényelt emelése
esetében, tovabba

e azUjbekotés megvaldsitdsat megel6z6en, ha a bekotés a nem lakossagi felhaszndld altal, nem
tovabbértékesitésre épitett Ujépitési lakas vizikozmUi-szolgaltatdsat szolgalja.

Nem kell vizikdzmd(-fejlesztési hozzdjarulast fizetnie a kodzponti koltségvetési szervnek és annak
koltségvetési intézményének, a helyi 6nkormanyzatnak és annak koltségvetési intézményének, a jogi
személyiséggel rendelkez6 valldsi kozosségnek, valamint normativ allami tdmogatasban részesiils,
kozfeladatot ellatd, nem nyereség- és vagyonszerzési célt szolgald egyéb intézménynek. Tovabba a
vizikzm(i-szolgdltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény 55/H. §-a szerint mentes a vizikozm-fejlesztési
hozzajarulds dija aldl a legfeljebb 160 mm atmérGjl szennyvizvezeték bekotése. A nem lakossagi
felhasznald az adott felhasznalasi helyen a vizikozm(-fejlesztési hozzajarulds megfizetésével a
megvasarolt kozmdifejlesztési kvéta erejéig valik jogosultta a szolgaltatas igénybevételére. A fizetendd
fejlesztési hozzajarulds mértékének megallapitdsa a szennyviz-elvezetési igény, egyesitett rendszer(
csatornazas esetén a szenny- és csapadékviz egylittes elvezetési igénye alapjan torténik.

A vizikdzmU-fejlesztési hozzajarulds mértéke jelenleg 539.000 Ft/m3/nap + AFA.

Az egyesitett rendszer(i szennyvizhdldzatba bevezetni kivant csapadékviz mennyiségének kiszamitasa
az FCSM Zrt. tdjékoztatasa alapjan a kovetkez6:
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e A szamitds, az Orszagos Meteoroldgiai Intézet 10 éves csapadékviz-mennyiség 1 m?-re esé
atlaga alapjan torténik, amely atlagszam évente valtozhat.

e Jelenleg ez a szam 0,535 m3/nap egy m?re. A képlet a kdévetkezd: teljes fedettség
m?*0,535/365=m>/nap. Az igy kiszamitott értéket kell megadni a bevezetni kivant csapadékviz-
mennyiség helyén.

A nagy intenzitdsu csapadékesemények okozta karok csokkentése a csapadékviz visszatartdsaval
(ideiglenes térozassal), késleltetett elvezetésével, hasznosuldsanak (talajba szivarogtatas)
elGsegitésével, helyben torténd hasznositdsaval, illetve ezek kombinalt megoldasaval lehetséges. A
csapadékvizek keletkezésének helyén torténd szabalyozasara alapvetGen két mddszer lehetséges. Az
egyik a csapadékviz talajba torténé elszivarogtatdsa (gyepes, bokros teriileten, nyilt arokban,
vizatereszt6 burkolattal stb.), amivel a talajviz utdnpdtlasa biztosithatd, illetve csékkenthets az
elvezetend6 csapadékviz mennyisége. A madsik megoldas a vizek ideiglenes tdrozékban vald
visszatartdsa (zaportdrozok, ciszterndk stb.), és késleltetett elvezetése, amivel a kialakuld arhullamok
csucsai is csokkentheték. Jellemzé megoldasok lehetnek: beszivarogtatd celldk, zoldteték, esGkertek,
beszivarogtatd kavicsdrének, fliboritasu arkok és rézslk, ideiglenes elontési teriiletek, dallandé
vizboritasu, vizenyGs teriletek (wetland-ek), szilard, de atereszté burkolatok, tetévizek és burkolt
fellleti vizek visszatartasa felszin alatti tarozdkkal. Ezen megoldasok alkalmazasa kilonosen ajanlott az
Uj beépitések esetén, ahol mar a tervezési fazis sordn betervezhet6k ezen mddszerek alkalmazasa.
Amennyiben a csapadékvizek nem tarthaték helyben, Ugy a csapadékvizek elvezetése a meglévd
egyesitett rendszer( csatornahaldzatba, annak késleltetett elvezetésével javasolt. A csatorndba, mint
befogaddba torténd csapadékviz elvezetése csak az izemeltetd (FCSM Zrt.) hozzajaruldsa, engedélye
utan torténhet.

Uj beépitések, fejlesztések soran tehat alapvetSen elvarhatd, hogy a teriileten keletkezd csapadékvizek
minél nagyobb aranyban keriljenek visszatartasra és hasznositdsra, a csapadékviz-gazdalkodas szirke
és z6ld mddszerei alkalmazasra keriljenek.

Csapadékvizek csak elGtisztitast kovetGen (mechanikai tisztitas legalabb durva és finom uszadék
sz(ir6b6l és homokfogdbdl kell, hogy alljon, valamint ezt ki kell egésziteni zsir- és olajfogdval)
vezethetdk a csatorndba.

Kozlizemi hdldzat elhelyezése csak kozteriileten vagy a kozforgalom szamara a nap 24 drajaban
megnyitott maganuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges.

Uj éplilet létesitése esetén 2020. december 31-e utdn hasznélatba vételre keriil§ épiilet esetén az
épuletnek meg kell felelnie a 7/2006. (V.24.) TNM rendelet szerinti kbzel nulla energiaigényd épuletek
kovetelményszintjének.

Az Osszesitett energetikai jellemz6 kovetelményértékei a TNM rendelet 6. mellékletében talalhatdak.

Felhasznalt minimalis megujuld energia részarany vonatkozdsdban az épllet energiaigényét az
Osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben
olyan megujuld energiaforrasbdl kell biztositani, amely az épliletben keletkezik, az ingatlanrdl
szarmazik, a kozelben elGallitott vagy az orszagos halézatbdl vett elektromos aram Gsszetevdje.

Elektronikus hirkozlés

A vezetékes hirkozlés (vezetékes tavkozlés és milisorelosztds vonatkozasaban is) bar mdszaki
megjelenésében kdzm(i jellegl, szolgaltatdsa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k ellatasa is egyéni
elbiraldssal, egyéni szerz8déskotés alapjan torténik. A sziikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat
beruhazasként valésitja meg.
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A mobil telekommunikaciés hdlézat mikodéséhez a szolgdltatdk bazisdllomasokat lizemeltetnek,
amelyek a szolgdltatdsok nyujtasahoz sziikséges lefedettséget biztositani tudjak.

Az elektronikus hirkozlési épitmények engedélyezésének és bejelentéssel torténd legalizdlasanak
feltételeit az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkozlési
épitményekkel kapcsolatos hatdsagi eljarasokrol szolé 20/2020. (X11.18.) NMHH rendelet irja elé.

A rendelet hatdlya kiterjed az elektronikus hirkozlésrél szél6 2003. évi C. torvény (Eht.) 188. § 12.
pontjaban meghatdrozott elektronikus hirkozlési épitmények, mint sajatos épitmények létesitésére és
bontasara.

A rendelet hatalya ald tartozé engedélyezési és bejelentési ligyekben els6 fokon a Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatésag Hivatala jar el. Az elektronikus hirkozlési épitmények engedélyezését — 2013. julius
1-jétél az antennak, antennatarto szerkezetek, valamint az azokhoz tartozé miitargyak tekintetében is
—a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala végzi.

A nyujtott vezeték nélkiili szolgdltatasok folyamatos radids haldzatfejlesztést igényelnek, a szolgdltatok
a tervezett telephelyeket illetéen csak rovid tavd (néhany hdnapos) id6szakra vonatkozdan tudnak
nyilatkozni. A 20/2020. (IX. 25.) NMHH rendelet (az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérdl
és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatdsdgi eljarasokrdl) 8. szakaszanak (Az
elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésének teleplilési szakagi tervezésre vonatkozd szabalyai)
a 27. § (6) bekezdéséhez igazodva a telepiilés rendezési tervének lehetévé kell tennie a késébbiekben
Uj telephely létesitését.

Kozlekedés

A javasolt médositas sem az egyéni, sem a kozosségi kozlekedésre nincs jelentds hatassal, igy a
kozlekedési infrastrukturara vonatkozdé el6irdsok mddositasa, vagy kdzlekedési teriiletek szdmadra Uj
kozteriletek kialakitdsa nem sziikséges.

Kézlekedési kapcsolatok

A terilet térségének magasabb rendl kdzuthaldézati kapcsolatait a Ferenc korut és a Haller utca, mint
gylrd irdnyd, illetve az UllGi Ut és a Soroksari Gt, mint sugdriranyu Il. rend(i f6utak biztositjak. A
teriilettSl délre talalhato, kozvetlen elérhetéséget jelenté Mester utca szintén sugdriranyd haldzati
elem, melynek a Ferenc korut és a Haller utca kozotti szakasza telepllésszerkezeti jelentGségl
gy(ijtéat, a Haller utcatdl délre es6 szakasza Il. rend(i f6ut haldzati szerepd.

A magasabb rendl kozuthdldzattal vald kapcsolati igényeket és a teriilet megkozelithet6ségét a
jellemzGen egyiranyu forgalmu lakéutcak tavlatban is megfelel6en kiszolgaljak.

A kozOsségi kozlekedési elérhetéséget a magasabb rend(i kdzuthalézati elemek mentén kialakitott
kotottpalyas kozlekedési eszkdzok biztositjak. Az UllSi ut alatt varosi gyorsvasut (metrd), a Ferenc
kéruton, a Haller utcaban, a Soroksari Uton, valamint a Mester utcaban kozuti vasut (villamos)
kozlekedik.

A Pet6fi hid és a Rakdczi hid kozott a Gizella sétanyon gyalogosforgalomtdl elvalasztott 6nalld
kerékparut épiilt, amely a telepiilésszerkezeti jelent8ségl kerékpdaruthalézat része. Az UllGi Uton az
Orczy ut és Ferenc korut kozott irdnyhelyes kerékparsav kerilt kijelolésre. A kerékparos f6halozat
elérhetdsége a biztonsdgosan kerékparozhatd kisforgalmu lakdutcakon keresztil biztositott.
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Parkolds
Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges,
telken beliil elhelyezendé parkoldk szamat az 253/1997 (XI11.20.) Korm. rendelet, (OTEK), valamint a

,,,,,

A tervezéssel érintett teriiletre Budapest F&varos IX. Keriilet Ferencvdros Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének a Budapest, IX. ker. K6zéps6-Ferencvaros Rehabilitacids Teriilet (Ferenc kérut - Ulli at -
Haller utca - Mester utca altal hatdrolt teriilet) Keriileti Epitési Szabdlyzatardl sz616 25/2016. (XI. 22.)
rendelete van érvényben, melynek 13. §-a szabalyozza az épitmények rendeltetésszer(i hasznalatahoz
szlikséges parkoldhelyek szamat. A rendelet a lakdshoz elhelyezend6 parkoldkat az alapterilet
fliggvényében differencialtan szabdlyozza, miszerint egy lakashoz

. a nettd 120 m2-t meghalado lakas alapteriilet esetén két személygépkocsi,
. a nettd 65-120 m2 kozotti lakas alapteriilet esetén egy személygépkocsi,
o a nettd 45-65 m2 kozotti lakds alapteriilet esetén a lakasok szamanak haromnegyedével

egyez6 szamu, mig
o a nettd 45 m2-nél kisebb alapteriletl lakas esetén a lakasok szdmanak felével egyez6 szamu
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

Az OTEK 190/2021. (IV. 21.) Korm. rendelettel tortént médositasa alapjan a rendelet 42.§ (2a)
bekezdése értelmében a lakds és (dil6 6nallé rendeltetési egysége utdn a helyi épitési szabdlyzat

.....

szabalyzat 13. § (7) a) pontjdban a nettd 120 m2-t meghaladé alapteriileti lakdsok esetén is egy
személygépkocsi elhelyezése sziikséges.

/////

szabalyzat parkolasra vonatkozd 13. § (7) bek. mddositasa sziikséges.

A telken beliili varakozéhelyek kialakitasahoz kapcsoléddan a IX. Keriileti Onkormanyzat kézigazgatasi
tertletén a gépjarmi-elhelyezési kotelezettség helyi szabalyairdl sz6l6 26/2022. (X.18.) rendelet van
érvényben, amely a gépjarmU-elhelyezési kotelezettség pénzbeli megvaltasanak lehet&ségét
szabadlyozza.

2.6. Védelmi és korlatozdelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjl teriletek;
védéGterlletek, véddsavok; a tdj, a természeti és az épitett kornyezet, a kérnyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriletei)

A tervezési terlilet varosklimatoldgia tekintetében kedvez6tlen helyzet(i, varosszerkezeti
Févaros IX. kerilet Ferencvaros Onkormanyzatdnak 9/2022. (1.27.) hatérozataval elfogadott
Ferencvaros Klimastratégidban lefektetett célok és beavatkozasi javaslatok kozott szereplé klimatikus
és fenntarthatdsaggal kapcsolatos szempontok kozil a tervezési teriilet esetében tébb is relevans.

A ,Hivatali, kertleti és varosrészi szabalyozok fellilvizsgalata FKS céljainak érvényesitésére” FKS.01
szamu intézkedési javaslat tartalmazza tobbek kozott az dnkormanyzati ingatlanok bontasa esetén a
zoldfellletek fejlesztésére, a zoldtet6k létesitésére, hészigethatds csdkkentésre, utcazolditésre
vonatkozo irdnyelveket.

A javaslat ezeknek megfelelGen keriilt kidolgozasra. A tervezési teriileten a szintterileti mutato
jelent6s csokkentése a fenti célokat szolgdlja, emellett a szabalyozasi el6irdsok szerint ald nem
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épithetd, teljes érték( zoldfelllet alakitando ki a Gat-utca 24-26 sz. és a Marton utca 8/a. és 8/b. belsd
szarnyainak bontdsa esetén, amely szintén a klimatikus viszonyok javitdsanak iranydba hat. Az
éplletszarnyak elbontdsdval a tombbelsében egybefiiggé zoldfeliilet alakul ki, amelynek 6koldgiai
hatdsa igy jobban érvényesiil. A terepszinten megvaldsitott zoldfellileteken kivil az épiletfodémek
zOlditése is javasolt: lapostets létesitése esetén a zar6fodém legalabb felén zoldtet6 alakitandd ki. A
kerileti épitési szabalyzat szerint a z6ldtet6 legalabb 21 cm termdéréteggel, vagy konnyitett szerkezetd
talajtakarassal fedett, egyszintes novénydllomanyu félintenziv noévényzettel telepitett lapostet6t
jelent.

2.7. A F8varosi telepilésszerkezeti tervvel és a févarosi rendezési szabdlyzattal vald 6sszhang
igazolasa

A tervezett mddositds az altaldnos szintteriilet csokkentését javasolja 4,5-r6l 3,0-ra, igy az 6vezeti
rendszer valtozasanak és a legnagyobb megengedett kialakithato szintteriilet jov6beni novekedésének
hidnyaban a KESZ tovabbra is megfelel az FRSZ &ltal a teriletfelhasznaldsi egységre el&irt beépitési
slrlségnek.

ATSZT az Ln-1 teriletfelhaszndldsi egységre nem hatdroz meg zéldfeliileti atlagértéket, ezért az igazold
szamitds elvégzése a tervezési terilet esetében nem sziikséges.
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Ugyinigzd:  Jonas Zoltan Andras
ielefon: +36 1 998-8272

l““lliliIIIII'IIIHI“II“ amail: jums.zﬂhn.a@budap;s_t hi

1000121798817

i szam:  FPH143 M118 - 2 £2023

Budapest Févaros IX. kerdlet hiv, szdm:  X/4-21/2022
Ferencvarosi Polgarmesteri Hivatal

Maczak Johanna Féépitész réspére

1092 Bp., Bakals tér 14, 1angy: Budapest, [X. kenllet Marton utca-Gat vica-
Lanhossék ulca-Baldzs Béla utca ltal
hatérolt 25-25 tdmi.

Tisztelt Faépitész Asszomy!

A Budapest Fivéros 1 Ferencvéros Onkormanyzata képviselS-testiletének a Kozépsi-Ferencvaros
rehabilitécids terllel kerileti épitési szabdlyzatard] szl 252016, (X1, 22.) dnkormdnyzali rendelet Marton
utca-G38t utca-lenhossék utca-Baldzs Béla utca alal hatéroll 28-es 1émb teriletére vonatkozd KESE
madositécdra vonatkozdan, ar agyes lemnvek, llebve programok kdmpezeti wizsgalalardd szdld 22005, (I 11.)
Kowm. rendelal (KR) szenint kbrmyazatl vizsgalat sz0kségesséosrd] az aldbblak szerint nyilatkozom:

A lelepildsialesziési koncepoidndl az integrall telepliésfalesziesi siratégiard! 6z a lelepllésrendezes)
gsTktzdkndl, valamint egyes telepiigsrendezési sajafos fogintézmenyekndl szofid 3142012, (X 8) Korm.
rendefel 375 (4) bekezdésének megielelden Ogy nyiatkoczom, hogy a vélemeényezési elaras tovabbi
srakaszaban részt kivanck venni.

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasba foglalt iddbélyeged szennti iddpontban.

Tiszlelettel.
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

FOLDHIVATALL FOOSZTALY

Maczak Johanna foéépitész asszony
régzére

Budapest Févaros IX. kerlileti Polgarmesteri Hivatal
Faépitészi Iroda

KRID azonositd: 106 197 350

lictatdszam: 15142M1/2023

Ogyintézd: Ceeri Zoltan fildlgyi osziélyvezeld

Telefonszam:  354-2863

E-mail: cseni.zaltani@bfkh.gov. hu

Targy: A Budapest IX. ker(let kerileti épitési
szabalyzal mddasithsa, il day

kirnyezeli vizsgalat szilksegessagendl

Ez a lavél kizé alakironiku kil ekl !

Tisztelt Fdépitész Asszonyl

X)4-21/2022, szamu  megkereséssben amdl  téjékoziatta Budspest Févaros  Kormanyhivatalat
(Karmanyhivatal), hogy Budapest Févaros 1X. kesrllet Onkormanyzal Képviseld-teslilete dantstt a
Budapest X, Kerilet Marton ulca — Gt ulca — Lenhossék vica — Balazs Béle ulca alial hatarolt 29-es
témb teriletrészt érintd kerdleti épitési szabalyzat madositasandl.

A telepllésrendezesi eszkiz modositasaval kapesolatban kée a Komanyhivatal nyilatkozatat a
kirmyezati vizsgalat szikségességindl

Megkeresédsére a Kormanyhivatal a lermdald vaddelimandl szddd 2007, dvi CXXIX [dnedny (TIvL) és az
egyes tervek, fefve programok kdmyezeli vizsgalatardl szald 22005, {1 11.) Komm rendelet figyelembe
vetelevel az alabbi nyilatkozato! adja.

A Thet. termofdld mennyiségi vedelmét biziosilo rendelkezésel kdzdtt nem szerepel olyan jogszabalyi
kivatelmény, mely eldima a kémyazeti vizsgalal lefolyiatésat és a komyezeti efékelés alkasrilasst
Mindezek alapjan a lelepilésrendezdsi eszkiz modositdsdval kapcsolatban faldvédelmi szempontbol
nem indokolt kornyezeti vizegalat készitése.

Ezen t0l & lelepllésrendezesi eszkdz médositaséval énintetl Budapest X, kertlet, belerlleti fakvésl
ingatlanok nem mindsilnek termifdidnek, a kivett® megnevezésii ingatianckra nem tered ki a THAt
hatalya sem.

Fifldiigyl Osztaly
1051 Budapes!, S8 wea 18, — 1243 Budapest, P 719 - Telafon: +3§ (1) 354-2083
E-mai: feddhivatal. budapesti@bfkh. gov.hu - Honlap: wen. foddhivatal.hu wew. koemanyhivatal hu

|
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A fsldwidelmi nyilathozat & TR foldvedelmi rendelkezéssin alapul A Kormdnyhivatal termdfald
mennyiségi védelmere kiterjedd halaskacét a Thvl, 68, §-a, iletékessdgét a Aidmivelésigyl hatdsagl és
igargaldsi feladalokal elidls szervek kfeloldsérd szdld 3832076 (XN 2) Kormrendelet 3. § (3)
bekezdés b) ponifa 38. § b) ponija alapozza meg.

& fildvédelmi vélemény kiadmanyozdsara Budapest Fovdros Komdnyhivalald! vezeld faispan 27/2022.

{(¥1.21.) utasitisa Budapes! Fovaros Korményhivalaldnak kisdményozdsi mendjérd! szala 2191, ponlja
alapjan kerllt sor.

Budapast, dafum a digitalis alairas szennt

Tiszielstiel:
Dr. Sara Botond fispan meghbizasabal: Cseri 3';“%::
Zﬂltél'l mw
Cseri Zoltén
osztalyvezetd
Fildigyl Oszialy

1051 Budapest, Sas ulea 19 — 1243 Budapest, Pf. 718 — Talefon: +36 (1) 364-2963
E-mail; ioldhivatal budapastfiofo.gov.hu - Honlag: www_fol dhivatal, hu, weses kormanyhivelal hu
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Alairg: Dr, Cs. Toth Attila (2023.05.11,)
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PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PEMV/00807-2/2023 Targy: Tajekoztatas
Ugyintézd: Aranyos Kanoly Hiv. szam: X4-21/2022.
Telefon: 0G 1 238 3853 Melleklet: -

Maczak Johanna részére
foepitesz

Budapest Fovaros X keriilet
Ferencvarosi Polgarmesteri Hivatal

Budapest
Bakats tér 14.
1082

Tisztelt Maczak Johanna Asszony!

Hivatkozott szamii megkeresésére, Budapest Favaros [X. kerilet Ferenc kénit — UN&i ot - Haller utca —
Mester utca Altal hatirolt teriletet &rintd (Rehabiliticids terilet KESZ) médositisa sordn az érintett
mezdgazdasagi mivelési agban nyilvantartoit terileteken a termdfdld megbontasaval jare tevekenyseg
esetében az alabbi eldirasokat teszem:

A beruhazas soran a féldmunkakkal érintett teriiletrdl a humuszos réteget le kell menteni a teriiletre készitett
vegleges mas celd hasznositashoz benyujtott a talaj humuszos termoretegenek menteset
megalapozo talajvédelmi tervben meghatarozottak szerint.

— A beruhazas soran felmerild foldmunkak esetében a felsd, szinében elkilénild humuszos
talajréteget le kel termelni és egyéb talajféleségtol elkildnitetten depondlni, majd a
humuszgazdalkodasi terv alapjan kell felhasznalni.

— A foldmunkak sordn a kirmyezd mezdgazdasagi teriletet a kitermelésre kerild terméketlen altalaj
vagy egyeb anyagok tarclasara igénybe venni szigorian tilos.

— A beruhazas kialakitasa soran, mezogazdasagi teruleten szennyezo- vagy egyeb talajidegen anyag,
illetve terméketlen faldanyag nem maradhat.

— A talaj mindségi védelme szemponijabal a fentiek betartasa mellett nem tarom szikségesnek
kimyezet hatasvizsgalat készitését.

Elelmiszananc-blztonsag), Allategészsagigyl, Novény- é& Talajwédeim| Foosztaly
1135 Budapest, Lehal u. 2347,
Tel.o{06 1) 235-4160, KRID: 511509738
E-malt: mogpest gov iy Wed: hitp-fwww_kormanyhhvatal hwhuipest 1
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A fenti eldirasckat az egyes tervek, illetve programok kimyezeti vizsgalatarol szdle 272005, (1. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan &s egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szola 419/2021.

(VIL15.) Korm. rendelet 7. §-a (7) bekezdése alapjan tettem meg tettem meg.
Budapest, 2023. majus 10.

Dr. Tarnai Richard fiispan
neveben &5 megbizasabal:

Dr. Cs. Toth Attila
osztalyvezetd
Kapijak:
— Cimzett (hivatali kapu)
— Irattar

Elimiszananc-niztonsagl, Allabegészeaglyl, Naveny- s Talajvedeiml Foosztay
1135 Budapest, Lahal u. 43-47.
Tel {06 1) 235-4160, KRID: 511509738

E-mail: nogBp=ast gov.hu Wen: hitp-twww. kommanyhivatal hwhulpest 2
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AR e Tl L ORMANTHIVATAL x\U—22 Loy
Ugyiratszam: PE/TV/00807.2/2023 Térgy: Tajékoztatas | XTI I Su—
Ugyintézd: Aranyos Karoly Hiv. szam: X4-21/2022.
Talefon; 06 1 236 3953 Mellgklet: -

Maczdk Johanna részére

fépitész

Budapest Févares IX. keriilet
Ferencvérosi Polgarmesteri Hivatal

Budapest
Bakats tér 14,
1092

Tisztelt Maczak Johanna Asszony!

Hivatkozolt szami megkeresésére, Budapest Fdvaros 1 kerllet Ferenc kdnit — UG Gt - Haller utea —
Mester utca altal hatarolt teriletet érntd (Rehabilitdcids lerilel KESZ) modositdsa sordn az drintett

mezigazdasagi mivelési agban nyilvantartolt terlieleken a termdfold megbontasaval jard levékenység
esetében az alabbi eldirasokat teszam:

A beruhazas soran a fildmunkéakkal érintett terliletrdl a humuszos réteget le kell menteni a terlilatre készileil
végleges mas céld hasznositishoz benydjtott a talaj] humuszos termérétegének mentését
megalapozé talajvédelmi tervben meghatarozottak szerint.

— A beruhazds sordn felmerdld f8ldmunkak esetében a felsd, szinében elkilénild humuszos

lalajréteget  le kel termelni és egyeb lalajféleségiol  elkilniletlen deponalni, majd a
humuszgardalkodasi terv alapjan kell felhaszndini.

— A faldmunksk soran a kimyezd mezdgazdasdgi terlletet a kitermelésre kerild terméketlen alalaj
vagy egyéb anyagok tdrolasdra igénybe venni szigorian tilos.

— Aberuhdzas kislakithsa sordn, mezigazdasagi terileten szennyezi- vagy egyéb lalajidegen anyag,
illatve terméketien foldanyag nem maradhat.

A talaj mindsagi vedelme szemponfdbdl a fentiek betartdsa mellett nem tartom szikségesnak
kiwnyezell haldsvizsgalal készilgsel.

Elalmiszesianc-biztonsagi, Allategészsagigyi, Movény- &3 Talajvidelmi Foosztaly
1135 Budapsest, Lehel u. 43-47,
Tal:(06 1) 236-4160, KRID: 611505738
E-mail: niodipest.oov.hu Web: hilp:hwww kormanyhivatal huthuipest 1
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A fenti eliirasckal az egyes tervek, illetve programok kirmyezeli vizsgadlatarsl szolo 202005, (1. 11.) Korm_
randelet 4. § (2} bekezdase alapjan és egyes lelepillésrendazasi sajatos jogintézményekril szl 41902021,
(VIL15.) Karm, rendelet 7. §-a (7) bekazdése alapjan tettem meg tetiem miag.

Budapest, 2023. méjus 10.

Dr, Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabal;

Dr. Cs, Tath Attila

osztélyveretd
Kapjak:
— Cimzett {hivatali hapu)
— Irattar

Elalmiszertinc-biztorsag, Allategésrsdgiigy, Mewany- b Talajvédeini Fooszlaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47,
Tet:(06 1) 236-4160, KRID: 511509738
E-mail: nie@pest.gov.hu Web: hﬂp:f.fm.mnmym-aw.hummm
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Aldirg Dr. Cs. Toth Attila (202303 1) }I

PEST VMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/TV/00807-2/2023 Targy: Tdjékoztatas
Ugyintézd: Aranyos Kanoly Hiv. szam: X4-21/2022,
Telefon: 05 1236 3353 Mellekhet; -

Maczak Johanna részére
faepitéaz

Budapest Fdvaros IX. keriilet
Ferencvarosi Polgarmesteri Hivatal

t
Bakats tér 14,
1082

Tisztelt Maczak Johanna Asszony!

Hivalkozoll szamd megkeresésére, Budapest Fovaros X, kerlket! Ferenc kérit — QRS Ot - Haller utca -
Mester uica altal hatdrclt terlletet érintS (Rehabilitacids terilet KESZ) modositdsa sordn sz érintett
mezdgazdasagi mivelési sgban nyilvantardolt terileteken & terméftld megbontésaval jard tevékenysdg
esetében ar aldbbi elbirdsokat tesrem:

A beruhdzas sordn 2 foldmunkakkal &rintett terllatirdl a humuszos rétaget |& kell manten a terdlatre készitatt

végleges mas céld hasznositashoz benydjtott a tala] humuszos termdérétegének mentésst
megalapozd talajvédelmi tervben meghatarozottak szerint.

A berunazas soran felmerDld fildmunkak eseteben a feled, szindben elkilbnOld humuszos
telajréteget le kell termelni &s egyéb talajféleségtdl elkdlonitetten depondlni, meajd =&
humuszgardalkodas tary alapgan kall felhasznalni,

— A foldmunkak soran a kdmyezd mezlgazdasagi terdletet a kilermaldsre kerllld terméketien atals)
vagy egy&b anyagok tarclasara igénybe venni szigonian filos.

— A beruhdzas kialakitdsa soran, mezdgazdasani terlleten szennyezé- vagy eqyéb talajidegen anyag,
iletve terméketlen fldanyag nem maradhat.

— A talaj mindseégi védelme szempontidbal & fentick betardsa mellett nem lartom szilkségesnek
kirnyezeti hatasvizsgalat keszitesat,

Elelmiszerianc-bizbors dgi, Alkalegds aeg bgy. Niwiny- &s Talajwédelmi Foazidly
1135 Budapest, Lebel i 43-47.
Ted:(06 1) 235-4160, KRID. 511500733
E-mail: mod@pest.gov.hu Web: htip:fetee kormanyhivalal hwhuipest 1

RURY L0015, 05 4*1.!:4
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A fenli elbirasokal az egyes tervek, illetve programok kmyezet] vizsgalatardl szdlé 22005, (1, 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan és egyes telepilésrendezési sajdlos jogintézményakidl szals 419/2021

{VIL15.) Komn, rendelet 7. §-a (7) bekezdése alapjan tettern meg tefiam meg,

Budapest, 2023. majus 10.

Dr. Tarnai Richéard féispdn
neveban ds meghizésabal:

Dr. Cs, Tath Attila

oszlalyvezeld
Kapjak:
— Cimzett (hivatali kapu)
— Irattar

Elalmisre qanc-nigion s, Allalgénrs églgyl, Noveny. és Talajvedelmi Floszisly
1135 Budapest. Lehed u. 4347,
Ted, (DG 1) 238-4160, KRID: 511500738
E-mail: ntoifipest gov.hu Web: It thverer kormanyhivadal huhwpest 2
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Szabilyozott Tevékenységek

-
s Z T F H Feligyeleti Hatosaga
. Banyaszati és Gazipari Foosztaly
Budapesti Banyafeligyeleti Osztaly

Ktatoszim: SETFH-BANYASZE/T315-2/2023 T:Tgyi.ratsza'mul: X/4-21/2022
Targy: Budapest I keralet Kozepso- )
Ferencviros rehabilitacios teriilet Ugyinteza: Kovacsné Szatmari Tiinde
KEST modositaza, kirnvezeti vizsgalat  Talefon +361 373 1812
E-mail: tunde szatmari kovacsne@sztfh ha
SZAKVELEMENY

Budapest Favares I keriilet Ferencvaros Foépitésze megkildte a targyl megkeresést a Szabalyozott
Tevekenysegek Feligveleh Hatosaganak (tovabbizkban: Banvafelizyvelet) velemeny kerese celjabol
A Banyafeligyelat, munt illetékes hatosaz kiadja az alabbi szakvelemeényt:

# Budapest . Lkerilet KEodzepzo-Ferencvaro: rmehabibitacios terfilet keriletn  épitési
szabalyzatanak a Marton wica — Gat utea — Lenhossék utca — Balazs Béla wiea altal hatarolt
tombre vonatkozo modositasa ellen kafogast nem emel. A tervezstt modositas, a szinfterilet
mutato csdkkentése nem ennt 2 Banyafelipyelet hatazkaret.

*  Szakteriiletét ermtden mem tartja szikségesmek komvezeti wvizsgalat lefolviatazat es
kémyezen artekelés keszitazet.
A Banvafeligvelet szakvelemenyét a relepiiléstervek tartalmarsl, elkészitésensk es elfogadasanak
rendjercl, valamint egyes teriiletrendezési sajares jogintézmenyekrsl szalo 4192021 (VIL 15)) Korm.
rendelethben &8s a:z sgyves rervek. illerve programek kdrmyezeri vizsgalatarel szolo 272005 (111}
Eormanyrendelefben biztositott jogkoreben eljarva adja ki

Megkerezesével kapesolatban tajekoztatom, bopv a relepilestervek tartalmarsl, elkészitézenck ez
elfogadasanak remdiaral, valamint BgyEs telepiilésrendezasi sqjatos
Joginrézmenyekral szolo 41972021 (VIL 15) Komm. rendelet 61. § (2) bekezdése és 10. mellsklate
alapian 2 kert adatszolzaltatast a2 Lechner Tudaskozpont Wenprofit Eorlatolt Feleldssegn Tarsazag
teljesil

Eeérem tajekoztatasom szives fudomasulvetelst.
Budapest, iddbelyegzd szerint
Dir. Biro Mareell

elndk
{hataskér gyakorloja meghizasabol)

Sxichely- 1173 Budapest, Allntis moca 35, Talafon- +36 (1) 558 1500  Emarl srefhi@mrifh he Hatali kapu: SETFH
Levelarési cim: 1535 Budapest, PE 547. Fax: +36 (1) 550 1485 Homlap: s g by ERID: 469506375 =il
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Paby Gyérgy Pl Digitalisan alairta:
osztilyvezets Pa |y | ralvicroegy
(kiadményazd) Datum:

Gyorgy z=se .

l. Budapest Fovaros I kertlet Farencvanesd Polga 1 Hvatal, Fodg hnatali kapun
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=]
[



	Megalapozó munkarész
	Bevezetés
	1.1. A terület helye a településszerkezetben
	1.2. Hatályos településrendezési eszközök
	1.2.1. Településszerkezeti terv (TSZT) és Fővárosi rendezési szabályzat (FRSZ)
	1.2.2. Középső Ferencváros Rehabilitációs Terület Kerületi Építési Szabályzat

	1.3. Az épített környezet és építészeti örökség vizsgálata
	1.3.1. Az érintetett terület, a kialakult állapot rövid bemutatása
	1.3.2. Telekadottságok és tulajdonviszonyok vizsgálata
	Telekadottságok
	Tulajdonviszonyok

	1.3.3. Az építmények vizsgálata
	A tervezési területen lévő telkek építményei

	1.3.4. Az épített környezet értékei

	1.4. Környezetállapot-jellemzők
	1.5. Zöldfelületi adottságok, zöldinfrastruktúra hálózat
	1.6. Közlekedési vizsgálatok
	Közlekedési kapcsolatok
	Közúti közlekedés
	Közösségi közlekedés
	Gyalogos- és kerékpáros közlekedés
	Parkolás

	1.7. Közművesítés, elektronikus hírközlés, csapadékvíz-gazdálkodás
	Közművesítés
	Vízellátás
	Csatornázás (szenny- és csapadékvíz elvezetése)
	Villamosenergia-ellátás
	Gázellátás
	Távhőellátás

	Elektronikus hírközlés
	Vezetékes elektronikus hírközlés
	Vezeték nélküli elektronikus hírközlés

	Csapadékvíz-gazdálkodás


	Alátámasztó javaslat
	2.1. Fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalója
	2.2. Településrendezési javaslat
	2.2.1. A „szintterületi mutató általános bruttó m2/telek m2 új beépítés esetén telekre vonatkozó maximum” csökkentése a 29-es tömb területén
	2.2.2. A városklimatológiai és fenntarthatósággal kapcsolatos szempontok érvényesítése az építési előírásokban a Ferencvárosi Klímastratégiában foglaltak szerint a 29-es tömb területén
	2.2.3. Magasabbrendű jogszabállyal harmonizáció

	2.3. Javaslat az épített környezet fejlesztésére és az építészeti örökség megőrzésére
	2.4. Zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat, csapadékvíz-gazdálkodás
	2.5. Közművesítés, elektronikus hírközlési javaslat, közlekedési javaslat
	Közművesítés
	Elektronikus hírközlés
	Közlekedés
	Közlekedési kapcsolatok
	Parkolás


	2.6. Védelmi és korlátozóelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztető tényezőjű területek; védőterületek, védősávok; a táj, a természeti és az épített környezet, a környezeti elemek védelmével kapcsolatos korlátozások területei)
	2.7. A Fővárosi településszerkezeti tervvel és a fővárosi rendezési szabályzattal való összhang igazolása

	Melléklet
	1. melléklet: Iratanyagok


