_ OTTHON, VAROS :
FERENCVAROS

Budapest F6varos IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata

Iktato szam: 99/2023.

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet
2023. aprilis 27-i iilésére

Targy: Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletére és
elidegenitésére vonatkoz6 szabalyokrdl szold 30/2020. (X.13.)
szdmu Onkormanyzati rendelete modositasa (1. forduld)

El6terjeszto: Baranyi Krisztina polgarmester
Készitette: Vagyonkezelési Iroda
El6zetesen targyalja: Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag

Az eléterjesztés a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel: dr. Vilagos Istvan s.k.

Az eloterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel:

Rendelet

Hatarozat normativ
hatésagi
egyéb

A dontéshez egyszerii | |
mindsitett tobbség sziikséges.
Az eléterjesztés a kifiiggesztési helyszinen kozzéteheto:

igen
nem

Az eloterjesztést nyilt iilésen kell targyalni.
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elmult idészak rehabilitacios épiilet-kiiiritéseinek tapasztalatai azt mutatjak, hogy egyre
tobb bérld kér cserelakdst, mig a pénzbeli téritést igénylok szama jelentésen lecsokkent. A
korabbi években jellemzden fele-fele ardnyban kértek cserelakast, illetve pénzbeli megvaltast
az épiiletek jogszerii bérldi, mig mara a cserelakast igényldk aranya kozel 70%-ra modosult.

Fentiek miatt a rehabilitdici6 — elmult években megszokott - volumenének fenntartdsdhoz
sziikséges az dnkormanyzati tulajdonu, bekdltézhetd allapotu, lires lakas allomany novelése. A
keriileti Lakasrendelet lehetdséget biztosit arra, hogy a bérlé kezdeményezésére a lakasra kotott
bérleti szerzddést kozos megegyezéssel szilintessiik meg. A jelenlegi szabalyozas szerint ilyen
esetekben a lakas bérleti értékének megfeleld pénzbeli térités keriil kifizetésre.

A hivatkozott feltételek alapjan az elmult években alacsony szamban sziintettiink meg bérleti
szerzOdéseket. (2020: 4 db, 2021: 6 db, 2022: 13 db)

A bekoltozhetd tires lakds allomany novelésének egyik eszkdze, hogy az ilyen esetekben
alkalmazott pénzbeli térités 0sszegét megnodvelve, kvazi 6sztondzziik azokat a bérldket, akik
lakhatasukat csaladi-, egzisztencialis, vagy mas okokbol az dnkorményzati lakasrendszeren
kiviil tudjak, vagy szeretnék megoldani, hogy bérleti szerzddésiiket kérelmiikre kozos
megegyezéssel sziintessék meg. Onkorményzati szempontbol igy jelentés megtakaritas érhetd
el ahhoz viszonyitva, mintha példaul piaci alapon vasarolna a keriilet iires lakasokat.

Osszefoglalva elmondhat6, hogy a jelenlegi szabalyok szerinti bérleti értéken vald fizetés
ugyan elvszer(i, de mar nem tiikrézi a realitist. Abban az esetben ha a térités Osszegét
felemelnénk a jelen elbterjesztésben szerepld - a szanalds esetén fizetendd 450.000 Ft/m? —t
alapul vevé — Osszegre, akkor varhatoan tobben élnének ezzel a lehetGséggel, és a
megemelkedett 6sszeg az Onkorményzatnak sem jelentene az indokolhatéonal magasabb
raforditést.

Jelen eldterjesztés 6. szamu mellékletében néhany példan szemléltetjiik egyes jellemzd

lakastipusok esetén a jelenlegi, €s a tervezett értékeket.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést 1. forduloban megtargyalni
sziveskedjen.

Budapest, 2023. aprilis 18.

Baranyi Krisztina s.k.
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete tigy dont,
hogy Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencviros Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a
lakasok ¢és helyiségek Dbérletére ¢és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrdl szolo
30/2020.(X.13.) onkormanyzati rendelet mddositasardl szolo .../2023. (...) dnkormanyzati
rendeletet a ... /2023. sz. ecl6terjesztés 1. sz. melléklete szerinti tartalommal rendelet-
tervezetként elfogadja és annak kifliggesztésével egyetért.

Hatarid6: 2023. aprilis 27.
Felelés:  Baranyi Krisztina polgarmester
Baloghné dr. Nagy Edit cimzetes f6jegyz0 a kifiiggesztésért

Mellékletek:

1. rendelet-tervezet

2. indokolas

3. hatasvizsgalati lap
4. kéthasabos valtozat



Eloterjesztés 1. szamu melléklete

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2023. (.........) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo
30/2020.(X.13.) 6nkormanyzati rendelete modositasaraol

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993.
évi LXXVIIL torvény 23. § (3) bekezdésében, és 86. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a lakasok
¢és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szold 30/2020.(X.13.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 11. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1€p:
,,a) altal fizetendd pénzbeli térités dsszege
aa) az 5. sz. mellékletben meghatarozott épiiletekben 1év6 lakasok esetén a 10. § (4)
bekezdésben meghatarozott dsszeg 50 %-a,
ab) az aa) pont ala nem tartozo épiiletekben 1évo lakasok esetén a 10. § (4) bekezdésben
meghatarozott dsszeg 90 %-a, vagy”

2.8
A Rendelet 11.§-a a kdvetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:
»(la) Amennyiben a fenndllé bérleti jogviszony az épiilet atalakitasa, felujitasa, bontasa,
eladasa miatti épiilet-kitirités okan keletkezett, Gigy a bérleti szerz6dés megko6tésétdl szamitott

5 ¢évig kizardlag a kitiritéssel €rintett lakas alapteriilete vehetd figyelembe a pénzbeli térités
Osszegének megallapitdsanal.”

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Budapest 2023. .........cccceevievieen.

Baranyi Krisztina Baloghné dr. Nagy Edit
polgarmester cimzetes f0jegyz0



Eloterjesztés 2. szamu melléklete

INDOKOLAS
a.../2023. (....) onkormanyzati rendelethez

Altalanos indokolas

A Lakasrendelet gyakorlati alkalmazasa sziikségessé teszi a Budapest Févaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a lakdsok és helyiségek bérletére és
elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol szolo 30/2020.(X.13.) dnkormanyzati rendeletének
modositasat.

Részletes Indokolas
1-2. §-hoz
A rehabilitacid folytatasahoz elengedhetetlen a bekdltozhetd allapotu iires dnkormanyzati lakas
allomany novelése. Ennek egyik hatékony eszkéze, ha a pénzbeli térités Osszegének
novelésével 0sztonozziik a bérleti szerzodés kozos megegyezéssel torténd megsziintetését azon
bérldk esetén, akik lakhatdsukat csaladi-, egzisztencialis, vagy mas okokbol az dnkormanyzati
lakasrendszeren kiviil tudjak, vagy szeretnék megoldani.

3. §-hoz

A rendelet hatalyba lépésérdl rendelkezik.



Eléterjesztés 3. szamui melléklete

HATASVIZSGALATI LAP
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a

lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo
30/2020.(X.13.) onkormanyzati rendelete modositasahoz

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet-tervezet elfogadasanak nincs tarsadalmi hatasa.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendeletben foglaltak az Onkormanyzat kiadasait érdemben befolyasolhatjak.

3. Kornyezeti hatasok

A rendeletben foglaltaknak nincs kdrnyezetre gyakorolt hatéasa.

4. Egészségiigyi kovetelmények

A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak egészségiigyi kdovetelményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendeletben foglaltak az adminisztracios terheket kis mértékben novelik

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendeletben foglaltak végrehajtashoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti feltételek

rendelkezésre allnak, a rendeletben foglaltak végrehajtdsanak pénziigyi kiadasa, kovetelménye
az dnkormanyzat szempontjabdl nincs.



Eloterjesztés 4. szamu melléklete

Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a lakasok
és helyiségek bérletére és elidegenitésére
vonatkozo szabalyokrdl sz6l6 30/2020.(X.13.)
onkormanyzati rendelete
(hatalyos szoveg)

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a lakasok
és helyiségek bérletére és elidegenitésére
vonatkozo szabalyokrol sz616 30/2020.(X.13.)
onkormanyzati rendelete
(modositast koveto szoveg)

11. § (1) bekezdés a) pontja

(1) A bérl6 kezdeményezésére a lakasra
kotott bérleti szerzédés kozos megegyezéssel
megsziintethetd ¢€és a polgarmester dontése
alapjan a bérbeado

a) a lakas bérleti értékének megfeleld
pénzbeli téritést fizet, vagy

11. § (1) bekezdés a) pontja

1) A bérl6 kezdeményezésére a lakasra
kotott bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel
megsziintethetd ¢és a polgarmester dontése
alapjan a bérbeado
a) altal fizetend6 pénzbeli térités dsszege
aa) az 5. SZ. mellékletben
meghatarozott  épiiletekben  1évo
lakasok esetén a 10. § (4) bekezdésben
meghatarozott 6sszeg 50 %-a,
ab) az aa) pont ald nem tartozé
épiiletekben 1évé lakasok esetén a 10. §
(4) bekezdésben meghatarozott osszeg
90 %-a, vagy

11. § (1a)

»(1a) Amennyiben a fennall6 bérleti jogviszony
az ¢épllet atalakitasa, felujitasa, bontdsa, eladasa
miatti épiilet-kiiirités okan keletkezett, Ggy a
bérleti szerzodés megkdtésétdl szamitott 5 évig
kizarolag a kitiritéssel érintett lakéds alapteriilete
vehetd figyelembe a pénzbeli térités dsszegének
megallapitasanal.”




