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Budapest F6varos IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata

Iktato szam: 101/2023

ELOTERJESZTES
a KEPVISELO-TESTULET 2023. aprilis 27-i iilésére

Targy: Javaslat Gladiator VII. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap és a
Budapest Févaros IX. Ker. Ferencvaros Onkormanyzata kozott
létrajovo szolgalmi jog alapitasarol és egyéb
kotelezettségvallalasokrol sz616 szerz6dés megkotésére

Eléterjeszto: Reiner Roland alpolgarmester

Készitette: Maczak Johanna foépitész

El6zetesen targyalja: Varosfejlesztési, Innovacios és Kornyezetvédelmi Bizottsag
2023. 04. 25.

Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsag - 2023. 04. 26.
Varosgazdalkodasi Bizottsag — 2023.04.26.

Az eléterjesztés a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel: dr. Olah Eleonédra s.k.

Az eléterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel:

Rendelet L
Hatérozat | normativ
| hatésagi
| X| egyéb
A dontéshez egyszeri | X |
mindsitett | | tobbség sziikséges.

Az eléterjesztés a kifliggesztési helyszinen kozzéteheto:

igen
nem

Az eldterjesztést nyilt ilésen kell targyalni.

Az elbterjesztést zart tlésen kell targyalni.

HREREREE

Az eléterjesztés zart lilésen targyalhato.

“ ONKORMANYZAT



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Gladiator VIL Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap (képviselii GLADIATOR Befektetési
Alapkezel6 Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag; (a tovabbiakban: Kotelezett) (székhely:
1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-049232) a 1097 Budapest,
Konyves Kalman korut 34. szdm alatti ,,kivett, beépitetlen teriilet” megjeldlésii, az ingatlan-
nyilvantartasban a Budapest, IX. keriilet, 38293/80 helyrajzi szdmu ingatlanon (tovabbiakban:
,Szolgalo Telek”) egy koriilbeliil brutté 77.000 m? teriiletii, ,,A” kategérias, BREEAM
Excellent és Access4you mindsitésii, irodahaz és részben szallodai €s kereskedelmi funkcioji
beruhazast valosit meg két itemben ,,LIBERTY” néven.

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata (tovébbiakban Jogosult) jegyzdje
altal 2018. oktober 19. napjan kiadott IR-000408686/2018 iratazonositoju, illetve
Kp/27069/6/2018/VIII iktatészamu hatarozataval adta meg a Beruhdzasra vonatkozo épitési
engedélyt (tovabbiakban: , Epitési Engedély”). Az Epitési Engedély tobbek kozott azzal a
feltétellel keriilt kiadasra, hogy a Kotelezett a Szolgaldé Telek meghatarozott, kozteriileti
kapcsolattal rendelkez6 teriiletét a Beruhazés teljes megvaldsitasat kovetden kdzhasznélatra
atadja az Onkormanyzat részére. Az Epitési Engedély szerint a Kotelezett a kozhasznalat céljara
atadando teriiletre vonatkoz6é megallapodast legkésébb a Beruhdzashoz kapcsolodo
hasznalatbavételi engedély iranti kérelemhez koteles mellékelni.

Kotelezett és Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencviros Onkormanyzata (tovabbiakban
egyiittesen: Felek) személyes megbeszélés keretében, megallapitottak, hogy a Liberty
Irodahaz és Hotel Beruhdzas eldrehaladott allapotban van, amelyre tekintettel a Kotelezett
meginditotta az 1. {itemhez kapcsolodd hasznalatbavételi engedély iranti eljarast.
Mindezekre tekintettel a Felek a Szolgalo Telek meghatarozott teriiletének kozhasznalat céljara
torténd megnyitasa és atadasa céljabol, és a kozhasznalatot biztositd jogosultsag ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéssel torténé megerdsitése érdekében a csatolt Szolgalmi jogot alapito és
egyéb kotelezettségvallalasrol szolo Szerzodés-tervezet alapjan a 38293/80 hrsz. ingatlan,
mint Szolgaldo Telek mindenkori tulajdonosat terhelé atjarasi szolgalmi jogot alapitanak a
38291 hrsz. Albert Florian ut,, mint Uralkod6 Telek mindenkori tulajdonosa javara, valamint
a kozteriiletr6l folyamatosan megkozelithetd kiiltéri helyszinen Kotelezett a Beruhazas
keretében legkésobb a Il. litemhez kapcsolddd hasznalatbavételi engedély véglegessé valasaig
egy koz-ivokutat létesit €s tart fenn kdozhasznalatra.

Kotelezett vallalja tovabba, hogy a Vagohid utca kozteriileteinek és zoldfeliileteinek fejlesztése
¢s fenntarthatdo megOrzése céljara, mint elismert kozérdekli célra, a Jogosult részére
minddsszesen 50.000.000.-Ft (Otvenmilli6 forint) Osszegi ingyenes pénzbeli vagyoni
szolgaltatast (tdmogatast) teljesit két titemben.

A Szolgalmi jogot alapitd és egyéb kotelezettségvallalasrol szold Szerzodés-tervezet jelen
eldterjesztés 1. szamu melléklete, a vonatkozo valtozasi vazrajz pedig a 2. szamu melléklete.

A Szerzédés alapjan az Onkorméanyzat javara az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan-
nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI. torvény 16. § €) pontja szerinti atjarasi — telki - szolgalmi
jog keriil bejegyzésre a jelen el6terjesztés 1. szamu mellékletét képez6 Szerzodés-tervezethez
csatolt valtozasi vazrajznak (2. szamu melléklet) megfelelen, a fent felsorolt ingatlan 6sszesen
1049 m2 nagysagu teriiletére.



Az atjarasi szolgalmi jog alapjan barki jogosult a teriilet hasznalatara (atjaras, gyalogos
forgalom) a szerzddésben foglaltak szerint.

Az atadott terliletek karbantartasat a Kotelezett vallalja.

Kotelezett vallalja, hogy a megvalosuld épililetek mélygarazsanak -1. szintjén olyan, a
kozforgalom szamara megnyitott parkolot kivan izemeltetni, amelyet a nyitvatartasi ideje alatt
a Beruhazas I. itemére vonatkoz6 hasznalatbavételi engedély véglegessé valasat koveto 5 (6t)
éven keresztiil a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata 4ltal kiadott
keriileti kozteriileti lakossagi varakozasi engedéllyel (parkolasi engedéllyel) rendelkezd
természetes személyek kedvezményesen vehetnek igénybe.

A ferencvarosi lakosok altal igénybe vehet6 parkolohelyek szama: 60 db.
A szolgalmi jog alapitasa ellenérték nélkiil torténik.
Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati

javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

Budapest, 2023. aprilis 20.

Reiner Roland s.k.
alpolgarmester

Melléklet:

1. szamu melléklet — Gladiator VII. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap és a Budapest
Févaros IX. Ker. Ferencvaros Onkorményzata kozott 1étrejovo
szolgalmi jog alapitasarol és egyéb kotelezettségvallalasokrol
sz016 Szerzddés-tervezet

2. szamu melléklet — Valtozasi vazrajz

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete ugy dont,
hogy hozzajarul a szolgalmi jogot alapito és egyéb kotelezettségvallalasokrol szo10 szerzodés
megkotésehez a ... /2023. szamu eldterjesztés 1. szamu mellékletét képezd szerzodés-tervezet
szerint, ¢és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy sziikség esetén a Szerzodés-tervezetben a
szerzOdés érdemét nem érintd valtoztatasokat megtegye €s a végleges szerzddést alairja.

FelelOs: Baranyi Krisztina polgarmester
Hatérido: dontést kdvetd 60 nap



