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VAGYONERTEKELESI OSSZEFOGLALO

Ertékelés célia : piaci érték meghatdrozdsa tovdbbi hasznositas céljabdl

Ingatlan cime (tul.lop szerint) :.Budopes’r_
ingatlan cime (természetbeni) :-Budcpes’r_

Helyraijzi szama : 37010/0/ /P
Ingailan megnevezése : Lakas
Tulajdoni lap szerinti terllete : 23.0m?

Eszmei hanyad : 125/10000
Hasznositasa : Lakés

Budapest Févdros, IX. Kerllet Ferencvéros Onkormdnyzata (1092 Budapest, Bakats tér 14.)
megbizasdbol BERMARK Szakérté Kft. (2000 Szentendre, Meggy kéz 2.) Adltal késztett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci  viszonyok
tanuimanyozdsa utén, a helyszini bejdards és az értékelési szdmitdsok alapjén oz aldbbiak kertinek
megdllapitasra.

Az ingatlan becsilt piaci (forgalmi) értéke:
23 100 000 Ft
azaz Huszonhdrommillié-egyszdzezer- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapotban keriit meghatdrozdsra.
A megdllapitott piaci érték az dltaldnos forgalmi addérél sz6lé 2007. évi CXXVII. térvény alapjdn kerUlt
meghatdrozdasra, az ingatlan targyi adémentes.

Jelen ingatlanforgaimi szakvélemény kizdrélag a térgyi ingatlon forgalmi (piaci) ériékének
meghatdrozdséra készult.

Ertékelt tulajdoni hdnyad . 171
Helyszini szemle idSpontja 1 2023. janudr 30.
Szakvélemény fordulénapja 1 2023. februdr 2,
Szakvélemény érvényessége : 6 hénap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Szentendre 2023. februdr 2.

BERMARK Szakértd Kit.

ingatlanvagyon-értékeld / PMIK 1590/2008



1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Budapest F&varos, IX. Kerllet Ferencvdros Onkormanyzata (1092 Budapest, Bakats tér 14.) mint
Megrendels, ingatlanforgalmi magdnszakértd vélemény elkészitésével bizta meg BERMARK
Szakért6 Kit. {2000 Szentendre, Meggy kéz 2.) képviseletében (P -octonvagyon-
értékelét. Megrendelés alapjan meghatéarozdsra kerUlt az ingatlan forgalmi {piaci) értéke.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére kerGlt sor, fovabbd megvizsgdldsra kerultek az ingatlannal
kapcsolaiban rendelkezésre dlld, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt
dokumentumok. Megfeleléen alkalmazdasra kerlltek a TEGOVA (EVS) irdnyelvei és a
tobbszérésen modositott 25/1997. (V. 1.) PM rendelet elGirdsai.

A helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlan részletesen bejdrtuk, az ingatlan adottsGgait,
kdrnyezetét és mds értékbefolydsold tényezdket megvizsgdltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl
fényképfelvételeket készitehtink, amelyek az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény mellékletébe
csatoltunk.

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
A tulgjdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

. rész:

Széljegy tartalma: Nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tullap szerint): .Jdapest—
Tulajdoni lap szerinti terllete: 23.0 m?

Helyrajzi széma: 3701 0/0/.

Ingatlan megnevezése: Lakds

Bejegyz6 hatdrozat: Az alapité okirat szerint hozzGtartozd mellékhelyiségek
II. rész:

Tulajdonviszony: Budapest Ferencvérosi Onkormanyzat 1/1
. rész:

Bejegyzé hatdrozat: Nem tartalmaz bejegyzést

4. INGATLAN ISMERTETESE
4.1, Ingatian kémyezete, elhelyezkedése

Az értékelt ingatlon Budapest IX. kerUletének BelsG-Ferencvdros kerlletrészében, c-J’rcc
északi részén, kdzbensd telekterlleten elhelyezkeddé tdrsashdz elsé emeletének udvar részén
érhetd el, kerlleten belll frekventdlt mindségld kdmyezetben. Az ingatlan szomszédsagdban
jellemzéen hasonld tarsashdzak, azok utcafronti féldszintién kiskereskedelmi és vendéglatd ipari
egységek taldthatdk. Tomegkdzlekedési eszkdzok kézUl felszini BKK (busz, villamos) jaratokkal,
valomint a 3-as metréval lehetséges megkdzelitése. Az ingatlan témegkdziekedési és
infrastrukturdlis ellatottsdga kivaldonak mondhatd, az alap- és szakszolgditatdst biztositd Uzletek
az épulet kornyezetében hidnytalanul megtaldihatdk.



4.2. Telek ditaldnos jellemzdi

Az egy utcdra nyitott, megkézelitSleg keleti utcafronti t&joldsd telekterlleten elhelyezkedd
tarsashdzi épllet zdrtsord beépitéssel épllt, hasonld tarsashdzak dltal kdzrefogva. A belsd
udvara az elmilt években felljitott, térkével burkolt, a kdzépsd részén épitett zoldszigettel. Az
épllet kdrnyezetében a kdzmUszolgdltatdk hdldzataira rdcsatiokozdsi lehetdség telies kdrden
biztositott. Az infrastrukturdlis és 18megkdzlekedési ellétottsdg kivals, kapcsolatot a févdros belsd
kerUleteivel, illetve a kOIsé vdrosrészekkel felszini BKK jaratok, valamint a 3-as metrd kdzeli
megdliéi jelentenek. Parkolds a kdrmyezd utcdkban csak nehézkesen, hétkdznoponként
napkdzben parkoldsi dij megfizetése mellett lehetséges.

4.3. Epitmény(ek) dltaldnos jellemzdi

A tégla hossziGfalas, utcafronti zdrtsord beépitésl, pince + foldszint + 3 emelet szintosztéso
tdrsashdz a XIX. szézad utolsé harmaddban épuit hagyomdnyos szerkezeti rendszerben. A
foggbleges teherhordd szerkezete kisméretd falazdtégla, a szinteket acélgerendds
téglaboltozatos f6dém hatdrolja. Az utcafronti homlokzat a féldszinten kvdderezett diszitéssel
eligtott, az emeleti szinteken disztégla burkolatd, nem részesUlt jelentsebb felljitdsban az elmalt
évtizedben, szerkezeti hibdra utald jel nem tapasztalhatd. A belsé udvar kdziekeddfolyosdk
alddicoldssal nem rendelkeznek, a fém fartéelemek &s korldtok kis mértékben
airozsddsodottak.

Az értékelt lakas bejarata a belsé udvar dél-nyugati sarkdban nyilik. A bejarat kézvetlen a
konyhdaba nyilik, innen érhetd el a szoba, valamint a zuhanyzd + WC. Az albetét kiépitett géz, viz,
kdzcsatorna és elekiromos kézmihdlézatokkal rendelkezik, a szemle idépontjaban feltdltSs
villanyéra fellelhets, gdzora - a kdzponti gdzrendszer Gtépitése miatt - eltdvolitva, a haszndlati
vizfogyaszias a kbzos koltségbe épitve kerll elszamoldsra. Vizvételi lehetdség a konyhdban és a
fUrdSben is biztositott, az ingaflan - meglévé gdzszolgdltatds esetén - komfortos besoroldsa.
Fotést o szobdban elhelyezett parapetes gdzkonvektor, a melegviz-eliGtast hétarolds
villanybojler biztositja. FelGjitds nem tértént az elmuiit évtizedekben, a fal- és padléburkolatok
atlagos igényszintet tUkréznek, jelentdsebb esztétikai vagy szerkezeti hibdkidl mentesek. A
szobdban lamindlt parketta, az egyéb helyiségekben keradmialap elhelyezett a padozaton. A
belsd udvari tgjoldsy, kapcsolt gerébtokos szerkezetl, duplaszamyd ablakok kilsé arnyékoldkkal
nem rendelkeznek, fok- és szdmyszerkezeti elemei részben felljitanddak, az Uvegezés ép.
Osszességében kerUleten belll kivald elhelyezkedésl, atlagos miszaki és esztétikai dllapotd
lakds.

L 2

Epllet épitési éve:

EpUlet szintbeli kialakitasa:
FOggdleges teherhordd
Vizszintes teherhordd
Tet8szerkezete:

EpUlet homlokzata:

Belss terek felUlete:

Belsé terek burkolata:
Vizes helyiséglek) felUlete:

Vizes helyiség(ek) burkolata:

KUlsS nyilaszardk:

Belsé nyilaszarok:

FGtési rendszere:
Melegviz biztositdsa:
Belsé tér fizikai dllapota:

~1870-1900 kdzbtt

pince + foldszint + 3 emelet + padldstér

kisméret( falozétégla szerkezet

acélgerendds, téglaboltozatos poroszsiveg fédém

fa dcsszerkezetd magastetd, égetett agyagceserép fedéssel
kvaderezett, téglaburkolattal ellGtott, kzepes/felljitandd
festett, csempézett

keramialap, lamindlt parketta

festett, csempézett

kerdmialap

kapcsolt gerébtokos, fa tok- és szarnyszerkezetl, dulpaszarnyd
ablakok és fa szerkezet( bejdrati ajtd

tdmaorfa szerkezetd beltéri qjtdk, részben kozettas tokozdassal
parapetes gdzkonvektor (1 db)

hétdarolés villanybojler biztositja

atlagos



4.4. Helyiségkimutatdas

Tulajdoni lapon 23 nm kerUlt régzitésre az albetét terUleténél, amely nagysagrendileg megegyezik o
lakds természetbeni alapterlleti nagysdgdval. Az ériékelés sordn az ingatlan-nyilvantandsban
szereplé terlletével szaGmolunk.

Helyiségek AI;:E ;]er. Korr. tl;:sz[nmozs] Helyiségek AI;": ;]er. Korr. i::sz[:‘ozs]

helyiségcsoport: fakds helyiségcsoport:

konyha 6,10 100% 6,10 0,00

zuhanyzé + WC 1,70 100% 1,70 0,00

szoba 15,00] 100% 15,00 0,00
0,00 0,00
0.00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

alapterileti korekcid 0,20] 100% 0,20

Osszesen: 23,00 23,00 Osszesen: 0,00 0,00

Ertékelés sordn figyelembe vett felépfimény alapterilete [m?: 23,0 m?

Alaprajz:
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és modszertani ajaniésai {EVS) szerint, a téblbszér
maébdositott 25/1997. (VIIL1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban
el6irtaknak megfeleléen készilnek.

Az ingatlanok forgalmi értékét alapvetden hdrom dolog hatdrozza meg: a hely a tagabb és
sz0kebb értelemben vett foldrajzi kérnyezet, a mlszoki paraméterek, s hogy ezekkel milyen
szOkségletek elégithetdk ki és milyen hatarokig, valamint a kbzgazdasdgi kérmyezet, a kereslet
és a kindlat viszonya.

Az ingatlanok forgalmi értékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepUlés milyen szintd,
mindségy ellatast nydjt helyben és az agglomerdcidban éI6 lakossadg szdmdra. Tapasztalati
tény, hogy egy adott telepllésen belll anndl magasabb ingatlanforgalmi  értékkel
taldlkozunk, minél nagyobb szdml o telepllés népessége. A telepllésen bellli helyzet
feltarasdhoz meg kell ismerkedni az dltaldnos és a részletes rendezési tervekkel, a kdzlekedési
helyzettel, a kézmGelldtottsdg szinvonaldval, a kereskedelmi, a szolgdltatd és a kulturdlis
infrastruktura jellemzdivel, a kdrnyezeti sajatossdgokkal, az ingatlan egyedi adottsdgaival.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A mobdszer sordn az értékelendd ingatlon elemei &sszehasonlitGsra kerllnek oz adott
telepUlésen, vagy piaci kérnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndilt
ingatlonok paramétereivel, majd oz eltérések komigdldsra kerllnek. Minél koézvetlenebb
osszehasonlitasra  nyllik lehetéség, anndl ponfosabb a becsérték. Olyan ingatlanok
értékbecslésénél haszndljGk, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hdzak,
lakasok, telkek, stb.

Az 6sszehasonlitds alapjaul rendszerint a kévetkezd tényezék szolgdinak:

- realizdlt Ugylet szerinti ér / kindlati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkdzelithet&ség, infrastrukturdlis ellGtottség

- méret, mUszaki dllapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingaflan kdmyezetében fellelhetd hasonld tipusd ingatlanok addasvételi/kindlati
adatainak felhaszndldsaval hatdrozhatdé meg.

A hozamszdmitdson alapulé értékelési médszer

A hozamszdmitdson alapuld értékelés az ingatian jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmertlé kiaddsoknak a kiUlénbségébdl (tiszta jGvedelmek) vezeti le az értéket. Az
érték megdllapitdsa azon oz elven alapszik, hogy bdrmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle
szadrmazo fiszta jdvedelmek jelenériéke.

A hozamszamitas 1épései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ} haszndlati médjainak elemzése.

2. A jbvBbeni bevételek és kiaddsok becslése haszndlati médonként.

3. Jovbbeni pénzfolyamok felallitasa haszndlati mdédonként.

5. A pénziolyamok jelenértékének meghatdrozdsa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalaszidsa, mint hozamszamitason alapulé érték.

A modszert dltaldban a jGvedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében
alkalmazzdak.



Koltségalapl szamitdsi médszere

A nettd pbildsi kdliség elvl értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontérgy) kalkulalt
muldsa, az elhaszndlédds, az erkdlcsi értékcsdkkenés miatti avulds értékét, majd o
végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez tartozé féldterilet értékét. Epités alatt 16vE
Iétesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart mitdrgyndl, biztositdsok esetén, valamint
olyan esetekben alkalmazhaté, ahol {pl. a vizsgdlt létesitmény kildnleges rendeltetése miatt)
mds modszer nem dll rendelkezésre.,

A foldterUlet értékének a véleményezéséhez szUkséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a
forgalmi képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési
kérbe bevont ingatlanok vonatkozdsdban mind a tagabb, mind a szikebb kdrnyezetben
elvégzésre kerlltek. Az ingatlanck forgalmi értékében ki kell fejezbdnie, hogy az adott
telepUlés milyen szintd, minGségU ellatast nydjt helyben és a kérnyezetében éI6 lakossdg
szamara.

Epitmények esetében oz értékelés, az épUletek és épitmények brutté helyettesitési (potlGsi)
kdltségének becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formdjat. A bruttd
helyettesitési (poHldsi) kdltség tarfalmaza a vizsgdlat targydt képezd felépitményekkel azonos
mdJszaki jellemz&kkel és funkcidval bird létesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos
valamennyi kézvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen kdltség a vizsgdlt éplletekkel &s épitményekkel azonos objektumok Ujraeldallitdasi
koliségének felel meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki
dltalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest Méméki Iroda Kft. dltal kiadott Epitéipari
Kdltségbecslési Segédlet (EKS) évi egységdrai alapjan szamolhatjuk.

Az avuids az idé moldsa miatti értékcsdkkenés.

Harom 6 eleme: a.) fizikai romlds, b.) funkciondlis avulds és c.) kérmyezeti avulds. Az avuldsi
elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épilet {6 szerkezeteinek romidsat és a
szerkezetek ardnydt az Osszértékhez viszonyitva. A fizkai avuldsi szémitdsokndl a felépitmény
gazdaségosan hatralévd élettartamat kell figyelembe venni.

Altalénos esetben a kévetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell haszndini:

- varosi tégla éplletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetG épUletek 40-70 év,

- csalddi hdz jellegl épUletek 50-80 év,

- ipari és mezégazdasdgi éplletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulds a gazdaségtalan, korszerGtlen megoldasokat jelenti. Az értékelének
mérlegelnie kell azokat a korszerd kdvetelményeket, amelyeket a vizsgdilt [étesitmény képtelen
kielégiteni.

c.) A kUlsé avulds az ingatlanon kivili kériimények miatt dll eld, mint a kereslet hidnya, a terllet
vdltozé ingatlan felhaszndldsa, vagy az ditaldnos nemzetgazdasagi kdrilmények.

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avulési kategoridban, szdzalékosan kell megadni.



5.2. Ingatlan értékének meghatdrozdsa

[Piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési médszer

Adatok értékelt ingatlan adat 1. adat 2. adat 3.

elhelyezkedés: B | X ke’i'f:c X kem'i‘t-* IX. k%

megnevezése: lakds lakds lakas lakds

alapterilete (m?) 23,0 32 40 29

kindlat K / tényl.addésvétel T K K K

kindlati ar / addsvételi &r (eFt) 39 900 39 900 31 800

fajlagos alapdr {eFt/mz) 1247 998 1097

KORREKCIOK

kindlat miatt -10% -10% -10%

mUszaki Gllapot -5% -5% 0%

alapterilet 2% 5% 0%

épileten belUli elhelyezkedés 0% 5% 5%

fekvése 0% 0% 5%

szobdk szdma: 1 0% 2% 0%

kiépitett dlidgaléria -5% 0% -5%

komfortfokozat -2% 0% 0%

Osszes komrekcié: -20% -3% -5%

Komigdlt fajlagos alapdr {eFt/m?): 998 968 1042

Aflagér kerekftve: 1002 266 Ft/m?

Ingatlan értéke kerekitve: 23 100 000 Ft

Osszehasonlité adatok forrdsa:

1. adat: 16 dllapot, emeleten elhelyezkedd, komfortos lakds,
ingatian.com/33125295

2. adat: Gillagos  dllapoty, 2. emeleten elhelyezked6 komfortos  lakds,
ingatian.com/32802523

3. adat: dtlagos dllapotl, féldszinti elhelyezkedést, 1 szobds lakds, 11 m2-es

galéridval, ingatlan.com/33140808

Ingatian piaci ésszehasonlité mddszerrel meghatdrozoti forgalmi értéke (kerekitve):

23 100 000 Ft

azaz Huszonhdrommilllé-egyszézezer- Ft .



Hozamszamitéson alapulé ériékelési médszerrel

Adatok értékelt ingatian adat 1. adat 2. adat 3.
elhelyezkedése: LGapE. IX. kerlle IX. kerClet, iX. kerUlet,
utca
megnevezése: lakds lakds lakds lakds
terUlet (m?) 23,0 32 26 25
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho6) 140 000 141 507 140 000
fajlagos alapdr {Ft/m?/ho) 4375 5443 5600
KORREKCIOK
kinalat miatt -10% -10% -10%
eltéré mdszaki Gllapot -5% -10% -5%
komfortfokozat 0% 0% 0%
szoba szdm 0% 0% 0%
eltérd alapterllet -5% 0% 0%
elhelyezkedés éplleten belll 10% 0% 0%
Osszes korrekclé: -10% -20% -15%
Korrigdilt fajlagos alapdr: 3 938 4 354 4 760
Korm. fajlagos alapdr kerekitve: 4 350 Ft/m2/hd
Osszehasonlité adatok forrdsa:
1. adat: félemeleti elhelyezkedésl, komfortos, 1 szobds lakds,
ngatlan.com/24300333
2. adat 2 emeleti, felGjitott llapoty, komfortos, Iégkondiciondlt lakds,
' : ingatlan.com/32606017
3. adat: 1. emeleti, galéridzott, komfortos lakds, ingatlan.com/33375529
Szamitds:
Haszndlat szerinti hasznos terllet: 23 m?
Bevételek:
Piaci adatok szerint bevételek : 4 350 Ft/m2/hé
Kihaszndlisag: 90%
Figyelembe veheié éves bevétel: 1 080 540 Ft
isliségek:
FelUjitasi alap: 10% 108 054 Ft
lgazgatdsi és egyéb koliségek: A% 43 222 Fi
Kéltségek dsszesen: 151 276 Ft
Eredmény:
Eves Uzemi eredmény: 929 264 Ft
Tokésitési ratar: 7,5%
Becsiit ériék: 12 390 000 Ft

ingatlan hozamszamitason alapulé médszerel meghatdrozott ériéke (kerekitve):

12 400 000 Ft

azoz Tizenkettmillio-négyszazezer- Ft .



6. INGATLAN FORGALMI ERTEKE

Médszerek indoklasa

A végsé forgalmi énték a piaci Osszehasonlité adatok alapjdn szdmitott érték 100%-os
sUlyozdsaval kerOlt meghatdrozdsra. A vizsgdlt ingatlan kérmyezetében hasonlé ingatianok
bérbeaddsa is jellemzévé vdlt a jelenlegi piaci viszonyok mellett, a hozamalapl médszer
eredménye jol mutatjo az adott ingatlan tipus kindlati tllsdlyat.

Az alkalmazoit médszerek Szamitott érték [Fi] st;l;’ SUlyozott érték [Fi]

()
Piaci dsszehasonlité médszerrel: 23 100000 Ft| 100% 23 100 000 Ft
Hozamalapl mdodszerrel: 12 400 000 Ft 0% O Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 23 100 000 Ft

Ingatlan egyeztetett ériéke (kerekitve}:
23 100 000 Ft
Huszonhdrommillié-egyszédzezer- Ft .

7. ALAPELVEK, XORLATOZ® FELTETELEK

A szakvéleményben ismertetett adottsgokkal rendelkezé ingatian értékeléséhez a
kovetkezdket szlkséges figyelembe venni:

az ingatlannok, mint fiszta tulajdony forgalomképes és tehermentes
ingatlannak tulojdonjoga kerll értékelésre;

- az Gtadott iratok tanulmanyozdséan timenden jogi természetl vizsgdlatot
(iogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végezilnk. Az ingatian
forgalomképességének jogi eredetld korldtozdsdrdl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tllmenden nincs tudomdsunk, és ezért felelsséget nem
vdlialunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy oz ingatlan jelenlegi és

jovébeni hasznositasdval Gsszefiggésben a helyi és orszdgos hatésdgokidl
és egyéb szervezetektdl, személyekidl valamennyi szikséges engedély,
jovahagyds és felhatalmazds rendelkezésre dll, illetve ezek beszerezheték,
vagy meguijithatok;
a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerd szemrevételezés, a
rendelkezésre bocsatott iratok és a Megrendeld képviselbjének szdbeli
téjékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fenndllé, de érzékszervi
vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolyGsold tényezdkért (pl.. rejtett
szerkezeti hibdk, felhaszndlt anyagok, talgjfelszin  alafti  problémdak,
kdémyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.}) nem vdllalunk felelGsséget;

- nem vizsgdliuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld
terheket és kotelezettségeket, feltételezitk, hogy a tulajdonjog egy
esetlieges dtruhdzdsdnak iddpontidban az ingatlan  haszndlatéaval

kézvetlenUl 6sszefliggd tartozds nem dll fenn;
az érték magdban foglalja az éplletek rendeltetésszeri haszndlatdhoz
szOkséges éplletgépészeti berendezések és felszerelések értékét;



- a szakvéleményben megjelend Megrendeld személyes adatait a 2011. évi CXIL.
térvény az informacids dnrendelkezési jogrdl és az informdcidszabadsagrdl,
tovdébbd a 2016/679/EU Rendelet {2016. &prilis 27.) a természetes személyeknek
a személyes adatok kezelése tekintetében t6rténé védelmérdl és az ilyen
adatok szabad dramldsdrdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivUl
helyezésérdl sz616 jogszabdlyoknak megfeleld mddon kezeljik;

a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossdggal nem
prognosziizdlhaté  vdltozdsai mdbdosithatjak, illetve érvénytelenithetik «
szakértéi vélemeény vonatkozé megdilapitdsait, ezért a vagyontdrgyak értékét
befolydsold kdrilményekben bedllé lényeges vdAltozds esetén szikséges a
megadott érték felllvizsgdalata;

dlitalunk meghatdrozott értékek az elézéekben vdzolt feltételeken és
alapelveken alapulnak, és csakis jelen szakvéleményben meghatdrozott célra,
Megrendeld dltal torténd felhaszndlds esetén érvényesek.

8. OSSIEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanuimdanyozdsa utdn,
valamint az ériékelési szadmitdsok alapjan az aldbbiakat régzitjik:

Ingatian: @ .<o-- D

BecsUlt értéke: 23 100 000 Ft
Huszonhdrommillié-egyszazezer- Ft .

A megdllapitott piaci érték az dltaldnos forgalmi adérdl szélé 2007, évi CXXVIL. torvény alapjdn
kerUlt meghatdrozdésra, az ingatlan térgyi addémentes.

Szakvélemény forduldnapja : 2023.02.02
Szakvélemény érvényessége : 6 hénap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

2023.02.02
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1. Az egyéb 6ndlld ingatlan adatai:
megnevezés tertilet szobék szama eszmei héanyad tulajdoni forma
m2 egész/fE1
lakas 23 1 0 125710000 dnkormanyzati

Bejegyzd hatérozat:

Tarsashéz
Az alapité okirat szerint hozzAtartozd mellékhelyiségek.

LRESZ
3. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 162074/1992/09.25./
jogeim: 1991. évi XXXIII. tv. 1. §
jogdllas: tulajdonos
név: BUDAPEST FERENCVAROSI GNKORMANYZAT
cim: 1052 BUDAPEST IX.KER. Bakéts tér 14

MRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadést megeldzd napiy megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&stll hiteles bizonyitd erejt dokumentumnak.
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19,

20.

21,

22,

23.

A 19.23z,%ulajdoni illé'bé'séglt‘uz tartozik az alaprajzon
19.50rszdnmal jelolt az I.eveleten 1évé ordklakds az
—jtéazém alatt, umely &1l egy =mzobdbdl, kony-
hébdl Usmzesen 23 u2 alanteriilettel s a kbzds tulajdonban
1év6 rézzekbll 125/10.000 hé;lyadrésuzel B e nenneg o108
tulgjdoni lapon a 37.010/4/13.hrsz. alats.

A 20.37,%ulajdoni illetfségl.ez tartozik az alaprajzon
20.gorgzdmnal jelolt az I.erzleten 14vE Oroklakds az-
@D:to:24n alatt, amely 41 esy 8zobdbdl, konyhdbdl, Gzaze-
aen 29 mz alapteriilettel és u k¥sbz tulajdonban 16v8 részelk-
b6l 157/10.000 hényadréssmel a vevarssess/20.32,.tulajdoni
lapon a 37.010/4/20.0rzz, ajitt.

A 2l.ez.tulejdonl illet8uéghiaz artozik az alaprajzon 21,
gorszdanal jeldlt, as I,enelsben 16vE sroklakds, az@D

@ it6ondn alats, amely 413 egy g50bdb61, konyhibdl,

Ooszesen 29 m2 alapteriilettol éz a kdzds tulajdonban 1évé
rézzekbll 157/10.000 hanyadidzucel 3 vescsases/2 .3z, tula -
doni lapon a 37.010/./21.hr:iz. alatt.

A 22.8z,tulajdoni illetbrézhizz tartozik az alaprajzon 22,
morszdunal jeldolt az I.emeloten 1&vE Oroklakda, c::-;-
@:it0:z6m alats, amely €10 esy azohdbdl, félzzobdbdl,
konyhdbél, furdbzzobdbdl, Guyzesen 41 n2 alapteriiletiel,
éz a2 kbule tulgjdonben 16vé :dgmekbdl 222/10.000 hényad-
részzel a tseesecisase/22,3n.%ulajdoni lapon a 37.010/s/22.
hrsz. alatt.

A 23,.zz,tulajdont illet8séghez tartozik asm alaprajzon 23.
sorszdmmal Jeldlt, az I.emel.eten 16v8 sroklakds, 24D

@: i t6-26n alatt, amely &1 egy szobdbél, konyhdbSl Gegze-

sen 29 32 alapierillettel éy 3 kiozbs tulajdonban 1évé ré-
£

szekbSl 157/10.000 hényadréizoel 8 veves... ee/23.az,5ula ]~
doni lapom a 37.010/4/23.hbr.:z. alatt.
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