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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Budapest Févaros IX. Kerllet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 485/2022.
(X11.8.) sz. Hatarozataval déntétt a Budapest, 1X. keriilet ,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE”
Soroksari_ut — Haller utca — Fehér Hollé utca — (38283/8) Hrsz-u kdzterilet — Szent Laszlo
Korhaz 38283/5 Hrsz telekhatara — Kényves Kalman kérut — Albert Flérian ut — Ferencvarosi
Palyaudvar — MAV_Budapest-Kelebia vasutvonal altal _hatarolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatardl szélé énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban KESZ) médositas partnerségi
egyeztetésének meginditasarol.

A modositas a KESZ Mester utca — Vagohid utca — Pékerdd utca — Kényves Kalman korut
altal hatarolt tertletére vonatkozik, a terveket Urbanitas Kft. készitette.

A tervezett mddositas egyeztetési eljarasa a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezeési sajatos jogintézmenyekrél szélo
419/2021.(VIl.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TRK.) 69.§-a szerinti rdvid eljarasban
torténik.

A KESZ moddositas dokumentacisjanak partnerségi egyeztetése a Budapest Févaros IX.
kerlllet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiletének a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz6l6 9/2017. (111.28.) 6nkormanyzati rendeletének megfeleléen 2022. december
22-én lezarult, a TRK. szerinti E-TER feliileten torténd egyeztetése a TRK. 58. §-a szerint
2023. januar 23-an befejez6dott. Eltéré vélemény a partnerek részérél nem érkezett az
egyeztetési eljarasok soran.

Ferencvaros Féépitésze az Allami Féépitész zaré szakmai véleményét megkérte.

Budapest Févaros IX. kerllet Ferencvaros Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a
Budapest, IX. keriilet ,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” (Soroksari ut — Haller utca — Fehér
Holl6é utca — (38283/8) Hrsz-u kozterllet — Szent Laszld Kérhaz 38283/5 Hrsz telekhatara —
Kényves Kalman kérat — Albert Flérian at — Ferencvarosi Palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia
vasutvonal &ltal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 34/2017. (XI1.22.)
onkormanyzati rendelet moédositasdahoz - az Urbanitas Kft végsé véleményezési
tervdokumentacidja alapjan és mivel a partnerségi egyeztetés soran nem érkezett eltérd
vélemény a tervdokumentaciéval kapcsolatosan - az Allami Féépitész BP/1701/00084-4/2023
szamu zaro veleményét kiadta.

Az Allami Féépitész zaré véleményében ,a térszin alatti beépités vonala” jeldlésnek
telekhatarig térténd kiterjesztését atgondolni javasolja, mivel a hatsokertben eséviz csillapité
épitmény tervezett. Az allami f6épitész zaré véleményében tovabbi észrevételt nem tett.

Az Allami F6épitész nem kotelezé érvényii javaslatat a zaré tervdokumentacié az alabbiak
szerint javasolja a rendelet médositasban szerepeltetni:

Mivel az épitési dvezetben a terepszint alatt megengedett legnagyobb érték: 65 %, a tervezett:
5625,29 m?= 64,97 %, tehat gyakorlatilag a terepszint alatti mélygarazs ezt teljes egészében
kihasznalja. A terepszint alatti épitési hely novelése nem eredményezne tobblet szint alatti
beépitési lehetséget.

Az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm.

rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 35. § (7) szerint a ,hatsokert elbirt legkisebb méretén beliil -
a szlikséges veédotavolsagok megtartasaval - valamennyi melleképitmény elhelyezhetd”.

Az OTEK fogalommeghatarozasa szerint (1. szamu melléklet szerint 86. pont):


http://net.jogtar.hu/rendelet?council=ix-kerulet&dbnum=555&docid=A1700034.09R&searchUrl=/rendelet-kereso/gyors%3Fcouncil%3Dix-kerulet%26keyword%3D34/2017
http://net.jogtar.hu/rendelet?council=ix-kerulet&dbnum=555&docid=A1700034.09R&searchUrl=/rendelet-kereso/gyors%3Fcouncil%3Dix-kerulet%26keyword%3D34/2017
http://net.jogtar.hu/rendelet?council=ix-kerulet&dbnum=555&docid=A1700034.09R&searchUrl=/rendelet-kereso/gyors%3Fcouncil%3Dix-kerulet%26keyword%3D34/2017
http://net.jogtar.hu/rendelet?council=ix-kerulet&dbnum=555&docid=A1700034.09R&searchUrl=/rendelet-kereso/gyors%3Fcouncil%3Dix-kerulet%26keyword%3D34/2017
http://net.jogtar.hu/rendelet?council=ix-kerulet&dbnum=555&docid=A1700034.09R&searchUrl=/rendelet-kereso/gyors%3Fcouncil%3Dix-kerulet%26keyword%3D34/2017

Melléképitmény: a telek és a telken all6 f6épitmény (f6épitmények) rendeltetésszeri
hasznalatat, miikbdtetését eléseqitd, kiegeszité rendeltetési epitmeny:
b) k6zmdpotlé miitargy”

Fentiek alapjan a KESZ 19.§ (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lépne:

»(2) A melléképitmények kéziil

a) a k6zmiibecsatlakozasi miitarqy, a csatlakozd kézterliletek fel6l térszin alatt

b) a csapadékviz késleltetett elvezetését szolgalé k6zmiipo6tlé miitargy,

c) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, sz6k6kut, pihenés és jaték céljara szolgald
mlitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

d) kerti vizmedence,

e) napkollektor

f) kerti lugas, labon all6 kerti teté legfeliebb 20 m2 vizszintes vetiilettel

g) kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejté

helyezheték el.”

A Mester 76 Ingatlan Befektetési Alap képviseletében eljaré Bonitas Befektetési Alapkezel6
Zrt. 2023. februar 20-an nyilatkozott, hogy a Vagohid utca és kérnyéke KESZ mddositas
tervezete fejlesztési céljaiknak megfelel és kérik annak képviselS-testuleti jévahagyasat. (4.
sz. melléklet). Az elbterjesztés 3. sz. mellékletében foglalt normaszdveg tervezete azonos a
képviseld-testulet 2023. februar 16-i Glésére elbterjesztett normaszoveggel, abban kizarélag
jogszabalyszerkesztési szempontbdl tortént pontositas 2 helyen: az 1. § (1) bekezdésének a
szamozasa elhagyasra kertlt, és kilon szakaszban (5. §-ban) kertlt szerepeltetésre a rendelet
hatalybalépésére vonatkozé rendelkezés.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testilet dontését a rendelet médositasahoz.

Budapest, 2023. februar 20.

Baranyi Krisztina s .k.
polgarmester

1. sz. melléklet a Budapest, IX. keriilet ,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Keriileti
Epitési Szabalyzatardl szélé 6nkormanyzati rendelet moédositas jovahagyasra
el6készitett tervdokumentéacio

2. sz. melléklet Vagohid utca és kdrnyéke KESZ modositas Allami Féépitész zar6
szakvéleménye

3. szamu melléklet Vagoéhid utca és kdérnyéke KESZ modositas, modosité rendelet
tervezete

4. sz. melléklet Vagohid utca és kdrnyéke KESZ mddositas megfeleléségi nyilatkozat
2023. februar 20 - Mester 76 Ingatlan Befektetési Alap

4. sz. melléklet I. sz. melléklete Vagohid utca és kdrnyéke KESZ modositas
rendelet modositas tervezet


http://net.jogtar.hu/rendelet?council=ix-kerulet&dbnum=555&docid=A1700034.09R&searchUrl=/rendelet-kereso/gyors%3Fcouncil%3Dix-kerulet%26keyword%3D34/2017
http://net.jogtar.hu/rendelet?council=ix-kerulet&dbnum=555&docid=A1700034.09R&searchUrl=/rendelet-kereso/gyors%3Fcouncil%3Dix-kerulet%26keyword%3D34/2017

DONTESI JAVASLAT

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisels-testilete a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet és
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiletének a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 9/2017. (l11.28.) oOnkormanyzati rendelete
figyelembevételével gy dént, hogy a Budapest IX. keriilet, VAGOHID UTCA ES KORNYEKE
(Soroksari ut — Haller utca — Fehér Holl6 utca — (38283/8) Hrsz-u kdzterllet — Szent Laszlo
Korhaz 38283/5 Hrsz telekhatara — Konyves Kalman korut — Albert Florian at — Ferencvarosi
Palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasUtvonal altal hatarolt teriilet) Kerileti Epitési
Szabalyzatarél szolé 34/2017. (XIl. 22.) onkormanyzati rendelet modositasardl szoélo
.....12023. (....) 6nkormanyzati rendeletet megalkotjaa ...... 12023. sz. elbterjesztés 3. szamu
melléklete szerint.

Hataridd: 2023. februar 23.
Felelds: Baranyi Krisztina polgarmester
Baloghné dr. Nagy Edit cimzetes f6jegyz6 a kihirdetéseért



3. sz. melléklet

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
....[12023. (......) onkormanyzati rendelete
a Budapest, IX. keriilet ,,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE?”

Soroksari ut - Haller utca - Fehér Holl6é utca - (38283/8) Hrsz-u kozteriilet - Szent
Laszl6é Kérhaz 38283/5 Hrsz telekhatara - Konyves Kalman korut - Albert Flérian ut
— Ferencvarosi Palyaudvar - MAV Budapest-Kelebia vasutvonal altal hatarolt
teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol szo6l6 34/2017. (XII. 22.) dnkormanyzati
rendelet médositasarol

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6.
pontjaban, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény
13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1. § Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
Budapest, IX. keriilet ,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksari Ut - Haller utca - Fehér
Holl6 utca - (38283/8) Hrsz-u kdzterulet - Szent Laszlé Korhaz 38283/5 Hrsz telekhatara -
Koényves Kalman korat - Albert Flérian ut — Ferencvarosi Palyaudvar - MAV Budapest-
Kelebia vasutvonal altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 34/2017. (XII.
22.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R.) 13. § (2) bekezdése helyébe a
koévetkez6 rendelkezés lép:

»(2) A Szabalyozasi Terlileten az alabbi jelentés valtozassal érintett teriiletfelhasznalasi
egysegbe esé Ovezetekben uj beépites esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett
modon kertilhet elvezetésre: Vi-1/IX-V/47/C-1; Vi-1/11X-VI/47/C-2; Vi-1/IX-VI47/C-3; Vi-1/1X-
V/49-1; Vi-1/1X-V/49-2; Vi-1/1X-V/49-3; Vi-1/IX-VIT2/A-4; Vi-2/IX-VI72/B-1; Vi-2[1X-V[72/C.”

2. § AR. 19.§ (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(2) A melléképitmények kdziil

a) a kézmibecsatlakozasi mitargy, a csatlakoz6 kézteriiletek feldl térszin alatt

b) a csapadékviz késleltetett elvezetését szolgalé k6zmiipo6tlé miitargy,

c) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, sz6kbkut, pihenés és jaték céljara szolgalod
mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

d) kerti vizmedence,

e) napkollektor

f) kerti lugas, labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel

g) kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd

helyezheték el.”

3. § AR. 19. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép:

»(8) A Vi-1: 4.0 (2.75+1.25) jelii teriiletegységen belliil kialakitott 6vezetekben alkalmazandd6
egyedi elbirasok:

a) Vi-1/1X-V/47/C-1 bvezetben

aa) a meglévé fasorok megbrzenddk, Uj beépités esetén a belsé telekhatarokon potlandok,
ab) a 3. melléklet alapjan a telekre vonatkozd terepszint alatti beépités maximumanak



mértéke az 1. mellékleten meghatarozott épitési helyen és térszin alatti beépités hataran
beliil egytittesen érvényesithetd,

b) Vi-1/IX-VIA7IC-2 bvezetben a meglévd fasorok megdbrzenddk, Uj beépités esetén a
telekhatarokon pétlandok,

c) Vi-1/1X-VI47/C-3 b6vezetben a Mester utcai telekhataron a meglévé fasitas fasorként
kiegészitendd.”

4. § AR. 1. szamu melléklete helyébe jelen rendelet melléklete 1ép.

5. § Ez arendelet a kihirdetését kdvetd napon |ép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban
lévé ugyekre is alkalmazni kell.

Budapest, 2023. ...l

Baranyi Krisztina Baloghné dr. Nagy Edit
polgarmester cimzetes f6jegyz6



Melléklet a .../2023. (...) dnkormanyzati rendelethez

1. sz. melléklet a 34/2017. (XIl. 22.) 6nkormanyzati rendelethez
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INDOKOLAS

Altalanos indoklas
Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a
34/2017. (XII. 22.) sz. rendeletével) fogadta el a VAGOHID UTCA ES KORNYEKE,
Soroksari ut - Haller utca - Fehér Holl6 utca - (38283/8) Hrsz-u kozterulet - Szent Laszlo
Korhaz 38283/5 Hrsz telekhatara - Konyves Kalman koérut - Albert Florian at —
Ferencvarosi Palyaudvar - MAV Budapest-Kelebia vasttvonal altal hatarolt teriilet Keriileti
Epitési Szabalyzatat (fovabbiakban: KESZ).
A Mester 76 Ingatlanfejleszté Alap, a Mester utca 76/b szam alatti ingatlan (hrsz.:
38257/14) tulajdonosaként Telepitési tanulmanyterv benyujtdsaval kérvényezte
Ferencvaros Onkormanyzatanal a fenti rendelet modositasat a Mester utca — Vagohid utca
— Pékerdd utca — Fornyak Géza utca altal hatarolt, Vi-1/IX/47/C-... jell épitési Ovezetekbe
sorolt tdmbre vonatkozéan, mely 6sszesen négy épitési telket érint (hrsz.: 38255/4;
38257/14; 38259; 38257/14), de ténylegesen a 38257/14 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban
kezdeményezték a moddositast. Szabalyozasi tervi Osszefliggések miatt azonban a
Pékerdd utca — Konyves Kalman korut — Mester utca - Fornyak Géza utca altal hatarolt
témb bevonasa is sziikséges, bar ezen beliil a KESZ nem médosulna.
A kezdeményezett mddositas a KESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozasi tervet, ezen
belll a ,,47/C” jell tdombot érinti, melyben a 38257/14 hrsz.-u telekre vonatkozoéan az
epitési hely és a terepszint alatti megengedett legnagyobb beépithetéség kozatti
ellentmondas feloldasa szikséges az ingatlanon tervezett beruhazas megvaldsithatésaga
okan.
A moédositasi kezdeményezest a Telepitési tanulmanyterv alapjan Budapest Févaros IX.
kerllet Ferencvaros Képvisel6-testilete a 363/2022.(X.13.) szamu hatarozataval
tamogatta és dontétt a KESZ mddositasanak révid eljarasban torténé meginditasararol.

Részletes indoklas

Az 1.§-hoz
A KESZ 13.§ (2) bekezdésének kiegészitését a Févarosi Telepiilésszerkezeti terv 2021.
évi modositasa tette sziikségessé, amely az érintett 47/C jell tdmb csaknem egészét
Jelentds valtozassal érintett terilet’-ként jeldlte, ahol az FRSZ elbirasai alapjan ,jelentds
valtozassal érintett teriileteken Uj beépités esetén tébblet csapadékviz csak késleltetett
modon kertilhet elvezetésre”.

A 2.§-hoz
A KESZ 19.§ (2) bekezdése a fentiekkel Osszefiiggésben kiegészitésre keriilt ,a
csapadekviz kesleltetett elvezetéseét szolgaldo kézmipotld mitargy” elhelyezésének
lehetbségét biztosité rendelkezéssel.

A 3.§-hoz
A KESZ 19.§ (5) bekezdés a) pontjanak kiegészitése a Szabalyozasi terv ,térszin alatti
beépités hatara” megnevezésl szabalyozasi elemének alkalmazasat egyertelmasiti.
A 2.§-hoz 23

A 4.§-hoz
A KESZ 1. melléklete helyébe a modositd rendelet 1. melléklete lép, amely azonban
kizardlag a modositassal érintett tombben 1évé 38257/14 hrsz-u telket érintéen modosul.

Az 5.§-hoz
A rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.



