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NAGYTEREM 

Téma: Budapest Főváros IX. kerület Kvassay út és környéke KÉSZ módosítás- nemzetgazdasági 

szempontból kiemelt beruházás 
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Fővárosi Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
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Budapest Főváros Kormányhivatala Fővárosi Közlekedésfelügyeleti Főosztály 
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Országos Atomenergia Hivatal 

Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály 

Pest Megye Önkormányzata 
Pányi Zsuzsanna főépítész 

Budapest Főváros Önkormányzata 
Karácsony Gergely főpolgármester 

Budapest Főváros Önkormányzata Városépítési Főosztály 
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Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzatának Polgármesteri Hivatala, 
Baranyi Krisztina polgármester 

Budapest Főváros V. kerület Belváros-Lipótváros Önkormányzatának Polgármesteri 
Hivatala, Szentgyörgyvölgyi Péter polgármester 

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzatának Polgármesteri Hivatala, 
Pikó András polgármester 

Budapest Főváros X. kerület Kőbánya Önkormányzatának Polgármesteri Hivatala, D. 
Kovács Róbert Antal polgármester 

Budapest Főváros XIX. kerület Kispest Önkormányzatának Polgármesteri Hivatala, Gajda 
Péter polgármester 

Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzatának Polgármesteri Hivatala, 
Szabados Ákos polgármester 

 

Jegyzőkönyv-vezető: Váncza Dominika Lívia főépítészi szakügyintéző 

 

A jegyzőkönyvet hitelesíti: Konkoly Szilvia, a BFKH Népegészségügyi Főosztálya, valamint Pártos 

Judit, Budapest Főváros Önkormányzata képviseletében.  

 

Jelen vannak: Jelenléti ív szerint. 

 

Iványi Gyöngyvér megnyitja a témában megjelölt tervezetnek a településfejlesztési koncepcióról, az 

integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 

Trk.) 42. § szerinti egyeztető tárgyalását. 

Magyarország Kormánya az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási 

hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró 

hatóságok kijelöléséről szóló 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelete 1. mellékletének 2.1.52. pontjában 

nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánította az 1. számú vasútvonal Déli 

Duna-híd korszerűsítésével, és Kelenföld-Keleti vasúti vonalszakasz fejlesztésével összefüggő 

hatósági ügyeket.  

A Kormány elfogadta a központi költségvetésből finanszírozott kulcsfontosságú budapesti kötöttpályás 

közlekedési projektekről szóló 1655/2017. (IX. 13.) Korm. határozatot, amely tartalmazza a „Központi 

költségvetésből finanszírozott kulcsfontosságú budapesti kötöttpályás közlekedési projektek” között (1. 

melléklet) a Budapest-Kelenföld és Ferencváros vasútállomások között háromvágányú kapcsolat, 

Danubius és Népliget-Fradiváros elővárosi megállók kialakítása és a Déli összekötő vasúti Duna-híd 

átépítése projekt engedélyezési terveinek elkészítését.  

Budapest Főváros IX. kerület Önkormányzatának Polgármestere 2022. december 19-i keltű levelében 
- a Trk. 42. § (2) bekezdésében szereplő felhatalmazás alapján - kezdeményezte Irodámnál a végső 
szakmai véleményezési szakasz lefolytatását Budapest IX. kerület Kvassay út és környéke (Kvassay út 
– H7-HÉV vonal – Könyves Kálmán körút – vasúti terület által határolt terület) Kerületi Építési 
Szabályzatának módosítására vonatkozóan.  
 
Budapest Főváros IX. kerület Önkormányzatának Képviselő-testülete 550/2021. (XI.11.) sz. 
határozatában döntött a módosítás megindításáról.  

A tárgyi településrendezési eszköz egyeztetése és elfogadása a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdéseinek előírásai alapján 
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelet (a továbbiakban: Trk.) VI. fejezetében foglalt egyeztetési és elfogadási eljárási szabályok 
szerint történik. 

 
A kérelem tartalmazta a Trk. 42. § (2) bekezdésben foglalt követelmény szerint a településrendezési 



 

 

 

eszközök tervezetét, és az elkészített megalapozó vizsgálatokat és alátámasztó javaslatokat, valamint 
azok egy másolati példányát elektronikus adathordozón. 
 
Fent jelzett kérelem, és a Trk. 42. § (3) bekezdésben szereplő felhatalmazás alapján  kezdeményeztem 

tárgyi településrendezési eszközök módosításának Trk. 32. § (6) bekezdés szerinti tárgyalásos eljárás 

keretében történő egyeztetését. 

 

A partnerségi egyeztetés tárgyi tervezettel kapcsolatban a Budapest IX. kerület Önkormányzata 
Képviselő-testületének 9/2017. (III.28.) ök. rendeletében foglalt partnerségi egyeztetés szabályainak 
megfelelően lezajlott.  
 
Az egyeztetés során nem érkezett észrevétel. Budapest Főváros IX. kerület Önkormányzatának 

Képviselő-testülete 486/2022. (XII.8.) számú határozatában döntött a partnerségi egyeztetés 

lezárásáról. 

 

Iványi Gyöngyvér:  

1. napirendi pont 

Írásban beérkezett vélemények ismertetése: 

A tervezettel kapcsolatban az alábbi államigazgatási szervek adták meg írásban véleményüket: 

 Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztály 

„A Kormányhivatal az ingatlan-nyilvántartási adatok vizsgálata alapján megállapította, hogy a 

településrendezési eszköz módosításával érintett területrészen nem található a Tfvt. hatálya alá és a 

termőföld fogalmi körébe tartozó földrészlet. 

Fentiek alapján a településrendezési eszköz jóváhagyásához a Kormányhivatal hozzájárul, a 
módosításhoz kapcsolódóan termőföld mennyiségi védelme szempontból földvédelmi kifogás nem 
merült fel.” 
 

 Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály 

„A tárgy szerinti módosításokkal kapcsolatban kifogást nem emel.” 

 

 Építési és Közlekedési Minisztérium Hajózási Hatósági Főosztály 

„A hajózási hatóság kifogást nem emel, véleményt, észrevételt nem kíván tenni.” 

 

 Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság 

„A módosítással érintett terület országos jelentőségű védett, vagy védelemre tervezett természeti 

területnek, európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területnek (Natura 2000 

terület), ökológiai hálózat övezetnek, illetve tajképvédelmi terület övezetnek nem része, védett 

természeti érteket nem érint. 

A benyújtott tájékoztatás szerint tervezett módosítás taj- és természetvédelmi szempontú kérdést, 
problémát nem vetnek fel, így azt Igazgatóságunk elfogadhatónak tartja.” 
 

 

 Budapest Főváros Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály 

„A településrendezési eszközök módosításával kapcsolatban kifogást nem emelek.” 

A teljes vélemény a jegyzőkönyv mellékletét képezi. 

 

 Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály 

„A fenti hivatkozási számon érkezett dokumentációban foglaltak a honvédelem érdekeit nem érintik, a 

Magyar Honvédség nemzeti és szövetségi védelmi feladatai végrehajtása biztosított, ezért a tárgyi 

módosítással kapcsolatban észrevételt nem teszek.” 

 

 

 Budapesti Rendőr Főkapitányság Rendészeti Szervek Közlekedésrendészeti Főosztály 

Balesetmegelőzési és Közlekedési Osztály 



 

 

 

„A Budapest IX. kerület Kvassay út és környéke Kerületi Építési Szabályzat módosítása ellen  

közlekedésrendészeti szempontból kifogást nem emelek.” 

 

 Budapest Főváros Kormányhivatala Budapesti Közlekedésfelügyeleti Főosztály Útügyi 

Osztály 

„Az Önök által Budapest Főváros Kormányhivatala Fővárosi Közlekedésfelügyeleti Főosztály Útügyi 

Osztályhoz a fenti hivatkozási számon küldött, a tárgyi területre vonatkozóan, az Obeliszk Stúdió Kft. 

által 2022. július hónapban készített – közlekedéstervező: Dávid Gábor – KÉSZ módosítással 

kapcsolatban, melynek célja, hogy a Kvassay út és környékére tervezett vasúti-, valamint a kapcsolódó 

közlekedés fejlesztéseket lehetővé tegye – közlekedési szempontból nem emelünk kifogást. A tervezett 

közlekedésfejlesztéseket támogatjuk.” 

 

 Pest Megyei Főépítész 

„A tervmódosítás Képviselő-testületi jóváhagyása ellen kifogást nem emelek.” 

 

 Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Bányászati és Gázipari Főosztály 

Budapesti Bányafelügyeleti Osztály 

„Budapest Főváros IX. kerület Kerületi Építési Szabályzatának a Kvassay út és környékére (a Soroksári 

út – Könyves Kálmán körút – Kvassay út által határolt területre) vonatkozó módosítása ellen kifogást 

nem emel.” 

 

 Országos Atomenergia Hivatal 

„Tájékoztatom ugyanakkor hogy Budapest IX. kerület Építési Szabályzatának jelen módosítása 

az elhatározott célok és a kimutatott hatások alapján az OAH hatás- és feladatköreit nem érinti.”  

 

 Budapest Főváros Önkormányzata 

A véleményt az egyeztető tárgyaláson Budapest Főváros Önkormányzatát képviselő Pártos Judit 

ismerteti. 

„Észrevételek a Jóváhagyandó munkarész vonatkozásában: 

Az anyag a jogszabályi környezetnek megfelelő részletezettségű, a terv a hatályos fővárosi 

településszerkezeti tervben meghatározott területfelhasználással, illetve a vonatkozó eltérési 

rendelkezésekkel, valamint a fővárosi rendezési szabályzat szerinti beépítési sűrűség értékekkel 

összhangban készült. 

A TSZT a tervezéssel érintett vasúti terület esetében az ún. közlekedési infrastruktúra számára irányadó 

területbiztosítás jelölést alkalmazza. Az FRSZ 17.§-a lehetővé teszi, hogy a TSZT előzetes módosítása 

nélkül a kerületi építési szabályzat bővítse vagy szűkítse a KÖk-1/IX-K övezetbe sorolt vasúti területet, 

a javasolt KÉSZ módosításnak megfelelően. 

A vasúti terület és a Budapest Park területe között elhelyezkedő közút ugyan a Soroksári út – Kvassay 

Jenő út csomópontjának egyik kanyarodó forgalmi irányát biztosítja indirekt vonalvezetéssel, de nem 

része a TSZT által meghatározott KÖu területfelhasználási egységbe sorolt közúti főhálózat területének, 

így ennek határai a KÉSZ-ben a TSZT-től függetlenül módosíthatók, a javasolt KÉSZ módosításnak 

megfelelően. 

A KÉSZ módosítás szakmai javaslatai Budapest közlekedési céljaival összhangban vannak, a 

közösségi közlekedés fejlesztését szolgálják az egyes hálózatok közötti átszállási lehetőségek 

számának növelésével. Az átszállási kapcsolat létrehozásához szükséges Danubius megállóhely 

kialakítása teszi indokolttá a vasúti terület bővítését, amely viszont együtt jár a vele délről határos, KÉSZ 

szerint ún. egyéb közlekedési terület besorolással rendelkező közúti terület határának módosítása. A 

KÉSZ javasolt módosítása nem érinti az ún. egyéb közlekedési terület besorolású közút területétől délre 

elhelyezkedő K-Közl/IX-K / Vi-1/IX-K-4 építési övezetekbe sorolt területet, amelyen P+R funkció is 

tervezett.  

Egyéb észrevételek: 

Megalapozó munkarész: 

A TSZT 5. Környezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztető tényezőjű területek elemzését 



 

 

 

szükséges kiegészíteni azzal, hogy a terület egészét érinti a Vízminőség-védelmi terület övezete. 

A táji és természeti adottságok, zöldfelületi rendszer vizsgálata, környezetvédelmi vizsgálat részletes, 

alapos, ugyanakkor az alábbi pontosítások szükségesek: 

• 26. oldalon „tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete” szerepel, helyette az 

OTrT-ben alkalmazott „tájképvédelmi terület övezete” megnevezés használandó, illetve a 

térképrészlet a hatályos területrendezési tervnek megfelelően frissítendő, 

• 27. oldalon a 2005-ben jóváhagyott TSZT térképrészlete található, amely törlendő. Javasolt a 

hatályos TSZT szerinti térkép szerepeltetése. 

Alátámasztó munkarész: 

A változtatással érintett terület zöldfelületi érintettsége csekély. A környezetvédelmi szempontok 

relevánsak, az anyag kidolgozottsága ennek megfelelő. A Vi-1 építési övezet esetében, a sűrűségi és 

magassági értékek TSZT/FRSZ paramétereknek való megfelelőséghez hasonlóan, a zöldfelületi 

átlagérték megfelelőségéről is nyilatkozni szükséges (63. oldal). 

A Településrendezési javaslatok – Közművek fejezetben az alábbi mondat javítása, kiegészítése 

szükséges: „A tervezett állapotban új üzemi épület is létesül, melynek víz- és szennyvízbekötéséről 

gondoskodni kell.” az alábbira: „A tervezett állapotban új üzemi épület is létesül, melynek víz- és 

szennyvízbekötéséről teljes közművesítettségéről gondoskodni kell.” 

A Közművesítési javaslatok – Csatornázás fejezetét javasolt kiegészíteni a csapadékvizek helyben 

tartásának, illetve másodlagos hasznosításának lehetőségeivel, beleértve a csapadékvizek 

tisztításának szükségességét is. Ezzel csökkenthető egyrészt az egyesített rendszerű csatornahálózat 

terheltsége, másrészt a felhasználásra kerülő ivóvíz mennyisége is. 

További észrevételek: 

 A tárgyi beruházásra vonatkozóan a szabályozási terv által érintett területre a Fővárosi 

Önkormányzat által még nem került tulajdonosi hozzájárulás kiadásra. A Budapest Parkra 

vonatkozóan a közterület-használati szerződést figyelembe véve, a tervezett szabályozás 

végrehajtása majdan érinteni fogja a jogviszonyt, amelynek felülvizsgálata tárgyában a céggel a 

későbbiekben egyeztetni kell, a megállapodás viszont nem akadálya a tervezet elfogadásának. 

 Kérem feltüntetni a „településszerkezeti jelentőségű kerékpáros útvonal” jelölést a tervezési 

területen a Soroksári út vonalában is, az elkészült Kerékpárforgalmi Főhálózati Tervnek 

megfelelően. 

Fentiek alapján a terv jóváhagyása ellen kifogást nem emelek.” 

Maczák Johanna, Budapest Főváros IX. kerület főépítésze, valamint Máyer Andrea tervező 

elfogadják az észrevételeket, a tervezetet kiegészítik és pontosítják a véleményben kértek szerint.  

 Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata 

„Tárgyban említett egyeztető tárgyaláson nem kívánunk részt venni, azonban a 

végeredményről szíves tájékoztatásukat kérjük.” 

 

 Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata 

„A tárgyi módosítás  Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzatának fejlesztési 

elképzeléseit nem befolyásolja, Pesterzsébetre közvetlen hatással nincs.” 

 

2. napirendi pont 

 

További jelenlévő véleményező szervek képviselőinek nyilatkozatai: 

 

 Konkoly Szilvia, BFKH Népegészségügyi Főosztály:  

Közegészségügyi szempontból nem emelnek kifogást. A tervezési területen természetes gyógytényező 

érintettsége nem áll fenn, ezért ebből a szempontból nincs véleményezési lehetőségük.  

 

 Mozsár Ágnes, Budapest Főváros X. kerület Főépítésze:  



 

 

 

A X. kerületet nem érinti a módosítás. A tervezett fejlesztéssel egyetértenek.  

 

 Gyulai István, Budapest Főváros XXI. kerület Főépítésze:  

A kerület kifejezetten támogatja a fejlesztéseket.  

 

Iványi Gyöngyvér: 

Köszöni a válaszokat.  

 

Néhány technikai jellegű észrevétele van a tervezettel kapcsolatban.  

Zavaró az alátámasztó munkarészben, ha az ábrák nem ugyanarra vannak tájolva.  

 

Jó lett volna egy összefoglaló oldal, hogy mi helyett mi lesz. Az út szélessége hogy változik. Egy 

összehasonlító kivágat a cserélődő tervlapról segítette volna a megértést.  

 

Egy térinformatikai javítást kér, összecsúsztak a feliratok, egy kóta és egy utcanév. Telekalakítási 

eljárás során szükséges, hogy a pontos méret leolvasható legyen, kéri, hogy javítsák.  

 

Máyer Andrea: 

Javítani fogják.  

 

Iványi Gyöngyvér: 

Összefoglalva megállapítható, hogy a tervezet jóváhagyandó részével kapcsolatban jogszabályon 

alapuló észrevétel nem maradt fenn. 

 

A jelenlévők a tervezettel kapcsolatban további észrevételt nem tesznek, a Trk. előírásainak 

figyelembevételével az egyeztető tárgyalást lezárja. 

Az elkészült kiegészített anyag megküldését követően adható záró szakmai vélemény.  

 

A jegyzőkönyvet készítette: 

Váncza Dominika Lívia 

főépítészi szakügyintéző 

 

Melléklet: 

- 1 pld. meghívó 

- jelenléti ív 

- hangfelvétel 

 

 

a jegyzőkönyv hiteles: 
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Konkoly Szilvia  Pártos Judit 
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