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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
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kozott, alulirott helyen és idGben, az alabbi feltételek szerint:

L A szerzddés targya:

1. Az Efado kijelenti és a JeEen szerzbdést szerkesztd figyvéd altal, a Takarnet rendszeren keresztiil, a jelen
szerzbdés aldirasanak napjan beszerzett tulajdoni lappal igazolja, hogy kizérdlagos tulajdonat képezi a
Budapest Fovaros Kormanyhivat dldhivatali Féosztaly (1111 Budapest, Budafoki 0t 59.) altal,
Budapest IX. Ker. belteriile helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a 1091
Budapest { ajté szam alatt taldlhato, 52 négyzetméter alapteriiletii, lakas
megjeldlésii ingatlan, a kozos tulajdonbél hozza tartozd 92/10000 eszmei hdnyaddal (a tovabbiakban:
Ingatlan).

2. A Szerzbdd Felek az Ingatlan tulajdoni lapjat kozdsen megvizsgiltak és rogzitik, hogy az Eladd
tulajdonjoga, vétel jogcimén a 88424/1/2012/12.03.01. szém hatérozattal az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriilt.

3. A Szerz0dd Felek megdllapitotta
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széljegyzésre keriilt. Az Elado tajékoztatta a Vevot és a toldhivatal altal érkeztetett ingatlan-nyilvantartasi
kérelemmel igazolta, hogy az adasvételi szerzddést egyezd akarattal megsziintették, a tulajdonjog
bejegyzése iranti kérelem visszavonasa, és a széljegy torlése irant 2023, januéar 10. napjan intézkedett. A
Szerz0d6 Felek megallapitottak tovibba, hogy a tulajdoni lap tovabbi elintézetlen széljegyet nem
tartalmaz.

4. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Ingatlan miiemléki védelem alatt 4ll. A miiemiék jogi jelleg a
tulajdoni lapra 1/3. sorszam alatt, a 227293/1/1995/95.12.28. szam\ hatdrozattal feljegyzéste keriilt. A
Szerz6d6 Felek tudomassal bimak arrdl, hogy az Ingatlan milemlék jogi jellegére tekintettel, az Ingatlan
vonatkozasaban — a kulturalis &rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény 86. § (1) bekezdés a)
pontja, és a (4) bekezdése alapjan — elsd helyen az allamot, masodik helyen — megegyezésitk szerint - a
févarosi és kerlileti Snkormanyzatot eldvasarlasi jog illeti meg. Az Elado tdjékoztatta a Vevot, hogy ajelen
adasvételi szerzbdést teljes terjedelmében koteles az eldvasarlasra jogosultakkal k&z6lni, és 35 napos
hataridé tiizésével kteles fethivni a jogosultakat az eldvasarlasi jog gyakorlasara azzal, hogy amennyiben
a cimzettek a megadott hatariddben nem nyilatkoznak, azt Gigy kell tekinteni, hogy az elévasarlasi jogukkal
nem kivannak éIni. Abban az esetben, ha az elbvasarlasra jogosultak hataridén belill nem nyilatkoznak,
akkor az Eladd a postai tértivevény és a felhivést tartaimazo levél Vevo részére torténd dtadasaval igazolja,
hogy a jogosultak a mcgadott hatéridén beliil nem nyilatkoztak. A Szerzddd Felek rbgzitik, hogy
amennyiben az eldvasarlasra jogosultak korébdl barki az eldvasarlasi jogat gyakorolja, ugy a jelen




érvényesen létrejsitt, de fliggd hatdlyl adésvételi szerzbdés az Eladé és az elévasarlasi jogat gyakorlo
jogosult kdzdtt jon létre, a jelen okiratban rigzitettek szerinti tartalommal. Abban az esetben, ha a jelen
adasvételi szerzddés a Felek kazétt nem 1ép hatdlyba, mert az eldvasarlasi jogosultak élnek az eldvasarlasi
jogukkal, az Eladé intézkedik a foglalo Ssszegének visszafizetése irdnt attdl a napidl szamitoti 5 (6t) napon
beliil, amely napon az Eladdval az elévasirlasi jogat gyakorold jogosult kozli, hogy az eldvasarlasi jogaval
élni kivan.

5. Az Eladé a jelen szerz6dés alairasaval anyagi és biintetdjogi feleldssége teljes tudatdban kijelenti, hogy
az ingatlan — nyilvantartisban fellelhetd adatok a mai napon a valosaggal mindenben megegyeznek, azon
sem 6, sem felhatalmazasa alapjan harmadik személy véltoztatasokat nem kezdeményezett.

IL A Felek megallapodasa, az ingatlan vételdra, a vételir megfizetése

1. A Szerzdd6 Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevé megvasarolja az 1.1. pontban
korilirt Ingatlant a kéleséndsen kialkudott 57.500.000,- Ft, azaz Otvenhétmillié-dtsziazezer forint
vételaron (a tovabbiakban: Vételar).

2. A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy az Ingatlan vételdra, az Ingatlan megtekintése, llapotanak felmérése,
a forgalmi értéket befolyasolé valamennyi tényezd figyelembevételével, egyezd akaratuk alapjan keriiit
megallapftasra. A Szerz6dd Felek rigzitik, hogy az Ingatlan vételara, az Ingatlan valos forgalmi ériékét
tiikrézi, azt a Szerz6d6 Felek kifejezetten méltanyosnak és értékarinyosnak fogadjak el.

3. A Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy a Vevd a vételarat az alabbi fitemezés szerint fizeti meg:

a) A Szerzddd Felek rogzitik, hogy a Vevd a Vételarbdl 2023. janudr 7. napidn 1.000.000,- Ft-ot,

Egvmillié forintot (1. vételarrészlet) az Eladdnak, az Elad¥ él vezetett
szami bankszamlijara torténd Atutalassal megfizetett. Az 1.
vételarrészlet atvételét az Eladd kiilon okiratban elismerte.

b) A Szerzddd Felek megillapodnak abban, hogy a Vevé a jelen szerzOdés alairdsaval egyidejiileg
4.750.000,- Ft-ot, azar Négymillio-hétszazbtvenezer forintot (2. vételarrészlet) az Eladé a)
pontban megjeldlt bankszamldjara torténd atutalassal az Elado részére megfizet.

¢) A Szerzbdd Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a vételdr fennmaradd részét, vagyis
51.750.000,- Ft, azaz Otvenegymillio-hétszazitvenezer forintot (a tovabbiakban:
Vételarhatralék) a jelen adasvételi szerzGdés hatalyba lépésérol szolo értesités kézhezvételétdl

szamitott 5 (6t) napon beliil a Vevd a) pontban megjelslt bankszdmlajara torténd atutalassal fizeti
meg.

4, A Szerzddd Felek a Vételar 10%-anak megfeleld dsszeget, azaz 5.750.000,- Ft-ot, azaz Otmilli6-
hétszazitvenezer forintot (1. és 2. vételdrrésziet) a Ptk. 6:185. §-a alapjan, egyezé akarattal, foglalonak
mindsitenek (a tovabbiakban: Foglal6). A Szerzodd Felek a jelen szerz8dés aldirdsaval kijelentik, hogy az
okiratszerkeszt6 iigyvédtdl a foglal jogi természetére vonatkozd tajékoztatast megkaptak, azt megértették
és tudomasul vették, Eszerint amennyiben az addsvételi szerzédésben foglaltak teljesitése az Eladdnak
felrohato okbol marad el, a foglald kétszeres Gsszegét koteles a Vevd részére visszafizetni. Ha a
szerzbdésben foglaltak teljesedése a Vevdnek felrdhatd okbol marad el, a Vevé a foglaldt elveszti.
Visszajar a Vevonek a foglalo, ha az addsvételi szerzdésben foglaltak teljesedése olyan okbél hiisul meg,
amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindketten felel6sek. A Szerzddd Felek rogzitik, hogy amennyiben
barmely jogosult él az elévisarlasi jogaval, €s a szerz8dés az Llado és az elévasarlasra jogosult kzott jon
létre, tgy azt nem tekintik az Eladénak felréhaté oknak, ezért a Foglald Eladéra vonatkozd
jogkovetkezményeit erre az esetre nem alkalmazzak,




1. Az Eladé szavatossagi nyilatkozatai

I. Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan — az 1.3. pontban rogzitetteken tiilmenden - per-, teher-
és igénymentes. Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanon — az 1.3. pontban régzitetteken
tilmenden - harmadik személynek nincs olyan Jjoga, amely a Vevd tulajdonszerzését, illetve az Ingatlan
Vevd éltal torténd birtoklasat és hasznalatat akadélyozna, korlatozna vagy kizarna.

2. Az Elado kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzédés megkdtését megeldzoen az Ingatlanra sem
el6szerzodést, sem a fSldhivatalhoz benyiijtdsra kteles egy€b szerzodést nem kotott és a jelen szerzddés
kivételével a jovBben sem fog kotni, amennyiben a Jelen szerzddés teljesiil. Az Eladd kijelenti és
szavatolja, hogy az Ingatlan rendeltetésszerfi hasznalatra alkalmas és rendelkezik valamennyi térvényes és
Jelen szerzédésben irt kellékkel, tartozékkal, alkatrésszel.

3. Az Eladé jétall azért, hogy az Ingatlan hézassagi vagyonkdzosség részét nem képezi, és nem szolgal
lakohelyiil hazastarsnak, volt hézastarsnak, ¢lettarsnak, volt élettarsnak, igy a Ptk. 4:48. §, illetbleg a 4:71,
§ szerinti hozz4jaruld nyilatkozatra jelen szerzédés megkotéséhez nincs sziikség, tovabba a Pik. 4:94, §
szerinti ingatlanhasznalatra vonatkozé felhatalmazast birdsag nem adott, ilyen eljaras folyamatban nincs
¢s annak meginditdséra nincs is kilatas.

Iv. A tulajdonjog dtszalldsaval kapesolatos rendelkezések

I. Az Ingatlan tulajdonjogat a Vevs akkor szerzi meg, amikor az elévasarlasra Jjogosultak az elévasarlasi

Jogrol lemondtak, vagy a megszabott hatariddn beliil nem nyilatkoztak arr6l, hogy az elévasarlasi joggal
€lni kivannak-e és az errdl sz010 igazolast az Eladd a Vevd részére itadta, a Vevd a Vételarat
maradéktalanul megfizette, és a Vevd tulajdonjogét az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezték.

2. A Szerz6d6 Felek felhatalmazzak a jelen szerzGdést szerkesztd dgyvédet arra, hogy jelen adasvételi
szerzOdést az ingatlaniigyi hatésaghoz benytjtsa azzal, hogy kérik az eljaré illetékes foldhivatalt, hogy az
ingatlan — nyilvintartdsi eljarasrdl sz616 1997, évi CXLL torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 47/A. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzésére irdnyulo eljarast a tulajdonjog bejegyzési engedély
benyljtasdig, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatésaghoz tSrténd benyijtasatél szamitott 6 (hat) honapig
tartsa fliggdben. A Szerzdd9 Felek tudomasul veszik, hogy az okirat fildhivatali benydjtasatol szamitott
legfeljebb 6 (hat) hénapos hataridé elteltgig a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a fldhivatalhoz be kell
nydjtani. Az Eladé vallalja, hogy a jelen szerzédés alairdsdt kévetden nem tesz olyan nyilatkozatot,
amellyel az Ingatlant megterhelng, vagy a Vevd korlatozastdl és terhektdl mentes tulajdonjoganak
megszerzését, illetve foldhivatali bejegyzését akadalyozna vagy lehetetlenné tenné.

3. Az Eladd a jelen szerzddés alairdsaval egyidejiileg, minden tovabbi feltétel nélkitf, killon okiratban
feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzjirul ahhoz, hogy az I.1. pontban meghatarozott Ingatlan
tulajdonjoga a Vevd javara, 1/1 ardnyban, adasvétel Jjogeimén, az ingatian — nyilvantartisba bejegyzésre
és ezzel egyidejlileg az Ingatlanon fennallé tulajdonjoga térlésre keriilion (a tovabbiakban: bejegyzési
engedély). A bejegyzési engedélyt az Eladé ligyvedi letétbe helyezi azzal, hogy az eljars ligyvéd a letétbe
vett bejegyzési engedélyt a teljes vételar megfizetését kvetden Jogosull és kiteles a Vevének kiadni
és/vagy az illetékes ingatlaniigyi hatosag részére benyijtani.

V. Az Ingatlan birtokba adisa

1. A Szerz6dd Felek megéliapodnak abban, hogy az Eladé az Ingatlant — megtekintéskori allapotban, a
benne talalhaté ingdsagokkal egyiitt — a Vételarhatralék megfizetésével egyidejlleg a Vevé birtokéba adja.
A Szerzddd Felek a birtokbaadas soran kiilsn JegyzOkdnyvben régzitik a kbziizemi mérdorak allasat.

2. A Szerz8d6 Felek megéllapodnak abban, hogy az Ingatlan koltségeit, a bekévetkezett karok
kévetkezményeit és a karveszélyt a birtokba adasig az Elado, a birtokbaaddst kévetben a Vevé viseli. A
kotiségek viselésének szempontjabol azok felmeriilésének idépontja az irAnyadd.




3. A Szerzddé Felek megailapodnak abban, hogy az Elado az Ingatlan birtokba adasakor a kdziizemi
szolgaltatoktol, illetve a tarsashazi kdzbs képvisel6td] beszerzett igazolassal igazolja, hogy kéziizemi dij -
, illetve kozos koltség tartozdsa nincs.

4. Az Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy az Ingatlan birtokba adésaig az Ingatlanbél kijelentkezik, €s
ezt a lakeimet igazolo hatosagi igazolvany bemutatasaval a Vevé részére igazolja. Az Eladd kotelezettsépet
vallal arra, hogy az Ingatlanban székhellyel, telephellyel, vagy fiokteleppel rendelkezd gazdalkodd
szervezet, vagy egyéb szervezet (a tovébbiakban: szervezet) ezirany(l jogosultsagdt legkésbb a
birtokbaad4s napjaig megsziinteti és ezen tényta Vevdknek a nyilvantartist vezetd hatdsag altal érkeztetett
valtozas bejegyzési kérelemmel igazolja.

5. A Szerzddd Felek megillapodnak abban, hogy legkésdbb a birtokbaadast kdvetd 14 (tizennégy) napon
beliil a tulajdonosvaltozast a kdziizem: szolgaltatoknal bejelentik.

6. Az Eladé tajékoztatta a Vevdt minden olyan kozmitvel, az Ingatlan mitkddésével, jogi jellegével
kapcsolatban, amely a rendeltetésszerd hasznalathoz sziikséges. A Vevd a tajékoztatdst tudomasul vette.

7. A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant részletesen megtekintett allapotban vasarolja meg, az Ingatlan
tulajdonsagaival, allapotdval tisztiban van, a vételi szandékanak az mindenben megfelel.

VI Egyéb rendelkezések

I. A Szerzddd Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzOdés csak irdsban modosithatd, a
szerzBdéssel kapcsolatos nyilatkozatok irdsban tehetdk meg érvényesen, a szoban és riutalé magatartassal
[étrejtt modositas, kozolt nyilatkozat érvénytelen.

2. Az Eladd a jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg a HET-01535054 szam( energetikai tanfsitvanyt a
Vevonek atadta, amelynek atvételét a Vevo a jelen szerzides alafrasaval elismeri és nyugtizza.

3. A Szerzddd Felek egymas személyazonossagarol, az azokat taniisité okiratok érvényességérol
kolcsondsen meggydzodtek. Eljaré figyvéd a Felek személyi adatainak a nyilvantartott adatokkal valo
egyezbségét és az altaluk bemutatott okmanyok érvényességét ellendrizte.

4. A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, jog — és cselekvoképességiik birtokaban
vannak, elidegenitési -, illetve szerzési keépességilk korldtozva nincs, jelen szerzdés megkoiéséhez
harmadik személy vagy szerv hozzajdrulasa nem szitkséges.

5. A Szerzddd Felek a jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével megbizzaké
iigyvédet (1184 Budapest tovabb4 meghatalmazzak arra,
a szerzddéssel kapcsolatos foldhivatali ligyintézés soran a épviseletiikben eljarjon, aki a szerzbdés
elfenjegyzésével a meghatalmazast effogadja. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a kiildn tényvaziat nem
késziil, a jelen szerzodés tényvazlatként is szolgal.

6. A Szerzidd Felek kijelentik, hogy jelen szerzodésben foglalt tényeket, adatokat az eljar6 ligyvéd a
nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valosagtartalmaért felelosséget vallalnak. A Szerz6dd Felek
kijelentik, hogy szerzbdési akaratukat annak megfelelden, jelen szerzddés teljeskorien és csak azt
tartalmazza. A Szerzddd Felek kijelentik, hogy eljaro ligyvéd részletesen tajékoztatta dket jelen szerzbdés
megkotésével kapcsolatosan felmeriild minden lényeges koriilményrdl, kiildnds tekintettel az ado- és
illetékfizetési kotelezettségre. A Szerzddd Felek kijelentik, hogy a kapott tajékoztatast megértették, annak
tudatdban a jelen szerzbdésben rogzitett tartalommal kérik az okirat megszerkesziését. A Szerz6dd Felek
kijelentik, hogy sajat — és nem mds személy — érdekében jarnak el, tovabba hozzijirulnak személyi
igazolvanyuk eljard iigyvéd altali leméasolasahoz.




7. A Szerzéd6 Felek tudomasul veszik a jelen szerz6désbdl eredd ado- és illetékfizetési, illetve bejelentési
kotelezettségre vonatkozd tajékoztatast, kiilénds tekintettel a Jelen okirat foldhivatalhoz torténd
benyujtasakor csatolando NAV (B400) adatlap kitoltésére.

8. A Szerz6do Felek tényként rogzitik, hogy a jelen szerzédéssel kapesolatos pénz atadas — atvétel, ifletve
az ezzel kapcsolatos elszamolas kizardlag a Szerz6d6 Felek egymas kozotti Jogviszonyanak targya, annak
megtdrténtét eljard iigyvéd jelen szerzodés ellenjegyzésével nem tanasitja.

9. A l. és IV. pontok kivételével, a jelen szerzddés hatalyba Iépésének napja valamennyi el6vasarlasra
Jjogosult eldvasérlasi jogrol lemondé nyilatkozatanak az Eladéhoz t6rténd megérkezésének napja, vagy
amennyiben az el6vasarlisra jogosultak a biztositott 35 napos hatdridén beliil nem tesznek nyilatkozatot
az elivasérlasi joggal kapcsolatban, gy a rendelkezésre 4116 35 napos hataridd utolsé napjat kdvets nap.
Az Elad6 a kézhezvételt kévetd napon koteles a Vevének atadni az elévasarlisra Jjogosultak el6vasariasi
Jjogrol lemondé nyilatkozatait. Amennyiben az elévasrlasra Jjogosultak az el8vasdrlasi jogrd] nem
nyilatkoznak, tgy az Eladé a nyilatkozatiételre nyitva 4llé hatdridé utolsé napjat kovetd napon kételes a
tértivevényeket és az elovésarlasi jog gyakorlasara vonatkozé felhivast a Vevének dtadni.

t0. A jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a magyar jog, igy kiiléndsen a Polgari
Torvénykdnyvrol szolo 2013, évi V. torvény és az ingatlan - nyilvantartasrol sz616 1997, évi CXLI. torvény

rendelkezései az iranyadoak.

11. Szerz6d6 Felek jelen szerzddés alairdsaval elismerik, hogy a jelen szerz6déshdl egy — cgy eredeti
példanyt atvettek,

Alulirott Szerz6d6 Felek jelen szerzGdést elolvasas és kézds értelmezés utan, mint akaratukkal megegyezit
Jovahagydlag irtak al4,

Budapest, 2023. januar 13.

Szerkesztettem és ellenjegyzem: Budapesten, 2023. januar 13. napjin
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E-hiteles tulajdoni bap - Szemile mésolat
Megrendelés szanr8000004/23478/2023
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BUDAPEST IX.KER.

Belteriilet —he!yrajzi szdm

1091 BUDAPEST IX.KER,

Széljegy: 36801/ 2023.01.16

Tulajdonjog bejegyzés irénti kérelem,
ﬂ eim: 1182 BUDAPEST

1. Az egyéb ®6néllé ingatlan adatai:

megnevezés terilet szobak szama eszmel hényad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 52 2 0 92/10000 magan

Bejegyzd hatarozat: 166746/1/2008/08.01.31

2. bejegyzd hatarozat: 184391/1994/1994.08.10
Tarsashiz
Az 4ndlld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatérozott helyiségek.

3. bejegyvzd hatarozat: 227293/1/1995/95.12.28
Miemldék

ILRESZ

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési id3: 88424/1/2012/12.03.01
Jogeim: vétel
utalas: II /4.
jogallas: tulajdonos
név
Sz.név;
szul. :
a.név
cim

HLRESZ
6. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 279392/1/2004/04.08.19

Tarsashdz alapitd okirat mddositas a lakdsmegosztas folytdn 52 m2 innen lejegyezve és
dtjegyezve az Ujonnan nyitott —hrsz~1‘1 irgatlan tulajdoni lapjara,

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadést megeldzs napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartisban szerepld adatakkal. A szemle mésolat a fenndlls bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. £z az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minssiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAIDONI LAP VEGE




