Féépitészi feljegyzés
1. sz. melléklet a Vagéhid utca és kdrnyéke HESZ médositashoz

1.

2. A Mester 76 Ingatlanfejleszté Alap a Mester utca 76/b (38257/14 hrsz.} alatti ingatlan
tulajdonosa Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-
testilletének a Budapest, IX. kerulet ,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” (a Soroksari
ut — Haller utca — Fehér Holl6 utca — (38283/8) Hrsz-u kdzteriilet — Szent Laszlé Korhaz
38283/5 Hrsz telekhatara — Kényves Kalman korat — Albert Florian ut — Ferencvarosi
Palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasutvonal altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatarél sz6lé 34/2017. (XI11.22.) dnkormanyzati rendeletének (tovabbiakban:
KESZ) médositasat kérelmezte. A tervmodositas koltségeit, amennyiben ezt
Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testillete jévahagyja a Mester 76
Ingatlanfejlesztd Alap, illetve kezeldje a Bonitas Befektetési Alapkezelé Zrt. fedezi.

A szabalyozasi terv modositasi javaslat a Budapest IX. keriilet, Mester utca, Vagoéhid
utca, Pékerdd utca és Fornyak Géza utca altal hatarolt, Vi-1/1X/47/C épitési dvezeti
besorolasu teruletre vonatkozik és négy telket - 38255/4; 38257/12; 38257/14; 38259

hrsz - foglal magéaban, azonban a tervezett médositas csak a 38257/14 hrsz-a telket
érinti.

A hatalyos szabalyozési terv szerinti tervezési terlilet a tervezett
szint alatti épitési hellyel

3. A tervezett madositas ,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE" Kerileti Epitési
Szabalyzatanak 1. szam( mellékletét képezd szabalyozasi terv (a tovabbiakban
Szabalyozasi Terv) tervlapjan a 38257/14 hrsz-0 ingatlanon a térszint alatti az épitési
hely kijeltlésére vonatkozik, ami a térszint alatti megengedett legnagyobb beépités és
a térszint alatt az épitési hely kdzotti ellentmondas feloldasat szolgalja.

4, A szint alatti épitési helyre vonatkozé el6, oldal és hatsokert meghatarozasa a
szabalyozast egyértelmiivé tenné. A Szabalyozasi Terv Vi-1/IX/47/C besorolasu
terliletén kijeldlt épitési helyek a tobbi telken nem modosulnak. A moédositasi javaslat
az egységesitest szolgalja.



o

10.

11.

A szabdlyozasi terv el6zdéekben leirt modositasa a tervezési terilet ingatlanjain az
alapvetd beépitési paramétereket nem valtoztatja meg. Nem valtozik a szintteriileti
slraség, a megengedett legnagyobb beépités, az épliletmagassag, és a megengedett
legkisebb zoldfellleti érték is valtozatlan marad. Az infrastruktira sem modosul,
igényszintl paraméterei valtozatlanok.

A KESZ modositasa rovid eljarasban torténik (419/2021.(VII.15.) Korm. rend. 69.§)

A Kormanyrendelet 8.§-a alapjan nem kell megalapozé vizsgalatot és alatamasztéd
javaslatot késziteni a KESZ rovid eljarasban térténd modositasa esetén, ha a
kévetkezd feltételek egyittesen teljestiinek: Uj beépitésre szant terlilet vagy kilénleges
beépitésre nem szant terllet kijeldlésére nem keriil sor, a beépitési paraméterek
valtozdsa nem okozza a beépitési intenzitds - megengedett legnagyobb beépitettség,
beépitési magassag vagy szintterlileti mutaté - névelését, a meglévd vagy tervezett
kdzterllet kiterjedése és szabdlyozasi szélessége nem csokken, és az érintett teriilet
muvi értékvédelemmel és taj- vagy természetvédelemmel kdzvetlenil nem érintett.
Jelen esetben nem indokolt megalapozé vizsgalat és alatdmasztd munkarész
keszitése, elegendd, ha a tervezé a Szabalyozasi terv modositasat szakmai
Osszefoglaléban indokolja. A szakmai sszefoglald tartalmazza a médositasokat, azok

indokolasat, a jogszabalyi kévetelményeknek valé megfelelését.

A KESZ médositast a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten egyeztetési
eljarasban véleményezteti. A véleményezési szakaszban c¢sak a partnerségi
egyeztetést kell lefolytatni. A partnerségi egyeztetés soran érkezett észrevételeket az
dnkormanyzat feltélti az E-TER altal biztositott digitdlis egyeztetéfeluletre. A
véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az
emlékeztetbt és a jegyzdkonyvet - ismertetni kell a képviselé-testiilettel, a déntés
atruhdzasa esetén a déntésre jogosulttal, amelyek eifogadasarél vagy el nem
fogadasardl a képviselb-testilet, illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A
vélemeény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. A
vélemeényezes, a vélemények elfogadasanak és el nem fogadasanak indokolasa az E-
TER felileten torténik. A (6) bekezdés szerinti emlékeztetét, jegyzékényvet és a
déntést az E-TER-be fel kell tdlteni, amelynek megtorténtével indul az dllami féépitészi
zaroszakasz.

A szabalyozasi terv inditasat tartalmazé eléterjesztés melléklete a telepllésrendezési
szerzddés, melynek alapja a telepitési tanulmanyterv.

Id6kdzben a tervezési terllet tdmbjében a 38259 hrsz telekingatlant a tulajdonos
harom részre osztotta: 38259/1; 38259/2; 38259/3. A szabalyozasi terv kdtelezé elemei
a megosztassal Iétrejové harom telekre valtozatlanul érvényesek.

A KESZ modositas elfogadasa az allami féépitész zaro véleményst kévetben torténhet,
onkormanyzati rendelet formajaban.

Budapest, 2022. oktéber 11.
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