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Budapest Féviros IX. Keriilet Perencviros Onkotményzata (székhely: 1093 Hue est; ”

Bakits tér 14, KSH szam: 1573572 -8411-321-01, adészdm: 15735722243, képviseli: ‘dr,
Bicskai Janos polgirmester, mint Tulajdonszerzd (a tovabbiakban: Tulajdonszerzé), &
PRaBNEN

masrészrél az

AVICO Rivetbay Ingadanfotgalmazé Korlatolt Felel6sségii Tarsasdg (székhelye: 1138
Budapest, Népfiirds u. 22. Aép.5. em.; cégjegyzékszima: 01-09-320460; adészima: 26256081-2-
41; statisztikai szdmjele: 26256081-6810-113-01, képviseletében eliir. Aviaham Ben Yakar
tigyvezetS) mint Atruh4zé (a tovébbiakban: Atruhazé) '

- @ tovibbiakban Tukjdonszerzé és Atruhizé egyiittesen emlftve: wEelek”, flletGleg ,,Szerz8d6
Felek” = kozétt az alulirott helyen és idSben, az alibb részletezésre kerild feltételek mellett.

(1) AZ INGATLANOK

1.1.  Budapest Féviros Korményhivatala XI. Kerilleti Hivatala iltal vezetctt ingatlan -
nyilvintartisban, 2 Budapest belteriilet TX. keriilet 37771, 37772 és 37774 helyrajzi szimok alatt
felvett, minddsszesen 2649 m?2 (776 m?% valamint 1232 m® & 641 m?) alapterilletd ,kivett
beépitetlen terillet” megnevezési ingatlanok (a tovibbiakban egyiittesen: »Ingatianok™)
Atrubizé 1/1 ardnya tulajdonit képezi, igy Atruhézé az Ingatlan telekfelosztisird] jogosult a
jelen Megillapodasban foglaltak szerint rendelkezni.

Felek egyezGen rogzitik, hogy a 37774 hrsz. alatt vyilvintartott ingatlanra az ELMU Hilézati Kft.
javara 141829/2/2012/12.07.13. tigyszdmon, a 7103/159/2012. szimd vezetékjogi engedély
alapjin 12 m* tekintetében vezetékjog keriilt bejegyzésre.

Felek egyezen rogzitik, hogy a 37771 htsz. alatt nyilvintartott ingatlanra a Budapest Féviros IX.
Kerillet Fetencvirosi Onkorményzat javira  visszavasitlisi jog 95778/2/2018.18.05.02
hatirozatszimon keriilt bejegyzésre.

Felek régzitik azt is, hogy mindhirom Ingatlan tulajdoni lapjin 800557/1/2018/18.12.10
hatérozatszimon szerepel a telekalakitisi eljaris meginditisa.

Szer26d6 Felek egyezden 1dgzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy nem
szerepel.

1.2. Atruhizé 2 fent megjelslt Ingatlanea vonatkoz6 tulajdonjogit nem hiteles tulajdoni lappal
igazolta.

(2) TELEKALAKITAS

S
2.1. Felek megillapitjdk, illetve megillapodnak, hogy jelen Megillapodis szerinti telekfeloszgas’
aldtimasztésira Atruhézé 6443/2018 szdmon, T-100388 viltozdsi vazrajzot (a tovéh}gi:agl?%ﬁi}&
Vézrajz) készitett. A Vizrajzor Felek képviseldi kdfcsondsen aldirisukal &qt el, és o aliirt gs
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zhradékolt vizrajz a telekalakitis ingatlan-nyilvintartisi dtvezetése irinti kételem mellékleteként
keriil csatoldsta.

2.2 Felek elhatitozzak, hogy az Ingatlan telekalakitisit (telekfelosztis) a Vizrajznak megfelelGen,
olyan médon hajtjdk végre, hogy a 37772 és 37774 helyrajzi szdmmi Ingatlan, mint ingadan-
nyilvintartisi egység (6ndll ingatlan) megsziintetése mellett - felosztista kerill az alibbi
ingatlanokra:

© Budapest, IX. keriilet 37771 /1 hrsz-4, 169 m2 terilletd foldrészlet, mivelési dg: kivett

kozteriilet, és
o Budapest, IX. keriillet 37771/2 hrsz-4, 2480 m2 teriiletdl foldeészlet, mivelést dg: kivett
beépitetlen teriilet).

2.3. Felek kifejezetten rogzitik, hogy 2 telckalakitis célja a tertilet fejlesztéséhez szikséges, a
Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabiliticiés Teriilet (Ferenc kérit — Ulléi 6t
. Haller utca — Mester utca 4ltal hatirolt teriilet) Kerileti Epitési Szabélyzatir6l sz66 23/2016.
(X1.22)) szami rendelet szabilyozisi vonalival Ssszhangban lévs telekstruktira kinlakitisa,
illetSleg a sziikséges kozterilet biztositisa. A jelen Megillapodisban Felek a kozteriilet
kialakitisira vonatkozo6 részletes megillapodisukat rdgzitik.

(3) TERITESMENTES ONKORMANYZATI TULAJDONBA ADAS

3.1. Felek megillapodnak, hogy a fenti 2.2. pont szerint telekalakitis eredményeképpen 1étrejovd
Budapest, IX. kerilet 37771 /2 ‘hrsz-h, 2480 m2 teriileti foldrészlet, (milvelési 4g: kivett
beépitetlen teriilet) ingatian Atruhdzé tulajdondba keriil, mig a fenti 2.2. szerinti(Budapest, IX.
ker. 37771/1 hrsz-i, 169 m2 terilletf foldrészlet, (mivelési ag: kivett kozteriilet) ingatlant (2
tovbbiakban: Ut ingatlan) Atrubizé jelen Megdllapodis alifrasaval térités nélkil - kézcéld,
kbzht kialakitisira szolgdlé hasznositis végett — Tulajdonszerz{ tulajdoniba adja, amit
Tulsjdonszerz5 elfogad és ezen ingatlant jelen megillapodasban foglaltak szerint tulajdonba veszi.

3.2. A fenti 37771/1 hrsz-G ingatlan forgalmi értéke értékbecslés Gtjin torténd meghatirozisit
kévetden keril be a Tulajdonszerzé vagyonkataszterébe. Az éttékbecsléste a Tulajdonszerz6
tulajdonjoginak ingatlan — nyilvintartisba tOrténd bejegyzését kovetGen keriil sor.

3.3. Felek rogzitik, hogy Budapest Féviros IX. Kerillet Ferencvitos Onkormanyzatinak
Képvisels-testilete a 195/2019. (V.16) szdmii hatirozatival dontdtt jelen Megallapodis
elfogadisard] és felhatalmazést adott a Polgirmester részére a Megillapodas aldirisira.

3.4. Atruhdzé kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlan az 1.1. pontban meghatirozottakon
kiviil jogon kiviil - per-, teher-, igény- és harmadik személy joght6l mentes tulajdonjogit képezi, és
a fenti 2.2, szeginti 37771/1 hrsz-( ingatlan — a jelen Megillapodis szetinti telekalakitis ingatlan-
nyilvintartisi bejegyzésével — a Tulsjdonszetzd az 1.1. pontban meghatirozott vezetékjog
kivételével per-, tehet-, igény- és hatmadik személy jogitdl mentes tulajdoniba keril. {Bb;’/

N
3.5  Atruhizé legkésSbb a 37771/2 hrsz-i ingatlanon megépild tébblakisos @%s\héza
haszndlatbavételi engedélyének megadasdig az Ut ingadant Tulajdonszerzé birtokd ba"a 4.1.
pontban rogaitett feltételek teljesiilése esetén. A birtokbaadisig Atrubizé jogosel-g# Ut ngatlan
Alatéra, a hasznlattal & tehc:viselé rreszélpsideiet melleft)
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A birtokbaadistél Felek jegyzOkonyvet vesznek fel. A birtokbaadasig Atruhizé kételes sajét
kéltségen gondoskodni a 37771/1 hrsz-i ingatlan rendben tartdsirdl és 2 gyommentes allapot
biztosftdsirdl. A birtokbaadist kévetden a Tulajdonszerzé koteles a kot kezelésérdl,
lizemeltetésérd] és fenntartisirdl gondoskodni.

(4) KOZUT KIEPITESE a 37771/1 heszq ingatlanon

4.1. Az Ut ingatlanon a - jelen Megallapodis 2. szimi mellékletében foglalt miszaki tartalom &s
az (5) fejezetben foplaltak figyelembevételével ~ kozvt kiépitése és forgalomba helyezése
Atruhizé kotelezettsége és koltsége azzal, hogy Tulajdonszerzd kiteles — a hatilyos jogszabilyi
eléirisok, feltételek mellett — minden olyan nyilatkozat megtételére, amely a koziit forgalomba
helyezéséhez szitkséges.

4.2. A kozit forgalomba helyezéséig az Ut ingatlan, valamint az Ut ingatlan miitirgyainak és
tartozékainak fenntartisa és izemeltetése Atruhdzé feladata,

4.3. A kézut forgalomba helyezése kapcsin ~ figyelemmel a helyi kozutak kezelésének szakmai
szabilyairél sz616 5/2004. (1.28.) GKM rendeletben foglaltakra — Felek az alibbiakat rogzitik:

e az Utingatlan forgalomtechnikai kezelGje 2 Budapest Kézit Zst.

¢ a2z Utingatlan kezelGje, iizemeltetdje és fenntartSja a Tulajdonszerz6 lesz.

44. Atruhizd a kozht forgalomba helyezését kévetéen atadja Tulajdonszerzd részére a kozit
mitirgyainak és tttartozékainak listdjdt azok, valamint a kéwmit bekeriilési értékéneck
meghatirozasival, a kézit megépitésére vonatkozé telies korti miiszaki dokumenticiéval és

pénziigyi bizonylatokkal.

4.5. Felek 1ogzitik, hogy az Ut ingatlanon a szitkséges kzmiivek kiépitése az Atruhizd koltsége
és kotelezettsége. Atruhdzo villalja, hogy az Ut ingatlanon kiépiild kézmbveket a kozszolgaltatis
biztositisira kotelezett részére tadja.

(5) FELEK NYILATKOZATAI és KOTELEZETTSEGVALLALASAT

5.1. Atruhizé a jelen Megillapodis 4.1, pontjiban foglaltakon tilmenden, sajét kéltségén vallalja
a jelen Megillapodas 2. szémt mellékletében meghatirozott kdzterillet fejlesztési munkalatok
elvégzését ~ az Ingatlanokon felépitendé lakSépiilet(ek) megvaldsitisival egyidejileg - a
mellékletben foglalt miiszaki leirds alapjan.

5.2. Felek 16gzitik, hogy a miszaki leirdsban foglaltak tészleteirdl jelen Megillapodisban
megnevezett kapcsolattartéikon keresztiil cgyeztetnek. A miszaki leirisban foglaltaktél vals
eltérésre - a jelen Megillapodas alaitisara jogosult személyek Altal aliirt jegyzokonyv felvétele
mellett - kizirdlag kozds megegyezéssel van lehetSség. Felek 1Ggzitik, hogy 2 miiszaki tartalom
médositisa nem minésiil Megéllapodis-médositisnak.

r\ét‘!’..
3.3.  Felek megillapodnak abban, hogy a kézterilletként Atadands teriiletrészen  esetlegesen
hiz6d6 kézmivezetékek kivaltdsa, a  teriilet z8ldnévényzettdl torténd megtiszgt;gfgﬁ,\\lﬁéé-*’“@
épitmények elbontisa és egyéb hulladékoktdl _161téné  megtisztitisa Atruhgz@g.nk‘él&cgh‘in@s*ﬁ
kételezettsége, ol S"J
e

~ e
e ) on s ‘ef:: 257
1 lﬂm Lo \‘»:If,«(i/k

Budapest F s s 1. Keriilet Riverbay Kft. dr.Buglos Igatalin

Ferencvirg ¢fminyzata képviseli: tigyvéd
képviseli: r.Bicskai Janos Avrzham Ben Yakar
polgirmester iigyvezetd

Tulajdonszerzd Atruhizé




Felek megillapodnak abban, hogy Atrohizé koteles a kialakitisra keriild kozterilleti ingatlannak
megfeleld ingatlanrészen talilhaté ketitéseket vagy esetlegesen azon lévé mas épitményeket
elbontani, valamint a kialakitani tetvezett it nyomvonaliba esé fikat, boktokat az 5.1. pontban
meghatirozott infrastruktiita fejlesztések végzése sordn alkalmas idében eltivolitani.

5.4. A kézit megépitését és kozteriilet fejlesztési munkalatok elvégaését Atrubizé 2 hatilyos
jogszabélyok, szabvinyok és miszald elirasok szerinti megfelels minGségben kiteles elvégezni a
kotelezd jotillis, szavatossig mellett. Atruhizé a kozit megépitésére és kbzterlet fejlesztési
smunkilatra szerzddést kot villalkozéval, igy a villalkozéval szemben fennilld szavatossigi és
jotallisi jogait a munlilatok teljes kord, szerzddésszerl elvégaését kiveten az Onkormanyzatra
engedményezi.

5.5.- Atruhiazé a sikeres miszaki tadds-dtvételi eliirds lezdrisa napjaig felelosséggel tartozik 2
beruhdzési teriileten végzett tevékenységéért, beleértve a munkagépek, eszkdzok, betendezésck és
épitési anyagok tirolisit és Srzését, az élet- & vagyonbiztonsigot

5.6. A kozit megépitésével és kduterillet fejlesztési munkilatok elvégaésével dsszefiiggésben
felmeriils kdzmiiszolgiltatisok (viz, csatoma, giz, elektromos dram) dija, valamint 2 kapcsolodo
csatlakozisok kiépitése Atruhdzot terheli, de nem feladata az vitpalyaszerkezet alatti kozmivek
feliijitasa, atépitése kivéve, ha a felijitdst, dtépitést o kézmészolgaltatd elbirja. Ezek megvalositisa
sotin hasznilt kbzmiszolgiltatis, mely tartalmazza a kézlizemi szolgaltatisok alapdijat
(rendszerhasznslati dij stb.) kifizetése is Atruhdz6 kotelessége.

5.7. Atrohizé koteles a vallalt munkidt Ggy végezni, hogy a természeti és épitett kéryezetet
megévja és ezekben szitkségtelentil kirt ne okozzon. Amennyiben a Kozt megépitése, vagy
kozterilet fejlesztési munkilatok elvégzése sorin a természeti és épitett kotnyezetben —
Atruhszénak felrohatéan - birmiféle szikségtelen kir keletkezik, tgy a helyredllitisi kotelezettség
Atrubdzot terheli, és koltségeit Atrubizé viseh. A helyredllitisi munkékat legkésSbb
Tulajdonszerzs képviselSjével egyeztetett, ésszeril bhatiridén belill el kell végezni. Amennyiben a
munkikat a felsz6litist kéveté 5 munkanapon beliil nem kezdi meg Atrahizd, és azt a befejezésig
nem folytatja folyamatosan (figyelembe véve a legrovidebb helyreallitisi id6t), vagy a felszolitis
kézhezvételét kovetd 5 munkanapon beliil magit - irisbeli bizonyitékokkal alitimasztottan - nem
menti ki, és emiatt a munkit Tulsjdonszerzd harmadik személiyel végezted el, 4 munkik
ellenértékének megfizetése Atruhizot terheli

5.8. Atruhizé koteles minden, a Megillapodis tirgyit képezd munkalatok kivitelezésehez
szilkséges tevékenységet Ggy végezni, hogy az feleslegesen ne zavatja a kozrendet, a kozutak,
jardak hasznilatat.

5.9. A Kézit megepitése és a kézteriilet fejlesztési munkilatok elvégzése alatt Atruhizé felel az
Ut ingatlanon Tulajdonszerzd, illetve harmadik személyek vonatkozdsiban azok vagyontirgyaiban
vagy é&letében, testi épségében, epészségében, Atruhdzénak felrohaté moédon keletkezett

hidnyokért, ill. kirosodésokeétt. 7
. LSS
5.10. Atruhfzé kotelessége a komyezetvédelmi elbirisok, az épitési és bontisi hulladéif Eéaelésere
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5.11. Atruhdzé kitelessége a beépitéseket és az anyagheszerzéseket megelézéen a beépitésre
kerild anyagok, illetve berendezések, kiiléndsen a burkols anyagok, utcabitor minta-
kollekci6jirél, a homlokzati festékek szin-kollekcijaré! Tulajdonszerzé képviseljével egyeztetni.
Atruhizé csak 1 Tulajdonszerzé dltal elfogadott és engedélyezett anyagokat, berendezéseket
jogosult beépiteni.

5.12. Tulajdonszerzd koteles a Kozat megépitése . és a2 kbzteriilet fejlesztési munkalatok
megvalisitisa sotin Atruhizéval egyiittmikadni, 2 szilkséges intézkedéseket, nyilatkozatokat — a
hatilyos jogszabilyokban foglaltaknak megfelelSen — haladéktalanul megtenni.

5.13. Tulajdonszerz5 a Budapest Févitos IX. Kerillet Ferencvirosi Polgirmesteri Hivatal
Virosiizemeltetési és Felgjitisi Iroda kijelolt munkatirsin keresztiil ellendrzi a munkilatok
minségét, valamint azt, hogy Atruhizé cleget tesz jelen Megillapodisban véllale
kitelezettségeinek, Atruhizénak kételessége Tulajdonszerzé képviselGje kérésére és részére
rendelkezésre bocsitani mindazokat az iratokat a Felek dltal egyeztetett hatiridén belil, melyek a
munkalatokra vonatkoznak, és amelyeket Tulajdonszerzé indokoltan igényel Emellett
Atrubizénak megmarad 2 teljes kard és oszthatatlan felelfssége a feltjitisi munkalatok
teljesitésére vonatkozéan.

3.14. A Kézit, valamint a kozteriiler fejlesztési munkalatok teljes elkésziiltére vonatkozdan
Atruhizd  késare jelentést tesz Tulajdonszerz§ felé. Tulajdonszerz5 a készre jelentés
kézhezvételét kéveté 15 napon belili idépontta - amennyiben a hatéridd utolsé napja
munkasziineti nap, az azt kdvets elsd hivatalos munkanapra - kitfizi a mfiszaki stadis-atvételi
eljiras kezdd napjit.

5.15. A miszaki itadis-stvételi eljaris lezdrdsaként Felek jegyzOkonyvet vesznek fel.

»

hidnyossig nem akadilyozhatja az dtvételt. Atruhizé koteles Tulajdonszerzé altal irdsban
megjelolt hibskat ésszerdt id6n beliil kijavitani,

5.16. Tulajdonszerzé csak szerzédésszer teliesitést fogad el azzal, hogy jelentéktelen hiba vagy

3.17. Felek megillapodnak abban, hogy a kézit megépitésével, valamint a kézteriilet fejlesztési
munkilatok kézteriilet-hasznlatival kapesolatban Atruhdzot kézteriilet-hasznilati dijfizetés nem
tetheli, azonban a kézteriilet fejlesztési munkilatok megkezdését a Tulajdonszerzdnek be kell
jelentenie. A dijmentesség nem vonatkozik a 37777/2 hrsz-i ingatlanon megépils lakéhiz
beruhdzissal 6sszefiiggs kdzteriilet-hasznilati €s egych dijea.

5.18. Felek rogzitik, hogy a megvaldsult kozteriilet fejlesztési munkélatok eredményeképpen
létrejovs miitirgyak — a kozmivek kivételével — téritésmentesen a Tulajdonszerzd tulajdoniba
keriil. A kizterilet fejlesztési munkilatok eredményeképpen létrejévé kézmibiveket Atrubdzd a
kézszolgiltatdk részére adja dt.

5.19. Atruhizé a sikeres miszaki dtadis-dtvételt kovetden itadja Tulajdonszerzé részére a e =

kzteriilet fejlesztési munkalatok eredményeképpen Jétrejott mitirgyak és tartozékainak kists
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5.20, Atrahizé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonsél sz6lé 2011, évi CXCVI. torvény 3§ (1)
bekezdés 1. pontja alapjan tlithato szervezetnek minSsil.

(6) INGATLAN-NYILVANTARTASI JOGCSELEKMENYEK

6.1. Atrubizd a jelen Megillapodis hatilybalépésének napjival feltétlen és visszavonhatatian
hozzijarulisit adja ahhoz, hogy 2 telekalakitissal létrejovd 37771/1 hrsz-d ingatlan
vonatkozdsiban tulajdonjoga torlésre, és ezzel egyidejlileg a Tulajdonszerzb tulajdonjoga -
minden koslitozés nélkill - az ingatlan-nyilvintartisban telekalalitis jogcimén 1/1 arinyban
bejegyzéste keriiljon.

6.2. Felek rogzitik, hogy 2z ELMU Hilézati Két. killon nyilstkozatban hozzdjérulisit adta az
Ingatlan jelen Megillapodas szetinti telekalakitisihoz, és ahhoz, hogy az vezetékjog kizirdlag az
Ingatlan telekalakitisa Gtjin Jétrejovs Budapest IX. keriilet 37771/1 és 37771/2 hrsz-G ingatlanra
keriiljon itvezetésre, mig 2 Budapest IX. kerillet 37774 hesz-1 ingatlantél toriésre kerilion.

63. Tulsjdonszerz6 a jelen Megillapodds hatilybalépésének napjival feltétlen és
visszavonhatatian hozzéjirulisit adja ahhoz, hogy a telekalakitissal 1étrejové 37771 hrsz-0

ingatlan vonatkozasiban visszavisdrlisi joga torlésre. keriljbn, a visszavisarlisi jog dtvezetését a
37771/2 hrsz-4 ingatlanra nem kéri.

(7) HATALYBALEPES

Jelen Megillapodis azon 2 napon lép batilyba, amikor a Felek kozott jelen Telekalakitdsi
Megallapodis  alifrisinak  napjén  Métrejott  Letéd Szerzbdésben és  Kozérdeki
kbtelezettségvillalisra vonatkozé Megillapodis alapjin az Atruhizo az elébb felsorolt
okiratokban foglalt fizetési kotelezettségét maradéktalanul teljesitette.

A hatlybalépésts] a Tulajdonszerzd haladéktalanul kiteles tijékoztatni Atrubizét.

(8) EGYEB RENDELKEZESEK
8.1. Honossagi nyilatkozat

Tulajdonszerzs: helyi 6nkormanyzat, Atruhdzé: magyarorszigi honossagh jogi személy, melynek
képviseletében alafté személyek szavatoljdk, hogy a Megallapodis megkdtéséhez sziikséges
felhatalmazdssal birnak. Felek kijelentik, hogy ingatlan elidegenitési, illetve ingatlan szerzési
képességiik semmilyen formiban nem korlitozott.

8.2. Részleges érvénytelenség

S
.
Ha jelen Megillapodis feltételeinek birmelyike érvénytelenné  vilik, az éﬂé@éség
jogkbvetkezményeit a Megillapodisnak kizirdlag az écvénytelenséggel érintett bbb kel

alkalmazni, azonban az érvénytelensépgel nem érintett részek hatilyban thiaf; . Az
? delkezéssel tlyettesiteniiamiely™a lehetd
ﬂ\_ PO VEINT
"""" L

Tulajdonszerzd Atruhfzd
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legkézelebb 41l Felek eredeti szindékihoz. A Megéllapodis részbeni érvényrelensége esetén az
egész Megillapodis akkor d6l meg, ha feltehets, hogy Szerz6dé Felek azt az érvénytelen rész
nélkitl nem kétotték volna meg,

B.3. Kéltségek

Jelen Megillapodas elkészitésével kapcsolatos tigyvédi koltség a Tulajdonszerzd és az ellenjegyz6
Ugyvéd kozotti folyamatos megbizds ketetében keril elszamoldsra. A Megallapodissal
kapcsolatosan felmeriils egyéb koltségeket Atruhizé viseli, ennek kérében a foldhivatal eljarasi
dijakat is.

Felek t6gzitik, hogy a jelen jogiigylet sorin Onkorményzatot az illetékekré} sz616 1990. évi XCIIL
torvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan teljes személyes letékmentesség illeti meg. Felek
kijelentik, hogy a téritésmentes itruhdzds sordn az ltalinos forgalmi adétdl szélé 2007, évi
CXXVIL totvény (a tovibbiakban: Afa .) 11§ (1) bekezdésében foglalt feltételek hidayiban
dltalanos forgalmi adéfizetési kotelezettség nem keletkezik. Atruhdzé kijclenti, hogy az Afa tv.
11.§ (1) bekezdésében foglaltakea tekintettel az Atrubdzasra kerild vagyonelemek kapcsin nem &kt
AFA levonds jogszabélyban biztositott lehet&ségével,

8.4. Ertesitések

Jelen Megillapodissal kapcsolatosan a Felek 4ltal egymas részére kildends értesitéseket irisban,
tértivevényes ajinlott killdeményben vagy személyes kézbesits wtjdn kell eljuttatni a misik Félhes,
a fent meghatirozott képviselSkhoz cimezve, és a fent meghatirozott cimre vagy barmilyen més
cimre, amelyet egymassal ebbdl a célbél elozetesen irisban kiszéltek, Jelen Megillapodisban
meghatirozott cimek esetleges megvaltozdsat — amely véltozds nem igényel Megillapodas
mbdositist ~ Felek haladéktalanul kételesek irisban, a jelen pontban meghatirozott médon
koz6lni egymassal.

Az értesitéseket a kévetkezd idGpontokban kell kézbesitettnek tekinteni:

- személyes kézbesités esetén azon a napon, amikor a killdeményt az dtvevd dtveszi vagy
megtagadja az dtvételt,

- postizds esetén azon a napon, amikor a tértivevényt az dtvevd alirja, vagy ha a
tértivevényt nem ifjik ald, 2 misodik kézbesitési kisérletot kévets stddik munkanapon,

8.5. Szerzbd5 Felek jelen Megillapodisban foglaltak végrehajtdsa érdekében az alibbi
kapcsolattarté  személyeket jelolik ki Felek villaljdk, hogy a kapesolattarté személyében
bekévetkezett valtozdsrdl képviselSjik Gtjan frasban adnak egymasnak tijékoztatist.

8.5.1. Atruhiz részérél:

Név: Avraham BenYakar tigyvezetd
Telefon: 06-1-231-05-00

E-mail: avi@avicogroup.hu

8.5.2. Tulajdonszerzd részérdl:

Neév: dr.Bacskai Janos polgarmester . 2 o
Telefon:06-1-250-65-06 ",)'*7 ) W 35
APICO Riverbay K. dr.Bughts Katalin
Ferencviros Fnkormanyzata - képviseli: iigyvéd
képviseli: dr.Bdcskai Janos Avwrzham Ben Yakar
polgirmester ipgyvezets

Tulajdonszerzd Atmbizd




E-mail: polgarmester@ferenvaros.hu
8.6. Ugyvédi meghatalmazis, tijékoztatis

Felek ezennel meghatalmazzdk a DrBuglos Katalin Ugyvédi Irodst. (1026 Budapest, 1026
Budapest, Lupéay u. 1/B.; képviseli: dr.Buglos Katalin ligyvéd), hogy a telekalakitis és az ahhoz
kapcsolédé atrubdzisok, valamint torlések ingatlan-nyilvintartisban orténd dtvezetése irint
eljarasban az illetékes foldhivatal elStt eljirjon. Meghatalmazott 2z figyvédi tevékenységrol sz6lé
2017. évi LXXVIIL térvényben foglaltak szetint jogosult eljitni.

Tulajdonszerzé az dltala aliirt NAV B400 nyomtatvinyt az ingatlan - nyilvintartisi eljirisban
totténé felhaszndlasra 2 meghatalmazott tgyvéd részéte dtadta, és fethatalmazza, hogy azt 2z
illetékes foldhivatalhoz benydjtsa.

A meghatalmazist dr.Buglos Katalin tigyvéd s jelen Megillapodis ellenjegyzéséve! elfogadja.

A Megllapodiis megkétése sorén az Atruhizét 2 Havas & Ghete Ugyvédi Iroda (1015 Budapest,
Batthyany u. 65. 111 /5.; dr. Havas Eszter Ggyvéd ) képviselte.

Felek jelen Megillapodis aldirisival megerdsitik, hogy a jelen Megéllapodasban foglaltakat az
figyvédi megbizds tényvizlataként elfogadjik. Felek kijelentk, hogy 2 feati tigyre vonatkozd
minden adatot, tényt eléadtak, az 4ltaluk elSadottak 2 valésignak megfelelnek, tovibba hogy jelen
Megillapodis az dltaluk eldadott tényeket és adatokat pontosan és teljes koren tartalmazza.

Felek tudomisul veszik, amennyiben valamely, az tigyre vonatkozé fontos tényt nem tirnak fel
vagy tényre vonatkozéan megtévesztik az ellenjegyzd tigyvédet, az az ligy kimenetelét hatrinyosan
befolyisolhatja és az ebbSl eredd esetleges hatrinyos jogkovetkezményekért az ellenjegyzd
ligyvéd nem tartozik felelGsséggel.

Felek Ikijelentik tovibbd, hogy jogt képviseloik az figyre vonatkozéan jogaikra és
kbtelezettségeikre Gket kioktattdk, azt tudomisul vették. Jelen Megillapodist készitd jogi
képviselSk tijékoztattik megbizéikat a foldhivatali eljardsrél, valamint az illetékekre vonatkozd
jogszabélyokrdl, mely tijékoztatist Felek tudomisul vették.

Felek el6tt ismert, hogy jelen Telekalakitisi Megillapodis kizérélag annak hatilybalépése utin
kerithet benytjtisra az illetékes Foldhivatathoz.

Jelen Megillapodisban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk rendelkezései iranyadok.

Szerz6dd Felek a jelen Megillapodisban foglaltakat megértették, & azt, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t 9 (azaz kilenc) oldal tetjedelemben, 8 (azaz nyolc) eredeti példinyban

helybenhagyolag irjk ali. Tulajdonszerz5t 2 (azaz kettS) eredeti példiny, Atruhizot 3s(rzaz
hirom) eredeti példany illeti meg. o
PR w
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Budapest Févi X dr.Buglod'Katalin
Ferencviros Opforményzata tigyvéd
képviseli: dr.Béacskai Jinos

polgirmester

Tulajdonszerz6



Budapest, 2019. janius 28. napjén

//

------------------------------------------------------

CO Riverbay Kft
Atruhdz6
Onkérminyzata Képviseli:
Tulajdonszerzd Avraham BrenYakar figyvezets
Képviseli:
dr. Bécskai J4nos
polgiatmester

Ellenjegyzem:

Budapest, 2019. jilius 2. napjin

Dt. Buglos Katalin Ugyvédi Iroda
dr. Buglos Katalin iigyvéd
KASZ sz4m: 36058148
1026 Budapest, Lupény u. 1/b.

Meliékiet:
1. szdmi melléklet: T-100388 szamu vazrajz
2. szarod melléklet: Miiszaki leirds
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Ferencviros ommanyzata iigyvéd
képviseli: #r.Bicskai Janos Avraham Ben Yakar

polgdrmester ligyvezetd
Tulajdonszerzé Atruhizé
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Kozteritlet fejlesztés

Jérds épités

1. Mirton utes (37768) busz.:
A 37771/2 hrsz.-G ingatlan vonaléban — Gét utcdig
mindkeét oldalon térks burkolati jards épitése.

2. Gét utes (37724) hrsz.;
A 37771/2 hrez.~i ingatlan vonaldban mindkét oldalon térkd burkolaty
jérda épitése,
A 37771/1 hrsz.- ingatlan el6tii tGjonnan létrejtvd kiszteriileti sévon fasor
telepitése, zBldsav kialakitdsa, utcabitorok elhelyezése, szhkség esetén
kdzmivek kivdltisa

Fasor telepitése, z3ldsiv kinlakitfes, uteabiitorok elbelyezése
Miszaki tartalom: minimum 2x iskoldzott szabvdny itsorfa mindségdl faiskoldban
eldnevelt legalibb 12/14 torzskorméret novényekkel, figyelembe véve az

dnkormdnyzat helyi rendeletét, A z8ldsév, fasor pontos helyének meghatirozisit a
Fbépitészi csoporttal egyeztetni kell!

Utépités

1. Mirton utea (37768) hrsz.:
A 37771/2 hrsz.-4 ingatlan vonaldban — G4t uicéig
“** Utpélya palyaszerkezet csere, vizelvezetéssel, kiemelt szegéllyel,
Kdzmi kivéltssok a kdzmiiszolgiltaték nyilatkozata alapjén,
Forgalmi sév aszfalt burkolattal épitve,
Csomdpontokban térké burkolati kiiszsbskkel az utpdlya szintje a
gyalogos forgalom szintjére emelve,
Parkol6sdv térk burkolattal épitve

2. Gt utea (37724) hrsz.:
A 37771/2 brsz.-6 ingatlan vonaléban az ingatlan hatdrdig
A 'Cltpélya pélyaszerkezet csere, vizelvezetéssel, kiemelt szegéllyel
Kozmii kivéltasok a k6zmiliszolgaltaték nyilatkozata alapjén,
Forgalmi sdv aszfalt burkolattal épftve,
Parkolésév térké burkolattal épitve

***Az titpalya alaprétegénck cseréje csak abban az esetben szltkséges, ha
azi a teherbirds vizsgélatok igazoljdk. A vizsgélatok elvégeztetése a
beruhiz6 feladata.

Kzvilsgiths
A BDK Kft-vel egyezteteit modon:
- Gét utca épiilet el6tti megndvekedett kbztertiletén 1j kBzvilagitds kiépfidse
- Gétutca Marton uica csomépont kdzvilagitas kiépités szitkségességének
vizsgélata és szlikség szerinti kiépitése
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Kbzmiivek
- Az ingatlan megvalsitdsshoz szitkséges kbzmGcsatlakozisok kiépitése
- Nem feladata az ttpélyaszerkezet alatti kbzmivek felijitdsa, atépitése

Tervezés, engedélyezés
Kozterilet fejlesztés teljes korQ tervezése (engedélyes és kiviteli terv) és
engedélyeztetése

AVICO Ri‘l'erbay Kft.

1336 Budapest
Népfird§utca 22 A. ép.5.em.

Addsedm: 26256981.2.41
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Telekalakitasi szerzddés
maodositasa

amely létrejott egyrészré]

Budapest Févéros IX. keriilet Ferencviros Onkormanyzata {székhely: 1092 Budapest, Bakats tér 14.,
KSH szdm: 15735722-8411-321-01, ad6szdm: 15735722-2-43, képviseli: Baranyi Krisztina
polgarmester),

mint Tulajdonszerzd, (a tovébbiakban: Tulajdonszerzé),

masrészrll az

AVICO Riverbay ingatlanforgalmazé Korlatolt Felel8sségll Térsaség {székhelye: 1138 Budapest,
Népfird6 utca 22. A. ép. 5. em., cégjegyzékszdm: 01-09-320460, adészim: 26256081-2-41,
képviseletében eljar: Avraham Ben Yakar iigyvezet6),

mint Atruhazé (a tovabbiakban: Atruh4zé)

Tulajdonszerzé és Atruhazék egyiittesen emlitve: HFelek”, illetbleg ,SzerzGd8 Felek” — kbzott
az alulirott helyen és id6ben, az aldbb részletezésre keriil§ feitételek mellett:

i. Felek rogzitik, hogy kozéttik 2019. jdlius 2. napjén telakalakitssi magallapodas (a
tovabbiakban: Megdllapodas) j6tt létre a Budapest belteriilet iX. kerillet 37772 és 37774
helyrajzi szému ingatlanok vonatkozasiban. A Megéllapodas szerint az ingatlanok, mint
ingatlan-nyilvdntartdsi egységek a telekalakitast kbvet6en megsz(innek s helyettiik a 37771/1
é a 37771/2 hrsz-i ingatlanok jénnek létre,

il A megaliapodés (5) fejezetében és 2. sz. mellékletében az Atruh4zé sajat kéltségén kdzterilet
fejlesztési munkalatok elvégzését is vallalta,

iii. Felek a Marton és Gat utca érintett szakaszainak vizsgdlata alapjan az Atruhdzd kdzteriilet
fejlesztési kitelezettségvilialdsait feliilvizsgaitak és arra a megaliapoddsra jutottak, hogy azt a
felek kdlcsdnds érdekeit szem el8tt tartva az aldbbiak szerint médositani kivanjak.

iv. A fentieknek megfelelGen a Felek megéliapodnak abban, hogy a Megallapodas 2. sz. meligklete
helyébe az alibb szoveg lép:

»Kozteritiefejlesztés

JARDA EPITES

1 Médrton utca (Hrsz. 37768):
A 37771/2 helyrajzi szémii ingatlan vonaléban a Gét utcdig
mindkét oldalon térké burkolatd jérda épitése

2. G4t utea (Hrsz. 37724):
A 37771/2 helyrajzi szémi ingatlan vonoléban mindkét oldalon térké burkolatd jérdo
épitése;
A 37771/1 helyrajzi szémd ingatian elbtt djonnan létrejove kézteriileti sévon fasor
telepitése, 20ldsdv kiolakftdsa, utcabutorok ethelyezése, szilkség esetén kozmiivek
kivdltdsa.

Jogi Cso

Joplfziggo

T Viligas iavin




vi.

vil.

FASOR TELEPITESE, ZGLDSAV KIALAKITASA, UTCABUTOROK ELHELYEZESE

Mtiszaki tartalom: minimum 2x iskoldzott szabvdny Utsorfa mindségd, faiskoldban elénevelt
legaldbb 12/14 tdrzskirméretii ndvényekkel, figyelembe véve az dnkormanyzat helyi
rendeletét.

UTEPITES

1. Mdrton utca (Hrsz. 37768);
A 37771/2 helyrafzi szédmu ingatlon vonoldban a Gat utcdig
Utpdlya (forgalmi sdv és parkolésdvok] aszfalt kopérétegének cseréje, meglévl
siillyedések korrekcidja, a meglévé vizelvezetés megtartdséval, a meglévé kiemelt
szegély cseréjével;
A parkold teriiletek és a gépkocsi behajték eltling utburkofati jeleinek ujra felfestése.

2, Gat utca (Hrsz, 37724):
A 37771/1 helyrajzi szémii ingatlan vonaléban
Utpdlya (forgaimi sdv és parkolésdvok) aszfalt kopdrétegének cseréje, meglévd
stillyedések korrekcicja, a meglévé vizelvezetés megtartdsdval, a meglévd kiemelt
szegély cseréjével; .
A parkol6 teriiletek és o gépkocsi behaftok eftliné dtburkolati jeleinek ujra felfestése.

KOZVILAGITAS

A BDK Kft.-vel egyeztetett médon:

- GGt utco épiilet elbtti megndvekedett kdzteriiletén Uj kbzvildgitds kiépitése;

- Gdt utca Mdrton utca csomopont kbzvilagitas kiépités sziikségességének vizsgdlata és
sziikség szerinti kiépitése.

KGzMOVEK
- Az ingatlan megvaldsitdséhoz sziikséges kdzmicsatlakozdsok kiépitése
- Nem feladata oz itpdlyaszerkezet alotti kbzmdvek feldjitdso, dtépitése

TERVEZES, ENGEDELYEZTETES
Kézteriilet fejlesztés teljeskor(i terveztetése (engedélyes és kiviteli terv) és engedélyeztetése.”

A Felek megéllapodnak abban, hogy a Megéllapodas 5.1. pontja helyébe az aldbbi sz6veg iép:

5.1, Atruhézé o jelen Megdllapodds 4.1. pontjdban foglaltukon tilmenden, sajét kéltségén
villalia o jelen Megdllapodds 2. sz. mellékietében meghatdrozott kézterdlet feflesztési
munkélatok elvégzését a mellékietben foglalt miszaki leirds alapjan. A kozterilet fejlesztési
munkdélotok elvégzésének végs6 hatdrideje 2022. december 31. napja.

Az Atruhézé véllalja, hogy az eredeti miszaki tartalom késSbbi esetleges megvaldsitdsdnak
célidra pénzeszkdz-gtadds keretében mindosszesen 48.590.000,- Ft, azaz negyvennyolcmiflio-
Gtszdizkilencvenezer forint dsszeg(i hozzdjdruldst jelen rendelkezés hatdlybalépésétd! szdmitott
10 (tiz) munkanapon beliil oz Onkormdnyzat dital megjeldft K&H Bankndl vezetett 10401196-
00028977-00000005 szému bankszémlaszdmra Gtutalds dtjdn teljesit.”

A Megéllapodas jelen megallapodds-mddositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal
maradnak hatdlyban és érvényben.

Felek régzitik, hogy a médositott 5.1. pontban meghatérozott pénzeszkdz-dtadds dsszegének
az Onkorményzat bankszamlajén térténd jovairasat kovetfen a Budapest belteriilet IX. keriilet



37771/1 helyrajzi szdmdi ingatlanon épild tirsashiz haszndlatbavételéhez szilkséges
kozatkezeli hozzajarulast a Tulajdonszerzd haladéktalanul, de legkésébb hérom munkanapon
beldl kiadja.

viii, lelen megdllapodds-mddositashan nem szabdlyozott kérdésekben - a szakmai szokdsok
figyelembevételével — a Polgari Térvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény és az egyéh
vonatkozo jogszabélyok az iranyaddk.

Jelen megéilapodéds-modositds annak mindkét fél Altal trténd aldirdsat kovetd napon |ép hatédlyba.

Felek kijelentik, hogy jelen megsilapodds-modositast elolvastak, megértették és azt, mint akaratukkal
mindenben megegyez&t négy példdnyban irjak ala.

Budapest, 2022. OFTI Budapest, 2922-/‘&0';..1
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L AVICO

BUDAPEST FOVAROS IX. KERULET - Ferencvaros Polgirmesteri Hivatal

Vdrosiizemeltetési Iroda
1092 Budapest, Raday utca 26.

Szili Adrian lrodavezetd Ur részére

TARGY: 1095 Budapest, Gat u. 30-32. kézteriiletfejlesztés hataridé médositasi kérelem

Tisztelt Szili Adridn Ur!

Alulirott Avraham Ben Yakar, mint az AVICO Riverbay Ingatlanforgalmazé Korlatoit Felel@sségii
Tarsasdg {a tovabbiakban "Térsasag’) (székhelye: 1138 Budapest, Népfiird utca 22., A. éplilet 5.
emelet) képviseietében eljaré Ugyvezetdie az alabbi kéréssel fordulok Onhéz.

Térsasagunk, mint a ,GaMa Residence 158 lakast és egy iizletet tartalmazé tarsashaz” {1095 Bu-
dapest, Gat utca 30-32,, Hrsz 37771/2) beruhazdja a Ferencvarosi Polgdrmesteri Hivatallal megké-
tott szerz8déshen foglaltaknak megfelelSen tavaly nyér elején megkezdte a modositott miiszaki tar-
talmi kdzteriiletfejlesztés terveztetését és engedélyeztetését. A kdzmiiegyeztetések azonban, a
kézmli szolgaltatok nagy leterheltsége miatt, meglehetdsen lassan haladtak. A legutolsé hianypét-
last a Févarosi Vizm{vek kérte november 4-én, melyre a tervezé november 8-an feltdhotte a médo-
sitott terveket. A szolgéltatonak 30 napja van valaszt adni, jovahagyni vagy tovabbi médositasokat
kérni, de ez a mai napig nem tortént meg. Ezen feliil hidba érkezne meg a jovahagyasuk révid idén
beliil, burkolathontasi engedélyt a téli munkavégzési tilalom miatt amugy sem tudnénk kapni.

igy azzal a kéréssel fordulunk Ondkhéz, hogy kérjiik a szerzédésben vallalt megvaldsitasi hatér-
id6 2023. junius 30-ig kitolni sziveskedjenek.

A kialakult helyzet a mi szamunkra sem j6, hiszen a mar megvasarolt jarda térkdveit addig tarolnunk
kell valahol, és a tavaszi kivitelezési anyagarak és dijak is biztosan emelkedni fognak a mai drakhoz
képest (a kivitelezd is csak november végéig tudja az drait felénk tartani).

Varjuk megtisztel6 valaszukat, remélve kérelmiink pozitiv elbirdlasaban.

Budapest, 2022. november 28,

Kdszdnettel és Tiszttgjg&gl:

AVICO Riverbay Kit.
1138 Budapest
., Népfurdduica 22.A.ép. 5. em.
Adészim: 26256081-2-41

Ugyvezets

AvicoGroup  Duna Tower Irodshaz

1138 Bp, Nepfirdd u. 22. A ép. 5.em.
info@avicogroup.hu  Tel  +361 2310500
wwwavicogrouphu  Fax: +361 2310506




Telekalakitasi szerz6dés
2.sz. modositasa

amely létrejott egyrészré)

Budapest Fdvaros IX. keriilet Ferencviros Onkorményzata (székhely: 1092 Budapest, Bakats tér 14.,
KSH szam: 15735722-8411-321-01, addszam: 15735722-2-43, képviseli;: Baranyi Krisztina
polgdrmester),

mint Tulajdonszerz6, {a tovabbiakban: Tulajdonszerz6),

masrészrél az

AVICO Riverbay Ingatianforgalmazé Korltolt Felelfsségii Tarsasag (székhelye: 1138 Budapest,
Népfird§ utca 22. A. ép. 5. em. cégjegyzékszam: 01-09-320460, addszam: 26256081-2-41,
képviseletében eljar: Avraham Ben Yakar ligyvezetd),

mint Atruhazo (a tovébbiakban: Atruhazé)

Tulajdonszerzd és Atruhdzdk egylittesen emlitve: , Felek”, illetSleg , Szerzdd6 Felek” — kzott

az alulirott helyen és id6ben, az aldbb részietezésre kerills feltételek mellett:

Felek rogzitik, hogy kozdttik 2019. jalius 2. napjdn telakalakitasi magallapodds (a
tovabbiakban: Megéllapodas) jott létre a Budapest belteriilet IX. keriilet 37772 és 37774
helyrajzi szdmu ingatlanok vonatkozasaban, melyet a felek egy alkalommal, 2022. majus 27.
napjan modositottak.

A modositott megéllapodas 5.1. pontja értelmében az Atruhazé dltal - sajdt koltségén
elvégezni vallalt - kozteriilet fejlesztési munkalatok elvégzésének végs§ hatarideje 2022.
december 31. napja. Atruhdzé a hatérid6 2023. junius 30.-i ddtumra torténd maédositisit
kérte, melyet a kozmii egyeztetések elhuzddasaval indokolt.

A fentieknek megfelelSen a Felek megéllapodnak abban, hogy a médositott Megallapoddas
5.1. pontja helyébe az alabbi széveg lép:

,5.1. Atruhdzé o jelen Megdilapodds 4.1. pontjaban foglaltakon tiimenden, sajit koltségén
vdllalja a jelen Megdliapodds 2. sz. mellékletében meghatdrozott kozteriilet fejlesztési
munkdlatok elvégzését a mellékletben foglalt miszaki leirds alapjan. A kézteriilet fejlesztési
munkdlatok elvégzésének végsS hatdrideje 2023. junius 30. napja.

Az Atruhdzo vdllalja, hogy az eredeti miszaki tartalom késobbi esetleges megvaldsitasdnak
céljgra pénzeszkbz-atadds keretében minddsszesen 48.590.00,- Ft, azaz negyvennyolcmillio-
Gtszdzkilencvenezer forint dsszegli  hozzdjdruldst jelen rendelkezés hatdlybalépésétol
szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil az Onkormdnyzat dltal megjeloit K&H Bankndl vezetett
10401196-00028977-00000005 szdmu bankszdmliaszémra dtutalds tjén.

A Megillapodds jelen megéllapodas-modositassal nem érintett részei  vaitozatlan
tartalommal maradnak hatédlyban és érvényben.

Jelen megéllapodas-mddositdsban nem szabalyozott kérdésekben - a szakmai szokdsok
figyelembevételével — a Polgdri Torvénykdnyvrsl szol6 2013. évi V. térvény és az egyéb
vonatkozé jogszabalyok az irdnyaddk.

Jelen megallapodas-médaositas annak mindkét fél altal torténd alairasat kdvetd napon Iép hatalyba.




Felek kijelentik, hogy jelen megéllapodéas-mddositast elolvastak, megértették és azt, mint akaratukkal
mindenben megegyez&t négy péidanyban irjak ala.

Budapest, 2022. .....ooiieeereereerens Budapest, 2022. ...
Avico Riverbay Kft. Budapest Fivaros iIX. keriilet Ferencvéros
atruhdzo Onkorményzata
tutajdonszerzé
képviseli: Avraham Ben Yakar képviseli: Baranyi Krisztina

ugyvezetd polgarmester




